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1 Uppdrag

1.1 Inledning

Bjerking AB (Bjerking) har pa uppdrag av Hike and Bike Hyresbostad AB utfort en
riskbedémning med avseende pa grundvattenpaverkan inom fastighet Kabo 80:1, Uppsala

kommun. Riskbedémningen utférs enligt Uppsala kommuns Instruktion fér framtagande av
riskbedémning (PBN-2019-0030).

Riskbedémningen tas fram som en del i arbetet med ny detaljplanen for fastigheten. Gallande

detaljplan (0380-P2016/6) vann laga kraft 2016 och tillater uppférande av bostader, kontor och
centrumverksamhet pa fastigheten, men har annu ej bebyggts.

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggora inglasning av bostadskvarterets innergard, tillata
att vissa lagre delar i kvarteret blir hogre for att méjliggora en takterrass med tak, samt fortydliga

att det gar att uppfora ett parkeringsgarage under kvarteret. Arbete med den nya detaljplanen &ar
i startskede, PBN 2024-001545.

Inom fastigheten K&bo 80:1, se Figur 1, planeras ett nytt bostadshus med centrumverksamhet i
bottenvaningen. Totalt planeras 101 lagenheter samt garage under hela byggnaden.
Byggnaden planeras bli som hogst 10 vaningar ovan mark samt garage i ett plan under mark.
Fardigt golv for garage ar planerat till +31,43, se Figur 2 for sektion éver den planerade

byggnaden. Utifran tidigare geotekniska undersokningar foreslas byggnaden grundlaggas med
spetsbarande palar.

#
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Figur 1. Karta 6ver omradet, fastigheten for detaljplaneandring har markerats med svart strackning.
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Figur 2. Sektion 6ver planerad byggnad, daterad 2024-04-18.
1.2 Syfte

Syftet med riskbedémningen ar att sakerstalla att risker beaktas i de planerade
verksamheternas olika skeden i enlighet med Uppsala kommuns riktlinjer for skydd av Uppsala-
och Vattholmadsarna. Detta for att sékerstalla en langsiktigt halloar markanvandning ur
grundvattensynpunkt.

1.3 Underlag och tidigare undersdkningar

Digitala kartunderlag.

Sveriges geologiska undersodknings (SGU) jordartskarta.

Kartutdrag ur kanslighetskarta samt kanslighetsklass for planomradet erhéllen av
Uppsala kommun Stadsbyggnadsforvaltning.

Uppsala kommun, 2018-04-23. Riktlinje for markanvandning inom Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. DNR: KSN 2017-4316.
Geosigma, 2018. Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt, Slutrapport Masen etapp 2.

Uppsala kommun, 2019. Instruktion for framtagande av riskbedémning. 2019-12-18.
DNR: PBN-2019-003.

Uppsala vatten & Avfall AB, 2021. Riskreducerande atgarder med avseende pé
grundvattnets sarbarhet. DNR: UVA-2021-01314.

WSP, 2015-05-26. PM Hydrogeologi — Norra Rosendal. Uppdragsnummer 10197660.

Bjerking har tidigare utfort geo- och miljétekniska markundersoékningar inom fastigheten Kébo
80:1, med uppdragsnummer 21U0341, daterad 2021-04-20. Vasentliga resultat frdn denna
undersokning inarbetas i denna rapport.

Anvant koordinatsystem ar SWEREF 99 18 00 samt hdjdsystem RH2000 om inget annat anges.
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2 Historik

Den aktuella fastigheten ar belagen inom Rosendalsfaltet och ingick tidigare i den betydligt
storre fastigheten Kabo 1:18. Rosendalsfaltet har tidigare anvants for militara skjutévningar.
Den militdra verksamheten avvecklades helt under 1980-talet och dvergick till att bli en
golfbana. | samband med exploatering av Rosendalsfaltet har flertalet miljé- och geotekniska
markundersokningar genomfoérts och en rad miljdarenden finns hos miljéférvaltningen i Uppsala
kommun. De fororeningar som generellt har pavisats inom omradet ar forhojda halter av bly,
PAH, PFAS och aven rester av oljeférorening.

Bjerkings tidigare genomforda miljé- och geotekniska markundersokningar pa aktuell fastighet
syftade till att utgora underlag for projektering av nya bostader. Eftersom planerad byggnation
var flerbostadshus bedomdes Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM)! tillampbara vid jamférelse och som generellt atgardsmal.

Bjerking vill uppméarksamma att Stadsbyggnadsférvaltningen vid Uppsala kommun (SBF) har
tagit fram Uppsala-specifika riktvarden for jord (Upp-RV) som ar anpassade for de
forutsattningar som rader i Uppsala, och &r i skrivande stund p& remiss/granskning. Det
rekommenderade atgardsmalet kan dd komma att andras i framtiden. Det ar Miljoforvaltningen i
Uppsala kommun som i slutdndan beslutar om vilka atgardsmal som ska inféras och darmed de
forsiktighetsatgarder och haltkriterier/riktvarden som ska vara gallande.

Inom ramen for den miljo- och geotekniska markundersékningen genomférdes 12
sonderingspunkter varav 8 punkter provtogs pa olika nivaer under markytan. Totalt har 12
jordprover skickats for analys.

Genomforda laboratorieanalyser av jordprover fran aktuell fastighet har visat att PAH patraffats i
halter éver Naturvardverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) i 1 jordprov
(0-0,5 meter under markytan). PAH och kvicksilver har aven patraffats i halter dver mindre &n
ringa risk (MRR) inom fastigheten.

Utdver det har PFAS analyserats i fyllnadsmaterialet i 7 provpunkter. | 3 av dessa provpunkter
patraffades PFAS over rapporteringsgrans, dock underskrids SGI:s preliminara riktvarden.

Vidare har ett samlingsprov (av fylining och sand fran 4 provpunkter) samt ett enhetsprov (fran
jordprovet med PAH 6ver KM) analyserats med avseende pa lakbarhet samt halten av totalt
organisk kol (TOC). Analysresultatet for metallers lakbarhet och analyserad TOC i proverna
pavisade inga halter 6ver gransvardet for mindre an ringa risk (MRR) eller inert avfall (NFS
2004:10, 8§22-23).

Provpunkter tillsammans med uppmétta fororeningshalter framgar i Figur 3.

1 Naturvardsverket (2009). Riktvarden for férorenad mark (Rapport 5976). Reviderade riktvarden 2022.
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Figur 3. | figuren framgar 5 av de 8 provpunkternas lagen med fororeningshalter samt nivaer. | provpunkt BG21009 patraffas halter av
PAH som overskrider Naturvardverkets riktvarden for kanslig markanvandning (KM), dvs éver rekommenderat atgardsmal. De 3
punkterna som inte redovisas analyserades enbart for PFAS och analysresultaten uppvisade inga halter dver rapporteringsgrans.
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3 Hydrogeologiska forhallanden

Fastigheten ligger i Rosendal, mellan Stadsskogen och Dag Hammarskjélds vag. Enligt SGU:s
jordartskarta utgdrs den ytliga jorden av fyllning, som underlagras av postglacial sand, vilket
visas i Figur 4. Marknivan &r ca +34 inom fastigheten, naromradet sluttar svagt at vast.

Teckenférklaring
[ _1 Fastighet
V Befintliga grundvattenroi
Jordart, underliggande lager
Lera--silt
Postglacial sand--grus
Jordart, grundlager
Postglacial lera
- Postglacial sand
Glacial lera
Glacial silt
Sandig morén
[ Urberg
Fyllning

polygon. Patraffade grundvattenrér (GW1901, 22B07GV och GW19104) visas aven, dessa beskrivs mer i
avsnitt 3.1.1.

Tidigare undersokningar i omradet visar att jordlagerfoljden, i ordning fran markytan, utgors av
0,3-2,4 m fyllning, féljt av 1-3 m sand, 7-10 m lera samt 4,5-10 m friktionsjord ovan berg. Djup
till berg har varierat mellan ca 14-21,5 m. Se aven geotekniska ritningar fran tidigare
undersoékning, Bilaga 1.

Forekomsten av fyllning och sand ovan lera medfor att det finns tva grundvattenmagasin inom
omradet. Ett i den dversta fyllningen och sanden, samt ett i den underliggande friktionsjorden
som &ar belaget pa bergytan. Dessa grundvattenmagasin ar atskilda av lerlagret, som antas vara
tatt. Grundvattenmagasinen har dock viss kontakt i lerans utkanter samt dar leran punkterats av
t.ex. schakt eller palning som inte tatats. | omradet kan det dar med finnas olika
grundvattennivaer beroende pa vilket grundvattenmagasin som undersokts.

Bjerking AB Box 1351 75143 Uppsala Telefon 010-211 80 00 Fax 010-211 80 01 www.bjerking.se
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—_—r

Vid bedémning av risker fér grundvatten som dricksvattentékt ar det framst det undre magasinet
som beaktas. Detta magasin ar en del av eller har en foérbindelse med Uppsaladsen, som de
flesta boende i Uppsala kommun far sitt dricksvatten ifran. Eventuella féroreningar i det undre
magasinet riskerar darmed att spridas till dricksvattnet.

| en tidigare hydrogeologisk utredning har endast det undre grundvattenmagasinet undersokts
(WSP 2015). | denna undersodkning, som utférdes éver norra Rosendal i samband med
framtagandet av den nu gallande detaljplanen, bedoms grundvatten réra sig at 6st — syddst och
har en relativt flack gradient. Omradet beskrivs vara inneslutet av berghdjder i 6st, se Figur 4
dar berg i dagen férekommer. Exakt flodesriktning och var detta grundvattenmagasin ansluter
till Uppsaladsen ar osékert.

Eventuella vattenltsliga féroreningar som sprids inom fastigheten kommer i férsta hand spridas
inom det 6vre grundvattenmagasinet. Da leran hindrar eventuella féroreningar fran att rinna
djupare underlattas spridningsbegransning och sanering av en skadehandelse betydligt. Under
langre tid kommer dock dven vatten i det 6vre magasinet att kunna na Uppsalaasen, Fyrisan
och annan skyddsvard natur. Hur lang tid denna transport tar beror pa hur flodesvagarna ser ut
och det 6vre magasinets genomslapplighet. Flodesvagar inom det 6évre magasinet kan antas
styras av var befintliga ledningar gar, da fylinadsmaterial i ledningsgravar utgors av mycket
genomslappliga material som kan fungera som flodeskanaler for grundvatten.

| Figur 5 visas en konceptuell férenkling éver jordlagerfoliden i rosendalsomradet, i vast-stlig
riktning. Figuren &r baserad pa geotekniska sonderingar inom fastighet Kabo 80:1, Bjerkings
tidigare sonderingar fér Rosendal etapp 3 (uppdragsnummer 16U31237) samt SGU:s underlag
om jordarter och jorddjup. Notera bland annat kontakt mellan évre och undre magasin i vast,
och det ytnara berg (synligt vid Siegbahnparken) som antas begransa omradet lokalt 6ster ut.
Ett eventuellt utbyte av grundvatten mellan magasinen antas ske i huvudsak &t vast, da
kontaktytan mellan magasinen ar belagen lagre déar an i ost.

Ca 300 m

v

A

Stadsskogen Dag Hammarskjolds vag

- —

Figur 5. Konceptuell férenkling dver jordlagerféljden i omradet. Orange=Sand & fylining, gul=lera,
bld=Moran/friktionsjord, rod=berg. Svart-vitrutig symbol representerar Emiles tradgard, fastighet Kabo
80:1. Hojdforhallanden och utbredning ska ses som ungefarliga och mycket lokala.
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3.1 Kanslighet for grundvattenpaverkan

Utredningsomradet ligger inom Uppsaladsens vattenskyddsomrades yttre skyddszon?2. Detta
medfor att flera skyddsforeskrifter maste beaktas och/eller sokas dispens for vid arbete i mark
eller hantering av férorenande amnen.

Enligt Uppsala kommuns kanslighetskarta for grundvattenpaverkan utgérs omradet av mark
med hog kanslighet. Enligt uppgifter fran Uppsala kommuns stadsbyggnadsforvaltning &ar
omradet belaget i hog kanslighet, delklass d (Hd). Mark med kanslighet Hd utgors av "Moran
och bergsomrade inom 1000 meter frén kontaktytan mellan moran och utbredning
isalvsmaterial med hydraulisk kontakt med isalvsmaterial” (Geosigma 2016 & Uppsala kommun
2018).

Enligt geotekniska undersdkningar skyddas det undre magasinet av 6— 8 m lera dver hela
fastigheten. Lerans underkant ar som hogst vid ca +25, vilket innebar att sa lange schakt inte
sker till djupare &n +30 bevaras 5 m lera, vilket skyddar mot transport av eventuella
vattenlosliga fororeningar till det undre magasinet. Omradet kan darmed klassas som hdg
kanslighet, delklass b (Hb), i och med lerans méktighet. Klass Hb ska utgéras av "Lera med
maktighet storre &n 5 m som Overlagrar isdlvsmaterial och som avvattnas mot omraden i klass
extrem” (Geosigma 2016 & Uppsala kommun 2018). Lagre klassning kan vara motiverat
beroende om omradet avvattnas mot mindre kanslig mark, men da detta inte ar ként gérs en
forsiktig beddmning och fastigheten antas kunna avvattnas till omraden i extrem klass.

Hur marken klassas i kanslighet for grundvattenpaverkan ar av stor vikt inom riskbedémningen.
Utifran markens kanslighet har aven Uppsala kommun och Uppsala vatten och avfall (UVAB)
krav pa skyddsatgarder och restriktioner vid markarbeten.

3.1.1 Grundvattennivaer & grundvattenskydd

Inom fastigheten har en hogsta grundvattenniva pa +31, uppmatts i det undre
grundvattenmagasinet utifran tidigare undersokningar (2014—2022) intill fastigheten. Ett
platsbestk gjordes 2024-08-21 for att se om tidigare installerade grundvattenror stod kvar, och i
sa fall kontrollera grundvattennivan. Tre tidigare kanda ror lokaliserades och grundvattennivan
mattes i dessa, se Tabell 1. Flera tidigare rér intill fastigheten kunde ej lokaliserats och har
troligen tagits bort i samband med exploatering av omradet. Koordinater och hojd &r kanda
sedan tidigare och har inte inmatts i samband med detta uppdrag. Det gar darfor ej att utesluta
att roren kan ha skadats sedan installation och att nivan darmed &r nagot felaktig. Eventuella fel
i inmatta grundvattennivaer ar sannolikt sma och paverkar inte bedémningen. Samtliga
grundvattenrdr ar installerade med filterspets i det undre grundvattenmagasinet. Se aven
tidigare Figur 4 for grundvattenrérens lokalisering.

2 Karta 6ver vattenskyddsomréde Uppsala- och Vattholma&sarna. Tillganglig:
https://www.uppsalavatten.se/download/18.6001eb69180b1f4d4305338/1652255012691/Vattenskyddsomr%C3%A5de
_Uppsala_Vattholma.pdf
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Tabell 1. Lokaliserade grundvattenrors lage och uppmatta grundvattennivaer.

ID N E z GV 2024 Max GV
2014-2022
Gw19101 6635912,3 129384,2 +33,15 +30,26 +30,02
Gw19104 6635752,1 129377,0 +33,95 +30,93 +30,6
22BO7GV 6635753,7 129248,7 +35,71 +32,2 +32,2

Enligt Bjerkings kdnnedom har inget grundvattenrdr installerats i det 6vre magasinet, och darav
ar grundvattennivan i det magasinet okant.

Byggnaden har foreslagits grundlaggas med spetsbarande palar, med en vantad medelpéllangd
om ca 18,5 m fran befintlig mark (palstopp vid +16 i medelniva). Dispens fran
skyddsforeskrifterna (03FS 1990:1 §9) maste darfor ansokas, da palning vantas ske djupare an
till 1 m 6ver hogsta grundvattenyta. Schaktbottenniva ar annu inte faststalld, men da niva for
fardigt golv ar planerad till +31,43 kommer aven schaktarbete krévas inom det 6évre magasinet,
dar aven bortledande av nederbdrd och eventuellt grundvatten inom det 6vre magasinet kan
vara nodvandig for att undvika tillrinning av/och staende vatten i schakten.

Det bor dock tillaggas att grundvattenbortledning, oavsett i vilket magasin, utgor en
vattenverksamhet och ar tillstandspliktigt enligt kapitel 11 i miljobalken. Tillstandsprévning av
vattenverksamhet kopplat till grundvatten utfors av mark- och miljgdomstolen. Tillstand for
vattenverksamhet behdver dock inte enligt 8§ 12 samma kapitel, om det ar uppenbart att varken
allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallanden. Bedémningen, av vilken inverkan som uppenbart inte skadar allmanna eller
enskilda intressen, gors pa verksamhetsutovarens risk. Det ar verksamhetsutévaren som har
skyldighet att visa att undantagsmajligheten kan anvandas. For detta rekommenderas att
ytterligare hydrogeologiska utredningar utfors.

4 Riskinventering

4.1 Tidigare verksamhet — befintliga risker

Gallande detaljplan vann laga kraft 2016, men har annu ej bebyggts inom fastigheten. Tidigare
detaljplan angav omradet som golfbana. Sedan lang tid tillbaka har omradet dessforinnan
anvants av Férsvarsmakten som bland annat skjutbana fram till 1980-talet d& den militara
verksamheten upphorde och golfbanan byggdes. Omradet ar val undersokt i samband med
pagaende utbyggnad av Rosendal, och féroreningar har patraffats inom flera fastigheter i
omrédet. Se dven avsnitt 2 fér en redogérelse av Bjerkings tidigare miljétekniska undersokning
av fastigheten.

For att identifiera befintliga risker har Lansstyrelsens register éver potentiellt fororenade
omraden (EBH-stodet) anvénts, vilket visas i Figur 6. Cirka 150 m fran fastigheten finns ett
identifierat objekt, ID 148950, som utgdrs av den tidigare skjutbanan. Langre norr ut finns

Bjerking AB Box 1351 75143 Uppsala Telefon 010-211 80 00 Fax 010-211 80 01 www.bjerking.se
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ytterligare ett potentiellt fororenat omrade, som utgors av en tidigare bensinstation. Omradet &r
numera bebyggt och den narmaste marken har sanerats till KM enligt utdrag ur EBH-
databasen. Aven soéder ut finns ett potentiellt férorenat omrade, ca 300 m fran fastigheten.
Objektet utgdrs av en brandstation. Féroreningar i grundvatten har patraffats vid
brandstationen, men da den ligger pé relativt stort avstand samt nedstroms om Kébo 80:1
bedoms det osannolikt att dess féroreningar dven kan finnas inom Kabo 80:1, forutsatt att kallan
ar intill brandstationen. Samtliga narliggande potentiellt fororenade omraden &r "ej riskklassat”.

Teckenforklaring
=1 Kébo 80: 1

[
4

Bakgrund: © Lantmateriet

Figur 6. Ortofoto dver omradet. Aktuell fastighet markerad med svart streckad polygon. Svarta Cirklar med "E" utgor ej
riskklassade objekt enligt lansstyrelsens register for potentiellt fororenade omraden.

En sammanfattning av tidigare markmiljpundersokning inom fastigheten har gjorts i avsnitt 2
Befintliga risker kan sammanfattas till:

e Patraffad fororening — PAH

e Okanda, potentiella fororeningar fran foregaende verksamheter i narheten
e Olycka pa bilvag — olja, drivmedel.

o Diffusa utslapp — lackage fran spill- och dagvattenledningar
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4.2 Risker under byggtid

Byggtid utgdrs av uppférande av bostadshus. Kallare for garage planeras under hela
fastigheten och grundlaggningen har bedémts krava palning. Uppforandet av bostader kommer
pa grund av de pétraffade fororeningarna krava nagon typ av sanering eller bortschaktning av
fororenade massor.

Identifierade eller tinkbara risker sammanfattas till:

e Efterbehandling — urschaktning av eventuellt nyupptackta/okdnda markfororeningar.

e Markarbeten, schakt - har beror risken till viss del av schaktdjupet fér grund/kéllare

e Utslapp av hydraulolja och/eller drivmedel fran fordon och arbetsmaskiner.

e Utslapp av drivmedel fran trafikolycka (risk for trafikolycka vid utfart frn
utredningsomradet).

e Lanshallningsvatten

e Brandbekadmpning — slackvattenhantering vid brand i byggnad under konstruktion,
fordonsbrand.

4.3 Risker under drifttid

Verksamhet under drifttid utgors i huvudsak av bostader. Viss centrumverksamhet planeras
aven i byggnaden. Enligt underlag daterat 2024-04-19 planeras aven en pool i markplan av
byggnaden.

Identifierade eller tdnkbara risker sammanfattas till:

e Diffust lackage och brott pa spill- och dagvattenledning

e Biltrafik/transporter — drivmedels- eller oljelackage fran parkeringsplatser och vagar
e Brandbekampning — brand i byggnad, fordonsbrand

e Skotsel av hardgjorda ytor och planteringar pa gard

e Skotsel och drift av pool (klorhantering)
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5 Riskanalys — instruktion

Risken med en skadehandelse berdknas genom en sammanvagning av sannolikhet och
konsekvens. Sannolikheter bestams utifran statistiska data eller expertbedomningar och med
hansyn till markanvandning. Konsekvenser bedéms utifran mangd och farlighet hos den
aktuella féroreningen och med hansyn till omradets kanslighet.

De generella sannolikheterna baseras sa langt som mojligt pa statistiska berakningar utifran
dataunderlag inom tillrinningsomradet. Dar underlagsdata inte finns tillgéngligt gors kvalitativa
bedémningar. Sannolikheterna klassificeras i enlighet med Tabell 2 dar en indelning i
sannolikhetsklass (1-5) gors utifrn skadehandelsernas frekvens. Vissa avsteg fran denna gors
dock, da frekvenserna inte ar direkt applicerbara under till exempel byggskedet eller pa vissa
skadehéndelser.
Tabell 2. Generella sannolikheter utifrin skadehandelsernas frekvens.

Frekvens Sannolikhet

> 1 gang per dag — 1 manad 5

1 gang per manad — 1 ar

1 gang per 1 ar— 10 ar

1gang per 10 &r — 100 ar

1 géng per 100 &r — 1000 ar

PN W s

De generella konsekvenserna av skadehandelserna avgors genom en bedémning av
skadehandelsernas paverkan pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN),
Livsmedelsverkets gransvarden for dricksvatten och de féreslagna gransvardena for PFAS-
amnen. | ett forsta steg gors en bedémning av mangden och farligheten hos den aktuella
fororeningen som en skadehandelse ger upphov till. Ett amnes farlighet bedéms utifran dess
toxicitet, persistens och vattenloslighet. Beddmningen av konsekvensen fér en skadehandelse
gors enligt Figur 7, utifrén utslappets mangd/farlighet och omradets kanslighet. Forklaring av
fargerna i konsekvensmatrisen ges i Tabell 3.
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Mangd/Farlighet

Mycket stor

Stor

Mattlig

Liten

Lag Mattlig Hog Extrem Kanslighet

Figur 7. Konsekvensmatris med fem klasser enligt fargkodning i Tabell 3 nedan.

Tabell 3. Indelning av konsekvenser utifrdn skadehandelsernas bedomda paverkan pa majligheten att
uppnd MKN/grénsvarden enligt hansynskraven.
Paverkan Konsekvens

Lokalt 6verskridande av MKN/gransvarde, irreversibel Katastrofal

Lokalt kraftigt 6verskridande av MKN/gransvarde, reversibel Mycket stor

Lokalt lindrigt éverskridande av MKN/gransvarde, reversibel Stor

Liten men métbar haltékning Lindrig

Ej méatbar haltékning Mycket liten
5.1 Risk

Risken for skadehandelserna bestdms genom en sammanvagning av sannolikhet och
konsekvens enligt riskmatrisen i Figur 8. | matrisen har en viktning gjorts sa att konsekvensen
varderas nagot hogre 4n sannolikheten. Darigenom motiveras riskreducerande atgarder alltid
dar konsekvensen ar mycket stor eller katastrofal, trots att sannolikheten ar liten.
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Sannolikhet

Mycket liten Lindrig Stor Mycket stor ~ Katastrofal Konsekvens

Figur 8. Riskmatris, fargkodning enligt riskklasser beskrivs nedan.

Riskklasser:

A.

Mycket stor risk (svart)
Grundvattenférekomst obrukbar. Negativ paverkan pa grundvattnet ar irreversibel.

Stor risk (r6d)

Grundvattenforekomst obrukbar. Negativ paverkan pa grundvattnet &r reversibel.
Langtgaende forebyggande, riskreducerande atgarder ar motiverade.

Méttlig risk (orange)

Grundvattenférekomst temporart obrukbar men kan erséattas med befintlig
reservvattenkapacitet. Férebyggande, riskreducerande atgarder bor vidtas, omfattande
atgarder kan i vissa fall vara motiverade.

Forhojd risk (qul)

Grundvattenforekomst brukbar men med temporart nagot forsamrad kvalitet.
Forutsattningarna for efterbehandlingsatgarder ar goda. Smarre férebyggande,
riskreducerande atgarder kan vara motiverade.

Liten risk (grén
Grundvattenforekomst brukbar. Férebyggande, riskreducerande atgarder (utéver vad
som normalt tillAmpas) ar inte motiverade.
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6 Riskanalys - Omrade

| riskmatriserna nedan har identifierade risker for fastigheten (frn avsnitt 4) placerats in, utifran
frekvens, konsekvens och sannolikhet. Numreringarna ar endast Idpnummer, de ar inte
numrerade utifran risk utan risken utlases utifran farg i matrisen, se avsnitt 5.1 for beskrivning
av fargernas innebo6rd. Markens kanslighet beddms som hdg

6.1 Befintligarisker

1. Péatraffad fororening - PAH
2. Okanda, potentiella fororeningar fran foregaende verksamheter i narheten
3. Olycka pé& bilvag — olja, drivmedel.
4. Diffusa utslapp - lackage fran spill- och dagvattenledningar
Sannolikhet
5
4 1 (1)
3 3
2 4
1 2

Mycket liten  Lindrig Stor Mycket stor ~ Katastrofal Konsekvens

Befintliga risker utgérs i huvudsak av de féroreningar som patraffats inom fastigheten och i
naromradet som beddms som liten- till fornojd risk (gron-gul). Den relativt Iaga riskklassningen
gors da PAH-er har 13g 6slighet i vatten och darmed inte vantas spridas genom grundvattnet.
Olyckor pa narliggande vag utgor alltid viss risk, men da omradet ar nybyggt anses det
forhallandevis trafiksakert vilket bedéms minska omfattning och sannolikheten for en olycka och
ses darmed som en foérhojd risk (gul). Diffusa utslapp fran spill- och dagvattenledningar utgor
alltid en risk da ledningar generellt lacker med tiden, men beddéms som en liten risk (gron) da
omradet i dag ar nybyggt och sannolikt har moderna och forbattrade ledningar.
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6.2 Risker under byggtid
1. Efterbehandling -schakt av férorenade massor (PAH)
2. Utslapp arbetsfordon, olja och drivmedel
3. Olycka péa bilvag — olja, drivmedel
4

Brandbekdmpning — slackvattenhantering vid brand i byggnad under konstruktion,

fordonsbrand
5. Palning

Sannolikhet
5
4 1,5
3 2,3
2
1

Mycket liten  Lindrig Stor Mycket stor Katastrofal Konsekvens

Under byggskedet beddms flera forhdjda risker (gul). Markarbeten i fororenad mark riskerar att
mobilisera patraffade fororeningar och palning kan innebéara en risk om féroreningar fors ner
genom den skyddande leran. Sannolikheten fér dessa handelser har beddomts som relativt hdg,
da dessa atgarder kravs, men omfattningen av en eventuell mobilisering av fororeningar ar
sannolikt 14g, och ges darfor lindriga risker. Aven drivmedel frn arbetsfordon eller narliggande
vag kan riskera att spridas, men eventuella mangder ar sannolikt sma vilket ger en forhojd risk.
En eventuell brand kan ge mycket stora konsekvenser, men sannolikheten bedéms som Iag,
och det skyddande lerlagret ger viss mdgjlighet att begransa spridning av t.ex. slackvatten.
Utslapp fran fordon bedoms utgéra en forhojd (gul) risk, dar framfor allt sma lackage ar mer
sannolika.
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6.3 Risker under drifttid
Diffust lackage och brott pa spill- och dagvattenledning

Biltrafik/transporter — drivmedels- eller olielackage fran parkeringsplatser och vagar

1.

2

3. Brandbekampning — brand i byggnad, bilbrand

4. Skotsel av hardgjorda ytor och planteringar pa gard
5

Skotsel och drift av pool (klorhantering)

Sannolikhet

2 1, 4,5 2,3

Mycket
Mycket liten Lindrig Stor stor Katastrofal Konsekvens

| driftskede beddms de storsta riskerna vara kopplade till brandbek&mpning samt bilparkering,
vilka bedoms som mattliga risker (orangea). Fororeningar fran dessa skadehandelser &r ofta
vattenldsliga och kan n& grundvattnet, men forekomsten av lera i omradet ger ett visst skydd
mot spridning. Fororeningar kan dock spridas i det 6vre magasinet och pa langre sikt n& dsens
grundvatten eller annan skyddsvard natur. och Utslapp fran dag- och spillvatten utgér alltid en
viss risk, men bedéms som en liten risk (gron) d& omradet ar nybyggt och systemet antas vara
forhallandevis tata. Aven skétsel av utemiljon, dar olika kemikalier sannolikt anvands, bedéms
som l&g da endast sma& mangder antas forbrukas. Férekomsten av en eventuell pool i
byggnaden belyses dven sarskilt, da detta innebar att en stor mangd vattenlosliga kemikalier
(klor) sannolikt kommer att anvéndas. Férekomsten av garage under poolen medfér dock att
eventuella lackage inte kommer n& omgivningen direkt, och skadehandelsen ges darfér en liten
(gron) risk.
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6.4 Riskhantering och skyddsatgarder

Omradet ligger pa mark med hog kanslighet for grundvattenpaverkan, och skadehandelser med
stor risk (rod) har identifierats. Langtgaende férebyggande, riskreducerande atgarder bor
darmed vidtas. Vid beskrivandet av atgarder anvands bland annat UVAB:s riktlinje for
riskreducerande atgarder (UVA-2021-01314). Forekomsten av 6ver 5 m lera under fastigheten
medfdr ett visst naturligt skydd mot spridning av féroreningar, vilket minskar behovet av vissa
skyddsatgéarder.

Omradet ligger aven inom yttre skyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, vilket medfor
att skyddsforeskrifter kopplat till skydd av grundvatten i omradet (Uppsala Lans
forfattningssamling, 03FS 1990:1) skall foljas, alternativt soka dispens fran dessa foreskrifter vid
behov.

6.4.1 Riskreducerande atgarder under planering och projektering

Planering och utférande av nybyggnation inom omradet ska ske i enlighet med de krav som
miljoforvaltningen, Lansstyrelsen och UVAB stéller. Pa sa sétt reduceras riskerna under bygg-
och driftskedet. En dispens fran skyddsforeskrifterna behéver ansokas hos Lansstyrelsen d&
palning kommer kravas och markarbeten far inte ske djupare an till 1 m éver hogsta
grundvattenyta utan dispens. Dispens ansoks hos Lansstyrelsen i Uppsala lan och ges nar det
finns sarskilda skal och syftet med vattenskyddsomradet inte motverkas.

Nedan listas foreslagna riskreducerande atgarder infor arbetet:

o Kallare dimensioneras vattentatt och utan genomforingar i golv.

e Rutin for slackvattenhantering inom omradet behover tas fram i samband med
projektering. Slackvatten ska kunna samlas upp och férhindra infiltration och
okontrollerad spridning fran platsen. For att sakerstalla att framtida
rekommendationerna fungerar i praktiken och &ar i samklang med hur raddningstjansten
arbetar behdéver en dialog foras med nadmnd instans.

e Daguvatten fran tak fran infiltreras, men ej fran vag och gata. Rening av vatten fran vag
och gata bor ske i tat vaxtbadd och ska darefter ledas bort fran hégkanslig zon.

e Spill- och dagvattenledningar ska ha garanterat tata skarvar.

e Vid byggnation rekommenderas &ven att om mgjligt, vélja material som vid slitage samt
eventuell brand inte ger upphov till miljéfarliga &mnen

6.4.2 Riskreducerande atgarder under byggtid

Infor start av varje arbetsdag ska en kontroll utféras avseende tathet och lackagerisk fran
bransle- och hydrauloljesystem pa maskiner sdsom borrbandvagn, gravmaskin, lastmaskin etc.
En kontroll ska &ven utféras for att sdkerstalla att absorptionsmedel (Absol eller motsvarande)
ar tillgangligt for snabb hantering vid handelse av lackage. Nedan listas riskreducerande forslag
under byggtid:

e Arbetsledare ska vara informerade om omradets kanslighet och de skaderisker for
dricksvattentakten som ar forenade med markarbeten och hantering av miljéfarliga
amnen i detta omrade. Samtliga pa arbetsplatsen ska vara insatta i de rutiner som
galler.
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Diesel och hydrauloljor i arbetsfordon och maskiner rekommenderas vara
miljdanpassade.

Vid schaktning ska miljéférvaltningen och/eller UVAB godkénna léansvattenhantering
frén schakten, samt ske enligt UVAB:s riktlinjer. Lansvatten far inte infiltrera i omradet.
Vid ett lackage av petroleumprodukter eller kemikalier ska hela volymen foérhindras
tranga ned i marken (03FS 1990:1 83). Storleken pa drivmedelstankar for
entreprenadmaskiner bor minimeras. De som hanterar miljéfarliga vatskor sdsom
drivmedel bor vara sarskilt informerade av riskerna med utslapp.

Markarbeten far inte ske djupare an till 1 m dver hogsta grundvattenyta utan en dispens
fran skyddsforeskrifterna. Utférare ska kunna visa laget av grundvattenytan (03FS
1990:1 §9).

Hantering av byggavfall ska vara godkand av miljoéférvaltningen.

Vid palning bor det sakerstallas att leran tatar runt palarna for att sakerstalla att de inte
skapat flodesvagar for patraffade och/eller nyupptackta/okanda féroreningar.
Observera att temporara cisterner for bréanslen ska anmalas till miljéférvaltningen i
Uppsala kommun for att fa forvaras inom vattenskyddsomradet for de kommunala
grundvattentakterna inom Uppsala-Vattholmadsarna.

Riskreducerande atgarder under drifttid

Forvaltningsorganisationen skall vara informerad om omradets kénslighet med avseende pa
grundvattnet och att fastigheten ligger inom hodgkénslig zon. Férvaltningsorganisationen bor
aven ha egenkontroll under drifttid for att tillse att spill- och dagvattenhanteringens funktioner
uppratthalls genom ett allmant gott underhall. Sarskilt dagvatten fran garage med bilparkering
utgor en risk, da detta vatten kan innehalla drivmedel och metaller fran bilar. Garaget i sig
innebar att spridning av sddant vatten minskar, sa lange dagvattenledningar inte lacker och att
detta vatten renas innan vattnet leds till kanslig natur. Risker med dag- och spillvattensystem ar
kopplade till lackage som blir mer vanligt med tiden. Sma lackage ar normalt svara att upptacka
i dessa system och ett gott underhall och kontroll av funktion &r darfor sarskilt viktigt for dessa
verksamhetsomraden. Vid stdrre renoveringsarbeten av byggnader samt dag- och
spillvattensystem bor en ny riskbeddémning genomforas.
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	Bilagor 
	Bilaga 1: Geotekniska ritningar 
	  
	 Uppdrag 
	1.1 Inledning 
	Bjerking AB (Bjerking) har på uppdrag av Hike and Bike Hyresbostad AB utfört en riskbedömning med avseende på grundvattenpåverkan inom fastighet Kåbo 80:1, Uppsala kommun. Riskbedömningen utförs enligt Uppsala kommuns Instruktion för framtagande av riskbedömning (PBN-2019-0030).  
	Riskbedömningen tas fram som en del i arbetet med ny detaljplanen för fastigheten. Gällande detaljplan (0380-P2016/6) vann laga kraft 2016 och tillåter uppförande av bostäder, kontor och centrumverksamhet på fastigheten, men har ännu ej bebyggts.  
	Den nya detaljplanen syftar till att möjliggöra inglasning av bostadskvarterets innergård, tillåta att vissa lägre delar i kvarteret blir högre för att möjliggöra en takterrass med tak, samt förtydliga att det går att uppföra ett parkeringsgarage under kvarteret. Arbete med den nya detaljplanen är i startskede, PBN 2024–001545. 
	Inom fastigheten Kåbo 80:1, se , planeras ett nytt bostadshus med centrumverksamhet i bottenvåningen. Totalt planeras 101 lägenheter samt garage under hela byggnaden. Byggnaden planeras bli som högst 10 våningar ovan mark samt garage i ett plan under mark. Färdigt golv för garage är planerat till +31,43, se  för sektion över den planerade byggnaden. Utifrån tidigare geotekniska undersökningar föreslås byggnaden grundläggas med spetsbärande pålar. 
	Figur 1
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	Figur 2


	 
	 
	Figure
	Figur 1. Karta över området, fastigheten för detaljplaneändring har markerats med svart sträckning. 
	 
	Figure
	Figur 2. Sektion över planerad byggnad, daterad 2024-04-18. 
	1.2 Syfte 
	Syftet med riskbedömningen är att säkerställa att risker beaktas i de planerade verksamheternas olika skeden i enlighet med Uppsala kommuns riktlinjer för skydd av Uppsala- och Vattholmaåsarna. Detta för att säkerställa en långsiktigt hållbar markanvändning ur grundvattensynpunkt. 
	 
	1.3 Underlag och tidigare undersökningar 
	•
	•
	•
	 Digitala kartunderlag. 

	•
	•
	 Sveriges geologiska undersöknings (SGU) jordartskarta. 

	•
	•
	 Kartutdrag ur känslighetskarta samt känslighetsklass för planområdet erhållen av Uppsala kommun Stadsbyggnadsförvaltning.  

	•
	•
	 Uppsala kommun, 2018-04-23. Riktlinje för markanvändning inom Uppsala- och Vattholmaåsarnas tillrinningsområde ur grundvattensynpunkt. DNR: KSN 2017–4316.  

	•
	•
	 Geosigma, 2018. Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaåsarnas tillrinningsområde ur grundvattensynpunkt, Slutrapport Måsen etapp 2.  

	•
	•
	 Uppsala kommun, 2019. Instruktion för framtagande av riskbedömning. 2019-12-18. DNR: PBN-2019-003. 

	•
	•
	 Uppsala vatten & Avfall AB, 2021. Riskreducerande åtgärder med avseende på grundvattnets sårbarhet. DNR: UVA-2021-01314. 

	•
	•
	 WSP, 2015-05-26. PM Hydrogeologi – Norra Rosendal. Uppdragsnummer 10197660. 


	Bjerking har tidigare utfört geo- och miljötekniska markundersökningar inom fastigheten Kåbo 80:1, med uppdragsnummer 21U0341, daterad 2021-04-20. Väsentliga resultat från denna undersökning inarbetas i denna rapport.  
	 
	Använt koordinatsystem är SWEREF 99 18 00 samt höjdsystem RH2000 om inget annat anges. 
	 Historik 
	Den aktuella fastigheten är belägen inom Rosendalsfältet och ingick tidigare i den betydligt större fastigheten Kåbo 1:18. Rosendalsfältet har tidigare använts för militära skjutövningar. Den militära verksamheten avvecklades helt under 1980-talet och övergick till att bli en golfbana. I samband med exploatering av Rosendalsfältet har flertalet miljö- och geotekniska markundersökningar genomförts och en rad miljöärenden finns hos miljöförvaltningen i Uppsala kommun. De föroreningar som generellt har påvisat
	Bjerkings tidigare genomförda miljö- och geotekniska markundersökningar på aktuell fastighet syftade till att utgöra underlag för projektering av nya bostäder. Eftersom planerad byggnation var flerbostadshus bedömdes Naturvårdsverkets generella riktvärden för känslig markanvändning (KM) tillämpbara vid jämförelse och som generellt åtgärdsmål.  
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	1 Naturvårdsverket (2009). Riktvärden för förorenad mark (Rapport 5976). Reviderade riktvärden 2022. 
	1 Naturvårdsverket (2009). Riktvärden för förorenad mark (Rapport 5976). Reviderade riktvärden 2022. 

	Bjerking vill uppmärksamma att Stadsbyggnadsförvaltningen vid Uppsala kommun (SBF) har tagit fram Uppsala-specifika riktvärden för jord (Upp-RV) som är anpassade för de förutsättningar som råder i Uppsala, och är i skrivande stund på remiss/granskning. Det rekommenderade åtgärdsmålet kan då komma att ändras i framtiden. Det är Miljöförvaltningen i Uppsala kommun som i slutändan beslutar om vilka åtgärdsmål som ska införas och därmed de försiktighetsåtgärder och haltkriterier/riktvärden som ska vara gällande
	Inom ramen för den miljö- och geotekniska markundersökningen genomfördes 12 sonderingspunkter varav 8 punkter provtogs på olika nivåer under markytan. Totalt har 12 jordprover skickats för analys. Genomförda laboratorieanalyser av jordprover från aktuell fastighet har visat att PAH påträffats i halter över Naturvårdverkets generella riktvärden för känslig markanvändning (KM) i 1 jordprov (0–0,5 meter under markytan). PAH och kvicksilver har även påträffats i halter över mindre än ringa risk (MRR) inom fasti
	Utöver det har PFAS analyserats i fyllnadsmaterialet i 7 provpunkter. I 3 av dessa provpunkter påträffades PFAS över rapporteringsgräns, dock underskrids SGI:s preliminära riktvärden.  
	Vidare har ett samlingsprov (av fyllning och sand från 4 provpunkter) samt ett enhetsprov (från jordprovet med PAH över KM) analyserats med avseende på lakbarhet samt halten av totalt organisk kol (TOC). Analysresultatet för metallers lakbarhet och analyserad TOC i proverna påvisade inga halter över gränsvärdet för mindre än ringa risk (MRR) eller inert avfall (NFS 2004:10, §§22–23).  
	 
	Provpunkter tillsammans med uppmätta föroreningshalter framgår i .   
	Figur 3
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	Figure
	Figur 3. I figuren framgår 5 av de 8 provpunkternas lägen med föroreningshalter samt nivåer. I provpunkt BG21009 påträffas halter av PAH som överskrider Naturvårdverkets riktvärden för känslig markanvändning (KM), dvs över rekommenderat åtgärdsmål. De 3 punkterna som inte redovisas analyserades enbart för PFAS och analysresultaten uppvisade inga halter över rapporteringsgräns. 
	 
	  
	 Hydrogeologiska förhållanden 
	Fastigheten ligger i Rosendal, mellan Stadsskogen och Dag Hammarskjölds väg. Enligt SGU:s jordartskarta utgörs den ytliga jorden av fyllning, som underlagras av postglacial sand, vilket visas i . Marknivån är ca +34 inom fastigheten, närområdet sluttar svagt åt väst. 
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	Figure
	Figur 4. Ortofoto över området med SGU:s jordartskarta. Aktuell fastighet markerad med svart streckad polygon. Påträffade grundvattenrör (GW1901, 22B07GV och GW19104) visas även, dessa beskrivs mer i avsnitt 
	Figur 4. Ortofoto över området med SGU:s jordartskarta. Aktuell fastighet markerad med svart streckad polygon. Påträffade grundvattenrör (GW1901, 22B07GV och GW19104) visas även, dessa beskrivs mer i avsnitt 
	3.1.1
	3.1.1

	. 

	 
	Tidigare undersökningar i området visar att jordlagerföljden, i ordning från markytan, utgörs av 0,3–2,4 m fyllning, följt av 1–3 m sand, 7–10 m lera samt 4,5–10 m friktionsjord ovan berg. Djup till berg har varierat mellan ca 14–21,5 m. Se även geotekniska ritningar från tidigare undersökning, Bilaga 1. 
	 
	Förekomsten av fyllning och sand ovan lera medför att det finns två grundvattenmagasin inom området. Ett i den översta fyllningen och sanden, samt ett i den underliggande friktionsjorden som är beläget på bergytan. Dessa grundvattenmagasin är åtskilda av lerlagret, som antas vara tätt. Grundvattenmagasinen har dock viss kontakt i lerans utkanter samt där leran punkterats av t.ex. schakt eller pålning som inte tätats. I området kan det där med finnas olika grundvattennivåer beroende på vilket grundvattenmaga
	 
	Vid bedömning av risker för grundvatten som dricksvattentäkt är det främst det undre magasinet som beaktas. Detta magasin är en del av eller har en förbindelse med Uppsalaåsen, som de flesta boende i Uppsala kommun får sitt dricksvatten ifrån. Eventuella föroreningar i det undre magasinet riskerar därmed att spridas till dricksvattnet. 
	 
	I en tidigare hydrogeologisk utredning har endast det undre grundvattenmagasinet undersökts (WSP 2015). I denna undersökning, som utfördes över norra Rosendal i samband med framtagandet av den nu gällande detaljplanen, bedöms grundvatten röra sig åt öst – sydöst och har en relativt flack gradient. Området beskrivs vara inneslutet av berghöjder i öst, se  där berg i dagen förekommer. Exakt flödesriktning och var detta grundvattenmagasin ansluter till Uppsalaåsen är osäkert.  
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	Eventuella vattenlösliga föroreningar som sprids inom fastigheten kommer i första hand spridas inom det övre grundvattenmagasinet. Då leran hindrar eventuella föroreningar från att rinna djupare underlättas spridningsbegränsning och sanering av en skadehändelse betydligt. Under längre tid kommer dock även vatten i det övre magasinet att kunna nå Uppsalaåsen, Fyrisån och annan skyddsvärd natur. Hur lång tid denna transport tar beror på hur flödesvägarna ser ut och det övre magasinets genomsläpplighet. Flödes
	 
	I  visas en konceptuell förenkling över jordlagerföljden i rosendalsområdet, i väst-östlig riktning. Figuren är baserad på geotekniska sonderingar inom fastighet Kåbo 80:1, Bjerkings tidigare sonderingar för Rosendal etapp 3 (uppdragsnummer 16U31237) samt SGU:s underlag om jordarter och jorddjup. Notera bland annat kontakt mellan övre och undre magasin i väst, och det ytnära berg (synligt vid Siegbahnparken) som antas begränsa området lokalt öster ut. Ett eventuellt utbyte av grundvatten mellan magasinen an
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	Stadsskogen 
	Stadsskogen 

	 
	 
	Dag Hammarskjölds väg 
	Dag Hammarskjölds väg 

	Figure
	Figur 5. Konceptuell förenkling över jordlagerföljden i området. Orange=Sand & fyllning, gul=lera, blå=Morän/friktionsjord, röd=berg. Svart-vitrutig symbol representerar Emiles trädgård, fastighet Kåbo 80:1. Höjdförhållanden och utbredning ska ses som ungefärliga och mycket lokala.  
	3.1 Känslighet för grundvattenpåverkan 
	Utredningsområdet ligger inom Uppsalaåsens vattenskyddsområdes yttre skyddszon. Detta medför att flera skyddsföreskrifter måste beaktas och/eller sökas dispens för vid arbete i mark eller hantering av förorenande ämnen.  
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	2 Karta över vattenskyddsområde Uppsala- och Vattholmaåsarna. Tillgänglig: https://www.uppsalavatten.se/download/18.6001eb69180b1f4d4305338/1652255012691/Vattenskyddsomr%C3%A5de_Uppsala_Vattholma.pdf 
	2 Karta över vattenskyddsområde Uppsala- och Vattholmaåsarna. Tillgänglig: https://www.uppsalavatten.se/download/18.6001eb69180b1f4d4305338/1652255012691/Vattenskyddsomr%C3%A5de_Uppsala_Vattholma.pdf 

	Enligt Uppsala kommuns känslighetskarta för grundvattenpåverkan utgörs området av mark med hög känslighet. Enligt uppgifter från Uppsala kommuns stadsbyggnadsförvaltning är området beläget i hög känslighet, delklass d (Hd). Mark med känslighet Hd utgörs av ”Morän och bergsområde inom 1000 meter från kontaktytan mellan morän och utbredning isälvsmaterial med hydraulisk kontakt med isälvsmaterial” (Geosigma 2016 & Uppsala kommun 2018).  
	Enligt geotekniska undersökningar skyddas det undre magasinet av 6– 8 m lera över hela fastigheten. Lerans underkant är som högst vid ca +25, vilket innebär att så länge schakt inte sker till djupare än +30 bevaras 5 m lera, vilket skyddar mot transport av eventuella vattenlösliga föroreningar till det undre magasinet. Området kan därmed klassas som hög känslighet, delklass b (Hb), i och med lerans mäktighet. Klass Hb ska utgöras av ”Lera med mäktighet större än 5 m som överlagrar isälvsmaterial och som avv
	Hur marken klassas i känslighet för grundvattenpåverkan är av stor vikt inom riskbedömningen. Utifrån markens känslighet har även Uppsala kommun och Uppsala vatten och avfall (UVAB) krav på skyddsåtgärder och restriktioner vid markarbeten. 
	3.1.1 Grundvattennivåer & grundvattenskydd 
	Inom fastigheten har en högsta grundvattennivå på +31, uppmätts i det undre grundvattenmagasinet utifrån tidigare undersökningar (2014–2022) intill fastigheten. Ett platsbesök gjordes 2024-08-21 för att se om tidigare installerade grundvattenrör stod kvar, och i så fall kontrollera grundvattennivån. Tre tidigare kända rör lokaliserades och grundvattennivån mättes i dessa, se . Flera tidigare rör intill fastigheten kunde ej lokaliserats och har troligen tagits bort i samband med exploatering av området. Koor
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	Tabell 1. Lokaliserade grundvattenrörs läge och uppmätta grundvattennivåer.  
	ID 
	ID 
	ID 
	ID 

	N 
	N 

	E 
	E 

	Z 
	Z 

	GV 2024 
	GV 2024 

	Max GV 2014-2022 
	Max GV 2014-2022 


	GW19101 
	GW19101 
	GW19101 

	6635912,3 
	6635912,3 

	129384,2 
	129384,2 

	+33,15 
	+33,15 

	+30,26 
	+30,26 

	+30,02 
	+30,02 


	GW19104 
	GW19104 
	GW19104 

	6635752,1 
	6635752,1 

	129377,0 
	129377,0 

	+33,95 
	+33,95 

	+30,93 
	+30,93 

	+30,6 
	+30,6 


	22B07GV 
	22B07GV 
	22B07GV 

	6635753,7 
	6635753,7 

	129248,7 
	129248,7 

	+35,71 
	+35,71 

	+32,2 
	+32,2 

	+32,2 
	+32,2 



	 
	Enligt Bjerkings kännedom har inget grundvattenrör installerats i det övre magasinet, och därav är grundvattennivån i det magasinet okänt.  
	Byggnaden har föreslagits grundläggas med spetsbärande pålar, med en väntad medelpållängd om ca 18,5 m från befintlig mark (pålstopp vid +16 i medelnivå). Dispens från skyddsföreskrifterna (03FS 1990:1 §9) måste därför ansökas, då pålning väntas ske djupare än till 1 m över högsta grundvattenyta. Schaktbottennivå är ännu inte fastställd, men då nivå för färdigt golv är planerad till +31,43 kommer även schaktarbete krävas inom det övre magasinet, där även bortledande av nederbörd och eventuellt grundvatten i
	Det bör dock tilläggas att grundvattenbortledning, oavsett i vilket magasin, utgör en vattenverksamhet och är tillståndspliktigt enligt kapitel 11 i miljöbalken. Tillståndsprövning av vattenverksamhet kopplat till grundvatten utförs av mark- och miljödomstolen. Tillstånd för vattenverksamhet behöver dock inte enligt § 12 samma kapitel, om det är uppenbart att varken allmänna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan på vattenförhållanden. Bedömningen, av vilken inverkan som uppenbar
	 Riskinventering 
	4.1 Tidigare verksamhet – befintliga risker 
	Gällande detaljplan vann laga kraft 2016, men har ännu ej bebyggts inom fastigheten. Tidigare detaljplan angav området som golfbana. Sedan lång tid tillbaka har området dessförinnan använts av Försvarsmakten som bland annat skjutbana fram till 1980-talet då den militära verksamheten upphörde och golfbanan byggdes. Området är väl undersökt i samband med pågående utbyggnad av Rosendal, och föroreningar har påträffats inom flera fastigheter i området. Se även avsnitt  för en redogörelse av Bjerkings tidigare m
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	För att identifiera befintliga risker har Länsstyrelsens register över potentiellt förorenade områden (EBH-stödet) använts, vilket visas i . Cirka 150 m från fastigheten finns ett identifierat objekt, ID 148950, som utgörs av den tidigare skjutbanan. Längre norr ut finns 
	Figur 6
	Figur 6


	ytterligare ett potentiellt förorenat område, som utgörs av en tidigare bensinstation. Området är numera bebyggt och den närmaste marken har sanerats till KM enligt utdrag ur EBH-databasen. Även söder ut finns ett potentiellt förorenat område, ca 300 m från fastigheten. Objektet utgörs av en brandstation. Föroreningar i grundvatten har påträffats vid brandstationen, men då den ligger på relativt stort avstånd samt nedströms om Kåbo 80:1 bedöms det osannolikt att dess föroreningar även kan finnas inom Kåbo 8
	 
	 
	Figure
	Figur 6. Ortofoto över området. Aktuell fastighet markerad med svart streckad polygon. Svarta Cirklar med "E" utgör ej riskklassade objekt enligt länsstyrelsens register för potentiellt förorenade områden. 
	 
	En sammanfattning av tidigare markmiljöundersökning inom fastigheten har gjorts i avsnitt  
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	Befintliga risker kan sammanfattas till: 
	•
	•
	•
	 Påträffad förorening – PAH 

	•
	•
	 Okända, potentiella föroreningar från föregående verksamheter i närheten 

	•
	•
	 Olycka på bilväg – olja, drivmedel. 

	•
	•
	 Diffusa utsläpp – läckage från spill- och dagvattenledningar 


	4.2 Risker under byggtid 
	Byggtid utgörs av uppförande av bostadshus. Källare för garage planeras under hela fastigheten och grundläggningen har bedömts kräva pålning. Uppförandet av bostäder kommer på grund av de påträffade föroreningarna kräva någon typ av sanering eller bortschaktning av förorenade massor.  
	 
	Identifierade eller tänkbara risker sammanfattas till: 
	•
	•
	•
	 Efterbehandling – urschaktning av eventuellt nyupptäckta/okända markföroreningar. 

	•
	•
	 Markarbeten, schakt - här beror risken till viss del av schaktdjupet för grund/källare  

	•
	•
	 Utsläpp av hydraulolja och/eller drivmedel från fordon och arbetsmaskiner. 

	•
	•
	 Utsläpp av drivmedel från trafikolycka (risk för trafikolycka vid utfart från utredningsområdet). 

	•
	•
	 Länshållningsvatten 

	•
	•
	 Brandbekämpning – släckvattenhantering vid brand i byggnad under konstruktion, fordonsbrand. 


	4.3 Risker under drifttid 
	Verksamhet under drifttid utgörs i huvudsak av bostäder. Viss centrumverksamhet planeras även i byggnaden. Enligt underlag daterat 2024-04-19 planeras även en pool i markplan av byggnaden. 
	 
	Identifierade eller tänkbara risker sammanfattas till: 
	•
	•
	•
	 Diffust läckage och brott på spill- och dagvattenledning 

	•
	•
	 Biltrafik/transporter – drivmedels- eller oljeläckage från parkeringsplatser och vägar 

	•
	•
	 Brandbekämpning – brand i byggnad, fordonsbrand 

	•
	•
	 Skötsel av hårdgjorda ytor och planteringar på gård 

	•
	•
	 Skötsel och drift av pool (klorhantering) 


	 
	  
	 Riskanalys – instruktion 
	Risken med en skadehändelse beräknas genom en sammanvägning av sannolikhet och konsekvens. Sannolikheter bestäms utifrån statistiska data eller expertbedömningar och med hänsyn till markanvändning. Konsekvenser bedöms utifrån mängd och farlighet hos den aktuella föroreningen och med hänsyn till områdets känslighet.  
	De generella sannolikheterna baseras så långt som möjligt på statistiska beräkningar utifrån dataunderlag inom tillrinningsområdet. Där underlagsdata inte finns tillgängligt görs kvalitativa bedömningar. Sannolikheterna klassificeras i enlighet med  där en indelning i sannolikhetsklass (1–5) görs utifrån skadehändelsernas frekvens. Vissa avsteg från denna görs dock, då frekvenserna inte är direkt applicerbara under till exempel byggskedet eller på vissa skadehändelser. 
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	Tabell 2. Generella sannolikheter utifrån skadehändelsernas frekvens. 
	Frekvens 
	Frekvens 
	Frekvens 
	Frekvens 

	Sannolikhet 
	Sannolikhet 


	> 1 gång per dag – 1 månad 
	> 1 gång per dag – 1 månad 
	> 1 gång per dag – 1 månad 

	5 
	5 


	1 gång per månad – 1 år 
	1 gång per månad – 1 år 
	1 gång per månad – 1 år 

	4 
	4 


	1 gång per 1 år – 10 år 
	1 gång per 1 år – 10 år 
	1 gång per 1 år – 10 år 

	3 
	3 


	1gång per 10 år – 100 år 
	1gång per 10 år – 100 år 
	1gång per 10 år – 100 år 

	2 
	2 


	1 gång per 100 år – 1000 år 
	1 gång per 100 år – 1000 år 
	1 gång per 100 år – 1000 år 

	1 
	1 



	 
	De generella konsekvenserna av skadehändelserna avgörs genom en bedömning av skadehändelsernas påverkan på möjligheten att uppnå miljökvalitetsnormerna (MKN), Livsmedelsverkets gränsvärden för dricksvatten och de föreslagna gränsvärdena för PFAS-ämnen. I ett första steg görs en bedömning av mängden och farligheten hos den aktuella föroreningen som en skadehändelse ger upphov till. Ett ämnes farlighet bedöms utifrån dess toxicitet, persistens och vattenlöslighet. Bedömningen av konsekvensen för en skadehände
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	Mängd/Farlighet 

	 
	 

	 
	 

	 
	 

	 
	 

	 
	 

	 
	 


	Mycket stor 
	Mycket stor 
	Mycket stor 

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	 
	 

	 
	 


	Stor 
	Stor 
	Stor 

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	 
	 

	 
	 


	Måttlig 
	Måttlig 
	Måttlig 

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	 
	 

	 
	 


	Liten 
	Liten 
	Liten 

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	  
	  

	 
	 

	 
	 


	 
	 
	 

	Låg  
	Låg  

	Måttlig 
	Måttlig 

	Hög 
	Hög 

	Extrem 
	Extrem 

	 
	 

	Känslighet 
	Känslighet 



	 
	Figur 7. Konsekvensmatris med fem klasser enligt färgkodning i 
	Figur 7. Konsekvensmatris med fem klasser enligt färgkodning i 
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	 nedan. 

	 
	Tabell 3. Indelning av konsekvenser utifrån skadehändelsernas bedömda påverkan på möjligheten att uppnå MKN/gränsvärden enligt hänsynskraven. 
	Påverkan 
	Påverkan 
	Påverkan 
	Påverkan 

	Konsekvens 
	Konsekvens 


	Lokalt överskridande av MKN/gränsvärde, irreversibel 
	Lokalt överskridande av MKN/gränsvärde, irreversibel 
	Lokalt överskridande av MKN/gränsvärde, irreversibel 

	Katastrofal 
	Katastrofal 


	Lokalt kraftigt överskridande av MKN/gränsvärde, reversibel 
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	5.1 Risk 
	Risken för skadehändelserna bestäms genom en sammanvägning av sannolikhet och konsekvens enligt riskmatrisen i . I matrisen har en viktning gjorts så att konsekvensen värderas något högre än sannolikheten. Därigenom motiveras riskreducerande åtgärder alltid där konsekvensen är mycket stor eller katastrofal, trots att sannolikheten är liten. 
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	Figur 8. Riskmatris, färgkodning enligt riskklasser beskrivs nedan. 
	Riskklasser: 
	A.
	A.
	A.
	 Mycket stor risk (svart) Grundvattenförekomst obrukbar. Negativ påverkan på grundvattnet är irreversibel.  

	B.
	B.
	 Stor risk (röd) Grundvattenförekomst obrukbar. Negativ påverkan på grundvattnet är reversibel. Långtgående förebyggande, riskreducerande åtgärder är motiverade.  

	C.
	C.
	 Måttlig risk (orange) Grundvattenförekomst temporärt obrukbar men kan ersättas med befintlig reservvattenkapacitet. Förebyggande, riskreducerande åtgärder bör vidtas, omfattande åtgärder kan i vissa fall vara motiverade.  

	D.
	D.
	 Förhöjd risk (gul) Grundvattenförekomst brukbar men med temporärt något försämrad kvalitet. Förutsättningarna för efterbehandlingsåtgärder är goda. Smärre förebyggande, riskreducerande åtgärder kan vara motiverade.  

	E.
	E.
	 Liten risk (grön) Grundvattenförekomst brukbar. Förebyggande, riskreducerande åtgärder (utöver vad som normalt tillämpas) är inte motiverade. 


	  
	 Riskanalys - Område 
	I riskmatriserna nedan har identifierade risker för fastigheten (från avsnitt ) placerats in, utifrån frekvens, konsekvens och sannolikhet. Numreringarna är endast löpnummer, de är inte numrerade utifrån risk utan risken utläses utifrån färg i matrisen, se avsnitt  för beskrivning av färgernas innebörd. Markens känslighet bedöms som hög 
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	6.1 Befintliga risker 
	1.
	1.
	1.
	 Påträffad förorening - PAH 

	2.
	2.
	 Okända, potentiella föroreningar från föregående verksamheter i närheten 

	3.
	3.
	 Olycka på bilväg – olja, drivmedel. 

	4.
	4.
	 Diffusa utsläpp - läckage från spill- och dagvattenledningar 
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	Befintliga risker utgörs i huvudsak av de föroreningar som påträffats inom fastigheten och i närområdet som bedöms som liten- till förhöjd risk (grön-gul). Den relativt låga riskklassningen görs då PAH-er har låg löslighet i vatten och därmed inte väntas spridas genom grundvattnet. Olyckor på närliggande väg utgör alltid viss risk, men då området är nybyggt anses det förhållandevis trafiksäkert vilket bedöms minska omfattning och sannolikheten för en olycka och ses därmed som en förhöjd risk (gul). Diffusa 
	 
	  
	6.2 Risker under byggtid 
	1.
	1.
	1.
	 Efterbehandling -schakt av förorenade massor (PAH) 

	2.
	2.
	 Utsläpp arbetsfordon, olja och drivmedel 

	3.
	3.
	 Olycka på bilväg – olja, drivmedel 

	4.
	4.
	 Brandbekämpning – släckvattenhantering vid brand i byggnad under konstruktion, fordonsbrand 

	5.
	5.
	 Pålning 


	 
	Under byggskedet bedöms flera förhöjda risker (gul). Markarbeten i förorenad mark riskerar att mobilisera påträffade föroreningar och pålning kan innebära en risk om föroreningar förs ner genom den skyddande leran. Sannolikheten för dessa händelser har bedömts som relativt hög, då dessa åtgärder krävs, men omfattningen av en eventuell mobilisering av föroreningar är sannolikt låg, och ges därför lindriga risker. Även drivmedel från arbetsfordon eller närliggande väg kan riskera att spridas, men eventuella m
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	6.3 Risker under drifttid 
	1.
	1.
	1.
	 Diffust läckage och brott på spill- och dagvattenledning 

	2.
	2.
	 Biltrafik/transporter – drivmedels- eller oljeläckage från parkeringsplatser och vägar 

	3.
	3.
	 Brandbekämpning – brand i byggnad, bilbrand 

	4.
	4.
	 Skötsel av hårdgjorda ytor och planteringar på gård 

	5.
	5.
	 Skötsel och drift av pool (klorhantering) 
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	I driftskede bedöms de största riskerna vara kopplade till brandbekämpning samt bilparkering, vilka bedöms som måttliga risker (orangea). Föroreningar från dessa skadehändelser är ofta vattenlösliga och kan nå grundvattnet, men förekomsten av lera i området ger ett visst skydd mot spridning. Föroreningar kan dock spridas i det övre magasinet och på längre sikt nå åsens grundvatten eller annan skyddsvärd natur. och Utsläpp från dag- och spillvatten utgör alltid en viss risk, men bedöms som en liten risk (grö
	  
	 
	6.4 Riskhantering och skyddsåtgärder 
	Området ligger på mark med hög känslighet för grundvattenpåverkan, och skadehändelser med stor risk (röd) har identifierats. Långtgående förebyggande, riskreducerande åtgärder bör därmed vidtas. Vid beskrivandet av åtgärder används bland annat UVAB:s riktlinje för riskreducerande åtgärder (UVA-2021-01314). Förekomsten av över 5 m lera under fastigheten medför ett visst naturligt skydd mot spridning av föroreningar, vilket minskar behovet av vissa skyddsåtgärder. 
	 
	Området ligger även inom yttre skyddsområde för Uppsala- och Vattholmaåsarna, vilket medför att skyddsföreskrifter kopplat till skydd av grundvatten i området (Uppsala Läns författningssamling, 03FS 1990:1) skall följas, alternativt söka dispens från dessa föreskrifter vid behov.  
	6.4.1 Riskreducerande åtgärder under planering och projektering 
	Planering och utförande av nybyggnation inom området ska ske i enlighet med de krav som miljöförvaltningen, Länsstyrelsen och UVAB ställer. På så sätt reduceras riskerna under bygg- och driftskedet. En dispens från skyddsföreskrifterna behöver ansökas hos Länsstyrelsen då pålning kommer krävas och markarbeten får inte ske djupare än till 1 m över högsta grundvattenyta utan dispens. Dispens ansöks hos Länsstyrelsen i Uppsala län och ges när det finns särskilda skäl och syftet med vattenskyddsområdet inte mot
	Nedan listas föreslagna riskreducerande åtgärder inför arbetet: 
	•
	•
	•
	 Källare dimensioneras vattentätt och utan genomföringar i golv.  

	•
	•
	 Rutin för släckvattenhantering inom området behöver tas fram i samband med projektering. Släckvatten ska kunna samlas upp och förhindra infiltration och okontrollerad spridning från platsen. För att säkerställa att framtida rekommendationerna fungerar i praktiken och är i samklang med hur räddningstjänsten arbetar behöver en dialog föras med nämnd instans.  

	•
	•
	 Dagvatten från tak från infiltreras, men ej från väg och gata. Rening av vatten från väg och gata bör ske i tät växtbädd och ska därefter ledas bort från högkänslig zon. 

	•
	•
	 Spill- och dagvattenledningar ska ha garanterat täta skarvar.  

	•
	•
	 Vid byggnation rekommenderas även att om möjligt, välja material som vid slitage samt eventuell brand inte ger upphov till miljöfarliga ämnen 


	6.4.2 Riskreducerande åtgärder under byggtid 
	Inför start av varje arbetsdag ska en kontroll utföras avseende täthet och läckagerisk från bränsle- och hydrauloljesystem på maskiner såsom borrbandvagn, grävmaskin, lastmaskin etc. En kontroll ska även utföras för att säkerställa att absorptionsmedel (Absol eller motsvarande) är tillgängligt för snabb hantering vid händelse av läckage. Nedan listas riskreducerande förslag under byggtid: 
	 
	•
	•
	•
	 Arbetsledare ska vara informerade om områdets känslighet och de skaderisker för dricksvattentäkten som är förenade med markarbeten och hantering av miljöfarliga ämnen i detta område. Samtliga på arbetsplatsen ska vara insatta i de rutiner som gäller. 


	•
	•
	•
	 Diesel och hydrauloljor i arbetsfordon och maskiner rekommenderas vara miljöanpassade. 

	•
	•
	 Vid schaktning ska miljöförvaltningen och/eller UVAB godkänna länsvattenhantering från schakten, samt ske enligt UVAB:s riktlinjer. Länsvatten får inte infiltrera i området.  

	•
	•
	 Vid ett läckage av petroleumprodukter eller kemikalier ska hela volymen förhindras tränga ned i marken (03FS 1990:1 §3). Storleken på drivmedelstankar för entreprenadmaskiner bör minimeras. De som hanterar miljöfarliga vätskor såsom drivmedel bör vara särskilt informerade av riskerna med utsläpp. 

	•
	•
	 Markarbeten får inte ske djupare än till 1 m över högsta grundvattenyta utan en dispens från skyddsföreskrifterna. Utförare ska kunna visa läget av grundvattenytan (03FS 1990:1 §9).  

	•
	•
	 Hantering av byggavfall ska vara godkänd av miljöförvaltningen. 

	•
	•
	 Vid pålning bör det säkerställas att leran tätar runt pålarna för att säkerställa att de inte skapat flödesvägar för påträffade och/eller nyupptäckta/okända föroreningar. 

	•
	•
	 Observera att temporära cisterner för bränslen ska anmälas till miljöförvaltningen i Uppsala kommun för att få förvaras inom vattenskyddsområdet för de kommunala grundvattentäkterna inom Uppsala-Vattholmaåsarna. 


	 
	6.4.3 Riskreducerande åtgärder under drifttid 
	Förvaltningsorganisationen skall vara informerad om områdets känslighet med avseende på grundvattnet och att fastigheten ligger inom högkänslig zon. Förvaltningsorganisationen bör även ha egenkontroll under drifttid för att tillse att spill- och dagvattenhanteringens funktioner upprätthålls genom ett allmänt gott underhåll. Särskilt dagvatten från garage med bilparkering utgör en risk, då detta vatten kan innehålla drivmedel och metaller från bilar. Garaget i sig innebär att spridning av sådant vatten minsk
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