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Detaljplanens syfte
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Syftet med planandringen ar att méjliggora ett bostadskvarter med inglasad innergard,
utoka byggratten i en del av kvarteret for att mojliggora en takterrass samt att tillata ett
underjordiskt garage for bilparkering. Planandringen beror endast kvarteret Sidenbiet.

Planandringen ar forenlig med oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for
Sodra staden och bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan.

Sammanstallning

Granskningsyttranden

Totalt antalinkomna
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag

Beslut om samrad och granskning
Samrad

Granskning

15

23 maj 2024

20 mars 2025

11 april 2025 - 16 maj 2025

15 augusti 2025 - 5 september 2025
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 15 augusti och 5 september 2025. Under
granskningstiden har 15 skriftliga synpunkter inkommit, varav 3 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak fragan huruvida denna planéndring nu gor det
mojligt att uppfora ett garage under kvarter Sidenbiet. Lansstyrelsens synpunkter
berér huvudsakligen planbestammelsen som tillkom efter samradet.

Utbildningsforvaltningen, Region Uppsala trafik och samhalle samt Swedavia har inget
att erinra mot detaljplaneandringen.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar fran granskningen:

e Planhandlingarna har kompletterats med en uppdaterad dagvattenutredning.

e Planhandlingarna har kompletterats med ett uppdaterat brandskyddstekniskt
utlatande.

e Planandringens syfte har fortydligats med att det inte &r otillatet med
parkeringsgarage i den underliggande detaljplanen.

e Avsnittet Trafik och tillganglighet i planbeskrivningen har fortydligats med att
detinte ar otillatet med parkeringsgarage i den underliggande detaljplanen.

e Avsnittet Trafik och tillganglighet i planbeskrivningen har fortydligats med att
mobilitetshusen i Rosendal har begransad kapacitet,

e Avsnittet Trafik och tillganglighet i planbeskrivningen har fortydligats med
information kring korsparsanalyserna fran trafikutredningen.

e Under avsnittet Sociala fragor har rubriken Sociala forutsattningar andrats till
Bostadsbestand och befolkningssammansattning, som aven fatt en delvis
andrad text.

e Avsnittet Klimatfragor har tagits bort da det var en upprepning av information
som star pa andra stallen i planbeskrivningen.

e Figur 15, under delen Grundvatten i planbeskrivningen, har fortydligats med en
text om att det i en provpunkt har patraffats halter av PAH.

e Avsnittet Foreslagen dagvattenhantering i planbeskrivningen har fortydligats
med information fran den uppdaterade dagvattenutredningen.

e Avsnittet Oversvamning i planbeskrivningen har fértydligats med information
fran den uppdaterade dagvattenutredningen.

e Avsnittet Vatten och avlopp i planbeskrivningen har kompletterats med en ny
del med rubriken Slackvatten. Den beskriver den tankta hanteringen av
slackvatten i kvarteret.

e Avsnittet Trygghet under planens konsekvenser i planbeskrivningen har fatt en
ny text.

e Planbestammelsen a; har tagits bort fran plankartan och beskrivs darmed inte
i planbeskrivningen.
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Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden Samrad Granskning

Myndigheter

Lansstyrelsen X X
Kommunala lantmaterimyndigheten X X
Uppsala brandforsvar X X
Kommunala namnder och bolag

Utbildningsforvaltningen X X
Miljo-och halsoskyddsnamnden X X
Uppsala vatten och avfall AB X X
Intresseforeningar och sammanslutningar

Funktionsratt Uppsala X X
Ledningsagare

Skanova AB (Telia) X
Privatpersoner

Privatperson 1 X
Privatperson 2 X
Privatperson 3 X
Privatperson 4 X
Privatperson 5 X
Privatperson 6 X
Ovriga

Region Uppsala, trafik och samhalle X X
PostNord X

Swedavia X X

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter enligt provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL. Lansstyrelsen
haringet att tillagga i frdga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller andra
allmanna intressen och bedémer, medhansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Radgivande synpunkter. Villkor for startbesked. Sedan samradet har plankartan
kompletteras med en planbestaimmelse om att startbesked inte far ges for nya



byggnader forran markens lamplighet har sakerstallts genom att markfororeningar har
avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har kommit till stand (a3)

Enligt 4 kap. 14 § punkt 4 PBL far bestammelsen om villkor kopplat till
markfororeningar endast anvandas om atgard innebar en vasentlig andring av
markens anvandning.

Lansstyrelsen anser att planandringen inte innebar en vasentlig andring av markens
anvandning, da gallande detaljplanen bland annat medger bostader. Det finns heller
inga hinder att uppfora ett underjordiskt garage inom omradet enligt géllande

detaljplan. Lansstyrelsen ifrdgasatter darfor anvandandet av planbestammelsen a3.

Avslutningsvis vill Lansstyrelsen belysa vikten av att det sakerstalls att patraffade
markfororeningar inte sprids till grundvattnet vid byggnation. Detta far hanteras vidare
i dispensprovningen for vattenskyddsforeskrifterna.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen haller med Lansstyrelsen i bedémningen att den aktuella
planandringen inte innebar en vasentligt andrad markanvandning jamfort med den
underliggande detaljplanen. Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att det i den
underliggande detaljplanen inte finns nagot som hindrar uppférande av ett
underjordiskt garage.

Mot den bakgrunden gor stadsbyggnadsforvaltningen samma bedémning som
Lansstyrelsen och tar bort bestammelsen a3 fran plankartan och tillagget till
planbeskrivning. Bestammelserna atergar till hur de var innan samradet.

Byggaktoren ska naturligtvis anda uppratta ett drende hos miljoférvaltningen och se
till att markfororeningar inte sprids. Detta behover goras oavsett om det finns en
planbestammelse om det eller inte.

Kommunala lantmateriet

Lantmaterimyndigheten har inte nagra synpunkter forutom att i plankarta, Sidenbiet
Sodra delen syns det inte tydligt vilka planbestammelser som galler efter andringen.
Den roda texten ar svarlast pa grund av att den star dubbelt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Ja det stammer att det blev en miss nar kartan laddades upp pa hemsidan. Det &r nu
korrigerat. Bestdmmelserna ska inte std dubbelt.

Brandforsvaret

Uppsala brandforsvar har granskat planforslaget ur ett brandsakerhetsperspektiv och
lyfter tva huvudsakliga punkter:

Slackvattenhantering - Det maste sakerstallas i detaljplanen att det finns praktiska och
fysiska mojligheter att samla upp sléckvatten for att undvika okontrollerad spridning.
Detta bor ocksa framga i plankartan.

Tillgang till brandvatten - Det ar oklart om behovet av brandvatten i omradet kan
tillgodoses. Detta maste utredas och sakerstallas i detaljplanen.

Dessutom vill brandforsvaret fa ta del av beslutet nar detaljplanen vinner laga kraft.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen betonar att detta arende ror en andring av en redan
befintlig detaljplan. Byggratten for bostader och centrumverksamhet finns redan i
gallande detaljplan.

En uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram som redovisar hur slackvatten lan
hanteras. Planbeskrivningen ar uppdaterad under avsnittet Slackvatten med
information fran den uppdaterade utredningen.

Brandvatten behandlas gemensamt for hela Rosendal. Planéndringen innebér inga
andrade forutsattningar for behovet av brandvatten jamfort med den underliggande
detaljplanen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden noterar att en administrativ bestammelse om
startbesked kopplat till markfororeningar har inforts enligt namndens tidigare
synpunkt. Namnden har i vrigt inga ytterligare synpunkter an de som framforts i
samradsskedet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen haller med Lansstyrelsen i bedémningen att den aktuella
planandringen inte innebar en vasentligt andrad markanvandning jamfort med den
underliggande detaljplanen. Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att det i den
underliggande detaljplanen inte finns nagot som hindrar uppférande av ett
underjordiskt garage.

Mot den bakgrunden gor stadsbyggnadsforvaltningen samma beddémning som
Lansstyrelsen och tar bort bestammelsen a3 fran plankartan och tillagger till
planbeskrivning. Bestammelserna atergar till hur de var innan samradet.

Byggaktoren ska naturligtvis anda uppratta ett drende hos miljoforvaltningen och se
till att markfororeningar inte sprids. Detta behover goras oavsett om det finns en
planbestammelse om det eller inte.

Uppsala vatten och avfall AB

Uppsala Vatten anser att PM Dagvatten behover kompletteras med en beskrivning dver
hur dagvattnet ska ledas in i foreslagen fordrojningsanlaggning, om det finns en
braddledning och hur anslutning ska ske fran magasinet till det allmanna
ledningsnatet.

Det behovs aven en beskrivning 6ver hur skyfallshanteringen planeras och vart
skyfallsvattnet tar vagen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

En uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram med bland annat andrade avsnitt,
nytt flodesdiagram och utvecklad redovisning om hanteringen av skyfallsvatten. Den
uppdaterade dagvattenutredningen ar avstamd med Jessica Berg pa Uppsala vatten.
och avfall AB.
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Planbeskrivningen ar uppdaterad under avsnitten Foreslagen dagvattenhantering
samt under Oversvamning. Det ar fortydligat att Uppsala vatten och avfalls ledningar
inte kan ta emot skyfallsvatten.

Funktionsratt

Funktionsratt Uppsala kommun anser att viktiga fragor om tillgénglighet och
funktionsratt annu inte ar rattsligt sakrade och bor faststallas som bindande
planbestammelser. De lyfter sarskilt tillgang till parkeringsplatser for rorelsehindrade
nara entréer och i garage med hiss, trygg och tydlig utformning av garagenedfart med
god belysning samt bulleratgarder sa att riktvarden uppfylls bade inomhus och pa
vistelseytor.

Alla fasader ska vara tysta sidor, inte bullerutsatta. Planen maste sakerstalla att
boendemiljoer och balkonger uppfyller gallande bullerriktvarden.

Utemiljon ska vara lagallergen, hinderfri och trygg, med tydliga gdngzoner, god
belysning och skotselkrav.

Funktionsratt Uppsala vill delta i fortsatt dialog for att sakerstalla rattssakra och
genomforbara bestammelser.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen instammer i att det ska finnas tillrackligt med
parkeringsplatser, att garagenedfarten ska gestaltas tillgangligt och trygg samt att
bullervarden ska beaktas. Dessa fragor reglerar man vanligtvis inte i en detaljplan.
Detta betyder inte att dessa fragor inte &r viktiga. Det betyder att dessa fragor
kontrolleras i ett senare skede vid bygglovsprovningen samt i den tekniska provningen
infor ett startbesked.

Det aktuella arendet &r en plandndring som endast ror bostadsgarden, en takterrass
samt fortydligande om att ett garage kan uppforas under kvarteret. Byggratten for
bostader med en viss hojd och en viss gardsstorlek finns redan i den underliggande
detaljplanen och aringet som provas i denna planandring.

Privatpersoners synpunkter sammanstallda &mnesvis

Ett underjordiskt garage strider mot tidigare beslut att parkering ska ske i
gemensamma parkeringshus.

Flera privatpersoner 1, 2, 3 och 5 motsatter sig att forslaget om andring av detaljplanen
mojliggor ett underjordiskt garage i ett kvarter. De menar att forslaget strider mot
tidigare planer och géllande riktlinjer att parkering ska ske i mobilitetshus. Att tillata
parkeringsgarage under ett kvarter strider mot likabehandlingsprincipen eftersom
andra bostadsprojekt inte fatt tillatelse till garage.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Det stammer att det finns en ambition i Rosendal att boende enkelt ska kunna cykla, ga
och dka kollektivt. Det har dock inte funnits ndgon ambition om att Rosendal ska vara
helt bilfritt. Som det stari den underliggande detaljplanens planbeskrivning
Rosendalsfaltet - Uppsala kommun sa ar syftet med detaljplanen bland annat att:



https://www.uppsala.se/bygga-och-bo/samhallsbyggnad-och-planering/detaljplaner-program-och-omradesbestammelser/hitta-detaljplaner-och-omradesbestammelser/2001-2011/rosendalsfaltet2/
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Mdlsdttningen dr att i mdjligaste man tillgodose parkeringsbehoven i perifera ldgen for
att minska bildkandet genom omrddet. (...) Byggrdtterna hindrar inte att mark
underbyggs for parkering, men parkeringshusen bor vara huvudalternativ fér parkering
av bil.

Under avsnittet Parkering kan man lasa foljande:

I planen ér flerbostadshusens gdrdar i vissa kvarter ringprickade, vilket betyder att de
kan underbyggas med garage. NGgon hégsta hojd fér grdarna dr inte angiven, vilket
geren frihet att [dgga garaget under jord eller i hojd med gatan. Viktigt ér dock att
planteringsdjupet dr minst 0,8 meter for att méjliggdra en grénskande gérd.
Markparkering pa garden bér undvikas for att klara bullerkraven samt forutsdttningen
gronytefaktor (0,5) for markanvisning. For andra kvarter stadgas inget specifikt
angdende rdtt att underbygga gdrden.

Det har alltsa inte funnits nagon ambition att helt férbjuda parkeringsgarage under
bostadskvarter i Rosendal.

Rosendal har byggts ut i olika etapper under manga ar och det har varit en utmaning
att forutse exakt hur manga parkeringsplatser som kommer att behévas i hela
Rosendal. Mobilitetshusens kapacitet utvarderas kontinuerligt och vi ser att antalet
avtalade frikdpta platser inte alltid nyttjas. Dock ska platserna garanteras 25 ar framat
samtidigt som vi vill nyttja mobilitetshusens fulla kapacitet.

Ett underjordiskt garage kommer att leda till mer biltrafik i Rosendal vilket ar
daligt for barns sikerhet.

Privatperson 1 skriver att forslaget okar biltrafik, sarskilt vid skolor, vilket férsamrar
trafiksakerheten for barn. Barnperspektivet saknas i kommunens egna underlag till
planandringen.

Privatperson 5 ar kritisk till fler garage under byggnader i centrala Rosendal, da det
kommer forsamra trafiksakerheten for barn och strider mot visionen om ett bilfritt
omrade.

Privatperson 6 skriver att fler bilar gor Rosendal otryggt speciellt nar det kommer till
barns méjlighet att rora sig till och fran Rosendals skola. Tiden da barnen ror sig
omradet sammanfaller med nar personer ldmnar och kommer hem med bil. Fler bilar
begransar barns autonomi i omradet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Det stammer att det finns en ambition i Rosendal att boende enkelt ska kunna cykla, ga
och dka kollektivt. Det har dock inte funnits ndgon ambition om att Rosendal ska vara
helt bilfritt.

Det pagar ett arbete runt flera skolor i kommunen med att sakerstalla sdkra skolvagar.
Rosendalsskolan ar en pilotskola i detta arbete och i planeringen tar man hansyn till
trafikfloden bade i byggskedet och nar omradet ar fardigbyggt.

| arbetet med att ta fram planandringen har det tagits fram en trafikutredning av WSP. |
den redovisas olika prognoser for trafikfloden. | en prognos fran 2018 antog man att
kvarteret Sidenbiet skulle bebyggas med 180 lagenheter. Det forslag som ligger till
grund for plandndringen innehaller 100 ldgenheter. Utredningen konstaterar att den
trafikalstring som fastigheten Kabo 80:1 ger upphov till och som paverkar Torgny
Segerstedts Allé inte forvantas bli hogre jamfort med den tidigare trafikprognosen (fran



2018). Trafikflodena pa lokalgatorna i omradet bedéms 6ka till foljd av att parkeringen
lokaliseras i ett underjordiskt garage inom kvarteret i stallet for i parkeringshuset
Brandmastaren. Lokalgatorna utformas med hastighetsbegransningar samt med
vaxtbaddar med jamna mellanrum for att se till att trafiken haller lag hastighet.
Garageutfarten behover ocksa gestaltas pa ett tillgangligt och tydligt satt.

Kommunikationen kring planandringen till medborgare har inte skett pa ratt sitt.

Privatperson 1 skriver att kommunen inte informerat allmdnheten pa ett transparent
satt - varken via sina vanliga informationskanaler eller genom dialog med berérda
parter som Rosendals skola och stadsdelsrad.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Information och kommunicering om planandringen har gjorts enligt
planverksamhetens rutin for samrad och granskning. Utskick har gjorts till de
fastighetsagare och remissinstanser som finns med pa fastighetsforteckningen.
Arendet har annonserats pa Uppsala kommuns hemsida, dar det dven finns en karta
som visar gallande och pagaende detaljplaner: Hitta detaljplaner och
omradesbestédmmelser - Uppsala kommun. Ett samradsmote holls 29 april 2025.

Det stammer att det finns en sarskild sida for Rosendalsomradet pa Uppsala kommuns
hemsida: Rosendal. Det pagar ett forbattringsarbete i syfte att reda ut hur den sidan
ska anvandas i framtiden och vem som ska vara ansvarig for den. Det ar olyckligt om
denna sida uppfattas som en huvudsaklig kommunikationsvag for
detaljplaneverksamheten, da den inte ar det.

Detaljplanedndringens paverkan pa grundvattnet ar inte tillrackligt utredd

Privatperson 1 och privatperson 2 skriver att miljopaverkan, som paverkan pa
grundvatten, ar inte tillrackligt utredd i planandringen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Inom arbetet med planandringen har en riskbedomning avseende grundvatten tagits
fram for kvarteret Sidenbiet | den framgar det bland annat att omradet ligger pa mark
med hog kanslighet for grundvattenpaverkan.

Planering och utférande av nybyggnation inom omradet ska ske i enlighet med de krav
som miljoforvaltningen, lansstyrelsen och Uppsala vatten och avfall AB staller. Pa sa
satt reduceras riskerna under bygg- och driftskedet. En dispens fran
skyddsforeskrifterna behdver anstékas hos lansstyrelsen da palning kommer kravas
och markarbeten far inte ske djupare dn till 1 meter 6ver hdgsta grundvattenyta utan
dispens. Dispens ansoks hos lansstyrelsen och kan ges nar det finns sarskilda skal och
syftet med vattenskyddsomradet inte motverkas.

Det underjordiska garaget har for fa bilplatser for rorelsehindrade samt for manga
cykelplatser

Privatperson 2 skriver att kommunen bedomer att 300 meters promenad ar for langt
for malgruppen “50+”, men bara 4 av 74 nya platser ar anpassade for rérelsehindrade,
vilket ar otillrackligt. Cykelbehovet ar 6verdrivet, eftersom lagenheterna ar sma och
bebos av farre personer.
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https://www.uppsala.se/bygga-och-bo/samhallsbyggnad-och-planering/detaljplaner-program-och-omradesbestammelser/hitta-detaljplaner-och-omradesbestammelser/?diarienummer=&aktbeteckning=&optionId=&optionText=&optionLayerType=&ignoreserverside=all&tgle=arcgismap-tab&page=&isAjax=false
https://www.uppsala.se/bygga-och-bo/samhallsbyggnad-och-planering/detaljplaner-program-och-omradesbestammelser/hitta-detaljplaner-och-omradesbestammelser/?diarienummer=&aktbeteckning=&optionId=&optionText=&optionLayerType=&ignoreserverside=all&tgle=arcgismap-tab&page=&isAjax=false
https://bygg.uppsala.se/planerade-omraden/rosendal/

Sida 11 (11)

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Antalet bilparkeringsplatser som behdver vara reserverade at rorelsehindrade styrs
bland annat av olika lagstiftningar. Till exempel plan och bygglagen genom Boverkets
byggregler. Samma galler for vaderskyddade cykelplatser for boende. Om behovet
andras under byggnadens livstid har man mojlighet att andra disponeringen av
garageplatserna.

Social hallbarhet

Privatperson 2 skriver att projektet gynnar framst hoginkomsttagare med dyra
bostader. Privatperson 3 skriver att ett underjordiskt garage minskar den sociala
hallbarheten, da bilagare blir mer isolerade i stéllet for att métas naturligt i vardagen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Ambitionen ar att Rosendals ska vara en stadsdel med blandade bostadsformer,
storlekar, priser samt upplatelseformer. Tidigare har det bland annat byggts
studentbostader och prisrimliga hyresratter i Rosendal. Det aktuella projektet i
kvarteret Sidenbiet bedoms kunna utgora ett komplement till den relativt stora
mangden studentbostdder och andra mindre bostader i Rosendal.

Da Rosendal har manga olika malpunkter, rekreationsmojligheter samt service sa
beddms det inte finnas nagon risk for att boende blirisolerade i ett sarskilt
bostadskvarter pa grund av ett underjordiskt garage.

Rosendal behdover mer bilparkeringsplatser

Privatperson 4 skriver att det behdvs mer gatuparkering i Rosendal, men aven
parkeringsgarage. Rosendal behover bli mer bilvanligt. Kollektivtrafiken kan inte tacka
alla behov hos de boende.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Det finns en ambition i att boende i Rosendal enkelt ska kunna vélja att cykla, ga och
aka kollektivt. Stadsdelen kommer inte att vara helt bilfri, men bilresor ska heller inte
vara de boendes férstahandsval. En komponent &r att inte [ata bilar ta for mycket plats
och inte bygga stadsdelen efter bilisters behov.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
planchef



