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DETALJPLAN F{R Dp 29 H
DEL AV KV ROSENBERG
FIARDINGEN 12:5-8

UPPSALA KOMMUN

PLAN- OCH_GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR Planhandlingarna bestar av en med Dp 29 H betecknad plan-
karta med bestdmmelser och i sdrskilda handlingar plan-
och genomférandebeskrivning samt fastighetsférteckning.

. PLANERS . Planldggningen har f41jande motiv:
SYFTE * Planbestdmmelserna &ndras till att dverensstimma
nuvarande anvdndningssatt.
* Byggrdtten utokas till att omfatta inredning av vinden
for kontor.
* Den kulturhistoriskt intressanta byggnaden som gransar
till S:t Olofsgatan skyddas genom en g-beteckning.

med

PLANDATA E§g§§§g§témningi_§§eal, dgare.
Planomradet bestdr av fastigheterna Fjirdingen 12:5-6.
S:t Olofsgatan utgdr grdns mot sydost och i 6vrigt vidn-
der 'sig planomrddet -in mot kvarteret. Den sammanlagda
arealen ar ca 1,3 ha.

Fastigheterna dgs av Uppsala universitets egendomsfor-

valtning.
TIDIGARE For omradet galler detaljplan Dp 29, faststdalid 1938.
STALLNINGS-  Planbestdmmelserna avser bostadsidndamil. Byggratten har
TAGANDEN i hég grad dverskridits genom tillkomsten av flygelbygg-

nader in mot gdarden. Anvdndningssattet har under lang
tid successivt dndrats fran bostdder till kontor. Fn
finns 1 huvudbyggnaden endast en bostadsldgenhet.

Den stdrre gardsbyggnaden upptas i sin helhet av 22 l&-
genheter. Den mindre inrymmer kontor.

Byggnadsnamnden gav i november 1993 uppdrag for planlagg-
ning.

FORUTSATT-  Mark.

NINGAR OCH T

FORANDRINGAR Planomradet dr stadsmassigt och med en hdg utnyttjande-
grad. Den 1lilla gdrden, som saknar biltillfart, har
trots sin skuggighet goda kvaliteter med en mindre gras-
yta, trddgardsmoébler och i ett centralt ldge en uppvuxen
kastanj.
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Bebyggelse.

Bebyggelsen, uppférdes strax efter sekelskiftet. Den
blev genast omdebatterad pd grund av sin volym som domi-
nerade omgivningen. Idag utgdr huset en del av en virde-
full kulturhistorisk miljé och féreslas dirfor betecknad
med q i planbestdmmelserna. Byggnaden far dirmed inte ri-

*vas eller exteridort fordndras i fasaden mot S:t Olof-

sgatan.

Den planerade inredningen av vindsutrymmet for kontorsin-
damal kan gbras utan att de kulturhistoriska virdena kom-
mer i kldm. Fordndringarna i fasaden mot S:t Olofsgatan
inskranker sig till att det smala fonsterbandet i taket
kompletteras med ytterligare ett antal fénster i samma
format.

FONSTERBAND
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Vy och fasad mot S:t QOtofsgatan
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Mot gardssidan utféres takkupor och takfénster fér att
tillgodose kravet pd dagsijus i arbetslokalerna. Takku-
porna stricker sig inte ut till fasadlivet. Andringen be-
doms inte medfdra ndgon pdtagligt negativ férdndring av
byggnaden eller dess paverkan av omgivningen.

o

FiYeeL C

GARPSFASAD % TAKKUPOR. o TAKFOVNSTER.
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Tillgéngligheten till vindsvdningarna forbattras genom
tillkomsten av tvd hissar pa huvudbyggnadens gardssida.

Inredningen av v1nden ger utrymme for ca 1000 kvm kon-
torsyta o : <

: Den bef1nt11ga bostads]agenheten i huvudbyggnaden behal-

‘les tills vidare som bostad. Planbestimmelserna utformas

av den anledningen som en kombination av kontor och bo-
stadsdndamal.

Gardshusens nuvarande anvdndningssdtt bibehalles.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse - fornlamingar
Planomradet ingar i1 omrdde som berdrs av riksintresse,

K 40 A, samt regionalt intresse, U 20, for kulturminnes-
varden.

Fastigheterna berdrs ocksda av fast fornldmning. For even-
tuella markarbeten krdvs dérmed prdévning enligt kultur-
minneslagen.

Trafik, tillgdnglighet

Angoring till fastigheterna sker frdn S:t Olofsgatan. Na-
gon avski]d angéringsp]ats finns inte i anslutning till
gatan och entréerna. Gdrden och gardsbyggnaderna nds via
tvd genomgdende portar i huvudbyggnaden. Godshanteringen
forlaggs till porten 10 A.

For att bla tiligodose dagens krav pa utrymmningsvédgar
samt tillgdnglighet f&ér rdddningsfordon och handikappade
vore det onskvart med en alternativ tilifart till fastig-
heten.

Ndgra enkia 1dsningar fér en sadan finns dock inte. Fas-
tigheten kringgdrdas av bebyggelse som av kulturhistori-
ska eller tekniska/organisatoriska skdl inte ar mojlig
att bryta igenom. Fdr dverskddlig tid ar saledes all kom-
munikation hdnvisad till de befintliga portarna mot S:t
Olofsgatan. Tillgdngligheten via portarna &r darfor syn-
nerligen viktig och far p& inget satt forsamras som: en
fo1id av planerad byggnation.

For att sdkerstdila det .kulturhistoriskt betingade
bevarandeintresset infors en planbestdmmelse som innebadr

. forbud mot trafik med motordrivet fordon over gréansen
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till fastigheten 12:3.

Gardsmiljon som utgor en del av fastighetens kulturella
virde far inte spolieras som fd61jd av ombyggnaden. Even-
tuellt erforderliga fordndringar maste ske varsamt. And-
ring av nivéer och markbehandling mdste undvikas i stors-
ta mojliga utstrackning. Kastanjen ges skyddsbestammel-
ser for att sdkerstdila ett bevarande men dven 6vrig ve-
getation, trdd, buskar och planteringar dr betydelseful-
la for he]hets1ntrycket P]anterqngar som pa grund av om-
disponeringar maste tas bort skall ersdttas pa annan
plats inom gdrden.

Parkeringsplatser pa garden far vid behov endast anord-
nas for nagon enstaka handikapplats.
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Parkeringsbehovet for tillkommande kontorslokaler berik-
nas enligt kommunens parkeringsnorm vara 12 platser for
anstdllda och besdkare. Dessa platser kan av brist pd ut-
rymme inte anvisas inom fastigheterna. Fastighetsigaren
har fér avsikt att hyra motsvarande antal platser inom
ett rimligt gangavstind fran kvarteret.

Mil1jdkonsekvenser

Den planerade utvecklingen inom fastigheterna bedéms med

aivna f + tdminman 2

givna forutsdttningar inte medféra n&gra patagliga in-
grepp 1 den kulturhistoriskt kdnsliga miljon. Inte hel-
ler sundhet och trevnad paverkas p& ett oacceptabelt

sdtt inom fastigheten eller dess omgivning.

Teknisk forsérjning

Fastigheterna dr anslutna till allmdnna ledningar for
VA, energi och kommunikation. Kommunens taxor tilldmpas
for anslutning av tillkommande lokalytor.

Eventuellt erfordras lokal tryckstegring av vattnet for
att na de nya vindsvdningarna. Fastighets&dgaren ansvarar
sjdlv for installation och drift av eventuell utrustning
fér tryckstegringen.

Kylmedeliskylaren for kontorsbyggnadens klimatanldaggning
placeras pa taket i ansiutning till det nya hisstornet.

Avfallshanteringen frdn de nya kontorsvéningarna plane-
ras i samrad med gatukontoret.

Enligt skyddsrumsbesked foreligger inget behov av skydds-
rum for projektet.

ORGANISATION Tidplan

Byggherren planerar fér en byggstart omgdende efter det
att antagandebeslutet vunnit laga kraft.

Planarbetet drivs med mdlsdttningen att planen antas un-
der mars manad.

"Detaljplanens genomférandetid ar 10 &r.

Ansvar, avtal

Fastighetsdgaren har ett odelat ansvar for genomférandet
av projektet.

Avtal avseende parkeringsplatser skall vara tecknat in-
nan planen antages.

93008432.004/7.1 FIL.DR




r

/‘__,-—-—-—.__\

. [
4

DN

FASTIGHETS-  Detaljplanen pakallar inga fastighetsrdttsliga atgdrder.
RATTSLIGA

FRAGOR

EKONOMI Fastighetsdgaren har hela det ekonomiska-ansvaret for ge-
nomforandet av projektet.

'MEDVERKANDE - Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret.
" VID UPPRATT- -Byggherren har genom White Arkitekter tillhandahallit
ANDE AV skisser som underlag fér planarbetet.

PLANEN

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala 1. January 1994. Reviderad i mars 1994.
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Antagen av byggnadsndmnden 19%4-03-29  _
Laga kraft 1994-07-10 /L/(
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