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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fler anvandningsomraden i den befintliga
byggnaden pa fastigheten Luthagen 46:2. Markanvandningen for fastigheten utokas
med vard, kontor, gymnasium och bostader for att skapa en mer flexibel detaljplan.
Detaljplanen regleras med flera bevarande- och varsamhetsbestammelser for
Elisabethsjukhuset och dess tradgard, da dessa har hoga kulturmiljévarden. Vidare
mojliggors en utbyggnad av hisschaktet pa Elisabethsjukhusets vastra flygeli form av
en utkragad fasad.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag, plansamrad och
plangranskning 23 april 2020.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

~ " . Gransknings-
Ant: d
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande ntagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Be:lut 0?; k"raft u"nde.r

Beslut om granskning ?;BaNgan e forutsat.tnmg
uppdragi Beslutom 7oy : att deninte
PBN samrad i dverklagas

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar
Planhandling

Den laser
« Plankarta med bestammelser du nu!

+  Planbeskrivning inklusive undersokning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Fastighetsforteckning®
«  Kulturmiljoutredning, Sweco, 2022-02-14
+  Trafikbullerutredning, Delta Akustik, 2021-10-29

Samradshandlingarna finns tillgdngliga i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2. Samtliga
handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).



http://www.uppsala.se/
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Luthagen 46:2 ligger inom omradet Innerstaden. Denna del
av Geijersgatan ska utvecklas till ett strak for stadsliv. Kvarteret betecknas som
befintlig innerstadsbebyggelse. Forandringar och tillagg ska ge kompletterande varden
samt bidra till en blandad stadsmiljo med 6kat utrymme fér bostader, handel och
verksamheter.

Planomradet tillhor sarskilt vardefulla bebyggelsemiljoer enligt ett
kommunfullmaktigebeslut fran 1988. Det ingar ocksa inom riksintresse for Uppsala
stad C 40. Kombinationen av dessa innebar enligt oversiktsplanen att kulturhistorisk
vardefulla bebyggelsemiljoer inte ska forvanskas och att dess varden ska preciseras
och skyddas genom Q/g-markning eller varsamhetsbestammelser. En sadan
utveckling ska utga fran ett kulturhistoriskt underlag.

Innerstadsstrategi

Uppsalas innerstadsstrategi ar ett fordjupat strategidokument som anknyter till
arbetet med 6versiktsplanen. Den beskriver hur innerstaden ska utvecklas fram till ar
2050, med en vision om att skapa ett levande centrum i mansklig skala. Stora delar av
Luthagen, daribland planomradet, har i strategin en inriktning som syftar till att berika
den befintliga bebyggelsen. Med detta foljer riktlinjer, bland annat att plats ska ges for
eventuellt kommande behov av offentliga verksamheter och att gronska ska tillvaratas
och om mojligt utvecklas. | strategin framhavs ocksa att vardefulla byggnader ska
varnas.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen och varaii linje med
inriktningen i innerstadsstrategin.
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Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for del av Uppsala stad (Luthagen), aktnummer
0380-59, faststalld 1936. Stadsplanen innehaller en byggratt for allmant andamal i tre
vaningar for fastigheten Luthagen 46:2. Byggratten ar anpassad efter
Elisabethsjukhusets fasad. | fastighetens nordvastra del ar det planlagt for
komplementbyggnader. Ovrig mark inom fastigheten far inte bebyggas.

Bild 1 Detaljplaner i omradet. Planomradet ar markerat med rédstreckad linje.

Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fler anvandningsomraden i den befintliga
byggnaden pa fastigheten Luthagen 46:2.

Vidare syftar detaljplanen till att skydda Elisabethsjukhusets interiéra och exteriora
kulturvarden, samt dess tillhérande tradgard.

Planens huvuddrag

| stadsplanen fran 1936 ges byggratt genom markanvandningen A - allmént dndamal
vilket &r en foraldrad markanvandningsbestammelse. Fornyade bygglov kan endast
ges om ansokan dverensstammer med det som fastigheten eller byggnadsverket
senast anvandes till. Genom denna detaljplan kan fler markanvandningar tillatas och
darmed skapas en storre flexibilitet for Elisabethsjukhuset och dess anvandning, vilket
efterfragas av fastighetsdgaren. Detta gors genom att tillata markanvandningarna
vard, vardboende, gymnasium och kontor.

Elisabethsjukhuset har mycket hoga kulturhistoriska varden och kvarteret Samund
ingdr i riksintresset for Uppsala stad C 40. Darfor tillkommer flertalet bevarande- och
varsamhetsbestammelser i detaljplanen.
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Till Elisabethsjukhusets tva flyglar finns det hissar. Till den vastra flygeln &r hissen liten
och nar inte den 6versta vaningen. Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av hisschaktet
i form av en utkragad fasad.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i Luthagen och kantas av Geijersgatan och Wallingatan.
Fastigheten Luthagen 46:2 upptar hela planomradet och &r cirka 3 000 kvadratmeter
stor. Till Uppsala centralstation ar det cirka 2 kilometer.

Bild 3 Planomradet markerat med rédstreckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Omradet praglas av rutnatsplanerade kvarter och i planomradets narhet finns en
variation av markanvandningar. Utover Elisabethsjukhuset ryms flerbostadshus,
Vindhemskyrkan och Luthagsgarden inom kvarteret Sdmund. Luthagsgarden erbjuder
kontorslokaler och ett kvarter bort finns dessutom Sverkerskolan med verksamhet upp
till arskurs 9. Pa andra sidan Geijersgatan, soder om planomradet, finns



Vindhemsparken. | parken ges méjlighet till avkoppling med parkbankar men ocksa till
aktivering via lekplatser och en grasyta med fotbollsmal.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Byggnaden for Elisabethsjukhuset stod klar 1911 och dess tillbyggnad, ritad av Gunnar
Leche, fardigstalldes under 1920-talet. Sedan dess har mindre forandringar gjorts
beroende pa vilken typ av verksamhet som bedrivits i byggnaden. Bland annat har
takfonster och takkupor tillkommit och pa den sddra delen av den vastra flygeln har
fasaddekoren putsats over. Storst forandring har den norra sidan av byggnaden sett
dar de ursprungliga entréerna plockats bort till forman for en hiss, ett rum for
sophantering och en ny tillganglig entré.

Trots dessa forandringar bedoms Elisabethsjukhuset enligt den av Sweco framtagna
kulturmiljoutredningen fortsatt ha en tydlig koppling till dess ursprungliga karaktar.
Byggnaden dr en betydande del av stadsmiljon vid Vindhemsparken och Geijersgatan.
Kulturmiljoutredningen patalar att dess fria lage, i kombination med en omsorgsfull
och valbevarad arkitektur, gor byggnaden till ett starkt karaktarsskapande inslag i
omradet. Elisabetsjukhuset bedéms ha mycket hoga kulturhistoriska varden. Darfor
anses ett langsiktigt bevarande av byggnaden vara angelaget.

Detaljplanen har en flexibel markanvandning for att forenkla framtida etableringar i
byggnaden. Pa sa vis ges Luthagen 46:2 battre forutsattningar for en langsiktig
anvandning av byggnaden. | kombination med rivningsforbud och att @ndringar av
byggnaden ska ske med hansyn till arkitektoniska och kulturhistoriska varden sakras
ocksa ett l[angsiktigt bevarande av byggnaden.

| detaljplanen fran 1936 ar byggratten pa fastigheten Luthagen 46:2 anpassad efter
Elisabethsjukhusets fasad. Langs med fasaden har det tillkommit tva trappor, en mot
Wallingatan och en mot Geijersgatan, dar bada har placerats utanfor byggratten. For
att dessa trappor inte ska vara planstridiga breddas byggratten vid trappornas
placering.

Bild 4 Trappor vid Elisabethsjukhusets 6stra och sédra fasader.

Sida 9 (24)
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Kulturmiljo

Kvarteret SSmund ingar i riksintresse for kulturmiljé C 40 Uppsala. Elisabethsjukhuset
ingar dessutom i klass 1 i kommunens bedémning av kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. Klassningen har tre nivaer dar 1 ar den hogsta, vilket motsvarar ett hogt
kulturhistoriskt varde. Vidare ingar kvarteret Sdmund som helhet tillsammans med
omkringliggande kvarter i en sammanhangande kulturmiljé som dven den bedoms
tillhora klass 1.

Utover riksintresseklassningen ingar kvarteret SSmund i den kommunala kulturmiljon
Bortre Luthagen. Omradet beskrivs som en representativ och val sammanhallen
stenstadsbebyggelse med lokal byggnadskultur i jugend, nyklassicism och en
dekorativ funktionalism. Elisabethsjukhuset har férandrats genom aren men
byggnadens nationalromantiska pragel anses vara valbevarad.

Detaljplanen reglerar flera av fastighetens kulturvarden, dar bland annat byggnadens
exterior, brunnen och murarna pa innergarden samt flera inslag i interidren ska
bevaras. Kulturmiljoutredningens konsekvensbeddmning anger att forutsattningarna
for ett langsiktigt bevarande ar mycket bra med detaljplanens planbestimmelser.
Utredningen pekar pa att forandringen med hisschaktet gors pa den sida av
Elisabethsjukhuset som redan genomgatt flera forandringar. Konsekvenserna av att
detaljplanen majliggor tillbyggnad av hisschakt pa den vastra flygeln bedoms darfor
som begransade.

Sammantaget framhavs det i utredningen att konsekvenserna av detaljplanen ar
positiva for Elisabethsjukhusets kulturhistoriska varden. Den flexibla
markanvandningen lyfts och att det ar positivt att Elisabethsjukhuset fortsatt kan
anvandas for vard och vardboende. Det kan ge en kontinuitet i historian om
byggnaden, att de sociala verksamheter som bedrivits i huset kan leva vidare.

Bild 5 Kollage med spiraltrappan i gjutjarn och den 6ppna spisen i séllskapsrummet en vaning upp.



Bild 6 Kollage med objekt som har héga kulturvarden. Pa bild visas urverket, spiran, en takmalning,
urtavlan och arkadgangen.

Park och natur

Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen allman plats for park eller natur. Den till
Elisabethsjukhuset tillhorande tradgarden ar privatagd och vardefull ur
kulturmiljosynpunkt. Tradgarden karaktariseras av den centralt placerade brunnen
och murarna med grinden mot Geijersgatan.

Sida 11 (24)



Bild 7 Kollage som visar Elisabethsjukhusets tradgard. Till vanster med vy fran Geijersgatan. Till hoger med
perspektiv frdn ovan.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Planomradet gransar till Geijersgatan och Wallingatan. Av de tva ar Geijersgatan nagot
mer trafikerad. Den ar ocksa bredare och rymmer parkeringsfickor. For gdende ar
tillgangen pa trottoarer och tydliga 6vergangsstallen god medan det for cyklister ar
koérbanan bland fordonstrafik som géller for att na planomradet. For cyklister finns
dessutom huvudcykelnatet pa Borjegatan och Sysslomansgatan i planomradets
narhet.

Kollektivtrafik

Pa promenadavstand kan flera busshallplatser nas. Hallplats i naromradet med hogst
turtathet ar den pa Luthagsesplanaden med pa- och avstigning for stadsbussar och
regionbussar fran Upplands lokaltrafik. Det finns ocksa hallplatser vid Sverkerskolan
och pa Kyrkogardsgatan.

Parkering och angéring

Luthagen 46:2 har en infart fran Wallingatan och det finns gott om plats fér angoring
och parkering pa fastigheten. Detta géller for bade bil och cykel och kan anpassas efter
planens flexibla markanvandning.

Sida 12 (24)
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Tillganglighet for funktionshindrade

Pa fastigheten Luthagen 46:2 finns idag flera parkeringsplatser som uppfyller
tillganglighetskravet for rorelsehindrade om angéring max 25 meter fran entré. Vid
byggnadens tva flyglar finns det hissar. Hissen till den vastra flygeln ar liten och nar inte
till dversta vaningen. Bygglov for utbyggnad av hissen till den vastra flygeln beviljades
2017 men byggnation pabdrjades inte. Detaljplanen mojliggor fortsatt en sadan
utformning av hissen.

a-sidan

)
I i | | I
| : - j | 1 _“ ‘ L

Bild 8 Ritning fran beviljat bygglov 2017. Vastra flygeln av Elisabethsjukhuset har i skissen forsetts med en
inglasad, tillganglig entré och en utkragad fasad som rymmer utbyggt hisschakt.
Bild: A-sidan (2015).

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan
utformning.

Sociala fragor

Aldreperspektivet

Detaljplanen befaster pagaende markanvandning for vard. Den mojliggor ocksa att
Elisabethsjukhuset kan byggas om till ett vardboende. Oavsett om fastighetsagaren
valjer att fortsatta med den pagaende verksamheten, specialistsjukvard, eller om den
riktar in sig pa ndgon annan vardinrattning ar det positivt for dldre.

Barnperspektivet

Detaljplanen tilldter markanvandning for gymnasium. Om Elisabethsjukhuset skulle
goras om till gymnasieskola ar forutsattningarna goda med narhet till parkmiljé och
kollektivtrafik. Fastigheten ar daremot inte lamplig for grundskola eller forskola
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eftersom de verksamheterna stéller hdgre krav pa friytor. Luthagen 46:2 ar for liten for
att kunna mota upp de kraven.

Detaljplanens flexibla markanvandning vantas inte bidra till ett 6kat behov av forskolor
inom omradet.

Mark och geoteknik

Marken inom planomradet bestar av postglacial lera.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Vattenskyddsomrade miljobalken 7 kapitlet

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna
for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten normalt inte far ske
djupare dn till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far
medf6ra bortledning av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos lansstyrelsen.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmaasarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedomning for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).
Riskbedomningen har resulterat i Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som
kommunfullmaktige beslutade om i april 2018.

Enligt underlagen ligger planomradet inom ett omrdde med hog kénslighet, i en skala
mellan lag, mattlig, hog och extrem kanslighet. Med kanslighet menas att en plats som
ar kanslig for fororeningar pa markytan, eller en marknara férorening, kan paverka
grundvattnet sa att det inte kan anvandas som en resurs for dricksvattenforsorjningen.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att ge fastigheten en bredare markanvandning.
Med detaljplanens omfattande varsamhetsbestammelser vantas inga storre
gravarbeten goras, bortsett fran eventuell utbyggnad av vastra flygelns hisschakt.
Hisschaktets utbyggnad har beviljats bygglov 2017 pa byggratt intill
Elisabethsjukhusets fasad i enlighet med stadsplanen fran 1936. Eftersom stod till
utbyggnad redan finns gor det att den nya detaljplanens utformning inte paverkar
grundvattnet negativt.

Dagvattenhantering och dversvamningsrisk

Planomradet ligger utanfor riskzonen for att drabbas av dversvamning fran Fyrisan.
Lagpunktskarteringen, som visar platser med sankor dar vatten kan ansamlas vid
kraftiga regn, visar inga resultat inom planomradet.
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Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Delta Akustik. Den visar att de ekvivalenta
ljudnivaerna vid byggnadens fasader med prognosar 2040 inte riskerar att 6verskrida
Trafikbullerférordningens riktvarden. De maximala ljudnivaerna vid fasad uppgar till 73
dBA mot Geijersgatan. Vardena for de maximala ljudnivaerna kan i bygglovsskedet
beddmas vara dimensionerande for fasadisolering for att uppfylla riktlinjer fran
Boverkets byggregler (BBR).

| |<40dBA

[ 140-45dBA
[ 45 - 50 dBA
[ 50 - 55 dBA
| 155-60dBA
[ 60 - 65 dBA
I 65 - 70 dBA
I 70 - 75 dBA
B > 75 dBA

[ 1<55dBA

[ 155-60dBA
[ 60 - 65 dBA
[ 65-70 dBA
| 170-75dBA
[ 75 - 80 dBA
I 30 - 85 dBA
I 55 - 90 dBA
I > 90 dBA

Bild 10 Bullerkarta som visar maximala ljudnivaer for prognosar 2040.
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Luft

Kommunens kartldggning av luftféroreningar fran 2015 visar att halterna av partiklar
(PM10) och kvavedioxid (NO,) i omradet ar l[aga. Miljokvalitetsnormerna for luft och
miljomalet Frisk luft underskrids med god marginal.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten.

Avfall

Pa fastigheten finns ett soprum, placerat i enlighet med detaljplanen fran 1936.
Avfallsbilen backar in pa fastigheten for att nd soprummet.

Hamtning av avfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annatinnebar att dragvag for sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hégst 10
meter lang. Miljorummen ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket
regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Varme

Fastigheten ar ansluten till fijarrvarmenatet.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestammelse

D

B,

S

Beskrivning och motiv

Vérd

Bestammelsen syftar till att beskriva verksamheten
inom Elisabethsjukhuset battre.

Kontor

Syftet ar att gora fastigheten flexibel for eventuella
behov av kontorslokaler i omradet.

Vérdboende

Mojligheten att dterinratta vardboende inom
fastigheten mojliggors.

Gymnasium

Syftet ar att gora fastigheten flexibel for eventuella
behov av gymnasium i omradet.

Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Hoégsta nockhdjd dr angivet vérde i meter éver angivet
nollplan.

Hojdbestammelsen ar en del i att bevara
Elisabethsjukhusets nuvarande utformning.

Marken fdr inte forses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att Elisabethsjukhusets
nuvarande utformning ska bevaras.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad,
murar och plank.

Befintligt soprum ska fortsatt kunna anvandas eller
vid behov utvidgas.

Tillbyggnad ska utformas med fasadmaterial av
sldtputs i kulér lika den for Elisabethsjukhusets gula
kulér.

Eventuell tillbyggnad for hiss ska anpassas efter
Elisabethsjukhuset for att passa in med hansyn till
byggnadens kulturmiljovarden.
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Beskrivning och motiv

Tak ska vara av lertegel och takgavelpldtar i svart pldt.

Eventuell tillbyggnad for hiss ska anpassas efter
Elisabethsjukhuset for att passa in med hansyn till
byggnadens kulturmiljovarden.

Entré ska vara inglasad och ha sockel klddd i granit.

Ny sockel ska passa in med den befintliga pa
Elisabethsjukhuset, och en tillganglig och
vindskyddad entré bedoms passa in med inglasning.

Byggnad fér inte rivas.

Elisabethsjukhuset ar kulturhistoriskt vardefullt och
darfor viktig att bevara.

Byggnadens exteridr med fasader av puts, murverk av
tegel, listverk, kolonner och andra fasaddekorationer,
ddribland spiran och klockans urtavla, samt
entrédérrarna mot innergdrden ska bevaras.

Kulturmiljovarden som ska bevaras.

Innergdrdens brunn och murar samt grinden mot
Geijersgatan ska bevaras.

Den tillhorande tradgdrdens karaktar ar viktig att
bevara ur kulturmiljosynpunkt.

Byggnadens interior med spiraltrappan av gjutjdarn,
innerddrrar, brostpaneler, smidesrdcken, 6ppna spisar,
fasta bénkar, tegel- och kalkstensgolv, urverket frén
1925 samt takmdlningen éverst i trapphuset ska
bevaras.

Kulturmiljovarden som ska bevaras.

Andringar av byggnaden ska ske med hénsyn till dess
arkitektoniska och kulturhistoriska virden.

Elisabethsjukhuset har manga varden som knyter an
till kulturmiljon, se tidigare avsnitt i
planbeskrivningen. Det ar viktigt att eventuella
andringar av byggnaden anpassas efter det.

Fonster som byts ut ska till form, proportioner, material
och férg vara lika ursprungliga.

Befintliga fonster ar viktiga ursprungliga
byggnadsdetaljer. Vid byte ar det viktigt att de nya ar
lika de ursprungliga for att bevara byggnadens
karaktar.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

Andringar av innergdrden ska ske med hénsyn till dess
arkitektoniska och kulturhistoriska virden.

ks Den tillhorande tradgdrdens karaktar ar viktig att
bevara ur kulturmiljosynpunkt. Det ar viktigt att
eventuella andringar gors med omsorg.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen fjarde
kvartalet 2022. Under forutsattning att detaljplanen inte blir 6verklagad far den laga
kraft tre veckor efter antagandebeslutet. Planarbetet genomfors med foljande tidplan:

Samradsutskick forsta kvartalet 2022
Granskningsutskick tredje kvartalet 2022
Beslut om antagande fjarde kvartalet 2022
Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Motivet for
genomforandetiden ar att projektets omfattning ar begransat.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markéagoforhallanden

Luthagen 46:2 utgor hela planomradet och ags av ECUP Luthagen AB (namnandring av
foretaget ar pad gang).
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Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de eventuella utredningar som kan vara nodvandiga for
bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Forfragan via ledningskollen.se i februari 2021 gav foljande information om
ledningsdgare som har ledningar inom och i anslutning till planomradet:

e \Vattenfall Eldistribution, el

e Stokab, fiber

e Telenor, fiber

e Skanova, tele och fiber

e IP-Only, fiber

e Vattenfall Varme, fjarrvarmeledningar

e Uppsala Vatten och Avfall, vatten-, spill- och dagvattenledningar
e Uppsala kommun, belysningsledningar

e Primlight, fiber

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.



Sida 21 (24)

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsférordningen 58 (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kap. 6§

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medféra risk for betydande
miljopaverkan. Syftet med detaljplanen &r att skapa en mer flexibel markanvandning
for den befintliga byggnaden och varna om fastighetens kulturmiljovarden.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljcbalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Undersokningssamrad

Lansstyrelsen tar stéllning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan innan planen
skickas ut pa granskning.

Stadsbild

Detaljplanen medger inte nagon atgard som forandrar fastighetens paverkan pa
stadsbilden.

Kulturmiljo

Planen beror riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken eftersom Kvarteret
Samund ingar i riksintresse for kulturmiljo C 40 Uppsala. En kulturmiljéutredning har
pekat ut viktiga varden pa fastigheten Luthagen 46:2, varden som varnas genom flera
planbestammelser. Planlaggningen ar gynnsam for kulturmiljovardena eftersom
tidigare detaljplan bland annat saknar rivningsforbud samt bevarande- och
varsamhetsbestammelser.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen dokumenterad naturmiljé.
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Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen berér inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv. Beroende pa
vilken verksamhet som etablerar sig pa fastigheten i framtiden kan intilliggande
Vindhemsparken fa en 6kad belastning. Skulle Elisabethsjukhuset byggas om till
gymnasieskola ar det sannolikt att skolans elever skulle anvanda parken.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. For grundvattentékten
ligger planomradet inom ett omrade med hog kanslighet, en skala mellan l[dg, mattlig,
hog och extrem kanslighet. Med kanslighet menas att en plats ar kanslig for
fororeningar pa markytan, eller att en marknéra fororening kan paverka grundvattnet
sd att det inte kan anvandas som en resurs for dricksvattenforsorjningen. Detaljplanen
medger utbyggnad av vastra flygelns hisschakt. Hisschaktets utbyggnad har beviljats
bygglov 2017 pa byggratt intill Elisabethsjukhusets fasad i enlighet med stadsplanen
fran 1936. Eftersom stod till utbyggnad redan finns gor det att den nya detaljplanens
utformning inte paverkar grundvattnet negativt.

Resurshushallning

Detaljplanen ger Luthagen 46:2 en mer flexibel markanvandning. Det ger en battre
resurshallning for byggnaden pa fastigheten, att dess kulturmiljovarden bevaras och
att markanvandningen dr anpassningsbar for att kunna moéta framtida behov pa ett
hallbart satt.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen sakerstaller att vardinrattningar fortsatt kan bedrivas pa fastigheten.
Sociala aspekter

Trygghet

Genom att fastigheten forses med en mer flexibel markanvandning 6kar mojligheterna
for fastighetsagaren att hyra ut lokalerna. Att platsen ges liv med pagdende
verksamhet ar trygghetsskapande for naromradet.

Tillganglighet

Utformningen av detaljplanen ger utrymme for den utbyggnad av hiss pa
Elisabethsjukhusets vastra flygel som gavs bygglov 2017. Hiss till de bada gavlarna
finns redan men tillgangligheten till den vastra flygeln skulle forbattras om det
hissutrymmet byggdes om.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor att vardinrattningar inom Elisabethsjukhuset kan bevaras och
utvecklas i framtiden. Detaljplanen gor det ocksa mojligt for fastighetsagaren att bygga



om Elisabethsjukhuset till en gymnasieskola. Bada dessa inriktningar ar bra for barnen
i ndaromradet da de tillgangliggor fastigheten dven for dem.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen beddms dverensstamma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljo C40 Uppsala. En del av syftet med
planlaggningen ar att skydda Elisabethsjukhusets interiora och exteriora kulturvarden,
samt dess tillhérande tradgard. Detta gors genom flertalet planbestammelser som
varnar om riksintressets syfte. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, eftersom
dagvattnet rinner mot Fyrisan. Planen syftar inte till att tillata mer exploatering av
fastigheten. Darfor bedéms den inte medfora nagon 6kad niva av partiklar eller
fororeningar som kan rinna ner i Fyrisan. Planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom den ligger inom yttre
vattenskyddsomrade for kommunens vattentakt i Uppsala- och Vattholmaasarna.
Under forutsattning att gallande foreskrifter foljs bedoms det inte ske ndgon negativ
paverkan. Planen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berér inte miljobalkens kapitel 8 angaende bestammelser om skydd for
biologisk mangfald.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren.

Utredningar har gjorts av Sweco och Delta Akustik.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Emil Lindstrom. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Brita Bugge, planarkitekt

Lena Mattsson, plantekniker

Maya Katsumata Ling, bygglovshandlaggare

la Manbo, bygglovshandlaggare/byggnadsantikvarie

Planhandlingarna har granskats av Louise Granér, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 3 mars 2022

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Emil Lindstrom
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e Samrad 2020-04-23
e  Granskning 2020-04-23
e Antagen av plan- och byggnadsnamnden

e lLagakraft



