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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Detaljplanen redovisas i féljande handlingar:
» Plankarta med bestammelser
e [llustrationer .
* Planbeskrivning inklusive miljokonsekvensbeskrivning, MKB
» Genomforandebeskrivning
» Fastighetsforteckning .
PLANENS SYFTé Moti_yet,fé'r planléggriinéén ar att andra nuvarande bestammelser for

OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
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* industriindama! till hande! och kontor.

P PR | .

Den befintliga separat betecknade parkeringsplatsen i kvarterets sédra
del laggs samman med Kungsédngen 24:3.

LAGESBESTAMNING

Pianomradet figger centralt i Kungsangens industriomrade. Avgrans-
ningama utgdrs av Kungsgatan, Kungsangsesplanaden och Kungs-
angsgatan. Mot norr grinsar omradet till fastigheten Kungséngen 24:4.
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* Planomradets totala ageal &r éa 1,8 ha. Darav ar n-gei'partén avsatt for

handel och kontor. En‘resterande liten del utgor tomt for den befintiiga
transformatorstationen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kungséngen 24:3 &gs av Aspholmen Fastigheter AB - ett dotterbolag
inom Securumkoncemen. Angrinsande parkeringsomrade &gs av
kommunen men har till helt nyligen varit utarrenderat for att nyttjas av
verksamheterna pa fastigheten 24:3.

Orienteringskarta
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OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

For kommunen som helhet finns en dversiktsplan, OP 90, antagen av
kommunfullmaktige ar 1990. Oversiktsplanen ger inga sarskilda direk-
tiv fér det aktuella planomradet. .

Mot bakgrund av bla exploateringsintressen genomférdes under tidigt
90-tal ett programarbete f6r Kungsdngens' industriomrade. Program-
met godkandes 1992 av byggnadsnamnden. Det skall ses som en del
av en férdjupad Sversiktsplan fér staden och diarmed vara védgledande
for detaljplaneringen. .

DETALIPLANER
Planomradet ingar som en del i detaljplanen for Kungsangens industri-

omrade, Dp 56 U, faststalld 1985.

PROGRAMSAMRAD - BESLUT OM PLANLAGGNING

Tanken pa en genomgripande omdaning av bebyggeise och verksam-
heter inom Kungséngen 24:3 vicktes av fastighetsagaren. En ide pre-
senterades for stadsbyggnadskontoret under varen 1996. Forslaget
faller generellt sett inom ramama fér det tidigare namnda programmet
for Kungsangen fran 1992

For att fa en forsta reaktion pa forslaget och dérmed bredda be-
slutsunderlaget genomférdes ett programsamrad. Sammanstallningen’
av detta visar att bla frigan om handelsetablering och bostider upp-
méarksammades. Tekniska bestédllamamnden énskar en beskrivning
konsekvensema for servicestrukturen i tatorten. Kommunstyrelsens
kontor sag med stéd av en informeli diskussion i kommunstyrelsens
arbetsutskott inget hinder for att planmassigt prova forslaget. Upp-
svenska Handelskammaren har efter hérande av medlemsfdretag inte
heller nagot att erinra.

Med stdd av programsamradet har byggnadsnamnden i oktober 1996
beslutat att Iata uppratta forslag till detaljplan.

Det nu aktuella plansamradet genomfors utan ytterligare kon-
sekvensutredningar f6r den tinkta handelsetableringen. Bensinstatio-
nen utgar ur planforslaget.
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FORUTSATTNINGAR MARK OCH VEGETATION

OCH FORANDRING-  pianomradet &r i sin helhet tomtmark som anlagts for sitt andamal.
AR ' Huvuddelen av de obebyggda delama ar hardgjorda och belagda med
asfalt. Det finns ingen vegetation vard att bevara. '

Férnyelsen av bebyggelse ger anledning till en upprustning av den
yttre milion. Befintliga alleplanteringar och grénytor langs Kungsgatan
och Kungsangsesplanaden tas som utgangspunkt fér en komplettering
med yiterligare trad samt hickplanteringar. Planteringarna regleras
generellt genom planbestdmmelser men maste i detalj anpassas till
befintliga huvudledningar for el, fiarrvarme och anga.

Malet &r att ny bebyggelse och en medveten plantering skall bidra till
en Okad stadsmassighet i straket langs Kungsgatan och ett pa sikt
omdanat Kungséngen.

o

GEOTEKNIK

Grundlaggningsférhallandena inom Kungsangen &r svara pa grund av

. méiktiga lerlager. Exploateringen maste darfor foregas av en noggrann

; .+ geoteknisk undersokning som ocksa innefattar en utredning av even-
¢ tuella féroreningar i marken fran tidigare verksamheter.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER -

Inga kanda fomnlam

inom planomradet.

ningar e

- BEBYGGELSE, DISPONERING AV TOMTEN

Befintlig bebyggelse bestar av enkla hallbyggnader och en bensinsta-
. , tion fran 60 -talet. Det ursprungliga &ndamalet for bebyggelsen ar idag
i inte aktuellt. Merparten av lokalerna-anvands fér utstalining och for-

. séljning. o '
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Flygbild fran nordost Gver planomridet
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Den nya bebyggelsen skall planeras utifran allmanna och kommunala
krav och riktlinjer for en god miljs. Det tidigare namnda programmet for
en fornyelse av Kungsingen ger vagledning fér planeringen. Det
grundlaggande malet &r att i ett langsiktigt perspektiv skapa en varia-
tionsrik och stadsméssig miljo med ett betyande inslag av bostider.
Det nu aktueila projektet skall ses som ett forsta steg i den riktningen.

Byggrétten avgransas av férgardsmark mot Kungsgatan och Kung-
sangsesplanaden men far i dvrigt disponeras fritt for handel och kontor
till en sammaniagd bruttoarea av 8000 m2 ovan mark. Byggnadshdjden
far hogst vara 11.5 m inom tre vaningsplan. De nu aktuella planerna
avser i huvudsak envaningsbebyggelse kompletterat i anslutning till
Kungs@ngsgatan med en mindre del i tva vaningar.

Butiksytorna lokaliseras till bottenvaningen. ‘Alla butiker far ingangar
direkt fran parkeringsplatsen. Byggnadskroppen mot Kungsgatan har

' ‘drag av saluhall med uppglasad entre” mot sydostra gaveln. Fasader

utfors i tegel med inslag av puts samt glas och stal.

De obebyggda delarna av tomten disponeras fér kommunikation och
bilparkering. Merparten av parkeringsplatserna anordnas pa den nuva-
rande parkeringsytan séder om byggnaden. Har efterstrivas en utse-
endemassigt god miljé. Parkeringsytan ges en regelbunden torgmassig
-form dér avgrénsningarna markeras av hick- och tradplanteringar.
Asfaltbelaggningen varieras genom inslag av granitsten och kuller-
stensbelagda ytor.

Annonseringen av fastighetens verksamheter foreslas ske samlat pa

- en skyltmast. Laget och hogsta hojden fér denna anvisas i plankartan.

Den befintliga transformatorstationen infogas'med egen byggrétt i pla-

» nen. Angdringen till stationen sker som tidigare via parkeringsplatsen.

Med tanke pa det utsatta Iaget i gatukorsningen &r det angeliget att
vidta ‘atgarder som héjer stationens status och pa ett battre satt inord-
nar den i stadsmiljon. | planen féreskrivs att hackplanteringen utmed
kvartersgransen ocksa omfattar tomten fér transformatorn. Darutéver
kan en malning av stationsbyggnaden tas upp till prévning. Av hansyn

till bla befintliga kabelstrak avgérs omfattningen = :

PPN S F iy W
e W

xabeistrak avgors omfattningen av hackplanteringen
och eventuelit andra atgarder vid projekteringssamrad dar stadsarki-
tekt och agaren tili stationen, Uppsala Einat AB medverkar.

Den befintliga bensinstationen tas bort. '

SERVICE

Den planerade verksamheten, som avser bla dagligvaruhandel, ger ett
tillskott av service for de s6dra stadsdelama. Sarskilt viktigt 4r detta for
ett pa sikt med bostader omdanat Kungsangen. Fastighetens goda
lage for saval enskilt som kollektivt resande innebér att serviceutbudet
far god tillganglighet.

Avsténdet till Stora Torget och city ar ca 1,5 km.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsrumsort. Behovet av skyddsrum skall
tas upp till prévning nér bebyggelsen projekteras.

GATOR OCH TRAFIK , TILLGANGLIGHET

Befintiiga gator i anslutning till planomradet haller god standard och
Klarar val tillskottet av frafik. Tillfarten till fastigheten sker fran Kung-
sangsgatan. Den befintliga anslutningen till Kungsangsesplanaden
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utgér pa grund av narheten till gatukorsningen. Den saknar ocksa stod
i géllande detaljplan. Godstransporterna med lastning och lossning
sker pa tomtmark men avskilt fran évrig trafik il fastigheten.

Gang- och cykeltrafiken far god tillgénglighet till planomradet. GC-
straket langs Kungsgatan flyttas in till den nya tomtgrénsen och av-
skilis d&rmed fran biltrafiken pa Kungsgatan. Atgarden skall ses som
en férsta etapp av en allman upprustning av Kungsgatan.

Planomradet har en god kollektivtrafikforsérjning med flera busslinjer
langs Kungsgatan och Sagargatan. Haliplatslagen finns i direkt anslut-
ning till fastigheten.

All bilparkering sker pa tomtmark. Fastigheten 24:3 utékas med det
befintliga parkeringsomradet. Parkeringsplater fér ca 240 bilar anvisas
inom planomradet. Antalet baseras pa planerade ytor f6r dagligvaror,
3000 m?, &vrig handel, 2600 m? och kontor 2400 m2. Berikningen ut-
gar fran-behovstalen. 45, 29 och 12 platser,per 1000 m? for respektive

_— .
. i‘} .." CT,
Ledningar for anslutning av vatten- och avlopp, el- och fjarrvarmefor-
sorjning samt telekommunikation finns i anslutande gator. Anlaggning-
ama utrustas med utrymmen som méjliggér kallsortering av avfali,
Uppsamlingsplatserna skall vara handikappanpassade samt latt till-

gangliga fér hamtningsfordon. N
Planomradet besvéras av flera betydelsefulla reservat for kommunala

_ledningar. Reservaten markeras med sarskild planbestdmmelse i plan-

kartan. Befintliga kamrar.pa fjarrvarmeledningen skall ‘s#rskilt hallas
tilgangliga for servicé. Atkomsten far inte blockeras av parkerade bilar.
Hack- och tridplanteringar i anslutning till reservaten underordnas led-
ningarnas krav.

Planférslaget strider inte mot OP 90, Programmet for Kungsangen
1992 eller NRL. )

ALLMANT

Miljokonsekvensbeskrivningen avser projektets konsekvenser for om-
givningen men ocksa, i stora drag, den paverkan som omgivande
verksamheter ger pd det aktuella omradet. Nagot O-alternativ ar inte
aktuelit.

Foreslagen utveckling innebér en radikal féréndring inom planomradet.
De befintliga ineffektiva byggnadema ersatts av ny och tekniskt valut-

rustad bebyggelse. Antalet besokare, framst butikskunder, férvantas
oka.

STADSBILD

Programmet for Kungséngen ger en ide fér omradets fomyelse. Tan-
ken &r att nuvarande relativt tunga industri- och handelsinriktade verk-
samheter successivt fiyttar ut till fdSrman for littare verksamheter -
kontor, handel och boende.

Forslaget kan ses som ett forsta steg i en sadan férandring. Den nya
bebyggelsen ger, i samverkan med en upprustning av angrinsande
allmanna ytor och sentida bebyggelse 6ster om Kungsgatan, en valgé-
rande fdmyelse av omradet. oo

| cammanharmsant e mdl Lo ey

I sammanhanget ar det angeiagei ait forstka hOja statusen pé den
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befintliga transformatorstationen som finns nordvast om gatukorsning-
en. Agaren till stationen, Uppsala Elnat AB, ar Oppen for att | samrad
med stadsarkitekten finna en implig form fér detta.

FRIOMRADEN - OMRADEN FOR REKREATION

Kungséngen erbjuder idag fa fria ytor lampliga for rekreation och lek.
Programmet fér Kungséngen ger anvisningar och ideer férbattringar i
detta avseende. En upprustning av gronomradet lsngs Kungsangses-
planaden och drummet samt anldggandet av en -centralt beldgen
stadsdelspark ar darvid viktiga inslag i ett framtida Kungségen.

MILJIOSTORANDE VERKSAMHET

Den befintliga pEnsihstatiorién ger anledning till skarpt uppmarksamhet
vad géller risken for fororeningar i marken. Jordlagren kring stationen

.och dess) cisterner maste undersokas och. resultatet redovisas for

kommunens miljskontor. Eventuellt fsrorenad jord maste hanteras i
sdrskild ordning.

Kungséngens avloppsreningsverk ar med nuvarande planering i drift
under dverskadlig tid. Avstandet till planomradet dr ca 700 m.

TRAFIKENS KONSEKVENSER
Traﬁkﬂéden

- Planomradet ansluter till den hart trafikerade Kungsgatan. dar trafikflo-

det fér narvarande &r ca 15000 fordon/dygn. P4 Kungsangsesplana-
den ar fiédet 3-4000 fordon/dygn.. Fér Kungsangsgatan finns inga ak-
tuella matningar. Trafikflodet pa gatan &r litet men inslaget av tung
trafik, stdrre lastbilar och bussar, ar betydande

Foreslagen utbyggnad ger med planerade verksamheter ett tiliskott av
trafik till omradet. Nagon berakning har inte gjorts med anledning av
planiaggningen men generellt sett torde det inte medféra nagot patag-
ligt problem pa befintliga gator.

Sakerhet for GC-trafik

Langs Kungsgatan och Kungsédngsesplanaden finns separata GC-
banor. Fér korsande GC- trafik finns signalreglerade dvergangsstillen.
Busshallplatserna &r vil belagna i férhallande till planomradet och till
overgangsstallena. Sakerheten for oskyddade trafikanter ar godtagbar.

Trafikbuller

Trafikfiodet pa Kungsgatan alstrar buller till en niva strax éver riktvar-
det for arbetslokaler, 65 dB(A), vid narmaste ny husfasad. | detta tage
ar det rimligt att acceptera detta men det krivs sarskild uppmérksam-
het vid byggnadsprojekteringen fér att uppfylla riktvardet for inomhus-
miljder, 40 dB(A). Med modema fonster och normal fasadisolering bér
det inte vara nagra svéarigheter att klara detta.

LUFTFORORENINGAR

Miljckontorets rapport "Buller & Avgaser” 1993 visar att luftférorening-
ama utmed Kungsgatan ligger i skiktet under gransvardet. Risken for
att haltema skall stiga till en nivd som medfér sanitsra oldgenheter
beddms som liten. Intagen fér ventilationsluft skall dock Iokatiseras till
de minst utsatta lagena i férhallande till trafik iriom och i anslutning till
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fastigheten.

PROJEKT- Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret.

ANSVARIGA Till vagledning fér planarbetet har kommunala organ bidragit med
sakuppgifter. Byggherren har tillhandahaliit skisser och illustrations
material uppréttat av Arosgruppen Arkitekter AB.

STADSBYGGNADSKONTORE

Uppsalag.i maj 1997..~ .- o

AT

Lars Géran Wanstrand
planingenjoér

Godkand av byggnadsnamnden for samrid 1997-03-06

Godkdnd av byggnadsnimnden for utstill

Godkand av byggnadsnamnden for antagangép-g 1833:88:33
Godkénd av kommunfullméktige : - . 1997-10-27

Laga kraft . .= L et 1997-11-25 Yo
S co ‘/[fb"" N
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Malet for planfaggningen ar att detaljplanen skall kunna antas i november-
december 1997.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar fran det planen vunnit iaga kraft.

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
att genomféra prOJektet Uppsala kommun ombesdrjer atgirder pa all-
“manna ledningar och pa allman platsmark. Uppsala Elnat AB medverkar
till att forbattra utseendet pa den befintliga transformaftorstationen
Kommunen uppréttar anslutningspunkt for vatten- och avioppsledningar
samt tillhandahaller elenergi och fiarrvirme. Anmalan skall géras i god tid,
minst 6-8 veckor fére ieverans, till;

Tekniska kontoret, telefon vx 018-27 40 00 respektive

Uppsala Energi, telefon vx 018- 27 27 00.

AVTAL :

Pen kommunalt égda parkerlngsplatsen har genom avtal varit upplaten
$RFr lLnrmrbmrsnts laabems a— =T

1Gr Kvaiterets venov. Avialstiden har |0p1 ut och nagon overenskommeise
om fdridngning av avtalet har inte triffats.

Den nu foreslagna utbyggnaden forutsitter ett fortsatt utnyttjande av par-
keringsplatsen. Det faller sig dirmed naturligt att markomradet under
samma dndamalsbeteckning laggs till fastxgheten 24:3. Eproatenngsavtal
skall upprattas for att reglera kostnader f5r planens genomférande sasom
markkostnader och kostnader for anlaggande av alimin platsmark inklu-
sive gang- och cykelvag. Avtalet skall vara triffat innan detaljplaneférsla-
get tas upp till prévning | kommunstyrelsen. -

FAST!GHETSRT\TT FASTIGHETSREGLERING MM

F/diark96/2377-3 genfbesk2.doc

Planlaggningen innebir att grinsema for fasttgheten Kungsédngen 24:3
andras. Andringarna innebar att fastigheten mot séder utdkas genom en
overféring av den nuvarande parkeringsplatsen, ca 2000 m®* Léings
Kungsgatan avstas ca 600 m? mark fér en 3 m bred gang-och cykelvag.
Andringen av grianserna sker genom fastighetsreglering. | samband déar-
med skall aven rattigheter fér att behalla tillfart till befintlig transforma-

torstation och trafiksignalskap regleras liksom Iedn:ngsratt for befintliga
underjordiska ledningar. .
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EKONOMI - PLANEKONOMI, FINANSIERING

Fér anléggningsarbeten pa allman platsmark mm har féljande kostnader
Oversiktligt berdknats:

Rivning av infart fran Kungsangsesplanaden.................. 47 000 kr
Sankning av kantsten vid nya infarter......................... .46 000 "

GC- vag inkl. stédmur fér att ta upp hajd-
| skillnader mot tomtmarken............. v ST 432000 "
[ _ Tradplanteringar, gronytormm................... PR 150000 °
4 " Administration:,.......... SO T U 50000 -
S summa o 725000 kr

Avgifter fér anslutning av vatten- och aviopp erlaggs enligt taxa,

Fastighetsagaren skall forvarva ca 2000 m? tomtmark fran kommunen.
Tomtpriset 1997 &r 720 kronor per m?

TEKNIK Utbyggnaden forutsatter bla geotekniska utredningar fér grundldggningen
. . av anlaggningarna-samt en undersékning av eventuella féroreningar i
marken fran tidigare verksamheter.- Betraffande risken for fororeningar

kan'samrad ske med Miljdkontoret, telefon vx 018-27 40 00,

Eventuella dverskottsmassor kan deponeras pd kommunens tippar. Fér
ytterligare information kontaktas T
Tekniska kontoret, telefon vx 018-27 40 00.

Befintliga allménna ledningar for energi samt vatten och aviopp skall
hallas tiligéngliga fér service. Erforderliga reservat for befintliga allménna
ledningar har markerats i plankartan.

PROJEKT- Detaljplanen har uppratthts av stadsbyggnadskontoret.

ANSVARIGA Till végledning for planarbetet har kommunala organ bidragit med sa-
kuppgifter. Tekniska kontoret har upprattat den ekonomiska kalkylen.
Byggherren har tillhandahdliit skisser och illustrationsmaterial uppréittat
av Arosgruppen Arkitekter AB.

STADSBYGGNADSKONTORET *
Uppsala i maj 1997.

i g

jorn Ringgtrom Lars Géran Wanstrand
lanchef planingenjér
Godkand av byggnadsndmnden for samrdd = 1997-03-06. .

Godkdnd av byggnadsnidmnden for utstallning 1997-05-22

Godkdnd av byggnadsnimnden for antagande  1997-08-14

Antagen av kommunfullmdktige 1997-10-27.7
Laga kraft 1997-11-25 | -
- /¢ [’l
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