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HANDLINGAR

Utstallningsshandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar:

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Miljobedomning steg 1 — behovsbeddmning.

Fastighetsforteckning*.

Geoteknik, Del av Uls-Vasby 1:5, Uppsala PM Geoteknik, Geoprojektering
konsult i Uppsala AB, Gdran Jonsson, 2008-11-22.

Grundvattenutredning, VA-hantering for Uls-Vasby Bedomning infor detalj-
planering, WRS, Marika Palmer Rivera, 2008-10-20.

VA-utredning, Grundvattentillgang for smahusbebyggelse pa del av Uls-Vasby
1:5, Aquater, Bo Olofsson, 2008-10-15.

Utstallningshandlingarna finns tillgangliga pa stadsbyggnadskontoret och
stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
hemsida www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa
hemsidan pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kun-
na tolka plankartan.

Syftet med genomférandebeskrivningen dar att sakerstalla ett genomforande av
detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.
For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och sékanden. Medverkande konsult har varit Teng-
bom Ab.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Tengbom A5 och tekniska utred-
ningar har gjorts av Geoprojektering konsult i Uppsala AB, WRS och Aquater.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa forutsattningar for 16 villor i ett naturnara lage, dar
de boende ges mojlighet att fa tillgang till stallplats och ridanlaggningar genom
avtal med Uls-Vasby stuteri, ca 500 m fran planomradet, i en "livsstilsby”.

Vy mot Uls Véasby stuteri fran planorédets sddstra horn.

MILJOBALKEN

MB 3, 4 och 5 kap
Hela omradet ingar i riksintresset for naturvarden, MB 3 kap.

Miljobeddémning enligt MB 6 kap
Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaver-
kan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram. En behovsbedémning utifran férordningen (1998:905) om miljékon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genom-
forande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller
inte.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplan for smahusbebyggelse pa del av Uls-Vashy
1:5 inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobe-
domning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.
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Lansstyrelsen har den 24 juni 2009 beddmt att detaljplanen inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan.

MB o6vriga kap

Akerholmar omfattas av generellt biotopskydd, sarskild hansyn tas till detta i
planens utformning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Oversiktsplanen for orter och landsbygd antagen av Kommunfullméktige ar
2006 anger att straket 6ster om Uppsala utmed vag 282 ska forberedas for be-
byggelseexpansion, och fordjupad éversiktsplan bor upprattas. Planomradet lig-
ger strax soder om detta strak.

Omradet berérs av gront karnomrade nr 25, Ulsbygden, dvs omrade som kom-
munen bedomer innehalla héga varden for biologisk mangfald och/eller frilufts-
liv. Hela detaljplaneomradet ingar i kommunalt kulturmiljomrade, U34, Uls-
Visby, karaktariserat av en odlingsbygd med fornlamningar fran bronsalder.

Gallande detaljplaner
Omradet berdrs inte av nagra detaljplaner.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata
Geografiskt lage

Planomradet &r belaget ca 3 km s6der om Lanna, oster om Uppsala, och omfattar
obebyggd angsmark. I norr gransar planen till ytterligare obebyggd dangsmark, i
vaster till skogsomrade, i séder till vag 1074 och i 6ster till dike.




2004/20076

Areal
Planomradet omfattar ca 4 ha.

Marké&goforhallanden
Uls-Vésby 1:5 dgs av enskild markégare.

Planforfarande

Planférslaget genomfdrs med normalt forfarande baserat pa ett program for Uls-
Vasby 1:5 godként av Byggnadsndmnden i juni 2007.

Arendet har mot bakgrund av Lansstyrelsens avradan vilat i avvaktan pa ett av-
gorande avseende ett omprovat influensomrade for buller kring Arlanda flyg-
plats. Beddmning om nytt influensomrade togs av Luftfartsstyrelsen 2007-05-25,
som innebar att planomradet ej langre berors.

| samradsredogorelsen for programmet anges féljande riktlinjer for det fortsatta

detaljplanearbetet:

e Vidare utredning av en langsiktigt hallbar VA-situationen med vattentillgang
och system och lage for avloppshantering ska ske.

e Terrdnganpassningen ska prévas noggrant.

e En utformning och fargsattning av byggnaderna som harmonierar med land-
skapet skall efterstravas.

e Paverkan pa den narmaste omgivningen ska studeras.

e Tillkommande bebyggelse och planteringar far inte inskranka sikten pa va-
gen.

e Exploateringen sker helt i enskild regi.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ar belaget ca 3 km sdder om Lanna, 6ster om Uppsala, i en utprag-
lad jordbruksbygd. Planomradet omfattar obebyggd dngsmark, ca 500 meter norr
om Uls-Vasby stuteri.

Planomradet sett fran yd()'stra hornet. Diket gar till hoger i bild.
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Planomradet avgransas i Oster av relativt plan angsmark med akerholmar och
odlingsrdsen och i véster av starkt kuperad fastmark med morén och berg. Paral-
lellt och Gster om planomradet ligger ett dike som avvattnas fran norr.

Omradets omgivningar &r glest bebyggt och planomradet ingér i Centrala Uls-
bygdens odlingslandskap. Detta innefattar en stor mangd betade hag- och éngs-
backsmarker samt delvis Iovdominerade back- och brynpartier. Pa dessa marker
kan man anta att betesgangen har mycket lang kontinuitet, kanske anda fran vi-
kingatid. Andra delar ar mer hagartade eller med tata tradgrupper pa blockrika
backpartier.

Planomradet ligger ca 500 meter norr om Uls-Vasby stuteri. Dess verksamhet
bestar av ett stuteri inriktat pa avel, uppfédning och traning av hastar samt upp-
fodning av notboskap. Antalet hastar uppgar till ca 30-40 st.

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradet bestar i huvudsak av 6ppen jordbruksmark, med tva skogsbevuxna
akerholmar och odlingsrosen. | vaster hojer sig marken i en moran- och blockrik
backe med berg i dagen. Brynzonerna utmed akerholmarna karaktariserar stora
delar av planomradet. Parallellt med och Gster om planomradet finns ett gravt
dike utan vegetation i lagpunkten.

ﬁ.’ ™ i LA’LI* o .- = e
1. Vy mot akerholme (se landskapsanalys nedan).

Morénmarkerna i vaster ar relativt rik- och storblockig och har tunna jordlager.
Nagra markanta forkastningsbranter finns dar den roda graniten exponeras. Det
finns gott om hallar och pa de hogre partierna breder en hallmarkstallskog ut sig.
Backen har tidigare betats som bl.a. ett "ekskelett” vittnar om. Backen har till
relativt nyligen hyst en grangeneration som nu ar avverkad. Gransen mot vallen
ar tydligt markerad som bitvis forstarks med ett backdike. Pa vissa partier finns



upplagd odlingssten. Brynet &r inte speciellt utvecklat men det finns inslag av
slan, nypon och vissa I6vtrad.

Tre odlingsrosen ligger inom planomradet. Tva ar belagna ute i akermarken
och ar idag omgivna av en vall. Den langst i dster ar helt utan vegetation. Pa
den andra véxer nagra éldre solitarbjorkar. Den tredje ligger mot vagen i vaster
och &r 6vervuxen med aspsly.

3. VY fran akerholme mot rasbrant (se landskapsanalys ovan).

Inom omradet ligger tva karaktarsfulla och for landskapsupplevelsen vérdefulla
akerholmar. Den i soder ar kuperad, blockig och dar vaxer ett antal storre bjor-
kar, ekar och granar. Den norra akerholmen domineras av hallar och tunna
jordlager med tallar, ekar, enar, bjork och vildapel.

2004/20076
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Hela omradet ingdr i riksintresset for naturvarden. Inga nyckelbiotoper finns
registrerade inom omradet.

Det stora landskapsrummet bestar av ett Gppet landskapsrum som breder ut sig
i soder fran den aktuella platsen Det fortsétter langs lagpunktlinjen (diket)
norrut for att aterigen vidga sig norr om planomradet.

Landskapsrummet inom omradet avgransas av relativt branta moran- och
bergssidor och tva akerholmar. Gransen mellan skogs-/betesmark och aker ar
tydlig. Marken sluttar langsamt ned mot diket dar vattnet rinner at soder.

Tva mindre landskapsrum avgransas av den blockrika moranen med dess hall-
marker i vaster och omradets akerholmar.

/' Landskapsrum
j Rasbrant

‘: Avrinning

| 1 1 I N y [
Illustration, landskapsanalys. Siffrorna med pilar visar var fotografierna ar
tagna.
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Forandringar

Stor hansyn tas till landskapsrummet och de karaktérsfulla element som aker-
holmar och odlingsrosen utgor, och planforslaget utformas utifran detta.

Markhojderna far inte andras inom de omraden som i planomradet utgor ge-
mensamma ytor. Dessa innefattar akerholmar, angsomrade i dster, samt del av
berg i vaster. Detta da naturvardena ar hoga och schaktning eller fyllning av
mark skulle paverka upplevelsevardena negativt.

Det generella biotopskyddet och akerholmar

Forutsattningar

Akerholmar, under 0,5 ha, som omges av akermark eller kultiverad betesmark,
omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljébalken (7 kap.11 §). Detta
innebar att det inte ar tillatet att vidta atgarder eller bedriva verksamheter som
kan skada naturmiljon i dessa biotoper.

Inom planomradet finns tva omraden med akerholmar. Ett omrade i den norra
delen av planen och ett andra omrade i den sodra delen av planen.

Forandringar

Akerholmarna paverkas inte av exploateringen. Foreslagen bebyggelse kom-
mer att paverka upplevelsen av landskapet, men innebéra en begransad paver-
kan pa akerholmarna. Bebyggelsen forlaggs bakom akerholmarna sett fran det
oppna landskapsrummet, och tomterna laggs utanfér akerholmarna.

Planen ar utformad med ett sammanhangande markparti i den Ostra delen dar
kontakt mellan dkerholmarna finns. De 6ppna markerna med akerholmarna ska
fortsatt hallas oppna. Pa plankartan infors planegenskap natur; mark ska skotas
pa sadant satt att den halls 6ppen. Pa detta sétt sakerstéller planen att ett Oppet
och ljust akerlandskap bibehalls.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Hela detaljplaneomradet ingar i kommunalt kulturmiljoomrade, U34, Ulvs-

Vasby, karaktariserat av en odlingsbygd med fornlamningar fran bronsalder
och jarnalder. Planomradets 6ppna odlingsmark gransar i ster mot Kinnsta-
Edeby och dess fornlamningsbild med jarnaldersgravar.

Fornlamningar finns registrerade i grannskapet. RAA:s Fornlamningsinforma-
tion, FMIS redovisar inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Forandringar

Den planerade bebyggelsen medfér en genomgripande férandring av den aktu-
ella marken. Synintrycket blir annorlunda nér den 6ppna jordbruksmarken tas i
ansprak som tomtmark och allmanna ytor for bostadernas behov. Bebyggelsen
infogas mellan kerholmar och skogsbryn, bortom diket och det stora land-
skapsrummet, for att minska paverkan pa det 6ppna landskapet.



Bebyggelse & gestaltning

Forutsattningar

Planomradet &r obebyggt men enstaka villor finns norr och dster om omradet,
och en del gardar finns i omgivningarna.

53 [ +EE

i o
] ULS-V#SS
\

Preliminar placering
av vattentékt

R
Illustration 6ver planerad bebyggelse.(Illustration utférd av Tengbom A5)

— 3 .Y

Sektion genom ny bebyggelse och gata. (sektion vid pilar pa illustration)

2004/20076
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Forandringar

Planen syftar till att foreslagen bebyggelse ska ta hénsyn till markens givna
topografi och befintlig vegetation. Planen forslar 16 smahustomter for villabe-
byggelse. Huvudbyggnaden far uppforas i tva plan. Byggnaderna skall utfor-
mas och fargsattas med respekt for den lantliga miljon. Byggnaders fasad skall
utforas med trapanel. Huvudbyggnad ska ha sadeltak eller mansardtak med
tegelrdda takpannor.

Huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran gata och minst 4,5 meter fran annan
tomtgrans. Forstukvist och bursprak med storsta djup 1,5 meter och storsta
bredd 4,0 meter far placeras pa forgardsmark. Uthus/garage skall placeras minst
6,0 meter fran gata och minst 1,0 meter fran tomtgrans.

Hogsta byggnadshdjd ar 6 meter, med totalhdjd 8 meter, och hogsta takvinkel
ar 38 grader, vilket mojliggor mansardtak och pabjuder forhojt vaggliv for de
som véljer annat an enplanshus.

Lantliga miljoer praglas av att det finns flera komplementbyggnader pa en
tomt, vilket planen pabjuder, genom att lovfritt medge vaxthus pa 15 kvm ut-
Over lagstadgade friggebodar. Tomterna ar i storlek minst 1200 kvm.

Offentlig och kommersiell service

Ett grundutbud av kommunal service, lagstadieskola, forskola, och bibliotek
finns i L&nna. Dagligvarubutik saknas men en bensinstation finns med ett bas-
sortiment av livsmedel.

Friytor, friluftsliv

Forutsattningar

Trakten har god tillgang pa skogsmark och 6ppna omraden som ér tillgangliga
for allménheten med stod av allemansratten.

Forandringar

Planerad bebyggelse paverkar knappast forutsattningarna for friluftslivet eller
vaxt- och djurliv i trakten. Omradet narmast diket ligger utanfor planomradet.
Detta mojliggor att man kan ga utmed diket i det stora landskapsrummet och pa
sa vis rora sig obehindrat i omradets naturmarker. Mark finns reserverad for
gemensamma Vvistelseytor inom planen. Fria omraden inom planen skots sam-
fallt.

Mark och geoteknik
Geoteknik

Forutsattningar

Planomradet utgors i Oster av angsmark. | vaster av fastmark, moran och berg.
Den véstra delen &r kuperad och utgors till stor del av berg i dagen eller ytnéra
berg. Parallellt och dster om planerad fastighetsgrans ligger ett dike som av-
vattnas fran norr.

11
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Hojdskillnaden inom planomradet uppgar till 7 meter. Markytan inom angs-
marksomradet &r relativt plan. Inom fastmarkspartiet i véster ar marken slut-
tande ned mot angspartiet, och hojdskillnaden uppgar till 4 meter.

Flygfoto Gver omradet med befintliga hojdskillnader.
(hojdkurvor per 0,5 meter pa denna bild)

Forandringar

Geotekniken och hojdskillnaderna inom omréadet har medverkat till att paverka plan-
forslagets utformning. Omradet narmast diket planlaggs inte for bostader.

Vattentillgang

Forutsattningar

En sarskild utredning for vattentillgangen inom omradet har pavisat att fore-
komsten av grundvatten ar tamligen litet inom omradet men béttre séder om
planomradet. Risk for salt grundvatten finns. Dock &r mojligheterna samman-
taget goda att forsorja omradet med vatten av god kvalitet, forutsatt att vatten-
forande strukturer patraffas vid borrning. Detta ar en forutséttning for planen
och som ett led i planlaggningen utreds vattentillgangen via provborrning.

Forandringar

Vattentakt anordnas soder om planomradet, detta regleras med gemensamhets-
anlaggning och avtal.

12
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Trafik och trafiksakerhet

Forutsattningar

Planomradet gransar till allman vag nr 1074. Trafikflodet ar litet, ca 150 fordon
per medeldygn. Den planerade bebyggelsen ger ett litet tillskott av trafik som
val ryms pa befintlig vag.

Forandringar

Den planerade lokalgatan inom planomradet har en angoring i soder till den
allmanna vagen. Lokalgatan utformas latt slingrande med diken pa vardera
sida, inbjuder till 1ag hastighet och 4gs gemensamt av de boende. Gatan ska
fungera som gemensam trafikyta for alla trafikantslag, pa de gaendes villkor.

En angdring till va- och sopanlaggningen i sydostra hérnet av planomradet f6-
reslas parallellt, men indraget fran den allménna végen.

Kollektivtrafik och skolvagar

Forutsattningar

Avstandet till Lanna och till anslutning med vag 282, Almungevagen, &r ca 3
km. Néarmast belagna hallplats for bussforbindelse med staden finns i Lanna.
Den allmédnna vagen 1074 trafikeras av skolskjutsar som ar tillgdngliga aven
for allmanheten

Forandringar

Plats for en hallplats/véantyta for skolbussen finns i anslutning till
va-anlaggningen i planomradets sydostra del.

Halsa och sdkerhet

Forutsattningar

Trafikméngderna pa omkringliggande véagar ar mycket sma och marken i om-
radet ar inte vibrationskanslig. Trafiken bedéms inte ge upphov till stérningar
som Gverskrider rekommenderade riktvarden for trafikbuller, vibrationer eller
luftmiljo.

Avstandet till hasthallningen pa Uls-Vasby ar ca 500 meter som beddms vara
tillrackligt ur allergihdnseende.

Omradets berg betraktas som normalradonmark och byggnationen ska ha ett
radonskyddande utférande vilket ska beaktas vid projekteringen.

Nagon 6versvamningsrisk bedéms inte finnas. Diket har enligt uppgift inte
svammat Gver under de senaste 32 aren. Narmaste bostadsfastighet ar forlagt ca
30 meter vaster om diket.

Planen har utformats med héansyn till den skredrisk som finns. Skredrisk upp-
kommer om markuppfyllnad sker ca 20 meter narmast diket. Planomradets
grans ligger som narmast 10 meter fran diket, och gransen for narmaste till-
kommande bostadsfastighet finns ca 30 meter fran diket.
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Skredrisken har ocksa paverkat planbestammelsen avseende att markhojderna
inte far andras inom de omraden som i planomradet utgér gemensamma ytor.

Forandringar

Va-anlaggning och sopanlaggning ska placeras sa att dessa ej utgor olagenhet
for de narboende. Ytan for dessa anlaggningar i planomradets syddstra del,
uppgar till ca 2000 kvm och mojliggor olika placeringar av anlaggningarna.

Vatten och avlopp

Forutsattningar
Ingen kommunal va-anslutning finns till omradet.

Forandringar

En sdrskild VA-utredning har utgjort underlag for VA-l6sningen i planen.
Omrade for gemensamt behov av vattentékt finns reserverad soder om planom-
radet, detta regleras med avtal och ingar i gemensamhetsanlaggningen for till-
kommande fastigheter.

Omrade for gemensam avloppsanlaggning med utrymme for uppférande av en
sopsorteringsstation finns reserverad i sydostra hornet av planomradet. Ytan for
avloppsanlaggning finns i planomradets sydostra del, uppgar till ca 2000 kvm
och mojliggor olika placeringar av anlaggningen. Reningsverket kommer vara
atkomligt for service, underhall och slamtémning, via angdringen till allméanna
végen.

Avloppsanlaggningen utgdrs av ett minireningsverk. Ett exempel pa ett sadant
ar dar systemet bygger pa en uppsamlingstank varifran avloppsvattnet pumpas
till sjalva reaktorn som &r placerad i en byggnad. Uppsamlingstanken kan pla-
ceras dar markfoérhallandena ar goda. Efterbehandling av det renade vattnet,
kan ske med ett fosforfilter i en tank ovan mark. Detta utgors av ytterligare en
liten byggnad eller sa anlaggs detta i samma byggnad som uppsamlingstanken.
Byggnader anldggs ovan mark for att slippa problem med grundvatten. Om en
avloppsanléggning grévs ned i marken kan det innebdra problem med grund-
vatten med stdndig pumpning av grundvatten.

Vid normal drift brukar det inte uppkomma nagon besvarande lukt fran re-
ningsverk annat an i direkt anslutning till verket. Nar driften avviker fran det
normala, exempelvis vid lag omséttning av avloppsvatten, kan det dock upp-
komma lukt. Om besvérande lukt skulle uppkomma finns det olika tekniker for
att minska problemen, t.ex. genom att installera kolfilter. Ett avstand pa 30-50
meter beddms som fullt tillrackligt

Reningsverket for omradet ska placeras sa nara tomtgransen som majligt oster-
ut for att minimera risken for luktproblem, och ha utlopp fran anlaggningen
som leds till diket 6sterut. Tomtgransen osterut ligger 30 meter fran diket, an-
passat utifran de daliga grundlaggningsférhallanden narmare diket.

14



2004/20076

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Jordkabel med hdgspéanning finns dster om planomradet. Teleledning finns i
sydvastra delen av omradet. Bredband finns inte i omradet idag.

Forandringar
Erforderliga kablar kan l1&aggas i vagar och gemensamhetsytor.

Byggnadernas utrustning for varmeforsorjningen planeras med utgangspunkt
fran nu géllande bestammelser. Bebyggelsen planeras att forses med vattenbu-
ren varme for storsta flexibilitet till alternativa uppvarmningskallor. Bostaderna
planeras for franluftsvarmepumpar for lagsta mojliga energiférbrukning. Sol-
fangare skulle kunna bidra till forsérjningen med varmvatten.

| det kommunala byggsamradet bevakas att gallande bestammelser avseende
energibehov uppfylls.

Den befintliga teleledningen maste flyttas for att berérda tomter skall kunna
bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nuvarande markanvandning bestar. Landskapet halls 6ppet genom betesdrift.
Ett langsiktigt sakerstallande av nuvarande driftsformer ar dock beroende av
manga faktorer, inte minst foretagsekonomiska.

Positiva effekter av en 6kad inflyttning for bygden uteblir. Tydligast kanske det
marks i utebliven forstarkning av elevunderlaget i narbeldgna skolor och for-
skolor.

Administrativa fragor
Planen har 15 ars genomférandetid.

Planen medger uppférande av vaxthus pa 15 kvm utan bygglov.

Tillganglighet

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den ar tillgang-
lig for funktionshindrade. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglovs- och
byggsamradsskedet.

Tillkommande bebyggelse har dock goda forutsattningar for att tillse kraven pa
god tillganglighet for manniskor med nedsatt rorelseférmaga, da planen styr
placeringen av huvudbyggnader ned mot det som idag ar ang.

15



Barnperspektiv

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola har
alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Barns be-
hov véxlar 6ver tiden i takt med barnets alder och utveckling. Planlaggningen
syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt tillgodose behoven men huvud-
sakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst vid genomférandet av pla-
nen.

Tillampliga delar av 6verenskommelserna i FN:s barnkonvention skall foljas.
Detta galler bland annat ratt till lek, trygghet och god miljo. | planomradet
finns gott om friytor i anslutning till bebyggelsen i form av natur och &ngar.

Upplatelseformer
Upplatelseformen ar i forsta hand enskilt dgda villafastigheter.

Motesplatser, sociala aspekter

Den gemensamma angsytan med akerholmar som finns i planomradets Gstra
del kan utgéra motesplats for de boende, och méjliggér bland annat midsom-
marfirande och bollspel

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB
Oversiktsplan

Planomréde_t ligger strax utanfor det som avses om utvecklingsomrade langs
vag 282 i ”Oversiktsplan 2006”.

Miljobalken

Planférslaget bedéms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvéandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintresse for naturvarden inom omradet, och planens
utformning anpassas till platsens specifika forhallanden. Bebyggelsen placeras
mellan skogskant och akerholmar for att underordna sig det stora landskaps-
rummet. Akerholmar bevaras och planbestammelser pa plankartan styr husens
gestaltning och utformning. Planforslaget bedéms darmed vara férenligt med
miljobalkens kapitel 3.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Planen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Tengbom A5.
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STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i november 2009 reviderad i mars 2011, revideringen avser genomforandebeskriv-
ningen (tillagg om kostnader for ledningsflytt och uppgift om exploateringsavtal utgar).

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson
Planchef Planingenjor

Beslutsdatum

Godkéand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2009-06-30
e utstdllning  2009-11-12
Antagen av byggnadsnamnden: 2011-03-03
Laga kraft 2011-04-01
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

2004/20076

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall antas forsta kvartalet
2010.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for pla-
nens genomforande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen ger underlag for lantmateriforrattning och bildandet av nya fas-
tigheter samt inrdttande av gemensamhetsanlaggning.

Tillkommande tomter skall ha gemensamhetsanlédggning for vatten, avlopp,
sopor, vag samt ytor for lek/rekreation. Vattentékten &r sannolikt forlagd utom
planomradet, men skall inga i gemensamhetsanlaggningen.

Fran reningsverket leds det renade avloppsvattnet till diket i dster. Detta regle-
ras med servitut.

Avtal
Exploatoren har hela ansvaret for genomfoérandet. Ett avtal om vattentakt skall
finnas infor antagande av planen.

De boende ska ges majlighet att fa tillgang till stallplats och ridanlaggningar
genom avtal med Uls-Vasby stuteri, ca 500 m fran planomradet

Avtal med Skanova upprattas infor ledningsflytt. Kostnaderna for ledningsflyt-
ten belastar projektet.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprovning-
en.

Ledningar

Exploatdren skall kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena sitts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Teleledningar maste flyttas i omradets sydvastra del.
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Masshantering

Overblivna massor kan deponeras pé dgorna till UlsVasby stuteri, dar behov
finns av utfyllnadsmassor.

Dagvatten
Omhéndertagande av dagvatten sker inom planomradet.

Teknik
Ett mindre reningsverk planeras i forsta hand som VVA-I6sning.

Provborrning for vatten ska ske fére antagande av planhandlingar. Provborr-
ningen ska konstatera att tillgang till tillracklig mangd friskt vatten finns for
tillkommande tomter samt att narliggande grannes vattentakt ej paverkas.

Ett eventuellt behov av radonsékrande atgarder i byggnaderna bevakas i det
kommunala byggsamradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i november 2009 reviderad i mars 2011, revideringen avser genomférandebeskriv-
ningen (tillagg om kostnader for ledningsflytt och uppgift om exploateringsavtal utgar).

Ulla-Britt Wickstrém Owe Gustafsson
Planchef Planingenjor

Beslutsdatum

Godkéand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2009-06-30
e utstdllning  2009-11-12
Antagen av byggnadsnamnden: 2011-03-03
Laga kraft 2011-04-01
2004/20076
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