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Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala Kommun och Junior
Living Gamla Uppsala 21:20 AB (559055-7012) betraffande férsaljning av
fastigheten Gamla Uppsala 53:7 enligt arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Uppsala kommun tecknade i februari 2013 ett markanvisningsavtal med Junior Living
Gamla Uppsala 21:20 AB som forlangts i omgangar. Plan- och byggnadsnamnden
beslutade den 18 april 2018 att anta detaljplanen for Gamla Uppsala 21:20.
Detaljplanen hade dock overklagats av sakagare och det senaste
markanvisningsavtalet [6pte ut i april 2020 och férnyades aldrig i véantan pa att
detaljplanen skulle vinna laga kraft. Kommunen ska med bolaget teckna ett kopeavtal
for exploatering.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheten séljs till Junior Living Gamla
Uppsala 21:20 AB enligt kopeavtalet i arendets bilaga 1.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 24 september 2021
e Bilaga 1, KOpeavtal for exploatering
e Bilaga2,Karta

Beslutsgang

Ordféranden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
forslaget.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2021-09-24 KSN-2021-02326

Handlaggare:
Tesad Alam

Kopeavtal for exploatering med Junior Living
Gamla Uppsala 21:20 AB avseende del av
Gamla Uppsala 21:20

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala Kommun och Junior
Living Gamla Uppsala 21:20 AB (559055-7012) betraffande forsaljning av
fastigheten Gamla Uppsala 53:7 enligt arendets bilaga 1.

Arendet

Uppsala kommun tecknade i februari 2013 ett markanvisningsavtal med Junior Living
Gamla Uppsala 21:20 AB som forlangts i omgangar. Plan- och byggnadsnamnden
beslutade den 18 april 2018 att anta detaljplanen for Gamla Uppsala 21:20.
Detaljplanen hade dock 6verklagats av sakdgare och det senaste
markanvisningsavtalet [6pte uti april 2020 och fornyades aldrig i vantan pa att
detaljplanen skulle vinna laga kraft. Kommunen ska med bolaget teckna ett kdpeavtal
for exploatering.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheten séljs till Junior Living Gamla
Uppsala 21:20 AB enligt kopeavtalet i arendets bilaga 1.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen.

Den foreslagna byggnationen 6verensstimmer med detaljplan for Gamla Uppsala
21:20 och ligger i linje med detaljplanens intentioner ur ett barn- och
jamstalldhetsperspektiv. Naringslivsperspektivet har beaktats i detaljplanen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning
Planomradet ligger i stadsdelen Nyby, cirka 3,5 km norr om Uppsala centrum.

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya bostader i form av smaldgenheter. Planen
medger ocksa centrumverksamhet i bottenvaningarna mot gatorna. Detaljplanen
innebar en dandrad markanvandning fran park- till bostadsandamal. Detaljplanen vann
laga kraft 2020-09-02.

Junior Living AB deltog i en markanvisningstavling under hésten 2012 for sa kallade
smarta smalagenheter inom fastigheten Gamla Uppsala 21:20 och bidrog med det
vinnande forslaget och markanvisningsavtal ingicks mellan kommunen och bolaget i
februari 2013. Bolaget har inom ramen for detaljplanearbetet och i samrad med
kommunen i flera omgangar uppdaterat den férslagshandling som bolaget
presenterade i samband med ans6kan om markanvisning, inkommen till kommunen 7
december 2012.

Avtalet forlangdes forst 2015-02-24 och senare 2016-03-01 med forandrade villkor kring
bland annat pris, dels pa grund av uppdaterad forslagshandling men ocksa for att
bolaget omorganiserat sin bolagsstruktur, varfor avtalsparten Junior Living AB i det
ursprungliga avtalet ersatts av Junior Living Holding AB till befintligt gallande
markanvisningsavtal.

Parterna har efter det forlangt markanvisningsavtalet ett ar i taget med oforéandrade
villkor da detaljplanen for omradet legat 6verklagad hos mark- och miljodomstolen
samt mark- och miljodverdomstolen. Det senaste markanvisningsavtalet [6pte ut 2020-
04-15 och fornyades aldrig i vdantan pa att detaljplanen och bygglovshandlingar skulle
vinna laga kraft da ambitionen var att direkt darefter teckna kopeavtal for
exploatering.

Projektforslaget innefattar bostéader om cirka 264 lagenheter i form av sma hyresratter
med en blandning av punkt- och lamellhus i tre till sex vaningar med en uppdelning i
mindre byggnadsvolymer. Huvudprincipen ar att 100 procent av antalet bostader ska
upplatas med hyresrétt, minst 80 procent av antalet lagenheter ska vara 50
kvadratmeter boarea eller mindre. Centrumverksamhet sakerstalls i bottenvaningar
som kan tillgodose boendefunktioner samt smaskalig verksamhet. Bebyggelsen ska
utformas med en rik och varierad fasad bestaende av, till exempel ljus betong,
tréraster, puts och plat. Syftet ar att sdkerstalla en god utformning som kan bli ett
tillskott i befintlig miljo. Markanvisningen staller sedvanliga krav om effektiv
energianvandning som klimatatgard.

Bolaget har inlett ett samarbetsprojekt med Fortis Fastigheter som ar den langsiktiga
tagaren och forvaltaren av fastigheten.

Kommunens huvudprincip vid férsaljning av mark for bostader ar att kopeavtal for
exploatering tecknas forst nar bygglov beviljats. Detta for att sakerstalla att
markanvisningens utlovade kvaliteter genomfors. Bygglov har nu beviljats i
huvudsaklig 6verensstammelse med férslagshandlingen frén
markanvisningsprocessen.

Ekonomiska konsekvenser

Kopeskillingen for forsaljning av marken ligger pa cirka 48 miljoner kronor och
kostnaderna pa cirka 13 miljoner kronor. Forsaljningen inbringar drygt en nettosumma
pa 35 miljoner kronor till kommunstyrelsen.
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Forsaljningsintdkten ligger hogre an budgetbeslutet fran kommunstyrelsen 3 mars
2021 § 47 pa grund av att projektets bruttototalarea har utokats. Markpriset ar satt
utifran den niva som beslutades i forlangningen av markanvisningsavtalet 2016-03-01
och uppgar till 3000 kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) ovan mark for bostader
och 1 050 kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) for lokaler.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 24 september 2021
e Bilaga 1, Kopeavtal for exploatering
e Bilaga2,Karta

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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KOPEAVTAL MED VILLKOR FOR EXPLOATERING
del av Gamla Uppsala 21:20

Séljare Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala
Kdopare Junior Living Gamla Uppsala 21:20 AB, (org.nr. 559055-7012)

BAKGRUND OCH OMFATTNING

Kommunen och Bolaget, (Parterna) har med anledning av detta den 2019-02-14 tréffat
markanvisningsavtal (Markanvisningsavtalet) avseende del av Kommunens fastighet Gamla
Uppsala 53:7.

En detaljplan, Gamla Uppsala 21:20, del av (dnr 2013/000489) (Detaljplanen) omfattande
bl.a. det markomrade som markanvisningen avser har antagits och vunnit laga kraft.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Detta avtal ersdtter Markanvisningsavtalet i dess helhet.

§1. OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen dverlater och forséljer harmed till Bolaget ett omrade om 13 446 m? av
fastigheten Gamla Uppsala 53:7. Omradet som overlats (Fastigheten) ar markerat med gult
(kvartersmark BC; och BC,) pa Bilaga 1.

§2. TILLTRADE

Tilltrade till Fastigheten ska ske pa tilltradesdagen (Tilltradesdagen) vilken infaller fem
dagar efter att kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott i Uppsala kommun godkant
avtalet.

§3. KOPESKILLING

Bolaget ska till Kommunen pa Tilltradesdagen erlagga kopeskilling om
FYRTIOATTAMILJONERFYRAHUNDRATRETTIOTRETUSENTVAHUNDRANITTIO
(48 433 290) KRONOR.

Vardet pa byggratten ar beraknat utifran avtalat markpris for hyresratter i
Markanvisningsavtalet: 3000 kr/lkvm BTA ovan mark exklusive den area som upptas av
lokaler (LOA), for vilken markpriset &r 1050 kr/kvm LOA. Vid berdkningen har areorna
14767 kvm BTA samt 142 kvm LOA anvants.

Kopeskillingen ska indexuppréaknas med konsumentprisindex (KPI), utifran den

indexforandring som skett fran 2016-03-01 till 2021-08-31. Indexupprakning ska endast ske
under forutsattning att indexforandringen ar storre an 0 %.

Dnr KSN-20XX-XXXXX
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§4. KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Kopeskillingen ska erlaggas och vara Kommunen tillhanda senast pa Tilltradesdagen genom
insattning pa Kommunens bankgiro 829-1460 med referensen ”Gamla Uppsala 21:20, Ref
Tesad Alam, ansvarsnummer:70048.” Vid dréjsmal utgar ranta enligt § 6 rantelagen fran
Tilltradesdagen till dess full betalning sker.

Om Bolaget inte erlagt kdpeskillingen senast 20 bankdagar efter Tilltradesdagen har
Kommunen réatt att pakalla kopets atergang.
§5. KOPEBREV OCH LAGFART

Né&r kopeskillingen enligt 8§ 3 har erlagts enligt 8 4 ska Kommunen utfarda och éverlamna
kvitterat kopebrev till Bolaget.

Bolaget ska darefter omgaende ansoka om och bekosta lagfart.

8§6. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen har ansokt om fastighetsbildning och avstyckning har skett fran del av
fastigheten Gamla Uppsala 21:20. Forattningen avslutades den 15 decemeber 2020 och en ny
fastighet har registrerats i fastighetsregistret med fastighetsbeteckning Gamla Uppsala 53:7.

Bolaget ersatter Kommunen for samtliga forrattningskostnader.

8 7. INSKRIVNINGAR

Kommunen garanterar att Fastigheten endast belastas av de rattigheter och inteckningar som
framgar av fastighetsregistret.

§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pa tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska
galla for intakter fran Fastigheten.

Kommunen fakturerar Bolaget i samband med Tilltradesdagen for sddana kostnader som
kommunen redan har erlagt men som belGper pa tiden efter Tilltradesdagen. Betalning ska ske
inom 30 dagar. Vid dréjsmal utgar ranta enligt § 6 rantelagen till dess full betalning sker.

89. FASTIGHETENS SKICK
9.1. Allméant om besiktning och ansprak

Bolaget har givits mojlighet att besiktiga Fastigheten och forklarar sig hdrmed godta dess
skick. Bolaget avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel
och brister i Fastigheten, med undantag fran vad som avtalas nedan gallande
markfororeningar, ledningar och arkeologi.

9.2. Markfororeningar

Markomradet innehaller kdnda markféroreningar. Befintlig bullervall langs Gamla
Uppsalagatan har provtagits och markfororeningar har patraffats. Bullervallen kommer att tas
bort i samband med exploateringen. Parterna &r éverens om att de massor fran bullervallen

Dnr KSN-20XX-XXXXX
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som gar att anvanda inom exploateringsomradet ska ateranvandas dar.

Borttagandet av bullervallen ska utféras av Bolaget. Kommunen ska dock bekosta den
eventuella sanering som kan komma att behdvas vid borttagande av bullervallen. Kommunen
bekostar ocksa bortforsling av de massor i bullervallen som pa grund av sin beskaffenhet inte
gar att anvanda i exploateringen. Mark med lamplig exploateringsbeskaffenhet utgérs av
exempelvis jord, sand, lera etc., medan skrotdelar utgér exempel pa massor som inte gar att
anvanda i exploateringen.

Kommunen har som finansiar av eventuell sanering och massbortforsling ett intresse av att
efterbehandlingsarbeten sker pa ett miljomassigt godtagbart sétt och sa kostnadseffektivt som
mojligt. Nivaerna for en sanering tas fram i 6verenskommelse med tillsynsmyndigheten. |
processen vid borttagningen av bullervallen ska Kommunen, for att sakerstalla en
kostnadseffektiv hantering, innan arbetet startas av Bolaget, inbjudas till samrad och
genomgang av sanering och eventuell planerad massbortforsling, samt lamna godkénnande
for hantering och kostnaderna.

Kommunens kostnadsansvar for fororenade massor med i 6vrigt lamplig
exploateringsbeskaffenhet enligt ovan, omfattar merkostnader for efterbehandling av
fororenade massor (exempelvis mellanskillnaden mellan kostnad for deponering av
fororenade massor jamfoért med motsvarande mangd rena massor) samt merkostnader for
transporter med anledning av sadan efterhandling. Dessutom ersétts Bolaget, i det fall det blir
aktuellt, for merkostnader for schakt i samband med borttagandet av bullervallen i de fall da
schaktningen tar langre tid eller pa annat satt blir fordyrade jamfort med sedvanliga
schaktarbeten vid exploatering, samt for eventuell aterfylinad med rena massor.
Undersokningar till foljd av en konstaterad fororening ersétts ocksa av kommunen.

Sedvanliga schaktkostnader och 6vriga kostnader i samband med exploatering och bebyggelse
av marken, kostnader for deponering av rena massor (undantaget massor med olamplig
exploateringsbeskaffenhet preciserade ovan), samt kostnad for sadan delstracka av transport
av fororenade massor som skulle ha uppstatt aven avseende rena massor omfattas inte av
Kommunens kostnadsansvar. Kommunen ersétter inte Bolaget for eventuella
stillestandskostnader som kan uppkomma till foljd av oférutsedda féroreningar.

Arbetsprocess

Om en markfdrorening patraffas, ska Bolaget omgaende kontakta Kommunen. Bolaget
forbinder sig att omedelbart vidta erforderliga atgarder for att minimera Kommunens
kostnader for utredning och eventuell efterbehandling av markfororeningen.

Bolaget ska i forsta hand ge Kommunen mojlighet att bestélla och utféra egna provtagningar
och utredningar for att klarlagga behovet av atgarder.

| det fall Bolaget sjalv genomfoért provtagningar och utredningar ska Bolaget, for att
sakerstalla en kostnadseffektiv sanering, bjuda in Kommunen till samrad och genomgang av
forutsattningarna.

Kommunen bekostar inga utredningar och atgarder bestéllda av Bolaget, som inte i forvag
medgivits skriftligt av Kommunen.

Bolagets ratt att rikta ersattningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgarder rérande markfororeningar upphor ett ar efter att Exploatoren har beviljats startbesked
for uppforandet av byggnad inom utbyggnadsomradet.

Dnr KSN-20XX-XXXXX



4(10)
9.3. Arkeologi

Den arkeologiutredning som gjorts i samband med Detaljplanens framtagande och fastigheten
innehaller kanda fornlamningar inom planomradets norra del.

Det aligger Bolaget att anséka om de tillstand samt ansvara for och bekosta for eventuell
arkeologisk utredning, forundersokning och (slut-) undersékning enligt kulturmiljolagen
(KML) i sadan omfattning att Bolaget kan bebygga Fastigheten enligt beviljat bygglov.
Alliggandet géller genomférandeétgarder inom kvartersmark och inkluderar de
ledningsforandringar inom kvartersmark som beskrivs i 9.4.

Kommunen bitrader bolaget genom detta avtal ansékan om tillstand enligt KML.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestandskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan tréffa Bolaget eller dennes avtalsparter till foljd av arkeologiska utredningar eller

fynd.

Bolagets ratt att rikta ersattningsansprak gentemot Kommunen avseende arkeologisk
utredning, forundersokning och (slut-)undersokning upphor ett ar efter att Bolaget har
beviljats startbesked for uppférandet av byggnad inom utbyggnadsomradet.

9.4. Ledningar

Kommunen bekostar projektering och flytt av de k&nda ledningar som uppmérksammats inom
planomradet. Detta omfattar fjarrvarme i norra delen av planomradet och en
lagspanningskabel som korsar planomradets nordvastra del. Befintliga kablar behover flyttas
och utfors av Vattenfall samt har sakerstallts med u-omrade enligt detaljplanen.

Kostnaden for flytt regleras i separat avtal mellan Kommunen och ledningségare.

Bolaget bekostar flytt av tidigare okanda ledningar som ingen av parterna kande till vid
tecknandet av detta avtal.

Bolaget ska i samrad med ledningsdragande bolag och verk samt berérda kommunala
forvaltningar svara for erforderlig samordning av ny ledningsdragning och de ledningsflyttar
som kravs for exploateringens genomférande. Befintliga anlaggningar ska hallas tillgangliga
for berorda ledningségare under byggtiden.

Bolagets ratt att rikta ersattningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgarder rérande ledningar inom Fastigheten upphor ett ar efter att Bolaget har beviljats
startbesked for uppforandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestandskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan tr&ffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f6ljd av ledningsflytt.
§10. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Bolaget medger Kommunen eller den som Kommunen sétter i sitt stélle, att utan ersattning for
all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga allmanna ledningar med dartill hérande
anordningar inom de omraden som angivits med u pa Bilaga 2.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut eller upplatas med
ledningsratt.

Dnr KSN-20XX-XXXXX
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Bolaget ska utan ersattning upplata erforderligt utrymme for belysning, skyltar for allméanna
gator och vagar samt sléntservitut i samband med gatuutbyggnad enligt Detaljplanen.

For sadana anlaggningar som hor till Fastigheten och som inte kan forlaggas inom Fastigheten
ska servitutsavtal tecknas mellan Parterna.

§11. ATERGANGSVILLKOR

Har Bolaget inte beviljats startbesked for byggnation och féardigstallt grundldggning fram till
fardig grund for byggnationen enligt § 14 senast arton manader efter detta avtals
undertecknade har Kommunen ratt att pakalla kopets atergang.

Erlagger Bolaget inte kopeskillingen enligt § 3 har Kommunen rétt att pakalla kopets
atergang.

Godkanns inte avtalet av de subjekt pa det satt som anges i § 25 gar Fastigheten ater till
Kommunen.

Vid detta avtals undertecknande pagar Covid-19 pandemin vars inverkan parterna inte rader
dver och inte heller kan forutse, forebygga eller undanréja. | det fall Bolaget drabbas av, eller
riskerar att drabbas av, forseningar eller stillestand direkt hanférliga till pandemin som kan
paverka fardigstallandet av grundlaggningen inom tidsfristen enligt ovan ska Bolaget
omgaende underratta Kommunen om detta och parterna ska darefter i god anda, och med
beaktande av respektive parts skaliga intressen, fora diskussioner om en potentiell férlangning
av angiven tidsfrist.

Ekonomiska ataganden for genomférande av
allmaén plats

§12. EXPLOATERINGSERSATTNING FOR ATGARDER INOM
ALLMAN PLATS

Utanfor Fastigheten finns allmanna anlaggningar som behover utforas, utokas eller pa annat
satt justeras pa grund av Bolagets exploatering inom Fastigheten. Dessa anlaggningar ligger
inom Detaljplanen.

e Anlaggande av ny gang- och cykelbana (bredd 4 meter langs Gamla Uppsalagatan
och 3,5 meter langs Iduns vag) med belysning utmed Gamla Uppsalagatans vastra
sida och utmed Iduns vég (langd cirka 470 meter) samt koppling fran befintlig gang-
och cykelbana soder- och norr om planomradet.

e Anlaggande av huvudgata och utékning av gatubredd langs Gamla Uppsalagatan

vasterut (1 meter) i anslutning till Iduns vag med anledning av foreslagen sektion med
gang- och cykelbana samt belysning.

Dnr KSN-20XX-XXXXX



6(10)

| och med Bolagets erldggande av Kdpeskillingen enligt 8 3 ovan har Bolaget dven ersatt
Kommunens kostnader for utbyggnad av dessa allmanna anldggningar.

12.1. Tillfalliga atgarder

Om Kommunen inte kan fardigstalla allman plats inom Detaljplanen pa grund av Bolagets
pagaende exploatering har Kommunen rétt att tillgodose de boendes behov av tillgang till
gator, kommunikationer och annan allman plats genom tillfalliga atgarder som bekostas av
Bolaget. Kommunen ska lopande meddela Bolaget om sadana atgarder. Eventuella tillfalliga
atgarder faktureras separat.

§13. GATUKOSTNADSERSATTNING

Genom erldggande av kopeskilling enligt 8 3 anses Bolaget och kommande dgare till
Fastigheten ha erlagt ersattning for gatukostnad avseende gata och annan allmén plats enligt
Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida forbattringsarbeten, féranledda av ny
eller andrad detaljplan, som kan komma att utforas pa gata eller annan allman plats.

Genomfoérande av exploatering

§14. BEBYGGELSE INOM FASTIGHETEN

Bolaget forbinder sig att genomfdra exploateringen inom Fastigheten i enlighet med bygglov
beviljat 2021-06-23, dnr PBN-2021-001704. Bolaget ska upplata bostaderna i form av sma
hyresratter.

Bolaget ska inom Fastigheten bygga cirka 264 ldgenheter med en blandning av punkt- och
lamellhus. Centrumverksamhet sakerstalls i bottenvaningar som kan tillgodose
boendefunktioner samt smaskalig affarsverksamhet.

§15. SARSKILDA BOSTADER

Kommunens bostadsforsorjningsansvar innebar att Kommunen ska tillhandahalla bostader till
personer som inte av egen kraft kan ordna bostad pa ordinarie bostadsmarknad. Bostéader
tilldelas enligt myndighetsbeslut som grundar sig pa lag om stod och service till vissa
funktionshindrade (LSS) eller socialtjanstlagen (SoL) eller genom lagen om mottagande av
vissa nyanlanda for bosattning (bosattningslagen).

Bolaget forbinder sig att erbjuda Kommunen fortur till att hyra minst 10 % av antalet
hyresréattslagenheter som produceras inom Fastigheten innan lagenheterna erbjuds till andra
hyresgéster.

Fortursmojligheten innebér inte nagon skyldighet for Kommunen att hyra lagenheterna.

Bolaget ska skriftligen genom kontakt med avdelningen for Mark och Explotering erbjuda
Kommunen att hyra lagenheterna nar bostadsutformningen kommit sa langt att Bolaget finner
det lampligt och hyresnivan for samtliga lagenheter ar bestamd. Upplater Bolaget
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Fastighetens hyresratter etappvis ska erbjudandet Iamnas for respektive etapp vartefter
hyresnivan har bestamts.

Bolaget ska i erbjudandet Iamna Kommunen en tidsfrist pa minst 3 manader att lamna besked.
Efter tidsfristens utgang forfaller Kommunens fortur i fraga om de lagenheter som
Kommunen da inte har begart att fa hyra.

Enskilda hushall som bor i andra hand genom Kommunen ska ha mdjlighet till att ta dver
kontraktet till ett forstahandskontrakt hos Bolaget.

8§16. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget ska kontinuerligt samordna sin tidplan for exploatering av Fastigheten med
Kommunens tidplan for utbyggnad av allmén plats.

Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga exploatorer och
ledningsdragande bolag inom Detaljplanen.

§17. BYGG- OCH ANLAGGNINGSANSVAR

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget utfor och bekostar dartill projektering, utbyggnad och aterstéllande i
fraga om alla erforderliga anpassningar i Fastighetens grans for funktionell anslutning till
allman platsmark och annan omgivande mark. Bolaget &r skyldig att samrada med
Kommunen i frdga om anpassning och anslutning till allman platsmark.

Bolaget bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur till
Fastigheten saval under byggtiden som vid fardigstallande.

Kommunen, sa som huvudman for allmén plats, ansvarar for projektering samt byggande av
anlaggningarna inom allman plats enligt § 12. Allmén plats byggs ut i tva skeden, forst en
huvudsaklig utbyggnad i skede 1 omfattande byggvég inklusive ledningsinfrastruktur och
sedan finplanering i skede 2. Med finplanering avses i huvudsak arbeten med slitlager,
kantstod, planteringsytor, planteringar, vagméarken och annat som behovs pa en bruksfardig
yta. For att na en rationell utbyggnad av allman plats sker finplaneringen i sa stora etapper
som mojligt. Finplanering kan inte ske under perioden 1 december — 31 mars.

Parternas malsattning &r att gator ska vara helt fardigstallda (finplanerade) vid inflyttning
framfor de delar av byggnaden déar inflyttning sker. Bolaget ska vid inflyttning ha fardigstallt
den yttre miljon inom Fastigheten sa att de boende far en acceptabel kontakt med gatan.

Eventuella kostnader for &ndring av Kommunens bygghandlingar for allmén plats och &ndring
av Kommunens utforande av allman plats foranledda av Bolagets 6nskemal bekostas av
Bolaget.

Ansvar for samordning och tidplan for ovan angivet framgar i § 16.

§21. BYGGETABLERING, AVSTANGNINGAR, BYGGTRAFIK M.M.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetableringar och under hur lang tid dessa behdovs.

Polistillstand behdvs for upplatelse av offentlig plats och debiteras enligt taxa beslutad av
Kommunfullméktige.
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For nyttjande av Kommunens mark som inte &r offentlig plats ska ett sérskilt arrendeavtal
tecknas mellan Parterna. Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstand for
byggetableringsytorna. Bolaget ansvarar dven for att foretag som Bolaget anlitar, inte pa
nagot satt nyttjar mark utan noédvandiga tillstand.

Bolaget ska pa erforderligt sétt avgransa Fastighetens byggetableringsytor med staket.
Avgransningen ska finnas pa plats, vara besiktad och godkand av Kommunen innan
entreprenaden satts igang. Parterna ska gemensamt forbesiktiga omgivande vagnat innan
byggstart och sedan byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att kalla Kommunens
byggledare till sddan for- och slutbesiktning.

Bolaget ska soka gravtillstand for alla arbeten som sker i allman plats. Kommunens
foreskrifter for gravning i allman platsmark ska foljas. Arbetet far inte pabdrjas innan
Kommunen har lamnat tillstand. Det aligger Bolaget att kalla till for- och slutbesiktning.

Bolaget ska genom skyltar pa Fastigheten kontinuerligt informera allméanheten om projektet
och byggnadsarbetena.

Bolaget ska bekosta den extra gaturenhallning som ar nddvandig under byggskedet.

Bolaget ska ansoka om och bekosta aterstallande av raserade stomnatspunkter.

§22. PARKERING

Bolaget ska pa eget ansvar anordna och och bekosta biluppstéllningsplatser och
cykelparkeringsplatser i samband med mobilitetsatgarder inom kvartersmark och fastigheten
enligt Mobilitetsutredning for Gamla Uppsala 53:7, Bilaga 3.

§23. VEGETATION OCH TRAD

Bolaget ansvarar for att inte skada trad och annan vegetation inom allmén plats och pa 6vrig
kommunagd mark i samband med exploateringen av Fastigheten. Bolaget ska pa erforderligt
satt skydda trad och vegetation genom att avgransa arbetsomradet.

Vid Overtréadelse som innebér att trad skadas, avlagsnas eller dor under byggtiden eller inom
tva ar efter fardigstalld byggnation ska Bolaget utge vite till Kommunen. For trad ska
vitesbelopp berédknas enligt Ekonomisk vardering av ateranskaffningskostnaden for trad -
Alnarpsmodellen 2.2 (ISBN 978-91-576-8914-6). Vitesbelopp berdknas for varje skadat trad.
Om flera trad skadas utgors vitesbeloppet av summan for alla skadade tréad.

Om Bolaget skadar annan vegetation under exploateringen ska Bolaget ersdatta Kommunen
aven for denna skada.

§24. DAGVATTEN

Det aligger Bolaget att samrada med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom Fastigheten.
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Ovriga villkor

8§25. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal ar for sin giltighet beroende av

att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkéanner avtalet senast (2021-10-20) genom
beslut som senare vinner laga kraft

att  styrelsen for Bolaget godkénner detsamma senast (2021-10-20)

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§26. SKADESTANDSANSVAR

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat foretag inte foljer sina ataganden enligt detta avtal och
Kommunen darigenom asamkas skada (direkt eller indirekt) ar Bolaget ersattningsskyldig
gentemot Kommunen.

§27. OVERLATELSE AV AVTALET ELLER FASTIGHETEN
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkannande.

Om Bolaget dverlater Fastigheten eller del darav till annat bolag, kvarstar Bolagets ataganden
gentemot Kommunen enligt detta avtal i de delar som kdparbolaget &nnu inte har ingatt
motsvarande avtal med Kommunen.

Uppsala den / 2021 den / 2021

For Kommunen For Bolaget
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Saljarens namnteckning bevittnas:

BILAGOR

1. Detaljplanekarta

2. Bilaga U-omrade

3. Mobilitetsutredning Gamla Uppsala 53:7
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.
———— Fastighetsgrans

Byggnader m.m.

Rattighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemensamhetsanlaggning)

— Byggnader ( geo.inmétt och fotogr.kart. )

Bvrigt
Stédmur
——— Kantsten
77777 Vagkant
,,,,,,,, Gang- och cykelvag
71 Slant
——  Trappa

GB-stolpe
-~ -
R000C k Fornlamning

Hojdférhallanden
™~ Hojdkurva
.00  Markhsjd

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i h&jd

Underlag:
Baskartan

Uppriéttad i februari 2016, rev. i juni 2017
Stadsbyggnadsforvaltningen

Inger Hogberg
Karttekniker
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SKALA 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— s « e Dctaljplanegrans
—— + = — Anvandningsgrans

— - — - —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allménna platser

GATA Huvudgata
PARK; Parkmark
PARK, Gang och cykelvag

Kvartersmark

Bostader. Centrumverksamhet far finnas i bottenvaning. Bottenvaning

ska ha en minsta vaningshojd pa 3,6 meter och en hogsta hojd pa 5,2
meter om den omfattar loft. Entréer ska utformas genomgaende fran gata
eller park till gard. Lokaler ska ha entré fran markplan, €] via trapphus.

Bostader. Centrumverksamhet ska finnas i bottenvaning. Bottenvaning

for centrumverksamhet ska ha en minsta vaningshojd pa 3,6 meter.

|I| Teknisk anléaggning

UTNYTTJANDEGRAD

;000 Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad ovan mark i kvadratmeter.

e, 000 Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ovan mark i kvadrat-
meter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
: Byggnad far inte uppforas. Max 1,1 meter hdgt bullerskydd far uppforas

vid behov.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader i en vaning.

Dessa ska placeras sa att raddningstjanst kan na alla Iagenheter.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade tillats. Nedgravda avfallsbehallare
tillats.

u Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Ny Dagvatten ska fordrojas och renas lokalt innan anslutning sker till det
allménna dagvattennatet.

gérd Bostadsgard ska finnas med planteringar av buskar och trad samt plats
for utevistelse. Bostadsgarden ska utformas dppet och tillgangligt.

parkering Parkering far finnas som ska ramas in av buskar/trad.

Utfart och stangsel

fe—-—e——e—-—=—-3| Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar

forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och omfattning

\

Hogsta nockhdjd i meter.

Balkonger ska placeras minst 3 meter dver mark.

Skérmtak 6ver entréer mot gata tillats kraga ut éver forgardsmark.

Utseende (ny bebyggelse)

fi

Huvudbyggnader ska utformas fristaende med ett minsta avstand pa 8
meter. Fasader ska ges en utformning som skapar variation. Byggnader
ska utformas med sérskilt stor omrsorg vad géller materialbearbetning
och detaljeringsgrad. Bottenvaning mot gata ska ges en oppen och
inbjudade karaktar.

SKYDD MOT STORNINGAR

my

Dar bullernivaer Gverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifalts-
vérde) ska byggnaden utformas sa att:

- Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet dr vénda mot tyst eller
ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efter-
stravas) och hogst 70 dBA maximal niva utanfor fonster (frifaltsvérde).

- Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst
eller ljuddampad sida (50 dBA) i néra anslutning till bostaden.

- Balkonger forses med tata racken.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Normalt planforfarande har tilldmpats vid planens framtagande enligt plan- och bygglagen

2010:900.

Vid kommande fastighetsbildning kan fastighetsgranserna avvika fran plangranserna.

Plankartan har ritats av karttekniker Veronica Sjégren.

ILLUSTRATIONER och HANVISNINGAR

lllustrationslinje, ny kvartersgata, dar gatan inte sammanfaller
med egenskapsgrans.

:@ Hanvisning, punkten pekar ut bestammelseomradet.

YRUPRSAIZ | AGA KRAFT

Detaljplan for

Gamla Uppsala 21:20,
del av

Beslutsdatum Instans
Samrad ~ 2016-06-22 PBN
Granskning 2017-10-26 PBN
Antagande 2018-04-18 PBN
Laga kraft 2020-09-02

Till planen hor:
Plankarta

Uppréattad i november 2017, rev i mars 2018 | Planhandiing

Torsten Livion
detaljplanechef

Marie-Louise Elfstrom

planarkitekt diarienr: 2013-000489
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