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Del av kv. Hogne, p-huset Grimhild
Centrala staden, Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENSSYFTE
OCH HUVUDDRAG

ANDRINGAR TILL
UTSTALLNING

Planforslaget med beteckningen Dp 2000/20113 omfattar foljande
handlingar: Plankarta med planbestammel ser, planbeskrivning
med miljokonsekvensbeskrivning, genomfdrandebeskrivning samt
fastighetsforteckning.

Syftet med om- och tillbyggnaden av p-huset Grimhild &r att i sam-
band med en upprustning av parkeringshuset &ven bygga bostéder
runt om p-huset langs Dragarbrunnsgatan, Baverns grand och
Kungsgatan. Under bostédernai bottenplanet samt i plan tva mot
Kungsgatan kommer verksamheter och kontor att placeras.

SAnkning av p-huset

| utstélIningshandlingen har p-huset Grimhild sankts med tva va-
ningar. Denna sénkning beror av de remissvar som inkommit under
samradet, samt Skanska Mark och Exploatering ABs skrivelse om
att fa sanka p-kvoten till 0,5 fér de bostadsforeningar som har nytt-
janderéttsavtal avseende parkering i p-huset Grimhild. De fore-
ningar som har nyttjanderéttsavtal nyttjar endast ett mindre antal p-
platser. Skanska vill &ven faen majlighet att samutnyttja p-
platserna med dem som bedriver verksamheter i Uppsala centrum
och for besdkare till centrum. | ett beslut i BN den 3 oktober 2002
godkanner byggnadsnamnden en p-plats kvot pa 0,5 for de bostads-
foreningar som har nyttjanderéattsavtal i p-huset Grimhild.

En sankning av p-kvoten medger ocksa at p-huset sanks med tva
vaningar. Med samma antal bostadsvaningar som i samradet, blir
ett storre antal |agenheter genomgaende, med en tyst sidain mot
garden.

| den sodradelen av garden har tvavanings radhus placerats.

Baverns grand

En ytterligare utredning har gjorts ang. enkelriktade cykelbanor
léangs Baverns grand. Denna utredning belyser tillsammans med det
dubbelriktade fordaget for cykelbanor, som var medtaget i sam-
radshandlingen, att en omvandling av gatumark i Baverns grand till
kvartersmark, med plats for bostader i kv. Grimhild, inte forsvarar
att anldgga cykelbanor som knyter an till Stationsomradet och Is-
landsbron. Plats for busstrafik enligt kollektivtrafikutredningen har
aven gettsi fordaget.
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PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

2000/20113-1

Fasad- och volymstudier

Byggherren Skanska Mark och Exploatering AB har [éamnat ut
uppdrag till tre arkitektkontor att utreda hur byggnadsvol ymen och
fasaderna ska kunna behandlas. Resultatet kommer att vara klart till
slutet av december 2002. Forslagen kommer sedan att i samrad
med stadsbyggnadskontoret och byggnadsndamnden behandlas, for
att sedan ligga till grund for bygglovhandlingens utformning av
byggnaden.

L &gesbestamning
Planomradet ligger inom de centraladelarna av Uppsala. Omrédet
som tidigare hette kv. Grimhild, utgor sedan slutet av 1960 talet en
del av kv. Hogne. Omrédet begréansas av Dragarbrunnsgatan i syd-
vast, Baverns grand i nordvast, Kungsgatan i nordost och av Sama
riterhemmets sjukhusi sydost.

For fastigheten Kungsangen 13:9 géller tomtindelning, faststél ld
1969-06-02.

Areal
Planomrédet omfattar ca 0,57 ha.

Markagofor hallanden
Fastigheten Kungsangen 13:9 &gs av Fastighetsbolaget Grimhild
HB. Skanska Mark och Exploatering AB kommer att forvérvafas-
tigheten om detaljplanen for del av kv. Hogne blir antagen. En kil-
formad del av fastigheten 13:4 kommer Skanska Mark och Exploa-
tering AB att forvarva av Diakonistiftelsen Samariterhemmet.
Planen omfattar &ven gatufastigheten Kungsangen 1:2 som tillhor
Uppsala kommun.

Oversktliga planer och Program
OP-90 har inga sarskilda direktiv for det aktuella omradet.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Forordnanden

| omrédet galler Dp 43 A, faststalld 1969-05-29, med beteckningen
G, garageandamal. Byggnaden far uppforasi 5 vaningar och hojden
far uppgatill 17 meter.
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Dp43A

FORUTSATT- Mark och vegetation

NINGAR OCH Fastigheten 13:9 bestér till stérsta delen av den byggnad som inne-

FORANDRINGAR  fattar p-huset Grimhild. | ytterkant mot Kungsgatan finns en allé
planterad pa grasmatta. Resterande del av fastigheten bestar av
hardgjord yta fér gangbana och framkérningsyta till parkering. Den
kilformade markytan som tillhor fastigheten 13:4 bestdr av gangba-
naoch grés.

Med en utbyggnad av P-Huset Grimhild mot Kungsgatan kom-
mer allén att ersdttas av byggnaden. Pa det téckta vaningsplan som
ligger Over befintligt P-Hus, anordnas en utemiljé for barn och
vuxna. Storleken pa garden & knappt 1000 kvm och rymmer vél
bade lekplats och en samlad uteplats for de boendei huset.
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Baverns grand vy mot vaster. Fasad, alléoch grasyta mot  Fasad mot Dragarbrunnsga-
Kungsgatan. tan.

Utsikt mot vaster och dottet, fran Grimhilds ~ Utsikt mot 6ster och jarnvéagen, 13 movan
hogsta vaningsplan, 13 movan mark. mark.

M_ ., r

Utsikt mot jarnvagsparken fran 6vre planet.  Utsikt mot Kalsangsgrand fran évre planet.
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Fasad och trad mot Samariterhemmet.

Utsikt 6ver Samariterhemmets gard fran 6vre
planet.

Geoteknik

Enligt Ingenjorsgeologisk karta 6ver Uppsala & lerdjupet ca 30
meter.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markfororeningar. Vid schaktningsarbeten
skall entreprentren vara uppméarksam pa materia €ler jord med
avvikande farg eller lukt, eftersom detta kan indikera forekomst av
milj6- och hé sofarliga &mnen.

Radon
Nybyggnationerna ska byggas radonsakert.

Parkeringshusets ssomme

Skanska Mark och Exploatering AB har I&tit utféraen métning av
betongstommen for att sékerstélla dess barighet.

Brandsiker het

Skanska Mark och Exploatering AB har genom en brandkonsult
latit utfora en brandteknisk riskanalys for att sakerstélla brandris-
ker. Som en sakerhetsdtgard krévs det att taket ovanfor befintligt p-
hus blir brandsdkert och técker hela p-huset. Hela parkeringsgara-
get forses med automatisk vattensprinkleranlaggning for brand-
sl&ckning enligt utford riskanalys. De radhus som kommer att pla
ceras mot soder kommer att f& balkonger som ligger utanfor p-
husfasaden, for att underlétta vid ev. brandutrymning. Radhusl&d:
genheterna kommer att utrustas med boendesprinkler.

Reservkraftaggregat for Samariterhemmet

| bottenplanet pa p-huset Grimhild finns ett reservkraftaggregat
beléaget, som tillhor Samariterhemmet. Detta aggregat kan enligt
brandmyndigheten finnas kvar aven efter tillbyggnaden av bosté&
der.

Bebyggelse
Den nya bebyggel sen kommer till stérsta delen att ligga utanfor det
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befintliga parkeringshusets fasad. Tre av fasadsidorna pa P-Huset
kommer att tackas av bebyggelse. | bottenplanet och mot Kungsga
tan i plan tvd, kommer det finnas verksamheter och kontor. Totalt
blir tillbyggnaden sju vaningar hog, dér den sjunde vaningen &
indragen fran fasad med minst 2,0 m och &ven indragen Gver p-
huset. HOgsta totalhdjd blir +28,8 meter ovan nollplanet. Hogsta
byggnadshdjd for 6 vaningsdelen blir + 24,3 meter Gver nollplanet.

Bebyggelsen kommer att ligga i liv med angrénsande kvarters
byggnader fr.o.m. plan 2. | bottenplanet kommer det att bli arkad
med trottoar mot B&verns grdnd. Mot Dragarbrunnsgatan och
Kungsgatan ligger fasadlivet i samma linje fr.o.m. bottenplanet
t.o.m. plan 6.

L dgenheterna kommer att fa utblickar & sidorna genom bursprak.
Lagenheternai plan 2-3 langs Dragarbrunnsgatan och Béverns
grand och lagenheternai plan 3 18ngs Kungsgatan blir enkelsidiga.
Bostédernai vaning 4 kan dels bli enkelsidiga, men kan &ven kopp-
las ihop med van 5 till etagevaningar som darmed far en tyst sidain
mot garden. Hogsta totalh6jd for p-garaget blir +19,0 meter ver
nollplanet. Om p-huset sénks i den Ostra delen kan etagel genheter
bildas pa vaning 3 och 4 mot Kungsgatan och alla lagenheter &t
oster blir genomgdende och far en tyst sida.

Vaning 5, 6 och 7 kommer dels att fa genomgaende |agenheter
och dels enkelsidiga mindre lagenheter in mot den tysta garden.
Vaning 7 & indragen fran fasadliv med minst 2,0 m.

Antalet lagenheter blir ca. 80 - 100 st. med en sammanlagd BTA
pa ca. 9 000 kvm. Den sammanlagda ytan for verksamheter blir ca.
1050 kvm och ytan for kontor blir ca. 565 kvm. Cykelforrad kom-
mer att 1dggas i markplan léngs den sbdra sdan mot Samariter-
hemmet.

Den sidra sidan av p-huset kommer att vara fortsatt luftad in mot
parkeringen, men fasaden foredas att férandras och behandlas pa
ett satt som kommer att harmoniera med resterande nybebyggel se.

Fran parkeringsgaraget kommer man via trapphusen in i korrido-
rerna som gransar till 1&genheterna

Ovanfor befintligt P-Hus kommer en gemensam gard pa ca. 1 000
kvm att anordnas, med plats for lek och uteplats for de boende.

Infarten till parkeringsgaraget kommer att finnas kvar pa nuva
rande plats vid Dragarbrunnsgatan.

Rakt ovanfor in- och utfarten till p-garaget bor 1agenhetskom-
plement, sdsom tvattstuga, samlingslokal mm. ligga.

Langs Kungsgatan i plan 3-4, skall lagenhetsforrad eller teknisk
utrustning placeras narmst befintligt p-hus, s att l1agenheterna ut
mot Kungsgatan inte blir for djupa och darmed far mycket daliga
ljus- och solvérden. Fasaden ut mot Kungsgatan skall folja fastig-
hetsgrénsen for att fa basta méjliga ljus- och solvarden i lagenhe-
terna.

Mindre bursprak och balkonger far kraga ut 0,5 meter ver gatu-
mark.

Utformning
Utformningen av fasaderna ska ske pa ett sddant sétt att huset inte
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kommer att uppfattas som ett enda stort kvarterskomplex. Fasader-
na ska brytas ner i vertikala delar, for att efterlikna den indelning
de ddre kvarteren har som finns i Uppsala centrum och som ut-
vecklats under 1ang tid. Exempelvis bor fasaderna pa de olika de-
larna fa en varierad fargséttning. Fasaden skall utgéras av puts.
Sockelvaningen skall vara markerad och ha grévre karaktér én fa-
saden i Ovrigt. Taket skall utgoras av standfalsad plat pa synliga
lutande delar. Fasaderna ska tas fram i samrad med byggnads-
namnden. Byggnadsndmnden kommer vid bygglovsanstkan stélla
sarskilt hoga krav pa utformningen av fasaderna.

Trapphus med hissinstallation far avvika fran tilldten byggnads-
h6jd. Behov av enstaka anordningar for teknisk forsorjning och
inbyggnader av dessa far bryta takfallet.

Byggherren Skanska Mark och Exploatering AB har gett uppdrag
till tre arkitektkontor att parallellt skissa pa olika fasadbearbetning.
Resultatet blev klart i slutet av januari 2003. Skisserna kommer att i
samréd med stadsbyggnadskontoret ligga som underlag for bygg-
lovhandlingen. Eventuellt kan p-huset sankas ytterligare mot
Kungsgatan och l&genheterna i plan 3 — 4 kan byggas som etagel &
genheter, darmed blir alla lagenheter mot Gster genomgaende och
far en tyst gardssida.

Ljusindapp

De enkelsidiga l&genheterna & belédgna mot sydvast 1angs Dragar-
brunnsgatan och kommer att fa sol fran mitt padagen till kvallen.
L agenheterna langs Baverns grand kommer att fa sol fran senare
delen av eftermiddagen.

Mot Kungsgatan ligger bebyggelsen vand mot nord-ost med en-
kelsidiga verksamhets- och kontordokaler i van. 1 och 2 och dar-
over finns enkelsidiga lagenheter i van. 3. Vaning 4 kan samman-
kopplas med van. 5 till etagel genheter for att fa genomgaende
lagenheter med béttre solinstralning. Solen kommer under tidig
formiddag att na fram till fasaden. Hornlagenheterna mot Kungsga-
tan kommer att &aven faljusinslgpp fran soder och vaster. Det &r
sammanlagt hogst 6 Igh. i plan 3 och 4 som far samre ljusinsl&pp.
Fran vaning 5, 6 och 7 kommer de boende ha utblick ovanfor
grannfastigheten i 6ster och de far darmed mycket himmelsljusini
lagenheterna. De blir &ven genomgaende.

Om p-huset sinks i den Gstra delen kan etagel dgenheter bildas pa
vaning 3 och 4 mot Kungsgatan och allalagenheter at dster blir
genomgdende och far en tyst sida.

Utblickar

Flertalet av de nybyggda bostéderna har stora mojligheter att plane-
ras sa att de boende far 1anga siktlinjer och utblickar mot slottet,
domkyrkan och de nérliggande parkerna. Bostaderna i de 6vre pla-
nen léangs Kungsgatan kan &ven se ut 6ver den ¢stra sidan av Upp-
sala

Samréd med byggnadsnamnden bor ske for att i storsta mojliga
utstrackning kunna utforma lagenheterna med utblickar.
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rerahf

Hojdmétning av det befintliga parkeringshuset utford av Geogra-
fisk information, Uppsala kommun.
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Planritning, plan 5 och 6
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Foto dver modell, taget fran dster langs Baverns grand.

Foto 6ver modell, taget fran syd-ost.
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Foto 6ver modell, taget fran Jarnvagsparken.
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Trygghet och Sakerhet

Vaggen som skiljer P-Huset mot de nybyggda légenheterna kom-
mer att i vissa partier att glasas mot korridorerna, for att 6ka saker-
heten fér de som nyttjar P-Huset.

Tillganglighet for rorelsehindrade

Det & viktigt att hansyn tastill rérelsehindrades framkomlighet.
For de boende kommer tillgangligheten till [&genheterna att vara
god da trapphusen star i forbindelse med p-garaget och kringlig-
gande gator. Detta ger &ven en god tillganglighet for de som parke-
rar i garaget.

Offentlig och kommersiel service

Planomradet ligger i de centrala delarna av Uppsala dér all offentlig
och kommersiell service finns inom gangavstand.

Skyddsrum

Enligt raddningsverkets anvisningar finns inga medel idag till
skyddsrumsbyggande.

Friytor

Over befintligt p-garage kommer en éverdéackning att ske dér plats
for lek och uterum kommer att anordnas fér de boende. Den sam-
manlagda ytan & ca. 1 000 kvm.
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Park

| kvarterets nord-tstrade ligger Baverns grand som i sin forléang-
ning strécker sig over Islandsbron till Munkgatan. S6der om
Munkgatan ligger stadsparken med &rummet, som stracker sig
soderut. Avstandet fran planomradet till stadsparken &r ca 350 m.

Trafik och trafiksak er het

Trafikmangden kommer att 6katill p-huset genom nybyggnationen
av lagenheter och verksamheter och darmed ge en 6kad beldggning
pa p-platserna.

Kungsgatan & idag en hart trafikerad gata och kommer med sitt
centrala l&ge forbli mycket trafikerad. 1dag belastas gatan av bus-
sar, bilar och mindre lastbilar med varor till de centralt belagna
butikerna. Idag ror sig ca. 15 300 fordon/dygn pa Kungsgatan, norr
om Strandbodgatan. | kollektivtrafikutredningen har man raknat
med att antalet personbilar kommer att minskas utmed Kungsgatan
till forman for bussar.

Béverns grand & en lokalgata med in- och utfartstrafik mellan
Kungsgatan och de centrala delarna av Uppsala, den & ocksa en
bussgata. Idag ror sig ca. 5 700 bilar/dygn vaster om Kungsgatan.

Dragarbrunnsgatan, i andutning till kvarteret, & en lugnare gata
som sider om planomradet dvergdr i en gagata med cykelbanor.

Helatrafiksituationen i centrala delarna av Uppsala & under ut-
redning inom ramen for OP-staden. En méjlig 16sning angéende
kollektivtrafiken &r att all busstrafik i de sddra centrala delarna
kommer att ga via Kungsgatan och Baverns grand.

Bavernsgrand

| Planforslaget vid planomradet, har busshallplatsen angrénsande
till Grimhild pa Baverns grand, flyttats vasterut och &r placerad
mellan Dragarbrunnsgatan och Kungséngsgatan. Denna placering
kommer troligtvis att aktualiseras om kollektivtrafikprogrammets
forslag, med busdinjer 1angs Béverns grénd, kommer antas.

De bussar som idag stannar vid planomrédet kani och med en ny
detaljplan stanna vid de nérliggande halIplatserna pa Dragar-
brunnsgatan och pa Kungsgatan.

Med dennaflytt av busshallplatsen medges en vagsektion vid
Grimhild, som rymmer gangbanor, enkelriktade eler dubbelriktade
cykelbanor, bussgata med anhalt och tvakorfalt for bil/buss. Gang-
banan pa den sodra sidan kommer att liggai en arkad under bo-
stadshuset i Grimhild. Denna gatusektion & en forutséttning for att
nybyggnaden langs Baverns grand vid Grimhild ska kunnainnehal-
la verksamheter i bottenplanen och bostdder mot Béverns grand.

Tvaalternativ har utarbetats och redovisas nedan dar hansyn ta-
gitstill om Baverns grand skall anlaggas med en dubbelriktad cy-
kelbana eller tva enkelriktade.

Byggnadsnamndens bestamda asikt &r, att det ar bast att cykelba
norna blir separata, med enkelriktade cykelbanor pa vardera sidan
om Béverns grand.
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Ombyggnaden av Baverns grand kommer ait ske stegvis. Plats
for cykelbanan kan inte ges forran en del busdinjedragningarnai
Uppsala centrala delar & &ndrade, och dessa nya busdinjer & bero-
ende av en ombyggnad av vissa gator i centrala staden. Den linje-
dragning som finnsidag vid Baverns grand &r beroende av de
svangradier som gatuutformningen idag medger och den kan fortga
aven efter det att tillbyggnaden kring p-huset Grimhild tillkommit.
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ENKELRIK TADE
CYKELBANOR PA
BAVERNS GRAND

Mattkedjor i vagavsnitten
skrivs frén vanster till
hoger (fran soder till
norr)

Avsnittet mellan Ostra
Agatan och Kungséngsga-
ta, 14 meter.

Géangbana2 m
Cykdbanalbm
Buss3,5m
Buss3,5m
Cykebanal5m
Géangbana2 m

Avsnittet mellan Kungs-
angsgatan och Dragar-
brunnsgatan, vastra de-
len, 18 meter

Géangbana3m
Busshallplats3 m
Cykebanal5m
Bil/buss 3,5m
Bil/buss 3,5m
Cykebanal1l5m
Géangbana2 m

Avsnittet mellan Kungs-
angsgatan och Dragar-
brunnsgatan, dstra delen,
14 meter.

Géangbana2 m
Cykebanal5m
Bil 35 m

Bil 35 m
Cykebanal5m
Géangbana2 m

Avsnittet mellan Dragar-
brunnsgatan och Kungs-
gatan, vid Grimhild, 16,5
meter.

Géangbana2 m
Cykebanal5m
Bil/buss 3,5m
Bil/buss 3,5 m
Perrong 2,5 m
Cykebanal1l,5m
Géangbana2 m

2000/20113-1

Busshdll-
platsen pa
norra sidan
ligger Over
cykelbana
och korba-
na. Cyklis-
terna far
runda bus-
sarnai kor-
banan.
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DUBBELRIKTAD
CYKELBANA PA

BAVERNS GRAND

Béverns grand

Kungsangsgatan

Busshdll-
platsen blir
18 mlang.

Dragarbrunnsgatan

P-huset Grimhilds

utbredning idag \

Ny fastighets-
grans mot Ba-
verns grand

Kungsgatan

Jarnvagen

2000/20113-1

Mattkedjor i vagavsnitten
skrivs fran vanster till hoger
(fran soder till norr)
Dubbelsidig cykelbana pa den
sbdra delen av Baverns grand.

Avsnittet mellan Ostra Agatan
och Kungsangsgatan

Gangbana 2 m

Cykelbana3 m
Buss 3,5m

Buss 3,5m
Gangbana 2 m

Avsnittet mellan Kungsangsga-
tan och Dragarbrunnsgatan,
vastra delen.

Gangbana 1,95 m
Cykelbana3 m
Busshallplats 1,75 m
Bussficka 2,3 m
Bil/buss 3,5 m
Bil/buss 3,5 m
Gangbana 2 m

Avsnittet mellan Kungsdngsga-
tan och Dragarbrunnsgatan,
Ostra delen.

Gangbana 2 m
Cykelbana3 m
Bil 3,5m
Bil 3,5m
Gangbana 2 m

Avsnittet mellan Dragar-
brunnsgatan och Kungsgatan,
vid Grimhild.

Gangbana 2 m
Cykelbana3 m
Bil/buss3,5m

Bil/buss 3,5 m
Bussanhalt 2,5 m
Gangbana 2 m

Avsnittet mellan Kungsgatan
och jarnvagen.

Gangbana 3 m
Cykelbana3 m
Bil/buss3,5m
Buss 3,5m
Buss 3,5m
Gangbana 2 m
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Gang- och cykeltrafik

| planfordaget finns ovan tva forslag pa hur Baverns grand kan
byggas om for att rymma cykeltrafikanter langs Baverns grand.
Dél s finns en enkelriktad cykelbana och dels en dubbelriktad cy-
kelbana, dragna frén stationsomrédet till Ostra Agatan. Med dessa
|6sningar skulle cykelvagen, via en undergang under jarnvégen,
vara en forbindel selénk mellan de dstra delarna av Uppsala och de
vastra delarna vaster om Fyrisan.

Byggnadsnamndens bestamda asikt &r, att det ar bast att cykelba
norna blir separata, med enkelriktade cykelbanor pa vardera sidan
om Béverns grand.

Gangbanan narmst nybyggnaden kommer att liggai en arkad.
Gangbanan far beteckningen x som darmed sékerstéller att allman-
heten har rétt att vistas pa den.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt och med gangavstand till jarnvagssta-
tionen, lokal busstrafik och lanstrafik.

Parkering, angoring och utfart

F6re ombyggnad och tillbyggnad

Fastigheten innehdller ett parkeringshus som i dagslaget inrymmer
504 parkeringsplatser. Ett parkeringsbolag har fram till och med &
2011 ett avtal ang. att driva sin verksamhet i p-huset. Sedan parker-
ingshuset uppfordes har det i olika omgangar belastats med nytt-
janderéttsavtal for att tillgodose parkeringsnormer vid uppforande
av objekt i omgivningen. Dessa nyttjanderéttsavtal for bostadspar-
kering uppgar i dagdaget till min 321 och max 413.

31 st. p-platser med nyttjanderéttsavtal ligger hos A-huset sedan
sammatid, idag anvands 3 av dessa ppl. Dessa platser & att betrak-
ta som dagparkering, enligt de gamla avtalen. Samariterhemmet har
idag endast behov av besbksparkering. Av de nyttjanderétter som
finns i fastigheten och som & kopplade till bostadsfastigheter i om-
givningen nyttjas endast 46 st. ppl. i dagsldget och det & endast
dessa som ger ett ekonomiskt tillskott fran nyttjanderétter. Allt det-
ta sammantaget leder till att parkeringshuset star halvtomt en nor-
maldag.

Efter ombyggnad och tillbyggnad
Skanska Mark och Exploatering AB kom in med en skrivelse till
BN i september 2002, med en 6nskan om att fa sanka p-kvoten till
0,5 for de bostadsforeningar som har nyttjanderétter i p-huset
Grimhild. Det &r fa platser som nyttjas av bostadsféreningarna. |
samband med en sdnkning av p-kvoten till 0,5 vill Skanska kunna
samutnyttja dessa p-platser med de som har behov av p-platser for
verksamheter. Vill bostadsforeningarna inte utnyttja sina p-platser
upp till kvoten 0,5 kommer det dverskjutande antalet p-platser att
léggas i en pott for ev. framtida behov. Byggnadsndmnden besluta-
de att godkanna Skanskas skrivelse den 3/10 2002.

En sankning av p-kvoten i p-huset Grimhild, till 0,5 och ett sam-
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utnyttjande av p-platserna mellan boende och verksamheters behov,
gor att p-huset kan sankas med tva vaningar. Detta ger mojlighet
till genomgdende lagenheter fran van 4 — 7 (van. 4-5 kan byggas
som etagelagenheter).

Den totala byggytan for de nytillkomna bostadderna blir ca. 9000
kvm. Detta skulle betyda att de 80 - 100 nybyggda |égenheterna
skulle behtva mellan 40 - 50 p-platser. For de verksamheter med
en sammanlagd yta pa 1050 kvm som kommer att placerasinom
nybyggnaden kommer behovet att bli ca. 18 ppl. med en norm pa
17 ppl./2000 kvm butiker / verksamheter. Sammanlagt finns 565
kvm yta for kontor inom kv. Hogne och med en norm pa 10 ppl./
1000 kvm kontor ger detta ett behov av 6 ppl.

HOgst 112 p-platser och troligtvis endast 78 p-platser kommer att
tas bort vid en nedmontering av p-huset med tva vaningar. Efter en
sadan ombyggnad kommer det att finnas mellan 392 och 426 p-
platser kvar. Dessa 392 - 426 p-platser ska stéllas mot de 363 p-
platser som stadsbyggnadskontoret kom fram till i sin samman-
stéllning ang. " Hantering av parkeringsplatser i Grimhild, i sam-
band med en tillbyggnad av bostéder runt om p-huset”. Det omrita-
de forslaget innebar en 6kning av verksamhetsytan och av bostads-
ytan. Detta ger ett Okat behov av ca. 22 p-platser. Totalt blir beho-
vet déarmed ca. 22 + 363 = 385 p-platser.

Hogsta totalhojd for p-garaget blir +19,0 meter 6ver nollplanet.

In- och utfart till p-huset kommer att ske i samma lége som idag
frén Dragarbrunnsgatan.

Cykelparkering

Cykelparkering kommer att placeras soder om och léngs med P-
huset, i markplan. Nagra mindre lasta cykelforrad kommer att upp-
foras och cykelstéll kommer att placeras daremellan. Ett servitut
ska skrivas dar fastigheten Kungsangen 13:9 gestilltrade till fastig-
heterna Kungsingen 13:4 och 13:5, sa att de ndr cykelparkeringen.

Skolvéagar

Skolbarnen kommer att kunna ga langs trottoarer till sina skolor.
For de barn som gar i skolor bel&gna pa bussavstand finns centralt
bussar till respektive skolor.

Teknisk for sorjning
Planomradet ligger centralt med en val utbyggd infrastruktur.

Vatten och aviopp
Nybyggnationen kan anslutas till vatten och avlopp.

Véarmeforsorjning

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet. Be-
fintligaledningar ligger i Baverns grand och pa fastigheten 13.9
mot Kungsgatan. Ledningarnaligger under den tankta bebyggelsen.
L edningarna maste flyttas vid nybyggnation. Kostnader for flytt-
ning bekostas av byggherren. Befintliga fjarrvarmeanl ggningar
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maste hallas tillgéngliga under byggperioden.

El

Befintliga ledningar ligger i Baverns grand under den tankta be-

byggel sen. Ledningarna maste flyttas eller byggas om vid nybygg-
nation. Kostnader for flyttning eller ombyggnad bekostas av bygg-
herren. Befintliga ledningarna ska varai drift under byggperioden.

Tele

Befintliga teleledningar, kanalisation, finnsi gangbanan langs
Kungsgatan som gransar mot den nya utbyggnaden. Bedomningen
& att ledningsstraket ska kunna behdllas intakt. Kanalisationen
bestar av betongblock som kan vara kanslig for sittningar. Hansyn
skatastill ledningarnas lage.

Bredband
Anglutning till bredband & mgjlig.

Avfall

Nybyggnationen pa fastigheten utrustas med utrymmen som maj-
liggor kéllsortering av avfall.

Milj 0stor ningar, hélsa och saker het

Buller och vibrationer

En bullerutredning har gjorts och métningarna & gjordavid fasa-
derna langs Béverns grand och Kungsgatan. Skillnaden i trafikbul-
lerbelastning for de bada fasaderna &r liten. Pa den bullerutsatta
sidan kan utomhuskravet pa hogst 55 dBA inte uppnas, annat &n pa
oversta vaningen med indragen fasad och skarm vid fasad. Inom-
husmalet kréaver att fasaden dampar trafikbullret med 40 dBA, vil-
ket & byggnadstekniskt majligt att astadkomma.

Buller fran bilar i garaget maste beaktas sd at det inte ges moj-
lighet att fortplantasig in i 1agenheterna och de langsgaende korri-
dorerna.

Avstandet fran planomradet till jarnvéagen & som minst ca. 105
m.

Vid byggnation ska pa ningen och grundl&ggningen dimensione-
ras sa att vibrationer inte ska besvara de boende och arbetande
inom kvarteret.

Luftkvalitetsanalys

J&W utforde den 20/9 — 23/9 2002 en luftkvalitetsanalys av luften
runt p-huset Grimhild. Totalhalten av flyktiga organiska annen
TVOC i luften méttes och analys gjordes av ingaende amnen. Vida-
re gjordes métningar av koldioxidhalten, luftens temperatur och
fuktighet samt luftens partikelinnehall.

SLUTSATSER: Luftkvalitetsanalysen indikerar att luftkvaliteten &
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betydligt béttre vid Dragarbrunnsgatan & vid Kungsgatan. Luftkva-
litetsanal ysen vid Dragarbrunnsgatan indikerar i regel 1agaeller
méttliga halter luftféroreningar. Man kan dock € dra ndgra sékra
slutsatser om arstidsvariationerna pa grund av den korta méttiden.
Maétningarna vid Dragarbrunnsgatan skulle troligen indikera &nnu
lagre hater luftféroreningar om de utférdes pa en hdgre niva ovan-
for parkeringsgaraget.

Luktolagenhet och luftfororeningar

Lindwalls kaffe ligger ca. 215 meter fran den sydligaste delen av
planomradet. Boverket rekommenderar ett skyddsavstand pa 200
meter mellan bostader och kafferosteri.

Lukt- och luftféroreningar fran bilavgaser bade fran gatorna som
gransar till planomradet och fran parkeringsgaraget ska beaktas vid
projektering av byggnaderna, sa att renaste luftkvaliteten for luft in
i lagenheterna kan uppnas. Nagra lagenheter ligger angransande till
den 6ppna fasaden fran parkeringsgaraget, deras fonster och bal-
kongdorrar maste sarskilt uppmarksammas. De mellanliggande
korridorer som gransar till bade garage och bostader/verksamheter
maste kunna ventileras sa val att bilavgaser inte kommer ini bosta-
derna/verksamheterna. Ventilationen av parkeringsgaraget kommer
bl.a. att ske genom s vdrag fran den 6ppna fasaden mot Samari-
terhemmet. Dessutom kommer ytterligare ventilation behtvas for
att nade inre hornen av garaget. Rakt ovanfor in- och utfarten till
p-garaget ska lagenhetskomplement, sdsom tvéttstuga, samlingslo-
kal mm. ligga, for att trafiken inte ska stora de boende.

Detaljplanen & forenlig med dversiktsplan OP 90 och strider inte
mot miljobalken.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har altmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutséttningar for att alsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras férutséttningarnai
detalj forst vid genomforandet av planen.

I denna planlaggning behdvs inte en férdjupad beskrivning av mil-

jopaverkan, MK B, da projektet inte kan anses medfora en vasentlig
paverkan pamiljon eller manniskors halsa.

Vegetation
I och med en planéndring och nybyggnation kommer den befintliga
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vegetationen att tas bort och erséttas av byggnader.

Klimat

Skuggningen fran bebyggelsen i planomradet kommer att te sig
olikaunder arstiderna. Allmant & skuggorna langa under vinter-
halvaret och detta blir tydligt i stadskarnor dar husen & hogre.
Aven vid var- och hostdagjamning &r skuggorna langa under tidiga
formiddagar och senare delen av eftermiddagarna. Vid vardagjam-
ning kl. 18.00 och héstdagjamning kl. 19.00 har solen gétt ner. Vid
sommarsolstand gar solen ner strax efter kl. 22.00. Hansyn har ta-
gitstill sommar- respektive vintertiden i berakningar angaende
skuggning fran planomradet.

| planédndringen enligt deta jplaneforslaget kommer p-huset
Grimhild att sankas med tva vaningar och byggas pa med su va&
ning runt om p-huset patre sidor, den 7:e vaningen & indragen.
Detta ger en nagot Okat skuggning mot omgivande bebyggelse, i
relation till den skugga p-huset ger idag till sin omgivning. Den
storaterrass som kommer att byggas ovan bef. p-hus kommer att
bli mycket solig och ljus. Terrassen vander sig mot soder och om-
kringliggande byggnad &r 2 och 3 vaningar hoga.

[llustration av skuggstudie redovisas nedan.

Sommarsolstand k. 13.00

Vardagjamning kl. 9.00 Vardagjamning kl. 12.00 Vardagjamning kl. 15.00
Hostdagjamning ki. 10.00 Hostdagjamning kl. 13.00 HoOstdagjdmning kl. 16.00
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Kungsangen 5:2.
Sommarsolstand kl. 10.00 Sommarsolstand kl. 10.00

2000/20113-1

Skuggans utbredning dver befintlig fasad pa
Kungsangens: 1.

Vardagjamning K. 12.00

Hostdagjamning ki. 13.00

Kungsangen 5:1.

Trafik

En ombyggnad av Baverns grénd kommer att ge separata cykelvé-
gar for att Oka sdkerheten. Bilar som skartill fastigheten kan parkera
i parkeringsgaraget.

Halsa

Buller

Trafiktillskottet kommer inte att ge ndgon métbar 6kning av bullret
pa nérliggande gator.

| de nyplanerade husen skall man anvénda fonster och 6vriga
byggnadsdetdjer, med hogt stallda krav pa bullerskydd for inom-
husmiljon, for att mota kravet pa hogsta tillatna bullernivéer pa 30
dBA inomhus, ekvivalent niva och en maxniva pa 45dBA.

Luft

De tillkommande luftféroreningarna som kommer att alstras kom-
mer framst fran de bilar som parkerasi garaget.
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Vibrationer

Inga storre vibrationer kommer att alstras av de verksamheter som
planen till&ter.

Stadsbild

Parkeringsgaraget Grimhild uppfordes 1971. Byggnaden har en
modernistisk utformning och kan ses som en symbol 6ver bilis-
mens betydel se under 1960- och 70-talen. P-huset har en enkel och
torftig karaktar med en 6ppen betongstomme och fasader av be-
tongelement med friliggande ballast.

Det vore vélgorande med en nybyggnation runt om p-huset
Grimhild, utifran flera aspekter. Baverns grand vaster om Kungsga-
tan, skulle med en utbyggnad i granden vid planomradet, fa ett mer
samlat gaturum. Byggnationen fram till fastighetsgrans mot
Kungsgatan och mot Dragarbrunnsgatan skulle kommai samma
linje som 6vrig nérliggande bebyggelse pa Kungsgatan respektive
pa Dragarbrunnsgatan. Den nya byggnaden kommer att vandasig
ut mot intilliggande gator med sina l&genheter, verksamheter, kon-
tor och butiker. Detta kommer att ge ett tillskott till stadslivet. Fa-
saderna runt om p-huset kommer att fa ett trevligare och mer varie-
rat uttryck, som & positivt for stadsbilden. Stadens silhuett paver-
kas inte av héjden pa den nya byggnaden.

Mark

Fastighetsagaren har ansvar for att en utredning av tidigare an-
vandning av fastigheten redovisas under planarbetet for att pa ett
tidigt stadium kunna belysa om det eventuellt kan finnas markfor-
oreningar.

Dagvatten

Idag utgors planomrédet av hardgjord yta och en mindre grasyta.
Vid nybyggnation kommer dagvattnet att precis som idag ledas
bort som avloppsvatten.

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddszon. Detta innebér inte
nagot hinder for bostadsbebyggelse.

Stoérningar under byggtiden

Buller och vibrationer fran palningsarbeten, transporter och dyligt
kommer att vara storande pa omgivningen och skall darfor begran-
sas. Naturvardverkets riktlinjer skall féljas. Byggherren bor aven
pavisa att palningsarbeten etc. inte innebar ndgra risker for skador
pa omgivande bebyggelse och anlaggningar. Eventuella skador som
uppstatt pa grund av bygget skall ersittas.

Nollalternativ

Detta dternativ medfor att kvarteret forblir som det ser ut idag.
Bredden pa gaturummen runt fastigheten kommer fortséttningsvis
att upplevas som stora. Husets fasader kommer inte att forandras.
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Huset kommer inte vanda sig ut mot gatorna med stt affarsliv. Hu-
set kommer att forbli ett rent parkeringshus.

MEDVERKANDE | Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till vagled-

PROJEKTET ning for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter.
Byggherren har genom Jernbron Arkitektkontor AB tillhandahallit
skisser som underlag for arbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai april 2003

Bjorn Ringstréom Anna Wikstrom
Planchef Planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for samrad 2002-05-06.
Godkand av byggnadsndmnden for utstdlning 2002-12-05.
Godkénd av byggnadsndmnden for antagande 2003-04-24.
Antagen av kommunfullméktige 2004-02-23

Laga kraft 2004-10-12
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Detaljplan for

Diarienummer
2000/20113-1

Del av kv. Hogne, p-huset Grimhild
Centrala staden, Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planarbetet bedrivs med ma sittningen att kommunfullmaktige
skall anta planen under varen 2003.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 &r fran det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvar sfordelning

Byggherren/fastighetsdgaren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for genomforande av projektet pa fastigheten
Kungsangen 13:9. | detta inbegripes &ven att ta initiativ och kost-
nadsansvar for erforderliga atgarder med direkt anknytning till pro-
jektet utanfor tomtmarken.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga senast nér
kommunstyrelsen behandlar plandrendet.

De omférhandlade parkeringsavtalen skall uppréttas och fore-
ligga senast nér kommunstyrel sen behandlar planéarendet.

Gestaltningsprogram

Né&got gestaltningsprogram har inte skrivits men da byggnationen
kommer att stracka sig runt ett helt kvarter och lagenheterna kom-
mer att bli enkelsidiga, skaritningar tas fram i samrad med bygg-
nadsnamnden. Detta for att sakerstélla en gestaltning dér fasaderna
bryts ner till mindre fasadpartier liknande de &ldre kvarteren i Upp-
sala centrala delar. Exempelvis kan husets fasader fa olika farger pa
deolika hela partierna. En ytterligare gestaltning som bor tillgodo-
ses & mdjligheten till utblickar och langasiktlinjer fran |agenheter-
na.

Byggherren Skanska Mark och Exploatering AB har lamnat ut
planmaterialet till tre arkitektkontor, som fore den 31/1 2003 kom-
mer l[amna in forslag pa utformning av fasaderna pa den nyatill-
byggnaden. Fordagen skall sedan liggatill grund for fortsatt bear-
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TOMTINDELNING

FASTIGHETSRATT

EKONOMI

UTREDNINGAR
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betning av fasaderna infor bygglovet.

Gadlande tomtindelning strider mot planforslaget. Tomtindelningen
bor upphévas. Detta sker genom att en administrativ besdmmelse
infors pa plankartan.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Kommunen skall till Skanska Mark och Exploatering AB for-
sdljasin del av den berdrda tomtmarken. Till avtalet kommer
att kopplas dtagande betréffande ledningsflyttning och gatuom-
byggnad.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan kommunen och fastig-
hetsagaren till Kungsingen 13:9 innan planen passerar kom-
munstyrelsen. | dettaregleras kostnader som kommunen far i
samband med planens genomférande.

Ett servitut ska skrivas dér fastigheten Kungsangen 13:9 ges
tilltrade till fastigheterna Kungsangen 13:4 och 13:5, sd att de
kan na cykelparkeringen. Servitutet ska vara skrivet innan pla-
nen passerar kommunstyrelsen.

Skanska Mark och Exploatering AB kommer att kunna forvarva
en kilformad markyta fran fastigheten 13:4 fran Diakonistiftel-
sen Samariterhemmet. Avtal skall tecknas innan planen passe-
rar kommunstyrelsen.

Planekonomi

Byggherren/fastighetsgaren har det samlade ekonomiska ansvaret
for projektets anlaggnings- och driftskostnader.

Tekniska utredningar

En geoteknisk utredning ska vara klar innan byggstart.

En utredning som beskriver var de nya anslutningspunkterna
for vatten och avlopp kommer, da va-ledningarnai planomradet
flyttas ut till allman mark. En utredning som beskriver kostna-
der for flytt och nytt 1age for ledningar ska varaklar innan pla-
nen passerar kommunstyrelsen.

Befintliga fjarrvérmeledningar langs Baverns grand och
Kungsgatan behover flyttas. En sdan dtgéard bekostas av bygg-
herren och en bestéllning gorsi god tid. En utredning som be-
skriver kostnader for flytt och ett nytt |&ge for ledningar ska
varaklar innan planen passerar kommunstyrel sen.

Befintliga hog- och Iagspanningsledningar som behtver flyttas
utfors av Vattenfall Sveanédt AB. En sadan atgard bekostas av
byggherren och en bestédllning av flytt av ledningar gorsi god
tid. En utredning som beskriver kostnader for flytt och nytt 1age
for ledningar ska vara klar innan planen passerar kommunsty-
relsen.

Befintliga optokablar som behdver flyttas utférs av Vattenfall
Connection AB. En sadan &tgard bekostas av byggherren och
en bestallning av flytt av ledningar gorsi god tid. En utredning
som beskriver kostnader for flytt och nytt [&ge for ledningar ska
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varaklar innan planen passerar kommunstyrel sen.

Tekniska utredningar som har utforts
- Enbullerutredning har utforts.
En brandriskanalys har utforts.
En métning av betongstommen for att sékerstél la dess barighet
har utforts.
En luftkvalitetsutredning har utforts.

Markfororeningar och Masshantering
Markfororeningar inom omrédet finns troligtvis inte, men vid
schaktningsarbeten skall entreprendren vara uppmarksam pajord
som har en annorlunda farg da detta kan tyda pa en markforore-
ning.

Husen kommer att byggas utan kéllare och ndgon strre mangd
schaktmassor kommer inte att uppstad. Overskott av schaktmassor
kan efter kontakt med tekniska kontoret kdras till hanvisad plats.

MEDVERKANDE | Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Till vagled-

PROJEKTET ning for planen har kommunala organ bidragit med sakuppgifter.
Byggherren har genom sin arkitekt Jernbron Arkitektkontor AB
tillhandahal lit skisser som underlag for arbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsalai april 2003

Bjorn Ringstrom Anna Wikstrom
Planchef Planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for samrad 2002-05-06.
Godkénd av byggnadsndmnden for utstélining 2002-12-05.
Godkénd av byggnadsndmnden for antagande 2003-04-24.
Antagen av kommunfullméktige 2004-02-23

Laga kraft 2004-10-12

2000/20113-1 33



