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Detaljplan for Lotens sportfélt
Diarienr: 2014/739

HANDLINGAR

Planen handlaggs med enkelt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 78. Planen
handlaggs i enlighet med nya plan- och bygglagen (2010:900).

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
o Planbeskrivning med illustrationer
o Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
o  Fastighetsforteckning

¢ Tillganglighetsutredning

e Riskutredning

e  Dagvattenutredning

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren, Sport- och Rekreationsfastigheter AB.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Tema arkitekter. Tekniska utredningar har gjorts av
Rambdll och Fire and Risk Engineering.
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Detaljplan for Lotens sportfélt
Diarienr: 2014/739

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Uppsala kommuns Sport- och Rekreationsfastigheter AB ska pa uppdrag av kommunfullmaktige
utveckla Loten till en matcharena for elitfotboll. Studenternas IP, dér herrarnas elitfotbollsmatcher
spelas idag, ska byggas om. Loten ska darfor tillfalligt kunna hysa dessa matcher under
ombyggnadsperioden, mellan tre och fyra ar. Néar elitfotbollsmatcherna ater kan spelas pa Studenternas
IP kan Loten anvandas som trénings- och matcharena for lagre divisioner.

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya laktare kring en befintlig konstgrasplan pa Lotens sportfalt
for att klara en 6kad publiktillstromning. Utrymmen for spelare, publik, funktiondrer och media
mojliggors i en ny laktarbyggnad medan resterande laktare kan bli 6ppna konstruktioner. Férutom
laktare mojliggors ocksa byggnation av mindre kiosker, toaletter, garage for underhallsfordon med
mera.

Detaljplanen tar hojd for mojligheten att bygga en arena som till stérre delen uppfyller Svenska
fotbollférbundets krav sa att allsvenska fotbollsmatcher kan spelas har. | nulaget &r det dock troligt att
arenan byggs for att klara de lagre kraven for fotbollsmatcher i superettan.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; detaljplanen &r av begrénsad betydelse, saknar
intresse for allmanheten och &r forenlig med oversiktsplanen. Detaljplanen har till stérsta delen samma
markanvandning som i den gamla detaljplanen, med mindre justeringar mellan allmén plats och
kvartersmark, vilket i princip speglar radande forhallanden.

Samlad bedémning och motiverat stallningstagande

Omradet ar redan planlagt for idrottsandamal i den géllande detaljplanen. Detaljplanen syftar till att
kunna utveckla anvandningen och géra den mer d&ndamalsenlig for elitfotboll. De forandringar som
gors inom planomradet kommer att paverka siktlinjen mot moskén, men bedoms anda fa liten
paverkan pa det lokala omradet och mycket liten paverkan for staden och kommunen i ett storre
perspektiv.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen inte kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobedémning enligt miljobanken 6:11-6:18 beddms darmed ej behéva genomforas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i ett samradsyttrande daterat 2014-10-23 att
planens genomférande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

MILJOBALKEN

Miljobalkens 3, 4, 5 kap
Planomradet ligger i narheten men inte i direkt anslutning till Ostkustbanan som ér riksintresse for
kommunikation, jarnvag.

Miljobalkens 7 kap
Planomradet ligger inom forordnandet om vattenskyddsomrade, inom den yttre skyddszonen.
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Detaljplan for Lotens sportfalt
Diarienr: 2014/739

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplanen for Uppsala kommun rader det ett stort behov av anlaggningar for idrott och
motion i Uppsala tatort. Ytterligare anlaggningar for bredd-, spontan-, motions-, och elitidrott ska
planeras i samband med att staden vaxer och utvecklas. Planomradet ligger inom stadsvéaven dar
forandringar forutsatts ske i riktning mot en intensivare markanvandning.

Detaljplaner

For storre delen av fastigheten Kvarngardet 1:4 gallde tidigare detaljplan for del av kv Kaplanen,
0380-P90/26, faststalld 1990. Planen anger att omradet ska anvandas for idrottsandamal. Pa platsen
dar Dioshallen ligger far en byggnad uppforas med en hogsta byggnadshojd pa 8,5 meter och en
hogsta totalhdjd pa 18,0 meter. Ovrig mark far inte bebyggas. For gang- och cykelstraken som l6per
langs Vattholmavagens Ostra sida och langs Ditshallens 6stra sida géller stadsplan for kv Kaplanen,
0380-583, faststéalld 1985, som anger att anvandningen r park.
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Karta som visar géllande detaljplaner dar planomradet &r markerat med svart streckad linje.

Andra kommunala beslut

Kommunfullmaktige tog beslut 2014-03-31 att ge Sport- och Rekreationsfastigheter AB i uppdrag att
utveckla Loten till en matcharena for elitfotboll. Herrarnas elitfotbollsmatcher ska tillfalligt kunna

spelas pa Lotens sportfalt under de tre till fyra ar som Studenternas IP, dar dessa matcher vanligtvis
spelas, byggs om.
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Detaljplan for Lotens sportfélt
Diarienr: 2014/739

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger norr om Gamla Uppsalagatan langs Vattholmavagen. Fran planomradet ar det
drygt tva km till centralstationen. Omradet omfattar en del av fastigheten Kvarngérdet 1:4 och
angransar till Uppsala moské i soder, Vattholmavégen i vaster och en fastighet med hotell i 6ster. |
norr avgransas planomradet av Tycho Hedéns vag. Planomradet omfattar cirka 50 000 kvadratmeter
eller 5 hektar.

g o

Orienteringskarta med planomradet markerat med rod figur.
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Detaljplan for Lotens sportfalt
Diarienr: 2014/739
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Planomradet ar markerat med svart streckad linje.

Markéagoférhallanden

Den storsta delen av marken inom planomradet dgs av det kommunala bolaget Sport- och
Rekreationsfastigheter AB. Parkmarken mellan sportfaltet och Vattholmavégen, samt dster om
Dioshallen, ags av Uppsala kommun.

Tidplan

Studenternas IP planeras att tas ur bruk for ombyggnation under varen 2016. Mellan varen 2015 och
2016 planeras Lotens sportfélt iordningstéllas for att hysa de elitfotbollsmatcher som vanligtvis spelas
pa Studenternas IP. L6ten anvands for elitfotboll under tre till fyra sasonger, den tid som det tar for
Studenternas IP att byggas om.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Detaljplan for Lotens sportfalt
Diarienr: 2014/739

Allman omradesbeskrivning

Inom planomradet finns sex fotbollsplaner samt Didshallen som ar en inomhusplan for fotboll. Soder
om Sportféltsvagen ligger Uppsala moské som &r en viktig motesplats, med sin sociala och religidsa
funktion. Moskén &r en markesbyggnad i Uppsala.

Planomradet ar belaget mellan cirka 30 och 70 meter fran jarnvagen (Ostkustbanan) som bland annat
ar led for farligt gods. Oster om planomradet ligger ett hotell.

I anslutning till Létens sportfalt finns val utbyggda gang- och cykelstrak mot centrum. Léngs
Vattholmavéagens Ostra sida finns dubbla gang- och cykelbanor. Det ar nara till kollektivtrafik med en
busshallplats strax soder om planomradet pa Vattholmavagen. Det gar ocksa en stomlinje for buss pa
Gamla Uppsalagatan. Vattholmavagen ar en av infartsvagarna norrifran till Uppsala.

Soder om Gamla Uppsalagatan i Kvarngérdet och Kapellgardet planeras och byggs nya bostader som
blir en forlangning av innerstaden. Lotens sportfalt far darmed pa sikt ett mer centralt lage i staden.
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Flygbild som visar planomradet med omgivning sett fran vaster, markerat med vit streckad linje. Till
hoger i bild syns moskén i korsningen Gamla Uppsalagatan/Vattholmavéagen.

Stadsbild och kulturmiljo
Forutsattningar och férandringar

Uppsala moské som gransar till planomradet i soder, ar landets nordligaste. Nar den uppfordes 1995
fick arkitekturen markera byggnadens speciella funktion som bonelokal. Hallbyggnadens kupol, de
utskurna fonstren och minareten ger den en klassisk islamisk karaktar. Moskén syns fran norra sidan
av Lotens sportfalt nar man fardas langs Vattholmavagen. Aven slottet och domkyrkan syns i fonden.
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Detaljplan for Lotens sportfalt
Diarienr: 2014/739

Inzoomat foto dar Uppsala moské syns till véanster i bild och slottet och domkyrkan till hoger.

Sett fran Vattholmavagen kommer moskén att skymmas av de nya laktarbyggnaderna. Minareten
kommer fortsatt att synas. Den norra och véstra laktaren kommer eventuellt att tas ned efter att
elitfotbollen flyttat tillbaka till Studenternas IP, och da kommer moskén ater att synas fran
Vattholmavéagen. Siktlinjen mot slottet och domkyrkan péaverkas inte av laktarbyggnaderna.

Illustration som visar foreslagna léktarbyggnader for superettan, utférd av Tema arkitekter.
Moskéns minaret sticker upp bakom laktarbyggnaden, har markerad med vit streckad linje.
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Detaljplan for Lotens sportfélt
Diarienr: 2014/739

Park och naturmiljo
Forutsattningar och forandringar

Detaljplanen beror inga dokumenterade naturvarden. Langs Vattholmavagen star en rad popplar och
pa parkeringsytan vid Ditshallen star tva rader med bjorkar. Tradrader med minst fem trad kan
omfattas av det generella biotopskyddet enligt MB kap 7. En av popplarna, som é&r i daligt skick, och
flera bjorkar kan behova tas ned for att fa plats med arenans entréomrade och parkering. For att ta ned
traden, eller gora andra atgérder, kan dispens fran det generella biotopskyddet kravas. Dispens soks
hos lansstyrelsen.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar och forandringar

Planomradet har avgransats sa att det omfattar hela sportfaltet med en konstgrasplan och fem
fotbollsplaner samt en inomhushall, Didshallen med omkladningsrum. En parkeringsplats ingar ocksa
i omradet. Sport- och Rekreationsfastigheter foreslar tva alternativ for utbyggnad av arenan. Alternativ
1 ska klara spel i superettan med krav pa 3 000 askadare. Da behdvs en laktarbyggnad pa ostra sidan
som ocksa innehaller utrymmen for spelare, publik, funktionarer och media. En laktare pa vastra sidan
foreslas kunna bli en 6ppen konstruktion. Om fotbollslaget Sirius, som nu spelar i superettan, skulle
flyttas upp en division maste arenan kunna utokas for att klara spel i allsvenskan med krav pa 6 000
askadarplatser. Detta blir alternativ 2. Forutom 6stra och vastra laktaren kravs da ocksa en laktare i
norr samt nagra anpassningar till Svenska fotbollférbundets krav for allsvenskan. Forutom laktare
foreslas ocksa att mindre kiosker, toaletter, garage med mera mojliggors. Nar elitfotbollen ater kan
spelas pa Studenternas IP kan vastra och norra ldktaren eventuellt tas ned.

Idag spelas totalt cirka 250 fotbollsmatcher per ar pa Létens sportfalt, varav cirka 215 pa dagtid pa
helger. Cirka 35 matcher spelas pa vardagskvallar mellan kl. 18-20. I dessa 250 matcher ingar cirka
16 damelitmatcher per sasong. Damelitmatcherna spelas oftast pa helgerna ki 16.

Nar den nya arenan pa Léten har byggts kommer ytterligare cirka 18 herrelitfotbollsmatcher per
sasong att hallas har utdver de fotbollsmatcher som spelas idag. Dessa matcher kommer att spelas pa
vardagskvallar samt pa sondagar pa eftermiddag eller kvall. De tillfalliga herrelitmatcherna ar tankta
att hallas pa Loten under tre eller fyra sasonger, med start 2016, under den tid som Studenternas IP
byggs om. Efter att Studenternas ar ombyggd och matcherna flyttas tillbaka dit kommer
matchfrekvensen att vara samma som idag.
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Detaljplan for Lotens sportfalt
Diarienr: 2014/739
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Situationsplan som visar foreslagna laktarbyggnader for alternativ 1, superettan, med placeringar
av komplementbyggnader, angdéring, parkering for bil och cykel med mera. Vid match anvands
bilparkeringsytan i sydost till cykelparkering. Ca 600 cykelplatser far da plats inom omradet.

-

R1 Idrott. Detaljplanen medger att en arena for elitfotboll uppfors. Inslag av handel,
servering och andra verksamheter med koppling till arenaverksamheten far forekomma
i begransad utstréckning.

Byggnad far inte uppforas. | soder far marken inte bebyggas i direkt anslutning mot
Sportfaltsvagen och gang- och cykelbanan.
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Detaljplan for Lotens sportfélt
Diarienr: 2014/739

fe0 71 Marken far med undantag av mindre komplementbyggnader inte férses med byggnader.
I Hogsta antal vaningar.

Motivet till vaningsbestammelsen samt att endast mindre komplementbyggnader ar tillatna ar att inte
skymma sikten mot moskén fran den nordvastra delen av planomradet.

16000 Storsta tillatna byggnadsarea i m?. Bestammelsen reglerar hur stor del av omradet som
far bebyggas for att rymma ny laktarbyggnad samt komplementbyggnader sasom
omkladningsrum, toaletter, biljettkiosker, garage och liknande, utan att tillata att hela
ytan bebyggs.

e11000 Storsta tillatna byggnadsarea i m?. Bestimmelsen syftar till att tillata
komplementbyggnader sdsom forrad och omkladningsrum som behovs i anslutning till
fotbollsplanerna.

Hogsta totalh6jd i meter. For Didshallen &r totalhdjden 18 meter. For de nya laktarna ar
totalh6jden 15 meter. For komplementbyggnader i norddstra delen av planomradet &r
totalhojden 9 meter. Ditshallen ska tillatas sticka upp hdgre an omgivande byggnader

@ Hogsta byggnadshéjd i meter. FOr Didshallen &r byggnadshdjden 8,5 meter.

Vi Tekniska anordningar for idrottsplatsen sdsom kameratorn, belysningsmaster och
skyltar far sticka upp éver totalh6jden. Bestammelsen tillater att tekniska anordningar
uppfars for att uppfylla Svenska fotbollférbundets krav for spel i superettan och
allsvenskan.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgangliga
och anvandbara for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. Vid prévning ska hansyn
tas till befintliga forutsattningar och att det utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska
varden inte skadas av enskilda férandringar.

Befintliga byggnader dit allmanheten har tilltrade ska tillgdngliggoras enligt lag avseende "Enkelt
avhjalpta hinder” for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, om det inte skulle
innebdra att byggnadernas kulturhistoriska véarden skadas av enskilda férandringar.

Da hojdskillnaderna inom omradet ar sma ar entréer och sportplaner tillgangliga for personer med
nedsatt rorelseformaga. Det ar ocksa god tillganglighet mellan sportfaltet och det omgivande omradet.
Tillgangliga askadarplatser ska ordnas pa laktarna, tillgangliga parkeringsplatser ska ordnas narmast
entréerna och tillgdngliga toaletter ska ordnas i narheten av entréerna.
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Detaljplan for Lotens sportfélt
Diarienr: 2014/739

Mark och geoteknik

Planomradet ligger inom ett yttre vattenskyddsomrade. Enligt lansstyrelsens skyddsforeskrifter far
markarbeten inte ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva, och anlaggning for
markuppvéarmning eller utvinning av energi ur mark eller grundvatten far inte utféras. Markarbeten far
inte heller medfora bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Tillstand kravs
fran lansstyrelsen for dispens fran férordnandet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten Savjaan-Samnan och Uppsaladsen

Planomradet ligger inom ett omrade som berdr grundvattenférekomsterna Savjaan-Samnan och
Uppsaladsen. For vattenférekomsterna finns miljokvalitetsnormer. For Savjaan-Samnan ér bade den
kemiska statusen och den kvantitativa statusen &r idag god. Det finns dock risk att den kemiska
statusen inte uppnas till 2015 och till 2021. Det &r ingen risk att den kvantitativa statusen inte uppnas
till 2015 eller 2021. For Uppsaladsen ar den kemiska statusen inte faststalld och den kvantitativa
statusen god. Det finns risk att den kemiska statusen inte uppnas till 2021. Det &r ingen risk att den
kvantitativa statusen inte uppnas till 2021. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka
vattenférekomsterna Savjaan-Samnan eller Uppsaladsen negativt, da grundvattenmagasinen ar
skyddade av et tjockt tdtande lerlager.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar och forandringar

Sport- och Rekreationsfastigheter har Iatit utreda arenans tillganglighet i ett brett perspektiv med fokus
pa hallbart resande. Utredningen har utférts av Ramboll (2014-09-10). Det begransade antalet
bilparkeringsplatser pa arenaomradet forutsatter att resandet till och fran arenan till storre delen maste
ske till fots, per cykel eller med kollektivtrafik. Bestkarnas val av fardmedel styrs i stor utstrdckning
av antalet bil- och cykelparkeringar som erbjuds samt utbudet av kollektivtrafik och kvaliteten pa
gang- och cykelvagnatet.

Tillganglighetsutredningen ar baserad pa att alternativ 1 for superettan kraver plats for 4 000 askadare.
Enligt ett senare beslut i Idrotts- och fritidsndmnden (2014-09-03) har detaljplanen raknat med att
3 000 askadarplatser kravs i alternativ 1.

Gatunat, trafikfloden.

Vattholmavégen som loper langs planomradets vastra sida ar bred och en av infartsvagarna till
Uppsala norrifran. Gatan har enligt senaste trafikmétningen 2012 cirka 3 600 trafikrorelser per dag
norr om Gamla Uppsalagatan.

9= == = Korbar forbindelse far inte anordnas. Antalet utfarter mot Vattholmavagen bér
begransas for att varna trafikséakerheten pa gatan och pa gang- och cykelbanan. Infart till arenaomradet
for bil och buss koncentreras till Sportfaltsvégen.

De storre evenemangen pa arenan forutsatts foretradelsevis intraffa pa vardagskvallar eller under
dagtid pa helger. Arenabestkare vantas ankomma inom en timme innan avspark och darefter lamna
arenan under ett kortare tidsintervall efter matchens slut. Detta innebér att den hardaste
trafikbelastningen intraffar efter evenemangen nar laktaren ska tmmas pa publik. De aktuella
trafikflodena bedoms alltsa fa tillfalliga toppar pa Vattholmavagen nar fotbollsmatcher spelas pa
Loten.
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Gang- och cykelvag, cykelparkering

Gang- och cykelvagar passerar planomradet pa bade ostra och vastra sidan. Ett av Uppsalas
huvudcykelstrak, mellan Storvreta och centrum, gar langs med Vattholmavégen. En befintlig
cykelkoppling inom planomradet planlaggs for att sakerstalla den 6stvastliga forbindelsen i cykelnatet.

GCM-VAG Gang-, cykel- och mopedvag. Den befintliga gang- och cykelforbindelsen i
forlangningen av Sportféltsvagen planlaggs for att sékerstélla en koppling till det
befintliga gang- och cykelnatet.

Beroende pa hur manga askadarplatser som byggs pa Lotens sportfalt, kan ytterligare forbattringar av
det befintliga gang- och cykelnatet behovas.

Teckenforklaring
Huvudeykelnat, cyketbana
3 Huvudeykelnat, cykling i kirbana
§ /\/ Crkeibana, cykelvag
Cykling | kérbana
Rekreationscykelvag
Tunnel
1 4 Enkelriktad cykelbana
@ o Pumpstallen dagtid
o Pumpstallen dygnet runt

Karta 6ver Uppsalas cykelvagnat i forhallande till Lotens sportfalt.

Vid tidpunkten for planens antagande parkeras cyklar vid bilparkeringen i syddstra delen av
planomradet. Tillganglighetsutredningen bedémer att arenan behdver tillhandahalla sa manga
cykelparkeringsplatser att de uppgar till 20% av arenans askadarkapacitet. Vid match kan
bilparkeringsytan i sydost anvandas till cykelparkering, detta for att prioritera cykel som fardmedel
over bil. Utover detta kommer cykelparkeringar ocksa delvis att placeras pa allman plats. For
placering av cykelparkering samt gang- och cykelbana i dstvastlig riktning, se illustration pas. 11. Det
ar viktigt att cykelparkeringarna far ett bra lage i forhallande till entréerna till arenan, sa att besdkare
upplever att det &r enkelt att ta sig till arenan med cykel.

N Marken ska utformas sa att ett antal cyklar motsvarande 20% av arenans
askadarkapacitet, samt plats for minst 4 evenemangsbussar, vid behov kan parkeras i
arenans narhet. Cykel- och bussparkeringsplatserna ska lokaliseras till ett, for
besokaren, battre lage an eventuella bilparkeringar for bestkare (undantaget
parkeringar for rorelsehindrade).
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Kollektivtrafik.

Vid tidpunkten for planens antagande finns hallplatser for buss pa Vattholmavagen och Gamla
Uppsalagatan. P4 Gamla Uppsalagatan gar en stomlinje for buss. En forutsattning for att
kollektivtrafiken ska racka till &r att parkeringsmojligheterna for cykel &r goda vid arenan. For
allsvenskanalternativet beddms i tillganglighetsutredningen att dagens kollektivtrafikkapacitet &r for
1ag. En dryg femtioprocentig 6kning av kapaciteten kravs. For att I6sa detta kan arrangéren genom
dialog med kollektivtrafikmyndigheten UL avtala om forstarkning i form av fler eller storre fordon pa
de ordinarie turerna. For avgangar pa andra tider och andra linjestrackningar an UL:s ordinarie, star
arrangdren sjalv i form av skytteltrafik. For att locka fler att aka kollektivt har mojligheten till s.k.
kulturbiljett diskuterats. Det innebér att en biljett till en fotbollsmatch ocksa innehaller en biljett till
kollektivtrafiken.

For bade superettan- och allsvenskanalternativet ar det viktigt att kollektivtrafiken och
kollektivtrafikanlaggningarna ses 6ver i och med ett genomforande av arenan, sa att de dimensioneras
utifran ett faktiskt behov av forstarkningstrafik. Detta for att uppna god trafiksakerhet och
framkomlighet. Det kan till exempel handla om att férlanga busshallplatser och anordna
angoringsplatser for skyttelbussar.

Bilparkering, angoring, utfart.
Planomradet angdrs via Sportfaltsvagen sdder om planomradet, och bilparkeringar finns vid
tidpunkten for planens antagande i syddstra delen av planomradet.

Pa kvartersmarken norr om Sportfaltsvagen kan en bussangoring anlaggas. Vid arenans véstra sida
langs Vattholmavagen kan ett entréomrade for besokare anlaggas. Har ska ocksa bussar for TV-
sandning angdra. En del av de befintliga bilparkeringsplatserna kommer att tas i ansprak for vip-
omrade, spelarbussar och bil- och cykelparkering for spelare och funktionarer. Inom den resterande
delen ska besoksparkering for rérelsehindrade anordnas, i 6vrigt kan ytan anvandas for cykelparkering
vid match. Detta for att prioritera cykel som fardmedel till arenan.

Tillganglighetsutredningen har inventerat parkeringsplatser pa gatumark och pa privata fastigheter
med verksamheter, inom ett omrade med en radie pa 1 000 meter fran arenan. Eftersom
besoksparkering for bil inte ordnas inom planomradet vid match kan det medféra att arenabesokare
kommer att parkera pa dessa parkeringar. Detta kan i forlangningen innebéra att parkeringsplatser for
verksamhetsutdvares besokare blockeras, vilket kan innebara motatgarder fran de berérda
fastighetsagarna. Askadartillstromningen méste alltsa klaras med hjélp av satsningar pa cykel- och
kollektivtrafik. Detta &r godtagbart eftersom arenan endast ska klara en 6kad askadarkapacitet
tillfalligt. Det ar cirka 18 ganger per ar under tre till fyra sdsonger som arenan kommer att hysa stora
elitfotbollsmatcher. Dessutom ar det troligt att arenan endast kommer att vara fullsatt ett fatal av dessa
tillfallen.

Om verksamheten med elitfotbollsmatcher permanenteras i ett senare skede &r det mojligt att uppfora
ett parkeringsgarage for cykel och bil inom den byggratt som medges for arenan. Detta pa platsen for
den befintliga bilparkeringen.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar och forandringar

Risk

Planomradet ligger mellan 30 och 70 meter fran jarnvagen (Ostkustbanan). Pa den stracka av
jarnvagen som passerar planomradet transporteras bland annat farligt gods. En riskutredning har gjorts
av Fire and Risk Engineering (2014-09-11), med anledning av narheten till jarnvagen. Utredningen
visar att riskreducerande atgarder maste vidtas. For att uppna en acceptabel riksniva foreslar
utredningen att ett stralningsskydd i obrannbart material ska upprattas pa den véstra och norra
laktarens fasad. Ytan utanfor anlaggningen som vetter mot jarnvagen far inte forses med anldaggningar
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som uppmuntrar personer att stadigvarande uppehalla sig dar. Anlaggningen bor utéver detta ocksa
forses med utrymningsmaojligheter i 6stlig och sydlig riktning. Nar arenan tdms efter match kan
utrymningsvagarna i éstlig och sydlig riktning anvandas tillsammans med de vastra entréerna for att
tdmma den véstra och norra laktaren. Detta kan underlatta flddet och undvika kobildning. Biljettkassa
och toaletter med mera anlaggs i planomradets sodra del. Planen ligger mer &n 30 meter fran jarnvagen
och uppfyller darmed ocksa det sista kravet i riskutredningen, att inte tillata nagon bebyggelse inom 30
meter fran jarnvagen.

m Stralningsskydd ska anordnas och utforas i obrannbart material. Om den vastra och
norra laktaren tas ned kan ocksa stralningsskyddet tas ned. Den vastra och norra
laktaren forses med vaggar i obrannbart material for att reducera stralningspaverkan
mot personer som vistas pa eller utrymmer fran dessa laktare.

e ———

= g —

. —

e S\

Ilustration som visar tva alternativa placeringar av stralningsskarm beroende pa storlek pa arenan.
Alternativ 1 (Superettan) syns till vanster och alternativ 2 (Allsvenskan) syns till hdger.

Luft

Aktuella matningar utférda av Stockholm och Uppsala lans luftvardsfoérbund visar att
dygnsmedelvérdet fér kvavedioxidhalten inom planomradet ligger pa 18-30 pg/m® (mikrogram per
kubikmeter) det 8:e varsta dygnet. Miljokvalitetsnormen anger att dygnsmedelvardet inte far vara
hégre &n 60 pg/m® luft mer 4n max 7 dagar per r. Dygnsmedelvérdet for partiklar inom planomrédet
ligger enligt aktuell matning p& 18-22 pg/m® det 36:e varsta dygnet. Miljokvalitetsnormen anger att
dygnsmedelvérdet inte far vara hogre n 50 pg/m® luft mer &n max 35 dagar per ar.

Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte riskera att dverskridas i och med ett genomfdérande av
detaljplanen da gaturummet kring Vattholmavagen &r stort och oppet. Trafiken bedéms endast kunna
oka marginellt vid de cirka 18 tillfallen per ar under tre till fyra ar som elitfotbollsmatcher kommer att
spelas pa Loten. Luftkvaliteten beddms darmed paverkas mycket marginellt.
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Véagtrafikbuller

Vattholmavégen har cirka 3 600 trafikrérelser per dygn norr om Gamla Uppsalagatan enligt den
senaste trafikmétningen. Aktuella bullermatningar visar att narliggande bostader har varden som ligger
under de gransvarden som anges i Boverkets allmanna rad om buller. Trafikméangderna beréknas
endast 6ka marginellt till foljd av detaljplanens genomférande, och nér de slas ut pa trafikrorelser per
dygn paverkas bullersituationen inte namnvart.

Ovrigt buller och ljusstérningar

Vid tidpunkten for detaljplanens antagande kan annat buller an trafikbuller alstras fran evenemang vid
arenan i form av lagfrekvent buller. Detta buller kommer att 6ka i och med att stérre matcher med mer
publik kommer att spelas pa Loten under en begransad period. Denna typ av bullerkallor regleras med
annan lagstiftning &n plan- och bygglagen. Dock kommer den nya véstra léktaren som ska uppféras
langs Vattholmavéagen att forses med en stralningsskarm for att skydda mot eventuella olyckor pa
jarnvagen. Denna skarm kommer ocksa att skydda narliggande bostader mot de ckade ljud som alstras
fran arenan vid de storre fotbollsmatcherna.

Idag finns stralkastare som lyser upp fotbollsplanen pa Lotens sportfalt och som avger ljussken som
syns pa hall. Elitfotbollsmatcherna kraver hogre belysningsstolpar som har en béttre vinkel, vilket ger
storre ljusstyrka pa planen samt gor att mindre ljus spiller ut at andra hall. Ljuset kan regleras sa att
full styrka endast anvéands nar det behdvs. Vid traning och matcher pa lagre niva kommer ljusstyrkan
att vara lagre. Efter att herrelitfotbollsmatcherna har flyttat tillbaka till Studenternas IP kommer bade
ljud- och ljussituationen att aterga till ett lage motsvarande det som rader vid tidpunkten for planens
antagande, med ungefar samma antal matcher och av samma slag som rader vid tidpunkten for planens
antagande.

Fororeningar

Konstgras innehaller ofta gummi fran atervunna dack, och det kan enligt Kemikalieinspektionen
finnas risk att till exempel zink och fenoler lacker ut i dagvattnet vilket kan paverka vattenlevande och
sedimentlevande organismer. Dock anses mangden &mnen som kan lacka vara begransad och den
eventuella effekten pa miljon bor endast vara lokal. Nar en ny konstgrasplan anlaggs bor material
anvandas som inte innehaller farliga &mnen som kan lakas ur i dagvattnet.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forandringar
Vatten och avlopp

Lansstyrelsens skyddsforeskrifter for vattenomrade inom den yttre skyddszonen anger bland annat att
markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter Gver hogsta grundvattenyta.

Ledningar for vatten och spillvatten finns strax norr om Sportféaltsvagen. Ledningar for dagvatten finns
i planomradets norra del och i Vattholmavagen. Langs Vattholmavagen léper ett ppet dike pa allmén
plats.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Tva u-omraden

upprattas for att sékerstalla tillgangligheten till de befintliga vattenledningar som ligger
i planomradets sodra och norra delar. Har far byggnader inte uppforas.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts av Rambdll (2014-09-10). Den visar att dagvattenflodet kommer att
oka fran 123 liter/sekund till maximalt 343 liter/sekund beroende pa hur stor yta som hardgors.
Dagvattnet fran planomradet rinner till recipienten Fyrisan. For Fyrisan géller miljokvalitetsnormer.
Enligt Vattenmyndighetens informationssystem VISS har Fyrisan mattlig ekologisk status och god
kemisk status. Miljokvalitetsnormen foreskriver att god ekologisk status ska vara uppnadd 2021 och
god kemisk status 2015.

De foreslagna byggnaderna kan kopplas till det befintliga nétet for vatten och avlopp. De befintliga
dagvattenledningarnas kapacitet ar begransad och dagvattnet fran omradet ska darfor fordréjas och
utjamnas for att inte paverka Fyrisans status.

Ny Dagvattenmagasin ska anlaggas dar det kan fordréja hela planomradets dagvatten
innan det leds till kommunens dagvattennat. Magasinet ska fordrdja minst 130
kubikmeter. Annan l6sning an magasin ar mojlig under forutsattning att flodet ut fran
omradet inte blir stérre an for ovan angivet magasin.

Fordrojning av dagvatten ar en forutséttning for att kunna bebygga och hardgéra omradet till den grad
som planen medger. Kravet pa magasinstorlek utgar fran ett maxflode pa 123 liter/sekund, vilket ar det
flode som idag slapps ut fran planomradet vid ett tvadrsregn. Utformning av fordréjningsatgarden ska
ske i samrad med den kommunala huvudmannen.

Ett genomfdrande av detaljplanen medfor att féroreningarna i dagvattnet kommer att 6ka. For att
exploateringen inte ska minska méjligheterna att uppna god kemisk och god ekologiskt status for
Fyrisan bor fordrojningsatgarder vidtas som ocksa renar dagvattnet innan det slapps ut i recipienten.
Dagvattnet fran parkeringsplatserna bor tas om hand och renas, genom att till exempel avrinning 6ver
en grésyta anordnas eller att en oljeavskiljare anl&ggs.

El

Vid tidpunkten for planens antagande forsérjs Didshallen med el via en natstation som star séder om
planomradet i narheten av bensinmacken vid Gamla Uppsalagatan. En ledning langs gang- och
cykelbanan 6ster om Didshallen ansluter i hallens sddra del.

Den befintliga natstationen har inte kapacitet att ansluta till de nya laktarbyggnaderna inom
planomradet. Ett E-omrade med plats for en ny natstation placeras darfor inom planomradet.

E Tekniska anlaggningar. Inom planomradet finns mojlighet att bygga en natstation. De
nya byggnaderna kan, med ny natstation, anslutas till befintligt elnat. Eventuella
komplementbyggnader maste ligga pa ett avstand om minst 1,5 meter fran E-omradet.
E-omradet maste vara atkomligt for underhall samt for raddningstjanst om en olycka
skulle intréaffa.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns idag anslutna till Diéshallen soderifran. Forutsattningarna for
fjarrvrmeuttaget behover ses dver nér effektbehovet for den nya arenan ar ként.

Tele och bredband

Telekablar ansluter till Dishallen soderifran. En ledning l6per ocksa 6ver planomradets vastra del. De
befintliga ledningarna har kapacitet att ansluta till den nya byggnaden. Fastighetsagaren ansvarar for
de nya ledningar som kravs for att na de nya byggnaderna.
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Avfall

Vid tidpunkten for planens antagande star en 10 m® stor container fér osorterat avfall p& parkeringen
vid Didshallen. Hamtning sker pa avrop. Utéver containern kan stationer for hantering av
hushallsavfall anordnas inom planomradet. Renhallningsfordon ska kunna angoéra utan
backningsrorelser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Dragvagen for sopkérl ska
vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader. Renhallningsfordon kan
vid behov kdra runt Ditshallen.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Exploatdren har det samlade administrativa, tekniska och ekonomiska ansvaret for planens
genomférande inom kvartersmark.

Kommunen genomfor atgarder pa allman plats som blir en konsekvens av genomfarandet av planen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Avtal
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har upprattats. Avtalet reglerar bland annat markoverlatelser och kostnader for
detaljplanens genomférande.

Servitut

Servitut ska inrattas for de befintliga vatten- och spillvattenledningarna i sédra och norra delen av
planomradet. Ledningarna ligger inom u-omraden pa plankartan.

Dikningsforetag

Planomradet ingar i en markavvattningssamfallighet fran 1937. Hela dikningsforetaget ar bebyggt och
bor laggas ned da syftet med samfalligheten upphdrt. Det aligger byggherren att lagga ned
dikningsforetaget.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherren bekostar de utredningar som &r nédvéndiga for bygglovprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Ledningséagare inom planomradet enligt Ledningskollen 2014-06-30:

e Skanova. Telekablar ansluter till Digshallen soderifran. De l6per ocksa pa den vastra sidan av
planomradet, dessa kan komma att behova flyttas nar de nya laktarbyggnaderna pa vastra och norra
sidan ska uppforas.
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e Uppsala Vatten och Avfall AB. Vatten, spillvatten och dagvattenledningar finns i gradsmattan vid
Sportfaltsvagen, samt i Sportfaltsvagen. Om marken blir hardgjord ovanpa ledningarna maste de
isoleras. En dagvattenledning finns ocksa i norra delen av planomradet.

e Vattenfall AB Heat Nordic. Fjarrvarmeledningar ansluter till Didshallen soderifran. Dessa
ledningar kan behdva laggas om i samband med nybyggnation.

e \Vattenfall Eldistribution AB. Elledningar ansluter till Didshallen séderifran. En ny natstation maste
uppforas inom planomradet for att forsérja den nya arenan.

e Uppsala kommun. Ledningar for gatubelysning finns langs Sportfaltsvagen samt pa parkeringen
soder om Didshallen. Dessa ledningar kan behdva laggas om i samband med planens
genomfdrande.

Det kan finnas ytterligare, for plan- och byggnadsndmnden, okanda ledningar som berdérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldaggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningségare under byggtiden.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts. Omradet kan anslutas till befintligt nat for vatten och avlopp. De
befintliga dagvattenledningarnas kapacitet &r dock begrénsad. En forutsattning for att kunna uppfora
nya byggnader och hardgdéra marken till den grad som planen medger &ar darfor att dagvattnet fran
omradet fordrojs och jamnas ut. Losning for detta redovisas i bygglovskedet.

Lansstyrelsens skyddsforeskrifter for vattenomrade inom den yttre skyddszonen anger bland annat hur
avloppsledningar for hushallsspillvatten och industriavloppsvatten ska hanteras. Det foreskrivs ocksa
att markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter Gver hogsta grundvattenyta.

Risk

En riskutredning har gjorts med anledning av nérheten till jarnvagen, Ostkustbanan. Da farligt gods
transporteras har ska foljande riskreducerande atgarder utforas for att uppna en acceptabel riskniva: ett
stralningsskydd ska upprattas pa vastra och norra ldktaren i obrannbart material. Ytan utanfor
anlaggningen som vetter mot jarnvagen far inte forses med anlaggningar som uppmuntrar personer att
stadigvarande uppehalla sig dar. Anlaggningen ska forses med utrymningsmojligheter i dstlig och
sydlig riktning. Planen ligger mer an 30 meter fran jarnvagen och uppfyller darmed ocksa det sista
kravet i riskutredningen, att inte tillata nagon bebyggelse inom 30 meter fran jarnvagen.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomfdrbar. Byggherren bér det ekonomiska ansvaret for
genomfdrande av anlaggningar pa kvartersmark. De delar av kommunens mark som planléggs som
kvartersmark forvérvas av exploatéren. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens
ataganden.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare och ledningsagare.
Om det inte finns avtal ar det byggherren som bekostar flytten.
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Atgarder pé allmén plats

Ut6ver gang- och cykelbanan i 6stvastlig riktning kommer inga kostnader for atgéarder pa allman plats
att tas ut av exploatéren. For mer information se rubriken Gang- och cykelvag, cykelparkering under
Trafik och tillganglighet pa sidan 14.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens
genomforande.

Sport- och Rekreationsfastigheter AB har sedan tidigare forvarvat den del av Kvarngardet 1:4 som
utgor Lotens sportféalt och som i gallande plan &r planlagd som kvartersmark. Delar av parkmarken
inom fastigheten Kvarngardet 1:4 kommer utdver detta ocksa att 6verforas till byggherrens
kvartersmark. En lantmaéteriforrattning ska ske for att bilda den nya fastigheten.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Sport- och Rekreationsfastigheter kommer att utdka sin fastighet med cirka 1700 m?, som évergar fran
allmén plats till kvartersmark.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet &r att den befintliga detaljplanen fortsatter att gélla. Det innebar att det inte finns
nagon byggratt kvar att utnyttja inom Kvarngardet 1:4 for att uppfora laktarbyggnader. Létens
sportfalt kan da inte hysa elitfotbollsmatcher under tiden som Studenternas IP byggs om.

Miljoaspekter
Stadsbild och kulturmiljo

Moskén kommer att skymmas av laktarbyggnaderna norrifran fran Vattholmavéagen. Minareten
kommer fortsatt att synas. Nar den norra och den véstra laktaren eventuellt tas ned, efter att
elitfotbollsmatcherna flyttat tillbaka till Studenternas IP, kommer moskén ater att synas fran vagen.
Siktlinjen mot slottet och domkyrkan paverkas inte av laktarbyggnaderna. Utsikten 6sterut for de
boende pa vastra sidan om jarnvagen kommer att forandras.

Park och naturmiljo

Langs Vattholmavégen star en rad popplar och pa parkeringsytan vid Didshallen star tva rader med
bjorkar. Nar trad star i en rad om minst fem stycken kan de omfattas av det generella biotopskyddet
enligt miljobalken kap 7. En poppel och flera bjorkar kan komma att behova tas ned for att fa plats
med arenans entréomrade och parkering. For att ta ned traden kan dispens fran det generalla
biotopskyddet krévas. Dispens soks hos lansstyrelsen.

Mark och vatten

Detaljplanen reglerar att dagvattnet ska tas om hand inom fastigheten for att inte paverka
dagvattensystemet eller vattenkvaliteten pa recipienten Fyrisan i negativ riktning.

Resurshushallning

Samhéllsresurser
Planomradet ligger nara Uppsala centrum. Malséttningen ar att skapa majligheter till hallbart resande.
Resandet till och fran arenan maste till storre delen ske till fots, per cykel eller med kollektivtrafik.
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Planomradets lage underlattar for ett hallbart resande eftersom ett stort antal boende finns inom gang-
och cykelavstand. Det finns dessutom busslinjer som stannar vid arenan.

Befintliga system for VA, el, varme, tele och bredband kan anvéndas. Detta ger forutsattningar for god
resurshushallning.

Grundvatten

Gallande skyddsforeskrifter for vattenskyddsomrade ska foljas och ett genomférande av planen
innebar darfor inte nagon negativ paverkan pa mark- och vattenresurserna.

Halsa och sékerhet

Planomradet ligger ndra Ostkustbanan som &r en led for farligt gods, vilket medfor att risknivan ar
forhojd i narheten av jarnvagen. Riskreducerande atgardet ska utforas for att uppna en acceptabel
riskniva.

Sociala aspekter
Sakerhet och trygghet

Vid match ger arenan upphov till ett storre flode av manniskor &n idag. Det finns risk for att missndjda
supportrar avreagerar sig pa omgivningen, varfor stora matcher bemannas med vakter. Uppsala moské
har tidigare blivit utsatt for skadegorelse i samband med fotbollsmatcher pa sportféltet. Det finns en
risk for att manniskor som ror sig vid Létens sportfélt vid match upplever otrygghet.

Motesplatser och stadsliv

Nar matcher spelas pa arenan kommer ett 6kat flode av manniskor rora sig i omradet och arenan kan
darfor fungera som métesplats.

Tillgénglighet

Detaljplanen beskriver att tillgangliga parkeringsplatser, toaletter och askadarplatser ska finnas pa
arenan. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglovskedet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedéms éverensstimma med dversiktsplanens intentioner.
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Miljobalken 3, 4, 5 kap

Planomradet ligger mellan 30 och 70 meter fran sparmitt pa Ostkustbanan som ar riksintresse for
kommunikation. Detaljplanen bedoms inte patagligt férsvara utnyttjande av jarnvéagen enligt 3 kap.
Planen beddms inte paverka méjligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. Planen
berdr inte omraden som omfattas av sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten

enligt 4 kap.

Kontoret for samhallsutveckling

Uppsala i september 2014, rev i november 2014,

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef
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