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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokoll 2022-06-10
Narvarande
Beslutande

Erik Pelling (S), ordf. - pa distans

Helena Nordstrom Kallstrom (MP), 1:e vice ordf. - pa plats
Tobias Smedberg (V) §§ 47-53, 56-61 - pa plats

Jonas Petersson (C) - pa distans

Jonas Segersam (KD) §§ 47-50- pa distans

Mohamad Hassan (L) §§ 51-61

Ej tjanstgorande ersattare

Mohamad Hassan (L) §§ 47-50

Ovriga narvarande

Joachim Danielsson stadsdirektor, Anna Sander avdelningschef, Jill Bergefur,
Germund Landqyvist, Par Ridderstolpe, enhetschefer,-Patrik Pederson, Lina Bolin,
controller, Sara-Carin Ohman kommunsekreterare, Torsten Livion, processledare
tidiga skeden, Michael Eriksson, Gustav Hector, Marcus Kollberg, Jeff Wijesinghe, Sara
Ringbom, Julia Stalnacke, Kristina Sandberg, Sofie Rosell, Fanny Reuterskiold
Humpreys, Josefine Bosell, Iris Lofwendahl, Gabriella Burel, foredragande
projektledare/projektkoordinatorer.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 47

Val av justerare samt justeringsdag

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. attutse Jonas Petersson (C) till justerare, samt
2. attjusteringen ager rum tisdagen den 14 juni 2022.

§48

Faststallande av foredragningslista

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar
1. att faststalla féredragningslistan med foljande andringar:
- infodrende Markanvisning Svea fastigheter tillkommer

- infodrende Markforvarvsverksamhet utgar
- arende 9 och 11 tidigarelaggs

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 49

Utvecklingsplan och projektdirektiv Uppsala C
KSN-2022-01061

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar for egen del

1. attrevidera tjansteskrivelsen med ett fortydligande om hur god tillgang till
ytor for allmanheten i och utanfor stationshuset tillgodoses.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

2. att godkanna utvecklingsplan for Uppsala C enligt arendets bilaga 1,

att godkanna projektdirektiv for Uppsala C enligt arendets bilaga 2,

4. att godkanna utredningsbudget for Uppsala Ci enlighet med drendets
bilaga 3, samt

5. attgeforvaltningeniuppdrag att tillgangliggora och informera om
utvecklingsplanen vid Uppsala C i samband med den medborgar- och
resendrsdialog som planeras inom ramen for det fortsatta arbetet med
utvecklingen avomradet.

w

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med Region Uppsala tagit fram forslag
till utvecklingsplan for Uppsala C och projektdirektiv for genomférandet av det
gemensamma regionala utvecklingsprojektet Uppsala C inom det sa kallade
Uppsalapaketet. Projektet Uppsala C innefattar byggandet av samhallsbarande
infrastruktur for lokal och regional kollektivtrafik samt cirka 52 000 kvadratmeter
bruttototalarea lokaler for kontor och centrumservice med minst 3000 arbetsplatser
under aren 2025 till och med 2040.

Projektdirektiv ger ramar for skapandet av en projektorganisation som utfor de
uppgifter som direktiven slar fast. Direktivet slar bland annat fast projektets syfte,
malbild, forutsattningar, beroenden, leveranser, avgransningar, organisation, risker
och ekonomiska konsekvenser.

Projektdirektivet ska utgdra ramarna for projektet, vilket medfor att malen for
projektet i nulaget ligger pa en 6vergripande niva i form aven malbild och att de
kommer att preciseras i det fortsatta arbetet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 7 juni 2022
e Bilaga 1, Utvecklingsplan Uppsala C
e Bilaga 2, Uppsala C, projektdirektiv
e Bilaga 3, Underlag for beslut om utredningsbudget fér Uppsala C

Beslutsgang

Mark- och exploateringsutskottet beslutar att tjansteskrivelsen ska revideras med ett
fortydligande om hur god tillgang till ytor for allmanheten i och utanfor stationshuset
tillgodoses.

Sarskilt yttrande

Tobias Smedberg (V) anmaler foljande sarskilda yttrande:

Jag beklagar att drendet beslutas under stark tidspress och med minimala, ndstintill
obefintliga, méjligheter for oss folkvalda att forankra beslutet i vara demokratiska
organisationer. Vi borde éven haft en omvéind arbetsordning ddr vi forst gér ut fér bred
forankring hos folkvalda, resendrer och befolkning i évrigt for att ddrefter fatta beslut;
inte som nu ndr vi forst fattar beslut och ddrefter forankrar.

Jag beklagar ocksd att drendet utgdr frdn att ndsta hela framdriften bygger pd att
kommunen sdljer mark och att det dr privata dgare som ska uppfora och édga de
samhdllsviktiga fastigheter som platsen bestdr av. Grundregeln bor vara att det ér
samhdllet som dger samhdllsviktiga fastigheter. Kommunen bor i méjligaste mén lGta sé
stor del som mdjligt av omrdadet vid resecentrum dgas av kommunen. De ldngsiktiga
ekonomiska effekterna borde vara positiva fér kommunen om vi sjdlva dger fastigheten
och privata aktdrer hyr in sig hos oss. En fullskalig realisering av sédan ambition bygger
dock pd att staten tar ett storre ansvar for att mojliggéra kommunala investeringar i
samhdllsviktiga fastigheter.

Slutligen vill jag ocksG understryka vikten av att i den fortsatta processen sékerstdlla att
resecentrumet rymmer generost tilltagna utrymmen fér ménniskor att vistas och vanta
pd reseavgdngar utan att behéva konsumera.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§50

Uppfoljning av budget for
exploateringsprojekt per mars 2022

KSN-2019-03709

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. attgodkanna uppdaterad prognos for samtliga projekt inom mark- och
exploateringsverksamheten enligt darendets bilaga 1 och 2, samt

2. att godkanna upprattade avvikelserapporter med tillhrande atgardsforslag
enligt arendets bilaga 3.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

3. att godkanna nya budgetar for projekt (markerade med B) i enlighet med
arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 12 februari 2020 (§ 3), att anta budgetar for samtliga
exploateringsprojekt. | samma beslut antogs ocksa formen fér den uppféljning och
rapportering som ska ske for varje projekt.

Uppfdljning av projektens budgetar sker tre ganger per ar, i samband med den
ordinarie delarsuppféljningen. Vid uppfoljningen ska avvikelser fran beslutade
budgetar redovisas i form av avvikelserapporter alternativt nya budgetbeslut,
beroende pa awvikelsens storlek. Avvikelserapporterna ska innehalla forklaringar till
awvikelserna och en beskrivning av genomforda och planerade atgarder for att
motverka eller kompensera for ytterligare avvikelser. | detta drende dr utgdngspunkten
de budgetar som tidigare har beslutats for respektive exploateringsprojekt, jamfort
med prognoser utforda vid den ordinarie tertialuppfoljningen per 26 november 2021.

Beslutet fattas med stod av kommunstyrelsens beslut 12 februari 2020 (§ 3).

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 17 maj 2022
e Bilaga 1, Budget for samtliga pagaende projekt
e Bilaga 2, Nedbruten budget for projekt pa kommunal samt privat mark

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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e Bilaga 3, Awvikelserapporter med atgardsforslag

Beslutsgang

Ordféranden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§51

Forlangning av markanvisningsavtal med
Hokerum Bygg AB for del av Kronasen 1:25

KSN-2017-1589

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. att godkanna markanvisningsavtal med Hokerum Bygg AB
(organisationsnummer 556153-6185) avseende del av fastigheten Kronasen
1:25 enligt arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattade 2017-04-03 beslut om att
markanvisa del av fastigheten Kronasen 1:25 inom detaljplan for kvarteret Sagan med
flera (PBN-2014-000508) till Hokerum Bygg AB for att bygga bostadsratter i Ulleraker.
Markanvisningsavtalet forlangdes genom nytt markanvisningsavtal som beslutades
den 10 november 2021 i kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott. Det nya
avtalet uppdaterades med skrivelser om ett fortsatt samarbete for att ta fram ett nytt
projektforslag.

Projektforslaget har nu uppdaterats for att battre svara upp mot Ullerdkerprojektets
kvalitetsmal. En kvalitets- och hallbarhetsbilaga har tagits fram for att redogora for de
projektkvalitéer som behover vidareutvecklas infor ett framtida kopeavtal.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att markanvisningsavtalet forlangs med
Hokerum Bygg AB med det uppdaterade forslaget.

Markanvisningsavtalet foreslas galla fram till och med 1 juni 2023.

Beslutet fattas med stod av punkt 4.8 i delegationsordning for kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 24 maj 2022

e Bilaga 1, Markanvisningsavtal med Hokerum Bygg AB avseende del av
Kronasen 1:25 inklusive avtalsbilagor

e Bilaga2,Karta

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordféranden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 52

Markanvisningsavtal Bifodret AB avseende del
av Kabo 1:18

KSN-2019-2213

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. att godkanna markanvisningsavtal med Bifodret AB (organisationsnummer
559293-9705) gallande fastigheten Kabo 80:1, enligt drendets bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunen tecknade den 28 april 2021 markanvisningsavtal med Bifodret AB inom
Rosendal, etapp 4. Markanvisningen innebar att ett projekt med 200 prisrimliga
hyresratter skulle kunna tillskapas dar byggaktoren ar en byggande arkitekt. For att
kunna tillskapa prisrimliga bostader avsag Bifodret AB soka investeringsstod for
projektet.

Investeringsstodet upphorde den 1 januari 2022 vilket medférde att Bifodret AB
inte langre har maojlighet att bygga prisrimliga bostader med hjalp av
investeringsstod.

Bifodret AB har i samrad med kommunen omarbetat projektforslaget med riktning
mot storre lagenheter, forbattrade klimatmal och fortsatt hog arkitektonisk
gestaltning.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att ett nytt markanvisningsavtal tecknas med
Bifodret AB for del av fastigheten Kabo 1:18, kvarter D, inom Rosendal etapp 4.
Markanvisningsavtalet foreslas galla fram till och med 10 juni 2023 och ersétter det
gallande markanvisningsavtalet i sin helhet.

Beslutet fattas med stod av punkt 4.8 i delegationsordningen for kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 22 maj 2022
e Bilaga 1, Markanvisningsavtal med Bifodret AB avseende del av Kabo
1:18 inklusive avtalsbilagor

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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e Bilaga 2, Karta, illustrationer och lagenhetsfordelning

Beslutsgang

Ordféranden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§53

Markanvisningsavtal Hike and Bike
Hyresbostad AB avseende fastigheten Kabo
80:1

KSN-2020-00139

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. att godkanna markanvisningsavtal med Hike and Bike Hyresbostad AB
(organisationsnummer 559321-7275) gallande fastigheten Kabo 80:1, enligt
arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att ett markanvisningsavtal tecknas med Hike
and Bike Hyresbostad AB for fastigheten Kabo 80:1, kvarter J,inom Rosendal etapp 3.
Markanvisningsavtalet foreslas galla fram till och med 10 juni 2023.

Rosendal Torg Ekonomisk Forening (organisationsnummer 769631-6871)
markanvisades fastigheten Kabo 80:1 genom direktanvisning den 26 februari 2020. Da
det vidareutvecklade projektforslaget inte var forenligt med gallande
detaljplanebestammelser for Rosendal och saledes inte godkandes, lopte
markanvisningsavtalet ut den 26 februari 2021.

Under 2022 har projektforslaget omarbetats. En ny markanvisning foreslas for det
omarbetade forslaget. Hike and Bike Hyresbostad AB ar ett helagt bolag inom samma
koncern som Rosendal Torg Ekonomisk Forening.

Beslutet fattas med stod av punkt 4.8 i delegationsordningen for kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 12 maj 2022

e Bilaga 1, Markanvisningsavtal med Hike and Bike Hyresbostad AB avseende
Kébo 80:1 inklusive avtalsbilagor

e Bilaga 2, Karta, illustrationer och lagenhetsfordelning

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordféranden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 54

Markanvisningsavtal med Eksjohus Bostad AB
avseende Kabo 71:1

KSN-2021-03002

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. att godkanna markanvisningsavtal med Eksjohus Bostad AB
(organisationsnummer 559119-5879) géllande fastigheten Kabo 71:1, enligt
arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att ett markanvisningsavtal tecknas med
Eksjohus Bostad AB for fastigheten Kabo 71:1 inom Rosendal etapp 3.
Markanvisningsavtalet foreslas galla fram till och med 1 juni 2023.

En markanvisningstavling genomfordes under maj till december 2021 dar vinnarna
erbjods att teckna ett optionsavtal for att i ndra samarbete med kommunen utveckla
inldmnat tavlingsbidrag till ett genomfdrbart projektforslag. Eksjohus Bostad AB har
under varen arbetat fram ett projektforslag som nu ligger till grund for
markanvisningsavtalet.

Beslutet fattas med stod av punkt 4.8 i delegationsordningen for kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 25 maj 2022

e Bilaga 1, Markanvisningsavtal med Eksjohus Bostad AB avseende Kabo 71:1
inklusive avtalsbilagor

e Bilaga 2, Karta, illustration och lagenhetsfordelning

Beslutsgang

Ordféranden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 55

Markanvisningsavtal med RE Equity Fund AB
avseende Kabo 82:1

KSN-2021-03005

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. att godkanna markanvisningsavtal med RE Equity Fund AB
(organisationsnummer 559165-5021) gallande fastigheten Kabo 82:1, enligt
arendets bilaga 1

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att ett markanvisningsavtal tecknas med
RE Equity Fund AB for fastigheten Kabo 82:1 inom Rosendal etapp 3.
Markanvisningsavtalet foreslas galla fram till och med 1 juni 2023.

En markanvisningstavling genomférdes under maj till december 2021 dér vinnarna
erbjods att teckna ett optionsavtal for att i ndra samarbete med kommunen utveckla
inldmnat tavlingsbidrag till ett genomfdrbart projektforslag. RE Equity Fund AB har
under varen arbetat fram ett projektforslag som nu ligger till grund for
markanvisningsavtalet.

Beslutet fattas med stod av punkt 4.8 i delegationsordningen for kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 25 maj 2022

e Bilaga 1, Markanvisningsavtal med RE Equity Fund AB avseende Kébo 82:1
inklusive avtalsbilagor

e Bilaga 2, Karta, illustration och lagenhetsfordelning

Beslutsgang

Ordféranden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 56

Markanvisningsavtal med ETC Bygg AB
avseende del av Gottsunda 11:20 vid Elfrida
Andrées vag

KSN-2021-02547

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. attgodkanna upprattat forslag till markanvisningsavtal med ETC Bygg AB
(organisationsnummer 212000-3005) avseende del av fastigheten Gottsunda
11:20 enligt drendets bilaga 1.

Sammanfattning

Mark- och exploateringsutskottet beslutade den 2 juni 2021, § 51, att uppdra at
stadsbyggnadsforvaltningen att forhandla om markanvisningsavtal med ETC Bygg AB
for ett markomrade vid korsningen Elfrida Andrées vag-Orkestervagen.
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar nu tecknande av ett markanvisningsavtal med
ETC Bygg AB for del av Gottsunda 11:20. Markanvisningsavtalet foreslas galla fram till
och med 9 juni 2024.

Markanvisningen innebar att cirka 125 bostadslagenheter kan tillskapas. Ungefar
héalften av lagenheterna ska uppldtas med hyresratt, resterande ska upplatas med
bostadsratt.

Beslutet fattas med stod av punkt 4.8 i delegationsordning for kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 23 maj 2022
e Bilaga 1, Markanvisningsavtal ETC Bygg, inklusive avtalsbilagor
e Bilaga2, Karta

Beslutsgang

Ordforanden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 57

Markanvisningsavtal med Stena Fastigheter
Stockholm AB avseende Kabo 72:1

KSN-2021-03003

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. att godkanna markanvisningsavtal med Stena Fastigheter Stockholm AB
(organisationsnummer 556089-5889) gallande fastigheten Kabo 72:1, enligt
arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att ett markanvisningsavtal tecknas med Stena
Fastigheter Stockholm AB for fastigheten Kabo 72:1, kvarter C, inom Rosendal etapp 3.
Markanvisningsavtalet foreslas galla fram till och med 10 juni 2023.

En markanvisningstavling genomférdes under maj till december 2021 dér vinnarna
erbjods att teckna ett optionsavtal for att i ndra samarbete med kommunen utveckla
inldmnat tavlingsbidrag till ett genomforbart projektforslag. Stena Fastigheter
Stockholm AB har under vintern arbetat fram ett projektforslag som nu ligger till grund
for markanvisningsavtalet.

Beslutet fattas med stod av punkt 4.8 i delegationsordningen for kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 23 maj 2022

¢ Bilaga 1, Markanvisningsavtal med Stena Fastigheter Stockholm AB avseende
Kabo 72:1 inklusive avtalsbilagor

e Bilaga2,Karta

Beslutsgang

Ordféranden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§58

Exploateringsavtal med Alma Falhagen AB
avseende fastighet Falhagen 3:1

KSN-2022-01232

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. att godkanna exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och Alma
Falhagen AB (organisationsnummer 556713-4100) avseende fastighet
Falhagen 3:1, enligt drendet bilaga 1.

Sammanfattning

Alma Falhagen AB, nedan kallad exploatoren, ar agare till Falhagen 3:1. Exploatoren
avser att uppfora bebyggelse for kontor-, hotell- och centrumandamali enlighet med
forslag till detaljplan for kvarteret Siv (diarienummer PBN-2019-001087).

Ett forslag till exploateringsavtal har upprattats mellan kommunstyrelsen och
exploatoren for att reglera markoverldtelser samt sakra finansiering av utbyggnad av
allman platsmark. Avtalet omfattar bland annat 6verenskommelse om att exploatoren
ska ersatta kommunstyrelsen med sin andel av de faktiska kostnaderna for
genomforandet av anldggningar inom allman plats. Exploatorens totala
kostnadsansvar bedéms uppga till cirka 7,6 miljoner kronor.

Exploatoren ska forvarva tredimensionell byggratt av kommunstyrelsen till en kostnad
om cirka 1,7 miljoner kronor.

Detaljplanen planeras att antas av plan- och byggnadsnamnden den 23 juni 2022.

Exploatoren planerar inleda rivning av befintlig bebyggelse sa snart detaljplanen
antagits.

Beslutet fattas med stod av punkt 4.1.2 och 4.5.3 i delegationsordningen for
kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 20 maj 2022

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



L%J Uppsala Sida 19 (22)
kommun

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokoll 2022-06-10

e Bilaga 1, Exploateringsavtal inklusive avtalsbilagor
e Bilaga2,Karta

Beslutsgang

Ordforanden staller foreliggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokoll 2022-06-10

§ 59

Markanvisningsprocess for mobilitetshus i
Centrala Ulleraker

Overliaggningsirende

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott dverlagger i arendet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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kommun

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokoll 2022-06-10

§ 60

Kommande markanvisningstéavling Ostra Sala
backe 3c

Overliaggningsirende

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott dverlagger i arendet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokoll 2022-06-10

§61

Informationsarenden

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott har informerats om féljande
arenden:

Uppsalapaketet
- Medborgardialog Centrala Nantuna
- Jarnvagsplan
- Manadsrapport

Utvardering byggemenskapen Garden

Markanvisning Svea fastigheter

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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