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1. Kommunen upprattar en handlingsplan for dldres boende som uppfyller
bostadsforsorjningslagen (lag 2000:1 383 och vad som kommer ut av SOU
2018:35). Ett helhetsgrepp innefattande hela boendekedjan ar
nodviandigt. Grunden dr en aterkommande analys av dldres behov och
efterfragan pa ordinarie, anpassade och sarskilda boenden

Ett nytt bostadsforsorjningsprogram som tar hansyn till olika gruppers sarskilda behov
ska arbetas fram under hosten och vintern 2019/2020. Kommunens arbete med ett nytt
bostadsforsorjningsprogram kommer bl.a. att besta av en behovs- och
marknadsanalys som ska innehalla statistik och analyser av den demografiska
utvecklingen, bostadsbestandet, hushallens bostadsbehov och efterfragan samt
marknadens forutsattningar. Analysen kommer att utgora arbetsunderlag for att
kommunen sedan ska formulera mal och planerade insatser for att na dessa mal.
Bostadsforsorjningsprogrammet beraknas antas i kommunfullmaktige fore sommaren
2020.

Nya kriterier for bostadsforsorjning ska arbetas fram under hésten och vintern
2019/2020. En bostadsforsorjningsplan tas sedan fram som tar hansyn till olika
gruppers sarskilda behov. Det kan handla om allt fran hyresnivaer till infrastruktur och
samverkan mellan olika verksamheter for att skapa ett boendeklimat som vander sig
till alla grupper inom kommunen. Dar ar de aldre en grupp med behov av goda
kommunikationer och service pa rimliga avstand samt god tillganglighet i den
offentliga miljon liksom i bostaden. Dessutom finns ett pagaende arbete med
handlingsplanen for aldrevanlig kommun och en fordjupad oversiktsplan for sodra
staden. Den fordjupade handlingsplanen tar hansyn till behov av olika slag for att
kunna bygga den goda staden.

Nar det galler anpassade boendeformer for dldre, inklusive de nuvarande senior- och
trygghetsbostadernai kommunen pagar ett arbete med att utveckla nya moderna
boendeformer for aldre.

Att analysera behoven av trygghets och seniorbostader ar ett pagaende uppdrag som
ska resultera i nya kriterier for stodet till trygghetsbostader samt en beskrivning over
vad som ska ingd i en bostad for dldre och vad detta ska kallas. Det for att bli tydligare
mot de personer som eftersoker ett sddant boende.
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Behovet av sarskilda boenden i kommunen belyses arligen genom ”Bostads- och
lokalforsérjningsplan for vard och omsorg av aldre”. Behovsprognosen gors pa kort sikt
som ett underlagi arbetet med kommunens mal och budget och innefattar dven en
utblick pa langre sikt. Fran och med arets plan ingdr dven en delgeografisk prognos
over utbudet och behovet av platserinom kommunens olika
lokalférsorjningsomraden.

2. Social konsekvensanalys av plandokument innefattar konsekvenser for
aldre boende.

En standig utveckling sker av verktygen for social konsekvensanalys. Aven dar
fullstéandiga sociala konsekvensanalyser inte gors pa grund av planarendets
detaljeringsniva eller avgransning samrads planer som paverkar aldrefragor med
aldrenamnden/aldreforvaltningen. Utéver de formella samraden sa samverkar plan-
och byggnadsnamnden och kommunstyrelsen med dldrenamnden/aldreforvaltningen
for att sakerstallda aldreperspektivet i arbetet med oversiktsplan, fordjupad
oversiktsplan, programarbete och detaljplaner.

3. Kommunen styr tillkomsten av anpassade och sarskilda boenden.
Begreppet seniorboende ges en precis definition och skall inte bara
innefatta aldersgrans, detta for att den som s6ker bostad skall veta vad
som finns att tillga och for att bostadsformedlingen ska kunna ge besked.

Aldreférvaltningen har inte radigheten 6ver tillkommande utbyggnad av anpassade
boenden, sdsom trygghets- eller seniorboenden. Det &r lagenheter som hyrs ut eller
séljs pa den fria marknaden. Om aldreforvaltningen skulle ha radigheten 6ver
bostaderna kravs nagon form av avtal med fastighetsagaren dar bostaderna bestalls
och ett blockhyresavtal tecknas. | det fallet star fastighetsagaren inte for risken om
boendet skulle bli tomt. | dagslaget ar det i stallet upp till fastighetsagaren att uppfora
trygghets- alt. seniorbostader och sjalva sélja eller hyra ut dessa bostader.

Kommunen som helhet har inflytande 6ver utbyggnaden enbart genom sina kontakter
med fastighetsagare pa den fria bostadsmarknaden och sitt planmonopol. Vid
markanvisningar i samband med forsaljning av mark kan kommunens mark- och
exploateringsenhet valja foretag som bygger trygghets- eller seniorbostader, vilket
skulle kunna 6ka antalet anpassade bostader. | samband med att ett
exploateringsavtal tecknas kan dven aldrenamnden/kommunstyrelsen fora en dialog
med fastighetsagare och teckna avtal/stod for en traffpunkts-/gemensamhetslokal.

Att analysera behoven av trygghets- och seniorbostader ar ett pagaende uppdrag som
ska resultera i nya kriterier for stodet till trygghetsbostader samt en beskrivning dver
vad som ska ingd i en bostad for dldre och vad detta ska kallas. Detta for att bli
tydligare mot de personer som eftersoker ett sddant boende. Informationen pa
exempelvis kommunen hemsida behover ocksa utvecklas och fortydligas for att
underlatta for dessa personer.

Bostadsformedlingen kan vara ett alternativ som fastighetsagaren valjer att anvanda
sig av. Bostadsformedlingen offentliggor lediga lagenheter digitalt, i samband med
detta finns en kort beskrivning 6ver lagenheten som t ex om huset har eller saknar hiss.
Darefter ar det upp till var och en i kon att skicka en intresseanmalan for den lediga
bostaden. Om det handlar om en trygghetsbostad kontrollerar bostadsformedlingen
att alderskriteriet ar uppfyllt.
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Begreppet seniorboende haringen tydlig definition i dagslaget utan ar ett
samlingsbegrepp som anvands for bostader som har dldre som malgrupp. Den undre
aldersgréansen ar oftast 55 ar men dven andra aldersgranser férekommer. Bostader och
allmanna utrymmen har ibland, men inte alltid, hogre tillganglighet an vad som foljer
av kraven i lagstiftningen. Ibland finns dven gemensamhetsytor for de boende.

| det arbete som pagar sa har kommunen ambitionen att tydligt definiera de olika
anpassade boendeformerna for dldre som uppbar stod av kommunen. Kommunen
saknar dock mojligheter att hindra privata foretag att benamna sina bostader
seniorbostader om de sa onskar.

Investeringsstod for ny- eller ombyggnation av bostader for malgruppen aldre gar att
soka hos Boverket som anvander definitionen ”Bostader for dldre pa den ordinarie
bostadsmarknaden” som ett samlat begrepp for bl.a. senior- och trygghetsbostader.

Tillkomsten av sarskilt boende styrs delvis utifran det behov som tas fram i "Bostads-
och lokalforsorjningsplan for vard och omsorg av aldre” varje ar. En del av behovet
tillgodoses genom LOV, dvs. Lagen och valfrihetssystem, vilket i Uppsala kommun drivs
av privata entreprendrer och fastighetsagare i samverkan. Kommunen har inte
radigheten Over dessa lokaler. Fram till 2025 forvantas ett 6verskott pa platser i sarskilt
boende inom kommunen.

4. Kommunen kraver anpassningsatgirder i ordinart boende for att
forbattra tillgangligheten for dldre och handikappade. Uppsalahem far i
uppdrag att ga igenom hela sitt bestand att forbattra tillgangligheten. |
hus utan hiss med 3 eller fler vaningar byggs hiss.

BBR, d.v.s. Boverkets byggregler, reglerar tillgangligheten i vanliga lagenheter. Om
anpassning ska goras utover BBR behover anpassningen bestallas av en forvaltning
som darmed aven star for sarproduktionskostnaden. Det finns ingen rutin for nar en
forvaltning ska gd in i ordinarie boenden och stélla krav pa utformning, detta gors
endast i sarskilt boende. Oftast racker tillganglighetskraven fran BBR for att sakerstalla
en god boendemiljé i bostaden. Om nagot behover tillganglighetsanpassas i efterhand
kan bostadsanpassning goras. Att ge Uppsalahem i uppdrag att inventera sitt bestand
for att darefter oka tillgangligheten, som t ex installera hiss i fastigheter som saknar
hiss, ar ett omfattande uppdrag som behover sammanstallas och [@mnas som ett nytt
direktiv till bolaget fran kommunfullméaktige. En viss inventering av befintligt bestand
genomfordes i Eriksberg och Stenhagen 2015.

5. Behandling av detaljplan och byggnadslov i samband med renovering och
ombyggnad ger ett tillfalle till motsvarande krav pa tillganglighet som i
ovriga bostadsbestand. Bostadsférmedlingen ges i uppdrag att
klassificera formedlade bostader utifran tillganglighet.

I samband med ombyggnader finns bygglagstiftningen BBR som reglerar t ex
tillgangligheten i fastigheterna. Den yttre planeringen och sambandet mellan
byggnader, kommunikationer och service finns inte vid upprustningar pd samma satt
som nér en ny detaljplan tas fram och hela kvarter planeras utifran hallbarhet.

Om Bostadsformedlingen ska klassificera formedlade bostader utifran tillganglighet
krévs en inventering av bostadsbestandet utifran ett nytt direktiv till bolaget. En rimlig
utgangspunkt vore i sa fall att borja med en inventering av kommunens trygghets- och
seniorbostader.
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6. Styrmojligheterna finns inte bara pa mark dgd av kommunen. Oversikts-
och detaljplanearbetet maste infatta bade boendekedjan och
servicelokaliseringen.

Service och infrastruktur pa 6vergripande niva hanteras i fordjupade versiktsplaner
och program. Det kan exempelvis handla om utformning av huvudstrak och etablering
av vardverksamhet sdsom vardcentraler och vard- och omsorgsboenden. | t.ex. den
nya fordjupade 6versiktsplanen for Bergsbrunna med 30 000 bostader finns ett
helhetsperspektiv utifran boende, service och infrastruktur. | detaljplaneskedet tas
sedan hansyn till befintliga och nya bostadsomraden/detaljplaner i ndromradet for att
sakerstalla helheten i detaljplaneringen.

Att fortsatta utveckla den befintliga kommunala samverkan i planeringen av boende,
service och infrastruktur i de olika leden av planarbetet ar darfor viktigt for att
sakerstalla dldreperspektivet i utbyggnaden av nya bostadsomraden.



