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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Miljobedomning steg 1 behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

Solstudier

Samradsredogorelse

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omréadets forutséittningar och de férandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och sdkanden.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Lars Hallgren Arkitektkontor AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra en expansion av det befintliga verksamhetsomréadet.
Verksamheter som ska kunna bedrivas ar lager, icke stérande industri, serviceverkstad, grossisthandel,
och kontor.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror riksintresse for kulturmiljo (K36 Vaksala) enligt MB 3 kap 6 §. Planen berdr inte
riksintressen enligt miljobalkens kapitel 4 eller miljokvalitetsnormerna enligt kapitel 5.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1— 6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan ska en
miljobedomning av planen goéras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifrdn férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2012-05-31, har upprittats. Sammantaget visar bedomningen att
platsens identifierade virden naturvard och friluftsliv endast paverkas i mindre omfattning.
Riksintresset for kulturmiljé bedoms inte paverkas av planen.

Motiverat stallningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbeddmningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
detaljplan for del av Lerdammsparken inte medfor betydande miljopéverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs. Plan- och byggnadsndmnden beslutade i samband
med samradsbeslutet 2012-11-15 att planen inte antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samrédsyttrande daterat 2012-06-21

att planens genomforande utifran en sammanvagd bedomning inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan 2010 for Uppsala kommun ligger planomréadet inom stadsvédven, dir en inriktning
mot intensivare markanvéndning ska ske. Mojlighet till funktionsblandning ska alltid 6vervégas.
Behovet av nya lokaler for industrilokaler &r stort i Uppsala, och mélséttningen &r att 1ata expansionen
ske i stadens utkanter.

I omradet finns identifierade viarden for naturvard och friluftsliv. Omradet ar dven av riksintresse for
kulturmilj6. Lerdammsparken ingar ocksé i Vaksalakilen, en av stadens grona kilar, dar ekologiska
eller sociala virden ska stiarkas och utvecklas.

Uppsala kommuns néringslivsprogram

Enligt Uppsala kommuns niringslivsprogram ska kommunen vérna om befintliga foretag och stodja
utveckling av sméforetagande och ett allsidigt néringsliv.

Detaljplaner
Storre delen av planomradet ligger utanfor planlagd mark.

For en del av planomrédet ldngs Iduns vig géller stadsplan for Nyby, P1 100 E, faststilld 1970-06-18. I
denna anges anvéndningen GATA for Iduns vig och ldngs Iduns vég dr omradet planlagt for PARK
eller PLANTERING.

 »
W/ % e
Detaljplaner i omrddet. Grdtt omrdde dr dnnu inte planlagt. Befintliga byggnader i rétt.

..... v w “
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomradet ligger ldngs Iduns vig norr om Nyby och dster om Gamla Uppsala, i de norddstra
utkanterna av Uppsala. E4:an passerar cirka 400 meter norr om planomradet.

Areal
Planomrédet omfattar cirka 10 000 kvadratmeter.

Markéagoforhallanden

Gamla Uppsala 21:24 dgs av Nasstrom Maskin AB.
Gamla Uppsala 21:21, 21:57 och 21:67 4gs av Uppsala kommun.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ndsstrom Maskin AB sett fran Iduns vdg.

Allman omradesbeskrivning
Den vistra delen av planomradet bestér av en fastighet som 4gs av Nasstrom Maskin AB.

Verksamheter som bedrivs dr frimst grossistforsdljning och servicehantering av verkstadsutrustning.
Det finns bostadsbebyggelse savil som obebyggd mark i ndromradet. Nordvést om planomradet byggs
ett nytt bostadsomréde, kvarteret Berget, som utgors av radhus och enfamiljshus. Oster om Nisstrom
Maskin AB:s fastighet ligger ett friluftsomrade som kallas Lerdammsparken och som till storre delen
ar skog. I det omradet finns ndgra dammar som ar vattenfyllda lamningar av lertdkter. S6der om Iduns

vég ligger bostadskvarter i stadsdelen Nyby.
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Kulturarv

Planomradet ligger delvis inom omrade for riksintresse for kulturmiljo, K 36 Vaksala, med
motiveringen att det i omradet finns omfattande och representativa fornldmningsmiljder.

Drygt 100 meter norr om planomrédet finns en registrerad fornldimning, men inga fynd har pétriffats
inom planomradet. Omradet dr dessutom klassificerat som kommunal kulturmiljo enligt inventering
fran 1970- och 1980-tal.

‘i' »__\." > n :’94.-

Ortofoto med planomrddet markerat med rod stre

ckprickad linje.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv
Forutsittningar

Utover ytan for den befintliga verksamheten bestar planomradet av grés- och buskmark, samt skog i
det Ostra hornet. Trots angivna vérden for friluftsliv, rekreationsomréde och naturmark s& anvénds
marken inom planomradet idag endast i liten utstrackning for dessa syften. Ndra omradet finns dock
flera stigar som anknyter till Lerdammsparken, och som anvénds i betydligt hdgre grad.

Foriandringar
GATA Léangs Iduns végs norra sida dr marken planlagd som PARK eller PLANTERING.

Anvindningen PARK och PLANTERING éndras till GATA nidrmast Iduns vég, resten av
omradet blir kvartersmark.

NATUR Liangs planomrédets véstra sida I0per en grusvdg som ingér i en av Uppsalas
Linnéstigar. Strax norr om planomrédet ansluter végen till en liten grusplan.
Linnéstigen far anvindningen NATUR.

Naturmark som forsvinner i samband med genomforandet av planen kommer att kompenseras genom
nyplantering av trdd och buskar pa lampligt stélle i ndromradet. Dessa atgérder foljer kommunens
ambition att gora Linnéstigen och omradet kring lerdammarna mer attraktivt som friluftsomrade och
naturmiljo. En utvecklingsplan for Lerdammsparken togs fram under varen 2012.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Verksamhetsomradet &r idag bebyggt med en huvudbyggnad i ett plan med tegeltak och gra trifasader,
samt en komplementbyggnad.

Foriandringar

JK Tillaten markanvéndningen inom planomrédet &r industri (J), och kontor (K). Detta for
att befintlig verksamhet ska ha mojlighet att expandera pa platsen.

P1 Byggnaderna ska placeras med tydlig entrésida exponerad mot Iduns vég. Fasaderna
ska i huvudsak placeras mellan 3 och 6 meter frin fastighetsgransen mot Iduns vig (p4).
Syftet ar att skapa en sammanhallen stadsmiljo med ett tydligt gaturum.

P2 Last- och lossningszoner ska i huvudsak placeras i mindre exponerade ldgen (p,).

e, 50 Storsta tillatna byggnadsarea dr 50 % av tomtarean (e4 50). Syftet &r att det ska finnas
plats for bade byggnader, parkering och att logistiken ska fungera.

Hogsta tillatna totalhdjd &r 8 meter respektive 11 meter. Den ténkta nya bebyggelsen
bestar av hoglager i en vaning samt kontor 1 tva och tre vaningar. Syftet med
hojdbestdmmelsen dr en anpassning till befintlig bebyggelse.

Storsta tillatna taklutning ér 14 grader.

Byggnad fér inte uppforas och marken far inte anvéndas som upplag (prickmark).
Detta forhindrar tillféllig uppstéllning och att skripiga baksidor vénder sig mot det
omgivande omradet. Prickmarken sikerstiller dven ett rimligt avstind for bebyggelsen
inom planomrédet gentemot kringliggande fastigheter. P4 u-omrédet far byggnad inte
uppforas pa grund av att det ska hallas tillgdngligt for underhéllsarbete av
ravattenledningen.

f4 Fasader och last- och lossningszoner ska utformas med god arkitektonisk kvalitet.
Skyltar far inte uppforas pa tak (fy).

Forslag pd gestaltning av fasader och volymer ldngs Iduns vig. Vy sett frdan nordvést. Illustration:
Lars Hallgren Arkitektkontor AB.
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Forslag pd gestaltning av fsadero Imer lings Iduns vdg. Vy sett fran sydost. Ilustration: Lars
Hallgren Arkitektkontor AB.

Forslag pd gestaltning av fasader och volymer vid anslutnigsvc'igen till ”Linnéstigen”.
Vy sett fran sydvdst. lllustration.: Lars Hallgren Arkitektkontor AB.
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PRINCIP SEKTION B-B

Sektioner over Iduns vdg och foreslagna byggnader. lllustration: Lars Hallgren Arkitektkontor AB.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Inom omradet finns endast mindre nivaskillnader.

Nya byggnader, tillbyggnader, och éndringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de
ar tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgédngligheten provas i
detalj under bygglovprocessen.

Trafik och tillganglighet
Forutsidttningar

Enligt métningar frén ar 2008 uppskattas trafikflodet langs Iduns vig vid planomradet till cirka 4 000
fordon/dygn. Till &r 2020 berdknas trafikflodet ha 6kat till cirka 7 000 fordon/dygn. Planforslaget
kommer endast i liten omfattning bidra till det 6kade trafikflddet.

Iduns vag 16per langsmed planomradet och férbinder stadens norra och stra delar. Ungefar en
kilometer &t sydost ligger Uppsalas norra trafikplats som ansluter till E4:an. Léngs den striackan sker
idag i stort sett all transport till och frén den befintliga verksamheten.

Forindringar

GATA Langs Iduns végs norra sida sétts anvéindningsbestimmelsen GATA, for att sikerstilla
tillrackligt utrymme for eventuell framtida utbyggnad av Iduns vag.

NATUR Linnéstigen ges anvdndningsbestimmelsen NATUR f0r att mojliggora utveckling for
rekreation. Intill Linnéstigen strax norr om planomradet ligger en grusplan som anvinds
som parkering for de som anvéinder antingen Linnéstigen eller Lerdammsparken for
rekreation.

Kollektivtrafik
Idag ligger en busshallplats for stadsbussarna vid Iduns vig inom planomradet.

Uppsala kommun planerar att rusta upp busshallplatsen, gora den trafiksékert utformad och
tillgdnglighetsanpassad. I samband med detta planeras ett nytt belyst dvergangsstille 6ver Iduns vig
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och en gangviag som kommer att ansluta till busshallplatsen. Pa sa sétt kan de boende i norra Nyby fa
bekvédmare och sikrare tillgénglighet till kollektivtrafiken.

Angoring

Angoring till det befintliga verksamhetsomradet sker idag antingen frén Linnéstigen eller direkt fran
Iduns vig. Tunga transporter angor fran Linnéstigen for att na last- och lossningszonen pa fastighetens
baksida. Fran Iduns vig angor framfor allt anstédllda och besokare.

ny Linnéstigen dr inte anpassad for trafik med tunga transporter och angoring kommer inte
att tillatas fran planomradet ut mot denna. Hogst tva utfarter far anordnas fran
kvartersmark ut mot Iduns vég (n4). Dessa ska placeras sé att tunga transporter kan
angora fastigheten trafiksikert.

Parkering

Parkering inom det befintliga verksamhetsomradet sker idag lings tvé av huvudbyggnadens sidor. Det
okade behovet av parkeringsplatser for besokare, personal och transportfordon ska hanteras inom
fastigheten. Cykelparkering for bade personal och besokare bor iordningsstillas inom fastigheten.

Géng- och cykelviig

En géng- och cykelvig langs Iduns vég ansluter till Linnéstigen véster om det befintliga
verksamhetsomrédet.

Léngs den norra sidan av Iduns vég planeras en gédngvég som ska ansluta busshéllplatsen vid Iduns
vag till det planerade 6vergangsstillet.

Det finns dven planer pa att anldgga en géng- och cykelvég langs den sddra sidan av Iduns vég forbi
planomrédet. Syftet ar att forbéttra gdng- och cykelforbindelserna mellan Gamla Uppsala, Berget,
Nyby, och vidare sdderut och osterut i staden.

Senast i samband med genomforandet av projekten inom det befintliga verksamhetsomradet bor en
gang- och cykeloverfart anldggas 6ver Iduns vdg mellan kvarteret Berget och Nyby. Syftet &r att skapa
en siker trafiklsning for fotgéngare och cyklister.

SERVICE
l BEF. BYGGNAD ‘ LAGER
|

_ IN-/UTFART IN-/UTFART

.O___ L] e _-__l____|\\__l|_——T i o
® @ ’ @ =t 1 chweeane ® . @ L
o,
Idunsﬂz\éag
® — ERAMTIBA GCAUAG —— -
OQOOOW“wQQQ.Q, ®

Hllustrationsplan: Lars Hallgren Arkitektkontor AB
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Halsa och sakerhet
Buller

Trafikbullret som alstras langs Iduns vig kommer att 6ka marginellt pa grund av fler tunga transporter
samt biltrafik med anstillda och besokare.

Till fastigheten kommer idag cirka 5—7 st varuleveranser per vecka for att fylla pd lagren, varav 23 st
varuleveranser per vecka sker med langtradare medan resten sker med mindre “paketbilar”. Nar det
giller transport av varor fran fastigheten sker dven det med mindre “’paketbilar/budbilar”. Antalet
varuleveranser forvintas inte 6ka pa ett betydande sétt i framtiden da varje enskild
varuleverans/transport i sig kan komma att innehalla fler sorters produkter.

Ljudnivan/bullret som detta kan orsaka forvantas ddrmed inte heller 6ka pa ett betydande sétt.
Dessutom kommer inte langre ndgra in- och utfarter att ske frdn Linnéstigen, utan bara fran Iduns vég.
Verksamhetens “rorelser” pa fastigheten kommer ocksa att forflyttas lagre bort fran
bostadsfastigheterna dé tomtens yta och verksamhet kommer att utvidgas osterut och dirmed minska
den eventuella stérningen pé bostéderna.

m;, Verksamheter som etableras inom planomradet far inte vara stérande fér omgivningen.
Ekvivalentnivéan for buller vid omgivande bostéders fasader fér inte dverstiga géllande
riktvirden for externt industribuller (m4). Bostadsbebyggelse ska kunna tillkomma intill
planomradet utan risk for stérningar av boendemiljon.

Solinstralning

Solstudierna visar pa goda solforhallanden for bostadsfastigheterna som grénsar till Linnéstigen
utifran planomrédet planerade byggratter. Vid var- och hostdagjadmning klockan 9 &r en liten bit av
tomtytan skuggad pa ndgra fi bostadsfastigheter. Resterande del av dagen skuggar planomréadets
byggnader inte bostadsrattsforeningens fastigheter. Vid sommarsolstandet skuggas inte fastigheterna
over huvud taget enligt solstudierna. Nér vintersolstandet intriffar sa har alla fastigheter tillgang till
solinstralning under nagon del av dagen.

Sol/skuggforhillanden 21 mars/september

SKUGGA oK
21 mare - KLo0 SOLSTUDIE 2 mors - K200 SOLSTUDIE
GAMLA UPPSA| GAMLA UPPSA

® i He (e lH =
Sol/skuggforhallanden 2 1mars/sept, ki 09.00. Sol/skuggférhallanden 2 Imars/sept, kl 12.00.

12 (20)



Detaljplan for Lerdammsparken, del av

SOLSTUDIE
GAMLA UPPSA

SKUGEA
21 marz - k18,00

SOLSTUDIE
GamLa UPPSA

..
@ ——ttt——t——1 LaRS
- - B . - . - e

Sol/skuggforhallanden 2 Imars/sept, kI 15.00.

Sol/skuggforhallanden 21 juni

SOLSTUDIE
GAMLA UPPEA

"
@ ———t—t—t——+—+— L

SKUGEA
21 Juni - K.9,00

Sol/skuggforhdllanden 2 Imars/sept, kil 18.00.

SOLSTUDIE]
GAMLA UPPSA)

LARS.
e
e o

Sol/skuggforhdllanden 21 juni, ki 09.00.

SOLSTUDIE

SKUGGA
21, juni - kLS00 GAMLA UFPSA

N
® —tt—t—t—t—t—+—t+—+— LARS
- - B . o . - x|
o

SKUGGA
21, Juni - kL18,00

®

SOLSTUDIE
GAMLA UPPSA|

LARS
]
e 1

Sol/skuggforhallanden 21 juni, ki 15.00.

Sol/skuggforhallanden 21 juni, kI 18.00.
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Sol/skuggforhallanden 1 januari

SKUGEA SOLSTUDIE SKUGGA - SOLSTUDIE
1. januari - k112,00 GAMLA UPPGA 1 Januari - k115,00 GAMLA UPPGA]

Sél/skuggférhdllanden 1 januari, kI 12.00. Sol/skuggforhallanden 1 januari, ki 15.00.

Markfororeningar

Risk for fororenad mark har identifierats néra planomréadet. Enligt en inventering av
fororeningssituationen for lertikter i Uppsala uppges dock risken vara liten att illegal tippning ska ha
skett i lertdkterna i omréadet. Inga delar av planomradet har anvénts som lertdkt, och risken for
fororenad mark inom omradet bedoms vara mycket liten i det avseendet.

Fororenad mark kan dock finnas kvar pa platsen, da det tidigare funnits en industri, for tillverkning av
plast-, metall-, och traprodukter (Dejo-verken) inom planomradet.

Byggherren ansvarar for att en 6versiktlig markundersékning gors infor bygglovskedet. Syftet med
undersokningen 4r att faststdlla avgrdnsningen av eventuella fororeningar samt ansvara for att
fororenad mark saneras. Vid palning och andra markarbeten ska risk for spridning av féroreningar
beaktas. Om fororeningar patriffas ska tillsynsmyndigheten, miljo- och hilsoskyddsndmnden,
kontaktas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet kommer att ingé i Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomréde for den allménna
VA-anldggningen. Anslutningsavgift ska erlidggas enligt géllande taxa.

u Under planomradet loper en ravattenledning som forsorjer stora delar av staden. Ett 8
meter brett u-omrade foljer ravattenledningens strickning inom planomradet. Inom
detta omrade ska marken vara tillgédnglig for allménna underjordiska ledningar (u).
Syftet ar att sdkerstélla atkomst till nedgravda ledningar vid behov av underhéll och
reparationer.

Planering och utférande av interna ledningar som korsar ravattenledningen som I6per genom
planomrédet méste utforas och planeras i samrad med Uppsala Vatten.
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+0,0 Samrad maste dven ske i samband med h&jdséttning av marken och projektering av den
infartsvdg/kdrbana som planeras inom detaljplanens u-omréade. For att sékerstilla en
tackning p& minst 1,5 meter ovan ravattenledningen regleras hojdséttningen av marken
pa plankartan. U-omradet som tdcker ravattenledningen omfattar 4 meter pa var sida om
ledningen.

Ytterligare 4 meter pa 6mse sidor om u-omradet blir prickmark, det vill siga mark dar
byggnad inte far uppforas, for att skydda byggnader vid en eventuell licka pa
ledningen.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns norr om omradet och en ny anslutning behévs om planomradet ska anslutas
till det allmédnna dagvattennétet. Ledningarna leder vattnet till Samnan som sedan mynnar i Fyrisén
vid Storvad. Ledningarnas kapacitet dr begransad och en fordrojning av dagvattnet inom planomradet
kravs for att jamna ut flodet och minska féroreningar till recipienten.

Den allminna dagvattenledningen till vilken planomradet kommer att anslutas har begriansad kapacitet
och dagvattenflddet fran omradet till allménna ledningar fér inte Gverstiga 45 liter per sekund och
hektar. Magasin med fordr6jningsvolym om minst 116 m?3 erfordras for att begréinsa flodet till 45 liter
per sekund och hektar. Annan 6sning for fordrdjning 4n magasin &r mdjlig under forutséttning att
flodet fran fastigheten inte blir stérre dn for ovan specificerade magasin. Samrad ska ske med
kommunal VA-huvudman.

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking, daterad 2013-11-04, reviderad 2014-01-30.
Utredningen beskriver hur dagvattnet ska hanteras.

Avfallshantering

Hémtstillen for avfall ska ordnas pa kvartersmark. Hamtstillen for avfall ska kunna nas utan
backningsrorelse och ordnas sé att de uppfyller kraven pé god arbetsmiljo i enlighet med
arbetsmiljoverkets riktlinjer. Dragvégen for sopkérl ska maximalt vara 10 meter lang, hardgjord, fri
frén hinder och nivéskillnader.

El

Vattenfall Eldistribution AB har elanldggningar inom och i nérheten av planomréadet. Vattenfall ser att
befintlig byggnad inom planomradet idag ansluts med en serviskabel. Vattenfall goér bedomningen att
belastningen troligen kommer att utdkas sa att lagspanningsmatningen till fastigheten méaste forstarkas.
Vattenfall bedémer dessutom att de tva jordkablarna lings Osterleden méste forliggas i ror vid ny
infart till fastigheten och denna flytt/férédndring av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren.

Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelutsittning begiras. I vrigt giller att befintliga
elanldggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av plangenomforandet. Vattenfalls
markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anldggningar méste uppfylla det
sakerhetsavstdnd som framgar av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Till Vattenfalls
lagspanningsluftledning géller 2 meters avstdnd och till Vattenfalls hogspénningsluftledning géaller 5
meters avstand.

Virme
Vattenfall Fjarrvirme har ledningar strax utanfor planomradet.

Tele och bredband
Skanova har telenétsanslutning till planomradet.
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Gatubelysning
Vattenfall ar dven driftansvariga for kommunens gatubelysning ldngs Iduns vdg. Inga ledningar korsar
dock planomradet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for anldggnings- och
byggnadsarbetet inom kvartersmark.

Uppsala kommun ansvarar for iordningsstéllande av naturmark och ombyggnad av gatumark inom
allmén plats.

Huvudmannaskap
Uppsala kommun dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Avtal

Markanvisning
Mark- och exploateringsutskottet beslutade 2012-09-10 att anvisa mark inom planomradet till
Nésstrom Maskin AB.

Forsiljningsavtal
Kopeavtal for exploatering ska tecknas mellan kommunen och byggherren. Avtalet ska reglera
forsdljningen av mark samt byggherrens ataganden i samband med exploateringens genomforande.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ér nodvéndiga for bygglovprovningen.

Markfororeningar

Infor bygglovskedet ansvarar byggherren for att en dversiktlig markundersokning gors for att
undersoka risken for fororenad mark inom omrédet. Vid palning och andra markarbeten ska risk for
spridning av fororeningar beaktas. Eventuell sanering av marken genomfors i samrad med
miljokontoret.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta
atgérder mot byggrelaterade skador.

Gata och trafik

Senast i samband med genomforandet av projekten inom det befintliga verksamhetsomradet bor en
gang- och cykeloverfart anldggas 6ver Iduns vdg mellan Berget och Nyby.
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Uppsala kommun planerar att rusta upp busshallplatsen vid Iduns vég, gora den trafiksékert utformad
och tillgénglighetsanpassad. I samband med detta planeras ett nytt belyst 6vergangsstille over Iduns
vig och en gadngvig som kommer att ansluta till busshallplatsen.

Flora och fauna
Kompensationsatgiarderna for exploaterad naturmark kommer att genomféras genom nyplantering av

trdd och buskar pa lampligt stille i ndromradet. Exempelvis kan trdd planteras vid parkeringen vid
Linnéstigens borjan for att avskdrma mot de nya byggnaderna.

Ledningar

(Kélla: Ledningskollen november 2013)

Foljande ledningsdgare har ledningar inom planomradet: Uppsala Vatten och Avfall AB (VA),
Vattenfall Varme (fjarrvdarme), Vattenfall Eldistribution, Skanova (tele) och Uppsala kommun
(gatubelysning).

Det kan finnas ytterligare, for plan- och byggnadsnamnden, okénda, ledningar som berors av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berorda ledningsidgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begéras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgédngliga for berérda
ledningsédgare under byggtiden.

Dagvatten

Dagvattenledningarna i omradet har begrinsad kapacitet, och en fordréjning av dagvattnet inom
fastigheten kommer att krivas for att jimna ut flddet och minska féroreningar till recipienten.

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking, daterad 2013-11-04, reviderad 2014-01-30.
Utredningen beskriver hur dagvattnet ska hanteras.

Utredningen foreslar att fordrjningen sker i tva magasin. Fordrojningsmagasinen utférs som
makadamdiken. Tvérsnittsarean for dikena r ca 2 respektive 3 m?. Langderna pa makadamdikena blir
enligt foljande:

- Vid véstra delen av fastigheten placeras ett 84 meter langt makadamdike, vilket motsvarar en
magasinsvolym pa 76 m>.

- Vid 6stra delen av fastigheten placeras ett 67 meter langt makadamdike, vilket motsvarar en
magasinsvolym pa 40 m?.

Berikningarna visar att samtliga fororeningshalter efter utbyggnaden hamnar under riktvérdet forutom
halterna for bly och kadmium. Halterna &r nagot forhdjda jaimfort med riktvérdet. Nér det géller
utslépp i kg/ar sé& okar alla méngder med undantag av kadmium.

Makadamdikena fungerar som rening av dagvattnet genom fastliggning. Reningseffekten redovisas i

dagvattenutredningen.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.
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Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare och ledningségare.

Om det inte finns avtal &r det byggherren som bekostar flytten.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanléiggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittslig atgarder, som ér en forutséttning for planens
genomforande.

Delar av fastigheterna Gamla Uppsala 21:21 och 21:57 ska 6verforas till Gamla Uppsala 21:24 genom
fastighetsreglering.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att storre delen av planomréadet skulle fortsétta att ligga utanfor planlagt
omrade. Grés- och buskmark och skog skulle finnas kvar inom planomradet. Avledning av dagvatten
skulle inte krdvas i samma omfattning. Trafikbelastningen, framfor allt genom tunga transporter,
skulle inte bli lika stor. Linnéstigen skulle fortsétta anvandas for angdring med tunga transportfordon
till det befintliga verksamhetsomradet. Nasstrom Maskin AB:s verksamhet inom den nuvarande
fastigheten skulle inte kunna genomfora sin planerade expansion i samma omréde.

Miljoaspekter
Stadsbild

Den tillkommande bebyggelsen kommer att forédndra stadsbilden for strdckan léngs Iduns vdg. Platsen
kommer att ingé tydligare i stadsmiljon, med en tydlig avgransning mot rekreationsomradet kring
lerdammarna.

Kulturmiljo

Virdena for kulturmiljon kommer inte att paverkas, eftersom planomrédet inte ligger i nirheten av
nagon av de sérskilt utpekade kulturmiljoerna som skyddas av riksintresset. Hansyn ska dock tas till
eventuella fornldmningar inom planomrédet.

Naturmiljo och friluftsliv

Naturmiljon inom planomradet kommer att férsvinna. Gris- och buskmark samt en liten del av skogen
intill lerdammarna kommer att tas ned, hardgoéras och bebyggas. Rekreationsupplevelsen i ndromradet
kan komma att forsdmras, men i mindre utstrackning. Byggnaderna kommer antagligen att synas fran
vissa strackor av stigarna i omradet.

Mark och vatten

Storre delen av planomradet kommer att hardgoras, vilket innebér att ett 6kat flode av dagvatten
kommer att behova ledas bort. Férdréjning inom planomradet kommer att krévas.

Resurshushallning

Planen innebér effektiv anvindning av befintliga resurser sdsom végar, VA-nit, dagvattenledningar
och kollektivtrafik.

Halsa och sikerhet

Det 6kade antalet tunga transporter langs Iduns vig innebédr en viss 0kad sékerhetsrisk. Nya, belysta
overgangsstillen, en upprustad busshallplats och tydligare in- och utfarter skapar dock béttre
forutsdttningar for trafiksdkerheten i omradet. Linnéstigen befrias helt fran tung trafik, vilket bidrar till
Okad trafiksédkerhet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen beddms 6verensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvéndningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och lége, foreliggande behov och en frén
allmén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljo, K36 Vaksala. Planomréadet paverkar dock inte ndgon
av de sérskilt utpekade kulturmiljéerna.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4, 5 eller 7.

REVIDERINGAR (ENDAST EFTER GRANSKNING)

e Planhandlingen kompletteras med solstudier, illustration som visar hur byggnaderna ser ut mot
Linnéstigen och fortydligande av verksamhetens ljud-/bullerniva.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att Lerdammsparken ingér i Vaksalakilen.

e Synpunkter fran Uppsala Vatten och Avfall AB tydliggérs i planhandlingen.

e Synpunkter fran Vattenfall Eldistribution AB tydliggors i planhandlingen.

Kontoret for samhéllsutveckling
Uppsala 2014-03-12
Ulla-Britt Wickstrom Teresia Erixon

Planeringschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad 2012-11-15
e granskning 2013-12-12
e antagande 2014-03-13
e laga kraft 2014-04-10
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