Diarienummer:

2005/20062-1

Detaljplan for

Kastanjegatan,

del av kv Johannelund,
Uppsala kommun

LAGA KRAFT 2010-11-16

Handldggare: Anna Hellgren Telefon: 018-727 46 31

UPPSALA KOMMUN Telefon: vx 018 — 727 00 00
STADSBYGGNADSKONTORET Fax: 018 — 727 46 61

Postadress: 753 75 UPPSALA E-post: stadsbyggnadskontoret@uppsala.se

Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 Webbplats: www.uppsala.se



mailto:stadsbyggnadskontoret@sbk.uppsala.se
http://www.uppsala.se/




PLANBESKRIVNING ..ottt sttt b b e bbb e nne e ne e 1

HANDLINGAR ......oootetet ettt ettt ettt ettt este s st essessesseensanseesaenseessessesseensansesssensenseessensenns 1
UtstalIningShandlingar..........c.cocoviiiiiiiiiiie ettt e e et e e ser e e s e e e tbeesabeeensaeenssaesssaeenens 1
LASANVISIIIZAT ......vvevveiereeitieteesieesieesttesveesseeteesseesssessseasseasseesseessaessseasseasseessessssesssessseassesssesssensseens 1
IMEAVETKANIAE ...ttt a et sttt s bt et s bt ettt eat et e sbeente b 1

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ..ottt 2

MILJOBALKEN ......oouttuiitintimeeitieise s sss s ss st 2
IMB 3 KD c.eveeeiieiieitesite st ettt ettt ettt e st s ettt et et e e sra e e et e arbe e st e et e e st e seeenseanbeenseensaenseesaenreens 2
Y S R < o USRS 2
Miljobedomning enligt MB 6 KaP .....cccuiiiiiiiiiiiiiieeececee ettt e e e e svae e 2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .....c.cotiiiiiiiiniireeintieiesieee s ssssesessessssesessesssssesnes 2
OVErSIKESPIAN 2010 ..........oveeieieeeeeeeeeecceeee et s s es s s s sesaeeesesesenanes 2
I 51 1 o) B0 1< O SER P RR U RURR 3
RIVIINESIOV ...ttt ettt e v e et e e e te e s taestbessbessbeesseesseesssesssesssaasseasseessaesseesssenseanes 3

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR ......covvviriniiieriniieirerinsieseseneeennes 3
PIANAALA ..ot ettt et e et e ae e et e e et e e e taeeeabeeeteeenreaanreeeaeas 3
AllMEAn oMradeSDESKITVINING ........ecciiiiiiiiierierierieeseestteeteeteereesteesteesesessressseesseesseesssesssesssesssessses 3
Stadsbild 0Ch KUITUTATV ....o..eiiiiieiiee ettt et 4
Befintlig DeDYZEEISE .......ooiieiieiieiee ettt sttt te et e saeeenneens 4
Utformning och gestaltning av ny bebYZEEISE .....c..eeviiiiiiiiiiiieiieciee et 5
Friytor OCH VEZELAtION......cccviiiiieiieiieciicie ettt ettt et eeb e et e et e e sttestbestseseseesseesseesssesssesssensseassens 9
Tillgénglighet for funktionshindrade...........cccoeriiiiiiiiiii e 11
Mark 0Ch ZEOTEKNIK .......uiiiiiiiiiiiciie ettt e e e e e ebe e e s beeebaeeeaeeenbeeenes 11
TTATTK oottt e b e s bt s bttt et et esbe e sht e sat e et e e rs 11
Halsa 0Ch SAKETRET ......otiieieiiiieiee ettt et et ebe s 13
NS QT R 0] 11014 ) 111 Y3 SP U 14

PLANENS KONSEKVENSER ... .ottt ettt et sne s 15
ML O@SPEKEET ....vveeveeeieeereeeteeieesiteseteeeteesteesteestaesstesseeasseasseesseesseesssesssensseessaessaesssesssesssenssensseessenses 15
SOCIAIA ASPEKLET ...ttt ettt st ettt st b e et b ettt 16

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB..........coouiiieiieeeeeeeeeeeeeeeseeee e 17
OVEISTKESPIAN ..ottt s st et es s e eaeses s s s e esesenenanas 17
Y T T0] o1 1<, 1 PSPPSR 17

GENOMFORANDEBESKRIVNING ......ocoiiieieiceetetecteeee et s s san s assnans 1

ORGANISATORISKA FRAGOR.......c.ciiiiiiiiiiieieeietie et 1
108 1o - s USROS U PSRRI 1
GENOMIOTANAETIA .......eiiiiiiiiii ettt et e et e e et e e et e e e taeeebeeesaseesasesenreesaseeennns 1
ANSVAISTOTACINING ..eovvviiiiiieiiccee ettt ettt e et e et e e ebbe e tveesssaeessseesssaeensaeenssaessseeennns 1
HUuvUuAdmMannasKap ........ccceeeieeiieiieieeesese sttt e e e ssae et e esteesbe e seessnesssessseanseensaensaessaens 1
AVEAL oo ettt e et e e te e e abe e ebeeeatbeeabee e tbeeabeeetaeerreeeabeeennes 1

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ......oouiiiiiiiieieicise e 1
Fastighetsbildning MIM ........ccciiiiiiiiiiiicierie ettt e sae b e esbeebe e e e sesessbesssessseessaesseesseens 1

UTREDNINGAR ...ttt ettt s h et b e e st et e st et e sa et e besbe e e e ebeeneeneeene 1
BUILET ..t ettt e e et e e et e e te e e b e e e bb e e tbeeebaeeaabeeeraeebaeeereeenraeennns 1
[ LT3 4 VTSP RS 2
BYZESKEARL ..ottt ettt ettt e st e et e et e e ta e taeesteenbeanseenseeseensaens 2
T 1T 10 P2 PRSP PSPSPTUSURt 2
Ledningar oCh tradplantering...........c.ccccveeeciiieiiieiiie e eeiee et eree e sr e e sreeeeaeesreeesaeesssaeesreeenenas 3

EKONOMISKA FRAGOR ..ottt es st 3
Plan@KONOIMI .....ooiiiiiiiiicctie ettt e ettt e et e et e e ebe e e abeeeabee e tbeeeabeeenbaeenebeeenreeennes 3

LOANIN@AT ....ccviieiie ettt ettt et e et e e et e et e e e tbeeestaeessbeaessseesssaeessseessaeansseesssaeassaeensseeasseeenens 3






PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

e  Plankarta med bestimmelser
e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomforandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e  Fastighetsforteckning™®

e  Miljobeddomning steg 1 — behovsbedomning*

e  Samradsredogorelse™

e  Utlatande*

*Handlingar som finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m m. Plankartan ligger
till grund f6r kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsdttningar och de férdndringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomforandebeskrivningen é&r att sékerstilla ett genomforande av detalj-
planen. Den tilldmpas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning
av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala forvaltningar och sékanden. Ovriga medverkande har varit:
e  A-sidan arkitektkontor, Lola arkitektur & landskap och Markitekten som ansva-
riga for underlag till planarbetet samt illustrationer till planforslaget.
e  AF Ingemansson som ansvarig for bullerutredningen.
e SLB-analys, Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund, som ansvarig for
spridningsberdkning for halter av partiklar (PM10).



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att omvandla fastigheten Sala backe 6:5 inom kv Johannelund frén
allmént dndamal (vardboende) till bostadskvarter. Planforslaget innebar att befintlig
byggnad, vardboendet Johannelundsgarden, rivs och ersitts med ett bostadskvarter
med cirka 120 ligenheter (cirka 8100 m* boarea). Planen ska ocksa ge mjlighet till
lokaler i del av bottenvaning. Del av allmén park 1dngs gang- och cykelbanan vid
Hjalmar Brantingsgatan overgar till kvartersmark sé att bebyggelsen kan utformas som
ett kvarter runt en gemensam bullerskyddad bostadsgird. Byggherren, Uppsalahem,
planerar att uppfora sévil vanliga ldgenheter som ungdoms- och seniorbostdder med
hyresritt.

MILJOBALKEN
Foljande kapitel i Miljobalken berdrs:

MB 3 kap

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (Uppsala stad).

MB 5 kap

Planomrédet ligger langs Tycho Hedéns vdg som i vissa delar berdrs av utslapp till luft
som tangerar miljokvalitetsnorm for partiklar (PM10).

Miljébeddmning enligt MB 6 kap
Samlad bedémning och motiverat stallningstagande

En behovsbeddmning, daterad 2009-09-28, har upprittats. Den samlade beddmningen
ar att ett genomforande av detaljplan for Kastanjegatan, del av kv Johannelund, inte
medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobeddmning enligt
MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2009-10-23 att planens genomforande utifran en sammanvéigd bedomning inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen understryker vikten av att
en bullerddmpad sida mot garden kan uppnas samt att bebyggelse placeras och utfor-
mas si att den foljer den rddande kvartersstrukturen.

(Behovsbeddomningen i sin helhet samt ldnsstyrelsens yttrande finns att ta del av pa
stadsbyggnadskontoret).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2010

I dversiktsplan 2010 anges Hjalmar Brantingsgatan bade som ett stadsstrak och ett
stomlinjestrak for kollektivtrafiken. Inom stadsstrak ska bide bostider och verksam-
heter finnas. I bostadsdominerade hus ska alltid verksamhet finnas i bottenvaningen.
Tillskott av bebyggelse ska prioriteras i 1dgen dar det tydligt bidrar till dverlevnad eller
etablering av nirservice. For stomlinjestraken ér inriktningen att omridet nirmast
stréket skall prioriteras tillskott av verksamheter och byggd miljo for intensiv anvind-
ning.

Flera stomlinjestrak och stadsstrak foreslas korsa Tycho Hedéns vig, som i OP 2010
anges som ett utredningsomrade. En strukturstudie ska klargdra mojligheterna till ny
bebyggelse och till att 6verbrygga viagens barridreffekt. Samtidigt ska gatans funktion
som kringfartsled uppréatthallas och kompletteras med gang- och cykelstrak. Utform-



ningen av leden och dess kringbebyggelse bor goras stadsmaissig. Trafikens lokala
miljopaverkan bor ddmpas bade med bebyggelseutformning och med andra atgarder.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for kv Johannelund, P1 720, laga kraft 1967-08-11, anger for det
aktuella omradet allmént dandamal och hogsta tilldtna byggnadshdjd fyra véningar.
Omradet ndrmast Hjalmar Brantingsgatan utgors av en ca 20 meter bred parkmarks-
zon. Parkmarken langs cykelvdgen har dock inte funktion som vistelseyta.

Grannkvarteret Hasseln planlades 2005 for dldreboende och seniorldgenheter. Bygg-
naderna har placerats for att ge utrymme for eventuella ombyggnader kring korsningen
Tycho Hedéns vig—Hjalmar Brantingsgatan. Mot Tycho Hedéns vég foljer byggna-
derna i Kv Hasseln samma fasadliv som omkringliggande dldre bebyggelse.

Rivningslov

Det aktuella planforslaget innebér att alla byggnader pé fastigheten rivs och ersitts
med ny bebyggelse. Rivningslov beviljades i februari 2010.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografisk avgransning

Planomrédet avgrinsas av omkringliggande gator Kastanjegatan, Arstagatan, Hjalmar
Brantingsgatan och Tycho Hedéns vég. Planomridet omfattar fastigheten Sala backe
6:5 och intilliggande parkmark inom Sala backe 1:1. Delar av omkringliggande gatu-
mark ingdr i planomrédet av plantekniska skal.

Areal

Planomradet omfattar cirka 11 500 m?, varav 4000 m? ar allmén plats och 7 500 m?
kvartersmark.

Markagoférhallanden

Sala backe 6:5 dgs av Uppsalahem servicebostdder AB och Sala backe 1:1 dgs av
Uppsala kommun. Uppsalahem servicebostdder AB ingar sedan 1 januari 2010 i mo-
derbolaget Uppsalahem AB.

Allman omradesbeskrivning

Sala backe dr en bostadsstadsdel med cirka 9 500 invanare beldgen knappt tva kilome-
ter frdn Uppsalas stadskérna. Stadsdelen domineras av flerbostadshus byggda pa
1940-50-talen.

Planomrédet ligger néra stadsdelscentrum Brantingstorg med serviceutbud sdsom
matvaruaffar, hembageri, apotek. En storre livsmedelsaffar finns ocksa sydvist om
Tycho Hedéns vig. Drygt en kilometer nordost om planomrédet finns kdpcentret
Gréanby Centrum.

Tillgdngligheten till kollektivtrafik dr god, med flera busshallplatser néra kvarteret.
Géang- och cykelvignitet dr vil utbyggt in mot centrum och till service i niromrédet.

I ndromradet finns flera skolor och forskolor bl a Salabacke férskola, Tallens forskola,
Kéllparkens forskola. Brantingsskolan (dk 7-9), Johannesbécksskolan (&k 0-6) och
Almtunaskolan (&k 0-6).

Friytor for idrott och rekreation finns i nirheten av planomradet, i stadsdelsparken



Kallparken och vid Skomakarparken. Brantingsskolans skolgérd 4r ocksé en resurs for
t ex bollspel och som métesplats for barn och ungdomar.

i alnege s I Service, centrum
0 B A - _—
Kartan visar service (livsmedelshandel, stadsdelscentrum), grundskolor och férskolor inom
en kilometer fran planomradet. Cykelvagar &r markerade i blatt, parker och idrottsytor ar
markerade i gront.

Stadsbild och kulturarv

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och kommunalt kultur-
miljoomréde (Uppsala stad). Uttryck for riksintresset &r att Sala backe ér ett av stadens
sdrskilt intressanta bostadsomraden fran 1940-talet.

Planomradet grénsar till sérskilt viardefull bebyggelsemiljo enligt KF-beslut (1988)
som bl a lyfter fram Brantingsskolan som korresponderar med byggnaderna i affars-
centrumet och bidrar till den 6vertygande stadsmassighet som praglar Brantingstorg.
Brantingsskolan har ocksa i inventeringen av Uppsalas byggnader fran 1951-79 (Upp-
sala — en viaxande stad, 2006) lyfts fram som ett framstaende exempel pa 1950-talets
skolbyggande med vélstuderade fasader och detaljer.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i ndromrédet &r i huvudsak tre till fem vaningar med fasader i tegel
och/eller puts. Narmaste bostadshus inom kv Johannelund, vars 1950-talsfasader till-
laggsisolerats och forsetts med tegelfasader under 1980-talet, ar i tre vaningar. Plan-
omréadet omges i dvrigt av nyare bebyggelse. Sala hage i1 kv Pliggen fran 1980-talet
och vardboende och seniorboende 1 kv Hasseln som fardigstélldes 2007.
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Johannelundsgarden

Pa fastigheten har vardboendet Johannelundsgérden funnits sedan 1968. Kommunens
vérdboende har avvecklats och byggnaderna har rivits under sommaren 2010. Med
sina vita fasader och fonsterband som gav byggnaden en tydlig horisontalitet, var Jo-
hannelundsgarden en representant for sin tids institutions- och vardbyggnader. Sarskilt
samlingssalen var framtridande med sin svagt vilvda fasad mot Arstagatan.
Johannelundsgérden har dock inte beddmts som en byggnad med sdrskilt arkitekto-
niskt och kulturhistoriskt véarde i inventeringen Uppsala — en vixande stad (20006).

!

Johannelundsgarden, Wikforss arkitektkontor, 1968.

Utformning och gestaltning av ny bebyggelse

Den nya bostadsbebyggelsen placeras och utformas efter stadsdelens bebyggelsemdns-
ter, i ett i huvudsak kringbyggt kvarter. Planen stéller krav pa 6ppningar och portiker i
bebyggelsen. Detta ger inblickar och kontakt mellan gata och gérd, vilket kénneteck-
nar bostadskvarteren i Sala backe. Nya byggnader ska utformas med hénsyn till om-
kringliggande kvarters skala och i huvudsak vara i fyra vaningar. For att skapa en tyd-
lig rygg 1 kvarteret som ocksa kan ta tillvara kvarterets sydvistlidge placeras en femvéa-
ningsbyggnad mot Arstagatan. Storsta tillitna taklutning r 30 grader.

Vy frén sydést. Féreslagen femvaningsbyggnad mot Arstagatan.
Volymstudie A-sidan arkitektkontor.

For att kunna skapa goda boendekvaliteter, god ljudmiljé och en solbelyst och an-
vandbar bostadsgard utvidgas fastigheten mot sydost och en del av allmén parkmark
langs gang- och cykelbanan vid Hjalmar Brantingsgatan tas i ansprak for bebyggelse.



Nulage: Vy 6ver kvarteret och Johannelundsgarden fran soder, korsningen Tycho Hedéns vag-Hjalmar
Brantingsgatan. Flygbilden fran 2007 visar bl a vardboendet i kv Hasseln under uppférande.

A » =
e
¥
3 s Bz csLom

ygelse, fotomontage, A-sidan arkitektkontor.

Forslag: Volymstudie éver foreslagen be



Kastanjegatan Hjalmar Brantingsgatan

Sektion genom kvarteret, Kastanjegatan—Hjalmar Brantingsgatan. A-sidan arkitektkontor.

Tycho Hedéns vag

Sektion genom kvarteret, Tycho Hedéns vag—Arstagatan. A-sidan arkitektkontor.

Tycho Hedéns vig _ E Arstagatan

Fasad mot Hjalmar Brantingsgatan. A-sidan arkitektkontor.
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Fasader och socklar

Fasadmaterialet ska i huvudsak vara i tegel och/eller vara putsade. Material och férg-
sattning mot omkringliggande gator foreslas anknyta till tegelfasaderna hos Brantings-
skolan och bebyggelsen kring Brantings torg samt de dovare jordfarger som finns hos
de dldre bostadshusen i Sala backe. Gérdsfasaden kan kontrastera mot gatufasaden,
vara ljusare och med inslag av andra fasadmaterial.

Boendeparkering ska anordnas under byggnaderna i delvis nedgravda garage (se An-
goring och parkering sid 12). Planen reglerar garagets hojd till hogst +12 meter Gver
nollplanet, ovansida bjélklag, vilket ungefiar motsvarar ett halvt vaningsplan 6ver en-
trénivan. Byggnadernas socklar kan dirmed komma att bli en framtridande del av
utemiljon. Socklar och terrassmurar skall darfor ges en utformning som i fasadbehand-
ling och materialverkan 6verensstimmer med bostadsbyggnadernas gestaltning.

HiEnyg g
Himeg g

g Al -

Byggnaernas fasader foreslas vara i tegel eller puts.
Hjalmar Brantingsgatan fran nordost. Bildmontage, A-sidan arkitektkontor

Utskjutande byggnadsdelar

Planen medger att mindre byggnadsdelar i vissa fall far 6verskrida byggrétternas be-
gransningslinjer. Detta innebér att exakt omfattning och 14ge for t ex trapphus, fronte-
spiser och balkonger kan ldmplighetsprovas i samband med bygglov.

Enstaka mindre byggnadsdelar sdsom entréer eller delar av balkonger far dverskrida
gransen mot forgardsmarken (prickmark) mot gatan med hogst en meter. Mot gard och
terrassbjélklag (ringprickad och kryssmarkerad mark) far mindre byggnadsdelar
overskrida byggréttens grins med hogst 2 meter.

Mot Tycho Hedéns vég har byggrittens gréins satts for att kvarterets fasadliv ska dver-
ensstimma med omkringliggande kvarter. Hir far mindre byggnadsdelar 6verskrida
byggritten med hogst 2 meter fran fasaden. Detta gor det mojligt att anordna utanpé-
liggande balkonger och, i en framtid, entréer mot denna sida.

Mindre byggnadsdelar pa hornhuset vid Arstagatan—Hjalmar Brantingsgatan far
overskrida gransen mot forgardsmarken vid Hjalmar Brantingsgatan med upp till

2 meter. For det aktuella projektet innebér det att entrén till trapphuset samt en stodpe-
lare till balkongerna ovan portiken kan placeras utanfor byggnadens fasadliv.

Bostadsentréer

Bostadsentréer ska i huvudsak placeras mot allmén plats for att skapa levande gaturum
déar ménniskor ror sig. Det ar sarskilt viktigt att skapa bostadsentréer mot Hjalmar
Brantingsgatan sé att kvarteret far en tydlig gatufasad trots att gdng- och cykelstraket
avskiljer kvarteret fran att ha direktkontakt med gatan. Anslutande gdngvigar mellan
entréer och gang- och cykelvéigen far anordnas inom allmén parkmark.
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For byggnaden mot Tycho Hedéns vig dr det med nuvarande utformning av vdgen och
dess sidoomraden lampligt att ha bostddernas huvudentré mot garden. Det bor dock
vara mdjligt att i en framtid kunna 6ppna upp bostadsentréer mot en gang- och cykel-
vag langs Tycho Hedéns vig.

Entréer och trapphus ska i huvudsak vara genomgéende mellan gata och géard for att
skapa god tillgdnglighet, klara nivaskillnader och ge mojligheter till olika rorelser
inom kvarteret. For byggnadskropparna mot Arstagatan och Hjalmar Brantingsgatan
stéller planen krav pa genomgéende entréer, sé att t ex barn pa ett enkelt sitt kan na
gérden.

Lokaler i bottenvaningar

I hornet Arstagatan-Hjalmar Brantingsgatan, vid cykelstriket och i nira kontakt med
stadsdelscentrum Brantings torg, ska byggnaden utforas med lokaler i bottenvaningen.
Bottenvaningen ska ha minst 3,6 meter inviandig takhdjd och med fardigt golv ansluta
till markniva for allmén plats. Del av bottenvaning, som inte vénder sig mot gatan, far
inrymma bostider.

I markanvéndningen Centruméndamal (C) inryms manga verksambheter, inte enbart
handel och service. Avsikten ar att lokalisera en publik verksamhet i gathdrnet som
annonserar sig mot gatumiljon. Det dr darfor viktigt att lokalernas entréer sker direkt
fran allmén plats och inte via bostadstrapphus. Planens krav pa entréer mot allmén
plats géller 4ven verksamheter (i bottenvaning) som kan anordnas inom ramen for
planens markanviandningsbestimmelse B;.

; & a

e

Hjalmar Brantingsgatan fran sydvast: Parkmark och cykelvag som ingar i planomradet, samt
Grannkvarteret Hasseln med vardboende och seniorlagenheter, Arosgruppen arkitekter, 2007.

Friytor och vegetation

Johannelundsgarden omges av buskvegetation med inslag av l6vtradd mot bade Tycho
Hedéns vig och Hjalmar Brantingsgatan. De flesta 10vtrad star i fastighetsgransen mot
en cirka 20 meter bred grisyta som &r allmén parkmark, vid sidan av cykelvigen ldngs
Hjalmar Brantingsgatan. Parkmarken har inte funktion som vistelseyta. En ofullstin-
dig tradrad finns ocksa mellan cykelvigen och kérbanan. Mot Arstagatan och Kastan-
jegatan finns mindre 16vtrdd planterade pa forgardsmark och vid parkeringar.

Trad som maste tas ner i och med att kvarteret utvidgas skall erséttas med nyplanter-
ing inom parkmark ldngs gang- och cykelvédgen. Vid sidan av géng- och cykelvéigen
avsitts 3 meter parkmark for att ge mojlighet till kompletterande tradplantering.

I forlangningen av Kastanjegatan finns en tradplantering som inramar en av Johanne-
lundsgardens parkeringsytor. Marken avsitts som allmén plats (PARK) som ger moj-
lighet till en framtida gdng— och cykelpassage till Tycho Hedéns vég. Planteringen kan
vara kvar tills en sddan gang- och cykelvig kan bli aktuell, och eventuellt kan den
kombineras med en framtida gang- och cykelvig. Det kan dock bli nodviandigt att félla
traden vid omlaggning eller reparationer av befintliga underjordiska ledningar.
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Planforslaget innehaller cirka 120 lagenheter.
Illustrationsplan, A-sidan arkitektkontor/LOLA arkitektur och landskap.

Bostadsgard

Kvarterets innergard skall utformas med planteringar och ytor for utevistelse. Mindre
forrad och skdrmtak far uppforas for t ex cykelfoérvaring.

Gardssidan utgor bostiddernas ljudddmpade sida och fordonstrafik ska sa langt majligt
undvikas. Parkering far inte anordnas pa garden.

De delar av garaget som dr ovan mark och &r bredare &n bostadshusen kan utformas
som gardsbjilklag och nyttjas som terrasser till lagenheter i bottenplan (se Fasader och
socklar sid 8). P4 terrassbjélklaget far plank, murar eller andra avskdrmningar uppfo-
ras mellan uteplatser.

For att personer med nedsatt rorelseformaga pa ett enkelt sétt ska kunna forflytta sig
mellan terrass och bostadsgérd maste ndgon form av ramper uppforas. Dessa bor sa
langt mojligt utformas som en integrerad del av gestaltningen av garden och/eller
byggnaden, t ex genom varierad hojdséttning av marken for att undvika langa och
utrymmeskrévande ramper. I det aktuella forslaget kommer gardens markniva att hojas
for att moéta terrassnivan. Detta kommer att innebéra att terrassmurarna inte blir sé
dominerande pé gérden.
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Forgardsmark

Kvarterets byggritt mot allmén plats (PARK och GATA), avgrinsas med forgards-
mark (sk prickmark) som ej far bebyggas, med undantag for mindre byggnadsdelar
enligt planbestimmelserna v;-vs. Forgardsmarken ar avsedd for bostddernas entrézo-
ner och bor d&ven rymma cykelparkering.

For att tillfora gronska till gaturummet ska trad planteras inom forgardsmark mot Kas-
tanjegatan och Arstagatan.

Vid Kastanjegatans vindplan ska utrymme finnas pa kvartersmark for att klara vand-
mojlighet for nyttotransporter t ex himtfordon for avfall. Byggritten, och mgjligheten
till utskjutande byggnadsdelar dver prickmark (enligt v;), dr i denna del begrénsad till
en lagsta frihdjd pa 4,5 meter.
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Tréad planteras pa férgardsmark mot Arstagatan och Kastanjegatan.
Vy fran nordvast. Volymstudie A-sidan arkitektkontor.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Marken inom planomrédet dr lattillgénglig fran omkringliggande gator.
Byggnader och lagenheter utformas enligt gillande bestimmelser och lagkrav for till-
ginglighet.

Tillgénglighet mellan terrassbjilklag och gardens markniva ska sérskilt uppmérksam-
mas (se Bostadsgérd ovan).

Mark och geoteknik

Marken bestar av glaciallera och en mindre del postglacial lera i delen ndrmaste Tycho
Hedéns vég. Lerdjupet berdknas vara mindre &n 10 meter.

Trafik

Tycho Hedéns vig, gamla E4 genom Uppsala, har en 6vergripande funktion i stadens
gatunit. Gatan trafikeras av cirka 24 600 fordon/dygn (2008). Prognosen for ar 2020
ar 27 000 fordon/dygn.

Hjalmar Brantingsgatan ingér i kollektivtrafikens stomlinjesystem och har en viktig
funktion som tillfart till stadsdelscentrum vid Brantingstorg. Gatan trafikeras av drygt
4400 fordon/dygn. Arstagatan fungerar frimst for fordelningen av intern trafik inom
Sala backe, och dven hér finns bussar i linjetrafik. Gatan trafikeras av drygt 4200 for-
don/dygn. Vid kvarterets fardigstillande forvintas Hjalmar Brantingsgatan och Arsta-
gatan trafikeras av cirka 5000 fordon/dygn (prognos ar 2015).
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Gang- och cykelvég finns pa bada sidor av Hjalmar Brantingsgatan. Detta &r ett viktigt
géng- och cykelstrdk mellan de Ostra stadsdelarna och centrum.

Planen ger mdjlighet att i framtiden koppla ihop gang- och cykeltrafik mellan Kastan-
jegatan och Tycho Hedéns vig genom att kvartersmark dverfors till allmén plats,
PARK.

Kastanjegatan och del av Hjalmar Brantingsgatan ingér i planomradet av plantekniska
skél och innebér ingen forédndring av gatumarkens omfattning.

R i e S
Kastanjegatan fran norr, mot vandplanen.

Angoring och parkering

All trafik till och frdn planomrédet sker via korsningen Arstagatan—Kastanjegatan.
Kastanjegatan dr en atervandsgata och avslutas i en vindplan. Gatan har enkelsidig
kantstensparkering samt infarter till garage och parkeringar hos bostadsrattsforeningen
inom grannfastigheten Sala backe 6:1. For att ordna trafikrorelserna till och fran kvar-
teret och undvika garageinfarter m.m. i kvarterets yttre fasad infors utfartsforbud mot
Arstagatan.

Boendeparkering ska anordnas i garage under byggnaderna, med tillfart fran Kastanje-
gatan. Planomradet ligger enligt kommunen parkeringsnorm inom zon 3, vid gransen
till zon 2. Med hénsyn till det faktiska bilinnehavet i stadsdelen (0,5 bilar per lagenhet)
har stadsbyggnadskontoret bedomt att parkeringsbehovet kan berdknas enligt zon 2.
Parkeringsbehovet for kvarteret har preliminért beréknats efter projektets planerade
lagenhetsfordelning dér en stor andel av ldgenheterna &r senior- och ungdomsbostéder.
For det aktuella projektet med cirka 120 ldgenheter (cirka 8100 m” boarea) innebér det
att garaget bor rymma 60-65 platser.

Handikapparkering och gistparkering som inte sker i garage kan anordnas med tillfart
frén Kastanjegatan, pa forgardsmark och vid byggnaders gavlar. For att uppna en god
ljudmiljé far parkering inte ske pa bostadsgérden.

Med hénsyn till framtida omvandling av Tycho Hedéns vig med sidoomraden far
parkering inte anordnas mellan vigen och kvarteret (se 4ven Planens foérenlighet med
OP sid 17).
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Halsa och sdkerhet
Buller

Trafik pa intilliggande gator och végar ger trafikbullernivaer vid kvarteret som over-
stiger riktvirdet 55 dBA ekvivalent nivd och 70 dBA maximalniva.

Vid fasad mot Tycho Hedéns vég har de ekvivalenta bullernivaerna berdknats till upp
emot 68 dBA och maximalnivéer pa 71-75 dBA.

Busstrafik p4 Hjalmar Brantingsgatan och Arstagatan innebir att de maximala buller-
nivaerna péa dessa gator blir relativt hoga, upp mot 78 dBA, liksom de ekvivalenta
ljudnivéerna i markplan, 61-65 dBA.

Trafikbullernivderna i omradet kréver att bebyggelsen utformas som ett kringbyggt
kvarter runt en bullerskyddad bostadsgérd och att ldgenheterna har tillgang till tyst
eller l[judddmpad sida (<45 eller <50 dBA ekvivalent nivd och <70 dBA maximal
nivd). Planforslaget innebér att avsteg fran riktvérden for trafikbuller tillampas enligt
Boverkets allménna rdd (2008:1). Avstegen motiveras bland annat av det centrala
laget i en attraktiv stadsdel med god tillgang till service och kollektivtrafik.

Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska ha tillgang till ljudddmpad sida i
lagen dar bullernivaer overstiger rekommenderade riktviarden. Planen ger genom
byggritternas placering forutsittningar for att en ljudddmpad bostadsgérd kan skapas.
Detta kraver dock att fordonstrafik sa langt mojligt undviks pa den ljudddmpade sidan
och parkering far darfor inte anordnas pé bostadsgérden.

Den bullerutredning som tagits fram i samband med planarbetet (AF Ingemansson,
2009) visar att samtliga ldgenheter med den foreslagna utformningen kan f4 tillgdng
till l[judddmpad sida, <50 dBA ekvivalentnivé och <70 dBA maximal niva mot gards-
sidan. For att klara bullernivéerna pa garden krévs bland annat att kvartershdrnen
sluts, alternativt utfors med glasade balkonger som skidrmar av vigtrafikbullret. Bul-
lernivaerna vid fasad p& den mest bullerutsatta sidan, mot Tycho Hedéns vig, kan
begrinsas med hjélp av inglasningar och tita balkongfronter.

Luft

For att undersoka luftkvaliteten vid planomradet har spridningsberdkningar for halter
av partiklar (PM10) utforts (SLB-Analys, 2010). Miljokvalitetsnormen for partiklar
(PM10) i utomhusluft ar 50 mikrogram/kubikmeter luft per dygn (dygnsmedelvérde)
och far inte 6verskridas mer dn 35 dygn per kalenderar.

Resultatet visar att miljokvalitetsnormerna klaras i hela omradet. Hogsta vardet uppnas
mot Tycho Hedéns vig med cirka 40 mikrogram/kubikmeter luft. Den foreslagna be-
byggelsen innebir att gaturummet sluts ndgot och darmed finns risk for forsaimrad
utviidring av luftféroreningar. Gaturumsberikningar for Arstagatan och Hjalmar Bran-
tingsgatan visar halter kring 35 mikrogram/ kubikmeter vid fasaderna mot gatorna
vilket innebér ingen eller en mycket liten haltférhojning (<2 mikrogram) jaimfort med
nollalternativet.
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Teknisk forsorjning
VA, dagvatten

Vattenledningar finns i Arstagatan. Ledningar for spill- och dagvatten finns i Kastan-
jegatan. Det finns kapacitet att ansluta de planerade bostidderna.

I gdllande plan finns ett u-omrade for att sikerstélla utrymme for VA-ledningar mellan
Kastanjegatan och Tycho Hedéns vig. Idag finns trdd planterade inom u-omradet, pa
Johannelundsgardens parkering, vilket innebér att trddens langsiktiga 6verlevnad &r
beroende av att ledningarna inte behover lagas eller bytas. Traden bedéms kunna sta
kvar tills vidare. U-omradet kvarstar och ersitts till en del med allmén plats (se dven
Trafik).

Varme

En fjarrvarmeledning finns i gc-végen langs Hjalmar Brantingsgatan. Kapacitet finns
for att ansluta de planerade bostdderna.

El

Elledningar finns i Hjalmar Brantingsgatan och i Tycho Hedéns vég. Det finns kapaci-
tet i elnétet for att ansluta de planerade bostdderna.

En 11 kV-ledning 16per idag genom parkmarken vid Hjalmar Brantingsgatan.

Vid utvidgning av kvarteret behdver 11 kV-ledningen flyttas. Ledningen foreslas sam-
lokaliseras med fjarrvarmeledningen i gdng- och cykelvigen. Ledningar ska forldggas
sé att de inte forsvarar tradplantering langs gatan och cykelvéigen. Avstdndet mellan
trdd och ledningsschakt bor vara minst 3 meter.

Tele och bredband

Teleledningar finns i Hjalmar Brantingsgatan och i Tycho Hedéns vig.

Nydragning av bredband ldngs Hjalmar Brantingsgatan har planerats sedan tidigare,
med preliminér start under hosten 2009. Det finns mojlighet att ansluta de planerade
bostidderna.

Avfall

Det ska finnas hamtstéllen for avfall inom kvarteret. Gemensamma hamtstéllen bor
efterstrdvas och de boende bor erbjudas mdjlighet till kdllsortering och insamling av
producentansvarsavfall néra bostaden.

Héamtstille for avfall ska kunna nas utan backningsrorelser och himtfordon ska kunna
angora intill uppstillningsplatsen for sopkarlen. Kérl for avfall ska kunna dras i sam-
ma niva frén himtstéllet fram till sopbilen pa hérdgjorda ytor och utan trosklar, kant-
stenar eller andra hinder. Detaljerade rdd och anvisningar for hur himtstéllet kan upp-
fylla kraven for en god person- och trafiksikerhet aterfinns bl a i Arbetsmiljoverkets
foreskrifter. Detta regleras inte i detaljplanen.

Placering av sophus/soprum bor i forsta hand ske lings Kastanjegatan. Exakt lage
detaljstuderas i bygglovskedet. Planen ger mdjlighet att placera sophus/soprum tre
meter fran fastighetsgransen mot Kastanjegatan i byggnaders bottenvaningar eller som
fristdende byggnad. Fristaende sophus bor inte fa en framtrddande placering i gatubil-
den utan samordnas sé l&ngt mojligt med 6vriga byggnader. Planbestdmmelsen v,, att
mindre byggnadsdelar far skjuta ut en meter 6ver prickmark, ar dérfor inte tillimpbar
pa fristdende sophus. Planen medger att avfallsbehallare under mark far placeras inom
forgardsmark/prickmark mot Kastanjegatan.
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Kastanjegatan &r en befintlig gata dimensionerad for personbilar. Gatumarkens bredd i
véndplanen dr 16 meter. Det finns inte forutséttningar att utdka befintlig véindplan pa
Kastanjegatan. Om en del av kvartersmarken tas i ansprak kan en vindplats for en sé&
kallad T-vindning anordnas i nirheten av garagerampen. Detta tillgodoser kraven for
hédmtfordon enligt Avfall Sveriges handbok. Marken bor utformas som ett vindtorg
utan kantsten for att underlétta framkomligheten for bade hdmtfordon och in-/utfart till
garage.

(Observera att flera av ovanstdende krav géller traditionell avfallshdmtning med sop-
bil. Om ett annat system viljs kan det komma att innebéra andra krav som kan leda till
forandringar av kvarterets utformning. Se dven Forgardsmark, sid 11).

PLANENS KONSEKVENSER

Miljoaspekter
Stadsbild och kulturarv

Utvidgningen av kvarteret mot Hjalmar Brantingsgatan innebir att de nya byggnader-
na kommer att folja samma fasadliv som intilliggande kvarter. Siktlinjerna ldngs gatu-
avsnittet vid planomrédet 4r begrinsade. Vaksala kyrkas torn blir synligt bortom Kall-
parken i hdjd med Brantingstorg, norddst om planomrédet, och paverkas inte av ny
bebyggelse. Inte heller vyn fran Kéllparken in mot Domkyrkan och slottet paverkas av
ny bebyggelse lings Hjalmar Brantingsgatan i detta lage.

Planen har utformats sa att nya byggnader kan ansluta till omkringliggande kvarters
skala och bebyggelsemonster. Den foreslagna femvaningsbyggnaden blir ndgot hogre
4n bebyggelsen inom Sala hage (kv Pliggen) pa motstdende sida Arstagatan, dér den
femte véningen &r en vindsvaning. Planens utformning bedéms inte paverka det vardet
hos omkringliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse (Brantingsskolan och Bran-
tings torg) eller paverka riksintresset for kulturmiljovarden.

Resurshushallning

Planen innebér i huvudsak att redan ianspraktagen mark nyttjas. For att kunna nyttja
marken effektivt, och skapa en kringbyggt kvarter med bullerskyddad gérd, tas dven
del av parkmark ldngs gang- och cykelvigen i ansprak. Detta innebér att griasytan vid
cykelvdgen och de uppvuxna trad som idag finns ldngs fastighetsgriansen forsvinner.
Ett effektivt marknyttjande &dr ocksa ett av skilen till att byggnaden ndarmast Tycho
Hedéns vég placerats i ett lage med hoga bullernivier. Bostadsgardens storlek har
prioriterats framfor att flytta byggnaden léngre frin vigen (och ddrmed sdnka buller-
nivén pa den bullriga sidan).

Forandringen innebér att en dldre byggnad rivs och ersitts med nya byggnader med
energieffektiva tekniska system. Bostdderna kan anslutas till fjarrvarme.

Halsa och sakerhet

Buller

De nya bostidderna bedoms alstra fler bilrorelser till och fran kvarteret &n befintlig
verksamhet, dock inte i den omfattningen att den dkande trafiken kan antas leda till
negativa konsekvenser for boendemiljon. Tva garageinfarter langs Kastanjegatan for-
delar trafiken och minimerar korstriackor och storningar for omgivningen.

De nya byggnaderna kommer att fa en storre utbredning i kvarteret &n Johannelunds-
gérden har haft, vilket ger forutséttningar for att bullernivéerna, som en f6ljd av pla-
nens genomforande, blir lagre for bakomliggande befintlig bebyggelse.
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Ett genomforande av planen innebar att bostdder byggs i ett 14ge som &r utsatt for tra-
fikbuller som &verstiger gillande riktvirden. Planen sidkerstéller att bebyggelsen ut-
formas som ett kringbyggt kvarter runt en bullerskyddad bostadsgérd och att ldgenhe-
ter far tillgéng till ljudddmpad sida. Planen ger forutsittningar fér en god ljudmiljo
genom att parkering inte far ske pa gérden och att bl a avfallshantering kan ske s att
hémtfordon angdr ldngs Kastanjegatan och inte behdver kora in pa bostadsgarden.

En hastighetssénkning pa Tycho Hedéns vég fran dagens 70 km/h skulle ge den enskilt
storsta effekten for att sdnka bullernivderna i omradet. Kommande utredning kring
Tycho Hedéns vig, dir gaturummets utformning i forhéllande till vigens roll i det
overgripande trafiknitet ska belysas, far visa om en hastighetssédnkning kan bli aktuell
pa langre sikt.

Luft och klimat

Kvarterets utformning innebir att gaturummen vid Arstagatan och Hjalmar Brantings-
gatan blir mer slutna. Utredning av luftkvaliteten visar att den planerade bebyggelsen
bidrar till ndgot 6kade partikelhalter (PM10) i omradet (<2 mikrogram) vilket innebéar
att minniskor som vistas i omrédet utsitts for en nadgot 6kad exponering av luftforore-
ningar jamfort med nollalternativet. Miljokvalitetsnormen for PM 10 klaras i omréadet.

Planforslaget innebér att befintlig trddrad i fastighetsgrins mot Hjalmar Brantingsga-
tan tas bort. I planen stélls krav pé plantering vid cykelvdgen och pa forgardsmark for
att ersétta vegetationen. Det kommer att dr6ja innan nya trad fir kronstorlek och blad-
verk som befintliga trad, vilket innebér att formagan for vegetationen att binda partik-
lar fran luften, omhénderta nederbord, forbattra lokalklimatet m.m. blir 1agre under en
tid.

Solinstralning

Nya byggnaders hojder dverensstdmmer till storsta delen med Johannelundsgérden
och bedoms inte skugga omgivande bebyggelse i storre utstrickning. Planutformning-
en med krav pa en uppdelad kvartersfasad ger forutsattningar for 6kad solinstralning
mot grannfastigheten langs Kastanjegatan. Det nya kvarteret far goda solforhéllanden
pa bostadsgarden.

Sociala aspekter
Trygghet och sékerhet

En omvandling till bostadskvarter innebér att fler manniskor kommer att réra sig och
uppehalla sig i och kring kvarteret jamfort med tidigare. Detta bidrar till att géra om-
radet tryggare under kvélls- och nattetid. Vegetationsridan som tidigare avskiljde Jo-
hannelundsgarden fran cykelvigen ersitts av bostadsfasader med fonster. Detta ger
bade ljus och en viss kontroll 6ver ndromradet vilket kan bidra till en 6kad kénsla av
trygghet for forbipasserande pé cykelvigen.

Tillganglighet

Kvarteret ligger i en attraktiv stadsdel knappt tva kilometer fran Uppsala C, med god
tillgang till gang- och cykelvégar och kollektivtrafik. Nya bostdder med god tillgdng-
lighet (hiss) och modern standard ger mojlighet for dldre manniskor att bo kvar inom
stadsdelen.

Barnperspektiv

Planen ger mojlighet till en bullerskyddad och solbelyst gérd for det lilla barnets be-
hov. Genomgéaende trapphus gor det mojligt att né en bilfri lekplats direkt fran bosta-
den. Beroende pa utformningen kan dven dldre barn ha glidje av den egna bostadsgar-
den. Gardens detaljerade utformning styrs dock inte i detaljplanen. Aldre barn och
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ej parkering

ungdomar kan i storre utstrackning utnyttja narheten till allménna gronytor i stadsde-
len och Brantingsskolans skolgérd.

Gang- och cykelnitet dr vl utbyggt till skolor och forskolor i stadsdelen. Tycho He-
déns vég dr dock en barridr for skolvagen till Almtunaskolan och Tallens forskola.

Bostadsutbud och upplatelseformer

Stadsdelen har en varierad sammansittning och planomradets omgivande bostadskvar-
ter innehdller bade hyresritter och bostadsritter. Aktuellt projekt avser hyresrétter,
men en detaljplan reglerar inte bostddernas upplatelseformer. Ett varierat bostadsutbud
ger forutséttningar for att manniskor i olika &ldrar och i olika skeden av livet kan bo-
sétta sig, och bo kvar, i stadsdelen.

Stadsliv

Fler bostéder innebér fler ménniskor som ror sig i omradet och bidrar till ett 6kat
stadsliv, storre underlag for stadsdelscentrum och &vrig service i omradet. Lokaler i
bottenvaning vid en trafikerad gdng- och cykelvig kan leda till att nya motesplatser
skapas 1 ett strdk dar manga ménniskor ror sig redan idag, men fa uppehéller sig.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms 6verensstimma med intentionerna i den nya &versiktsplanen,
OP 2010, med lokalisering av bebyggelse till stadsstrk och stomlinjestrak samt i l4-
gen som kan ge forstirkt underlag for stadsdelscentrum.

Framtida utformning av Tycho Hedéns vag

Den tidigare oversiktsplanens mal att inordna Tycho Hedéns vig i staden har dnnu inte
konkretiserats i ett utformningsforslag. I OP 2010 foreslas Tycho Hedéns viag som ett
utvecklingsomrade.

En omvandling av gaturummet med bebyggelsekompletteringar langs Tycho Hedéns
vég skulle kunna bidra till sdnkt hastighet och 6kad trafiksédkerhet vilket vore positivt
for bade ny och befintlig bostadsbebyggelse lings vigen. Det kan inte uteslutas att den
nu aktuella planens genomférande kan forsvéra ytterligare fortdtning vid korsningen
med Hjalmar Brantingsgatan.

I planforslaget foreslas byggnaderna placerade pa samma avstidnd mot Tycho Hedéns
vig som grannkvarteret Hasseln som byggdes 2007. Kvarteren pa 6mse sidor av
Hjalmar Brantingsgatan kan pa sé sétt bilda ett gemensamt rum som Oppnar upp sig
vid korsningen. Detta hindrar inte en stadsutveckling som pa sikt fortdtar och sluter
gaturummet langs strickan. Utformningen hindrar inte heller framtida ombyggnad av
korsningen. For att behélla handlingsfrihet for gaturummets framtida utformning sé-
kerstéller planen att marken mellan kvarteret och Tycho Hedéns vig inte far bebyggas
och att inte heller markparkering anordnas ut mot viagen.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvindningens ldmplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allméin synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintressen for kulturmiljon inom omradet. Kvarterets utform-
ning har gjorts med utgangspunkt fran omradets kvartersmonster och foreskriver en

17



byggnadshojd som dverensstimmer med befintlig omkringliggande bebyggelse. Plan-
forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

En spridningsberdkning av partiklar (PM10) har genomforts som visar att planens

genomforande inte bidrar till att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. Planforslaget
beddms didrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2010.

Ulla-Britt Wickstrom Anna Hellgren

Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for:
e samrad 2009-12-17
e utstillning 2010-07-01

Antagen av byggnadsndmnden 2010-10-21

Laga kraft 2010-11-16



GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsdttningen att planen skall antas under hosten 2010.
Befintliga byggnader inom planomradet kommer att rivas under 2010.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren, Uppsalahem AB, dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.
Uppsala kommun dr ansvarig for genomférandet inom allmén plats.

Huvudmannaskap
Uppsala kommun dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Avtal

Ett exploaterings- och forsdljningsavtal skall uppréttas mellan Uppsala kommun och
Uppsalahem AB. Avtalet skall bland annat reglera markoverlatelser, atgarder inom
allmén plats och 6vriga kostnader for planens genomforande.

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan Uppsala kommun och Uppsalahem AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgirder, som dr en forutsittning
for planens genomforande.

Mark léngs cykelvédgen vid Hjalmar Brantingsgatan skall 6verforas fran kommunens
fastighet Sala backe 1:1 till Sala backe 6:5.

Mark i Kastanjegatans forlingning vid gransen mot Sala backe 6:1 skall 6verforas fran
Sala backe 6:5 till kommunens fastighet Sala backe 1:1.

Tredimensionell fastighetsbildning kan genomf6ras inom omrdden med dubbla an-
viandningsbeteckningar (BC). Detta kan aktualiseras for lokaler i bottenvaningar.

UTREDNINGAR
Byggherren bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprévningen/
bygganmalan.

Buller

Vid bygglov skall ekvivalenta och maximala ljudnivéer vid fasader och pa ute-
plats/gard redovisas. Rekommendationer enligt Boverkets allminna rad 2008:1 ska
vara vagledande vid bygglovprovning. Under planarbetet har en bullerutredning ut-
forts av AF-Ingemansson (2009).



Geoteknik
Innan byggprojektering inleds ska en geoteknisk undersdkning goras.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan bygg-
start. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Foljande ledningar finns inom omradet enligt ledningsforfragan i maj 2009:

Z

— Vattenfall eldistribution, 4 kV-ledningar (grén). Den 11 kV-ledning (bld) som idag
ligger inom parkmark foreslas f& en ny strackning i gang- och cykelviagen ldngs Hjal-
mar Brantingsgatan, alternativt i Hjalmar Brantingsgatan. Avstand till annan ledning
bor vara minst 0,6 meter.

— Vattenfall virme, fjarrvirmeledning (svart). Avstand till annan ledning bor vara 1,0—
1,5 meter.

— Uppsala vatten och avfall, vatten-, spill- och dagvattenledningar (ljusbla, rod och
gulgrén). Spill- och dagvattenledningar i Kastanjegatans forlangning sékras genom u-
omrade och allmén plats.

— Skanova/Telia Sonera, Telenor, Tele2, teleledningar (orange).

— Borderlight, fiberkabel (planerad 20009/2010, redovisas ej pé kartan ovan).

Det kan finnas ytterligare, av stadsbyggnadskontoret okénda, ledningar i omradet som
berors av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar
finns. Byggherren skall kontakta de berorda ledningségarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar mas-
te hallas tillgdngliga for berérda ledningsidgare under byggtiden.



Ledningar och tradplantering

Vid nya ledningsdragningar och vid flytt av befintliga ledningar skall forutsittningar
for tradplantering ldngs gang- och cykelvigen vid Hjalmar Brantingsgatan sérskilt
beaktas (se PARK, nl). Avstandet mellan ledningsschakt och trdd bor vara minst

3 meter. (For detaljerade anvisningar se Uppsala kommuns traidhandbok, 2010).

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separata avtal mellan fastighetségare
och ledningsidgare. Om det inte finns avtal ar det exploatdren som bekostar flytten.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2010, reviderad i oktober 2010.

Ulla-Britt Wickstrom Anna Hellgren
Planchef Planarkitekt
Beslutsdatum
Godkénd av byggnadsnimnden for:
e samrad 2009-12-17
e utstillning 2010-07-01
Antagen av byggnadsndmnden 2010-10-21

Laga kraft 2010-11-16
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