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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Antagandehandlingar

Planhandling

. Plankarta med bestammelser

. Planbeskrivning med illustrationer
. Utlatande*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

. Miljobeddmning steg 1 - behovsbeddémning
. Fastighetsforteckning*
. Solstudier

Lashanvisningar
Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex

ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa féljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala férvaltningar samt Oxenborgen fastigheter AB (fastig-
hetségare och sokande). White arkitekter har medverkat som den sokandes ar-
Kitekt. Situationsplan, illustrationer och solstudie har tagits fram av White arki-
tekter.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora nybyggnad av cirka 100 lagenheter fordelat pa
ett punkthus i 11 vaningar, samt tre flerbostadshus i 4-5 vaningar. Inom plan-
omradet ingar aven allman platsmark och en busshallplats. I anslutning till
busshallplatsen mojliggors cirka 250 kvm lokaler for centrumverksamhet. So-
kande &r Oxenborgen Fastigheter AB.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt 3 och 4 kap, eller miljokvalitets-
normerna enligt 5 kap.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detalj-
plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG).
Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen goéras under
vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedom-

ning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan
antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbeddmning, daterad 2012-09-19, har upprattats. Sammantaget visar
beddmningen att ett genomférande av detaljplanen:

o Beror inte ké&nslig landskaps- eller stadsbild, kulturarvet, utpekade na-
turvarden eller rekreation och friluftsliv.

e Beddms inte utgora en betydande belastning pa omgivningen. Planom-
radet ar inte heller belastat av omgivningen.

e Beddms inte innebara betydande paverkan pa transport, kommunikation
eller teknisk forsorjning.

o Leder till ett 6kat uppvarmningsbehov och 6kad avfallsmangd, forand-
ringen ar liten och beddms inte leda till betydande miljopaverkan.

o Okar skuggningen inom planomradet och p& omgivningen. Solinstral-
ningen beddms vara godtagbar och inte leda till betydande miljopaver-
kan.

o Paverkar trafiken genom att oka parkeringsbehovet, Uppsala kommuns
parkeringsnorm ska foljas s att inte parkeringsbrist uppstar. Detaljpla-
nen beddéms ge upphov till forbéattrad tillganglighet for oskyddade trafi-
kanter genom att fler gangvéagar anlaggs.

e Beddms klara rekommenderade riktvarden for buller.

o Berdr de nationella miljomalen begransad klimatpaverkan och god be-
byggd miljo. Detaljplanen beror ocksa transportpolitiska mal samt
barnkonventionen. Ett genomférande av detaljplanen bedéms vara for-
enlig med de berérda malen.

Motiverat stallningstagande
Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for kvarteret Kronhjorten inte medfor bety-



dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljcbedomning enligt MB
6:11-6:18 inte krévs.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2012-10-29 att planens genomférande utifran en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Uppsala kommun 2010 &r omradet angivet som en del av
stadsvaven dar forandring ska ske i riktning mot en mer intensiv markanvand-
ning. Omradet ligger langs ett stomlinjestrak, vilket innebar att snabb och turtat
kollektivtrafik ska prioriteras. Forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse ar
goda: omradet har nara till offentlig service, rekreationsméjligheter och kollek-
tivtrafik.

Detaljplaner

For omradet galler stadsplan for Savja etapp 1, 101 H, faststalld av Lansstyrel-
sen 1982-08-20. Omradet ska anvandas fér handelsandamal, byggnader far
uppfdras i en vaning. En stor del av marken far inte bebyggas. Bussvandslingan
ar betecknad som gata och gangvagarna finns inom beteckningen park.

tt




STADSBYGGNADSVISION

Visionen en varierad, tat bebyggelse som ska bidra till att stadsdelen blir mer
sammanhallen. Det hoga huset blir ett landméarke och okar orienterbarheten
stadsdelen.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i Savja, i korsningen mellan Linnés resvag och Olandsre-
san. Adressen ar Olandsresan 3 och kvarteret heter Kronhjorten. Planomradet
utgors av fastigheterna Savja 1:76 samt del av Sévja 1:55.
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Orienteringskarta, planomradets lage markerat med rod prick

Areal
Sévja 1:76 dr 5376 m2 och hela planomradet &r cirka 8000 m2,

Markéagoforhallanden
Agare av Sédvja 1:76 ar Oxenborgen Fastigheter AB. Kommunen dger Savja
1:55.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska kunna antas under hésten
2014. Om planen vinner laga kraft dérefter kan byggstart ske under varen 2015.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.



Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i stadsdelen Savja. Det finns tillgang till natur och fri-
luftsmojligheter i Savja. Planomradet har nara till skog som knyter an till
Norra Lunsens naturreservat och en idrottsplats. Omradet har god tillganglig-
het till kollektivtrafik och &r lattillgangligt for bilister saval som for gang- och
cykeltrafikanter.

) e
Planomradet markerat med rott

Stadsbild

Den omgivande bebyggelsen bestar i huvudsak av gruppbyggda smahus i tra,
flerfamiljshus med tegelfasader i 2-4 vaningar och en forskola. Bebyggelsen
omges av uppvaxt skog.

Exempel pa omgivande bebyggelse



Forandringar
Den tillkommande bebyggelsen, i synnerhet det hoga huset forandrar stads-
bilden i omradet.

Sektion langs med Olandsresan. Kvarterets siluett forandras (illustration: White
arkitekter).

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Bebyggelsen inom planomradet utgors av en lokal for handel i en vaning.
Byggnaden inrymde tidigare en postlokal och en konsumbutik. Byggnaden
har inga dokumenterade kulturhistoriska vérden




Forandringar - illustrationskarta
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Forandringar

Detaljplanen majliggor att omradet bebyggs i forsta hand med bostader (B),
med undantag fér en mindre lokal for verksamhet i anslutning till busshallplat-
sen.

Byggratterna tillater en hog exploatering av kvartersmarken. Byggnaderna &r
tankta att uppforas med generdsa, terrassliknande balkonger som strécker sig
runt byggnadernas horn. Hoghuset och lokalen som hamnar i blickfanget ska
halla sarskilt hog arkitektonisk kvalitet.

Utnyttjandegrad

Utnyttjandegraden styr hur manga kvadratmeter som far bebyggas med bo-
stadshus samt komplementbyggnader inom respektive byggratt (e;). Byggrat-
terna ar storre till ytan an vad utnyttjandegraden tillater. Motivet &r att tillata en
viss flexibilitet for byggnadernas placering inom byggrétterna utan att byggna-
derna tillats ta for mycket av gardsmarken i ansprak. Balkonger och uteplatser
ingar inte i byggnadsarean. Enligt den illustration som ligger till grund for de-
taljplanen ar byggnader tankta ett uppforas med generdésa, terassliknande bal-
konger.

Inom omrade markerat med plus, s.k. plusmark, regleras utnyttjandegraden for
komplementbyggnader (e;). Bestimmelsen reglerar storsta byggnadsarea i
kvadratmeter for respektive egenskapsomrade.

Hoghuset

Visionen &r att skapa en varierad, tat bebyggelse i omradet, darfoér medger pla-
nen att ett punkthus far uppforas i hogst 11 vaningar (X1) Utdver hogsta antal
vaningar far garage anordnas i suterrangvaning (v,)

Det hoga huset kommer att vara synligt pa avstand, det ar darfor viktigt att
byggnaden utformas med hdg arkitektonisk kvalitet, d.v.s. med god form, féarg
och materialverkan (f2).

===

e

Héghaéet och lokalen sett fran korsningen Olandsresan — Linnés resvag.
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Flerbostadshusen

Ovriga flerbostadshus far uppféras i 4-5 vaningar (1V-V). Den upplevda vé-
ningshoéjden ar samma for alla byggnaderna, dvs. fem vaningar eftersom det
tillats en suterrangvaning (v,) i fyravaningshusen. | suterrangvaningen far ga-
rage finnas.

Byggnader ska placeras minst 2 meter fran tomtgrans mot véstra planomrades-
gransen, som ocksa utgor tomtgransen (p1). Andledningen &r att skapa en
byggnadsfri zon mot parkmarken och GC-vagen utanfor planomradet. Uteplats
och balkong far anordnas fram till tomtgréansen.

Gemensamt for alla bostadshus

Hogsta taklutning &r 14 grader, eftersom det forslag pa bostadsbebyggelse som
ligger till grund for planen har en gestaltning som utgar fran kubiska former
(v1). Takvinkeln begransar aven hojden pa byggnaderna. For att géra det moj-
ligt att forse alla vaningar med hiss och trapphus far hisséverbyggnad och
trapphus bryta takfallet (v1). Teknikrum far ocksa tillkomma 6ver takfallet.
Dessa ska vara vél integrerade i takets gestaltning.

Fasader ska huvudsakligen vara av trg, tegel, puts eller ha putskaraktar (f;).
Anledningen att fasadmaterialet tillats variera ar darfor att den befintliga be-
byggelsen i stadsdelen har varierade fasader. Om skivmaterial anvands maste
skarvarna vara anpassade till helheten och vara en del av byggnadens arkitek-
tur. Byggnaderna ska utformas utifran en arkitektonisk vision for att undvika
att bebyggelsen far ett "tillfalligt” utseende.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Fastigheten ar bebyggd med en lokal pa cirka 1300 m2 som tidigare inrymde
livsmedelsbutik samt postlokal. Verksamheterna &r nedlagda sedan manga ar
och det finns ingen efterfragan for dagligvaruhandel pa fastigheten. Dagligva-
ruhandeln i stadsdelen har nu etablerat sig pa en mer central plats vid vag 255.
En del av lokalen inrymmer caféverksamhet. En viss efterfragan pa handel,
service och annan centrumverksamhet kan finnas som bedéms kunna uppfyllas
i en mindre byggratt.

’Gamla Konsum” i Savja
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Planomradet gransar mot Savja forskola, inom gangavstand finns servicehus,
vardcentral och grundskolor.

Forandringar

| anslutning till busshallplatsen m6jliggors cirka 250 m2 lokaler for centrum-
verksamhet (C). Anvandningen centrumverksamhet tillater flera typer av verk-
samheter som bor ligga centralt och vara latta att nd. Exempel pa verksamheter
som ryms inom begreppet &r samlingslokal for bostaderna, foreningslokal, bu-
tiker, service, kontor, hotell, café med mera. Mellan de féreslagna bostaderna
och lokalen finns flera ledningar under mark. En ledningsflytt & mycket kost-
sam, darfor lamnas marken narmast Linnés resvég obebyggd med undantag for
lokalen.

Utformning av lokalen for centrumverksamhet

Lokalen far uppforas i hogst tva vaningar (11). Det finns ledningar under mar-
ken norr om lokalen. For att halla marken ovanpa ledningarna fri fran byggnat-
ion ska bottenvaningen placeras minst 2 meter fran anvandningsgransen. Andra
vaningen far placeras éver byggrattens grans. Detta innebér att andra vaningen
far kraga ut 6ver bottenplan pa en fri hojd av 3 meter (pz). Utrymmet under
andra vaningen kan anvandas som t.ex. vaderskydd.

Andra vaningen pa lokalen far kraga ut 6ver bottenvaningen. Vy fran Olandsresan.

Eftersom lokalen ar omradets entré fran Linnés resvag ar det viktigt att den
haller hog arkitektonisk kvalité (f;). Fasader ska huvudsakligen vara av tra,
tegel, puts eller ha putskaraktér. Om skivmaterial anvands ska skarvarna vara
anpassade till helheten och vara en del av byggnadens arkitektur.

Friytor

Forutsattningar

Planomradet saknar i princip tillgang pa fria ytor for rekreation. En stor del av
ytorna som inte ar bebyggda &r hardgjorda och anvands delvis till parkering.

Forandringar
Detaljplanen medfor att andelen hardgjord yta minskar, att fler gangvagar kan
anlaggas och att en bostadsgard med plats for utevistelse mojliggors.

Bostadsgardar
Pa garden ska plantering finnas, den storsta delen av garden far inte under-
byggas med garage for att mojliggora plantering av tréd.

Pa omrade markerat med kors och ringprickar far marken underbyggas med
planterbart bjalklag, for att mojliggéra mindre planteringar pa gard aven

10



ovanpa de underjordiska garagen. Ingen parkering far ske pa bostadsgarden,
garden ska vara en bilfri plats for utevistelse och rekreation. Lekplats for sma-
barn ska finnas pa bostadsgarden.

Torg

Anvandningen torg inrymmer torghandel, uteservering, hallplatsskydd med
mera. Passage for gang- och cykeltrafik far finnas pa torget, likasa plantering
(n,). Parkering far finnas for cyklar men inte for motorfordon. Syftet med ut-
fartsforbudet ar att hindra att bilar smiter ut fran bostadsparkeringen till Linnés
resvag.

Tillganglighet
Forutsattningar
Inom planomradet finns kuperade partier.

Forandringar

| samband med planens genomfdérande ska busshallplatsen byggas om sa att
den blir tillganglig och anvéandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsformaga.

Torget ska hardgdras med gatubelaggning dar det ar viktigt att skapa god till-
ganglighet.

Ny byggnad ska utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for personer

med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj
vid bygglov och tekniskt samrad.

Mark och geoteknik
Jordarten inom planomradet bestar av moran.

Omradets hojdpunkt ligger vid Linnés resvag, norrut lutar marken svagt nedat.
Skillnaden mellan hdgsta och lagsta punkten &r cirka 3 meter.

Ny bebyggelse ska uppféras radonsakert.
Dagvattnet i Savja avleds till Fyrisan. Ett genomforande av detaljplanen kan

medfdra en forbattrad dagvattenhantering genom att mangden infiltrationsytor
okar och méangden hardgjorda parkeringsytor minskar.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Biltrafik

Trafiken till och fran planomradet leds via Linnés resvag. En del av Linnés
resvag ingar i planomradet. Senaste trafikrakningen gjordes ar 2011, vagen var
da trafikerad med 4600 fordon per veckomedeldygn (f/d), andelen tung trafik
var 3%.

Den skyltade hastigheten dr 50 km/h. Lokalgatan Olandsresan ansluter fran
Linnés resvig och fungerar som planomréadets angoringsgata. Olandsresan tra-
fikerades &r 2011 av 1 000 f/d, skyltad hastighet 4r 30 km/h. Olandsresan av-
slutas vid planomradet i en vandplan.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen ligger vid en bussvandslinga. Hallplatsen heter Olandsresan
och trafikeras av UL.:s stadsbuss 5. Restiden med buss till Uppsala resecentrum
ar cirka 15 minuter. Planomradet ligger vid ett stomlinjestrak, vilket innebar att
snabb och turtat busstrafik ska prioriteras.

o=
L

Bussvandslingan

Gang och cykelvagar
Gang- och cykelavstandet till Uppsala resecentrum ar cirka 7 km.

Det finns separata gang- och cykelbanor mellan de olika enklaverna av bosta-
der i Savja. Ett genomgaende strak passerar omedelbart vaster om kvarteret
Kronhjorten. Stréket gar i tunnel under Linnés resvag. Utmed Olandsresans
ostra sida finns en gang- och cykelbana mellan busshallplatsen, forskolan och
vidare norrut. P& sodra sidan av Linnés resvag finns ingen trottoar. En upp-
trampad stig i sydvast i planomradet visar att inte alla véljer gdngtunneln for att
passera Linnés resvag.

Forandringar

De stdrsta forandringarna som detaljplanen medfor pa gatorna &r att bussvand-
lingan byggs bort. For att na det nya busshallplatslaget leds en gang- och cy-
kelvag om och en ny trottoar anlaggs pa sodra sidan av Linnés resvag. | dvrigt
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GATA

GC-VAG
na

behaller gatorna samt gang- och cykelvagarna sina nuvarande lagen.

vast ansluter till busshallplatsen (2). En trottoar mojliggors pa sodra sidan av Linnés
resvag (3) (illustration: White arkitekter).

Busshallplatsen

Detaljplanen majliggor att nuvarande bussvéandslinga bebyggs. Busshallplatsen
ska anl&ggas utmed Linnés resvég for att skapa god komfort och framkomlig-
het for busstrafiken. Busshallplatsen ska vara latt att na for gang- och cykeltra-
fikanter. Illustrationskartan ovan visar var hallplatslagena kan vara, hallplatser-
nas exakta lage kommer att studeras vidare i senare skede. Hallplatserna ska
lokaliseras trafiksakert. Busshallsplatserna bor lokaliseras minst 10 meter fran
de narliggande 6vergangsstallena.

Gang och cykelvagar )
Den befintliga gang- och cykelvéagen langs med Olandsresan behaller sitt be-
fintliga lage, den ingar i beteckningen GATA.

Cykelvagen i norr mot forskolan behaller ocksa sitt nuvarande ldage. Det ska
finnas plantering (n;) mellan gang- och cykelvagen och kvartersmarken for att
skapa en gron avskiljning mot parkeringen. Plantering av tréd bor géras med
hénsyn till den underliggande vattenledningen for att motverka rotintradngning.

Gang- och cykelvagen som ansluter bussvandslingan fran vast ges en ny
strackning for att ansluta till det nya hallplatslaget. Gang- och cykelvag kan
anldaggas inom all allmén platsmark.

Detaljplanen majliggor att en ny trottoar byggs pa sodra sidan av Linnés resvég
for avstigande bussresenarer. Trottoaren stracker sig langs med hela strackan
pa Linnés resvag, fran stigen i vast fram till korsningen vid Olandsresan i Ost.

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas inom kvartersmark. Det finns utrymme for cykel-
parkering bade pa garden och pa forgardsmarken mot Olandsresan. Cykelpar-
keringar bor finnas i anslutning till entréerna. VVaderskyddad cykelparkering

13



kan uppforas i garage, pa plusmark, och inom byggratterna.
Pa torget, vid busshallplatsen, far en vaderskyddad cykelparkering uppforas.

Uppsala kommuns aktuella norm for cykelparkering ska uppfyllas i bygglov-
skedet.

Parkering, infart och angdring

All angoring sker fran Olandsresan, utfartsforbud rader mot Linnés resvag.
Boendeparkering ska lésas inom den egna fastigheten. Skissforslaget redovisar
cirka 100 lagenheter och 87 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet enligt gél-
lande parkeringsnorm ar cirka 80 platser. Parkeringen &r uppdelad pa mindre
enheter, fordelad dels utomhus i markparkering, dels i carports samt dels i un-
derjordiska garage. Markparkering ar tankt att ske pa plusmarken i norr. Be-
stdmmelsen n; anger att trad ska finnas for att visuellt avgrénsa parkeringen
mot gang- och cykelvagen och forskolan.

Inom plusmarken pa kvartersmarkens sédra del &r det mojligt att uppféra car-
ports och enkla garage. Eftersom delar av plusmarken ligger pa ett lednings-
strak ska placeringen och grundlaggningen av de barande stolparna inte ske pa
ledningarna, ledningarna ska vara atkomliga om de behéver gravas upp (by).

Négra kantstensparkeringar pa allmén gata mojliggors langs med lokalgatan
Olandresan.

Halsa och sakerhet

Solinstralning

En solstudie visar att en utbyggnad enligt detaljplanen medfér en begrénsad
skuggning pa omgivningen. Under vardagsjamningen okar skuggningen pa
bebyggelsen dster om planomradet under sen eftermiddag, men under som-
martid ar paverkan pa kvéllsolen begransad. Under dagtid fram till cirka
klockan 15 under vardagsjamningen har bebyggelsen 6ster om planomradet
tillgang till sol.

Byggratten for det hoga huset ar placerad sa att skuggning pa den narliggande
forskolegarden sa langt som majligt ska undvikas. En utbyggnad enligt detalj-
planen kommer att medféra mycket begransad paverkan pa forskolan under
dagtid. Pa vintern sammanfaller skuggan fran skogsdungar och den tillkom-
mande bebyggelsens pa befintlig bebyggelse.

Den tillkommande bebyggelsen inom kvarteret och dess gard bedéms fa god-
tagbar tillgang till sol. Det kommer att finnas tillgang till formiddagssol och
eftermiddagssol under vardagsjamning. Under sommartid finns tillgang till
kvéllssol.

14



Vérdagsjamn-ing Kl 14.00
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Sommarsolstandet kl. 12

Sommarsolstandet kI 16
(illustration: White arkitekter)

Buller

Detaljplanen mojliggor ny bostadshebyggelse cirka 30 meter fran vagmitt. Pa
den tillkommande kvartersmarken for bostader beraknas ljudnivaerna huvud-
sakligen vara under riktvardet 55 dBA, avstegfall behdver inte tillampas.

Markfororeningar

Inom omradet finns inga kdnda markféroreningar. Marken har anvants som
parkering och bussvandslinga. Det kan finnas risk for fororeningar i marken pa
grund av till exempel lackage fran bilar och bussar. Om féroreningar patraffas
ska tillsynsmyndigheten, MHN kontaktas.

Radon
Marken inom planomradet bestar av moran. Om marken &r luftgenomsléapplig
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och husets grund otat kan jordluft som innehaller radon sugas in i huset. Ny
bebyggelse ska darfor alltid uppféras radonsakert.

Brand
Hoghuset staller extra krav pa brandsakerhet. Trapphusen ska vara brand- och
roksékra.

Teknisk forsérjning

Avfall och atervinning

Den befintliga atervinningsstationen inom
planomradet ska flyttas innan omradet borjar
bebyggas.

Hamtstallen for avfall ska ordnas pa kvar-
tersmark. Hamtstéllen ska vara tillgangliga
och nds utan backningsrorelser, sopbilar ska
kunna stanna nara sopkarlen. Sopbilarna an-
gor omradet via lokalgatan Olandsresan, dar
de stannar pa gatan under hamtningen. De-
taljplanen ger mojlighet att utvidga Olands-
resans vandplan till 18 meter i diameter for
att mojliggora att sopbilarna kan vanda. Kar-
len &r tankta att fordelas pa tva hamtstallen,
en i fristdende komplementbyggnad och en
inuti hdghuset.

Om det etableras en verksamhet i lokalen ska -
byggnaden innehalla soprum for den verk-
samhetens behov. Det ar cirka 40 meter till
hdghusets soprum.

Foreslagna hamtstéllen for av-
fall markerade med réd ring.

VA
Bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten och avlopp som redan finns inom
omradet.

Det finns ledningar under kvartermarkens sodra del, omradet ovanpa har reser-
verats som ledningsomrade (u). Parkering far ske ovanpa ledningarna. Carports
far uppforas pa en liten del av u-omradet, men de ska vara latta att montera ned
om ledningarna behdver underhallas. Stolpfastena ska placeras och grundlag-

gas med hansyn till underliggande ledningar (by).

Under gatumark och parkmark finns vatten-, dagvatten- och spillvattenledning-
ar, dessa ledningar paverkas inte av detaljplanens genomférande.

Dagvatten

Dagvattnet bor i forsta hand hanteras lokalt pa tomten. Forutsattningarna for
lokalt omhéndertagande av dagvatten forbattras efter genomférandet av detalj-
planen eftersom de hardgjorda ytorna minskar. Omradet kan kopplas till befint-
liga dagvattenledningar, men fordrdjning ska forst ske lokalt for att jamna ut
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flodet vid kraftig nederbérd.

El

Inom planomradet finns en hogt belastad natstation/transformatorstation som
kan komma att behéva byggas ut. Ett omrade for teknisk anlaggning reserveras
i planen (E), omradets storlek méjliggor en utbyggnad av nétstationen. Inom 5
meter fran elnatstationen ska byggnadsdelar uppforas i obrannbart material

(b,) for att hindra brandspridning.

Ledningar for el finns koncentrerat kring befintlig transformatorstation samt
under gatumark och paverkas inte av detaljplanens genomférande. Ettu-
omrade for framtida elledning reserveras vid forgardsmarken mot Olandsresan.

Varme

Det finns fjarrvarmeledningar i kvarterets sodra del, de delar u-omrade med
vattenledningen. Parkering far ske ovanpa ledningarna. Pa en del av u-omradet
far carports uppforas, men de ska vara latta att ta ned om ledningarna behover
underhallas. Stolpféasten ska placeras och grundlaggas med héansyn till under-
liggande ledningar.

Bredband

Det finns dven en fiberledning i omradets sddra del. Den ligger inom samma u-
omrade som fjarrvarmeledningarna och vattenledningen. Samma bestammelser
galler for dessa ledningar, de ska vara atkomliga. Carports/garage ska grund-
laggas med hansyn till ledningen.

Tele
Ledningar for tele finns inom planomradet, de finns under gatumark och pa-
verkas inte av detaljplanens genomfdérande.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for atgarder inom allman plats. Byggherren ansvarar for
atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal skall uppréattas och foreligga innan planen antas av
kommunen.

Specifika delar i detaljplanen som har betydelse for genomforandet skall inga i
avtalet. De delar av kommunens mark som planldggs som kvartersmark forvar-
vas av byggherren. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens
ataganden
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Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovprov-
ningen.

Markfororeningar

Risk att fororeningar i mark kan finnas kvar pa grund av busshallplatsen och
parkeringar ska uppméarksammas. Om fororeningar patraffas ska tillsynsmyn-
digheten, MHN kontaktas.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vib-
rationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Kénda ledningsagare inom planomradet ar:
e Uppsala vatten och avfall AB

Uppsala kommun, (gatubelysning)

Skanova (tele)

Vattenfall el (el)

Vattenfall varme (fjarrvarme)

Ip-Only fiber (fibernéat)

Borderlight (fibernat)

Det kan finnas ytterligare av kommunen okénda ledningar som berérs av de-
taljplanen. Ansvaret ligger hos byggherren att undersoka om ytterligare led-
ningar finns. Byggherren skall kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid.
Utséttning av befintliga kablar skall begéras innan arbetena séatts igang. Befint-
liga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under
byggtiden.

Dagvatten
Dagvatten ska fordréjas genom l6sningar inom kvartersmark. Forslag pa dag-
vattenshantering ska redovisas i bygglovskedet.

Atervinningsstation
Atervinningsstationen flyttas i samband med detaljplanens genomférande. An-
svarig for flytten &r forpacknings- och tidningsinsamlingen FTI.

Natstation

Belastningen okar pa befintlig natstation/transformatorstation som redan ar hart
belastad. En ny natstation kan komma att krévas i samband med en utbyggnad
enligt detaljplanen.

Fastighetsréttsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm
Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forut-
séattning for planens genomfdrande.
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Kvartersmarken kan komma att delas in i en eller flera fastigheter och byggas
ut i etapper.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Forandringar for fastigheterna. Omrade 1 illustrerar omfattningen av den mark som
Savja 1:55 avstar till Savja 1:76 for kvartersmark for bostader. Omrade 2 markerar
vilket markomrade Savja 1:76 avstar till Savja 1:55. Omrade 3 illustrerar det mark-
omrade som Savja 1:55 avstar for centrumverksamhet, som avses foras till Savja 1:76.

Planomradet utgors idag av del av fastigheten Savja 1:55 som &gs av Uppsala
kommun och Sédvja 1:76 som &r i privat ago.

I och med planens genomférande kommer fastighetsgrénserna att andra lage.
Sévija 1:55 avstar sammanlagt 1109 kvm markomrade for kvartersmark for
bostadsandamal till Savja 1:76. Omradet som avstas kommer i huvudsak att
sakna byggratt eftersom det &r ett ledningsomrade (u-omrade). Savja 1:76 av-
star 35 kvm markomrade for kvartersmark, teknisk anlaggning, till Savja 1:55.
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Sévija 1:55 avstar 263 kvm markomrade for kvartersmark med centrumverk-
samhet till Sdvja 1:76.

Enligt fastighetsforteckningen ar omradet inte belastat med servitut eller andra
rattigheter. De ledningar som finns inom planomradet ligger pa den kommunalt
agda fastigheten Savja 1:55. Markomradet med ledningarna kommer att foras
over till ett u-omrade inom kvartersmark. Ledningarna maste tryggas.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Nollalternativet innebar att planomradet fortsatter anvandas for handelsanda-
mal och parkering. Verksamheterna ar nedlagda sedan manga ar och efterfra-
gan for handel pa fastigheten bedéms vara liten.

En konsekvens av nollalternativet ar att byggnaderna riskerar att forfalla och
att omradet upplevs som otryggt.

Miljoaspekter

Detaljplanen beror inte kénslig stads- eller landskapsbild, kulturarv, rekreat-
ions- och friluftsliv eller naturmilj6. Ett genomférande av detaljplanen dkar
inte miljobelastningen pa omgivningen. Ingen kumulativ (samlad) paverkan
bedéms uppsta.

Stadsbild

Bebyggelsen i Sdvja omges av uppvéxt skog. Férandringar i stadsbilden &r
mindre synliga an i ett 6ppet landskap. Den befintliga bebyggelsen varierar i
utseende och hojd, planen medfor att en byggnad som &r markant hégre én be-
fintliga byggnader kan byggas. Det hdga huset kan fungera som landmarke och
Oka orienterbarheten i Sdvja.

Halsa

En solstudie visar att en utbyggnad enligt detaljplanen paverkar solférhallan-
den i omgivningen och inom planomradet. Hoghuset har placerats med hansyn
till solférhallanden och har ett respektavstand till narmsta bebyggelse.

Vindstétar kan uppkomma kring héghuset, d den starka vinden hogre uppifran
tvingas ned till marken av det hoga huset.

Linnés resvag bedéms inte ge upphov till bullernivaer fér tillkommande bo-
stadsbebyggelse som overstiger Boverkets rekommenderade riktvarden.

Hallplatsen ska lokaliseras sa att busstrafikens komfort och framkomlighet
oOkar, det ar en viktig lokaliseringsprincip. Om hallplatsen flyttar till Linnés
resvag forbattras framkomligheten, konsekvensen ar att det kan medfora en
viss 0kning av storningar i form av buller utomhus for fastigheterna narmast
hallplatsen.

En konsekvens av fortatningen &r att insynen kan komma att 6ka pa de néarlig-
gande fastigheterna. Avstandet mellan byggratten for hoghuset och fastigheter-
na soder om planomradet &r cirka 40 meter vid marknivan, sedan dkar avstan-
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det for varje vaning. Avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse bedoms
vara acceptabelt for en tatbebyggd miljo.

Trafiksékerhet

Bussen kommer att stanna pa Linnés resvag istallet for att kora av pa en vand-
slinga. Detta paverkar trafikrorelserna pa Linnés resvag. Beroende pa hur det
tva busshallplatserna forhaller sig till varandra kan en situation uppsta dar tva
bussar star inne samtidigt vilket gor att ingen annan trafik kan passera, situat-
ionen beddms inte uppsta sa ofta att det riskerar leda till kapacitetsstorningar.
Det ar viktigt att studera vidare de exakta lagena for busshallplatserna for att
undvika negativa konsekvenser ur bade framkomlighets- likval som sakerhets-
aspekter.

Planen innebér att nagot mer trafik kommer att belasta gatorna. Ett genomfo-
rande av detaljplanen innebadr tre nya in- och utfarter vid Olandsresan. Detalj-
planen beddms inte medfora betydande férsamring av trafiksakerheten.

Gang- och cykelbanor langs Linnés resvag och Olandresan kommer att finnas
kvar. Gang- och cykeltrafiken paverkas genom att busshallplatsen andrar ut-
formning och fler gangforbindelser tillkommer. Detaljplanen bedéms medfora
en forbéattrad trafiksituation for oskyddade trafikanter.

Kulturarv

Det finns inga kanda fornlamningar pa platsen. Bebyggelsen kring Savja cent-
rum ar i huvudsak uppford pa 1980-talet. Bebyggelsen har inte nagra utpekade
kulturvarden.

Dagvatten

Dagvattnet i Savja avleds till Fyrisan. Planomradet bestar av mycket hard-
gjorda ytor. Ett genomférande av detaljplanen kan medféra en forbattrad dag-
vattenhantering genom att infiltrationsytorna okar.

Rekreations- och friluftsliv
Fler bostader i omradet medfor att fler personer far tillgang till alla de rekreat-
ions- och friluftsmojligheter som finns i stadsdelen.

Resurshushallning

En utbyggnad enligt detaljplanen leder till ett 6kat uppvarmningsbehov och
Okad avfallsméngd, forandringen &r liten och beddms inte leda till betydande
miljopaverkan. Tillskottet av bebyggelse sker i ett omrade dar det finns en fun-
gerande kollektivtrafik och infrastruktur. Det innebér att det gar att ta tillvara
pa redan gjorda investeringar. Underlaget till kollektivtrafiken i omradet okar
genom det tillskott pa bostader som en fortatning av omradet medfor.

Sociala aspekter

Trygghet

En utbyggnad enligt detaljplanen har férutsattningar att 6ka tryggheten i omra-
det. Fler bostader i omradet leder till att fler manniskor passerar under kvallar
och natter. Det kan gynna kollektivtrafiken att omradet vid busshallplatsen
upplevs tryggare att vistas i.



Tillganglighet
Planomradet trafikeras med busstrafik med hdg turtithet. En ombyggnad av

bussvandslingan bedéms gora busshallplatsen mer nabar genom att fler gang-
forbindelser tillskapas.

Nyproducerade lagenheter med modern standard underléttar mojligheten for
aldre och funktionshindrade att bo i omradet.

Barnperspektiv

Omradet ligger nara gronomraden och skolor. Bostadsgardarna ska vara bilfria,
plats for utevistelse ska finnas. Det finns mojlighet att anordna en lekplats pa
garden. Stadsdelen ar uppbyggd kring en separerad trafikstruktur, det finns
mojlighet for barn att rora sig i omradet utan att korsa nagra stora vagar.

Det beddms finnas mojlighet till goda uppvéxtmiljéer for barn och ungdomar.

Upplatelseformer

| stadsdelen finns bostader med blandade upplatelseformer. Det finns bostads-
ratter, hyresratter och smahus med aganderdtt i naromradet. Bostaderna som
tillkommer forvantas bli bostadsratter. Detaljplanen reglerar inte upplatelse-
form.

Motesplatser och stadsliv

Detaljplanen medfor att handelsytorna minskar. Detta bedéms vara motiverat
da bara en mindre del nuvarande butikslokaler anvéands. Planen ger méjlighet
att anlagga ett torg och etablera mindre centrumverksamheter vid hallplatsen
som kan fungera som motespunkt. Tillskottet pa bostader innebér fler manni-
skor och béttre underlag for service i naromradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen beddms 6verensstdamma med 6versiktsplanens intentioner.

Planomradet ligger vid ett stomlinjestrak. Omradet ska vara en del av stadsva-
ven med en mer intensiv markanvandning, detta forverkligas genom att omra-
det bebyggs och ger ett tillskott av bostéder. Fler boende stérker i sin tur un-
derlaget for service och kollektivtrafik.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstdmmelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvéandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 3, 4 och 5.
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