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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
[llustration
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Bilaga: Gestaltningsprogram

Planen syftar till att mojliggdra en utbyggnad med bostéder i fyra
kvarter. Bebyggelsen kommer att besta av tvavaningshus i form av
radhus, parhus, friliggande villor samt flerfamiljsvillor. Totalt kan
omradet komma att inrymma nérmare 200 bostader.

L &gesbestamning
Planomradet ligger i sydvastra delen av Stenhagen.

Vaster om kvarteren ligger akerlandskapet mot Labydalgangen. Det
norrakvarteret gransar i norr mot villaomradet (utbyggnad pagar)
och i 6ster mot Herrhagsvagen. Ovriga kvarter gréansar i dster mot
blivande Naturstensvéagen och sportfaltet (utbyggnad pagar).
PEAB:s kvarter grénsar &ven mot den nya skoltomten (planl&gg-
ning pagar)i oster.

Areal
Planomradet har en areal pa cirka 20 hektar

M arké&goforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Uppsala kommun.

Oversktliga planer och Program

For Stenhagen finns en Oversiktsplan som enligt kommunfullmak-

tiges beslut 1981-03-02 skall liggatill grund for detaljplaneringen.

Planen reviderades 1991 for att mojliggora en centrumutbyggnad i

stadsdelens vastra del. For Stenhagen galler dven Oversiktsplan for
Uppsala stad.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Féror dnanden

Huvuddelen av omradet &r inte detaljplanelagt. Smérre delar i Oster
ingdr i detaljplan for Stenhagens I P.

Program fér planomradet

Detaljplaneprogram for Stenhagen (centrumfragor och ny bostads-
bebyggelse mm) uppréttades ar 1999. Byggnadsnamnden beslutade
1999-11-11 att godk&nna programmet som underlag for kommande
detaljplanearbeten. Dérefter har det skett foréndringar och fordjup-
ningar av programmet bland annat mot bakgrund av nya behov som
skola etc. Detta har sammanfattats i en Oversiktlig konsultutredning
2001 som aven innehdller de fyra aktuella kvarteren.

Kommunala bedlut i vrigt

Markanvisning

Kvartersmarken har fordelats genom beslut i fastighetsndmnden
2003-01-20 anvisatstill foljande fyra byggforetag (fran norr till
sOder): NCC AB, Peab, Besgab och Mauritz Bygg AB.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden gav 2003-04-24 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att undersoka mojligheten att upprétta detaljplan for Vastra
Stenhagen.

Mark och vegetation

Omradet sluttar svagt fran cirka 34 meter 6ver havet (m.6.h) som
hogst i norr till Iagpunkten i sydvést pacirka 28 m.6.h. Langst i
soder hojer sig marken upp mot cirka 36 m.6.h i naturmarken.
Kvarteret i norr ligger i skogsmark medan ovrigatre kvarter ligger
pa akermark.

Geoteknik

Den dversiktliga grundundersokning som utfordes i samband med
oversiktplanearbetet tyder pa att omradet domineras av lera. Under-
sokningen visar att l&tta byggnader i 1-2 vaningar med ringa ut-
bredning i princip kan grundlaggas pa ytliga lager. | samband med
byggprojekteringen bor en mer utforlig grundundersdkning genom-
foras.

Radon

Stenhagen har vid en 6versiktlig radonundersokning klassats som
normalriskomrade. Radonfragan bor éanda beaktas i samband med
ovannamnda grundundersokning.
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Kulturmilj6

Fornlamningar

Flera arkeologiska undersokningar av olika omfattning har gjortsi
naromradet. | samband med utbyggnaden av centrum undersoktes
1988-91 boplatslamningar fran brons- och jarnalder. Det finns dven
indikationer pa fornlamningar i &kermarken (ndrmast skogsbrynen)
i sdval Peab:s som Maruritz Bygg:s kvarter. Mot denna bakgrund
kommer sannolikt en arkeologisk forundersbkning att genomforas
inom i forsta hand de kvarter som ligger pa kermark.

Bebyggelse

Avsikten &r att omradet skall byggas ut med tradgardsstaden som
forebild med bland annat stark betoning av ett gront gaturum (se
aven bilagda Gestaltningsprogram).

Bebyggelsen inom kvarteren kommer att haen likartad i skala
Tvavaningshus tilléts i samtliga kvarter. Mot de storre gatorna
kommer radhus att dominera. Byggnaderna skall i dessa ldgen ligga
langs forgarddinjen och ha entréer mot gatan. Dessutom forekom-
mer parhus, friliggande villor och flerfamiljsvillor. Totalt kan cirka
200 bostader (varav cirka 110 i NCC:s kvarter och vardera cirka 30
bostader i 6vriga kvarter) komma att uppforas.

By, v ‘*,,, 1,: b s
o
Per spektivskiss: Radhus 1angs Herrhagsvagens vastra sida (sett
fran sbder) —inom NCC:s kvarter. Skissen uppréttad av Arosgrup-
pen Arkitekter AB.

Inom det norra kvarteret (NCC) kommer radhus att dominera nér-
mast Herrhagsvégen medan bebyggelsen centralt i kvarteret kom-
mer att besta av flerfamiljsvillor, friliggande villor och radhus.
Langst i vaster —mot naturmarken — foreslas en rad med friliggan-
devillor. Gatusystemet bygger vidare pa Milstensvagen och Sten-
huggarvagen i det snart fardigstallda villaomradet norr om kvarte-
ret.
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Ovrigatre kvarter har i huvudsak ungefar samma storlek och van-
der sig mot sportféltet/skolan i Gster. Mot Naturstensvagen foreslas
radhus/parhus. Peab:s kvarter kommer &ven att innehdlla friliggan-
de villor medan Besgab:s respektive Mauritz Bygg:s bostadsomra
deni sin helhet foreslas bebyggas med parhus respektive radhus. Se
skisser nedan
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s
Il N

FASAD

IIIIIII|
D MOT GARD

FASAD MO

GAVELFASAD

Fll Ml

GAVELFASAD

Hustyper och fasadskisser inom Peab: s kvarter. En- respektive
tvafamiljshus. Skisserna upprattade av Jernbron Arkitektkontor AB.

Per spektivskisser: Parhus langs Naturstensvagens vastra sida (sett
fran soder)—inom Besgab: s kvarter.
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Nedan parhusbebyggel sen sett fran lokalgatan (stickgatan). De tva
skisserna (ovan och nedan) uppréattade av A5 Arkitekter och Ingen-
jorer AB.

fran norr) —inom Mauritz Bygg: s kvarter. Skissen uppréttad av
Bexelius & Co AB Arkitektkontor.

Gestaltningsprogram

Till planhandlingen fogas ett gestaltningsprogram. Syftet med pro-
grammet &r att skapa ett omrade med god arkitektoniskt kvalitet déar
tradgardsstadens ideal skall vara végledande. Programmet kommer
aven att kopplas till de forsaljningsavtal som kommer att tecknas
for respektive kvarter.

Sociala forhallanden

Dessa fyra kvarter tillsammans med kommande utbyggnad norr om
korsningen Herrhags-/Stenhagsvagen kommer att inrama sportfél-
tet, skoltomten och handelscentrat till en fungerande helhet som
ytterligare stérker hela stadsdelen och i forlangningen bor vara
gynnsamt socialt.

Trygghet och S&kerhet

Det &r angelaget att utforma byggnader och parkeringsytor etc med
hansyn till trygghets- och sékerhetsaspekter. Detta géller &ven ut-
formning och placering av belysningsarmatur.

Barn

| ett barnperspektiv finns goda mojligheter till lek och rekreation
inom respektive kvarter, inom naturmarken samt pa det narliggande
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sportfaltet. Den nya skolan ligger inom gangavstand.

Tillganglighet for funktionshindrade

Byggnaderna skall utformas sa att de &r tillgangliga for funktions-
hindrade. Vid utformningen av entréytor och parkering bor éven de
synskadades behov uppmérksammas. Dessa fragor prévasi detalj i
bygglov- och byggsamradsskedet. Forutsattningarna for god till-
ganglighet pa parkeringarna och entréytor underléttas av att marken
inom planomradet &r relativt plan. Frilufts- och motionsstraket i
vaster bor utformas pa sadant sétt att det dven kan utnyttjas av
funktionshindrade.

Offentlig service

Ny skola (1-9) kommer att uppforas 6ster om planomradet. |nom
tomten finns &ven mojlighet att uppfora sporthall, férskola samt
kultur och omradeslokaler.

Kommersell service

Stenhagens Centrum har idag handelslokaler pa cirka 12 000 kva-
dratmeter. Planering pagar for att bygga ut handelslokaler pa varde-
rasidan av Herrhagsvagen

Friytor

Lek och rekreation

Respektive kvarter kommer att innehdlla en smabarnslekplats.
Dessutom kommer en storre lekplats samt en mindre plan for boll-
lek att anlédggas i det norrakvarteret. Inom naturmarken i vaster bor
aven en lekplats samt mindre bollplan anléggas.

Néra bostaderna finns sportfaltet som innehaller idrottsplats for
bollsport samt alménna boll- och rekreationsytor.

Naturmiljo

Inom naturmarken kommer ett frilufts- och motionsstrak att anlag-
gas. Avsikten &r att straket skall ha koppling till befintligt strak
intill kraftledningsgatan (nordvéast om stadsdelen), till nya skolan
samt sportfaltet/Fyris Park. Straket kan &ven kommaatt ingdi en
elbelyst slinga med start/malpunkt néra sportfaltet.

Mojligheten att na straket/naturmarken skall underléttas genom
naturliga anslutningsvagar fran respektive kvarter samt via ga-
tunatet.

| naturmarken i vaster finns planer pa att anlagga odlingslotter.
Parallellt med planarbetet suderas dispositionen av naturmarken
for att samordna 6nskemalen om odlingslotter, férdrojningsmaga:
sin samt frilufts- och motionsstrak etc.
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Trafik och trafiksakerhet

Gatunat
(gatusektioner a-a, b-b, c-c, d-d, e-e se markeringar paillustra-
tionsplanen).

P
BOSTAOSKYARTER ‘?‘I’f BEFMNTUGT BOSTADSKVARTER
MCC AB g M AR

GANG- OCH . _ . . GANG- (CH
CYKELBANA  TRAD | GRASREMSA HERRHAGSVAGEN TRAD | GRASREMSA.  CYKELBANA
L0 ] 0 0 50 [T
L 230 L
i il

SEKTION 2-3, HERRHAGSVAGEN

Det nya gatunétet kopplastill Herrhagsvagen och Naturstensvagen
(delutbyggnad pagar).

BOSTADSKYARTER
FEAB, BESOAB,
MALRITZ BYGG ﬂ

@Qﬁ % SPORTFALT

GANG- OCH CYKELBANA ) GANG- OCH CYKELBANA
4 &0 | MATURSTENSYAGEN 7.0 . E N

[ A A |

L LOKALGATA 14,0 E

| I

SEKTION b-b, LOKALGATA MATURSTENSWAGEN

Mellan Herrhagsvagen och Naturstenvagen (0ster om Peab:s kvar-
ter) foreslas en ny gata med ett totalt gaturum pa 12,5 meter.

BOSTADSKVARTER .
NCC AES PEAR SKDLTOMT DCH ALOREEDEMOE

GANGBANA GANG- OCH CYKELBANA
T BATA 7.0 L 40 L
il il 7 I
L LOKALGATA 125 L
1 1

SEKTION c-c, LOKALGATA MELLAN HERRHAGSVAGEN
(OCH NATURSTENSYAGEN

| planomradets norra del forlangs Stenhuggarvagen och Milstens-
vagen soderut. Tva nya stickgator anlaggs mellan de sidra bostads-
enklaverna. Gatusektionen for dessa gator kommer att varatotalt 9
respektive 7,5 meter fordelat pa 5 meter for vagbana och 2,5 meter
for trad/p-platser samt 1.5 meter for gangbana respektive 5 meter
vagbana och 2,5 meter for tréd/p-platser
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@ % BOSTADSKVARTER
NCC 4B

BOSTADSKVARTER
NCC AR
TRAD/P-PLATS GANGEANA
L 25 | [GATA 54 plE g
g g g |
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SEKTION d-d, LOKALGATA STENHUGGARVAGEN

BOSTADZKYARTER BOSTAOSKWARTER
MCL AB ML AR
TRAD/P-PLATS
|- LGATA GO | 25 |-
7] I |
L LOKALGATA 7.5 L
il il

SEKTION e-e, LOKALGATA MLSTENSWAGEN

Smastensvagen norr om planomrédet foreslas bli breddad till totalt
11 meter for att mojliggdra en eventuell framtida utbyggnad i vast-
lig riktning.

Trafikfloden

Under & 2000 genomfordes en trafikrékning pa Herrhagsvagen
(6ster om korsningen med Stenhagsvégen). Trafikrakningen visade
pa ett trafikflode pa cirka 8000 fordon/VVMD (veckomedeldygn).

Gang- och cykeltrafik och skolvagar

Herrhagsvagen kommer att kompletteras med gang- och cykelbana
&ven pa den sydvastra sidan innanfor en ny tradallé. Natursensvé
gen kommer att byggas ut med gc-banor pa émse sidor gatan fram
till och med den sodra bostadsenklaven. Den nya gatan som forbin-
der Herrhagsvagen med Naturstensvagen kommer att byggas ut gc-
bana pa 6stra sidan (ndrmast skoltomten) och gangbana pa vastra
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sidan. Forutom Stenhuggarvagen som byggs ut med en gangbana
pa ogtrasidan kommer évriga villagator inte att byggas ut med se-
parat gangbana. | naturmarken i vaster och i 6ster mot skoltomten
anlaggs friluftsstrék som kan nyttjas av gdende och eventuellt dven
cyklister. Vagarna ovan har god koppling till den nya skoltomten
(se &ven kartan nedan samt sektionerna pasida 7 och 8).

SROLA 1-3

NATURSTEMS Y AGEN

MAURITZ
EYGG AR

= = GANG- OCH CYKELYAGAR UTHED LOKALBATOR
TR FRILUFTSSTRAK/GC-AGAR | NATURMARK AR SCHEMATISKT INLAGDA

Gang- och cykelvagar samt friluftsstrak for planomradet
med omneid.

Kollektivtrafik

For lokalbusstrafiken kan hallplatsldgen anlaggas pa Herrhagsvéa:
gen.

Skolbussarna kommer sannolikt att angora skoltomten pa Natur-

stenvagen for att sedan kora ut via den nya gatan (vaster om tom-
ten) mot Herrhagsvagen — Enkopingsvégen.
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Parkering

Parkering for radhus, parhus och flerfamiljsvillor anldggs samlade i
mindre enheter med maximalt 6+6 platser/enhet. Parkeringsomr&
denaskall inramas av tréd, héckar och/eller plank (se gestaltnings-
programmet). Fér smahusen géller parkering pa tomtmark med
majlighet att anvanda gatumark for gastparkering (géller Milstens-
végen, Stenhuggarvagen samt de tva stickgatorna mellan de sodra
bostadsenklaverna).

Langst i sdder anlaggs en allman parkering som i forsta hand &r att
se som en resurs for sportféltets utdvare.

Teknisk forsorjning

Energi
Valet av energikélla och forbrukning av energi skall &gnas stor

uppmérksamhet. Valet av systemlosning skall ske s att livstids-
kostnad (LCC) och miljopaverkan (LCA) minimeras.

Byggnadstekniska passiva atgarder &r att foredra framfor aktiva
atgarder. Dessa kan genomforas mycket kostnadseffektivt om de
utfors i nybyggnadsskedet. Hogvéardiga energiformer som bland
annat el bor vara forbehdllet kvalificerade tillampningar. Lagvardi-
gaenergiformer som varme, fjarrvarme finns i omréadet och bor i
forsta hand anvandas for uppvarmning. Kontakt bor tas med energi-
leverantdr i ett tidigt skede. M§jligheten att tatillvara solenergi bor
overvagas.

Vatten och avlopp, véarme, €l, tele och bredband

Kvarteren skall anslutas till kommunens V A-nét. Bebyggelsen bor
andlutastill fjarrvarmenétet. Omrédet kan anslutastill el-tele- och
bredbandsnét.

Dagvatten
Vaster om bebyggelsen foreslas ett fordrojningsmagasin — damm-
anlaggas. Vid utformningen skall sékerhetsaspekterna beaktas.

Avfall

Lamplig hantering och utrymme f6r avfall (miljohus) skall beaktas
tidigt i projekteringsarbetet. Samrad bor ske med VA- och avfalls-
kontoret.

Lampliga placeringar for kompostering av tréadgardsavfall far sokas
inom respektive kvarter.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0CH 4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

KRAV PA MILJO-
K ONSEK VENS-
BESKRIVNING

MILJIO-
K ONSEK VENSER

Miljostérningar, hélsa och sékerhet

Buller och vibrationer

Kommunens riktlinjer for buller och vibrationer som finns redovi-
sade i " Oversiktsplan for Uppsala stad” skall vara végledande.

Storningar fran sportfaltet och Fyris park (sannolikt kortvarig och
sporadiskt forekommande) bdr sérskilt uppmérksammas vid ut-
formningen och projekteringen av de tre sbdra kvarteren.

Administrativa fréagor

Planens genomférandetid & 10 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Planen dverensstdmmer med den kommunomfattande 6versiktspla-
nen, OP-90 och dversiktsplan for Uppsala stad. Detaljplaneforsla-
get grider inte mot miljobalken. Planen bedoms — bland annat mot
bakgrund att den ytterligare stéarker Stenhagens stadsdel och cent-
rum — vara forenlig med kommunens miljoprogram och Agenda 21.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Planl&ggningen syftar till att ge forutséttningar for
att allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utséttningarnai detalj forst vid genomférandet av planen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor foljande: Fyra bostadskvarter med sammantaget
cirka 200 lagenheter och dartill kopplad gatuutbyggnad.
Beddmningen &r att genomforande av detaljplanen inte innebar
nagot betydande paverkan i den betydelsen som avsesi PBL och att
det darmed inte foreligger behov att upprétta en miljokonsekvens-
beskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan ténkas
ledartill.

Stadshild och landskap

Den nya bebyggelsen paverkar nuvarande landskapshild i och med
att med &ker- och naturmark tasi ansprak for bebyggelse. Bebyg-
gelsen langs med Naturstensvagen bedoms pa ett positivt sétt rama
in sportféltet/nya skolan och centrum.

Vegetation och natur
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MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Nuvarande naturmiljo foérandras i och med utbyggnaden. Avsikten
ar dock att i mesta mojliga man bevara skogsbryn och befintlig
vegetation. Dessutom foreslas dverskottsmassorna kunna anvandas
till nya kullar/Iaplanteringar pa akermarken vaster om bebyggelsen.

Klimat

Solinstralning och vindar

Bebyggelsen far en lokalisering och utformning som bor ge ett
gynnsamt lokalklimat. Foreslagna |&planteringar bor minska risken
for besvéarande vindar (galler de tre sodra bostadsenklaverna).

Trafik

Sakerhet

Utbyggnaden véantas oka trafiken i omradet men det bedoms inte
paverka befintlig bebyggelse i ndgon stérre omfattning. Trafiksé
kerheten for sdval gang-,cykel-, som biltrafikanter skall 6kas ge-
nom atgérder som forhojda dvergangsstallen och /eller avvikande
ytbeldggningar samt sannolikt en cirkulationsplats vid korsningen
mellan Herrhags- och Stenhagsvéagen.

Sociala konsekvenser

Utbyggnaden ingér som en del i fardigstallandet av stadsdelen med
skolomrade, sportfalt och utbyggt centrum. Det bor sammantaget
stérka stadsdelen vilket beddms vara positivt ur social synpunkt.

Detaljplaneforslaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.
Fastighetskontoret, fritids- och naturkontoret, gatu- och trafikkon-
toret samt VVA- och avfallskontoret har medverkat i planarbetet.
Byggherrarna med arkitektkonsulter har bidragit med underlag och
illustrationer i planarbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2004

Margaretha Nilsson Owe Gustafsson
planchef planingenjor
Godkéand av byggnadsnamnden for:
samrad 2003-10-23
utstalining 2004-01-22
- antagande 2004-04-15
Antagen av kommunfullméktige 2004-06-14
Laga kraft 2004-09-21
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ANTAGANDEHANDLING Diarienummer
2003/20025-1

Detaljplan for
VASTRA STENHAGEN
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Tidplan

Samrads- och utstallningsskedet vantas vara avslutat under forsta
kvartalet 2004. Planen kan dérefter forvantas bli antagen kommun-
fullméktige omkring halvarsskiftet 2004 varefter bygglov kan
medges

Genomforandetid
Genomforandetiden & 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Utbyggnaden av bostadernainitieras av byggherrarna det vill séga
NCC AB, Peab, Besgab och Mauritz Bygg AB. Ansvaret for ut-
byggnad av allméan plats som gator etc avilar kommunen.

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for allmén platsmark.

M arkanvisning

Kvartersmarken har fordelats genom beslut i fastighetsndmnden
2003-01-20 anvisatstill foljande fyra byggforetag (fran norr till
sOder): NCC AB, Peab, Besgab och Mauritz Bygg AB.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltnings program har bilagts planhandlingen. Programmet
skall vara vagledande for utformningen av bostadsomradet och
aven kopplastill de férsaljningsavtal som tecknas for respektive
kvarter.

FASTIGHETSRATT Fagtighetshildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsbildningar som &r en
forutsattning for planens genomforande.
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UTREDNINGAR

DOKUMENTATION
OCH KONTROLL

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Arkeologi
En arkeologisk forundersdokning kommer att genomféras inom i
forsta hand de kvarter som ligger pa akermark.

M asshantering

Ambitionen bor vara att uppna massbalans inom kvarteren. Bygg-

herrarna bor aven samverka for att uppna béasta resultat. | den man
det anda uppkommer ett Gverskott bor detta kunna anvandas for att
tillskapa nya kullar for |aplanteringar pa akermark i vaster.

Se gestaltningsprogrammet.

Detaljplaneforslaget har uppréttats inom stadsbyggnadskontoret.
Fastighetskontoret, fritids- och naturkontoret, gatu- och trafikkon-
toret samt VVA-och avfallskontoret har medverkat i planarbetet.
Byggherrarna med arkitektkonsulter har bidragit med underlag och
illustrationer i planarbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2004

Margaretha Nilsson
planchef

Godkéand av byggnadsnamnden for:

Owe Gustafsson
planingenjor

samrad 2003-10-23

utstdlning 2004-01-22

antagande 2004-04-15
Antagen av kommunfullmaktige 2004-06-14
Laga kraft 2004-09-21
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