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Idrotts- och fritidsndimnden

Hyresavtal med IFU Arena AB for skolverksamhet

Forslag till beslut
Idrotts- och fritidsndmnden foreslas besluta

att teckna hyresavtal med IFU Arena AB enligt bilaga

att beslut om hyresavtal upphiver INF:s tidigare beslut om hyresavtal enligt d&rende IFN-
2013-0039 samt

att med stod av hyresavtalet betala en forskottshyra om 16,4 mnkr till IFU Arena AB.

Arendet

IFU Arena AB har snart fardigstéllt ny innebandy- och friidrottsarena pa Grinby sportfalt.
Genom avtal med de foreningar som star bakom bolaget lamnar idrotts- och fritidsndmnden
ett arligt verksamhetsbidrag om 16 mnkr vilket ger foreningarna mgjlighet att hyra i arenan
till en subventionerad kostnad. Utover det tecknar nimnden genom nu aktuellt drende ett
hyresavtal for att ge Uppsala skolor mojlighet till inhyrning dagtid.

Foredragning

Foreningarna som ligger bakom byggande av arenan hyr huvudsakligen tid i arenan under
kvéllar och helger. Dagtid finns ledig kapacitet 1 arenan dér 1 forsta hand skolor kan fa
disponera tid for framst idrott. For att garantera skolorna mojlighet att hyra tid i arenan
foreslas idrotts- och fritidsndmnden att teckna ett hyresavtal, bilaga, som reglerar den
ersittning for hyrd timme och yta som bolaget ska uppbéra.

Bolagets finansiering av arenan baserades pa kalkyler fran 2012. Den férdigstélla arenan inkl.

nddvéndiga utrustningar har en total produktionskostnad som med 16,4 mnkr 6verstiger det
belopp om 315 mnkr som bolaget kunnat finansiera med stod av kommunens borgen. For att
reglera denna differens foreslés att med stod av hyresavtalet ska Uppsala kommun 1&dmna en
forskottshyra pa 16,4 mnkr. Denna forskottshyra avriaknas sedan antingen mot den
garantihyra som finns i avtalet, 1 de fall bokningarna inte nir en minimihyra om en miljon
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kronor pé &rsbasis, eller de bokningar som gors pa dagtid under vardagar i arenan frdn skolor i
Uppsala kommun i det fall dessa hyror Gverstiger en miljon kronor.

Den hyra som avtalet anger 6verstiger med 17 kronor per timme for en idrottshall och med
582 kronor per timme for friidrottshallen den timhyra som skolor ska betala till idrotts- och
fritidsndmnden nir de bokar yta i arenan for reguljar utbildning. Det innebér att ndmnden
kommer att beh6va ticka kostnaden for varje bokad ordinarie undervisningstimme. For denna
kostnadstidckning har namnden budgeterat en miljon kronor per &r vilket ticker ndra 1700
timmars hyra av hela anlédggningen.

Det finns osdkerhet om omfattningen av de bokningar som kommer att ske i arenan fran
skolorna samtidigt som bolaget investerat for att kunna ha skolverksamhet i arenan dagtid,
vardagar. For att stodja bolaget i denna del finns dels garantihyran om en miljon kronor dels
ska kommunen tillsammans med bolaget marknadsfora anldggningen till skolor.

Ekonomiska konsekvenser

Bokningar i anldggningen som sker for ordinarie utbildningsverksamhet sker till en kostnad
for skolorna som ligger strax under den niva som hyresavtalet anger. Det medfor att idrotts-
och fritidsndmnden i denna del ger en mindre subvention. Till det kommer att ndmnden
genom hyresavtalet limnar en garanti i det fall hyrorna frédn skolorna inte nér en miljon
kronor ska nimnden fylla pa upp till en sammanlagd &rshyra pa en miljon kronor. Ndamnden
har darfor avsatt pengar inom budget for subvention av skolornas hyra.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Mats Norrbom Jan Malmberg
Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Idrott och Fritid



% UPPK(?I%!'N Idrotts- och fritidsndmnden

Forslag 2016-05-22
Rev 2016-06-01

HYRESAVTAL
mellan
IFU Arena AB
och

Uppsala kommun
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Hyresavtal for idrottshallar i Arenan

1. Parter

Mellan IFU Arena AB (556926-1786) nedan kallad Hyresvarden och Uppsala kommun
(212000-3005), genom Idrotts- och fritidsndmnden, nedan kallad Hyresgasten, har foljande
hyresavtal dverenskommits.

2. Bakgrund

Hyresvarden har uppfort en innebandy- och friidrottsarenan, "Arenan”, pa fastigheten Granby
11:36 i Uppsala kommun. Arenan innehaller bland annat fem stora idrottshallar och en
friidrottshall.

Hyresgésten beddémer sig ha ett framtida behov av tillgang till timmar i hallarna fér
allménhetens och skolornas behov. Mot denna bakgrund har detta hyresavtal tillkommit.

3. Hyresobjektet

Objektet bestar av endera en av fem idrottshallar (plan A, B1, B2, C1 och C2) eller en
avgransad yta i friidrottshall samt omkladnadsrum med tillhdrande duschutrymmen, se ritning
bilaga 1, belagna i Arenan.

4. Andamal

Obijektet hyrs ut for idrottsverksamhet och for darmed férenlig verksamhet. Fér annan
anvandning kravs Hyresvardens skriftliga medgivande.

5. Objektets skick
Objektet hyrs ut i for andamalet lampligt skick.

Hyresgéasten hyr for idrottsverksamhet fungerande idrottshallar med sportgolv.
Specialutrustning for speciella verksamheter som Hyresgésten men inte Hyresvarden har
behov av bekostas av Hyresgasten.

6. Driftskostnader, vard och underhall m.m.

Hyresvarden bekostar allt underhall och bekostar och tillhandahéller alla konsumtions-
kostnader som sophamtning, el, vatten, varme, ventilation och férbrukningsmaterial.

Hyresvarden ansvarar ocksa for och bekostar stadning av objektet och eventuella kostnader
for bevakning.

2 (6)



% UPPK(?I%I!J% Idrotts- och fritidsnamnden

Hyresgéasten ska varda objektet och informera andrahandshyresgaster om deras ansvar for
grovstad och undanplockande av framplockad utrustning.

7. Avtalstid och uppsagning

Hyresgasten har ratt och skyldighet att bdrja hyra tid i Arenan fran och med héstterminen
2016, om Arenan vid denna tidpunkt ar klar for uthyrning sa att det gar att bedriva
verksamhet i Arenan.

Hyra ska tidigast utga fran starten av héstterminen 2016. Hyrestiden raknas enligt ovan fran
och med den mandag som infaller i vecka 34.

Avtalet galler fran och med dess undertecknande och till och med 31 december 2040.

Efter avtalstidens utgang férlangs avtalet automatiskt med fem ar i taget om inte avtalet sags
upp tolv manader innan avtalstiden utgang.

8. Forhyrd tid
Hyresgéasten hyr tid i Arenan vardagar (mandag-fredag).

| en férhyrd timme ingar tillgang till en traningsyta (avser en sporthall alternativt
friidrottshallen) i anlaggningen med omkladnadsrum och duschutrymmen. Innan och efter
forhyrningens borjan ingar tillgang till omkladnadsrum under 30 minuter.

Om Hyresgasten har behov av att hyra fler timmar har Hyresgasten ratt att utdka hyrestiden
dagtid, vardagar.

Om mandag — fredag infaller pa réd dag réknas den dagen inte som vardag, vilket medfér att
hyra inte utgar for dessa dagar.

9. Forhyrningsperiod
Forhyrningsperioden uppgar till 34 veckor per ar. Perioden ska folja skolterminerna och bérja
med vecka 34 och avslutas med vecka 51, med undantag fér héstlovsveckan.

Varens period bérjar fran och med vecka 3 och avslutas med vecka 22, undantaget
sportlovsveckan och pasklovsveckan.

10. Hyran

Ersattningen ska uppga till 565 kr per forhyrd timme i sporthall respektive 1130 kr per timme i
friidrottshallen, exklusive moms. Hyra utfaller endast fér bokade tider i Arenan. Dock finns en
hyresgaranti innebarande att om de sammanlagda hyrorna fran bokningar av kommunala
skolor under ett [asar inte uppgar till en miljon kronor ska kompletterande hyra erlaggas sa
att den totala hyran som betalas uppgar till en miljon kronor.

Hyran indexuppraknas kalenderarsvis med 1,5 procent med boérjan fran och med januari
2017.
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11. Forskottshyra

Hyresgasten betalar en férskottshyra om 16 400 000 kr exklusive moms pa faktura fran
Hyresvarden. Fakturan far tidigast utfardas en manad fore datum fér slutbesiktning med
fakturadatum om 30 dagar. Om slutbesiktning visar sadana brister att verksamhet inte kan
utdvas i Arenan far faktura utfardas tidigast vid den tidpunkt besiktning visar att Arenan ar
godkand fér verksamhet.

Forskottshyra ska avraknas fran hyresdebitering genom kreditering av kostnad fér bokade
tider i enlighet med den timhyra som framgar av punkt 10 ovan, dock hégst med en miljon
kronor per lasar.

12. Betalning av hyran

Hyran ska betalas i efterskott kvartalsvis pa faktura fran Hyresvarden med 30 dagars
fakturadatum.

13. Drojsmalsranta

Om Hyresgasten inte i ratt tid betalar hyran ska Hyresgéasten betala dels ranta pa forfallen
hyra enligt rantelagen dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagstiftning om
ersattning for inkassokostnader m.m.

14. Mervardesskatt

Hyresgasten ska ocksa ersatta Hyresvarden for eventuell mervardeskatt pa férhyrningarna i
den man Hyresvarden ar skyldig att redovisa mervardeskatt. Mervardeskatten ska beraknas
efter den skattesats som vid var tid ar tillamplig fér Hyresvarden.

15. Andrahandsupplatelse

Hyresgasten har ratt att hyra ut objektet i andra hand till Uppsala kommuns skolor.
Hyresgasten har ratt att sjalv valja satt for att boka ut objektet. Hyresgasten har ratt att
tillgodogora sig alla intakter fran andrahandsuthyrningarna.

Hyresvarden ar inforstadd med att Hyresgasten kommer att hyra ut objektet i andra hand och
forbinder sig for att moéjliggdra for andrahandsuthyrningar.

16. Marknadsforing

Hyresvarden och Hyresgasten ska gemensamt ansvara for marknadsforing och information
om Hyresgastens férhyrning.

17. Forsakring
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Hyresvarden ansvarar for all forsakring av Arenan och all Hyresvardens egendom samt for
ansvarsforsakring.

Hyresgéasten ansvarar for att den verksamhet som bedrivs pa foérhyrda timmar omfattas av
erforderligt forsakringsskydd.

18. Myndighets beslut
Myndighets beslut som kraver atgard beslutas och bekostas av Hyresvarden.

19. Hinder i nyttjanderatten

Hyresgéasten har ratt till ersattningstid om hinder i nyttjanderatten foreligger till foljd av att
Hyresvarden later utféra planerat underhall av, i eller pa Arenan. Hyresvarden ska underratta
Hyresgésten i god tid, minst en manad, innan planerad atgard.

20. Andringar av objektet

Hyresgasten far inte, utan Hyresvardens skriftiga medgivande, utféra nagra arbeten pa
objektet eller satta upp skyltar, automater, skyltskap, reklam eller liknande.

Om Hyresvarden andrar Objektet sa att nagon av Hyresgastens férhyrda ytor blir mindre an
avtalat har Hyresgasten réatt till nedséattning av hyran i samma utstréackning som ytan

minskas.

21. Force majeure

Force majeure som svensk lagbud, svensk myndighetsatgard, krigshandelse, blockad,
bojkott, lockout, naturkatastrof eller liknande omstandighet som part inte rader over fritar
parten fran fullgérandet av berord forpliktelse i detta avtal.

22. Andringar och tillagg

Alla &ndringar och tillagg till avtalet ska vara skriftliga och undertecknade av behdorig
foretradare for part for att vara giltiga.

23. Omforhandling

Part har ratt att under I6pande avtalstid begara omférhandling av villkor i detta avtal
angaende férhallande som har intraffat efter det att avtalet undertecknades och som
vasentligen férandrat partens maojligheter att genomféra atagandena enligt ovan.

24. Avtalets giltighet
Avtalets giltighet ar avhangigt av att beslutet om Hyresavtalet vinner laga kraft.
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Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna fatt var sitt original.

Uppsala den 2016
Hyresvarden Hyresgasten
For IFU Arena AB For Idrotts- och fritidsnamnden

Rickard Malmstrom

ordférande
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