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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
Behovsbeddémning

Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning

Bullerutredning

Solstudie

Samradsredogdrelse

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de for-
andringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala férvaltningar och byggherren.

Situationsplan, illustrationer och solstudie har gjorts av Torget Arkitekter. Situ-
ationsplan och illustrationer av skoltomten har gjorts av A-sidan Arkitekter
AB. Bullerutredning har gjorts av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB. Dagvat-
tenutredning har tagits fram av Novamark AB.



PLANENS SYFTE, HUVUDDRAG OCH BAKGRUND

Planens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse som lankar samman omgi-
vande stadsdelar samt en forskola i planomradets vastra del. Planen innebar att
vad som idag ar planlagt for allméant andamal och parkmark planlaggs for bo-
stadsandamal och skolandamal. Planen &r flexibel och tillater bade radhus och
flerbostadshus och mojliggér nybyggnation av cirka 30 lagenheter i radhus pa
den sodra tomten och cirka 30 smalagenheter i flerbostadshus pa den norra
tomten.

Omradet &r lampligt for tatare bebyggelse dn vad som finns i omradet idag, pa
grund av sitt lage inom stadsvéaven och narheten till utpekade stomlinjestrak
utmed Bernadottevagen och Vardsatravagen.

Davarande fastighetsnamnden ansokte i juni 2010 om planlaggning och har
anvisat marken till Veidekke Bostader AB. Davarande byggnadsnamnden be-
slutade om planuppdrag i december 2010.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet berors inte av riksintressen enligt MB kap 3 och 4, miljokvalitets-
normer enligt MB kap 5.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2011-02-16, har upprattats. Bedomningen visar
att den samlade paverkan av foreslagen bebyggelse ar mycket begransad och
inte kan antas medfdra nagon risk for betydande miljopaverkan.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till att detaljplanen inte kan antas
leda till betydande miljopaverkan i samband med beslut om samrad 2012-10-
18.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplan for kv Bernadotte inte medfér nagon bety-
dande risk for miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt
MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2011-03-01 att planens genomférande utifran en sammanvagd bedém-
ning inte kan antas medfora nagon risk for betydande miljopaverkan.

Miljébalkens 6vriga kap

Planomradet berdrs inte av omradesskydd enligt MB kap 7 eller skyddsbe-
stammelser enligt MB kap 8. Omradet ligger inom yttre skyddsomrade for vat-
tentakt. Planen beror eventuellt biotopskydd for tradrad enligt MB kap 7 118.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan 2010 ligger planomradet inom stadsvaven dar férandringar
forvéntas ske i riktning mot intensivare markanvandning. Mojlighet till funkt-
ionsblandning ska alltid 6vervagas. Planomradet ligger i direkt anslutning till
tva foreslagna stomlinjer enligt 6versiktsplanen fran 2010. | kapitel 3.3 anges
foljande om stomlinjestrak:

Ett antal strak utvecklas inom staden for mycket turtét och snabb kollektivtra-
fik. I de markerade straken ska beredskap hallas for stomlinjetrafik med atfol-
jande anlaggningar for hallplatser och prioriterad framkomlighet. Dar straken
gar genom ytterstaden prioriteras dessutom forandringar i riktning mot till-
skott av verksamheter och byggd miljé och annan intensiv markanvandning
(strékbredd ca 200 m pa 6mse sidor).”

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av stadsplanen P1 80 fran 1970. Se karta nedan.
Huvuddelen av planomradet ar planlagt for allmant andamal, till exempel skola
eller vard med ett offentligt gande (blagront omrade med beteckningen A).
Byggnadshaojden far vara hogst 4 meter vilket innebér att det bara ar tillatet
med enplanshus. Eftersom det inte finns nagon begrénsning av nockhojd eller
totalh6jd och byggrétterna ar breda sa kan byggnaderna danda bli hoga eftersom
taken far byggas med 45 graders vinkel fran 4 meter och uppat. Mellan Slips-
tensvégen och Bernadottestigen finns ett reservat for underjordiska ledningar
som inte far bebyggas.

I planens norra del finns ett omrade dar marken far bebyggas med transforma-
torstation med en hdgsta byggnadshojd pa 4 meter (rosa omrade med beteck-
ningen Es). | planens véstra del finns idag ett omradet som utgors av parkmark
(omrade med gront vagmaoster). Bernadottevagen och Bernadottestigen ar ga-
tumark.

e -
Karta som visar gallande detaljplan. Omraden med gront
vagmanster: park. Vit linje visar planomradets avgransning.



STADSBYGGNADSVISION

Visionen &r att planomradet med sitt strategiska lage ska bidra till att battre
knyta ihop stadsdelarna Valsétra och Norby med en mer sammanhéangande
bebyggelsemilj6. En ny front skapas mot Bernadottevédgen vilket bidrar till ett
tydligare gaturum.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i Valsatra cirka 4,5 kilometer sydvast om Uppsalas stads-
karna. | norr och dster omges omradet av enbostadshus och radhus och i soder
gransar det till ett vard- och omsorgsboende. | vast gransar planomradet till ett
skogsomrade med en véltrafikerad gang- och cykelvag som forbinder stadens
sOdra stadsdelar med cykelvagarna langs Norbyvégen.

Hagadalen
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Orienteringskarta med planomradets lage markerat med vit cirkel.




Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar en cirka 2,1 hektar stor yta som utgors av fastigheten
Valsétra 3:7 och 1:11 som dgs av Uppsala kommun och Valsétra 1:14 som &gs
av Telia Net Fastigheter.

Valsatra 1:11

Karta med fastighetsbeteckningar.

Tidplan och genomférandetid

Byggande av bostaderna ska kunna pabdrjas snarast efter att detaljplanen vun-
nit laga kraft och bygglov beviljats vilket berédknas kunna ske under sista kvar-
talet av 2013.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Moti-
vet for genomférandetiden &r att forutsattningar och behovet av exempelvis
skolor kan foréndras.

Allman omradesbeskrivning

Omradet ligger i norra Valsatra och gransar till Norby. Fastigheten Valsétra 3:7
har tidigare rymt Bernadottehemmet, en anlaggning for vardhabilitering av
barn. Originalbyggnaden uppférdes i borjan av 1960-talet och revs 2008-2009.

Fastigheten narmast Vardsatravagen bestar huvudsakligen av en gammal tréad-
gard med appeltrad men rymmer dven en telestation.



och omsorgsboende ¢
Flygbild 6verplanomradet med plangransen markerad som en vit heldragen linje.

Stadsbild

Forutsattningar

Omgivningen karaktariseras av flerbostadshus med inslag av smahus och na-
turmark. Omradet rymmer idag bade lagre och hogre bebyggelse. Langs Vard-
satravagen finns smahusbebyggelse och en idrottsplats. Utmed Bernadotte-
stigen finns kedjehus i en och en halv till tva vaningar och langs Bernadotteva-
gen ligger framst radhus, ett vardboende i fyra vaningar, en férskola och en
kyrka. Ett skogsparti skiljer i vast planomradet fran ett bostadsomrade med
punkthus fran 1980-talet, i upp till fem vaningar.

Forandringar

Stadsbilden kommer att forandras utmed Vardsatravagen, Bernadottevégen,
Bernadottestigen och langs gang- och cykelvagen vaster om planomradet. Den
nya bebyggelsen ar tankt att kunna knyta ihop stadsdelarna Valsatra och
Norby. Det blir mojligt att bygga en tatare bebyggelse an vad som finns i om-
radet idag.

Kulturarv

Inga kénda fornlamningar har hittats inom planomradet. Sydvast om omradet
finns ett flertal fornlamningar.

Planomradet innehaller inte nagra kulturhistoriskt véardefulla byggnader.



Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Marken bestar framst av hard-
gjorda ytor efter de byggnader, vagar och parkeringar som tidigare l1ag pa plat-
sen. Fastigheten narmast Vardsatravagen bestar huvudsakligen av en gammal
tradgard med &ppeltrad men rymmer aven en telestation.

Forandringar

Planen medger en nagot tatare bebyggelse an vad som finns i omradet idag.
Tillaten bebyggelse ar i skala anpassad till omgivande bostadsomraden som é&r
mycket varierande, fran en och en halv till fem vaningar. En nagot hogre och
tatare bebyggelse &n den kringliggande motiveras genom nérheten till stomlin-
jestrak och att infrastruktur och serviceutbud &r goda. Da Vardsatravagen &r en
mer trafikerad gata ar det lampligt att tillata hogre bebyggelse i fyra vaningar
mot denna. For att skapa en sammanhallande karaktar inom den sédra bostads-
tomten tillats hogst tre vaningar dar.

Markanvandning

Planomradet har ett bra lage med god service, rekreationsytor och kollektivtra-
fikforsorjning. Uppsalas bostadsbrist och inriktningen pa att framst lata staden
vaxa inom den befintliga stadsstrukturens granser motiverar ny bostadsbebyg-
gelse och skolverksamhet har.

Pa de 6stra tomterna norr och sdder om Bernadottestigen tillats bostader och ej
storande verksamhet med anknytning till boende, By, Pa den véastra tomten
soder om Bernadottestigen tillats bostader, skola och ej stérande verksamhet
med anknytning till boendet, B;S. Motivet ar behovet av skolor och det skyd-
dade l&get i anslutning till ett skogsparti samt narheten till kollektivtrafik.

Norr om Bernadottestigen finns ett omrade dar marken far bebyggas med trans-
formatorstation, E, med en hdgsta byggnadshojd pa 4 meter. Avstand fran
transformatorstation till bostadshus ska vara minst 5 meter.
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Utformning

Pa kvartersmarken norr och sdder om Bernadottestigen tillats byggnader i tre
vaningar, 111, med en hogsta totalhojd pa 10,5 meter. Enstaka tekniska installat-
ioner far dverstiga totalhéjden. Pa den norra delen av planomradet mot Vard-
satravagen tillats byggnader i fyra vaningar, 1V, med en hogsta totalhojd pa 13
meter, enstaka tekniska installationer far dverstiga totalhdjden.

Planen &r flexibel och tillater bade radhus och flerbostadshus och mojliggér
nybyggnation av cirka 30 lagenheter i radhus pa den sodra tomten och cirka 30
smalagenheter i flerbostadshus pa den norra tomten. I illustrationen ovan visas
radhus pa den s6dra tomten och flerbostadshus pa den norra. Vaningsantal och
totalhojd ar satta i relation till omkringliggande bebyggelse. Da Vardsatravagen
ar en storre gata tillats hogre byggnader mot denna.

Pa kvartersmarken sydvast om Bernadottestigen tillats byggnader i hogst tva
vaningar, I1, for att halla ner volymen mot gronomradet och mot Bernadotte-
stigen.

Placering

Pa den sodra tomten utmed Bernadottevagen ska byggnader placeras utmed
byggrattsgrans/egenskapsgrans, p;. For att skapa forgardsmark far byggnader
inte uppforas ndrmast Bernadottevagen och utmed delar av Bernadottstigen
(prickmark). Pa sa satt skapas ett tydligare gaturum som anpassas till omra-
dets befintliga bebyggelse. Vaster om byggréatten far marken bara bebyggas
med mindre uthus i hdgst en vaning, (korsprickad mark). Motivet &r att sé-
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kerstalla vistelseytor for de boende samt ytor for infiltration av dagvatten.

Pa den vastra delen av kvartersmarken séder om Bernadottestigen ska
huvudbyggnader placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans mot parkmark
och kvartersmark, men far ssmmanbyggas vid radhusbebyggelse. Huvudbygg-
nader ska placeras minst 2 meter fran gatumark. Fristdende uthus ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans, p,. Motivet ar att undvika att utrymmet mel-
lan de olika tomternas byggnader blir for trangt. Detta med tanke pa brandsa-
kerhet och mojligheter att kunna skéta sin byggnad. Placeringsbestdmmelsen
mojliggor ocksa att samordna den idag befintliga vandplanen med nédvéndiga
leveranser till och fran forskoletomten. Bestammelsen mojliggor samtidigt att
radhusbebyggelse och parhus kan placeras i fastighetsgréns.

Norr om Bernadottestigen ska byggnad placeras och utformas for att utgéra

bullerskarm. Bullerplank far inte uppforas i grans mot gatumark eller i gréans
mot mark dar byggnader inte far uppforas, som vetter mot gata, pz. Narmast
gatumark far byggnader eller bullerplank inte uppféras, (prickmark), for att
undvika ett alltfér monotont gaturum utan variation.

Utnyttjandegrad

Norr om Bernadottestigen, samt pa den vastra delen av kvartersmarken soder
om Bernadottestigen, begrénsas byggnadsarean till maximalt 30 procent av
fastighetsytan vid flerbostadshus eller skolbyggnad och till 45 procent vid rad-
husbebyggelse, e;. Pa sa satt sakerstalls vistelseytor for de boende, en tillrack-
ligt stor forskolegard samt ytor for infiltration av dagvatten. Motivet ar ocksa
att mojliggora en yta som motsvarar vad som behovs for en vél fungerande
byggnad for en forskola med fyra avdelningar (72 platser).
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Eempel medadhus och flerbostadshus, vy fran korsningen Bernadotteva-
gen/Bernadottestigen (illustration: Torget Arkitekter).

Exempel pa hur skoltomten kan bebyggas, sett fran Bernadottestigen. Illustration A-sidan
Arkitekter AB.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Det finns ingen service inom planomradet. Inom 600 meter finns det dock till-
gang till flera forskolor, tva lag- och mellanstadieskolar samt en hogstadie-
skola. Narbutik finns vid OK pa Bernadottevagen. Fran planomradet ar det 700
meter till Svamptorget och 1,1 km till all service som finns i Gottsunda cent-
rum. Tvars dver gatan ligger Valsatra kyrka och en scoutgard. Valséatra idrotts-
plats ligger cirka 200 meter fran planomradet.

Forandringar

Eftersom Bernadottevagen troligen kommer att fa en stomlinje for kollektivtra-
fik sa kan omradet vara intressant for olika typer av service. Marken som ligger
narmast skogen ar bade ett bra lage for forskola och for gruppbostader, B;S. Ej
storande verksamhet med anknytning till boende tillats (exempelvis frisor eller
fotvardssalong), utover bostadsandamal, pa tomten narmast Vardsatravagen
och pa de tva tomterna séder om Bernadottestigen, B.
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Friytor och naturmiljo

Forutsattningar och forandringar

Fastigheten Valsatra 3:7 bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor som &r rester
fran den tidigare bebyggelsen och dess parkeringsytor. Enstaka trad har kvali-
teter som kan vara vérda att spara som inslag i den nya bebyggelsen, men de
har inte sadana kvaliteter att det finns ett allméant intresse att skydda dem med
planbestammelser. Vissa trad kan behéva tas bort vid planens genomférande.

I den norra kanten av fastigheten Valsatra 1:14, pa gransen till marken vid
Vardsatravagen, finns en tradrad som har stor betydelse for stadshilden. Enligt
MB 7 kap 118 omfattas tradraden ocksa av biotopskydd. Dispens for fallning
ska sokas hos lanstyrelsen. Tradraden skyddas darfor med en administrativ
planbestammelse, marklov kréavs for fallning av trad. Markarbeten under
byggtiden far ej skada traden, a,. Bestammelsen syftar till att skydda den trad-
rad som ligger tvars 6ver plangrdnsen mot Valsétra 1:14, och som eventuellt
ingar i biotopskyddet.

Naturmark

b

$» vardefullffadrad
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Den sydvastra delen av planomradet ar planlagd som park och &r bevuxen med
aldre blandskog. Planen innebér att gransen mellan kvartersmark och parkmark
forflyttas en bit vasterut. Den del som omfattas av detaljplanen blir mojlig att
bebygga fram till 4 meter fran plangransen och pa nagra stallen kommer gang-
och cykelvégen att ligga narmre kvartersmark. | planens sydvastra horn skapas
en koppling med parkmark mellan férskoletomten och parkmarken véster om
planomradet.

Tillganglighet for personer med funktionshinder

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten
provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

e _— _‘-.
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Mark och geoteknik

Planomradet ar huvudsakligen platt och domineras av glaciallera. I det vastra
hornet finns dock inslag av berg i dagen och déar finns &ven en liten kulle.

Stora ytor ar hardgjorda eftersom de har varit bebyggda.
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Jordartskarta med hdjdkurvor.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Planomradet gransar till Vardsatravagen som idag utgor en del av Uppsalas
huvudgatunat. Bernadottevagen utgor infart till planomradet och kan idag end-
ast anvandas som genomfart av bussar eftersom den ar avstangd for genomfart
for personbilar mellan Spinnrocksvégen och Hugo Alfvéns vag. Bernadotteva-
gen har gangbanor pa bada sidorna. Bernadottestigen har inga gangbanor och
slutar i en vandplan och atervandsgrand.

Trafikfloden

Antal fordonspassager pa Vardsatravagen beréknas vara cirka 10 000 per ars-
medeldygn. Motsvarande siffra pa Bernadottevagen beraknas vara cirka 2 000
fordonspassager.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Bernadotte trafikeras av stads-
bussar (3, 28) och Vardsatravagen trafikeras av stads- och regionalbussar (11,
28 m fl). | framtiden kan bade Bernadottevagen och Vardsatravagen komma att
fa stomlinjer for kollektivtrafik enligt éversiktsplan 2010.
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Linjekart for stadsbussar decemBer 2011.

Gang- och cykelvagar

Planomradet ligger i en stadsdel som ar vélférsedd med gang- och cykelvagar.
Den gang- och cykelvéag som passerar planomradet omradet i soder forbinder,
via en tunnel, stadsdelarna Valsatra och Gottsunda. Bernadottevagen rymmer

idag en cykelbana pa gatans ena sida.
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Karta 6ver cykelvagar. Planomradet markerat med blatt.

Forandringar

Parkering, angoring, in-/utfart

Planen medfor att marginellt mer trafik kommer att belasta Bernadottevagen
och Bernadottestigen. Angoring sker huvudsakligen fran Bernadottestigen men
aven fran Bernadottevagen. Utfartsforbud rader mot de delar av Bernadotteva-
gen dar sikten kan vara skymd.
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GATA

Boendeparkering och eventuell personalparkering ska anordnas pa kvarters-
mark. | illustrationen av planen (se sida 8) visas att tva samlade markparke-
ringar kan skapas i anslutning till tomten séder om Bernadottestigen och en
mindre i anslutning till den norra. Angoring till dessa kan ske fran Bernadotte-
stigen respektive Bernadottevagen. | exempelillustrationen av planen med rad-
hus langst vasterut, kan parkering for dessa l6sas inom kvartersmark (se sida
8).

Planillustrationen redovisar sammanlagt p-platser motsvarande 1,3 platser per
lagenhet i radhus (totalt 39 platser). Parkeringen for smaldgenheterna i flerbo-
stadshuset loses delvis med fem platser inom den norra tomten och dels med
atta platser inom den sodra tomten, sammanlagt 14 platser. Parkeringsbehovet
bedoms vara lagre an vad som anges i gallande parkeringsnorm pa grund av
omradets goda lage i anslutning till tva stomlinjestrak och att det finns service i
narheten. Utdver boendeparkering inom kvartersmark ger gatusektionen ocksa
mojlighet till kantstensparkering for till exempel bestkande utmed Bernadotte-
stigen och Bernadottevagen. Slutgiltig parkeringsldsning prévas i bygglovet.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Bernadottevagen och Bernadottestigen breddas for att rymma gangbanor och
kantstensparkering. Utmed Bernadottevéagens ostra sida behalls den befintliga
gang- och cykelvagen. | planens sydvastra horn skapas en koppling med park-
mark mellan forskoletomten och parkmarken vaster om planomradet.

Minst 2 cykelparkeringsplatser per lagenhet bor anordnas. Cykelparkering ska
anordnas inom kvartersmark, exempelvis pa forgardsmarken.

Gators utformning, sektion

Bernadottevagen och Bernadottestigen planlaggs som gatumark med kommu-
nen som huvudman, GATA. For att dimensioneras for den tillkommande be-
byggelsen breddas Bernadottevagen och kantstensparkering tillfors i dess
vastra sida. Cykelbana behalls pa den 6stra sidan. Utmed Bernadottestigens
bada sidor tillfors gangbanor. P& den sodra sidan finns utrymme for kantstens-
parkering.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar
Markfororeningar

Inom omradet finns inga kanda markfororeningar.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt. Gallande vatten-
skyddsforeskrifter ska beaktas. Eventuell dispens fran foreskrifterna ska sokas
hos lansstyrelsen.

Biotopskydd for tradrad
Tradrad inom planomradet berors eventuellt av biotopskydd enligt MB 7 kap
118. Eventuell dispens for fallning ska sokas hos lansstyrelsen.
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Forandringar

Buller och motiv till avstegsfall

Planomradet ar paverkat av vagtrafikbuller fran tva hall, Vardsatravagen och
Bernadottevagen. En bullerutredning, som tar hansyn till den nya stomlinjen, &r
gjord under planarbetet. Denna visar att bullernivaerna éverskrider de rekom-
menderade riktvardena for bebyggelsen ut mot Vardsatravagen och Bernadot-
tevagen.

| det kollektivtrafiknara laget vid ett av de stomlinjestrak som utpekas i Gver-
siktsplan 2010 dér staden ska utvecklas, gér kommunen bedémningen att av-
stegsfall enligt Boverkets allmanna rad kan vara motiverat. Darfor har planen
en bestammelse med krav pa att bostaderna ska ha tillgang till tyst eller ljud-
dampad sida,v;. Da bullernivaer i fasad 6verskrider 55 dBA ska minst halften
av boningsrummen i varje bostadslagenhet orienteras mot tyst (max 45 dBA)
eller ljuddampad sida (max 50 dBA) och ha tillgang till uteplats pa tyst eller
ljuddampad sida.

I det illustrerade forslaget med radhus for den stdra tomten berdknas dygns-
ekvivalent ljudniva vid bostadsfasader mot Bernadottevagen uppga till 56-60
dBA friféltsvarde. Den illustrerade utformningen innebér att samtliga lagenhet-
er kan utformas sa att halften av bostadsrummen kan orienteras mot ljudnivaer
mellan 45-50 dBA.

Pa den norra tomten beraknas dygnsekvivalent ljudniva vid bostadsfasader mot
Vardsatravagen uppga till 61-65 dBA frifaltsvarde (med en trafikprognos for ar
2020). Den illustrerade utformningen innebar att samtliga lagenheter kan ut-
formas sa att halften av bostadsrummen kan orienteras mot ljudnivaer mellan
45-50 dBA. Byggnaderna ar utformade for att utgora bullerskarm mot Vard-
sdtravdgen och Bernadottevagen. Den ljudddmpade sidan vénder sig mot sdder
vilket ger mojlighet till en bra utemilj6é och trivsamma vistelseytor.

Det gar aven att bebygga den norra tomten med radhus. Samtliga lagenheter
ska utformas enligt planbestdammelsen v; och ge mojlighet till en bra utemiljo
och trivsamma vistelseytor. Planen tillater inte bullerplank vid Vardsatravagen
eller utmed Bernadottevagen (prickmark) da ett sadant skulle medféra ett allt-
for monotont gaturum, utan variation. Byggnader ska placeras och utformas sa
att tyst eller ljuddampad sida kan uppnas.

Rekommenderade bullernivaer for skolgardar &r enligt dversiktsplanen 55 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maximal ljudniva. Bullernivaerna pa den fore-
slagna forskolegarden ligger under 55 dBA ekvivalent ljudniva.
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Solstudier

Sommarsolstand ki 9.00 Var- och héstdagjamning kI 9.00
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Var- och héstdagjamning ki 12.00

Sommarsolsténd kI 12.00

Sommarsolstand 15.00 Var- och héstdagjamning15.00

Bilderna visar skuggning vid olika tider pa
dygnet under var- och héstdagjamningen,
sommarsolstandet och vintersolstandet.
Solstudierna visar att planen mojliggér goda
solférhallanden for bostéder och bostadsgar-
dar under stérre delen av aret.

kI 12.00

Vintersolstand kI 12.00



Teknisk forsorjning

Forutsattningar och forandringar

VA och dagvatten
Befintliga fastigheter ar kopplade till det kommunala VA-nétet och tillkom-
mande bebyggelse kan kopplas till detta.

| Bernadottevagen och mellan Vardsatravagen och Bernadottevégen, i nord-
vast-syddstlig riktning dver Valsatra 3:7, gar vattenledningar som inte paverkas
av planens genomférande. Dessa ska hallas tillgangliga och ett u-omrade laggs
darfor i planomradets mitt, u.

Planomradet avvattnas idag till Backlosabacken som i sin tur mynnar i Fyrisan.
Fyrisan har mycket hogt skyddsvarde bl.a. pa grund av att det ar lekomrade for
fisken Asp. Fyrisan har begransad kapacitet att ta emot ytterligare dagvatten.

Vattenkvaliteten i recipienten och dess nuvarande status

Ekologisk status:

Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status och riskerar att
inte klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag galler 6vergddning,
morfologiska férandringar och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus:

Fyrisan har god kemisk status men bedoms ligga i riskzonen att inte klara kra-
vet pa kemisk status till ar 2015.

Ett genomforande av planen innebér nagot fler hardgjorda ytor, stora ytor ar
dock redan idag hardgjorda eftersom de har varit bebyggda. Detta innebdr ett
nagot okat flode av dagvatten. Planen styr att vatten ska omhandertas lokalt
och fordréjas inom respektive fastighet innan det gar ut i det kommunala led-
ningsnatet, n;. Maximalt utflode ur planomradet till allman ledning ska inte
overstiga 69 liter per sekund. En dagvattenutredning har utforts som visar ex-
empel pa méjliga fordrojnings- och infiltrationslosningar. Dagvattenhantering-
en ska redovisas och samradas med kommunal VA-huvudman i samband med
bygglovgivning. Planen bedéms darfor inte medfora risk for paverkan avse-
ende mark och vatten. Ett genomférande av detaljplanen kommer troligen inte
att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller mil-
jokvalitetskraven 2015 respektive 2021.

El
| planomradets norra del ligger en natstation.
Ledningar for gatubelysning finns i Bernadottevagen och Bernadottestigen.

Varme

Vattenfall har fjarrvarmeledningar i Bernadottevégens ostra sida och i Berna-
dottestigen. I den norra delen av Valsétra 3:7 finns en fjarrvarmeledning.
Denna kommer att behdva flyttas i och med planens genomférande.

Tele och bredband

Omradet har goda forutsattningar att forsorjas med elektronisk kommunikation.
Skanova har ledningar i Bernadottevagen och Bernadottestigen.

Borderlight har ledningar i Bernadottevagen, strax sydost om planomradet.
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Avfall

Hamtstallen for avfall ar mojliga att ordna pa kvartersmark. Hamtstallen ska
kunna nas utan backningsrorelser och hamtfordon ska kunna angoéra intill mil-
jostation. Hardgjorda dragvégar ska ordnas och dragavstand for avfall beaktas,
fasat kantstod ska ordnas dar sopkérlen rullas 6ver trottoar. Planen ger mojlig-
het till att placera en miljostation utmed Bernadottevdgen och Bernadottestigen
i anslutning till markparkeringarna sa att hamtfordon kan stanna pa gatan. En
ficka for angdring kan anordnas utmed Bernadottevégen. Bernadottestigens
vandplan har dimensionerats efter hdmtfordonens utrymmesbehov.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Moti-
vet for genomférandetiden &r att forutsattningar och behovet av exempelvis
skolor kan foréndras.

Planavgift

Planavgift ska betalas enligt taxa i samband med bygglov for fastigheten Val-
satra 1:14, norr om Bernadottestigen. | vriga planomradet regleras planavgift i
planavtal med exploatérerna.

Utokad bygglovplikt

For att kunna skydda den tradrad inom som ligger tvars dver plangransen mot
Valsdtra 1:14, och som eventuellt ingar i biotopskydd, inférs krav pa marklov
for fallning av trad som ingar i denna tradrad. Markarbeten under byggtiden far
ej skada dessa tréad.

19



PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas under tredje kvarta-
let 2013. Ett genomforande bedoms darfor kunna paborjas med byggstart tidig-
ast under sista kvartalet 2013. Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for genomférande av anlaggningar pa tomtmark. Kom-
munen ansvarar for och genomfor atgarder pa allman plats.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Avtal
Forsaljningsavtal
Kopeavtal for exploatering ska tecknas mellan kommunen och byggherren.

Avtalet ska reglera forsaljningen av mark samt byggherrens kostnader och ata-
ganden i samband med exploateringens genomfdérande.

Markanvisning

Davarande fastighetsnamnden beslutade i juni 2010 att anvisa mark for bo-
stadsbebyggelse i Valsétra till Veidekke Bostad AB.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprov-
ningen.

Buller

En bullerutredning har utférts. Rekommendationer enligt Boverkets allménna
rad 2008:1 ska foljas.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.
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Geoteknik
En geoteknisk utredning ska goras i samband med bygglov.

Ledningar

Ledningsagare i planomradet &r Uppsala Vatten och Avfall AB (vatten, dag-
och spillvatten), Vattenfall varme (fjarrvarme), Vattenfall el, Skanova (tele)
och Uppsala kommun (gatubelysning). Det kan finnas ytterligare, av kommu-
nen okéanda, ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att
un-dersoka om ytterligare ledningar finns.

Befintlig spillvattenledning sékras i planen med u-omrade. Servitutsavtal finns
for vatten- och avloppsledningar.

Byggherren skall kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts. Dagvatten ska omhéndertas lokalt och ford-
rojas fore anslutning till det kommunala dagvattennétet.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomfdérbar. Respektive byggherre bar det
ekonomiska ansvaret for genomférande av anlaggningar pa kvartersmark.

Ledningar

Kostnaderna for sadan flytt av ledningar som &r noédvandig for exploateringen
regleras av separat avtal mellan kommunen och ledningsagare.

Fastighetsréattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning med mera

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forut-
séttning for planens genomfdrande.

Marken kommer att delas in i l&mpligt antal fastigheter.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planen innebér att fastigheten Valsatra 3:7 styckas i tva eller flera tomter. Fas-
tigheten Valséatra 1:14 kan komma att styckas i tva eller flera tomter. En bit av
1:11 déverfors genom fastighetsreglering till den blivande forskoletomten.

Fran den kommunala fastigheten Valsatra 1:11 6verfors 830 kvm till kvarters-
mark, Valsatra 3:7. Arean visas i blatt i kartan nedan.

Fran fastigheten Valsétra 3:7 dverfors 1071,8 kvm, idag kvartersmark, till
kommunala fastigheten Norby 31:52 och blir gatumark. 27 kvm 6verfors till
Valséatra 1:11 och blir parkmark. Dessa areor visas i rosa i kartan nedan.

Karthild som visar konsekvenser for fastighetsindelning inom planomradet.
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PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Planforslagets konsekvenser ska stallas mot ett nollalternativ for att tydliggtra
graden av konsekvenserna.

Nollalternativ - gallande detaljplan fortsatter att galla

Om inte planen genomfars kan omradet bebyggas enligt planbestammelserna i
géllande plan. Det skulle innebdra foljande:

Fastigheten Valsétra 3:7 kan anvandas for allmant andamal, t.ex, skola eller
vardanlaggning. Nastan hela fastigheten kan bebyggas med enplanshus.
Fastigheten Valsatra 1:14 kan anvandas till transformatorstation i en vaning.
Fastigheten Valsétra 1:11 fortsatter vara planlagt som parkmark.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Rivningstomten bebyggs med bostadshus. Stadsbilden férandras men paverkan
ar inte betydande. En del av tradraden utmed Vardsatravagen kan komma att
paverkas samband med byggnationen.

Kulturarv
Inga dokumenterade kulturmiljovarden paverkas.

Naturmiljo
Inga dokumenterade naturvarden paverkas.

Rekreation och friluftsliv
Mojligheterna till rekreation paverkas inte.

Mark och vatten

Planomradet avvattnas idag till Backlosabacken som i sin tur mynnar i Fyrisan.

Fyrisan har mycket hogt skyddsvarde bl.a. pa grund av att det &r lekomrade for
Asp. Fyrisan har begransad kapacitet att ta emot ytterligare dagvatten.

Ett genomforande av planen innebér nagot fler hardgjorda ytor, stora ytor ar
dock redan idag hardgjorda eftersom de har varit bebyggda. Detta innebdr ett
nagot okat flode av dagvatten. Planen styr att vatten ska omhandertas lokalt
och fordréjas inom kvartersmark innan det gar ut i det kommunala ledningsnéa-
tet. En dagvattenutredning har utforts som visar exempel pa mojliga fordroj-
nings- och infiltrationsldsningar. Planen beddms darfor inte medfora risk for
paverkan pa mark och vatten. Ett genomforande av detaljplanen kommer troli-
gen inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller upp-
fyller miljokvalitetskraven 2015 respektive 2021.
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Resurshushallning

Platsen har ingen betydelse for samhalls- och naturresurser. Den nya bebyggel-
sen tillkommer i ett omrade med val fungerande infrastruktur. Genom att ut-
nyttja befintlig infrastruktur tillvaratas resurser. Fler bostader ger ett battre un-
derlag till kollektivtrafiken i omradet.

Halsa och sakerhet

Planen innebér att marginellt mer trafik kommer att belasta Bernadottevagen.
Den okade trafiken innebar nya utfarter pa Bernadottestigen. Gang- och cykel-
banor langs Bernadottevagen kommer att finnas kvar men i nagot justerade
lagen. Planens genomforande bedoms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan avseende olycksrisk eller bulleralstring.

Planomradet berdrs av trafikbuller fran Bernadottevagen och Vardsatravagen.
Idag kan endast bussar anvanda Bernadottevagen som genomfart eftersom den
ar avstangd for genomfart for personbilar mellan Spinnrocksvagen och Hugo
Alfvéns vag. En ny stomlinje i Bernadottevagen kan medféra att bullernivaerna
okar. Trafiken utmed Vardsatravagen alstrar buller som ger upphov till nivaer
som kan innebdéra bullervarden 6ver Boverkets rekommendationer i fasad.
Darfor har planen en bestammelse med krav pa att halften av boningsrummen i
varje bostadslagenhet ska orienteras mot tyst (max 45 dBA) eller ljudddmpad
sida (max 50 dBA) och ha tillgang till uteplats pa tyst eller ljuddampad sida, da
bullernivaer i fasad Gverskrider 55 dBA.

Sociala aspekter

Trygghet

Fler bostader innebar att fler manniskor kommer att rora sig i omradet. Detta
kan bidra till att bade gator och den angrénsande parkmarken invid gang- och
cykelbanan upplevs som tryggare.

Tillganglighet
Bernadottevagen trafikeras med stadsbusslinjer 3 och 28. Bernadottevagen ar
ocksa utpekad for en ny stomlinje i 6versiktsplan 2010.

Barnperspektiv

Forskoletomten far en placering intill naturmark och far en gard skyddad fran
trafikbuller. Forskoletomten kan nas pa ett trafiksakert satt fran Bernadet-
testigen. Nya gangbanor utmed Bernadottestigen och en ny cykelbana utmed
Bernadottevagen innebér tryggare végar for de barn som bor i omradet och
tryggare skolvégar for barn som gar i forskolan. Utrymme for vistelseytor for
de barn som bor i omradet séakerstélls genom bestammelse om hogsta tillatna
exploateringsgrad for tillkommande bebyggelse.

Upplatelseformer

Naromradet bestar huvudsakligen av smahus med dganderétt. Detaljplanen
reglerar inte upplatelseformen och planbestammelserna laser inte hustypen
vilket innebér att det kan byggas bade radhus och flerfamiljshus. Planen for-
hindrar darfor inte att flerbostadshus eller radhus med hyresrétt uppfors.
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Stadsliv och motesplatser

Fler bostader och en ny forskola innebar att fler manniskor ror sig i omradet
vilket ger underlag for service. Planen ger mojlighet att etablera mindre verk-

samheter med anknytning till boende.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH

MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planférslaget bedéms 6verensstdamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i Overensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage,

foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedoms

darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planférslaget berdr inte miljébalkens kapitel 4, Méalaren med 6ar och strandom-
raden och planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapi-

tel 4.

Ett genomférande av detaljplanen kommer troligen inte att bidra till en 6kad
risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven
2015 respektive 2021. Planforslaget beddms darmed vara forenligt med miljo-

balkens kapitel 5.

Planen beror eventuellt biotopskydd for tradrad enligt miljobalkens kapitel 7

118.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i september 2013

Ulla-Britt Wickstrom Ida Larsson
Planeringschef Planarkitekt

Beslutsdatum
Godkand av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad
e granskning

Antagen av plan- och byggnadsnamnden:
Laga kraft:

2012-10-18
2013-04-11

2013-10-17
2013-11-14
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