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Detaljplan for
Del av Trevlinge 1.5, Gavsta
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR - Plankarta med bestdmmel ser
Panbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE Att mgjliggora uppforande av bostadsbebyggelse i form av grupp-
OCH HUVUDDRAG hus och tomter for §alvbyggeri.

PLANDATA L &gesbestamning

Omradet ligger strax oster om Gavsta samhalle, 19 km nordost om
Uppsalalangs vag 288, néra Rasbo kyrka.

Areal
Planomradets yta &r ca 6 ha.

M ar kagofor hallanden
Marken inom omradet &gs av Trevlinge Fastighets AB

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer
NINGSTAGANDEN K ommunala éversiktsplanen, OP-90
- Riksintresseomrade for kulturmiljovarden
Milj6 som sarskilt val illustrerar omrédets kulturhistoriska
innehall.
Marken ar klassad som akermark klass B.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Forordnanden
Omradet & inte detaljplanelagt och har inga omradesbestammel ser.
| vaster gransar det fores agna planomradet mot detaljplanelagt
omréde Dpl 1007

Program for planomr adet

Ett program for planomradet har uppréttats av Stadsbyggnadskon-
toret. Detta samradsbehandlades under februari - april 2002. Med
programsamradet som underlag fick Stadsbyggnadskontoret Bygg-
nadsnamndens uppdrag att upprétta forslag till detaljplan.
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Mark och vegetation

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovar-
den och som karaktériseras av ett ” odlingsl andskap med mycket
rikt innehdll av fornlamningar och bymiljGer samt ett herrgards-
landskap av medeltida ursprung”. Bland annat ingar Trevlinge by
som har en valbevarad radbystruktur och ligger strax norr om plan-
omradet.

Pa en skogsbacke strax sdder om planomradet finns registrerade
fornlamningar, ett gravrose och tva stenséttningar och tvafornlam-
ningsliknande bildningar.

Utsikt mot Rasbo kyrka

Terrangen & i huvudsak plan och utgors av akermark. Endast en-
staka mindre vegetationspartier finnsi anslutning till den allmanna
vagen mot Lanna samt i ndgra vegetationsdungar i angutning till
stenrdsen och stenblock pé dkermarken.

Véagen mot Lanna med dess byggnader och téta vegetation utgor i
sig ett av de starkaste miljoskapande elementen i omgivningen for
den tillkommande bebyggel sen. | planen har detta tillvaratagits
genom ett bevarande av den befintliga uthusbyggnaden samt ge-
nom att reservera ett omrade for |aplanteringar 1angs vagen.

Det 6ppna landskapet ger utblickar men &r ocksa utsatt for starka
vindar. L&planteringen ger béde skydd mot vind och binder damm
frén vagen.
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anﬁavégen med uthusbyggnad

Geoteknik

Undergrunden bestar sannolikt av lera med varierande méaktighet
med inslag av moranpartier.

Geotekniska undersokningar kommer att genomféras under planar-
betets gang.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggel sen. Inom planomrédet finns utmed all-
manna vagen en uthusbyggnad som pa ett karaktarsfullt satt binder
samman planomrédet med den landsbygdskaraktar som praglar
bebyggel sen norr om végen. Byggnaden &r dock i akut behov av
renovering for att inte forfalla eller varaen farafor lekande barn.
Byggnaden gesi planen mgjlighet att inrymma en lokal varmecen-
tral.
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| vaster finns tétare smahusbebyggel se uppford under borjan av 90-
talet somi sin tur anglutet till ortens centrala delar med sméhus av
varierande & der.

Den nya bebyggel sen utgors av ett 40-tal tomter for smahusbebyg-
gelse. Huvuddelen av tomterna ar avsedda for styckebyggda sméa-
hus och &r i genomsnitt ca 900 m2.

Detaljplanen reglerar inte bebyggelsen i detalj utan [amnar relativt
stort utrymme for olika byggnadsstilar och anpassning till radande
marknad. Enstaka |okaler for icke stérande verksamhet smat for-
skola kan fa férekomma.

Bebyggel sen nérmast den befintliga uthusbyggnaden har dock getts
stramare ramar for en mera enhetlig utformning och déarmed an-
passning till den meratraditionellamiljé i som finns norr darom.
Malsttningen &r en gardsbildning dar den gamla uthusbyggnaden
ingdr som ett element i rumsbildningen. D&rigenom bor en mjuk
overgang kunna ske mellan den traditionella och mera moderna
kundanpassade bebyggelsen i sydvast.

Sociala forhallanden

Gavsta &r en attraktivt samhéalle som manga garna flyttar till. Orten
domineras av villaboende och efterfragan utgors framst av tomter
for styckebyggda smahus.

Tillganglighet for rorelsehindrade

Nivaskillnadernai omradet & mycket sma och forutsattningarna for
tillganglighet & god.

Offentlig och kommersiell service

| Gavsta samhdlle finns val samlat skola, (férskola och skola
arskurs 1-9) distriktslakarmottagning, och Rasbo kommundelskon-
tor.

Livsmedelsbutik finnsi Vallby, Rasbo ca 5 km fran planomradet.
Vidinfarten till Gavsta vid vag 288, finns bensinstation och pizze-
ria

Avstandet till Uppsala&r ca19 km.

Friytor

Lek, rekreation och gronomraden

Centralt i planomradet fores s ett gemensamt markomrade med
plats for lek och spel i en trafikskyddad milj6. Omradet inrymmer
aven befintliga stenpartier med vegetation som sparas for att skapa
variation och som stod fér kompletterande vegetation.

| sbder grénsar planomradet mot storre sasmmanhangande skogsom-
rade.

Omradet narmast vagen och kring det gamla uthuset har lagts som
gemensam mark. Syftet &r att skapa ett skyddsomrade med |&plan-
teringar mot vagen samtidigt som Lannavagens karaktér av bygata
forstéarks.

Storre friaytor for bollspel finns vaster om omradet.
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Angsholmar som sparas

Gator och trafik

Planoradet trafikmatas fran den befintliga Lannavagen. Infarter
sker delsfran befintlig samféllighetsvag i vaster dels tva nyainfar-
ter fran Lannavagen i Oster.

Bilvagarnainom planomradet fores &s utformade med 4,5 meter
asfalterad korbana samt med ett sidoomrade pa ca 2 meter for par-
kering och tradplanteringar.

Av miljoskal vore det olyckligt att genomfdra en breddning av
Lannavagen for att &ven inrymma gang och cykeltrafik En separat
gang- och cykelvag foreslas darfor, parallellt med Lannavagen,
mellan bost&derna och skyddsplanteringarna. En trafikséker forbin-
delse kan darigenom skapas till ortens centrala delar och dér anslu-
tatill befintligt gang- och cykelstrak 1angs byvéagen. En sadan for-
bindel se férvantas bekostas av exploatéren och kostnaderna regle-
rasi exploateringsavtal med kommunen.

Véagar och gangvagar forvaltas genom samfallighetsforening.

Kollektivtrafik

Upplands lokaltrafik angor vid skolan med linjerna 805 (Hallsta-
vik) och 886 (Alunda). Forbindel ser sker med Uppsala ungefar
varje halvtimme.

Parkering, angdring och utfart

Parkering skall anordnas med 2 platser pa respektive tomt. For be-
byggel segruppen ndrmast Lannavégen vore det en fordel om uthus-
byggnaden till vissa delar kan utnyttjas som gemensamt parker-

ingsgarage.

Vatten och avlopp
Omradet andutstill kommunalt vatten och avlopp. Reningsverket
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beddms hatillrécklig kapacitet for utbyggnaden. Avloppsledning-
arna kan andlutas strax nordvast om planomradet medan ca 200m
vattenledning av kapacitetsska maste anléggas mellan reningsver-
ket och anslutningspunkten.

Avloppsledningar inom planomradet kan ledas till anslutnings-
punkten med galvfall och utan pumpstationer. Ledningsdjupet blir
dock begransat och kédlare bor darfor inte anordnas.

Regnvatten kan avledas till befintliga diken och ledningsndt men
bor i forsta hand infiltreras |okalt.

Ledningsnétet ags och forvaltas av samfallighetsférening.

Varmefor sorjning

Varje enskild fastighet forses med individuell véarmekala vanligtvis
i form av @ i kombination med varmepump eller vérmevéxlare.
Planen ger mdgjlighet till gemensam, lokal varmecentral. Den be-
fintligaladan i omradets nordostradel kan inrymma en sadan an-

laggning.

El

Elforsorjningen inom omrédet erfordrar nya elnatsanl aggningar i
form av hdg- och |agspanningsledningar. U-omraden kommer att
avséttas for befintliga eller flyttade ledningar. Plats for transforma-
tor har redovisats.

Administrativa fragor

Med hansyn till ortens storlek ar det sannolikt att planomradet
kommer att byggas ut i flera etapper och dver en langre tidsperiod.
En langre genomfdrandetid pa 10 ar fran datum for laga kraft fore-
sés.

Marken inom planomrédet &r i dversiktsplan 1990 for Uppsala
Kommun utmérkt som jordbruksmark klass B.

Enligt Oversiktsplanen och Miljobalken 3 kap 84 skall bruknings-
vérd jordbruksmark helst inte tasi ansprak for bebyggelse.
Behovet av smahusbebyggelsei stadsnéra légen inom Uppsala
Kommun &r stort och kan i detta fall anses véga tyngre an behovet
av att bibehallaytan som odlingsareal.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alt mer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véxlar ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarnai
detalj forst vid genomforandet av planen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréattas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hdlsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen innebar mojlighet till en relativt [agskalig bostadsbebyggel-
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se.

1. Daérfor & beddmningen att genomfdrande av detaljplanen inte
innebar ndgot betydande paverkan i den betydel sen som avsesi
PBL och att det déarmed inte foreligger behov att upprétta en
milj6konsekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan téankas
ledatill.

Vegetation

Planomradet bestar av akermark, med monokulturer av jordbruks-
grodor samt nagra akerholmar som i huvudsak bevarats. Nagon
biologisk inventering har inte utforts. Man kan dock pa goda grun-
der forutsitta att den biologiska mangfalden kommer att oka nar
omrédet byggs ut. | planomradets norra del finns léngs Lannavégen
kraftig vegetation som i huvudsak |dmnas orérd.

Djurliv
Exploateringen av omradet kommer inte att innebara en betydande
paverkan padjurlivet i stor.

Klimat

Tillkommande bebyggel se och planteringar kommer att ha en
bromsande inverkan pa vindarna fran omgivande sl attlandskap.
Bebyggel se kommer inte att skugga omgivningarna.

Trafik

Sakerhet

En utbyggnad enligt planforslaget kommer att Oka trafiken. Framst
géller detta L annavagen och utfartsvdgen mot vag 288. Trots detta
ar trafikmangderna totalt sett sma och forvantas inte orsaka kapaci-
tets- eller andratrafikproblem. Enligt Végverket kommer vag 288
pa strackningen Orby-Hov att byggas om i ny stréackning inom de
narmaste aren.

Buller

Okningen av trafikméangderna bedoms inte paverka bullernivaernai
nagon hogre grad. Den befintliga uthusbyggnaden i kombination
med féreslagen |8plantering mot Lannavéagen, ger bullerddmpning
samt tar bort den visuella kontakten med trafiken.

Luft
De luftfororeningar som blir f6ljden av nybebyggel sen kan anses

som forsumbarai relation till nuvarande forhallande.

Vibrationer
Omrédet bedoms inte utséttas for storande vibrationer.
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L andskapsbild

Bebyggel sen innebér att en del av det 6ppna landskapet tasi an-
sprék. De som nu bor vid randzonen mot jordbruksmarken far en
kraftigt forandrad utsikt Gver omgivningarna.

Kulturmilj6

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovar-

den.
. A
. 4-._:;‘&"

-

“.-'
’ =

Skogshacke med fornlamningar

Utbyggnaden innebér en paverkan av det kulturlandskap som prag-
lats av jordbruket. Vid vagning mellan behovet av bostéader och
kulturlandskapets bevarande har i denna del samhaéllets utveck-
lingsmajligheter prioriterats.

Ingaindikationer pa fornlamningar finnsinom planomradet. Kanda
fornlamningar i angrénsande marker erhdller tillrackliga skyddsom-
raden.

Mark

Markomradet har sma lutningar och nagra storre nivaférandringar
forvantasinte. En viss drénering av marken blir foljden av led-
ningsschakt for vatten och avloppsledningar.

Dagvatten

Regnvatten skall salangt majligt infiltreras lokalt. Markens inne-
hall av lerakan gora att dettainte kan ske fullstandigt vid allavéa
dersituationer. Overskott kan d& delvis ledas ut via de 6ppna diken
som idag drénerar akermarken.

Grundvatten
Grundvattennivan bedoms inte paverkas namnvart.
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MEDVERKANDE | Planférslaget & uppréttat av stadsbyggnadskontoret i samarbete
PROJEKTET med kommunala férvaltningar och blivande exploatorer. | underla-
get for planarbetet ingdr programsamrad dér sakagare givitstillfale

att yttrasig.

Arcum arkitektkontor har medverkat i framtagandet av samréads-

handlingen.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsaai januari 2004

Margaretha Nilsson
Planchef

Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for:

samrad
utstallning
antagande

Antagen av kommunfullméktige

Laga kraft

01/20078

Claes Larsson
Planarkitekt

2003-09-25
2004-01-22
2004-04-15

2004-11-29

2004-12-29
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Detaljplan for

Diarienummer
20001/20078-1

Del av Trevlinge 1:5, Gavsta

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall vinnalaga
kraft tredje kvartalet 2004. Genomférandet kommer troligen med
hénsyn till ortens storlek att ske i flera utbyggnadsetapper.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r tio ar fran det datum da antagandebe-
slutet vunnit laga kraft

Ansvar sfordelning

Byggherren/fastighetsdgarna har det samlade ansvaret for genomfo-
randet av projektet.

Uppsala kommun, Vattenfall Sveanét och Teliatillhandahdller VA-
anglutning, el-energi och telekommunikation.

Huvudmannaskap

Samféllighetsféreningar skall bildas och utgéra huvudman for skoét-
sel av vagar, vatten- och avloppsanl éggningar, gemensamma grén-
ytor samt uthusbyggnad inom planomradet.

Véagverket ansvarar for skétsel av den allméanna véagen mot Lanna.

Avtal

Exploateringsavtal mellan ingdende fastighetsdgare och kommunen
skall varatecknat senast till kommunstyrelsen behandling av plan-
arendet.

Avtaet bor reglera kostnadsférdelning mellan parterna bl afor all-
manna anlaggningar utanfor planomradet t ex. for de gang-
/cykelvagar som skall varatillgangliga for allmanheten.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for fastighetsférrattning och bildande
av nya fastigheter och gemensamhetsanl aggningar.
El och Telenétet sdkerstélls med ledningsrétt eller servitut.
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EKONOMI Planekonomi

Byggherren/fastighetségarna har det samlade ekonomiska och ad-
ministrativa ansvaret for genomfdrandet av projektet.

TEKNIK Tekniska utredningar

Anslutningen av omradets interna vagar till Lannavéagen utreds och

utformasi samrad med Vagverket.
Oversiktlig studie av bullerstorningar fran trafik pa L annavégen.

MEDVERKANDE | Planférslaget & uppréttat av stadsbyggnadskontoret i samarbete
PROJEKTET med kommunala forvaltningar och sokanden. | underlaget for
planarbetet ingar programsamrad dar sakagare givits tillfalle att
yttrasig.
Arcum arkitektkontor har medverkat i framtagandet av samréds-
handlingen.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsaai januari 2004

Margaretha Nilsson Claes Larsson
Planchef Panarkitekt
Beslutsdatum
Godkénd av byggnadsndmnden for:
samrad 2003-09-25
utstalIning 2004-01-22
antagande 2004-04-15
Antagen av kommunfullméktige 2004-11-29
Laga kraft 2004-12-29
01/20078
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