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Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till miljo-och hidlsoskyddsnamnden 2022-11-02 MHN-2022-00448

Handlaggare:
Ena Bahtic

Yttrande over detaljplan del av kvarteret
Fyrislund, 2019-703

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att 6verlamna yttrande daterat 23 november 2022 till plan- och
byggnadsnamnden.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har skickat planférslaget Del av kv Fyrislund pa remiss till
miljo- och halsoskyddsnamnden. Planomradet omfattar den storre delen av kvarteret
Fyrislund (Uppsala Business Park). Kvarteret ar beldget cirka tva kilometer ster om
Uppsala centralstation och avgransas av Almungevagen, Tycho Hedéns vag, Rapsgatan
och Anna Fabris gata. Detaljplanen tillater drygt 500 000 kvadratmeter bruttoarea ny
byggratt for framst industri, kontor, centrumverksamhet och mobilitetsanlaggningar.
Forskola och gymnasieskola tilldts inom avgransade delar av omradet.

Sista svarsdag ar 29 november 2022.

Beredning

Arendet har beretts inom férvaltningen. Férvaltningen har granskat planforslaget
gallande buller, luftkvalité, solljus, fororenad mark, grundvatten, dagvatten och
utemiljo for forskola. Barnperspektivet har beaktats genom att buller, luft och
markféroreningar pa forskolan har granskats. Arendet bedéms inte ha konsekvenser
sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Postadress: Uppsala kommun, miljoférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Planomradet omfattar den stérre delen av kvarteret Fyrislund (Uppsala Business Park).
Befintlig bebyggelse inom omrddet bestar framst av storskaliga industribyggnader och
kontorsbyggnader omgardade av akermark i omradets ytterkanter. | omradets vastra
del ligger Fyrislunds gard, dar bland annat en befintlig forskola ligger. Inom Fyrislunds
gard finns bland annat gamla askar, ekar och [6nnar. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggdra industri, kontor, centrumverksamhet, mobilitetsanlaggningar, forskola och
gymnasieskola. Vid Fyrislunds gard kommer kvartersmark med ett hogt naturvarde
omregleras till naturmark. Inom kvartersmark infors skyddsbestammelser for enskilda
trad med hogt naturvarde.

Grundvatten

Omradet ligger utanfor vattenskyddsomrade men inom lag kanslighet for Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. En liten del av omradet
ligger inom mattlig kédnslighet. Planbeskrivningen anger att dagvatten fran korbara
ytor sdsom gator, vagar, lastzoner och parkeringsytor ska genomga rening i till
exempel vaxtbaddar innan det tillts infiltrera. Miljoforvaltningen har inga synpunkter.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts. De angivna fordrojnings- och reningsatgarderna bor
foljas och miljoforvaltningen instammer med dagvattenutredningen att ytterligare
utredningar behovs vid fortsatt projektering.

Markféroreningar

Flera undersokningar gallande markfororeningar har gjorts och fororeningar har
patraffats. Planbeskrivningen anger att omradet har kdnda markféroreningar i form av
kobolt, bly, krom och zink. Forvaltningen rekommenderar att kompletterande
undersokningar utfors i samband med kommande markarbeten for att sakerstalla ratt
masshantering och att Naturvardsverkets generella riktlinjer for olika typer av
markanvandning klaras.

Luftféroreningar

En luftutredning ar utford. Denna visar att planen inte riskerar gora att
miljokvalitetsnormer for luft dverskrids gallande partiklar eller kvavedioxider.
Utredningen kommer ocksa fram till att miljomalet frisk luft kan klaras for i princip hela
planomradet.

Buller

Trafikbullersituationen pa forskolegarden behover utredas sa att Naturvardsverkets
riktvarde inte verskrids pa garden till foljd av planen.

Det behover utredas att genomforande av planen inte medfor att industribuller
overskrider riktvarden vid befintlig forskola eller bostader intill omradet.

Forskola

Befintlig forskola uppfyller krav enligt Uppsala kommuns riktlinje for utemiljéns yta och
kvalitet vid forskolor och grundskolor.

Ljusférhdllanden

En solstudie har tagits fram for att visa hur sol- och skuggférhallandena blirinom
planomradet med ny bebyggelse. Miljoforvaltningen har inga synpunkter pa den
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utforda utredningen. Befintlig forskolegard far enligt utredningen fortsatta goda
solljusforhallanden.

Farliga Gmnen

Inom omradet finns industrier sd som Thermo Fisher, Fresenius Kabi och Johnson &
Johnson. Samtliga hanterar farliga kemikalier i olika grad. En riskbedomning har
angett nagra riskreducerande atgarder vid eventuella utslapp av bromcyan och vid
brand av brandfarliga vatskor fran Thermo Fisher. Luftintag till ventilation ska ske bort
fran Thermo Fisher och fasta bankar, bord, busshallplatser och lekplatser ska inte
anlaggas inom 75 m fran Thermo Fisher.

Biologisk méngfald

En naturvardes- och tradinventering har gjorts inom planen. Fler skyddade arter och
biotopskydd forekommer. Det &r lansstyrelsen som handlagger dispenserna fran
artskyddsférordning och biotopskyddet.

Klimatanpassning

Planomradet ligger utanfor Fyrisans hogsta beraknade flode. Det finns dock lagpunkter
dar vatten vid kraftig nederbord kan bli stdende. En skyfallsmodellering kommer att tas
fram till detaljplanens granskningsskede, parallellt med att en markmodellering med
hojdsattning tas fram. Planbeskrivningen anger aven att parkytorna planeras anpassas
for att kunna anvandas som tillfalliga 6versamningsytor vid skyfall.

Jordbruksmark

Namnden saknar en tydligare motivering och redovisning i planbeskrivningen varfor
det anses vara skaligt att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse och anlaggning.
Enligt MB: 4 & 3 far detta bara ske om atgarden behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 2 november 2022
¢ Bilaga 1, namndens yttrande
e Bilaga 2, 6versiktskarta

Miljoforvaltningen

Anna Nilsson
Forvaltningsdirektor
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Datum: Diarienummer:
kommun 2022-11-23 2019-703
Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala Kommun
Yttrande Plan- och Byggnadsnamnden

Handlaggare:
Ena Bahtic

75375 Uppsala

Yttrande over detaljplan del av kvarteret
Fyrislund, Uppsala Business Park

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. 2021-370. Milj6- och
halsoskyddsnamnden har fatt forlangd svarsdag till den 29 november 2022.

Milj6- och halsoskyddsnamnden har féljande synpunkter:

Buller
Trafikbullersituationen pa forskolegarden behover utredas sa att Naturvardsverkets
riktvarde inte Overskrids pa garden till foljd av planen.

Det behdver dven utredas sa att inte genomférande av planen medfor att industribuller
overskrider riktvarden vid befintlig forskola eller bostader intill omradet.

Markfororeningar

Namnden rekommenderar att kompletterande undersokningar utfors i samband med
kommande markarbeten for att sakerstalla ratt masshantering och att
Naturvardsverkets generella riktlinjer for olika typer av markanvandning klaras.

Jordbruksmark

Namnden saknar en tydligare motivering och redovisning i planbeskrivningen varfor
det anses vara skaligt att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse och anlaggning.
Enligt MB: 4 § 3 far detta bara ske om atgarden behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen.

Hallbar utveckling

Mojliga gestaltningar av byggnationerna har redovisats i planbeskrivningen. Naimnden
vill lyfta att fornyelsebara och giftfria resurser ska anvandas i sa stor utstrackning som
mojligt for att bidra till mojligheten att uppna en langsiktigt hallbar utveckling i
Uppsala kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan
vara att fornyelsebara energikallor anvands for energiforsorjning i den planerade
skolan, att giftfria och klimatvanliga material anvands i dess uppbyggnad, att grona tak
anlaggs for att hantera dagvatten och att skapa grona ytor med lokalt

forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

Postadress: Uppsala kommun, milj6- och halsoskyddsnamnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Josefin Lindstrom
ordférande namndsekreterare



Oversikt dver dp del av kv Fyrislund, Uppsala Business Park

Planomrddet markerat med réd linje

Bild pG méjlig utbyggnad
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