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Till milj6- och hilsoskyddsndamndens
sammantriade den 12 december 2018

Yttrande over detaljplan for Gamla Uppsala 42:14, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. 2016-3131. Remisstid: 7 november till den 19
december 2018.

Forslag till beslut:

Milj6- och hilsoskyddsnamnden foreslas besluta

att overldmna yttrande daterat den 12 december 2018 till plan- och byggnadsndmnden.

Arendet

Planomradet omfattar fastigheten Gamla Uppsala 42:14 som ligger i korsningen
Vattholmavégen och Iduns vdg ca 5 km norr om Stora torget. Omrddet domineras av sméhus
pa stora tomter.

Syfte

Nu gillande detaljplan anger att fastigheten fir anvéndas far bostadséindamal och for
bensinstation. Sedan 2010 har det funnits en restaurangverksamhet i bottenplan pa
byggnaden. Denna har fatt ett tidsbegrénsat bygglov som nu inte kan forldngas. Syftet med
detaljplanen dr att dndra anvéndningen fran bensinstation till centrumverksamhet sa att
permanent bygglov for restaurangen kan ges.

Dagvatten

Detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering inom fastigheten, och planen medfor inte
heller att ytterligare mark hardgors. Utifran de sma fordandringarna som planen medfor och
planens ldge anser milj6forvaltningen dérfor inte att en dagvattenutredning behover tas fram.

Grundvatten

Planomradet ligger inom ’lag kénslighet” enligt kartlaggningen av kénsligheten for
grundvattnet inom Vattholma- och Uppsaladsens tillrinningsomraden. Planomradet ligger
dock inom yttre vattenskyddsomréade. Detta innebér att Lansstyrelsens skyddsforeskrifter
maste beaktas. Markarbeten fér inte ske djupare dn 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta.
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Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Vattholmavigen. Bullerkartldggningen visar att fasad
ut mot vagen far ekvivalenta nivaer mellan 60-65 dBA. Dampad sida dér ekvivalent ljudniva
understiger 55 dBA fés pa fasad véind mot norr och 6ster. Uteplats som uppfyller
trafikbullerforordningen 2015:216 kan enligt bullerkartliggningen placeras norr om
byggnaden. Milj6forvaltningen anser inte att det i detta skede behover utforas nagon
trafikbullerutredning.

Luft

Beriknade luftféroreningshalter fran 2015 visar att luften inom planomréadet inte Gverskrider
miljokvalitetsnormerna. Miljoforvaltningen anser inte att det dr befogat att utféra nagon
luftutredning. Det finns ett aktuellt klagomalsdrende hos miljoforvaltningen som ror matos
fran restaurangen pa fastigheten. Verksamheten har vidtagit vissa atgarder men klagande som
bor intill upplever fortsatta problem. Miljoforvaltningen ser inga generella hinder mot att
restaurangverksamhet kan bedrivas pé fastigheten. Restaurangverksamhet behover dock ha
utrustning som gor att lukt inte skapar problem for narboende. Dérfor bor restaurangen visa
hur nuvarande luktproblematik i omrédet kan 16sas innan permanent bygglov medges.

Férorenad mark

P& fastigheten har det tidigare funnits en bensinstation. Marken sanerades ar 2007 ner till
Naturvdrdsverkets riktvirden for “mindre kinslig markanvindning”. Sé lange befintliga
byggnader star kvar och inga markarbeten utfors bedoms ingen ytterligare sanering behdva
utforas. Om ytterligare bostdder skulle byggas pa fastigheten bor marken saneras ner till
riktvirden for “kénslig markanvéndning”.

Bestammelsen om hogsta exploateringsgrad per fastighetsarea sékerstéller att fastigheten inte
blir 6verexploaterad.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor
Yttrande 6ver detaljplan for Gamla Uppsala 42:14, samrad
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for Gamla Uppsala 42:14, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. 2016-3131. Remisstid: 7 november till den 19
december 2018.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden vill fora fram foljande i samradet.

Planomradet bedoms ha lag kénslighet enligt kartliggningen av grundvattnet inom
Vattholma- och Uppsaladsens tillrinningsomrdden. Planomradet ligger dock inom yttre
vattenskyddsomrade. Det innebér att Lansstyrelsens skyddsforeskrifter maste beaktas.
Markarbeten fér inte ske djupare dn 1 meter 6ver hdgsta grundvattenyta.

Markfororeningssituationen maste tas i beaktande i den fortsatta plan- och byggprocessen. Sa
lange befintliga byggnader star kvar och inga markarbeten utférs bedoms ingen ytterligare
sanering behdva utforas. Innan startbesked for bygglov ges for nya bostidder pé fastigheten bor
marken saneras ner till riktvarde for “kanslig markanvindning”.

Innan permanent bygglov ges for den aktuella restaurangverksamheten behover det dven

sakerstéllas att verksamheten kan bedrivas sé att narboende inte stors av lukt fran
restaurangen.

For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Bengt Fladvad Susanna Nordstrém
ordforande namndsekreterare
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