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HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestdammelser

e Planbeskrivning med illustrationsbilaga
e Genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e  Miljébeddmning steg 1 - behovsbedémning

o  Fastighetsforteckning™

e Trafikpromemoria

e Promemoria angaende miljckvalitetsnormer

Utstallningshandlingarna finns tillgangliga pa stadsbyggnadskontoret och
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
hemsida www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa
hemsidan pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprovning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
fordndringar som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomforandebeskrivningen dar att sakerstalla ett genomforande av
detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.
For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och sokanden.
Situationsplan och illustrationer har gjorts av Wingardh Arkitekt kontor AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att prova mojligheten for en ny byggnad samt en tillbyggnad
av befintligt kontorshus. Byggnaderna kommer att inrymma lokaler for hotell,
kontor och handel. Utbyggnaden ingar som en del i den pagaende och
genomforda upprustningen av resecentrum med omnejd.

MILJOBALKEN

MB 3, 4 och 5 kap

Kvarteret Suttung ligger inom det omrade (Uppsala stad) som klassificerats
som riksintresse. | beskrivningen av riksintresset ndmns bl a jarnvéagens
tillkomst 1866 och den efterféljande industrialiseringen.

Miljdbeddmning enligt MB 6 kap
Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddémning av planen goras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedomning utifran
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stéllning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda
till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2009-04-15 har upprattats. De viktigaste
aspekterna som bedomts &r fragorna om paverkan pa den kulturhistoriska
miljon (riksintresse, sarskilt vardefull kulturmiljé samt kulturarvet).
Sammantaget visar bedomningen att utbyggnadens karaktér (inklusive
rivningen av den byggnad som tidigare tillhért Uppsala sidenvéverier) och
lokalisering (bl a siktlinjer i staden) inte utgor betydande paverkan pa
kulturmiljon.

Behovsheddmningen i sin helhet finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret
och pa Uppsala kommuns webbsida

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens preliminara
beddmning att ett genomférande av detaljplan for Kv Suttung mm inte medfér
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljébedémning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Kv Suttung ar beldget inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden (40 A
Uppsala stad).



Oversiktsplan for Uppsala stad

Foreslagen utbyggnad 6verensstdimmer med intentionen att utvidga och géra
stadskarnan mer attraktiv.

FOP

For Uppsala Central och Ostra Stationsomradet géller en fordjupad
oversiktsplan som antogs av kommunfullméktige 1997-01-27. |
oversiktsplanen foreslas ingen dndrad markanvandning inom kvarteret.

Politiska styrdokument eller policier

Utbyggnaden foljer intentionerna i kommunens naringslivsprogram. Laget nara
resecentrum bor gynna kollektivt resande och darmed ligga i linje med policyn
for hallbar utveckling.

Detaljplaner

For kvarteret géller detaljplan Pl 42 T (se utdrag ovan) som vann laga kraft
1987-10-16. Enligt planen far kvarteret anvéandas for kontor och handel.

Vattenskydd

Omradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt. Enligt
vattenskyddsforeskrifterna far markarbeten inte ske till en lagre niva an 1 meter
over hogsta naturliga grundvattenniva. Dispens fran foreskrifterna soks hos
Lansstyrelsen.

STADSBYGGNADSVISION

Avsikten med den nya etableringen &r att starka omradet vid resecentrum.
Bebyggelsen skall samspela saval med Uppsala Konsert & Kongress som det



planerade bostadsomradet dster om bangarden. Ambitionen ar ocksa att den
nya hotellbyggnaden skall uppfattas som en av entrébyggnaderna vid Uppsala
resecentrum. Platsen — noden- har sadan betydelse att den bér markeras med en
arkitektur av sérskilt marke. Avsikten med hojden och de utkragande formerna
ar att ge byggnaden denna sérpragel. For att manifestera jarnvégens och
stationsomradets betydelse motiveras en begransad hogre del i nio vaningar
mot jarnvagen som dock inte Overstiger slottets sockelhdjd (se bilagda
illustrationer som tydliggor hojder och tak).

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Kvarteret ligger intill Uppsala resecentrum och gransar mot Kungsgatan,
Baverns grand, Fjalars grand och Suttungs grand. Planomradet har en areal pa
ca 5800 kvadratmeter. Kvarteret —fastigheterna Kungsangen 10:1 och 10:2- 4gs
av Klovern Posthornet KB. En mindre del av Kungsgatan ingar ocksa i
planomradet.

Allman omradesbeskrivning

Befintligt kontorshus, gamla Posthuset, ar en byggnad i fyra vaningar som
vénder entrésidan mot jarnvagsparken och bussterminalen. Byggnaden
uppfordes 1964.

Gardshuset, uppfort under tidigt 1940-tal, ar en kontorsbyggnad i tre vaningar
som tidigare anvants som sidenvaveri. Under del av garden finns ett kéllarplan
som anvands som garage for bilar.

Bebyggelse och gestaltning

| kvarteret foreslas en pabyggnad av befintligt kontor (gamla Posthuset) och en
ny byggnad inne pa den nuvarande garden. Den nya byggnaden kommer
sannolikt att anvéndas som hotell. Mot bussterminalen i nordvast skapas
kontaktytor mot omgivningen genom en transparent fasad i entréplanet. For att
starka stadslivet i omradet ar det angelaget med publika verksamheter som
restaurang, café och butiker i entréplanet. Har finns ocksa tankar om en
huvudentré som dagtid leder bestkaren genom kvarteret till en entré pa
motsvarande sida mot Suttungs grénd, detta for att géra det nya huset mer
tillgangligt fran bussterminalen.

Hojden pa 6 vaningar mot torget i nordvast 6kas gradvis i ett veckat tak (likt ett
vikt origamipapper) till 9 vaningar mot Suttungs grand och sparomradet i
norddst. Hojden ger byggnaden en mojlighet att exponera sig med en
karaktaristisk silhuett mot resecentrum. Den hdgre delen av byggnaden
kommer att exponera sig framst mot buss- och stationsterminalen och kunna
ses fran de tdg som anlander till resecentrum.

Planbestammelser med beskrivning.
| vanstermarginalen visas de beteckningar som finns pa plankartan
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Den nya bebyggelsen skall innehalla hotell, kontor och handel. For att starka
stadslivet i omradet innehaller bestammelsen krav pa publika lokaler i
bottenvaningen mot nordvast (bussterminalen).

Gamla posthuset byggs pa med tva vaningsplan till 6 vaningar

De nya vaningarna (van 5 o 6) skall vara indragna minst 1.80 meter fran fasad
mot garden. Syftet dr bland annat att 6ka ljusinslappet mot garden.

Nérmast Jarnvagsparken finns mojligheter att bygga ut Gamla posthuset med
en byggnadsdel i en vaning. En tankbar anvandning kan vara en glasad
cafépaviljong.

Det nya hotellet trappas i hojd fran 6 till 9 vaningar. Mot jarnvagen och pa
garden uppfors en mindre envaningsdel.

Hojden pa hotellbyggnaden redovisas i delar (taket trappas upp) fran 6
vaningar + 30.5 meter 6ver nollplanet - till 9 vaningar med den hogsta
totalhGjden +43.1 meter 6ver nollplanet (ndrmast bangarden).

Vaning 8 och 9 far kraga ut 6ver envaningsdelen respektive kontorshuset (se
illustration)

Vaning 7-9 far kraga ut dver Fjalars grand.

Garage under mark.

Galler for Kungsgatan

Galler for Fjalars grand och omradet nordvést om kvarteret.

Korbart bjalklag dver garage.

Utfartsforbud mot Kungsgatan, Stationsplan och Fjalars grand samt del av
Suttungs grand.

For planomradet som helhet géller:

-Bebyggelsen skall i huvudsak utformas i enlighet med bifogat
illustrationsmaterial.

-Fasaderna skall ha hog arkitektonisk kvalitet vad galler saval utformning som
material



-Mindre justeringar av byggréttsgranser som inte forvanskar byggnadernas
karaktar eller arkitektoniska kvalitéer far goras.

Garden

Garden kommer att fa ett skyddat lage ur bullersynpunkt vilket gor det mojligt
att anordna uteplatser med planteringar. Eftersom bjalklaget ar korbart &r det
aven mojligt att anlagga bilparkering.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den ar
tillganglig for funktionshindrade. Tillgangligheten prdovas i detalj i bygglov-
och byggsamradsskedet.

Trafik och tillganglighet

Kvarteret kan liksom nu komma att angoras fran Kungsgatan via stationsplan
och/eller via Suttungs grand. Parkeringsgaraget nas fran Suttungs grand.

Inlastning kan antingen komma att ske via Fjalars grand eller via Suttungs
grand. | Trafikpromerian redovisas ett forslag med inlastning fran Fjalars
grand.

Halsa och sdkerhet

Buller och farligt gods

Paverkan fran jarnvagen/Kungsgatan i form av buller och vibrationer kan och
skall atgardas pa lampligt sétt. Bebyggelsen skall utformas sa att inte gallande
inomhusriktvarden pa 30 dB(A) ekvivalent respektive 45 dB(A) maximalniva
(nattetid) 6verskrids. Det kan fa till foljd att det inte gar att ha 6ppningsbara
fonster i fasaden mot bangarden. Riktvardet 0.4 mm/sek for vibrationer far inte
Overskridas.

Avstandet mellan nuvarande byggnad inom kv Suttung och det narmaste
jarnvégsspar (spar 1) som anvands for genomfartstrafik uppgar till cirka 29
meter. Detaljplanens genomférande innebar att en ny huskropp uppfors
parallellt med jarnvagen och att avstandet till samma spar blir nagot kortare,
cirka 27 meter. Mellan detta jarnvagsspar och kv Suttung finns en perrong som
vid mitten for kvarteret har en bredd pa cirka 6 meter. Mellan perrongen och kv
Suttung l6per ett jarnvagsspar (spar 0) som slutar vid stationsomradet. Detta
spar, som l6per cirka 20 meter fran kvarteret, anvands inte for genomfartstrafik
och inte heller for transport av farligt gods. Invid kv Suttung bedéms
hastigheten pa de tag som fardas pa detta spar vara sa lag att nagon pataglig
ursparningsrisk eller annan risk inte foreligger.

Nar det géller det narmaste sparet (spar 1) som anvands for genomfartstrafik
skapar den 6 meter breda perrongen ett bra skydd mot kvarteret i hdndelse av
en ursparning eller annan olycka. Trots detta skydd behover
ventilationssystemet i den blivande byggnaden anpassas till den allménna
riskbilden pa sa vis att systemet gors snabbt avstangningsbart i handelse av
brand eller kemikalieolycka inom bangardsomradet. Samlingssalar skall inte
forlaggas i kvarterets ostra del.



Teknisk forsorjning

Byggnaderna skall anslutas kommunens vatten- och avloppsnat,
fjarrvarmenatet samt befintligt nat for el, tele, och bredband.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Att lata nuvarande markanvandning fortsatta med Iagt markutnyttjande i ett
mycket centralt lage skulle negativt paverka den upprustning som initierats
intill det hogklassiga resecentrum som star fardigt 2011-12-12.

Miljoaspekter

Stadsbild

Eftersom byggnaden ar hégre an sin omgivning kommer den att synas val men
ingen av de fran historisk synpunkt mest vardefulla siktlinjerna in mot staden
kommer att forandras. Kvarteret Suttung ligger utanfor Drottning Kristinas
stadsplan och byggnadens hojd kommer inte att na gransen for slottets sockel,
varfor den inte kommer att forandra siluetten. Byggnaden kommer att bli val
synlig fran Konsert- och kongresshuset och darmed tillféra en ny spannande
utblick. Den kommer dock inte att skymma den viktiga vyn mot slottet,
Carolina Redivia och Domkyrkan. Byggnaden kommer saledes att sticka upp
och bli synlig fran flera hall. Byggnadens ovanliga arkitektoniska utformning
kommer har att skapa ett nytt och spannande tillskott i stadsbilden. Se &ven
bilagan med siktstudier.

Kulturarv

Uppsalas industribyggnader — kulturhistorisk vardering 2003

| kv Suttung ligger en byggnad som tidigare tillhort Uppsala sidenvéverier och
som i planférslaget ska rivas. Byggnaden har i inventeringen klassificerats som
sarskilt vardefull. Av kvarterets industrihistoria med béring pa sidenvaveriet
aterstar endast detta hus. Hade byggnaden ingatt i en bevarad helhetsmiljo
skulle det kulturhistoriska vardet ha varit hogre. Byggnaden, som &r fran 1940-
talet, ar ur saval arkitektonisk som stadsbildmassig synvinkel tamligen
anonym.

| det angrénsande kvarteret Fjalar ligger ett industriellt byggnadskomplex som
tillkom under slutet av 1800-talet och som sedan byggts om och till i olika
etapper. Denna bebyggelse paverkas indirekt av den nya byggnaden i det
angransande kvarteret Suttung. Dock kan motet mildras genom en val
bearbetad gestaltning samt eventuellt med vissa indragningar i fasaden pa den
nya hotellbyggnaden.

Sarskilt vardefull kulturmiljé enligt KF-beslut 1988

Beslutet galler bl a innerstaden, som at Gster avgransas av jarnvagen. Vad
betraffar kvarteret Suttung finns inget varde som specifierats. Daremot har
bebyggelsens kulturhistoriska varde provats i inventeringarna rorande stadens
industribyggnader och andra byggnader uppférda mellan 1951 och 1979



(Uppsala, en véxande stad). | dessa inventeringar har industribebyggelsen i kv
Suttung och Fjalar beddmts som kulturhistoriskt vardefull. Se Uppsalas
industribyggnader ovan.

Resurshushallning

Bebyggelsen ligger i néra anslutning till Uppsala resecentrum som bland annat
syftar till att frdmja ett 6kat kollektivt resande. Darmed bor anvandningen av
icke fornyelsebara energislag minska vilket i sin tur bor ge minskad
klimatpaverkan och renare luft. Avsikten ar bebyggelsen i kvarteret skall
byggas som sa kallad Green Building vilket innebar 25 % lagre energibehov an
vad Boverkets norm kréver.

Sociala aspekter
Trygghet och sdkerhet

Vissa delar av kvarteret kan i dag upplevas otryggt. Det géller framst omradet
mot Suttungs grand pa de tider det inte forekommer nagon verksamhet i
lokalerna. Kommer byggnaden vid grénden att anvandas som hotell som har
verksamhet storre delen av dygnet bor tryggheten oka.

Moétesplatser och stadsliv

Den nya anvandningen hotell och handel kommer att gynna stadslivet i
omradet och tillfora city nya métesplatser.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Utbyggnaden kommer att starka omradet vid resecentrum och Uppsala city
vilket ar helt i linje med tankegangarna i Oversiktsplan for staden.

Miljobalken

Planforslaget bedoéms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 8
avseende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och
lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Kvarteret Suttung ligger inom det omrade (Uppsala stad) som klassificerats
som riksintresse for kulturmiljovarden. I de angransande kvarteren utmed
jarnvagen genom Uppsala finns flera valbevarade industribyggnader.
Rivningen av den tdmligen anonyma industribyggnaden i kvarteret Suttung bor
inte innebara ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Under planarbetet har en promemoria om miljékvalitetsnormer tagits fram.
Enligt promemorian (daterad 2009-11-26) beddms inte den tkade
byggnadshdjden bidra till att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Sannolikt
kommer den Gvervagande andelen besokare till kvarteret att nyttja kollektiva
transporter via det narbeldgna resecentret vilket innebdr att biltrafiken inte
kommer att 0ka ndmnvért. Planforslaget beddms darmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 5.



STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i april 2010

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Beslutsdatum

Godkand av byggnadsnamnden for:

Antagen av byggnadsnamnden

Laga kraft

Owe Gustafsson
Planingenjor

e samrad 2009-06-30
e utstallning 2009-11-12

2010-04-15

2010-10-21
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Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall antas i mars/april 2010.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden motiveras av att det ar angeléget att genomfora fornyelsen
i nara anslutning till fardigstallandet av Uppsala resecentrum (skall vara
genomfort 2011-12-12).

Ansvarsfordelning

Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
planens genomfdrande.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréattas och foreligga innan planen antas av
kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som &r en
forutsattning for planens genomforande. Planen medger att 3D-
fastighetsbildning genomfors. Det kan bli aktuellt for parkeringsgaraget och
den del byggnaden som kragar ut 6ver gatumark.

Tomtindelning

Gallande tomtindelning strider mot planforslaget. Tomtindelningen ska
upphévas. Detta sker genom att en administrativ bestammelse infors pa
plankartan.



UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for
bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

En miljoteknisk markundersdkning skall genomfdras innan exploateringen
paborjas. Eftersom kvarteret vilar pa lera kan det finnas sulfidlera i omradet
och det bor beaktas i schaktningsskedet.

Innan gardshuset rivs bor byggnaden dokumenteras av lamplig antikvarisk
expertis. Det aligger exploatéren att initiera detta arbete.

Ledningar

Byggherren skall kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena satts igang. Befintliga
anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningséagare under
bygagtiden.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i april 2010

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson

Planchef

Planingenjor

Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2009-06-30
e utstallning 2009-11-12

Antagen av byggnadsnamnden 2010-04-15

Laga kraft

2010-10-21



ILLUSTRATIONSBILAGA
Innehall:

e Volymperspektiv grundade pa fotografier. Olika varianter pa fargsattning
redovisas. Observera att fasad- och takutformning i detalj samt
fargsattning provas i bygglovskedet.

e Modellfoton Gver resecentrum med omgivningar.

o Siktstudier

o Illustrationer som tydliggor hushéjder och tak
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