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Inledning

Sammanfattning

Syftet med planandringen ar att upphava tomtindelningen for fastigheterna
Bolénderna 16:8 och Bolanderna 16:10 for att mojliggora genomforandet av
detaljplanen for bro vid Vimpelgatan. Den for fastigheterna gallande detaljplanen
paverkasinte av ett upphavande avtomtindelning.

Planandringen overensstammer med Oversiktsplanen och antas inte medfora en
betydande miljopaverkan.

Vad ar tomtindelning

Framtillinférandet av plan- och bygglagen ar 1987, reglerades
fastighetsindelningsbestammelser inte i datidens stadsplaner, utan i ett separat
planverktyg som kallades tomtindelning. Tomtindelningar reglerar hur ett omrade ska
delasini”tomter”, eller egentligen fastigheter. Sedan 2011 motsvaras tomtindelningar
av fastighetsbestammelserna i 4 kapitlet 18 § plan- och bygglagen och regleras som en
del av detaljplan. Enligt 6vergangsbestammelser ar dven dldre tomtindelningar att
betrakta som detaljplanebestammelser och for att upphava dem kravs darmed en
detaljplanedndring. Eftersom tomtindelningsbestammelsernainte ursprungligen var
en del av detaljplanen gar de inte att utldsa av de gallande planhandlingarna. Ett
borttagande av sddana bestammelser medfor darfor inte heller ndgon férandring av
géllande plankarta. Denna planandring bestar darfor endast av detta tillagg till
planbeskrivningen.

Tillagget till planbeskrivning galler som ett komplement till den ursprungliga planens
handlingar. Den ursprungliga detaljplanen/stadsplanen fortsatter atti dvrigt reglera
omradets markanvandning dven efter ett upphavande av tomtindelningen.

Varfor andring av detaljplan valts

En andring av detaljplan kan goras for att ta bort, justera eller lagga till bestammelser
inom en gallande detaljplan for att anpassa planen till nya forhallanden. En
forutsattning for att gora mindre andringar ar att den ursprungliga planens
grundstruktur bevaras och att andringen ar forenlig med detaljplanens syfte.

Da andringarna endast avser upphavande av tomtindelning och ryms inom den
ursprungliga detaljplanens syfte bedoms andring av detaljplan som ett lampligt
tillvagagangssatt.

Planprocessen

Ett upphavande av en tomtindelning hanteras som en andring av detaljplan genom ett
tillagg till den ursprungliga planens planbeskrivning. Beslut om planbesked och
planuppdrag fattades 2025-09-24 av planchef pa delegation i enlighet med plan- och
byggnadsnamndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.

Andringen handlaggs med forenklat forfarande, enligt plan- och bygglagen. Under
samradet har de som berdrs av planandringen mojlighet att tycka till. | ett forenklat
forfarande samrader kommunen som regel endast planforslaget med lansstyrelsen,
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lantmaterimyndigheten och sakdgare inom planomradet. Efter samradet
sammanstalls inkomna yttranden i en samradsredogorelse och planandringen gar
direkttillantagandeiplan- och byggnadsnamnden.

Forenklat forfarande
Uppdrag Samrad S?mrédsredo Antagande -
gorelse
Beslutom
antagande
i PBN

Handlingar

Planhandlingarnatill géllande detaljplan for Bolandernas industriomrade ska lasas
tillsammans med detta tillagg.

Antagandehandlingar

Planhandling
o Tillagg till planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
Till planen hor aven foljande handlingar:

e Planhandling (underliggande plan)
e Plankarta (underliggande plan)
e Fastighetsforteckning®

Antagandehandlingarna finns tillgangliga digitalt i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Planandringens innehall

Syfte och huvuddrag

Uppsala kommun arbetar med att ta fram en ny detaljplan for bro 6ver Vimpelgatan,
som en del av utbyggnaden av fyrsparet till Uppsala. For att mojliggdra genomférandet
av detaljplanen behover den tomtindelning som galler for Bolanderna 16:8 och
Bolanderna 16:10 upphavas.
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Forutsattningar och forandringar

Planomradet

Det aktuella planomradet omfattar fastigheterna Bolénderna 16:8 och Bolanderna
16:10i sin helhet. Fastigheterna ligger cirka 1,5 kilometer sydost om Uppsala
centralstation och har en areal pa 2 000 respektive 2 648 kvadratmeter.

Falhagen

Kungsangen

Bolanderna

Bild 1 Oversiktskarta med planomradets lage markerat med rod prick.

BOLANDERNA
17:6

BOLANDERNA
2:7

Bild 2 Omradeskarta med fastighetsgranser. Planomradet &r markerat med rod linje.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan

Fastigheterna omfattas av detaljplan fér Boldndernas industriomréde, 0380-587, som
vann laga kraft 1986. Fastigheterna ska anvandas for industriandamal.

Bild 3 Urklipp fran detaljplan fér Boléindernas industriomrdde

Tomtindelning

Fastigheterna omfattas av férslag till indrad tomtindelning for del av kvarteret
Fajansen, 0380-22/B0O16, som vann laga kraft ar 1977. Tomtindelningen géller fran och
med inforandet av plan- och bygglagen 2010:900 som detaljplanebestammelse om
fastighetsindelning.
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Bild 4 Urklipp fran forslag till éindrad tomtindelning for del av kvarteret Fajansen



Sida 7 (8)

Oversiktsplan

Enligt Uppsala kommuns Oversiktsplan ligger fastigheterna inom jarnvagsreservat.
Reservatet ska mojliggora en utbyggnad av Ostkustbanan séderut fran Uppsala med
fyra spar. Oversiktsplanen anger ocksa ett reservat for planskild korsning da fyra spar
omojliggor den plankorsning som finns idag vid Vimpelgatan.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av industri- och verksamhetsbebyggelse.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

| detta skede sker ingen lantmateriforrattning,

Ekonomiska fragor

Planavtal

Planandringen bekostas av fastighetsdagaren genom planavtal. Planavgift tas inte ut i
samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar och denna planandring faringen ny
genomforandetid kopplad till sig.

Planandringens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedoma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitlet 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedémningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen avser upphava den fastighetsindelningsbestammelse som idag
galler for fastigheterna. | dvrigt fortsatter detaljplanen att galla oférandrat. Som en
foljd av denna andring kan fastigheterna avstyckas. Detta bedoms ge en mycket
begransad paverkan pa miljon.
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De aktuella fastigheterna ligger inom yttre vattenskyddsomrade, och inom ett omrade
med lag kanslighet med avseende pa risk for paverkan pa grundvattnet. Plandndringen
arioverensstammelse med oversiktsplanen och motverkar inga lokala, regionala eller
nationella mal.

Med utgangpunkt i miljcbedémningsférordningen 5 § (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11 § behover darfor inte upprattas.

Medverkande

Tillagg till planbeskrivning har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete
med andra kommunala forvaltningar.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Valerija Bandic.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e Planbesked och samrad 2025-09-24
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2026-01-22
Laga kraft 2026-02-20



