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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for industri-, kontors-, och
detaljhandelandamal inom planomradet. Detaljplanen ska dven mojliggora for en
utokad nockhojd for byggnader samt en cykelbana pa Bolandsgatans nordéstra sida.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 12
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 27 augusti 2020
Beslut samrad 27 augusti 2020

Samrad 31 mars 2023 - 12 maj 2023
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 31 mars och 12 maj 2023. Underréttelse om
samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samrddstiden har 12 skriftliga synpunkter inkommit, varav en utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak dagvattenhantering, grundvattenpaverkan,
markfororeningar, riskkallor och riskreducerande atgarder, allmannyttiga ledningar,
brottsforebyggande perspektiv, trafik och parkering, samt synpunkter av redaktionell
karaktar. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen miljokvalitetsnormer for
vatten och fortydliganden kring vattenforekomsten Savjadn mynning-Storan,
genomforande av utredning berérande de lokala geotekniska och geohydrologiska
forutsattningarna for grundvattenforekomst, markfororeningar samt 6kning av trafik
med farligt gods.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 15 maj, 2023.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Allman plats langs Bolandsgatan har breddats fran en till tva meter i syfte att
sakerstalla tillrackligt utrymme for en ny cykelbana.

e Reglering for in- och utfartsforbud har utokats med cirka fem meter for att
sdkra ett avstand pa minst 50 meter fran cirkulationsplatsen vid
Bolandsgatan/Stalgatan.

e Entrafikutredning har tagits fram som bland annat redogor for trafikfloden och
paverkan pa kapaciteten pa Bolandsgatan, samt parkeringsbehov for bil och
cykel.

e Planbeskrivningen och riskbedémningen har fortydligats angaende
transporter for farligt gods.

e Plankartan har kompletterats med bestammelse for utférande av ventilation.
Bestammelsen syftar till att framja en god riskhansyn.

e Bestammelse om totalh6jd har andrats till nockhojd i syfte att mojliggora for
uppstickande delar som exempelvis skorstenar och ventilationstrummor.

e Dagvattenutredningen har reviderats avseende bland annat berérda
recipienter, fororeningsberakningar och grundvattenpaverkan.

e Planbestammelser som reglerar markens genomslapplighet samt andrad
lovplikt for marklov har tillkommit. Bestammelserna syftar till att mojliggora
fordrojning av dagvatten.

e Enmiljoteknisk markundersokning har tagits fram for att utreda forekomst av
markfororeningar.

e Planbestammelse som reglerar andrad lovplikt har tillkommit. Bestammelsen
reglerar att startbesked inte far ges forran marken sanerats sa att den uppnar
godkanda nivder for mindre kénslig markanvandning.

e Planbestammelse som syftar till att skydda de befintliga underjordiska
ledningarna har tillkommit.

e Redaktionella justeringar har gjorts rorande markagoforhallanden,
fastighetsrattsliga fragor och ekonomiska fragor har gjorts.
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Inom samradskretsen:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att samtliga inom samradskretsen som har
yttrat sig i samradet har fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom Samrad

Polismyndigheten i Uppsala 2023-04-14
Raddningsnamnden 2023-05-12
Foreningen varda Uppsala ~ 2023-05-12

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen anser att markanvandningen 6verensstammer med oversiktsplanens
intentioner for omradet.

For ytvatten anser Lansstyrelsen att planbeskrivningen behover uppdateras och det
behdver framga vilka recipienter som berdrs av dagvatten. Lansstyrelsen anfor att
utover angiven recipient Fyrisan Jumkilsan-Savjadn (SE663992-160212) utgdr dven
vattenférekomsten Savjaan mynning-Storan (WA82797609) en recipient.

[ recipienten och nedstrommande vattenforekomst forekommer foljande amnen i lagst
statusklass: Kvicksilver, Bromerad difenyleter, Antracen, PFOS-Perfluorokansulfonsyra
och dess derivanter, Fluoranten och Tributyltenn. Féroreningsberakningen ska
omfatta samtliga amnen som forekommer i lagst statusklass. Dagvattenutredningen
saknar fororeningsberakningar for bromerad difenyleter, kvicksilver och PFOS. Om det
finns svarigheter att inkludera dessa amnen i fororeningsberakningen och en
beddémning inte dr genomforbar ska skalet framga i dagvattenutredningen. Dar
dagvatten kan tankas ge upphov till 6kade utslapp behdvs en bedémning huruvida
foreslagna dagvattenatgarder ar tillrackliga for att inte ge upphov till 6kade utslapp.
Lansstyrelsen forutsatter darfor att detta gors i det kommande planarbetet.

For grundvatten anfor Lansstyrelsen att planomradet ligger inom tillrinningsomradet
for Uppsaladsens grundvattenforekomst och ar klassat som mattlig till hog kénslighet
enligt kanslighetskartan. Endast ett mindre omrade utgor hog kanslighet. Kommunen
avser att till granskningsskedet genomfora utredning av de lokala geotekniska och
geohydrologiska forutsattningarna for att klargora detta omrades utbredning.
Avgorande for vad som &r lamplig markanvandning inom omradet ar pa vilket satt de
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skyddande jordarter som antas finnas pa platsen kan fortsatta utgora ett skydd efter
exploatering. Detta innebar att den dagvattenhanteringen inom planomradet kan
behdva anpassas beroende pa vad som framkommer efter de planerade
undersokningarna genomforts. | planforslaget ska till granskningsskedet hansyn ha
tagits till detta och eventuella atgarder som kravs ska sakerstallas med bestammelser i
plankartan.

For markféroreningar kan det enligt underlagen eventuellt finnas fororenad mark till
foljd av verksamheter bedrivits pa platsen tidigare samt att fyllnadsmassor
forekommer pa fastigheten. Lansstyrelsen anser att en miljoteknisk markundersékning
bor tas fram for att undersoka eventuell forekomst av fororeningar inom planomradet.
I den historiska utredningens bedémning foreslds en undersékning av jord,
grundvatten, inomhusluft samt porgas i mark, vilket Lansstyrelsen ser positivt pa.

For farligt gods anser Lansstyrelsen att kommunen till granskningsskedet bor beskriva
eventuella risker och atgarder for att hantera dessa som uppstar med den
tillkommande 6kningen av trafik med farligt gods (CO2) fran Carpe Futurum
(Vattenfall).

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
innebar risk for betydande miljopaverkan.

Lantmdterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har i planbeskrivningen noterat foljande:

Det &r relativt vanligt att E-omraden styckas av for att bilda egna fastigheter.
Lantmateriet undrar om det finns ndgra tankar om det for den har detaljplanen och hur
skulle utfartsfragan [0sas i sddana fall.

Pa sida 27, Markagoforhallanden; Bolanderna 35:1 ags, enligt lagfarten, av bolaget SHF
Bolanderna 35:1 AB.

Pa sida 27, Servitut och rattigheter; Lantmateriet undrar om kommunen ar saker pa att
marken som ar utlagd som allman plats inte belastas av inskrivna rattigheter. De
servitutsavtal Lantmaterimyndigheten har sett rérande ledning och kraftledning (fran
1973 och 1981) saknade namligen kartor.

Lantmateriet tanker att det ar bra om det fortydligas att det vid inlosen av mark
uppstar en ersattningsfraga. Som texten pa sida 28, Inldsen/ersattning av mark som
overgar till allman plats ar formulerad nu framgar inte detta riktigt.

Lantmaterimyndigheten har i plankartan noterat féljande:

Det &r enligt Lantmateriet svart att se att det lagts ut en remsa allman plats langs
Bolandsgatan. Det &r bra att det finns beskrivet i planbeskrivningen och att en
detaljkarta finns 6verst i plankartan, men det hade varit 6nskvart om sjalva kartbilden
varit tydligare.

Det finns allmannyttiga ledningar inom planomradet, Lantmateriet undrar om det inte
ansetts nodvandigt att lagga in ett u-omrade for att trygga dessa. Det galler
kraftledning till forman for Vattenfall (Alvkarleby Vastandn 6:19) och ledningar m.m. till
forman for Bolanderna 13:5 (Vattenfall), Kungsangen 37:4 (Uppsala vatten och avfall)
och Kabo 43:1 (Uppsala Vatten och avfall).
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Polismyndigheten

Lokalpolisomradet Uppsala Knivsta anser att det saknas information kring hur det
brottsforebyggande perspektivet, bland annat gallande trygghet och sakerhet, ska
tillvaratas. Detta med bakgrund det till lagstiftning som trader i kraft forsta juli som styr
kommunernas brottsférebyggande arbete inom samtliga forvaltningar.

Polismyndigheten bedomer att nagon form av riskanalys och ldgesbild ska utrona vilka
brottsforebyggande och trygghetsskapande fragestallningar som bor belysas i
detaljplanen. Detta menar Polismyndigheten i sin tur ska leda till forslag pa atgarder i
detaljplanen och hur de ska implementeras, sarskilt kring det som ror situationell
prevention.

Polismyndigheten lyfter att Bolanderna 35:1 redan idag ar mycket hart ansatt
trafikmassigt, som exempel lyfter Polismyndigheten att utfarterna till Bolandsgatan
fran detaljplaneomrddet ar hart anstrangda. Nar en ny detaljplan tas fram férordar
Polismyndigheten att det tas ett helhetsgrepp pa trafiksituationen dar bland annat in-
och utfarter fran omradet behdver uppdateras for minskad problematik.

Aven framkomlighet for utryckningsfordon menar Polismyndigheten ar begransad vid
trafikstoppar vilket maste beaktas nar om- eller nybyggnationer genomfors, eller vid
detaljplanearbetet. For mer information hanvisar Polismyndigheten till dokumentet
Prioriterade utryckningsvagar i Uppsala kommun.

Polismyndighetens forslag ar att pa nagot satt 6ppna for in- och utfarter fran
detaljplaneomradet till Stalgatan alternativt/och Tycho Hedens vag for att pa ett bra
satt 6ka framkomligheten i omradet. | dvrigt tycker Polismyndigheten att
miljoaspekten med stillastdende trafik bor beaktas.

Slutligen hanvisar Polismyndigheten till ytterligare exempel pa hur man kan jobba med
brottsférebyggande och trygg-hetsskapande fragor i samhallsbyggnadsprocesser som
finns i Stiftelsen Tryggare Sveriges (https://tryggaresverige.org/) handbok som redogor
for hur man kan bygga bort brott och bygga in trygghet.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

Namnden instammer om att fler undersokningar bor goras for att sakerstalla
eventuella fororeningar i mark och byggnad.

Rdddningsndmnden

For riskkallor som paverkar planomradet ser Brandforsvaret att det pa sida 311
planbeskrivningen framgar att detaljplanen inte bedoms medfor nagon risk for
manniskors halsa och sakerhet. Det finns dock flera befintliga och planerade riskkallor i
anslutning till planomradet som Brandférsvaret bedémer medféra risk for manniskors
halsa och sakerhet. | den genomforda riskanalysen for detaljplanen upprattad av
Sweco (2023) har det identifierats nio olika riskobjekt i naromradet som kan paverkat
planomradet. Det anses dock enbart vara Vattenfalls anlaggning pa grannfastigheten
samt transporter pa Tycho Hedéns vag och Stalgatan som har betydande paverkan pa
planomradet.

Nar det galler urval och bedomning av befintliga risker i riskanalysen stéller sig Uppsala
Brandforsvar fragande till varfor man inte tagit hansyn till planerade transporter av
komprimerad koldioxid fran Vattenfalls anlaggning. Denna risk anses bli betydande
och har beaktats vid planering av Uppsala Business Park. Brandforsvaret anser darfor
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att denna risk behdver hanteras aven i arbetet med denna plan som ligger betydligt
narmare riskkalland ursprung an Uppsala Business Park.

[ riskanalysen identifieras Cytiva, som utgor en Sevesoanlaggning klass hogre, som en
riskkalla vilken ej antas paverka planomradet namnvart med hansyn till det
geografiska avstandet mellan aktuellt planomrade och Cytivas verksamhet samt gator
med transport av farligt gods. Kommunen har vid andra planer i narheten av
Sevesoanlaggningen tagit hansyn till riskerna kopplat till persontatheten. Exempelvis
har det for framre Bolanderna tagits fram ett strukturprogram for att hantera
persontatheten. Det framgar inte om exploateringen av denna plan har tagit hansyn till
den 6kande persontatheten och hur det paverkar Cytiva och vice versa. Uppsala
Brandforsvar anser att denna riskkalla med hansyn till persontatheten behover
hanteras aven i arbetet med denna plan.

For kumulativa risker ser Brandforsvaret att da omradet ligger i nara anslutning till flera
betydande riskkallor behover hansyn till potentiella samverkanseffekter for
skadehadndelserna beaktats. Detta innefattar sa kallade dominoeffekter och
kumulativa effekter. Uppsala Brandférsvar anser att arbetet med planomradet behdver
omfatta kumulativa risker.

For riskreducerande atgarder i riskutredningen ser Brandforsvaret att det i
riskutredning (Sweco, 2023) foreslas en rad riskreducerande atgarder for ny
bebyggelse. Dessa ar inte inarbetade i planbeskrivningen eller plankartan vilket
Brandfdrsvaret anser behover goras. Uppsala Brandforsvar staller sig fragande till
varfor endast ny bebyggelse ska omfattas av de riskreducerande atgéarderna med
hansyn till att riskbilden ar lika stor for befintliga byggnader med tillfalligt bygglov (som
inte utgor industri). Uppsala brandférsvar anser att de riskreducerande atgarderna
aven ska omfatta befintliga byggnader med tillfalligt bygglov.

Brandforsvaret papekar att vid planering av ny bebyggelse behdver hansyn tas till
tillgdng av brandvatten. | planomradet, langs Bolandsgatan ar det glest med
brandposter och behovet behover darmed ses Over for att Brandforsvaret ska ha
mojlighet att utfora effektiva slackinsatser vid en eventuell brand. For ett
konventionellt brandpostsystem rekommenderar brandforsvaret ett avstand om max
75 meter fran brandpost till uppstallningsplats, det vill sdga 150 meter mellan
brandposterna. | dagslaget har Brandforsvaret 6ver 300 meter mellan brandposterna
varfor ytterligare en hade varit onskvart mellan dessa.

For hantering av slackvatten framfor Brandforsvaret att planomradet omfattar mark
med huvudsakligen mattlig kanslighet for grundvattnet men aven till viss del hog
kanslighet. Dagvattenutredningen belyser detta och har ocksa hanterat en rad
riskreducerande atgarder med hanvisning till riskanalysen upprattad av Geosigma AB
(2018). Uppsala Brandforsvar staller sig fragan till varfor samtliga riskreducerande
atgarder som aterfinns i riskutredningen (Geosigma AB, 2018) inte hanteras i
dagvattenutredningen. En viktig del vid planering av markanvandning ar att hantera
riskerna med slackvatten efter en eventuell brand. Slackvatten ar det fororenade
vatten som kvarstar efter att en brand slackts vilket innehaller mer eller mindre
skadliga amnen for miljon. Denna risk belyser riskutredningen av Geosigma AB (2018)
med en rad riskreducerande atgérder. Uppsala brandforsvar anser att
dagvattenutredningen behover beakta denna risk i samband med planarbetet.

Slutligen framfor Brandforsvaret att de vill ta del av samradsredogérelsen.
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Féreningen Vdrda Uppsala

Foreningen Varda Uppsala (FVU) anfor att den utbyggnad som sker gor sa pa
bekostnad av befintliga parkeringsytor och att fastighetsytan ar nagot inskrankt for att
ge utrymme at nyordnad cykelvag langs Bolandsgatan, i strak tidigare klassat som
park. Detta ar sma ingrepp i den befintliga miljon.

Det yttre Boldnderna ar nu klassat som “externhandelsomrade” med inriktning framst
pa "sallankdpsvaror”. Med karaktar av industriomrade och enkla hallbyggnader
omgivna av transportytor och uppstallningsplatser upplevs dessa som "tomrum”.
Samtidigt ar Bolandsomradet en stadsdel med handelsverksamhet, och som harmed
utgor en viktig del av den sddra stadens offentliga rum. | géllande Oversiktsplan, utifran
program for stadsdelen fran 2014 framgar att kommunens intentioner har varit att
utveckla omrddet genom att ge tillgdng till fler typer av verksamheter anlagda i ett mer
”stadsmassigt” rum, tydligare kopplat ocksa till innerstaden. Foreliggande plan skall
ses som ett litet steg i denna riktning.

Pagdende fornyelse avses i forsta hand ske av det framre Boldnderna. Men en sadan
fornyelse ar ofrankomlig ocksa i den yttre stadsdelen. FVU vill darfér redan nu foresla
att en ytterstadsstrategi upprattas. Ett gestaltningsprogram med inriktning pa
helheten och de detaljer som samverkar till att ge staden och stadsdelen hogsta
mojliga livskvalitet. En process som kan ske kontinuerligt och redovisas i en
medborgardialog samt som en kommunal "arkitekturpolitik”. FVU vill aven se att den
del av Fyrislund som ligger narmast Tycho Hedéns vag fran Johannesback till
Gnistarondellen, som lagesmassigt ocksa utgor en entré till staden, ska ingd i
ovannamnt gestaltningsprogram sa att en entrévag till Uppsala innefattas. FVU menar
att Bolandsomradet maste kunna mata sig med den stads- och foretagskultur som f.d.
Pharmacia utvecklade tillsammans med berorda intressenter i "Uppsala Business
Park” och utvecklas mot samma goda stadskultur. Bolandsomradet far da inte falla
utanfor ramen for en god stadskultur. Nu vander Bolandsomradet baksidan ut mot
flera tillfarter, med en kvartersordning och form som skapar en slutenhet gentemot
staden.

Sammanfattningsvis foreslar FVU som ett forsta steg i denna process att ett
strukturprogram upprattas for Bolandsomradet med foljande inriktning: Storkvarteren
delas upp i mindre enheter, gatunatet ges smidiga forgreningar, olika funktioner delas
upp i differentierade ytor och rum, granserna bade de nya och de gamla inom
kvarteren och ut mot gatorna markeras och kultiveras, med till exempel planteringar,
trad och forgardsmark. Det borde pa kort sikt och redan nu vara mojligt att atgarda, till
exempel tradsatta, alla parkeringsfalt som ar omvandlade till "bilparker” samt att i
samma anda ocksa ersatta asfalt med rasterunderlag, halade plattor pa gras- eller
grusunderlag. Bade hallbart och klimatférbattrande.

Svenska kraftnét

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har inga
synpunkter. De har i dagslaget inga transmissionsnatsanlaggningar i narheten eller
inom berdrt omrade (planomradet ar beldget ca 330 meter fran ndrmsta anldggning
som ar en 220 kV-kabel).

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall framfor att det ar viktigt att byggaktoren kontaktar Vattenfall i god tid, i
synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnat.
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Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet. Anslutningsavgiften
faststalls vid offerttillfallet. Befintliga fjarrvarmeledningar maste hallas tillgédngliga for
Vattenfall AB Heat Sweden under byggtiden. Utsattning av befintliga
fjarrvarmeledningar ska begaras innan arbetena sétts igang. Eventuell
flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas
av byggaktoren eller regleras via markavtal med Uppsala Kommun. Vattenfall AB Heat
Sweden forutsatter att befintliga ledningar skyddas i enlighet med gallande markavtal
med Uppsala Kommun.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall framfor att de har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade for
aktuell detaljplan bestaende av 77 kV markkabel, 12 kV markkabel, 12 kV natstation,
0,4 kV markkabel och 0,4 kV kabelskap. For dessa har Vattenfall vissa 6nskningar.

For 77 kV markkabeln (skyddad med ledningsratt 0380-2012/201) 6nskas ett u-omrade
anges mitt 6ver markkabeln med minst 3 meter pa vardera sida om markkabelns
yttersta faser. Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade
far byggnad inte uppforas eller markanldaggning, till exempel trad och buskar planteras.
Byggnader som kraver grundlaggning skall placeras pa ett minsta avstand av 5 meter
till 77 markkabelns narmaste fas.

For 12 kV markkablarna 6nskas att ett u-omrade anges mitt 6ver markkabeln med
minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser. Inom kvartersmark skall
u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad inte uppféras eller
markanlaggning, till exempel trad och buskar planteras.

Om kommunen 6nskar kan Vattenfall Eldistribution skicka en fil over inmatta kablar for
att sakerstalla U-omradenas exakta placering.

| 6vrigt vill Vattenfall informera om att eventuell flytt/forandringar av befintliga
elnatanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.
Bestéllning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida. Infor
anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestéllning av offert pa el-servis
bestallas i mycket god tid. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning
begdras. Vid bygge, tradfallning, schaktning eller sprangning nara Vattenfalls ledningar
ska det inte glommas att bestalla bevakning. D3 ar Vattenfall med pa plats under
arbetets gang och ser till att inga skador uppstar. Vid ny infart till fastigheten skall
befintlig markkabel forlaggas i ror. Detta bestalls samtidigt som bestallning av
elserviser. Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomforandet. Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid
elnatanlaggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand
inte halls.

Telia Sonera Skanova Access

Skanova framfor att de har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet
och onskar sa langt som mojligt att behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.
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Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra for detaljplan inom samradet.

Region Uppsala (Trafik och samhdille)

Trafik och samhalle ser positivt pa den utveckling som sker i Bolanderna och anser att
planomradet har ett bra kollektivtrafikutbud med en hallplats i ndra anslutning. | Gvrigt
har Trafik och samhalle inga synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

MKN for vatten

Efter samradet har dagvattenutredningen uppdaterats och planbeskrivningen
kompletterats med information om att dagvattenférekomsten Savjaan mynning-
Storan (WA82797609) utgdr recipient for planomradet.

Dagvattenutredningen har dven uppdaterats med fororeningsberakningar for samtliga
amnen som forekommer i lagst statusklass. PFOS har ej inkluderats i berakningarna
med anledning av att det saknas underlag om typiska halter av amnet i dagvatten.
Efter rening i foreslagen dagvattenanlaggning kommer halter och mangder minska for
samtliga parametrar. Da den foreslagna anlaggningen for dagvatten tatas i botten och
sidor forvantas inte eventuellt fororenat grundvatten lacka in i anlaggningen. Med
foreslagen dagvattenhantering forvantas planen forbattra mojligheten for recipienten
att uppna MKN.

Grundvatten

Efter samrddet har kanslighetskartan for grundvattenforekomsten uppdaterats. Efter
uppdateringen ligger storre delen av planomradet inom omrade klassat med mattlig
kanslighet och en mindre del av planomradets sydostra del ligger inom omrade med
ldg kanslighet. Ingen del av planomradet ligger langre inom omrade med hog
kanslighet. Inom omraden klassade med mattlig kénslighet ska exploatering utforas
med vissa forsiktighetsmatt. Dagvattenhanteringen far inte riskera att bidra till
infiltration av farliga @amnen i samband med lackage. Vidare géller att dagvatten fran
korbara ytor ska renas innan det tillats infiltrera. Om det finns risk for
markfororeningar, vilket det gor i detta fall, bor inte infiltration av dagvatten vara
tillaten (Geosigma, 2018).

Dagvatten

Erforderlig fordrojningsvolym for ny- och ombyggnation pa Bolanderna 35:1 foreslas
hanteras med genomslapplig belaggning pa parkeringsytor, alternativt
skelettjordsplantering. Vid gravarbete bor forsiktighetsatgarder vidtas for att skydda
grundvattnet. Utgdngpunkten bor vara att anlaggningen tatas i botten och pa sidor for
att undvika spridning av fororeningar till grundvattnet. Om provtagningar av
markfororeningar pa platsen visar pa laga halter samt att en anlaggning av typen
skelettjordsplantering med finjord eller biokol valjs, kan en otatad anlaggning
overvagas. Planomradet ar idag helt hardgjort och avvattnas via brunnar till
ledningsnatet. | syfte att mojliggora fordrojning av dagvatten inom planomradet och
darmed minska andelen dagvatten som slépps direkt pa ledning har plankartan
kompletterats med bestammelse som reglerar att 10 % av kvartersmarken ska utforas
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genomslapplig. Plankartan har aven kompletterats med bestammelse om utokad
lovplikt for dtgarder som forsamrar markens genomslapplighet.

Markféroreningar

Under hosten 2023 genomfordes jordprovtagning i totalt atta provpunkter utomhus
och porgasmatning i fyra punkter inomhus. | en av punkterna pavisades halter 6ver
riktvardet for mindre kénslig markanvandning. De forhojda halterna patraffades i det
jordlager som bestar av fyllnadsmaterial. Féroreningarna tros bero pa att de funnitsi
fyllnadsmaterialet eller att de ar kopplade till tidigare fordonsrelaterade verksamheter
pa platsen. Fyllnadsmassornas ursprung ar inte kand. Ovriga patraffade halter i jord
som ligger under riktvardet for mindre kanslig markanvandning bedéms inte medféra

nagra hinder for detaljplanens genomforande.

Inget grundvatten observerades i provpunkterna vid tillfallet for faltundersékningen,
vilket indikerar att grundvattennivan lag lagre &n tre meter under markytan. For att
forhindra spridning av fororeningar till grundvattnet bor infiltrerande

dagvattenlosningar undvikas.

Resultat och rekommendationer med mera har sammanstallts i en miljoteknisk
markundersokning. Planbeskrivningen har kompletterats med information angdende

detta.

Risk
Kungsangsleden ar den rekommenderade transportvagen for farligt gods (sekundar
transportled) som knyter samman Boldnderna med den primara transportleden pa E4.
Farligt gods ska transporteras sa kort stracka som maojligt utanfor de rekommenderade
vagarna. Den kortaste strackan mellan Vattenfalls anlaggning och Kungsangsleden ar

via Stalgatan, se karta nedan.

Via Bolandsgatan eller Tycho
Hedens vig till
Gnistarondellen: 1,5-1,6 km
Via Bolandsgatan och
Rapsgatran till
Kungsangsleden: 1,3 km

,.
o A )

r= . 1 )
! Via Stalgatan: | ’ »
11,0 km Y /
| S — I/ | AN
i \ ey v, M 1 o
4 i \‘\ Rekommenderad vag for farligt gods
£ i
5 O

Rekommenderad viig for farligt gods

Figur 1 Karta som visar rekommenderade vagar for transporter med farligt gods. Narmsta vag till vattenfalls
anlaggning fran de utpekade lederna &r via Stélgatan.

Efter samrdd har riskutredningen kompletterats med information om eventuella risker
kopplade till transporter med komprimerat koldioxid till Vattenfalls anlaggning. Da
transporter av farligt gods ska ske via Stalgatan, och riskavstandet ar tillrackligt litet for
att inte paverka planomradet, bedoms transporterna inte innebaéra risk for
planomradet. Planbeskrivningen har fortydligats avseende detta.
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Cytivas anlaggning ligger cirka 800 meter fran planomradet vilket bedoms vara ett
tillrackligt langt avstand for att inte innebara nagra risker kopplade till aktuellt
planomrade. Darmed har inte heller resonemang kopplat till persontathet ansetts vara
relevant att beakta.

Resultatet fran genomford riskutredningen ar att risknivaerna ar acceptabla for
fastigheten Bolanderna 35:1 utan att nagra vidare riskreducerande atgarder behover
inforas. For att visa pa god riskhansyn och att sakerstalla att den laga risknivan vidhalls
rekommenderas foljande atgarder for ny bebyggelse:

e Vidinforande av centralstyrda friskluftsintag, exempelvis FTX, ska
friskluftsintag placeras pa tak eller sida bort fran Tycho Hedéns vag, Stalgatan
samt Vattenfalls anldggning.

e Mojliggora utrymning bort fran Tycho Hedéns vég, Stalgatan samt Vattenfalls
anlaggning.

Plankartan har efter samrad kompletterats med bestammelse som reglerar att
friskluftsintag ska placeras pa tak eller fasad orienterad bort fran de identifierade
riskkallorna. En reglering om placering av entréer for utrymning har inte bedémts vara
l@mplig da den forsvarar planens genomférande. D3 tre sidor av byggnadskroppen
blockeras for utrymning med en sadan bestammelse blir utrymning svar att [6sa for de
verksamheter som endast har fasader som vetter mot de identifierade riskkallorna.

Lantmditerifragor

Det E-omrade som finns inom planomradet avses inte bli en egen fastighet. Vid
avstyckning av omrade for tekniska anlaggningar provas frdga om utfart vid
forrattningen - utfart over kvartersmark. Planbeskrivningen har fortydligats avseende
detta.

Planhandlingen har fortydligats avseende de synpunkter som Lantmateriet inkommit
med gallande markagoférhallanden, servitut och rattigheter, samt inlosen och
ersattning.

Den remsa med allman plats gata som regleras langs Bolandsgatan har till
granskningsskedet utokats fran en meter till tvd meter, vilket syftar till att sakerstalla
en tillrackligt bred zon for att mojliggora for den cykelbana som planeras. Breddningen
kan aven bidra till att 6ka plankartans lasbarhet.

Plankartan har kompletterats med u-omraden for allmannyttiga ledningar.

Trygghet och sdkerhet

Kommunen instammer i att det brottsforebyggande perspektivet ar viktigt och
beddmer att ett genomforande av detaljplanen i delar kan bidra till att 6ka tryggheten i
omradet. Genom en utdkad markanvandning fran industri till industri, handel och
kontor ges mojlighet for de befintliga handelsverksamheterna att vara kvar pa platsen.
Planen medger en utékning av byggratten och mojliggdr darmed for etablering av fler
verksamheter, vilket i sin tur kan bidra till en 6kad narvaro i omradet. Handel antas 6ka
sannolikheten for att fler manniskor ror sig har daven under kvallstid och pa helger.
Planen mojliggor aven for en ny cykelbana langs Bolandsgatan, vilket kan bidra till
okad tillganglighet, battre framkomlighet och 6kad trygghet for oskyddade trafikanter.
Forbattrad framkomlighet for cykel gor det mojligt for fler att ta sig till och fran
omradet. Planbeskrivningen har fortydligats avseende dessa aspekter.
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Trafik

Efter samrad har en kapacitetsberakning for trafiken utférts som baseras pa framtida
trafikmangder. Berakningen har utgatt fran ett scenario med tva anslutningar mellan
planomrddet och Bolandsgatan, istallet for fyra som i dagslaget. Analysen visar att
anslutningarna till planomradet inte far nagon betydande paverkan pa kapaciteten pa
Bolandsgatan. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende detta.

Tycho Hedéns vag ar en av Uppsalas viktigaste huvudtrafikleder och kommunen vill
darfor minimera antalet anslutningspunkter mot gatan. For aktuell plan finns det flera
skal till att in- och utfarter mot andra gator an Bolandsgatan ar olampligt, bland annat
da de skulle innebara en konflikt med angoring for varuleveranser. Tidigare fanns
planer pa att omvandla Tycho Hedéns vag till en stadsgata med fler in- och utfarter.
Arbetet avbrots 2016 pa grund av ekonomiska skal och det finns i nuldget inga planer
pa att ateruppta arbetet. Planbeskrivningen har fortydligats avseende detta.

Brandposter och sldckvatten

Tillgdngen till brandposter hanteras inte inom ramen for detaljplanearbetet, utan dren
fraga som bor hanteras i ett genomforandeskede.

Efter samradet har kanslighetskartan for grundvatten uppdaterats vilket innebar att
fastigheten inte langre ligger inom omrade med hog kénslighet. Inom omrade som
omfattas av mattlig kanslighet foreslds inga atgarder for hantering av slackvatten.

Strategisk och oversiktlig planering

Planforslaget grundar sigi den inriktning som pekas ut i Program for Bolédnderna och
beddms vara forenligt med programmets intentioner.

Fragan om en ytterstadsstrategi kan inte besvaras inom ramen for
detaljplaneprocessen for Bolanderna 35:1, utan bor hanteras inom det pagaende
arbetet med en ny 6versiktsplan som leds politiskt av kommunstyrelsen och drivs av
stadsbyggnadsforvaltningens avdelning for strategisk planering. Foreningen Varda
Uppsalas forslag att gora en ytterstadsstrategi vidarebefordras darfor till
projektledningen for den nya 6versiktsplanen for vidare 6vervaganden.

Inte heller forslaget till strukturprogram for Bolandsomradet kan besvaras inom ramen
for detaljplaneprocessen for Bolanderna 35:1. Stadsbyggandsforvaltningen tar
forslaget i beaktande och hanterar detinom ramen for hela forvaltningens prioritering
av vara olika uppdrag.

Tekniska anldggningar

Stadsbyggnadsfdrvaltningen har vidarebefordrat information fran Vattenfall varme till
fastighetsagaren. Enligt det ledningsunderlag som stadsbyggnadsforvaltningen har
tagit del av ligger aktuella ledningar utanfér planomradet.

Plankartan kompletteras med u-omraden, markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, i enlighet med Vattenfall els 6nskemal. Information om vad
som géller vid atgarder som kan innebara paverkan pa befintliga anlédggningar har
vidarebefordrats till fastighetsagaren.

Enligt det ledningsunderlag som stadsbyggnadsforvaltningen tagit del av via
ledningskollen sa ligger Skanovas ledningarna till stor del utanfor aktuellt planomrade.
| de fall de ligger nara plangransen eller tangerar planomradet sa ligger det inom
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omrade som i plankartan reglerats som reservat for allméannyttiga underjordiska
ledningar.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen i Uppsala 2023-04-08

Pernilla Hessling
planchef

Linus Wickman
planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och medborgare Samrad
Myndigheter

Lansstyrelsen X
Kommunala lantmaterimyndigheten X
Polismyndigheten i Uppsala X
Kommunala namnder, forvaltningar med flera

Miljo- och halsoskyddsnamnden X
Raddningsnamnden X
Intresseforeningar och sammanslutningar
Foreningen varda Uppsala X
Ledningsagare

Svenska kraftnat X
Vattenfall Varme X
Vattenfall Eldistribution X
Telia Sonera Skanova Access X
Trafik

Trafikverket X
Region Uppsala X





