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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget innebar att markanvandningen inom fastigheten Bolanderna 35:1
utvecklas till att omfatta industri, kontor och detaljhandel. Planférslaget innebar ocksa
att befintlig bebyggelse kan utdkas.

Fastighetsgransen i sydvast, som skiljer kvartersmarken fran den allmanna
platsmarken, skjuts at nordost med huvudsakligen en meter for att sakra tillrackligt
med plats for att anlagga en cykelbana langs Bolandsgatans nordostra sida.

Syftet med detaljplanen ar primart att komplettera den tillatna markanvandningen
med kontor och detaljhandel sa att den befintliga handelsverksamheten, som tidigare
omfattats av tidsbegransat bygglov, kan vara kvar.

Detaljplanen ska aven mojliggora en utokad byggratten inom fastigheten och en
framtida cykelbana pa Bolandsgatans nordostra sida.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2020-08-27.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

s . f Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Betslut O?; kfaft upder

Beslut om granskning ?;BaNgan e forutsat.tnlng
uppdrag i Beslutom 7oy ! att den inte
PBN samrad i dverklagas

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar
Planhandling
Den laser
« Plankarta med bestammelser du nu!

+  Planbeskrivning inklusive undersékning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Fastighetsforteckning*

+ Dagvattenutredning daterad 2023-03-20 (Sweco Sverige AB)
+ Historisk inventering daterad 2022-06-29 (Sweco Sverige AB)
+  Riskbedémning daterad 2023-06-16 (Sweco Sverige AB)

Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt pa kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Handlingar finns ocksa att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/bolanderna-351. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan pekas handelsomradet i Bolanderna, huvudsakligen delen
mellan Stalgatan och Gnistarondellen vari planomradet ligger, ut som
externhandelsomrade av regional betydelse och viktigt for staden som
handelscentrum. Handelsomradet ska kunna utvecklas som specialiserat pa handel,
men ska ocksd kompletteras med andra branscher inom de férutsattningar som
handeln satter. En starkt koppling till innerstaden via stadsstraket langs Bolandsgatan
arviktigt. Det ar dven viktigt att Bolanderna som handelsomrade utvecklas med hog
tathet, besoksintensiva funktioner och hog tillganglighet till och fran naromradet. En
bytespunkt inom kollektivtrafiksystemet ska utvecklas. Handelsomradet och omradet
kring bytespunkten ska utvecklas mot en storre tydlighet och kvalitet i de offentliga
rummen samt battre sammanlankning till omgivande omraden. En utveckling mot mer
stadsgronska och fler gronytor i omradet ska efterstravas.

Eftersom planforslaget innebar att markanvandningen kompletteras med handel och
kontor bedéms det vara forenligt med dversiktsplanen.

Program for Bolanderna (2014)

Programmet anger att den del av Boldnderna dar planomradet ligger, framst ska
utvecklas for handelsandamal med inriktning sallankdpsvaror.


http://www.uppsala.se/bolanderna-351
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Omradet ska dock ocksa kunna innehalla kontor och icke stérande industri men
handelsinnehallet bor prioriteras. Tillskapande av nya byggratter bedoms vara mojligt i
flera delomraden, forutsatt att nya byggratter kan trafikforsorjas pa ett effektivt satt.
Nya byggratter bor placeras och utformas for att 6ka stadsmaéssigheten och med mal
att forbattra trevnad och visuell stadsmiljokvalitet.

Trafikflodena pa bland annat Bolandsgatan ar hoga och framkomligheten ar under
vissa tider bristfallig. Det finns ocksa brister i trafiksakerhet, framst for oskyddade
trafikanter utmed Bolandsgatan. Ett satt att 6ka framkomligheten och mojliggéra nya
byggratter for handel &r att skapa fler vagforbindelser inom kvarteren. Pa sa satt
skapas dven fler entrépunkter till kvarterens bebyggelse/butiker. Om nya
gatukopplingar kan skapas, mojliggors ocksa for en mer finmaskig kvartersstruktur
som ar mer robust for framtiden.

Planforslaget bedoms vara forenlig med Program for Boldinderna (2014).

Plats reserveras for en méjlig vigfor-
bindelse frin Bjdrkgatan till Kungs-
tan/Kungsa landen. =
i TECKENFORKLARING
H = handel
I =industri
K = kontor
= —
o I= skoli:
B = bostdder

Falhagsleden

Huvudsaklig anviindning ar
placerad forst och direfter
N, Alternativ anviindning

De stora huvudgatorna Kungsing- Bergsbrunnagatan, Bolandsgatan, Bolanderna dster om Stalgatan
sleden. Stalgatan. och Rapsgatan tillsammans med Verkmistargatan och  foreslas 1 huvudsak att 1 fram-
foreslis successivt fa nya Stangjarnsgatan och dess planerade tiden ge kad plats for handel.
sektioner som majliggr nya gang- tvirkopplingama ska utvecklas som
och cykelviigar och planteringar for handelsstrik. En knytpunkt for kollektiv-
att ge en trevlig och trygg och gatu- tra:ﬁke;lochm' fartsparke-
miljon med god framkomlighet. ring for bilar foreslds i an-
slutning mellan rondellen vid
Kungsingsleden och Tycho
Hedensvag.

Figur 2, Bilden kommer fran Program for Bolénderna och visar hur kvarteret foreslas utvecklas med handel,
kontor och industri. Bilden visar ocksa hur gatorna i kvarteret féreslas utvecklas med mer fokus pa gang-
och cykel.

Detaljplaner

Planomradet berors i dagslaget av tre gallande stadsplaner.

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan fér del av Sofielund med mera, laga kraft 1969-
12-09 (aktnummer 0380-345). Planen anger att marken ska anvandas for



industriandamal och reglerar bland annat hogsta byggnadshojd pa huvudbyggnaden
till 7 meter.

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for kvarteret Cylinderpressen m.m. laga kraft
1981-06-25 (aktnummer 0380-521). Planen anger att marken ska anvandas for
industriandamal och reglerar att marken inte far bebyggas.

Detaljplanen ersatter del av Stadsplan for utvidgning av kvarteret Flénsen, laga kraft
2004-02-24 (aktnummer 0380-P2004/13). Planen anger att marken ska anvandas for
industriandamal och reglerar att marken inte far bebyggas.

Dp for utvidgning av kvarteret Flansen
Aktnummer 0380-P2004/13

Stadsplan for
del av Sofielund ~ Stadsplan for kvarteret
. Cylinderpressen m.m.

N Aktnummer 0380-521
\\\

AT

Figur 3, Bilden visar de tre gallande stadsplanerna som paverkas av detaljplanen. Planomradet &r markerat
med rod streckad linje.

Andra kommunala beslut

Tidsbegransat bygglov

Ar 2012 gavs ett tidsbegransat bygglov for andrad markanvandning fran industri till
handel och i samband med det byggdes aven lokalerna om till butiker. Det
tidsbegransade bygglovet gick ut 2017.

Tycho Hedéns vag

Tidigare pagick planarbete for omvandling av Tycho Hedéns vag (dnr 2013-1223),
strackan Falhagsleden - Gnistarondellen, som syftade till att mojliggéra omvandling till
stadsgata. Arbetet avbrots 2016 av ekonomiska skal, men avsikten ar att planernai
framtiden ska aterupptas. Att mojliggora for en omvandling behover darfor beaktas i
arbetet med angransande detaljplaner.

Sida 7 (32)
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar primart att komplettera den tilldtna markanvandningen
med kontor och detaljhandel sa att den befintliga handelsverksamheten, som tidigare
omfattats av tidsbegransat bygglov, kan vara kvar.

Detaljplanen ska dven mojliggora en utokad byggratten inom fastigheten och en
framtida cykelbana pa Bolandsgatans nordostra sida.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for att markanvandningen inom fastigheten Bolanderna 35:1
kan utvecklas till att, utdver industri som regleras i gallande detaljplan, d&ven omfatta
kontor och detaljhandel. Planandringen majliggor ocksa att den befintliga
bebyggelsen kan utokas med cirka 1 850 kvadratmeter byggnadsarea.

Fastighetsgransen i sydvast, som skiljer kvartersmarken fran den allménna
platsmarken, flyttas med huvudsakligen en meter at nordost for att sakra tillrackligt
med utrymme for att anldgga en cykelbana pa Bolandsgatans norddstra sida.

Omradet ar i stor utstrackning ténkt att fungera som i dagslaget, med
besoksparkeringar mot Bolandsgatan och in- och utlastning mot Tycho Hedéns vag.
Detaljplanen reglerar att in- och utfart till fastigheten placeras minst 45 meter fran
cirkulationsplatsen Stalgatan/Bolandsgatan.
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el HaNDEI ?|,\x1 r-r.\anr.A N ) sapezs

Figur 4, Bilden visar enillustration av hur fastigheten ar tankt att kunna utvecklas med en utbyggnad av
befintlig farghandel mot nordvast. Omradet ar i stor utstrackning ténkt att fungera som i dagslaget med
bestksparkeringar mot Bolandsgatan och in- och utlastning pa den sidan som vetter mot Tycho Hedéns
vag. In- och utfart till fastigheten placeras minst 45 meter fran cirkulationsplatsen Stalgatan/Bolandsgatan.
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Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger pd Bolandsgatan 18A i kvarteret Flansen, mellan Tycho Hedéns vag
och Bolandsgatan. Planomrddet omfattar hela fastigheten Bolanderna 35:1 som ar
cirka 26 200 kvadratmeter stor. Fastigheten ags av Svenska Handelsfastigheter (SHF).
Planomradet innehaller en stor byggnad med fyra butiker: Jula, OoB, Blomcenter och
Upsala farg. Den befintliga bebyggelsen upptar sammanlagt en byggnadsarea om
drygt 8 700 kvadratmeter byggnadsarea.

Uppsala

Y
S,e

Figur 5, Karta som visar planomradets lokalisering, sydost om Uppsala stadskarna



Sida 10 (32)

BOLANDERNA
5:21

i("
%, BOLANDERNA
1:28

BOLANDERNA
351

)

BOLANDERNA
14:2

IS
i
2
o
52
il
<
A
S
4

BOLANDERNA
35:2

BOLANDERNA
BOLANDERNA
14:5

Figur 6, Karta som visar fastigheterna inom och intill planomradet

Allm&n omradesbeskrivning

Fastigheten ligger i Bolanderna som ar ett storskaligt handels- och industriomrade i
sydostra delen av Uppsala stad. Det ar huvudsakligen sallankdpshandel som bedrivs i
omradet men det finns dven tyngre verksamheter som omfattas av riskavstand, sdésom
Vattenfalls fjarrvarmecentral. Omradet avgransas i nordost av Tycho Hedéns vag, som
aren av de storre infartsvagarna till Uppsalas stadskarna.

Stadsbyggnadsvision

Detaljplanen kommer inte att medfora nagra storre forandringar pa stadsbilden
eftersom syftet med detaljplanen framst ar att bekrafta befintlig verksamhet pa
platsen.

Det har tidigare funnits en vision om att utveckla Tycho Hedéns vag, som ligger direkt
nordést om planomradet, till stadsgata. Planforslaget begrénsar inte den mojligheten.

| program for Bolanderna beskrivs dven hur tillgangligheten for gdende och cyklister
kan bli battre inom kvarteret och hur flera av de befintliga huvudgatorna inom
kvarteret, exempelvis Stalgatan, bor fa en mer stadsmassig gestaltning. Programmet
anger att Stalgatan i framtiden ska fungera som en del av en ringled tillsammans med
Kungsangsleden och Tycho Hedéns vag. | dagslaget planeras for en tvafaltig vag men
mojligheten att utoka vagen till en fyrfaltig vag i framtiden ska finnas kvar. Gang- och
cykelbana samt tradrader foreslas pa bada sidor om vagen. Fastighetsgranserna
utmed Stalgatan kan vid behov flyttas ndrmare gatorna. Det skapar mojlighet till 6kad
yta kvartersmark och bebyggelsen kan dd komma narmare gatan och skapa tydligare
gaturum.
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Programmet lyfter ocksa att utformningsambitionerna for Bolanderna bér hojas. Det ar
sarskilt viktigt att storskaliga parkeringsytor och lastningsomraden avgransas tydligare
och utformas till att bli mer trivsamma, exempelvis med hjalp av mer vegetation, plank
och spaljéer. Aven byggnader kan placeras sd att de bidrar till att minska upplevelsen
av monotoni och storskalighet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet domineras av en stor byggnad med fyra stora butiker, 6vriga ytor ar
asfalterade. Bolandsgatans stadsbild domineras av stora enplansbyggnader for
handel, med gratonade platfasader och utanpaliggande skyltar pa fasaden. De
obebyggda ytorna bestar nastan uteslutande av asfalt med enskilda fristaende skyltar
och flaggstanger.

Boldnderna 35:1 frén-‘grésyt_an pa parkh'arl;én'f‘ﬁéllan 'fastigheten och Stéalgatan. Bolandsgatan ligger till héger om flaggstangerna ~

Figur 7, Bilden visar ett foto av bebyggelsen pa fastigheten med tillhorande parkering. Bilden kommer fran
planbeskedet.

Forandringar

Detaljplanen innebar inga storre forandringar inom fastigheten eftersom syftet med
planen framst ar att bekrafta befintliga férhallanden. Planandringen innebar en
utokning av byggratten at nordvast. Befintligt byggnad kommer darmed kunna uttkas
med omkring 1 850 kvadratmeter byggnadsarea. Detaljplanen mojliggor ocksa en
utveckling av Bolandsgatan som foreslas utokas med ytterligare en cykelbana.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ligger omslutet av Bolandsgatan i sydvast, Stalgatan i nordvast och Tycho
Hedéns vag i nordost. Fastigheten har fyra in- och utfarter mot Bolandsgatan.

Bolandsgatan ar ursprungligen dimensionerad for industrifordon men ar idag livligt
trafikerad av privatbilar och bussar. De mest besoksintensiva timmarna kan det vara
svart att kora ut pa Bolandsgatan fran butiksparkeringarna inom fastigheten.
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Bolandsgatan med rplanornrédet till hoger i bild. Pa déﬂlsvdvéstra sidan (till vanster i bild) finns en gang- och
cykelbana.-P& den nordéstra sidan (tilThiéger i bild) finns.endast en gangbana.

Figur 8, Bilden visar ett foto av Bolandsgatan med planomradet till hoger. Bilden kommer fran
planbeskedet.

Gdng- och cykeltrafik

Generellt ar gang- och cykelvagnatet val utbyggt langs de kommunala gatorna i
Boldnderna. Gang- och cykelbana finns langs Bolandsgatans sydvastra sida, langs den
norddstra sidan finns endast gangbana.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje trafikerar kvarteret Bolanderna med god turtathet. En busshallplats
finns langs Bolandsgatan, sydost om planomradet.

Parkering och angéring

Inom fastigheten finns idag en stor asfalterad parkeringsyta mellan huvudbyggnaden
och Bolandsgatan och Stalgatan. Ytan inrymmer cirka 290 parkeringsplatser for
bes6kande. Mot Tycho Hedéns vag finns ytterligare drygt 30 platser for anstéllda.

Angoring sker via Bolandsgatan via fyra in- och utfarter. Besokare kan angora via
samtliga in- och utfarter medan varutransporter endast angor via den nordvastra och
syddstra in- och utfarten. Lastning och lossning sker pa byggnadens baksida, mot
Tycho Hedéns vag.

Forandringar

Gatunat

Planforslaget mojliggor for en forandrad utformning av Bolandsgatan, da det med en
utokning av gatans bredd finns mojlighet att i framtiden anldgga en cykelbana langs
gatans nordostra grans. Behov av yta for att mojliggdra cykelbana kommer att
studeras narmare infor granskning. Gatans utformning regleras inte i detaljplanen.

Gdng- och cykeltrafik

Planforslaget innebar att den allmanna platsmarken utmed Bolandsgatan utokas for
att pa sikt kunna mojliggora for en cykelbana.
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Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar ingen forandring av forutsattningarna for kollektivtrafiken.

Parkering och angéring
Den befintliga parkeringen kan till stor del bevaras sa som den ser ut idag.

Cykelparkeringar bor placeras i anslutning till entréer och specifika anvisade cykelstrak
bor anordnas inom fastigheten for sakra god tillganglighet.

Tillbyggnaden kan innebéra behov av ytterligare angoringsramp for varutransporter.
Den kan anordnas pa baksidan av huvudbyggnaden.

Mojligheten att anldgga en ny in- och utfart begransas i nordvastra delen av
planomradet genom utfartsforbud. Syftet ar att sakerstélla att trafikflodena narmast
cirkulationsplatsen Bolandsgatan - Stalgatan ej forsamras.

19.8

0

0

Figur 9, Bilden visar vilka delar av fastigheten Bolanderna 35:1 som 6vergar till parkmark och gatumark.
Bilden visar ocksa in- och utfartsforbudets strackning.

Tillgénglighet for funktionshindrade
Tillganglighetsanpassad parkering ska anordnas max 25 meter fran varje entré.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar for detta.
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Sociala fragor

Planen innebar bland annat att en cykelbana kan anordnas pa Bolandsgatans
nordostra sida, vilket ger 6kad tillganglighet for oskyddade trafikanter och battre
forutsattningar for en god trafiksakerhet. En sadan forandring skulle forbattra
tillgéngligheten och sékerheten for gang- och cykeltrafikanter.

Mark och geoteknik
Hela fastigheten ar idag ianspraktagen av byggnader eller asfalterade ytor.

Utifran tillgangliga data fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) framgar det att
de Oversta lagren inom fastigheten bestar av fyllningsmassor med underliggande
glacial lera. Fyllningsmassornas sammansattning ar okand.

Jorddjupet inom storre delen av fastigheten beddéms vara 5-10 meter men okar till 10-
20 meter at sydost. Vid rondellen Bolandsgatan - Stalgatan har berg i dagen
observerats. Markytan inom fastigheten har, innan marken bebyggdes, varit hogre i
vast och sluttat ned at oster.

|| Teckenforklaring
[ Planomrade
Fyllning ovan

glacial lera

il ] Glacial lera

Figur 10, Jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU) som visar att planomradet bestar av
fyllningsmassor med underliggande glacial lera. Kartan dr hdmtad fran SGU:s visningstjanst for jordarter
1:25000 - 1:100 000.
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Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten

Planomradet ar idag helt hardgjort och avvattnas via brunnar till ledningsnatet.
Anslutningspunkt till det kommunala ledningsnatet finns langs Bolandsgatan.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco som underlag till detaljplanen. Den
visar att avrinning i planomradet sker i tva avrinningsomraden. Det storsta
avrinningsomradet (ARO 1) har en generell flodesvag i sydostlig riktning i vagdiken
langs Tycho Hedéns vag. Det mindre avrinningsomradet (ARO 2) avrinner langs
Bolandsgatan vid tillfallen med ytlig avrinning.

Recipienten for planomradet ar Fyrisan, som ligger cirka 2 km fran omradet. Fyrisan har
mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer (MKN) som ska uppnas dr mattlig ekologisk status 2033 och god
kemisk ytvattenstatus.

| Teckenforklaring
| C_JPlanomrade
—— Rinnvag
4l [ |ARO1
| AR

ST o, W

Figur 11, Bilden visar avrinningsomraden och flédesvédgar inom och i anslutning till planomradet. Bilden ar
fran dagvattenutredningen som hor till detaljplanen.

Grundvatten

Pa uppdrag av Uppsala kommun har Geosigma AB (2018) genomfort en riskanalys av
Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt.
Planomradet ligger utanfor yttre vattenskyddsomrade men inom ett omrade med
forhojd kanslighet for grundvatten. Det betyder att exploatering ska utforas med vissa
forsiktighetsmatt. Dagvattenhanteringen far inte riskera att bidra till infiltration av
farliga @mnen i samband med lackage. Vidare galler att dagvatten fran korbara ytor ska
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renas innan det tillats infiltrera. Anlaggningar for dagvatten ska darfor uppforas tatai
botten och pa sidorna.

En mycket liten del av planomradet ligger inom omrade med hog kanslighet. Har ska
all typ av exploatering utféras med stora forsiktighetsmatt. Infiltration av dagvatten
fran korbara ytor ar inte tilldtet. Takvatten kan tilldtas infiltrera om det férst genomgar
rening. Om det finns risk for markféroreningar, vilket det gor i detta fall, bor inte
infiltration av dagvatten vara tilldten (Geosigma, 2018).

_—

Teckenforklaring
[ Planomrade

7] Hog kanslighet

[ ] mattlig kanslighet

| [ ]Lag kanslighet

Figur 12, Bilden visar kanslighet for grundvatten inom och i anslutning till planomradet. Bilden &r fran
dagvattenutredningen som hor till detaljplanen.

Oversvdmningsrisk

En Oversiktlig analys av ett skyfallsscenario har genomforts. | enlighet med
rekommendationer fran P110 (Svenskt Vatten) har en klimatfaktor om 25% anvants.
Skyfallet som analyserats kan likstallas med ett 100-ars regn med 60 minuters
varaktighet.
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Teckenforklaring
-»- Flodesvagar
[JUtredningsomrade

Befintlig byggnad
=Byggnaden efter planerad uttkad byggratt
Lagpunkter (m)
£0-01
BNo01-02
¢ EM02-03
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Figur 13, Bilden visar vattendjup i lokala lagpunkter vid kraftig nederb6rd (68 mm, motsvarande ett 100-ars
regn med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25 %). Bilden kommer fran dagvattenutredningen som
hor till detaljplanen.

Analysen visar att det finns ett antal mindre [dgpunkter inom fastigheten som riskerar
att dversvammas vid stora regn. De flesta lagpunkter ligger i anslutning till byggnaden
och det maximala vattendjupet ar 15 cm. De lagpunkter som redovisas i tillhérande
figur géller vid ett skyfall (68 mm volym regn), men lagpunkter skapas redan vid
nederbord motsvarande 7 mm Over vad ledningsnat och infiltration kan hantera.
Lagpunkterna ligger med stor sannolikhet i anslutning till befintliga brunnar.

Planomradet ligger inte inom omrade med 6versvamningsrisk fran narliggande
ytvatten (Fyrisan).

Forandringar

Dagvatten och grundvatten

Enligt Uppsala Vattens riktlinjer ska 20 millimeter nederbord, raknat 6ver hela
fastighetens reducerade area, fordrojas och renas. Med det som utgangspunkt bor
fordréjning anordnas for varje del av planomradet som foréndras.

Sammanlagt mojliggor planen drygt 11 000 kvadratmeter byggnadsarea inklusive den
befintliga bebyggelsen. | dagslaget planeras den befintliga byggnaden inom
planomradet att finnas kvar och byggas ut med cirka 1 850 kvadratmeter
byggnadsarea. Dagvattnet som forvantas tillkomma till foljd av denna tillbyggnad ska
hanteras i enlighet med Uppsala Vattens fordrojningskrav. Om befintlig byggnad byggs
om ska dven dagvatten fran den tas om hand. Om befintlig parkering och asfaltsyta rivs
upp ska den nyanlaggas med fordrojningsanlaggningar, forslagsvis planteringar eller
trad i skelettjordar.

For att uppfylla fordrojningskravet for en utbyggnad om cirka 1 850 kvadratmeter
byggnadsarea krévs en fordréjningsvolym pa 43 kubikmeter. Dagvattnet foreslas tas
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omhand med genomslapplig belaggning pa parkeringsytor, alternativt
skelettjordsplantering. Dagvattenanlaggningen foreslas anlaggas i anslutning till
utbyggnaden for att begransa gravarbete i potentiellt fororenad mark. All hantering av
potentiellt fororenade massor ska ske enligt lagkrav.

Takvatten fran utbyggnationen bor ledas direkt till de genomslédppliga ytorna eller
skelettjordarna. Stuproren rekommenderas ha en braddningsfunktion for att undvika
problem vid stora floden. Dagvattenanldggningen antas ha en porositet pa 0,35 och ett
djup pd en meter, vilket innebar att anldggningen behdver ha en yta pa cirka 120
kvadratmeter for att hantera den erforderliga fordrojningsvolymen. Efter fordrojning
och rening leds dagvattnet vidare till befintligt ledningsnat.

Da delar av planomrddet ligger inom omradet med hog kanslighet for grundvattnet
foreslas att de lokala geotekniska och geohydrologiska forutsattningarna undersoks
infor granskning i syfte att klargora omradets utbredning.

2 Teckenforklaring
| CJPlanomrade
. | === Nybyggnation
| [] Dagvatten-
@ anlaggning
| = Rinnvig
[ ]Asfaltsyta
[ 1GC-vag
[ | Takyta

30

Figur 14, Bilden visar forslag pa dagvattenhantering i planomradet. Géng- och cykelbanan som é&r inritad
langs sydostra fastighetsgransen ar inte langre aktuell. Bilden kommer fran dagvattenutredningen som hor
till detaljplanen.

Fran cykelbanan som planeras langs Bolandsgatans nordostra sida behover 15
kubikmeter fordrojas for att uppfylla fordrojningskravet. Dagvattenflodet fran
cykelbanan forvantas bli marginellt och foreslas avledas till befintligt ledningsnat, pa
samma satt som befintlig vagyta. Cykelbanans nordvastra del foreslas avvattnas mot
det befintliga svackdiket langs Stalgatan.

Med den foreslagna dagvattenhanteringen forvantas planen forbattra mojligheten for
recipienten, Fyrisan, att uppna Miljokvalitetsnormerna (MKN).
Fororeningsberakningarna i dagvattenutredningen visar att belastningen fran samtliga
av de amnen som vanligen forkommer i dagvatten, férutom fosfor och kadmium,
vantas minska eller forbli desamma efter exploateringen.
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Oversvdmningsrisk

For att minska 6versvamningsrisken rekommenderas att de befintliga lagpunkterna,

sarskilt i anslutning till entréer, ses 6ver i samband med kommande projektering. Om
hojdsattningen av de befintliga ytorna ses 6ver rekommenderas aven att mojligheten
for att tillskapa ytterligare ytor for dagvattenhantering inom fastigheten undersoks.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Sweco har tagit fram en historisk inventering for att utreda risken for fororeningar till
foljd av de tidigare verksamheter som funnits pa platsen. Inventeringen visar att
marken tidigare varit jordbruksmark, innan den pa 70-talet borjade tas i ansprak av
olika verksamheter. Inom fastigheten har det bland annat funnits en
bilvardsanlaggning och en bilverkstad, dessa har troligen legat i den Ostra delen av
fastigheten. Verksamheten har omfattat forsaljning av bilar och tillbehor, reparationer
av bilar och lastbilar, platverkstad samt byte av kylmedier i AC-anlaggningar. Oljor har
forvaratsi cisterner och oljeavskiljare har delats med Bilvardsteknik AB som har
bedrivit bilvardsanlaggningen (manuell biltvatt) i samarbete med Philipssons och
Hedins bil. Bilvardsteknik flyttade fran Bolandsgatan 2013. Det har dven bedrivits
restaurangverksamhet pa fastigheten.

Ar 2015 flyttade OoB in i lokalerna som tidigare tillhért bilvardsanlaggningen och i
samband med detta revs tillhorande kallager. En byggnad har vid nagot tillfalle dven
rivits dster om nuvarande OoB, med tanke pa dess placering tros den ha anvants som
biltvatt. Upsala farg har funnits pa fastigheten sedan dtminstone 1993. Butiken har
hanterat bland annat batfarg och bekdmpningsmedel.

Branschtypiska fororeningar som ar kopplade till bilvardsanldggningar och
bilverkstader ar framfor allt alifater, aromater, metaller, PAH, klorerade l6sningsmedel
och glykoler. Fargtillverkningsindustrin forknippas med PAH, alifatiska kolvaten och
bly men dven organiska tennféreningar. Spridning av fororeningar fran en
aterforsaljare bedéms som mindre an fran en industri.

Aldre fyllnadsmassor kan innehélla olika typer av féroreningar beroende pé dess
ursprung. Det &r inte kant var fyllnadsmassorna pa fastigheten kommer ifran. Amnen
som vanligen patraffas i dldre fyllnadsmassor ar alifater, aromater, metaller, PAH och
PCB. Aldre asfalt kan innehalla stenkolstjara som i sin tur kan innehalla hdga halter
PAH. Stenkolstjara patraffas framfor allt i belaggningar fran fére 1973.

Enligt gallande detaljplan far marken anvandas for industriandamal vilket klassas som
mindre kanslig markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets definition. Att utoka
markanvandningen med kontor och handel bedoms inte &ndra klassningen.

Med tanke pa de tidigare verksamheter som bedrivits inom fastigheten ar det mojligt
att det kan forekomma fororeningar i marken. Jord, grundvatten, inomhusluft samt
porgas i mark kan undersokas for att klargora forutsattningar och risker. Med
anledning av avstandet till ytvatten samt omkringliggande verksamheter bedéms inte
undersokning av ytvatten aktuellt.

Markytan inom omradet sluttar generellt at sydost. | samband med byggnation av
lokalerna pa fastigheten har markytan justerats for att skapa en plan yta, troligen
genom att fyllnadsmassor har placerats i de sydostra delarna. Detta kan tydligt ses pa



platsen da det finns en slént ldngs med den sydostra fastighetsgransen dér
hojdskillnaden uppskattas till cirka tva meter. Madktigheten pa fyllnadsmassor antas
darfor vara storre i de sydostra delarna. Beskaffenheten pa fyllnadsmassorna ar inte
kand men det kan antas att de generellt ar mer genomslappliga an lera, vilken
underliggande naturlig mark bedémts besta av.

Bilvardsanlaggningen/verkstaden dr den verksamhet som beddms som mest sannolikt
kan ha gett upphov till féroreningar. Aven denna har legat i den syddstra delen av
fastigheten. Undersokningar av mark och forekomst av fororeningar bor darfor
fokusera pa omradets sydostra del. Transporter av foéroreningar i vatskefas eller [6sta i
grundvattnet kan potentiellt dven de ha rort sig at sydost pa grund av lerytans lutning.
Transport av fororeningar kan aven ske i och langs med ledningsgravar.

Eventuella forekomster av asfalt med stenkolstjara aterfinns troligen inom markytor
narmast byggnaden, da denna asfalt ar aldre.

Figur 15, Nutida ortofoto med rivna delar av tidigare verksamhet markerade med svart skraffering och ny
asfalt markerad med bla skraffering. Bilvardsanlaggningen/verkstaden har legat i den befintliga
byggnadens sydéstra del. Bilden kommer fran den historiska inventeringen avseende miljéteknik.

Luft

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors halsa och naturmiljon. Normerna
arjuridiskt bindande foreskrifter som har utarbetats i anslutning till miljobalken. De
baseras pa EU:s regelverk om gransvarden och vagledande varden. Fran
Luftkvalitetsforordningen (SFS 2010:477) framgar att miljokvalitetsnormer galler for
utomhusluften med undantag av arbetsplatser samt vag- och tunnelbanetunnlar. Vid
planering och beslut ska kommuner och myndigheter ta hansyn till
miljokvalitetsnormen. | plan- och bygglagen anges bland annat att planlaggning inte
far medverka till att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.
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For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, partiklar (PM10 och PM2.5),
bensen, kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly. Férutom for PM10, kvavedioxid och ozon ar halterna i Uppsalai allméanhet sa laga
att miljokvalitetsnormerna for respektive amne klaras.

For att miljokvalitetsnormen ska klaras for PM10 far arsmedelvardet inte Gverskridas
och dygnsmedelvardet hogst far 6verskridas 35 ganger under ett kalenderar.

For No2 far miljokvalitetsnormens arsmedelvarde inte 6verskridas och dygns- och
timmedelvardet far inte Gverskridas fler an 7 respektive 175 ganger under ett
kalenderar for att normen ska klaras.

Planomrdadet ligger inom omrade dar miljokvalitetsnormerna for luft inte riskerar
overskridas.

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan av luften.
Omradet har inga hoga halter av fororenad luft. Tillkommande trafik medfor inte risk
for att miljokvalitetsnormerna overskrids.

Magnetfalt

Intill Bolandsgatan finns en transformatorstation. Narmaste byggnad ligger 17 meter
fran transformatorstationen vilket ar god marginal géllande brandrisk och
elektromagnetisk stralning.

Verksamheter med skyddsomraden

| Bolanderna finns ett antal foretag med verksamheter som var och en ar prévad utifran
vad de ger for riskpaverkan avseende buller, lukt och sékerhet.

Sweco har gjort en inventering och identifierat nio riskobjekt i ndromradet som kan
paverka planomradet. Vid narmare undersokning pekas Vattenfalls anlaggning pa
grannfastigheten samt transporter pa Tycho Hedéns vag och Stalgatan ut som
riskobjekt som kan paverka planomradet. | ett senare skede har det dock konstaterats
att Tycho Hedéns vag inte utgor riskobjekt da det endast ar tillatet att transportera
farligt gods till aktuell verksamhet via Stalgatan. Ovriga riskobjekt anses ligga pa sa
[dngt avstand att dess riskbidrag pa planomradet ar forsumbart.
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Figur 16, Kartan visar riskobekt i narhet till Bolanderna 35:1. Bilden kommer fran rkutredningen som hor
till detaljplanen.

Berakningarna i utredningen visar att det avstand som idag finns mellan Bolanderna
35:1 och Vattenfalls anlaggning ar tillrackligt langa for att en olycka inne pa Vattenfalls
anlaggning inte ska paverka riskbilden ndmnvart inom planomradet. Enbart en olycka
med ammoniak inne pa Carpe Futurum anses ha tillrackligt langa konsekvensavstand
for att paverka riskbilden, och da enbart for AEGL-1 som ej anses vara dodligt (darmed
paverkar det ej individ- och samhallsriksnivaerna).

Det som antas paverka planomradet ar transporter pa Stalgatan. Antalet transporter
beddms vara laga och bestar framst av ADR-klass 3 transporter vilket har begrdansade
konsekvensavstand. En riskvardering ar gjord utifrdn Raddningsverkets
acceptanskriterier som presenteras i form av ett intervall, ALARP-omradet (As Low As
Reasonably Practicable). Risker understigande ALARP-omradet bedoms som
acceptabla.

FOr att visa pa god riskhansyn och att sakerstalla att den laga risknivan vidhalls
rekommenderas att foljande atgarder implementeras vid ny bebyggelse:

e Vidinforande av centralstyrda friskluftsintag, exempelvis FTX, ska
friskluftsintag placeras pa tak eller sida bort fran Stalgatan samt Vattenfalls
anlaggning.

e Mojliggora utrymning bort fran Stalgatan samt Vattenfalls anlaggning. Detta
innebar att det endast far finnas entréer pa de sidor som vetter mot Stalgatan
eller Vattenfalls anldggning, om det dven finns en kompletterande utgang pa
en annan sida.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och
spillvatten. Den befintliga bebyggelsen ar ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Ledningar finns i den omgivande allmanna platsmarken.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Den
befintliga fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennatet. Ledningar finns i
den omgivande allmanna platsmarken.

Dagvattenhanteringen beskrivs i avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.

Avfall

Avfallshanteringen kan fortsatt hanteras som i dagslaget. Inom fastigheten finns stora
asfaltsytor med goda mojligheter for hamtfordon att vanda utan backningsrorelse.

I anslutning till Bolandsgatan finns en befintlig transformatorstation som ges
markanvandningen Teknisk forsorjning i detaljplanen.

Varme

Vattenfall har fjarrvarmeledningar inom och i anslutning till planomradet. Den
befintliga bebyggelsen ar ansluten till fidrrvarmenatet. Det ar inte tillatet att bebygga
marken eller placera andra ledningar ovanpa dessa ledningar.

Tele och bredband

Fibernatet ar val utbyggt i omradet och den befintliga bebyggelsen ar i dagslaget
anslutna.

Kulturmiljo

Planomradet varken innehaller eller angransar till nagra skyddade kulturmiljoer.

Park och natur

Forutsattningar

Inom fastigheten och i naromradet finns en mycket begransad andel grénytor. Den
intilliggande parkmarkens funktion ar huvudsakligen att utgéra zon mellan
kvartersmarken och Stalgatan. Langs Stalgatan finns dven ett svackdike.
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Forandringar

Detaljplanen innebar ingen forandring av park- och naturmark.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Gatumark mojliggors i sydvastra delen av
planomradet for att mojliggora plats for en allmén
cykelbana langs Bolandsgatans nordostra sida.
Anvandningen GATA samspelar med angransande
markanvandning i intilliggande detaljplan som
omfattar Bolandsgatan i vrigt.

PARK Park

Parkmark mojliggors i nordvastra hornet av
planomradet for att sdkra allman platsmark till en
framtida cykelbana langs Bolandsgatans norddstra
sida. Anvandningen PARK samspelar med
angransande markanvandningiintilliggande
detaljplan.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

E Tekniska anlaggningar

Anvandningen Tekniska anlaggningar anvands for
omraden for tekniskt andamal. Aven komplement till
den tekniska anlaggningen ingar i anvandningen.
Intill Bolandsgatan finns en befintlig
transformatorstation som bekraftas i detaljplanen.

H Detaljhandel

Anvéandningen detaljhandel anvands fér omraden for
handel med varor och tjanster. Aven komplement till
handelsverksamheten ingdr i anvandningen.

Planens huvudsakliga syfte ar att komplettera
befintlig markanvandning med handel sa att den
befintliga handelsverksamheten, som i dagslaget
endast har tidsbegransat bygglov, kan vara kvar.



Planbestammelse

Sida 25 (32)

Beskrivning och motiv

Industri

Anvandningen Industri anvands for omraden for
produktion, lager, partihandel och annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten
ingar i anvandningen.

Omrdadet omfattas idag av en detaljplan som tillater
Industri. Omradet bedoms fortsatt [ampligt for det
andamalet.

Kontor

Anvandningen Kontor anvands fér omraden for
kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven
komplement till kontorsverksamheten ingar i
anvandningen.

Kvarteret Bolanderna anvands for en blandning av
handel, industri och kontor. Fastigheten Bolanderna
35:1 bedoéms lamplig for samma markanvandning
som omgivande fastigheter.

Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

p---0---0---0--

Beskrivning och motiv

In- och utfartsférbud

| planomradets sydvastra horn begransas mojligheten
till in- och utfart for att hindra att utfarter hamnar for
nara cirkulationsplatsen. Genom att sakerstalla att in-
och utfarter placeras minst 45 meter fran
cirkulationsplatsen minskar risken att in- och utfart till
fastigheten paverkar trafikflodet pa Bolandsgatan pa
ett negativt satt.

Marken fdr inte forses med byggnad

Mojligheten att uppfora byggnad begransas generellt
fem meter fran fastighetsgrans i syfte att sakerstalla
plats for angoring av lastbilar och mojlighet att enkelt
kunna hantera saval byggnader, dagvatten och
ledningar inom egen fastighet.

Detaljplanen maojliggdr for byggnation narmare
Stalgatan och Bolandsgatan an tidigare, vilket &r i linje
med stadsbyggnadsvisionen i planprogram for
Boldanderna om att omvandla gatorna fér en mer
stadsmassig karaktar.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

hy Hégsta totalhéjd pd huvudbyggnad ér 12,0 meter
Hogsta totalth6jd ar anpassad till den befintliga
bebyggelsen saval som den hojd som bebyggelsen har
pa angransande fastigheter. Hojden mojliggor for
exempelvis en butiksbyggnad i bottenplan och kontor
pa andra vaningen.

h; Hdgsta totalhdjd pa skyltanordningar dr 12,0 meter
Hogsta totalthojd ar anpassad till befintliga hojder pa
skyltarna inom planomradet och inom kvarteret
Bolanderna generellt.

€

Storsta byggnadsarea dr 45 % av fastighetsarean inom
anvdndningsomradet

Storsta byggnadsarea omfattar befintlig bebyggelse
samt tillkommande byggnadsarea. Bestammelsen
avser att sakerstalla tillrackligt med plats inom
fastigheten for parkering och god hantering av
dagvatten. Om fastigheten styckas pa sikt sa galler
fortsatt att endast 45% av de nya fastighetetsareorna
far bebyggas.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas forsta kvartalet 2024. En detaljplan far laga kraft
tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen har tillkdnnagetts pa kommunens
anslagstavla. Byggarbeten kan darmed starta tidigast under andra kvartalet 2024.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att detaljplanen framst bekraftar befintliga
forhallanden. Den tillbyggnad som planeras bor dven kunna genomforas inom fem ar.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats. Exploatoren ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom planomradet.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal upprattas och godkannas.
Exploateringsavtalet avser reglera overforing av allman plats till kommunens fastighet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren. Del som avser fastighetsreglering till allman plats bekostas av
Uppsala kommun.

Markéagoforhallanden

Bolanderna 35:1 ags privat av Svenska Handelsfastigheter.

Servitut och rattigheter

Inom markomrdadet som planldggs som allman plats finns inga kdnda servitut eller
andra rattigheter. Ovriga rattigheter inom planomradet kommer inte att paverkas av
detaljplanens genomférande.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Delar av fastigheten Bolanderna 35:1, som blir allmén platsmark, ska 6verga till
fastigheten Bolanderna 1:28. Totalt omfattas en yta pa cirka 366 kvadratmeter.



131 m? 6vergar
till parkmark

235 m? 6vergar
till gatumark

Figur 17, Bilden visar den mark som ska dvergd fran Boldnderna 35:1 till Boldnderna 1:28. Narmast
cirkulationsplatsen omvandlas 131 kvadratmeter kvartersmark till parkmark och langs Bolandsgatans
nordostra sida omvandlas 235 kvadratmeter kvartersmark till gatumark.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

Enligt 6 kap. 13 § PBL far kommunen l6sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvandas for allméan plats som kommunen ska vara huvudman for.
Denna ratt till inlosen ar villkorslos.

Fastighetsagaren till Bolanderna 35:1 har ratt att krava inlosen for den mark somii
detaljplanen avsatts for allmant andamal.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen. Till
exempel geoteknik och eventuell markteknisk undersékning.
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Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Berdrda ledningsagare enligt ledningskollen, 2022-04-11

e Vattenfall

e Skanova

e Ip Only networks AB
e Stokab

e UppsalaVatten

e Primlight AB

e Svenska kraftnat
e Uppsala kommun

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgdngliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersdkningen
identifieras de omstdndigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kap. 6§

Detaljplanen avser att dndra markanvandningen for fastigheten Bolanderna 35:1 fran
industri till detaljhandel, industri och kontor i syfte att bekrafta befintlig
handelsverksamhet pa platsen. Eftersom omradet redan ar ianspraktaget bedéms inte
detaljplanen medfora nagra storre miljoeffekter.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.
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Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden tar beslut om ett genomférande av detaljplanen medfor
risk for betydande miljopaverkan i samband med beslut om granskning.

Miljoaspekter

Stadsbild

Stadsbilden paverkas pa sadant satt att bebyggelse mojliggdrs ndarmare Stalgatan,
vilket &r positivt bade eftersom det minskar storskaligheten i omradet och eftersom
det bidrar till mer ett mer varierande gaturum. | vrigt ar omradet redan bebyggt,
stadsbilden bedoms darfor inte paverkas i storre utstrackning.

Kulturmiljo

Detaljplanen berdringa riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken.

Naturmiljo

Detaljplanen berdr varken riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken eller
naturmiljoer kopplade till miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen beroringa riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken.

Mark och vatten
Detaljplanen beroringa riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken.

Planen beror 5 kapitlet miljobalken, eftersom dagvattnet rinner mot Fyrisan, som
omfattas av miljokvalitetsnormer. Detaljplanen redogor for hur dagvattnet kan renas
och fordrdjas, vilket innebar att genomforandet av planen forbattrar mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanen ligger utanfor yttre vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljobalken
men inom omrade med forhojd kanslighet for grundvatten. Den foreslagna
exploateringen bedoms inte paverka omradet med hog kanslighet.

Resurshushallning

Detaljplanen bidrar till att etableringar for sallankdpshandel samlas inom Bolanderna
istallet for att spridas, vilket innebar att den befintliga infrastrukturen i kvarteret kan
anvandas och samnyttjas. | anslutning till planomradet finns dven kollektivtrafik samt
ett gang- och cykelnat som detaljplanen dven bidrar till att utveckla.

Halsa och sakerhet

Inom planomradet kan det eventuellt finnas fororenad mark. Det behovs daremot
ytterligare utredningar for att faststalla om marken faktiskt ar paverkad samt om
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paverkan ar av sadan omfattning att det kan innebéra risk for méanniskors hélsa och
sakerhet.

| 6vrigt bedoms detaljplanen inte paverka risk for manniskors halsa och sakerhet.

Sociala aspekter

Tillgénglighet och barnperspektivet

Planen innebdr bland annat att en cykelbana kan anordnas pd Bolandsgatans
nordostra sida, vilket ger 6kad tillganglighet for oskyddade trafikanter, battre
framkomlighet och battre forutsattningar for en god trafiksakerhet.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér inte riksintressen inom omradet och planen bedoms dérmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 positivt
eftersom dagvattnet rinner mot Fyrisan, som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Detaljplanen redogor for hur dagvattnet kan renas och fordrdjas, vilket innebar att
genomfdrandet av planen forbattrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanen berér inte miljobalkens kapitel 7 och planen bedoms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8 och planen bedoms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren.

Planhandlingarna har utarbetats av plankonsult Lisa Rooth. Dessutom har foljande
tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Nina Pisto-Forsberg, planarkitekt
Veronica Sjogren, plantekniker

Carl Naslund, trafikplanerare

Leo Bjorklund, Mark och exploatering.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2023-03-31

Pernilla Hessling
planchef

Nina Pisto-Forsberg
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2020-08-27



