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1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Fastighet Bolanderna 35:1 i Uppsala ligger inom detaljplanelagt omrade, dar gallande
detaljplan Del av Sofielund (Aktbeteckning: 0380-345) vann laga kraft 9 december 1969.
Detaljplanen tillater att fastigheten anvands for industriandamal, men enligt ett tidsbegransat
bygglov tillats aven handelsverksamhet. Det pagéar nu ett arbete med en ny detaljplan for
fastigheten. Arbetet syftar primart till att &andra markanvandningen fran industri till handel for
att mojliggéra en permanentning av den markanvandning som det tidsbegransade bygglovet
nu tillater. Dessutom ska planen mojliggéra en framtida gang- och cykelbana pa
Bolandsgatans nordvéstra sida.

Som en del i detaljplanearbetet har Sweco fatt i uppdrag av SHF Bolanderna 35:1 AB att ta
fram en historisk inventering avseende potentiellt fororenande verksamheter pa fastigheten.

1.2 Metod

For inventeringen har underlag efterfragats eller hamtats ut fran foljande kallor:

o EBH-databasen

e Spimfabs slutrapport av arbete under 1997 till 2014 6éver drivmedelsbolagens
undersokningar och saneringar av fororenade bensinstationer

Arenderapporter tillhandahalina fran Uppsala miljékontor.

VISS (grundvatten och ytvatten)

SGU (kartor med jordarter, jorddjup och brunnar)

Lantmateriet (Historiska kartor fran 6ppna data)

Upplandsmuseet

Sammanstallning av platser dar slackskum anvants (av Naturvardsverkets och SGU)
Historisk gatuvy tillganglig via Google Maps Street View

Utover detta har s6kningar pa internet gjorts pa fastighetens namn och tidigare
verksamhetsutévare.

2 Omradesbeskrivning

2.1 Lokalisering
Aktuell fastighet ar belagen i den sydostra delen av Uppsala (Figur 1).
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Figur 1. Uppsala tatort med aktuell fastighet markerad i rétt © OpenStreetMaps Bidragsgivare.

Fastigheten avgransas av Tycho Hedéns vag i norr, Stalgatan i vaster och Bolandsgatan i
sdder (Figur 2). | 6st angransar fastigheten till Bolanderna 35:5. Aktuellt kvarter heter

Flansen, adress ar Bolandsgatan 18A.

Fastigheten ligger inom ett stérre industriomréde och intilliggande verksamheter utgérs av
aterforsaljare av bilar och grasklippare i 6ster, maleri och kakelbutik i séder och
matvarubutiker och restauranger i sydvast. | vaster finns bland annat butiker for

hemelektronik och inredning.
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Figur 2. Aktuell fastighet markerad i rétt. Modifierad bild frdn OpenStreetMaps.

2.2 Geologi

Enligt SGU:s jordartskarta jordarter 1:25 000-1:100 000 utgors jordarten inom omradet av
fylining vilken underlagras av glacial lera. Kartering har skett genom kartlaggning med
detaljerad digital héjdmodell som underlag i skala 1:25 000 och avslutades 2020 (SGU,
2022a). Jorddjupet inom majoriteten av fastigheten bedéms vara 5-10 meter och okar till 10-
20 meter at sydost. Vid rondellen Bolandsgatan-Stalgatan har berg i dagen observerats
(SGU, 2022b). Markytan inom fastigheten har, innan marken bebyggdes, varit hogre i vast
och sluttat ned at oster, se héjdkurvor fran gallande plankarta i Figur 3
(Stadsplanebestammelser - del av Sofielund mm, 1969).
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Figur 3. Aktuell fastighet i plankarta fran gallande detaljplan. Hojdkurvor representerar markytan innan fastigheten
var bebyggd.

2.3 Hydrogeologi

Fastighet Bolanderna 35:1 ligger inom Savjaans avrinningsomrade (WA82797609). Det ar
over 2 kilometer till Savjadn fran aktuell fastighet. Vattendraget uppnar ej god kemisk status
med avseende pa kvicksilver (Hg), polybromerade difenyletrar (PBDE) och PFOS (VISS,
2022a).

Fastigheten gransar till Vattenskyddsomradet Uppsala och Vattholmadsarna och Savjaan-
Samnans grundvattenforekomst. Den sistnAmnda uppnar ej god kemisk status med
avseende pd PFAS11, Trikloreten och Tetrakloreten (VISS, 2022b)

Enligt SGU:s brunnsarkiv finns det inga narliggande dricksvattenbrunnar. Narmaste
energibrunn ligger 300 meter sydost om fastigheten (SGU, 2022c).

2.4 Nuvarande verksamheter

Pa fastighet Bolanderna 35:1 finns idag en farghandel (Upsala Farg Bolanderna), Jula, en
blomstermarknad (Blomcenter) och OoB. Stérre delen av marken utanfér byggnaden utgors
av asfalterad yta for parkering.
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3 Tidigare verksamheter

Tidigare verksamheter som har funnits pa platsen utgérs bland annat av en
bilvardsanlaggning och bilverkstad, dessa har troligen legat i den 6stra delen av fastigheten.
Modins Bil AB bedrev verksamheten och agde fastigheten fram till 1986 da Philipson
Uppsala Bil AB tog éver (Holmberg, 2001). Ar 2006 togs verksamheten 6ver av Hedin
Uppsala Bil AB (Hedin group, 2022) som 2011 flyttade verksamheten till en annan lokal
(Arendeutskrift - Mi Tillsyn Hedin Uppsala Bil AB Bolanderna 35:1). Verksamheten har
innefattat forsaljning av bilar och tilloehor, reparationer av bilar och lastbilar, platverkstad och
byte av kylmedier i AC-anlaggningar. Oljor har forvarats pa platsen i cisterner. Oljeavskiljare
har delats med Bilvardsteknik AB som har bedrivit bilvardsanlaggningen (manuell biltvétt) i
samarbete med Philipssons och Hedins bil (Arendeutskrift- Tillsyn bilverkstad Philipson,
2000) Bilvardsteknik flyttade fran Bolandsgatan 2013. (Uppsala Bilvardsteknik AB, 2022).

Det har aven bedrivits restaurangverksamhet pa fastigheten; Hasses bar, darefter Ingers
lunchbar sedermera Kocken & Kallskankan.

Ar 2015 flyttade OoB in i lokalerna som tidigare tillhért bilvardsanlaggningen och i samband
med detta revs tillhérande kallager (Castellum, 2015). Fastigheten ags sedan 2019 av SHF
Bolanderna 35:1 AB som ar ett dotterbolag till LSTH Svenska Handelsfastigheter AB.

Upsala farg har funnits pa fastigheten sedan atminstone 1993. Butiken har hanterat bland
annat batfarg och bekampningsmedel.

Historiska ortofoton fran lantmaéteriets 6ppna data visar att marken anvandes som
odlingsmark 1960 (Figur 4). Ortofoto fran referenséaret 1975 antyder att stérre delen av
fastigheten fortfarande anvandes som odlingsmark vid denna tidpunkt. En mindre byggnad
(alternativt en lastbil eller en container som tillfalligt forvarats pa platsen) forefaller dock ha
etablerats i fastighetens vastra horn. Omradena vaster och soder om fastigheten hade vid
denna tidpunkt bérjat bebyggas med industrier (Figur 5). Enligt inventeringsregister for PCB
ar byggnaden vi ser idag uppford 1972 (Ml améalan om inventering av PCB Aspholmen
Tunbytorp AB, Bolanderna 35:1, 2009).

Ortofoto fran 1995 visar befintlig byggnad med omgivande parkeringsplatser (Figur 6). Vid
en jamforelse med ortofoto fran 1999 ses ingen storre skillnad. Endast en mindre yta
forefaller ha varit asfalterad vid denna tidpunkt (Figur 7). Ortofoto frén 2005 visar att ytan for
asfalterade parkeringsplatser nyligen utdkats (Figur 8).
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Figur 4. Historiskt ortofoto, referensar 1960. Ungefarlig avgransning for Bolanderna 35:1 kan ses i gult. ©
Lantmateriet

Figur 5. Historiskt ortofoto, referensar 1975. Ungefarlig avgransning fér Bolanderna 35:1 kan ses i gult. ©
Lantmateriet
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Figur 7. Historiskt ortofoto fran 1999. Ungefarlig avgransning for Bolanderna 35:1 kan ses i gult. © Lantmateriet

Sweco | Historisk inventering

Uppdragsnummer 30043781

Datum 2022-06-29 Ver 2

Dokumentreferens p:\21186\30043781_fo_inventering_bolanderna_35_1\000\10_original\tillganglighetsanpassad\historisk inventering

boléanderna 35_1.docx 9/12



(J
SWECO ﬁ

Figur 8. Historiskt ortofoto fran 2005. Ungeféarlig avgransning for Bolanderna 35:1 kan ses i gult © Lantméteriet

Figur 9 redovisar hur fastigheten ser ut idag. | figuren har byggnader som rivits markerats
med svart skraffering, vad som bedoéms som relativt ny asfalt har markerats i blatt. D& OoB
ligger i bilvardsanlaggningens/verkstadens gamla lokaler ar det majligt att den byggnad som
rivits oster om OoB har anvants for biltvatt.

Figur 9. Nutida ortofoto med rivna delar av tidigare verksamhet markerade med svart skraffering och ny asfalt
markerad med bla skraffering. Bilvardsanlaggningen/verkstaden har legat i befintlig byggnads ¢stra del © Metria
MS2016/08049
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3.1 Ovrigt

Brandslackning i personbil utférdes 2002. Det ar mgjligt att brandslackningsskum
innehallandes PFAS anvandes (Rosenqvist, 2020).

Aktuell fastighet finns inte med i Spimfabs register Drivmedelsbolagens undersdkningar och
saneringar av férorenade bensinstationer (Spimfab, 2014).

Inventering avseende PCB pavisar att det kan forekomma PCB i fogar (MI améalan om
inventering av PCB Aspholmen Tunbytorp AB, Bolanderna 35:1, 2009).

4 Potentiella féroreningar

Branschtypiska fororeningar som &r kopplade till bilvardsanlaggningar och bilverkstader ar
framfor allt alifater, aromater, metaller, PAH, klorerade l16sningsmedel och glykoler.

Fargtillverkningsindustrin forknippas med PAH, alifatiska kolvaten och bly men aven
organiska tennforeningar. Spridning av fororeningar fran en aterférsaljare bedéms som
mindre an fran en industri.

Aldre fyllnadsmassor kan innehalla olika typer av féroreningar beroende p& dess ursprung.
Det &r inte kant var fyllnadsmassorna pé aktuell fastighet harror fran. Amnen som vanligen
patraffas i aldre fyllnadsmassor ar alifater, aromater, metaller, PAH och PCB.

Aldre asfalt kan innehalla stenkolstjara som i sin tur kan innehéalla héga halter PAH.
Stenkolstjara patraffas framfor allt i belaggningar fran fore 1973 (Svenska kommunforbundet
och Vagverket, 2003).

5 Slutsatser och bedomning

Aktuell fastighet tillater enligt gallande detaljplan att marken anvéands for industrimark. Detta
hor till kategorin mindre kanslig markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets definition.
En forandring av markanvandningen till handelsverksamhet beddms inte andrar detta, utan
marken kommer att fortsatta att utgoras av mindre kanslig markanvandning, MKM.

Utifran tidigare verksamheter kan det férekomma féroreningar pa platsen. Medier som kan
undersokas for att kontrollera om sa ar fallet, och for att bedoma om de i sa fall utgor en risk,
ar jord, grundvatten, inomhusluft samt porgas i mark. Med anledning av avstandet till
ytvatten samt omkringliggande verksamheter bedéms inte undersékning av ytvatten aktuellt.

Markytan inom omradet sluttar generellt &t 6ster. | samband med byggnation av lokalerna pa
fastigheten har markytan justerats for att skapa en plan yta, troligen genom att
fyllnadsmassor har lagts dit i de 6stra delarna. Detta kan tydligt ses idag da det &ar en slant
langs med den 6stra fastighetsgransen dar hojdskillnaden uppskattas till cirka tva meter.
Méktigheten pa fyllnadsmassor antas darfor 6ka i de 6stra delarna. Beskaffenheten pa
fyllnadsmassorna ar inte kdnd men det kan antas att de generellt &r mer genomslappliga an
lera, vilken underliggande naturlig mark bedémts besta av.

Bilvardsanlaggningen/verkstaden &r den verksamhet som bedéms som mest sannolikt kan
ha gett upphov till fororeningar. Aven denna har legat i den 6stra delen av fastigheten.
Undersokningar av mark och férekomst av fororeningar bor darfor fokusera pd omradets
Ostra del. Transport av féroreningar i vatskefas eller 16st i grundvattnet kan potentiellt &ven
de ha rort sig at 6ster p& grund av lerytans lutning. Transport av féroreningar kan dven ske i
och langs med ledningsgravar.

Asfalt som kan innehalla stenkolstjara férekommer, om den finns, troligen inom markytor
narmast byggnaden da denna asfalt &r aldre.
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