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Figur 1 Orienteringskarta med planomradets ungefarliga lage markerat med vitstreckad linje.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for industri-, kontors-, och
detaljhandelandamal inom planomradet. Detaljplanen ska dven mojliggora for en
utokad nockhojd for byggnader samt en cykelbana pa Bolandsgatans nordéstra sida.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 12
Granskningsyttranden
Totalt antalinkomna 11
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 27 augusti 2020
Beslut om samrad 27 augusti 2020
Beslut om granskning 25 april 2024
Samrad 31 mars 2023 - 12 maj 2023

Granskning 17 maj 2024 - 7 juni 2024
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 31 mars och 12 maj 2023. Underréttelse om
samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samrddstiden har 12 skriftliga synpunkter inkommit, varav en utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak dagvattenhantering, grundvattenpaverkan,
markfororeningar, riskkallor och riskreducerande atgarder, allmannyttiga ledningar,
brottsforebyggande perspektiv, trafik och parkering, samt synpunkter av redaktionell
karaktar. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen miljokvalitetsnormer for
vatten och fortydliganden kring vattenforekomsten Savjadn mynning-Storan,
genomforande av utredning berérande de lokala geotekniska och geohydrologiska
forutsattningarna for grundvattenforekomst, markfororeningar samt 6kning av trafik
med farligt gods.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 15 maj 2023.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 17 maj och 7 juni 2024. Under
granskningstiden har 11 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav fem utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak genomférandefragor, markféroreningar,
riskhdnsyn, brist pa brandposter och trafik. Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran
de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Allmén plats langs Bolandsgatan har breddats fran en till tva meter i syfte att
sakerstalla tillrackligt utrymme for en ny cykelbana.

e Reglering for in- och utfartsférbud har utokats med cirka fem meter for att
sakra ett avstand pa minst 50 meter fran cirkulationsplatsen vid
Bolandsgatan/Stalgatan.

e Entrafikutredning har tagits fram som bland annat redogor for trafikfloden och
paverkan pa kapaciteten pa Bolandsgatan, samt parkeringsbehov for bil och
cykel.

e Planbeskrivningen och riskbedémningen har fortydligats angaende
transporter for farligt gods.

e Plankartan har kompletterats med bestammelse for utforande av ventilation.
Bestammelsen syftar till att framja en god riskhdansyn.

e Bestammelse om totalhojd har dndrats till nockhojd i syfte att mojliggora for
uppstickande delar som exempelvis skorstenar och ventilationstrummor.

e Dagvattenutredningen har reviderats avseende bland annat ber6rda
recipienter, fororeningsberakningar och grundvattenpaverkan.

e Planbestammelser som reglerar markens genomslapplighet samt andrad
lovplikt for marklov har tillkommit. Bestammelserna syftar till att mojliggora
fordrojning av dagvatten.

e Enmiljoteknisk markundersokning har tagits fram for att utreda forekomst av
markfororeningar.



Planbestammelse som reglerar andrad lovplikt har tillkommit. Bestammelsen
reglerar att startbesked inte far ges forran marken sanerats sa att den uppnar
godkénda nivaer for mindre kanslig markanvandning.

Planbestammelse som syftar till att skydda de befintliga underjordiska
ledningarna har tillkommit.

Redaktionella justeringar har gjorts rérande markagoférhallanden,
fastighetsrattsliga fragor och ekonomiska fragor har gjorts.

Revideringar fran granskningen:

Planhandlingarna har fortydligats avseende genomforandefragor gallande
servitut och rattigheter, inlosen/ersattning samt exploateringsavtal, i enlighet
med yttrande fran Lantmateriet.

Planhandlingarna har fortydligats med information om vilka ledningar som u-
omradet ska skydda, i enlighet med yttrande fran Lantmateriet.
Formuleringen av bestdmmelse om reglering av avhjalpandeatgarder for
fororenade omraden (a2) har justerats, i enlighet med yttrande fran Miljé- och
halsoskyddsnamnden.

Plankartan har kompletterats med bestammelse som reglerar placering av
entréer for utrymning, i enlighet med rekommendation ur riskutredningen
samt yttrande fran raddningsnamnden.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna Samrad Granskni Namn Gatu- Post Ort
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Myndigheter
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Brodin
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Raddn
en

ingsnamnd X X

Intresseforening

aroch
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Fastigheter som berors av inlosen:

Fastighet Namn Gatuadress Postnummer Ort
Bolanderna 35:1 SHF Box 5050 10241 Stockholm
Bolanderna
35:1AB

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddémning.

Yttranden fran remissinstanser och medborgare
Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 §
PBL.

Lantmdterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har f6ljande kommentarer pa planbeskrivningen:

e S.30 Servitut och rattigheter; Nar det galler en eventuell avstyckning av
omradet for teknisk anlaggning kan det vara bra att vara tydlig med att
eftersom omradet inte grénsar till kommunal gata sa kommer servitut att
behdva bildas pa angransande kvartersmark (precis som ni skriver). Det ar
svart att pa forhand séaga att servitut till forman for den tekniska anlaggningen
kommer att kunna bildas, om parterna inte ar 6verens. Servitutsfragan medfor
aven att fragan om ersattning ska provas, vilket kan vara bra att néamna i
planbeskrivningen.

e S.32Inlosen/ersattning; * Fastighetsagaren har ratt att krava inlosen enligt 4
kap. 14 § PBL (eftersom kommunens ratt anges med laghanvisning bor aven
fastighetsagarens ratt till inlosen anges med laghanvisning). *Nar det galler
texten om ersattning sa far vi kénslan av att den texten enbart galler for det
sista scenariot, nar fastighetsagaren kraver inlosen, inte nar det ar kommunen
som tar initiativet. Det kan vara bra att fortydliga att oavsett om det ar
kommunen eller fastighetsagaren som kraver inlosen, sa genererar det en
ersattningsfraga.

e S.33Exploateringsavtal; | planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska
upprattas, men inget ytterligare anges om innehallet. Om avsikten &r att
teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st 2 men. PBL
redovisa avtalets huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomforas med stod av ett sddant avtal i planbeskrivningen.
Redovisningen behdver vara mer konkret t.ex. kring vilka omraden som avses
for dverlatelser, vilka olika kostnader exploatoren atar sig att betala m.m.

e Detsaknas tydliginformation om vilka ledningar som u-omradet ar ténkt att
skydda, och vilka ledningshavare som ska ansvara for dessa ledningar.

Lantmateriet haringa kommentarer pa plankartan.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden
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Miljo- och halsoskyddsnamnden informerar om att en underréttelse gallande
genomford undersékning av mark och porluft har inkommit till miljéforvaltningen och
arendet ar under handlaggning.

Avhjalpandeatgéarder géllande férorenade omraden hanteras och beslutas av miljo-
och hilsoskyddsndmnden. Atgérdsnivan kan darfor inte regleras genom en
administrativ bestammelse i plankartan (a2).

Rdddningsndmnden

| riskutredning (Sweco, 2023) foreslas tva riskreducerande atgarder for ny bebyggelse.
Endast en av dtgarderna har inarbetats i plankartan, placering av friskluftsintag.
Brandforsvaret onskar att kommunen utreder mojligheterna att dven reglera placering
av entréer for utrymning.

Uppsala brandférsvar vill understryka att tillgang till brandvatten ar en fraga som
behdver hanteras i planarbetet. Det eftersom arbetet omfattar bedomning av markens
[amplighet enligt PBL 2 kap 6 §. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar brandforsvaret ett avstand om max 75 meter fran brandpost till
uppstallningsplats, det vill saga 150 meter mellan brandposterna. | dagslaget har vi
over 300 meter mellan brandposterna varfor ytterligare en mellan dessa hade uppfyllt
behovet.

Brandforsvaret vill ta del av granskningsutlatandet.
Svenska kraftndt

Svenska kraftnat har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som ber6rs i det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall AB Heat Sweden meddelar att det ar viktigt att byggherren kontaktar oss i
god tid. Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten.

For yttrande rérande fjarrvarmedistribution hanvisas till tidigare avgivet svar i
samradsskedet.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har darmed
inget mer att tillagga.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot att detaljplanen antas.
Region Uppsala (Trafik och samhalle)

Trafik och samhalle hanvisar till yttrande pa samradshandlingarna daterat 2023-05-09
och haringa ytterligare synpunkter.

Synskadades riksforbund

Efter samradet har kommunen foreslagit en breddning av gatumarken med 2 meter for
att rymma en gang- och cykelbana pa Bolandsgatans nordostra sida. Dagens trottoar
arinte ens 2 meter, som &r ett minsta breddkrav fran Boverket (ALM 2). En breddning
med 2 meter for att gora om den till gdng- och cykelbana blir darfor for smalt.

Tva fragor infinner sig.
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1. Varfor ska det goras en cykelbana pa den 6stra sidan av Bolandsgatan? Det
finns en cykelbana pa den vastra som ansluter till passager bade over
Stalgatan i norr och Rapsgatan i soder. En cykelbana pa Ostra sidan kan
knappast fa nagra motsvarande kopplingar 6ver dessa gator. Varifran kommer
i s fall cyklarna for att cykla har?

2. Hurska man kunna ga pa och av bussen sakert vid hallplatsen 250 meter soder
om Stdlgatan om det dven ska rora sig cyklister har? Trots att busshallplatsen
ar utbyggd pa en klack i kérbanan finns inget extra utrymme for en cykelbana.
Idag korsar troligen cyklisterna Bolandsgatan dar de behover gora det for att
kunna ta sig fran vastra sidan till den affar som de vill besdka pa dstra sidan.
Varfor kan de inte dven fortsattningsvis gora sa?

Att blanda gaende och cyklister hor till historia. Det &r tva helt olika trafikantgrupper
med skilda behov och formagor. Cyklister och cyklar i var narhet innebar
sakerhetsrisker och otrygghet, bade for oss synskadade och for dem. Det racker med
att vi har det problemet pa vastra sidan av Bolandsgatan.

Planera inte for ndgon cykelbana pa Bolandsgatans dstra sida, men bredda
gatumarken for gaende sa att trottoaren blir minst 2 meter.

PostNord

PostNord informerar om att godkand postmottagning ska utforas vid nybyggnation for
att utdelning av post ska kunna ske.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Lantmditerifragor

Planhandlingen fortydligas avseende genomforandefragor géllande servitut och
rattigheter, inlosen/ersattning samt exploateringsavtal.

Planhandlingen fortydligas dven med information om vilka ledningar som u-omradet
ska skydda.

Markfororeningar

Formuleringen for bestdmmelse om reglering av avhjalpandeatgarder for fororenade
omraden (a2) har justerats sa att detaljplanen inte langre reglerar atgardsniva. Syftet

med bestdammelsen ar fortsatt densamma, om markfororeningar patréffas i samband
med ny- och tillbyggnation behéver marken saneras inom omrade som byggnationen
artankt att ske.

Risk

Plankartan har kompletteras med bestammelse som reglerar placering av entréer for
utrymning i syfte att pavisa god riskhansyn.

Brandposter

Efter granskningen har kommunen haft en dialog med Uppsala vatten angdende
mojlighet att tillgodose behovet av brandposter i anslutning till planomradet. Uppsala
vatten informerar om att det i ndromradet finns gamla brandposter som kan
ateraktiveras, vilket méjliggor en fortatning av brandpostnatet.

Trafik



Det finns flera anledningar till att detaljplanen mojliggor for en breddning av befintlig
gangbana pa Bolandsgatans norra sida. Dels finns behov av att bredda befintlig
gangbana, dels finns langsiktiga planer pa att att mojliggéra for cykeltrafik. Aven om
ytan ar begransad bedomer kommunen att den ar tillracklig for de trafikmangder som
beraknas.

Aven langs den sddra sidan av Bolandsgatan planeras en breddning av befintlig gang-
och cykelbana, vilket syftar till att mojliggora for utbyggnad av Uppsalas sjunde
snabbcykelled mellan Strandbodkilen och Rapsgatan.

Pa lang sikt finns dven tankar om att bygga om Tycho Hedéns vag med forhoppningar
att komplettera med gang- och cykelbanor dven dar. Vid en sadan utveckling kommer
det bli relevant att mojliggora kopplingar till Bolandsgatans norra sida for att
sakerstalla framkomlighet. Det kan i samband med detta aven bli aktuellt att se Gver
mojligheterna att sakerstélla passager 6ver bade Stalgatan och Rapsgatan. Utover
detta finns ocksa langsiktiga planer pa att mojliggora fore ett gdng- och cykelstrak
mellan Kungséangsleden och Tycho Hedéns vag, planer som hittills forverkligats till
hélften. Kommunens forhoppning &r att genom langsiktig planering mojliggora for en
onskvard utveckling i framtiden. Nedan finns en karta 6ver befintliga gdng- och
cykelvagar, samt tankta nya kopplingar.

Figur 2 Karta 6ver befintliga gang- och cykelvagar i rétt och orange. Tankta nya kopplingar redovisas i blatt.

Kommunen tackar for klokt inspel gallande méjlighet att sakert ta sig till och fran
bussen vid befintlig busshallplats soder om Stalgatan. Kommunen kommer beakta
detta i den fortsatta planeringen. Uppsala kommuns tekniska handbok kommer foljas
for att sakerstalla tillrackligt utrymme vid hallplatsen, bade for passagerare och
forbipasserande gang- och cykeltrafikanter.

Ovrigt

Information fran Vattenfall AB Heat Sweden samt information fran PostNord har
vidarebefordrats till fastighetsagaren.
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Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef
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