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Diarienummer
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Detaljplan for
Del av kv Portalen
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Antagandehandlmgar
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Utldtande

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
- Behovsbedomning for stéllningstagande till betydande miljopa-
verkan daterad 2006-09-25
Samradsredogorelse daterad 2006-10-02
Fastighetsforteckning
Planeringsunderlag:
Bullerutredning daterad 2006-09-19
Spridningsberdkningar av partikelhalter (PM10) daterad sep-
tember 2006

PLANENS SYFTE Planens syfte &r att undersdka om omradet & lampligt for bostader.
OCH HUVUDDRAG Planférslaget ger mdjlighet att bygga ca 18 000 BTA bostadsyta.
Totalt ca 160 l&genheter. Parkeringarna l6ses i kéllargarage.

PLANDATA L &gesbestamning

Planomradet ligger pa Kapellgérdet och avgransasi norr av Ka-
pellgatan, i vaster av Portalgatan och i Oster av Vattholmavéagen.

Areal
Planomradet omfattar ca 13 000 kvm.

M arké&goforhallanden

Planomradet bestar av fastigheterna Kvarngardet 57:1, 57:2, 57:3,
del av 1:26 samt gatumark. Marken inom planomradet &r till stérsta
delen privatagd. Gatumarken & i kommunal &go.

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer och Program
NINGSTAGANDEN  Fgr omrédet géller Oversiktsplan for Uppsala stad. Oversiktsplanen
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2003/20064-1

anger omradet som ett utvecklingsomrade med tonvikten pa bosté
der.

Ett program for hela Kapellgéardet (omradet mellan Vattholmavé
gen och jarnvagen norr om Rabyvagen) har varit utsant pa samrad
under tiden 2001-02-16 t 0 m 2001-03-30. Syftet med programmet
var att understbka om omrédet var lampligt for bostadsbebyggelse.

Slutsatsen av programmet var att Kapellgardet mycket val kan suc-
cessivt omvandlasttill en relativt tdtbyggd kvartersstad, dominerad
av bostader, men med inslag och utrymme for béde kontor och till
viss del handel.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Féror dnanden

For omrédet galler stadsplan PL 70 A / 71-09-30.
Planen anger omradet som ett omrade for industri-, hantverks- och
kontorsandamal.
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utdrag ur gallande plan

Behovsbeddmning for stallningstagande till betydande milj6-
paverkan enligt MB 6:11

Enligt PBL 5:18 ska bestammelsernai MB 6:11- 6:18 och 6:22
tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medftra
en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid bety-
dande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen géras under
vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen ska kunnata stélining till om en detaljplan medfor en
betydande miljopaverkan eller inte gors for alla detaljplaner en
behovsbedomning utifran férordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.
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FORANDRINGAR

2003/20064-1

Nedan redovisas den samlade beddmningen och det motiverade
stéllningstagandet fran behovsbedémningen.

Samlad beddmning

Ett genomfdrande av detaljplanen:

star i Gverensstammelse med Gver siktsplanens intentioner och
uppréttat program for omradet fran 2001.

innebar en utveckling och férandring av stadsbilden i positiv riktning
fran smaindustrikaraktér till en mer stadsméssig miljo.

paverkar inga skyddade kultur - och naturvarden internationellt,
nationellt eller lokalt.

innebar ingen negativ paverkan pa mark och vatten. En bensinsta-
tion har tidigare legat inom planomradet. Marken kommer att saneras av
fastighetségaren. | samband med detta ska en kontroll ske av eventuell
spridning av markfororeningar.

paverkar inga betydelsefulla natur- och samhallsresur ser i negativ
riktning. Ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomradet. Inom
stadsbebyggelse géller for bostadsbebyggelse att markarbeten inte far ske
djupare an till en meter Gver hogsta grundvattenniva.

innebdr att avstegsfall enligt Boverkets riktlinjer for trafik- och
tagbuller tillampas. Sarskilda bestammel ser avseende inomhusbuller, tyst
sida och bullernivaer pa uteplats fors in pa plankartan. En forutssttning for
planens genomférande &r att en bullerskérm uppfdrs langs med banvallen
vilket regleras mellan berérda parter i ett exploateringsavtal.

bidrar till att sluta gaturummet kring Vattholmavéagen. En partikel-
ber @kning har gjort. Ett genomférande av planen kommer inte att bidra
till att miljokvalitetsnormerna for partiklar PM10 6verskrids [angs Vatt-
holmavégen.

bedoms inte leda till ndgra avsevarda 6kningar av trafiken. Planom-
radet alstrade tidigare biltrafik och tungtrafik. Dess centrala lage ger moj-
lighet till bra och attraktiva alternativ till bilen och planomradet ligger val
till fOr att nyttja stadens kringfartsleder istéllet for att belasta stadskérnans
gatunét. Ett genomférande av aktuell detaljplan beddomsinte bidratill att
oka trafiken pa V aderkvarnsgatan.

motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gor kommunen den bedomningen att ett
genomforande av detaljplan for del av kv. Portalen inte medfor nagon
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedomning enligt MB
6:11-6:18 beddms dérmed inte behtva goras.

Behovsbedomningen har samratts med lansstyrelsen.

Mark och vegetation

Planomradet &r i stort sett plant och marken &r till storsta delen
hardgjord.

Geoteknik

Planomradet ligger inom ett bedomt radonriskomrade, till féljd av
lerhaltiga jordarter.
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Markfororeningar

Inom planomradet har en bensinpump med pafylIningsstalle funnits
framfor allt som service till den taxirdrelse som haller pa att flytta
sin verksamhet.

Marken inom planomradet kommer att saneras av bensinbolaget
som drivit bensinpumpen. Innan byggstart ska eventuella sprid-
ningar av markforeoreningar undersokas.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag enklare envaningsbyggnader och ga-
ragebyggnader.

Taxirdrelsen som funnits inom omradet har flyttat till annan lokali-
sering.

befintliga byggnader

Den planerade bebyggelsen bestar av hus i 5-6 vaningar med inslag
av vindsvaningar. Hogsta byggnadshojden ar 20 meter och storsta
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taklutning 20 grader. Husdjupet far maximalt vara 13,6 meter.

Parkeringsbehovet tillgodoses genom garage under kvarteret. Moj-
lighet gesi planen att bygga under hela garden med planterbart

bjalklager. Infart sker frén Portalgatan. Over planterbart bjalklager
far enstaka komplementbyggnader i en vaning till en maximal yta
av 150 kvm uppforas fordelat pa enheter om max 30 kvm vardera.

Byggnaderna foreslas utformas i puts med léttare inslag av tegel.
Den slutliga arkitektoniska utformningen av byggnaderna provas i
bygglovskedet. Balkonger och trapphus ges mojlighet att kraga ut
fran byggréttsinjen mot gatumark med 1,5 meter. Mot garden ges
majlighet via bestdmmelsen v, att glasain balkonger, takterrasser
och terrasser i markplan under balkong.

Mot Portalgatan planeras ett hus med ndgot storre forgardsmark
och entréer direkt fran gatan. De nedersta vaningarna kan i detta
hus utformas som stadsradhus med egna entréer. Mgjlighet gesi
planen att fa uppféra murar runt forgardsmarken till en hojd av
1,20 meter Gver gatunivan.

Lliasin,

Gérdsper spektiv

[llustration Werk" Arkitekter AB

Illustrationsskisserna ar prelimindra och kan komma att andras. Det dutliga
stéllningstagandet kring utformningen gorsi bygglovprvningen.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Tillgangligheten provasi detal]
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service

Inom en 900 meters radie finns flera grundskolor, vilka nas via
separata gang- och cykelvagar. Narmaste forskola finns pa den ost-
rasidan av Vattholmavéagen, ca 500 meter fran planomradet.
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Kommersiell service

Né&rmaste kommersiella centrum finns vid Vaksalatorg, ca 1l km
fran planomradet.

| omrédet ges d&ven majlighet att i bottenvaningarna inrymma han-
del, framst i form av nérlivsbutik eller liknande.

Friytor

De innergardar som tillskapas har majlighet att bli bilfria, trygga
vistelsemiljoer for barn. Det &r viktigt att stor omsorg laggs pa gar-
dens utformning sa att den kan fungera for flera malgruppers be-
hov.

| den nyss antagna detaljplanen fér Kv Orgeln strax norr om plan-
omradet anordnas en stadsdelspark som kan bli en grén plats for
narrekreation. Parken ligger i nara anslutning till cykel- och gang-
banor.

Trafik och trafiksakerhet

Parkering, angoring och utfart

Tillkommande bebyggelse skall uppfylla Uppsala kommuns par-
keringsnorm. Detta innebér att det for kvartersmarkens behov ska
finnas minst 9 parkeringsplatser per 1000 m2 boarea, 12 p-platser
per 1000 m2 kontorsyta och 29 p-platser per 1000 m2 butiksyta.
Detta behov tillgodoses genom parkering i garage under kvarteret.

Angoring till kvarteret avses via Portalgatan.

Gang- och cykeltrafik

Omrédet & valforsett med gang-/cykel vagar.

Under Vattholmavégen prévas i samband med detaljplanen for kv.
Orgeln mojligheten till en planskild tunnel for GC-trafikanter.
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Cykelkarta 2002

Kollektivtrafik
Langs Vattholmavégen angor ett flertal busslinjer.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Bebyggelsen i planomrédet kan anslutastill det kommunala V A-
natet.

Varmeforsorjning
| planomradets narhet finns befintliga fjarrvarmeledningar vilket

gor att det & majligt att gora en anslutning av omradet till fjarr-
varmenatet.

En befintlig fjarrvarmeledning som idag gar 6ver planomradet
kommer att flyttas och l&ggas i gatumark.

El
Omrédet kan anslutastill det befintliga elnatet.

En befintlig elledning 0,4 kV som idag ligger intill byggréttens
sodra del flyttas ut i trottoaren. Omradet markeras med u-omréde.

Miljostérningar, hélsa och sékerhet

Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran Vattholmavagen samt jarnva-
gen, Ostkustbanan.

En bullerutredning har tagits fram av Ramboll Akustik som visar
pa att fasaden vid Vattholmavagen utsatts for en ekvivalenta bul-
lernivén pa 60 dB (A). Ovriga fasader ligger p& mellan 50-55 d
B(A) ekvivalent ljudniva Utan dgérder kommer samtliga fasader
och gardsmiljon att utséttas for maximala bullernivaer paAmellan
75-80 dB (A).

Omrédet centrala lage dar man sammanvagt bland annat kan fa
vinster i form av minskat bilresande, effektivisering av markan-
vandningen samt béttre nyttjade av befintliga resurser motiverar
tillampning av avstegsfall enligt Boverketsriktlinjer for trafikbuller
vid planering fran 2004. | miljoprogrammet 2006-2009 antaget av
kommunfullmaktige i mars 2006 utgor Boverketsriktlinjer ett av
inriktningsmalen for buller.

Nedan angiva bestammelser &r inforda pa plankartan och utgar fran
Boverketsriktlinjer for buller vid avstegsfall och for uteplatser.

Byggnaderna skall utformas sa att:
bullernivan inomhus fran trafik och andra yttre ljudkallor
inte Overstiger 26 dB (A) ekvivalent och 41 dB (A) maximal
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FORKLARINGAR

EKVIVALENT LJUDNIVA pa 10.4 m (absoluthsjd) (inklusive reflexer

BULLER FRAN SPARBUREN TRAFIK
NATURVARDSVERKET RAPPORT 4935
RESULTATFIL: StyrVag9.eq

2003/20064-1

ljudniva (Ijudkliass B).
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst
45 dB (A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster dar ekvivalen-
ta bullernivaer pa gatusidan dverskrider 55 dB (A) ekviva-

lent ljudniva.
varje bostad har tillgang till en uteplats eller balkong,

gemensam eller privat, i ndra andutning till bostaden. Tra-
fikbullernivan pa uteplats eller balkong far inte dverstiga

55 dB (A) ekvivalent eller 70 dB (A) maximal ljudniva.

En forutséttning for att klara de maximala bullernivéerna s att var-
je bostad har tillgang till en uteplats, gemensam eller privat, pa/mot

garden som inte 6verskrider riktvardet 70 dB (A) & att en bul-

lerskarm uppfoérs lange med banvallen. Bullerskérmen bor vara
minst 200 meter lang, placerad 5 meter fran nérmaste spar och med
skarmkronet 3 meter Over ralsoverkant.

Ett samarbete pagar mellan kommunen och exploatérerna inom
Kapellgardet i syfte att fatill en 16sning med en bullerskarm langs
med banvallen. Kostnadsfordelningen mellan de olika berdrda par-
terna for uppforandet av skdrmen kommer att reglerasi ett exploa-
teringsavtal. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat och anta-

get av fastighetsndmnden innan aktuell detaljplan antas av bygg-

nadsndamnden.
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FORKLARINGAR
HOGSTA NIVA

MAXIMAL L.{UDN\V}-\ pa 10.4 m (absoluthgjd) (inklusive reflexer)
ol |

BULLER FRAN SPARBUREN TRAFIK
NATURVARDSVERKET RAPPORT 4935
RESULTATFIL: StyrVag9.mx

MAXIMAL LJUDNIVA (5%) pa 10.4 m (absoluthéjd) (inklusive re

VAGTHAFIKBULLER
NATURVARDSVERKET RAPPORT 4653
RESULTATFIL: StyrVag7.mx
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Redovisning av maximal ljudniva med bullerskérm |angs med banvallen.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomférandetid & 10 ar fran det den vunnit laga
kraft.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med géllande 6versiktsplan for
Uppsala stad, samt i enlighet med foreliggande 6vergripande de-
taljplaneprogram for Kapellgéardet.

Planférslaget berdr inga intressen enligt Miljobalken kap 3 och 4.
Planforslaget bidrar intetill att miljokvalitetsnormerna enligt Mil-
jobalken kap 5 dverskrids.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte mingt i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras férutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Vegetation

Detaljplaneforslaget mojliggor att den nu till stérsta delen hard-
gjorda kvartersmarken kan tillforas ny gronska i form av buskar
och grésytor pa planerade forgardar och innergard. Tradplantering-
ar langs med Portalgatan forstarker ocksa vegetationsinslaget i nér-
omradet.
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Klimat
Solinstrélning
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Solstudier visar att vid tidiga mornar ligger garden i skugga medan
under dagen kan en god solinstralning ske.

Trafik

Trafikmangden kommer att 6kai och med att ca 160 bostader
byggs. Uppskattningsvis kan det bli ca 450 fordonsrorelser per
dygn for kvarteret.

Kapellgardet som helhet bersknas fa ca 1000 bostader vilket ger ca
2500-3000 fordonsrorelser per dygn.

Halsa
Buller

Planforslaget bygger pa att en bullerdampande atgérd utfors langs
det gang- och cykelstrak som |6per 1angs hela Kapellgardet vid
banvallen.

Konsekvensen av denna atgérd blir att Kapellgardesomradet som
helhet far en minskad bullerniva.
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Luft

Ett genomforande av aktuell detaljplan bidrar till att sluta stads-
rummet kring Vattholmavégen. En rapport for berékning av inand-
ningsbara partiklar (PM10) har tagits fram av Uppsala och Stock-
holms luftvardsforbund. Berakningen utgar fran att hela Vatt-
holmavégen bebyggs pa bada sidor dvs att aven parkeringsomrade-
na pa Vattholmavégens 6stra sida bebyggs. Berakningarna har
gjorts for utbyggnadsar 2012 med nuvarande trafikmangder och
prognostiserade for ar 2020 som underlag.

| nollalternativet & 2012 dvs utan planerad bebyggelse langs Vatt-
holmavégen &r haltnivan for PM 10 32-33ug/m3 dér dubbelsidig
bebyggelse planeras. | utbyggnadsalternativet ar 2012 ar haltniva
erna langs Vattholmavagen pa avsnitten med dubbelsidig bebyg-
gelse 35-37 ug/m3. Halterna & avlasta 2 m ovan trottoar. Att hal-
ternainte blir hogre i utbyggnadsalternativet beror pa det breda
gaturummet dvs det stora avstandet mellan fasaderna.

En byggnation inom planomradet i enlighet med planforslaget bi-
drar intetill att miljokvalitetsnormerna avseende PM 10 i detta ga-
tuavsnitt dverskrids. Partikelhalten kommer dock, nér samtliga pla-
ner som pagar langs Vattholmavéagen & genomforda, att 6ka nagot.
For att fa basta mojligainomhusluft & det viktigt att tilluften tasin
dér halterna & som lagst dvs vid takniva och via fasader som vetter
fran trafiken pa Vattholmavagen.

Stadsbild

En fortsatt utbyggnad inom Kapellgérdet ligger i linje med pro-
grammet for omradet och kommer att ge Kapellgardet en stadsmés-
sig prégel som forandrar omrédet fran den laga glesa industrikarak-
tar som funnits pa platsen till en relativt tét kvartersstad.

M ark

Innan projekteringen av omradet for bostéder ska en kontroll av
eventuella markfoéroreningar utforas av exploatéren. | samband
med detta ska eventuella spridningar av markfororeningar underso-
kas.

Sociala konsekvenser

En utbyggnad av omradet ger uppskattningsvis ett 250-tal nya bo-
ende i ca 160 bostéder. De planerade lagenheterna har varierande
storlekar och mojliggor en blandad boendegrupp med &ldre, barn-
familjer och ungdomar. Byggherren har for avsikt att sdlja de pla-
nerade lagenheterna som bostadsrétter.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte genomférs kommer med sannolikhet den nu-
varande verksamheten att finnas kvar med sin léttare industriverk-
samhet.
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MEDVERKANDE | Detaljplanen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret. Som under-
PROJEKTET lag har material fran NCC, Werket Arkitekter AB, Stockholms och

Uppsala lans luftvardsforbund samt Ramboll Akustik funnits.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai mars 2006, reviderad i oktober 2006

Margaretha Nilsson
Planchef

Beslutsdatum
Godkéand av byggnadsnamnden for:
samréd

utstélining

Antagen av Byggnadsnamnden
Laga kraft

2003/20064-1

Caroline Johansson
Planarkitekt

2006-03-16
2006-10-19

2007-02-22
2007-03-21
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Diarienummer
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Detaljplan for
Del av kv Portalen
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION Tidplan

Ny detaljplan for del av kv. Portalen berdknas vara antagen av
Byggnadsnamnden under forsta kvartalet 2007.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid & 10 ar fran det den vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatdren/byggherren har det samlade administrativa och eko-
nomiska ansvaret for att genomféra anldggningar pa tomtmark.
Kommunen svarar for atgarder inom allmén platsmark.

Bestdllning av anslutningar inklusive bygg-el skall gorasi god tid
fore 6nskad leverans.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga senast nér
byggnadsnamnden behandlar planérendet.

Avtalet skareglera markoverlatelser och kostnader for detaljpla-
nens genomférande vilket bland annat inkluderar kostnaderna for
uppférande av en bullerskérm langs med banvallen.

Kostnaderna for flytt av ledningar ska bekostas av exploattren,
vilket regleras via ett separat avtal mellan exploatdren och led-
ningsagaren.

FASTIGHETSRATT Fastighetshildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanens genomférande ger underlag for bildandet av nya fas-
tigheter for bebyggelse.
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EKONOMI

UTREDNINGAR

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Planekonomi
Planavgift enligt avtal med sokande.

Buller och luft

En bullerutredning har utférts for planomrédet av Ramboll Akustik.
En luftutredning har uppréttats av Stockholms och Uppsala léns
luftvardsforbund.

L edningar

En befintlig fjarrvéarmeledning som idag gar 6ver planomradet flyt-
tas och laggs i gatumark. Befintliga fjarrvarmeledningar ska hallas
tillgangliga for Vattenfall AB Véarme under byggtiden.

Befintlig elledning soder om kvarteret flyttas ut i trottoaren.

Utsattning av befintliga ledningar ska begéras innan byggarbetena
sétts igang.

Mark

En kompletterande geoteknisk utredning ska goras infor projekte-
ringen. Innan projekteringen av omradet fér bostader ska en kon-
troll av eventuella markféroreningar utféras av exploatoren. | sam-
band med detta ska eventuella spridningar av markfororeningar
undersokas.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for kommunens vat-
tentakt i Uppsaladsen. Gallande skyddsforeskrifter ska beaktas.

M asshantering

En anmalan om schaktningskontroll skall gorastill Miljokontoret
innan palning och markarbeten paborjas.

Detaljplanen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret. Som under-
lag har material fran NCC, Werket Arkitekter AB, Stockholms och
Uppsala lans luftvardsforbund samt Ramboll Akustik funnits.
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Beslutsdatum
Godkéand av byggnadsnamnden for:
samréd

utstélining

Antagen av Byggnadsnamnden
Laga kraft

2003/20064-1

2006-03-16
2006-10-19

2007-02-22
2007-03-21

33)



