L%J Uppsala Sida1(4
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunfullmaktige 2025-12-01 KSN-2025-02740

Handlaggare:
Jesper Ljung Holm

Detaljplan for kvarteren Gymnastiken och
Flustret

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1. attanta detaljplan for kvarteren Gymnastiken och Flustret enligt arendets
bilaga 2 och 3.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en ny byggnad for hotell och restaurang séder om
Gymnastikhuset, samt en utvidgning av Flustrets restaurang- och néjesanlaggning.
Omrddet ar Uppsalas mest utpraglade omrade for park, rekreation och néjen, och
planen gor det mojligt att utveckla de har vardena och gora platsen trevligare och mer
tillganglig for Uppsalaborna. Detaljplanen skapar en tydlig entré till Stadstradgarden,
och ett nytt torg som kopplar samman Svandammen och Stadstradgarden.
Byggnaderna vander idag ryggen mot Stadstradgdrden och bildar en otrygg baksida.
Planen syftar till att ndjesanlaggningen ska fa en aktiv framsida dven mot parken.

Detaljplanen ger mojlighet att komplettera de nuvarande verksamheterna Flustret och
Svettis med nya funktioner, som gor att fler malgrupper kan ta del av platsen och
nojeslivet har. Nar det blir mer liv och rorelse pa platsen 6kar ocksa tryggheten.

Omradet bar pa mycket av Uppsalas néjes- och studentlivshistoria, och har mycket
hoga kulturhistoriska varden. Detaljplanen syftar darfor till att skydda miljon och de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna, och ser till att de nya byggnaderna far en
utformning som passar pa platsen.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats for detaljplanen. Den omfattar
miljoaspekterna kulturmiljo, naturmiljo och vattenkvalitet.

Detaljplanen ar forenlig med versiktsplanen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
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Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande pa grund av ett stort allmanintresse
och da den antas medféra en betydande miljopaverkan. Beslut ska darfor fattas av
kommunfullmaktige.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen. Under planarbetet har naringslivs-
och barnperspektiven beaktats. Jamstalldhetsperspektivet starks nar tryggheten i
omradet hojs, och fler manniskor kan rora sigi omradet utan kansla av otrygghet.

Arendet har behandlats pa plan- och byggnadsnamnden och pa 23 oktober 2025
kommunstyrelsen 26 november 2025.

Foredragning

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 19 januari och 1 mars 2024. Ett
informationsméte holls i Flustret den 31 januari 2024. Pa motet deltog cirka

50 personer. Samradet kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla och i Uppsala
Nya Tidning. Stora informationsskyltar sattes upp runt planomradet och samradet
marknadsfordes pa kommunens sociala medier.

Under samradstiden har 143 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak kulturmiljo, stadsbild, gestaltning och
markanvandning. Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen kulturmiljo,
strandskydd, vattenfragor och naturvard.

En granskning genomfordes for detaljplanen mellan 17 januari och 28 februari 2025.
Under granskningstiden inkom 33 yttranden, och synpunkterna behandlade i
huvudsak kulturmiljo, bevarande, tillganglighet, skalan och volymen pa nya byggnader
samt behovet av idrottshallar. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen
detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen och riksintresset for
kulturmiljovarden.

Andringar frén granskningen:

e Kapitlet Planens huvuddrag har reviderats for att battre beskriva detaljplanen.

e Nyaiillustrationer har tagits fram, och tidigare illustrationer har omarbetats for
att battre beskriva den nya bebyggelsen och dess paverkan pa naromradet. De
nya byggnaderna har en annan fargsattning an i tidigare illustrationer.

e Kapitlet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning har reviderats for att arbeta in
de nyaillustrationerna.

o Kapitlet Ny byggnad intill Sjukhusvagen och Tillbyggnad soder om Flustret har
reviderats for att arbeta in de nyaillustrationerna.

e Genomfdérandebeskrivningen har reviderats.

e Kulturmiljokapitlet under Planens konsekvenser har reviderats for att battre
beskriva de stallningstaganden och avvagningar som gjorts.

De enskilda yttranden som inkommit under granskningsperioden aterfinns hos plan-
och byggnadsnamnden, men sammanfattas och beméts i granskningsutlatandet,
bilaga 5.

Planomradet ligger mellan Stadstradgarden och Svandammen, och omfattar
fastigheterna Fjardingen 34:1, Fjardingen 34:2, Fjardingen 36:1, samt del av

Fjardingen 1:2. Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att det finns ett starkt allmant
intresse av att utveckla planomradet till en mer levande och tillganglig kulturmiljo och



en starkare nod mellan stad och park. Detta intresse har vagts mot bevarandeintresset
for de befintliga kulturmiljovardena. Enligt 2 kapitel 6 § plan- och bygglagen (PBL) ska
kulturhistoriska varden bevaras och utvecklas.

Stadsbyggnadsforvaltningen har darfor analyserat och varderat planomradets
kulturmiljoer i detalj utifrdn de underlag som tagits fram till detaljplanen.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgors av tre huvudbyggnader,
Gymnastikhuset, Flustret och Bollhuset, som alla har kulturhistoriska varden i olika
grad. Ett genomfdorande av detaljplanen innebar att Bollhuset rivs i sin helhet och
ersatts med en ny byggnad i fyra till sju vaningar, samt att delar av Flustrets senare
tillbyggnader rivs och ersatts med en tillbyggnad i tva till tre vaningar mot
Stadstradgarden. Det aktuella projektet omfattar totalt 15 000 kvadratmeter
bruttoarea, med ambitionen att omvandla fastigheterna till en ny destination i Uppsala
med utokad serveringsverksamhet, nytt hotell, lokaler for konferens och evenemang,
en begransad del co-rokring-ytor(kontor) samt lokaler for spa och rekreation.
Gymnastikhuset, Flustrets huvudbyggnad, musikpaviljongen och vattenklosetten
kommer att bevaras och de forses i detaljplanen med rivningsférbud samt skydds- och
varsamhetsbestammelser.

De nya byggnadernas placering i ett av Uppsalas mest omtyckta omraden kréaver en
utformning som tar hansyn till platsens publika karaktar och kansliga kulturmiljo.
Detaljplanen reglerar utformningen av byggnaderna med ett antal planbestammelser
som syftar till att byggnaderna ska ha en hog arkitektonisk kvalitet, med aktiva publika
bottenvaningar, och anpassas till de befintliga byggnadernas hoga kulturmiljovarden.

Detaljplanen skapar forutsattningen for ett samlat grepp 6ver omradet, med syfte att
vacka livi miljon i och med ett betydligt mer intensivt nyttjande samt en ny samverkan
mellan byggnader och park. Genomférandet av planen innebar bade positiva och
negativa konsekvenser for kulturmiljon. Rivningen av Bollhuset och delar av Flustrets
tillagg medfor en forlust av historiska byggnadslager och en férsvagning av
helhetsmiljon. Samtidigt sakerstalls bevarandet av de byggnader som har hogst
kulturhistoriskt varde genom rivningsforbud och varsamhetsbestammelser. Ny
bebyggelse kan, nar den utformas med hog arkitektonisk kvalitet, bidra till att forstarka
omradets status som publik motesplats och darmed ge kulturmiljon ett nytt
sammanhang och storre anvandning.

Detaljplanen mojliggor en ny torgyta mellan kvarteret Gymnastiken och Flustret.
Torgytan kommer dels att fungera som en passage, dels som entré och angéringsyta
till det nya hotellet och till Flustret. Den nya torgytan tillsammans med den nya
passagen skapar goda forutsattningar for att omvandla den idag otrygga baksidan som
vander sig mot Stadstradgarden till en mer aktiv framsida. Det skapar ocksa en
mojlighet till en tydligare parkentré och en battre koppling for gaende mellan
Svandammen och Stadstradgarden.

Detaljplanens syfte och innehall i detalj framgar av planbeskrivningen, bilaga 2, och
plankartan, bilaga 3.

Ekonomiska konsekvenser

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan Uppsala kommun och exploatéren, och
trader i kraft nar detaljplanen far laga kraft. Avtalet reglerar kostnadsfragor for
genomforandet. Avtalet faststaller att exploatéren bekostar nyanlaggning av allman
plats med faktisk kostnad. Detaljplanen innebar att det tillkommer mer allman plats an
vad som ar fallet idag. Den tillkommande allmanna platsen ar beldgen mellan
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kvarteren Gymnastiken och Flustret och kommer i planen att vara planlagd som Torg.
Driftkostnaderna bedoms 6ka med 225 000 kronor per ar for allman plats. Den
beraknade kostnadsokningen for den allmanna platsen kommer belasta gatu- och
samhallsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 1 december 2025

Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade den 23
oktober 2025

Bilaga 2, Planbeskrivning

Bilaga 3, Plankarta

Bilaga 4, Miljokonsekvensbeskrivning

Bilaga 5, Granskningsutlatande, inklusive bilaga 5A, lansstyrelsens
granskningsyttrande

Bilaga 6, Sarskild handling for miljokonsekvensbeskrivningen

Bilaga 7, Protokollsutdrag fran kommunstyrelsen den 26 november 2025

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Petterson Christian Blomberg
stadsdirektor stadsbyggnadsdirektor
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:

Protokollsutdrag

2025-10-23

§ 249

Detaljplan for kvarteren Gymnastiken och
Flustret, Fjardingen 34:2 (dnr ByggR 2020-
002478)

PBN-2023-00189

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. attgodkanna forslaget till detaljplan och granskningsutlatandet daterat 6
oktober 2025 for detaljplan for kvarteren Gymnastiken & Flustret, samt att
skicka detaljplanen vidare till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en ny byggnad for hotell och restaurang soder om
Gymnastikhuset, samt en utvidgning av Flustrets restaurang- och nojesanlaggning.
Omradet ar Uppsalas mest utpraglade omrade for park, rekreation och nojen, och
planen gor det mojligt att utveckla de har vardena och gora platsen trevligare och mer
tillganglig for Uppsalaborna. Detaljplanen skapar en tydlig entré till Stadstradgarden,
och ett nytt torg som kopplar samman Svandammen och Stadstradgarden.
Byggnaderna vander idag ryggen mot Stadstradgdrden och bildar en otrygg baksida.
Planen syftar till att n6jesanlaggningen ska fa en aktiv framsida dven mot parken.

Detaljplanen ger mojlighet att komplettera de nuvarande verksamheterna Flustret och
Svettis med nya funktioner, som gor att fler malgrupper kan ta del av platsen och
nojeslivet har. Nar det blir mer liv och rorelse pa platsen 6kar ocksa tryggheten.

Omradet bar pa mycket av Uppsalas nojes- och studentlivshistoria, och har mycket
hoga kulturhistoriska varden. Detaljplanen syftar darfor till att skydda miljon och de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna, och ser till att de nya byggnaderna far en
utformning som passar pa platsen.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats for detaljplanen. Den omfattar
miljoaspekterna kulturmiljo, naturmiljé och vattenkvalitet.

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokollsutdrag 2025-10-23
Beslutsunderlag

e Bilaga 1, Planbeskrivning

e Bilaga 2, Plankarta

e Bilaga 3, Miljokonsekvensbeskrivning

e Bilaga 4, Granskningsutlatande, inklusive bilaga 4A, lansstyrelsens
granskningsyttrande

e Bilaga 5, Sarskild handling for miljokonsekvensbeskrivningen

Arbetsutskottet foreslar godkanna.

Yrkande
Ylva Stadell (S), ordférande yrkar bifall till liggande forslag.
Victor Zhao Jansson (C) yrkar bifall till liggande forslag.

Anders A Aronsson (L) yrkar bifall till liggande forslag.

Beslutsgang

Ordforanden finner att namnden beslutar i enlighet med liggande forslag.

Sarskilt yttrande

Markus Lagerquist (M) och Lars Tufvesson (M)lamnar ett sarskilt yttrande med
motiveringen:

Moderaterna anser att detta dr ett mycket bra och vil genomarbetat projekt som pd ett
vdl balanserat sdtt tagit hdnsyn till olika intressen och kommer att lyfta centrala delar av
Uppsala ytterligare.

Victor Zhao-Jansson (C) och Anders Dahlin (C) lamnar ett sarskilt yttrande med
motiveringen:

Centerpartiet dr mycket positiva till den utveckling som ér planerad for porten till
stadstrddgdrden. Omrddet ér idag en mycket otrygg plats och ndgot av en baksida for
parken. Att kommunen kan vara en god partner for en privat ndringsidkare som vill
utveckla platsen éir ocksd ndgonting positivt.

Anpassningar har gjorts i planen for att krympa volymerna pd den tillkommande
fastigheten ddr Bollhuset nu ligger, vilket vi ser dr en vélkommen éndring utifrén de
inspel som kommit pd planen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:

Protokollsutdrag

2025-10-23

Magnus Wikberg (KD) och Madelene Svensson (KD) lamnar ett sarskilt yttrande med
motiveringen:

Kristdemokraterna anser: Att forslaget i grunden dr bra, man har skurit ned véningshdjden
och har inskjutning av de éversta vaningarna for att minska det dominerande intrycket
mot Sjukhusvégen. Vi skulle énska att man tar ut svdngarna ytterligare i den slutliga
arkitekturen for att matcha omgivningen och skapa det landmdrke som detta har
potential att bli.

Lars Bjorndahl (UP) lamnar ett sarskilt yttrande med motiveringen:

Utvecklingspartiet demokraterna, UP, dir i och for sig ambivalent till utvecklingen av de
aktuella kvarteren. Utvecklingen av omrddet torde i och fér sig vara behdvlig. Déremot
har vi tidigare i planprocessen varit starkt kritiska till idéerna kring den del av hotellet
som dr tdnkt byggas i véster, 6st om Sjukhusvdgen. Vi noterar att vdra synpunkter till stor
del tidigare tillvaratagits, men nu Gterigen dndrats till en inte obetydligt storre
hotellbyggnad. Den delen av hotellet har nu dessutom fatt en annan férgsdttning, som
Utvecklingspartiet demokraterna, UP, inte kan stdlla sig bakom. Det tidigare férslaget
hade pad ett mycket positivt och konstruktivt sétt i hojd dragits ned och dven visuellt
utformats pd ett sétt som gjorde byggnaden mindre dominant och mer acceptabel -
kanske till och med intressant - bredvid mdrkesbyggnaden Gymnastikhuset. Denna
mycket synliga del av hotellet i det nu dGter nya forslaget dir inte arkitektoniskt
vélbalanserad och harmonierar inte ldngre i vasentlig grad med den omgivande miljon.
Som en tidigare kommentar, precis som forut och helt utanfor planprocessen, kan ségas
att man undrar hur ett ytterligare storhotell i Uppsala ekonomiskt skall béra sig i en stad
med relativt 6verskott av dvernattningsrum, och i jamforelses med hela évriga Sverige,
mycket lGga rumspriser.

I 6vrigt ér det viktigt for Utvecklingspartiet demokraterna att anfora tvd anmdrkningar:

1. Omrddet dr klassiskt for Uppsala. Alla tre byggnaderna, Flustret, Gymnastiken och
Bollhuset, ér byggnader som pa ett eller annat sdtt sitter inpréintat i de flesta
naturaliserade Uppsalabor. Tva av dessa byggnader, Gymnastiken och Bollhuset - varav
den sistndmnda rymmer mycket viktig historia - dr beklagansvdrt ddligt underhélina i
enlighet med den skyldighet som faktiskt dligger varje fastighetsdgare. | praktiken ér
dessa byggnader [Gngtgdende vanvdrdade. Att Bollhuset pd grund av detta dessutom far
tillatelse att rivas, blir dirmed egentligen uppseendevéckande.

2. Riskerna med att omradet utvecklas i riktning mot "tingeltangel" och en framtida
bebyggelse for "mdnglarna i templet” dr inte heller énskvdrt i en kulturmiljé som
Uppsalabor under véldigt ldng tid kommit att betrakta som en del av den viktiga
kulturmilion i staden. Viktigt blir dérfér att planldggningen dven fortsdttningsvis tar
hénsyn till att omrddet utformas till en plats ddr inte enbart besékare och turister
attraheras, utan till en plats dér Uppsalaborna kénner sig hemma, behagliga och trivs.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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kommun
Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokollsutdrag 2025-10-23

Utvecklingspartiet demokraterna, UP, férordar alltsa det tidigare forslaget till detaljplan
och stdller sig sdledes inte bakom det nya anférda forslaget.

Protokollet expedieras till

e Sokande
e Akten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Planbeskrivning
Detaljplan for kvarteren
Gymnastiken och Flustret

Utokat forfarande

Figur 1 - Illustration ovanifran 6ver hur omradet och bebyggelsen kan utformas, Production Republic of
Scandinavia.

ANTAGANDEHANDLING

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor en ny byggnad for hotell- och restaurang samt en utvidgning av
Flustrets befintliga restaurang- och néjesanlaggning. Planomradet ligger i Uppsalas
mest karaktaristiska park-, rekreations- och nojespraglade omrade med mycket hoga
kulturhistoriska varden. Detaljplanen skyddar darfor de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna samt sakerstaller att de nya byggnaderna far en utformning och volym
med hog arkitektonisk kvalitet anpassade till platsens varden och karaktar. Vidare ger
detaljplanen mojligheten till att omvandla den idag otrygga baksidan mot
Stadstradgarden till en aktiv framsida, samt att skapa en tydlig parkentré och koppling
mellan Svandammen och Stadstradgarden genom ett nytt torg,

Planomradet omfattar fastigheterna Fjardingen 34:1, Fjardingen 34:2, Fjardingen 36:1,
samt del av Fjardingen 1:2. Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgors av tre
huvudbyggnader, Gymnastikhuset, Flustret och Bollhuset som alla har kulturhistoriska
varden i olika grad. Detaljplanen innebar att Bollhuset rivs i sin helhet och ersatts med
en ny byggnad i fyra till sju vaningar. Detaljplanen innebar dven att delar av Flustret rivs
och ersatts med en storre tillbyggnad i tva till tre vaningar mot Stadstradgarden. Det
aktuella projektet omfattar totalt cirka 15 000 kvadratmeter bruttoarea, med
ambitionen att omvandla fastigheterna till en ny destination i Uppsala med utokad
serveringsverksamhet, nytt hotell, lokaler for konferens och evenemang samt lokaler
for spa och rekreation. Gymnastikhuset, Flustrets huvudbyggnad, musikpaviljongen
och vattenklosetten kommer att bevaras, och far rivningsforbud och skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Detaljplanen innebar mer allman plats mellan kvarteret Gymnastiken och Flustret,
med markanvandningen Torg. Platsen ska aven fungera som angoring till kvarteren
Gymnastiken och Flustret. Detaljplanen innebar att transformatorstationen mellan
Gymnastikhuset och Flustret flyttas for att frilagga sikten mellan Svandammen och
Stadstradgarden. Transformatorstationen far vid ett genomférande av detaljplanen ett
nytt [dge norr om Gymnastikhuset.

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen. Planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfér upprattats i samband
med planarbetet.

Andringar fran granskningen:

o Kapitlet Planens huvuddrag har reviderats for att battre beskriva detaljplanen.

e Nyaiillustrationer har tagits fram, och tidigare illustrationer har omarbetats for att
battre beskriva den nya bebyggelsen och dess paverkan pa naromradet. De nya
byggnaderna har en annan fargsattning i de nyaillustrationerna.

o Kapitlet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning har reviderats for att arbeta in de nya
illustrationerna.

o Kapitlet Ny byggnad intill Sjukhusvigen och Tillbyggnad sdder om Flustret har
reviderats fOr att arbeta in de nyaillustrationerna.

e Genomfdrandebeskrivningen har uppdaterats.

o Kulturmiljokapitlet under Planens konsekvenser har reviderats for att battre
beskriva de avvagningar och stallningstaganden som gjorts.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag for kvarteret Gymnastiken
2020-12-17. Planuppdrag for Fjardingen 36:1 beslutades 2022-04-28. Detaljplanen har
inte foregdtts av ett planprogram.

Utokat forfarande:
Tyck till! Tyck till!
Kungorelse Samréds- Underrittelse Gransknings- " Ant d
Uppdrag Samrad redogdrelse Granskning utrgrtlznr;;gs Codlatiands KrF‘ e
Detaljplanen
vinner laga
kraft under
Beslutom forutsattning
Beciut Beslut om granskning Beslut om Beslutom  attdeninte
553 om samrad i i PBN godkénnande  antagande  yerklagas
ggi ragi PBN i PBN i KF

Figur 2 - Processpil 6ver planprocessen for utdkat forfarande.
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Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
o Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

e Antikvarisk forundersokning Fjardingen 34:1, bestalld av exploatoren, daterad
2021-06-28.

o Antikvarisk forundersokning Fjardingen 36:1, bestalld av exploatoren, daterad
2023-03-29.

o Arkitektoniskt koncept och gestaltningsprogram, bestalld av exploatoren daterad
2024-10-25, reviderad 2025-08-25

e Dagvattenutredning, daterad 2023-06-08, reviderad 2024-10-11, bestalld av
dagvattenutredningen.

e Fastighetsforteckning™®, upprattad av Uppsala kommun.

e Inventering av trad, daterad 2023-10-27, bestalld av exploatoren.

o Konsekvensbeskrivning kulturmiljo, bestalld av exploator, daterad 2023-07-03,
reviderad 2024 10-25, slutversion daterad 2025-09-11.

e Kulturmiljoutredning,, bestalld av exploatoren, daterad 2023-04-13 .

o Miljoteknisk markundersokning, bestalld av exploatoren, daterad 2024-10-07.

o Parkeringsutredning, bestalld av exploatoren, daterad 2023-05-30.

e PM geoteknik, bestalld av exploatoren, daterad 2022-10-24.

e PM grundvatten, bestalld av exploatoren, daterad 2023-05-12.

o Utredningsiktlinjer, bestalld av exploattren, daterad 2024-10-14, reviderad 2025-
08-25.

Antagandehandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa stadsbiblioteket. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala
kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan (2016) ligger planomradet inom
innerstaden, den mest centrala delen av Uppsala stad. Innerstaden ska verka som
en motesplats och identitetsbarande karna i staden och kommunen. Det ska finnas
en hog koncentration av kvalitativa miljoer, kultur, handel, kontor, service och
bostader. Stora delar av innerstaden ar kulturhistoriskt vardefull och erbjuder
unika och inspirerande miljoer. Vid forandringar i staden ska vardefulla
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siktsektioner beaktas och respekteras. Planomradet ingar i de delar av innerstaden
som betecknas som sarskilt vardefull kulturmiljo, som ska varnas och goras
levande och tillgéngliga. Planomradet ligger inom riksintresset Uppsala stad och ar
ett kommunalt kulturmiljoomrade. Enligt 6versiktsplanen ska vardefulla
kulturmiljoer varnas och goras mer levande och tillgangliga.

Mellan Slottsbacken och Stadstradgarden, i den vastra utkanten av planomradet,
finns dven ett utpekat gronstrak som binder ihop stadens grénomraden.
Sjukhusvagen/Munkgatan, som gransar till planomradet, ar i dversiktsplanen
beskrivet som ett strak for bade stadsliv och kapacitetsstark kollektivtrafik.
Planomradet ar belaget pa mark med en grundvattenférekomst, som l6per i sydlig-
nordlig riktning genom delar av innerstaden och ar viktig for
dricksvattenforsorjningen.

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin har tagits fram som en fordjupning av inriktningen for innerstaden
och blev antagen av kommunfullmaktige i december 2016. Enligt innerstadsstrategin
ingar planomradet i det karaktarsomrade som ar beskrivet som “park och
institutionsstaden”. Park och institutionsstadens historiska och grona karaktar ska
enligt strategin varnas. Omradet anses dven vara flexibelt for utveckling av
verksamheter och institutioner, dar man vid forandringar ska efterstrava en mangfald
av verksamheter som bidrar till ett 6kat stadsliv.

Planomradet ingdr delvis i ett omrade som enligt innerstadsstrategin ska ha en hog
koncentration av stadsliv som fortsatter utvecklas. Enligt innerstadsstrategin ska det
finnas plats att réra sig, ga i bredd och motas i attraktiva strak och pa platser.
Innerstaden ska aven vara tillganglig for alla och darmed erbjuda ett attraktivt stadsliv.
Planomradet ar beldget inom det omrdde i innerstaden som ar utpekat som
centrumomrade med tydlig prioritet for fotgangare. Detta galler dven cykel, dar det ar
viktigt att saval tillgangligheten som framkomligheten for cykel ar god. Planomradet
gransar i vast och norr till Uppsalas huvudcykelnat.

Innerstadsstrategin anger flera riktlinjer for hushojder och siktlinjer, som ar avsedda att
varna stadens siluett, stadsbild och siktvyer. Utover paverkan pa stadsbilden har
hushojderna aven stor betydelse vad galler attraktiva sollagen i staden, dar vikt ligger
pa torg och parker. Planering av nya tillagg ska utga fran en genomarbetad sikt- och
stadsbildsstudie sd att forhallandet mellan nya och befintliga byggnader beaktas.
Byggnader som ar hogre an slottets sockel kan inte tillatas. Enligt riktlinjerna for park-
och institutionsstaden ska hushojderna hallas nere for att behalla stadssiluetten och
vardefulla siktlinjer mot slottet och domkyrkan.

Planomradet berdrs av det kulturstrak som foreslas i innerstadsstrategin. Inriktningen
for kulturstraket ar att Uppsalas mest vardefulla kulturmiljoer ska knytas samman och
aktiveras genom att skapa fler malpunkter. Planomradet ligger dven inom den del av
Uppsalas innerstad som pekats ut for utveckling av kulturmiljon, dar stadens
vardefulla kulturmiljo ska varnas och goras mer levande och tillganglig (se figur 3).
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Figur 3 - Kartutklipp fran Innerstadsstrategin som visar omraden inom innerstaden med héga

kulturhistoriska, arkitektoniska och upplevelsemassiga varden som ska varnas (markerat i rosa).
Planomradet ar markerat med en réd cirkel.

Innerstadsstrategin pekar dven ut flera mojliga nya kopplingar nara planomradet, en
cykelbro norr om Islandsbron, en spang 6ver Svandammen och en bergbana eller hiss

upp till slottet. Platsen vid Svandammen pekas dven ut som ett viktigt hallplatslage for
kollektivtrafik.

Sjukhusvagen, som gransar till planomradet i vast, ar enligt innerstadsstrategin
utpekat som ett viktigt kollektivtrafikstrak med ett centralt hallplatslage.

Planprogram for Sodra astraket

Planomradet omfattas dven av ett Planprogram fér S6dra dstrdket, som antogs av plan-
och byggnadsnamnden 2015. Planprogrammet visar pa kommunens viljeriktning och
mal for en utveckling av omradet. Enligt programmet ska entrézonen till
Stadstradgarden vid Gymnastikhuset och Svandammen omgestaltas till en tydligare
och mer vilkomnande entré. Stadens kvaliteter ska méta parkers mojligheter, och en
plats for moten ska skapas. Programmet pekar dven pa en utveckling avomradet
mellan Gymnastiken och Flustret som idag anses vara byggnadernas baksida.
Planprogrammet pekar ut siktlinjer som ar sarskilt viktiga varden att beakta: arummet,
Studenternas idrottsplats, Svettis, Hamnplan och Tullhuset, Stadstradgarden,
Islandsbron med sina skulpterade racken, pumpstationen vid Islandsfallet och Flustret.
Programmet anger ocksa viktiga siktlinjer langs med an som man bor ta hansyn till.

Utvecklingsplan for Stadstradgarden

Planomradet berdrs dven av Utvecklingsplan for Stadstrédgdrden, framtagen 2014 av
stadsbyggnadsforvaltningen. Enligt utvecklingsplanen ska planomradet verka som en
entré till Stadstradgarden och ha goda kopplingar till staden och kringliggande
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arbetsplatser samt bostads- och rekreationsomraden. Entrén beskrivs som en
motesplats dar byggnader och parkmiljo ska bidra till en helhet.

| utvecklingsplanen finns konkreta forslag for att utveckla planomradet. Genom att ta
bort angoringsytor, parkering och avskarmande vegetation kan ett battre samband
skapas mellan Svandammen och Stadstradgarden. Det ar viktigt att ta bort
upplevelsen av att réra sig pa "baksidorna” av Gymnastiken och Flustret. En bro dver
svandammen kan exempelvis oka tillgangligheten fran Tradgardsgatan.

Arkitekturpolicy

Uppsalas arkitekturpolicy innehaller riktlinjer kring arkitektur och gestaltningsfragor
och ska beaktas vid atgarder i den byggda miljon. Arkitekturpolicyn blev antagen av
kommunfullmaktige i januari 2017. Policyn ska bidra till att skapa en levande, hallbar
och vacker stad, och innehaller sju begrepp som ska beaktas vid forandringar i den
byggda miljon; sammanhang, skala, gront, befintliga varden, god livsmiljo, samverkan,
och tillganglighet. Den byggda miljon ska ses i sitt sammanhang dar skala och
befintliga varden ar viktiga. Nya tillskott ska bidra till en god livsmiljo och en trygg,
upplevelserik och stimulerande miljo.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter hela Detaljplan for Del av Fjérdingen 1:2, faststalld 1994 (akt 0380-
P94/2), samt delar av Stadsplan for Svandammen och Kungsdngsleden, faststalld 1987
(akt 0380-P87/19).

\".:_ ’r.
N\

Figur 4 - Utklipp fran Uppsala kommuns planmosaik 6ver bestammelserna i de detaljplaner som géllde fore
denna detaljplan. Planomradets ungefarliga granser ar markerade med en rod linje.
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Detaljplan for Del av Fjdrdingen 1:2 omfattar ett mindre omrade mellan Gymnastiken
och Flustret. Enligt detaljplanen ar marken planlagd som allman plats Park och
kvartersmark med markanvandningen Kulturreservat (Q), dar kulturreservatsmarken
inte far bebyggas (prickmark). Detaljplanen innehaller dven en byggratt for en
transformatorstation (g) (se figur 5).

Stadstradgdrden

FJARDINGEN

7%

o

Figur 5 -Utklipp fran plankartan av detaljplan for Del av Fjardingen 1:2 beldgen mellan Gymnastiken och
Flustret.

Resterande delar av planomradet omfattas av Stadsplan for Svandammen och
Kungsdngsleden, som skyddar den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. For
Gymnastikhuset och Svandammshallarna galler bestammelsen Q: (Kulturreservat),
vilket innebar att inga atgarder far vidtas som minskar bebyggelsens eller markens
kulturhistoriska varde. Byggnader far endast anvandas for andamal som ar forenligt
med byggnadernas bevarande. Q. galler aven for Flustrets huvudbyggnad. For Flustrets
ovriga byggnader galler bestammelsen Htq (Hotell med sarskild miljohansyn).
Bestdammelsen innebar att omradet far anvandas for restaurang- och hotellandamal
som ej kan vantas medfora sanitar olagenhet eller stora trevnaden. Bestammelsen
innebar dven att byggnadernas yttre form och allmanna karaktar, eller den allmanna
karaktaren pa omradet i 6vrigt, inte far forvanskas. Ny bebyggelse ska anpassas till
landskapsbilden och omradets allmanna karaktar.

Ovrig mark inom stadsplanen ar planlagd som park eller parkering, gata eller torg, och
begransning av bebyggelsen (prickmark). Utover detta mojliggor stadsplanen dven en



transformatorstation (Es), samt reserverar mark for underjordiska ledningar (u) (se
figur 6).

FAGELSANGE

5%

Figur 6 - Utklipp fran plankartan i relation till stadsplan for Svandammen och Kungsangsleden.

Andra kommunala beslut

Detaljplanen for kapacitetsstark kollektivtrafik, delstracka A-B, gransar till
planomradet vid Sjukhusvagen. Detaljplanen antogs i juni 2024, men ar 6verklagad.

Sida 11 (92)
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen mojliggor en ny byggnad for hotell och restaurang samt en utvidgning av
Flustrets befintliga restaurang- och nojesanlaggning. Planomradet ligger i Uppsalas
mest karaktaristiska park-, rekreations- och nojespraglade omrade med mycket hoga
kulturhistoriska varden. Detaljplanen skyddar darfor de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna samt sakerstaller att de nya byggnaderna far en utformning och volym
med hog arkitektonisk kvalitet som ar anpassade till platsens varden och karaktar.
Vidare mojliggor detaljplanen att omvandla den idag otrygga baksidan mot
Stadstradgarden till en aktiv framsida, samt att skapa en tydlig parkentré och koppling
mellan Svandammen och Stadstradgarden genom ett nytt torg,

Planens huvuddrag

Detaljplanen gor det mojligt att utveckla kvarteren Gymnastiken och Flustret med nya
byggnader for centrumverksamhet. Den befintliga bebyggelsen inom planomradet
utgors av tre huvudbyggnader; Gymnastikhuset, Flustret och Bollhuset, som alla har
kulturhistoriska varden i olika grad. Ett genomférande av detaljplanen innebar att
Bollhuset rivs i sin helhet och ersatts med en ny byggnad i fyra till sju vaningar, samt att
delar av Flustret rivs och ersatts med en storre tillbyggnad i tva till tre vaningar mot
Stadstradgarden. Det aktuella projektet omfattar totalt 15000 kvadratmeter
bruttoarea med ambitionen att omvandla fastigheterna till en ny destination i Uppsala
med utokad serveringsverksamhet, nytt hotell, lokaler for konferens, evenemang och
kontor samt lokaler for spa och rekreation. Gymnastikhuset, Flustrets huvudbyggnad,
musikpaviljongen och vattenklosetten kommer att bevaras, och far rivningsférbud och
skydds- och varsamhetsbestammelser.

De nya byggnadernas placering i ett av Uppsalas mest omtyckta omraden kréver en
utformning som tar hansyn till platsens publika karaktar och kansliga kulturmiljo.
Detaljplanen reglerar utformningen av byggnaderna med ett antal planbestammelser,
som syftar till att byggnaderna ska ha en hog arkitektonisk kvalitet med aktiva och
publika bottenvaningar. Detta astadkoms genom planbestammelelserna som bland
annat innebér att tonsattande element fran den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen fangas upp och tillampas pa de nya byggnaderna, samtidigt som de
historiska byggnaderna kvarstar som arkitektoniskt 6verordnade i miljon. Mellan
Gymnastikhuset och den nya byggnaden mojliggor detaljplanen en lankbyggnad i en
vaning avsedd for mottagning av leveranser.

Detaljplanen mojliggor en ny torgyta mellan kvarteret Gymnastiken och Flustret.
Torgytan kommer att dels fungera som en passage till Stadstradgarden, dels som entré
och angoringsyta till det nya hotellet och till Flustret. Den nya torgytan tillsammans
med den nya passagen skapar goda forutsattningar for att forvandla den idag otrygga
baksidan som vander sig mot Stadstradgarden till en mer aktiv framsida. Det skapar
ocksa en mojlighet till en tydligare parkentré och en battre koppling for gdende mellan
Svandammen och Stadstradgdrden. Planen mojliggor en tredimensionell
fastighetsbildning sa att det under torget kan anlaggas en kulvert som forbinder de tva
nya byggnaderna. Detaljplanen skapar forutsattningen for ett samlat grepp over
omradet med syfte om att vacka livi miljon i och med ett betydligt mer intensivt
nyttjande, samt en ny samverkan mellan byggnader och park.
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Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet omfattar fastigheterna Fjardingen 34:1, Fjardingen 34:2, Fjardingen 36:1,
samt del av Fjardingen 1:2. Fastigheterna ar centralt belagna och ligger cirka 600 meter
fran Uppsala Resecentrum.

Uppsala Resecentrum
- oy

¢ >
! 1
1 I
‘ 4
DN

Planomradet

Kungsangen

Figur 7 - Kartutklipp som visar planomradets lage i relation till Uppsala Resecentrum. Planomradet &r
markerat med en rod heldragen cirkel, medan Uppsala Resecentrum ar markerat med en streckad cirkel.
Placeringarna ar ungefarliga.

Planomradet gransar till Sjukhusvagen i vaster, Syandammen i norr, och
Stadstradgarden i bade Oster och soder. Nara omradet, 6ster om Stadstradgarden,
finns Fyrisan, och norr om Svandammen gar Munkgatan i ostvastlig riktning.

Figur 8 - Planomradets placering i relation till kringliggande vattendrag, vagar, och
fastigheter. Planomradet ar markerat med tjock svart linje.
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger mellan Svandammen i norr och Stadstradgarden i soder.
Stadstradgarden ar stadens finpark med vackra blomsterplanteringar och en
motesplats for manga Uppsalabor. Norr om planomradet gar en valanvand gang- och
cykelvag i ost-vastlig riktning som forbinder sjukhusomradet med innerstaden. Pa
andra sidan gang- och cykelvagen ligger Svandammen och omradet kring nedre
Fjardingen, som ar ett av Uppsalas mest sarpraglade stadsavsnitt med nationshus och
institutionsbyggnader i en tydlig rutnatsstruktur. Slottet, med sitt lage pa asen, ar ett
dominantinslagi stadsbilden och ar standigt i blickfanget nar man ror sigi omradet.

Oster om Svandammen finns stadens férsta vattenverk fran 1870 som liksom tidens
kommunaltekniska anlaggningar i Gvrigt gavs ett pakostat yttre. | dster finns Fyrisan
och hamnomradet intill Ostra Agatan, som pdminner om Fyrisan som en viktig
kommunikationsled.

Planomradet angors via Sjukhusvagen som planeras att byggas om med sparvag, och
ett hallplatslage ar tankt intill planomradet.

j
\,x- x Q. ° f

C - Utredningsomrade T \id Svandammen Nedre Fjardingen 7= Hamnen
[ Planemrade - Stadstradgérden “~- MAkademiska sjukhuset -~ Ostra Agatan
- Galor e Slottet

Figur 9 - Oversiktsbild som visar planomradets omgivning, Libeck antikvarie.
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Bild 2 - Vy mot Uppsala slott fran Svandammens 6stra kortsida. Planomradet ligger precis intill den vénstra
kantenibilden.
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Bild 3 - Vattenverket, dven kallat pumphuset, ar belaget intill Fyrisan.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Bebyggelsen inom planomradet utgors av tre huvudbyggnader, Gymnastikhuset,
Flustret och Bollhuset. Tillsammans bildar de ett friliggande kluster av byggnader som
markerar gransen mellan innerstaden och Stadstradgarden. Platsen ar omgiven av
gronska, och pa hall upplevs byggnaderna med sin relativa smaskalighet vara en
valintegrerad del av parken. Den karaktdristiska taksiluetten pd saval Flustret som
Gymnastikhuset tecknar sig mot Stadstradgardens stora trad och utgor en del av
fonden i parkrummet kring Svandammen.

Flustret har en stor uteservering mot 6ster som har en sentida utformning med
betongsten och tradack. Uteserveringen omgardas av ett jarnstaket med grindar mot
Fyrisan och Stadstradgardens norddstra entré. | anslutning till Flustret finns dven en
musikpaviljong och en aldre vattenklosett som vittnar om Flustrets kontinuitet som en
nojespraglad anlaggning. Byggnaderna har idag sina baksidor vanda mot
Stadstradgarden, och ytorna mellan Flustret och Gymnastikhuset utgors framst av
parkerings- och angdringsytor. Har finns ocksa en transformatorstation samt en
offentlig toalett pa kommunal mark, dar den sistnamnda star nagot gomd intill ett
staket mot bollhuset. Sammantaget bidrar bebyggelsen och miljon kring fastigheterna
till att Stadstradgardens norra delar upplevs som otydliga och otrygga. Besokare till
kvarterets aktiviteter ror sig framst till byggnadernas entréer i st fran
Stadstradgardens entré och i vast fran Sjukhusvagen. Fa besokare ror sigi omradet
mellan byggnaderna, som nyttjas for parkering och som tillfallig uppstallningsplats.
Detta tillsammans med flera teknik- och forradsbyggnader, samt tillfélliga containrar
gor omradet svart att Gverblicka och upplevs som otryggt, framfor allt under kvallstid
da det dven dr morkt. Bollhuset och Flustret har idag stangda fasader mot
Stadstradgarden, vilket paverkar Stadstradgardens norra del som upplevs som en
baksida, mork och otrygg kvallstid.
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Bild 4 - Vy mot sydost 6ver Sjukhusvagen, Gymnastikhuset och Bollhuset.

Vy fran Hamnesplanaden som visar Flustret och dess uteservering som vander sig mot an.

Bild 5
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Bild 7 - Vy mot delen av Flustret som méter Stadstradgarden. Bild 8 - Vy mot passagen mellan Flustret och Bollhuset.
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Forandringar

e

Figur 10 - Flygbild 6ver planomradets och dess omgivning dar detaljplanens byggratter framgar i form av ett
fotomontage med byggnadsvolymer som mojliggdrs av detaljplanen, Marge arkitekter.

Detaljplanen gor det mojligt att utveckla kvarteren Gymnastiken och Flustret med nya
byggnader for centrumverksamhet. | det aktuella projektet ar ambitionen att
omvand|a fastigheterna till en ny destination i Uppsala med utékad
serveringsverksamhet, nytt hotell, lokaler for konferens och evenemang, lokaler for spa
och rekreation samt coworking-ytor. Ambitionen ar att omvandla den idag otrygga
baksidan mot Stadstradgarden till en aktiv framsida, samt att skapa en tydlig
parkentré och koppling mellan Svandammen och Stadstradgarden. Detaljplanen
innebar att Gymnastikhuset samt Flustrets huvudbyggnad bevaras, men att Bollhuset
kan rivas och ersattas med en ny byggnad i fyra till sju vaningar. Detaljplanen innebar
aven att delar av Flustrets senare tillbyggnader kan rivas och ersattas med en
tillbyggnad mot Stadstradgarden. Sammantaget innebér detaljplanen en paverkan pa
stadens struktur genom en forandrad och delvis stadsmassig bebyggelse soder om
Svandammen. Nedan féljer en genomgang av siktlinjerna mot slottet. Darefter narmre
beskrivning av exploatdrens foreslagna forandringar inom respektive kvarter, samt hur
detaljplanen reglerar byggratterna. De befintliga byggnaderna beskrivs narmare i
avsnittet Kulturmiljo.

Siktlinjer mot Uppsala slott

For att kunna avgora detaljplanens paverkan pa siktlinjerna och vyerna mot Uppsala
slott har Marge arkitekter pa uppdrag av exploatdren tagit fram en utredningom
siktlinjer. Analysen tar ett helhetsgrepp for hur vyer och siktlinjers forutsattningar ser ut
samt hur detaljplanen paverkar dessai ett helarsperspektiv.

Stadstradgarden ar utformad med ett slingrande system av gangar och vagar for
gaende och i viss man cyklister, dar huvudstraken framst stracker sig i nordlig-sydlig
riktning. Ett tydligt huvudstrak gar langs parkens Gstra sida, langs med Fyrisan. | den



norra halvan av parken har Stadsbyggnadsforvaltningen identifierat tre storre ytor som
bjuderin till lAangre uppehalle. Dessa tre ar Lycksalighetens 6, tva storre grasytor

l@mpade for picknick, samt en lekplats, se figur 11.
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Figur 11 - De tre ytorna i Stadstradgardens norra halva som tydligt bjuder in till langvarigt uppehélle, Marge
arkitekter.

Analysen visar att Lycksalighetens 6 har en omgivning av val uppvuxen vegetation
under sommarhalvaret, samt att alla sittplatser dr vanda mot dammen, det vill sdga
bort fran slottet. De tva storre grasytorna har ocksa en stark och valvuxen
vegetationsgrans som omringar grasytorna och skymmer slottet under sommartid nar
besokare anvander grasytorna, men aven begransar lasbarheten vintertid. Lekplatsen
aren plats dar man har fokus pa sin fysiska aktivitet, och inte har uppmarksamheten
riktad mot den kulturhistoriska miljon.. Slutsatsen ar att ingen av de tre identifierade
platserna for langvarigt uppehalle i sin utformning ar vand mot slottet eller har ett
fokus mot slottets riktning. Platserna anvands ocksa ytterst sparsamt under
vinterhalvaret.
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Figur 13 - Vy fran de Gppna grasytorna. Slottets konturer markerade med heldragen linje och byggratten
med streckad linje bakom vegetationen.

FOr att avgora vilka delar av Stadstradgarden och arummet runt Fyrisan som paverkas
av detaljplanens genomférande har analysen identifierat den yta som paverkas vad
galler siktlinjerna mot slottets s6dra och norra torn. Det visar att en mindre del av
Stadstradgarden paverkas, och att storsta delen av strackan langs arummet alltid har
minst en siktlinje mot ett av slottens torn.
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Figur 14 - Siktlinjeanalys som visar vilken yta i Stadstrddgarden som paverkas, Marge arkitekter.

Utifran siktlinjeanalysen for de ytor som paverkas av detaljplaneni figur 14 har nagra
vyer valts ut, for att narmare kunna studera de vyer som detaljplanen paverkar.

Figur 15 - Vy 7a under vinterhalvaret med de nya Figur 16 - Vy 7a under sommarhalvaret med de nya
byggratterna, Marge arkitekter. byggratterna, Marge arkitekter.

Vly 7a har studerats ur ett helarsperspektiv dar sommarhalvaret samt vinterhalvaret har
analyserats. | figur 16 framgar hur vyn paverkas under sommarhalvaret. Figuren visar
hur stark krontdckning och 6vrig vegetation som Stadstradgarden har, vilken i sig gor
att all sikt mot slottet skyms under sommarhalvaret. Under vinterhalvarets, nar traden
tappat sina lov, framtrader slottet tydligare, men grenverken har fortsatt en tydlig
paverkan pa siktlinjen mot slottet.
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Figur 17 - Vy 22 under sommarhalvaret. Slottet och befintliga delar av Flustret ar markerade med heldragen
linje, och de nya byggratterna ar markerade med streckade linjer, Marge arkitekter.

Figur 18 - Vy 24 under sommarhalvaret. Slottet och gymnastikhuset &r markerade med heldragen linje, och
de nya byggratterna med streckade linjer, Marge arkitekter.
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Figur 19 - Vy 32 under sommarhalvaret. Slottet markerat med heldragen linje och de nya byggratterna
markerade med streckade linjer, Marge arkitekter.

Vy 22,24 & vy 32 ar vyer for att kunna gora en battre bedomning av paverkan fran
arummet. Figur 17 och 18 ar vyer som ar tagna fran andra sidan Fyrisan. Det visar att
Stadstradgardens krontéackning och évrig vegetation under sommarhalvaret i princip
helt tacker sikten mot slottet fran arummet, vilket innebar att slottets ldsbarhet ar
nastintill obefintlig under sommarhalvaret.

Figur 19, en vy tagen fran Stadstradgardens huvudstrak som visar bade sikt fran
arummet pa Stadstradgardens sida och hur sikten ser ut fran de stora gronytorna
lampade for picknick. Figur 19 visar att under sommarhalvaret, nar manniskor besoker
Stadstradgarden for rekreation skyms siktlinjerna i forsta hand av Stadstradgardens
krontackning och Ovrig vegetation. Dock kvarstar slottets lasbarhet fran bada vyerna
aven andra delar av dret, genom att bade slottets lagdel och torn syns trots projektets
inverkan.

Ny byggnad intill Sjukhusvagen

Soder om Gymnastikhuset (Svettis) mojliggors en ny byggnad for centrumverksamhet
pa platsen dar Bollhuset star idag. Detaljplanen styr att omradet far anvandas for
centrumverksamhet, men inte kontor. Inom markanvandningen centrumverksamhet
ryms bland annat hotell, restaurang, butiker, gym, bibliotek och service. Det aktuella
projektet innehaller ett hotell som omfattar cirka 9 000 kvadratmeter bruttoarea, med
cirka 200 rum samt en restaurang och lounge i bottenvaningen. Byggnaden mot
Sjukhusvagen kan bli motsvarande sju vaningar hog, byggratten begransas i héjd aven
bestdmmelse som anger att nockhdjden inte far Gverstiga +29,5 meter 6ver angivet
nollplan.
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Figur 20 - Den nya byggrattens volym i forhallande till gymnastikhuset. Vy fran Sjukhusvégen, Marge
arkitekter.

Den nya byggnadens placering i ett av Uppsalas mest omtyckta omrade kraver en
utformning med sarskilt hog arkitektonisk kvalitet som tar hansyn till platsens publika
karaktar och kansliga kulturmiljo. Formspraket av byggnaden i sin helhet samt
materialval, kulérval och 6vriga element sa som racken, portar, och skarmtak ska
utféras med stor omsorg och ta sarskild hansyn till Gymnastikhuset som den
dominerande gestalten mot Sjukhusvagen. Det innebér att fasaderna ska hallas
ldgmalda och lugna i sitt uttryck, och ha en hog materialkvalitet och en hog precision i
detaljlosningar. Detta astadkoms sammantaget genom en genomgaende
jugendinspirerad byggnad som plockar upp tidstypiska element fran Gymnastikhuset
utan att for den delen franta Gymnastikhuset dess egen sarart. Tonsattande element sa
som tak och fonsterbagar fangas upp i den tillkommande byggnaden samtidigt som
kulorval bidrar till ett harmoniserat men likval underordnatintryck i relation till
Gymnastikhuset. Byggnaden ligger i direkt anslutning till Stadstradgarden som ar
stadens finpark, och gestaltningen av huset behdver ges en publik karaktar. Sarskild
omsorg behdver dgnas at bottenvaningen for att bidra med liv till bade park- och
stadsmiljon. Detaljplanen styr det bland annat genom att reglera att majoriteten av
bottenvaningen ska vara i genomsiktligt material, till exempel glas, samt att det ska
finnas entréer mot bade Sjukhusvagen och mot passagen mellan Flustret och den nya
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byggnaden. Detaljplanen styr aven att inga byggnadsdelar, exempelvis balkonger eller
bursprak, far kraga ut fran fasadliv utover skarmtak ovan entréer.

Figur 21 - Projektets nya byggnad langs Sjukhusvagen i relation till Gymnastikhuset under dagtid, Marge
arkitekter.

Figur 22 - Projektets nya byggnad langs Sjukhusvagen i relation till Gymnastikhuset under kvallstid, Marge
arkitekter.

Byggnaden ar uppdelad i tre volymer, med den hogsta volymen mot Sjukhusvagen och
den lagsta volymen mot Stadstradgarden. Mot Sjukhusvagen tillats den nya
byggnaden ha en nockhojd som mojliggor sju vaningar, men dar takfoten placeras
over den femte vaningenr for att bryta ner skalan pa byggnaden och fanga upp
omradets smaskalighet och dess kansla av att bilda ett friliggande kluster. De tva
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hogsta vaningarna designas som en del av takutformningen. Mot Stadstradgdrden
tillats héjden vara motsvarande fyra vaningar, vilket knyter an till parkens skala.
Byggnaden ar placerad nagot indraget fran Sjukhusvagen for att halla gaveln pa
Gymnastikhuset synlig soderifran. Byggnaden ar dven placerad cirka 10 meter fran
Gymnastikhuset, vilket skapar ett mellanrum som gor att volymerna upplevs som tva
separata byggnader. | mellanrummet mojliggors en lankbyggnad som gor att det gar
att rora siginvandigt mellan byggnaderna. Lankbyggnaden kommer att mota
Gymnastikhuset dar det idag finns ett indrag i byggnadens formDetta innebar att
gaveln som vetter mot soder, langs Sjukhusvagen, blir frilagd. | lankbyggnaden
kommer det dven att finnas plats for varumottagning och infart till garage, som nas via
kvarterets insida.

Pa den lagre byggnadskroppen mot parken mojliggors en takterrass. Byggratten ar
anpassad sa att vissa funktioner kopplade till takterrassen ar mojliga att bygga,
exempelvis staket, upphdjda vaxtbaddar och pool. Eftersom taket ar en viktig del av
husets gestaltning anger detaljplanen att tekniska installationer ska vara integrerade i
takets utformning. Det kan vara till exempel att solpaneler eller flakthuvar pa taket
doljs av husets fasader eller ar mycket val integrerade i takets utformning. For att
racken inte ska upplevas som dominanta anger detaljplanen en hogsta hojd pa racken
samt att de ska vara genomsiktliga. Exempelvis genom natta plattstalsracken.

Detaljplanen innebar att en kallare kan ordnas under huset, och att en kulvert kan
anlaggas som binder samman den nya byggnaden och Flustrets tillbyggnad. Kulverten
mojliggor att en stor del av Flustrets logistik, exempelvis varumottagning, kan ske via
hotellet. Detaljplanen reglerar var kulverten far finnas och mellan vilka héjder, genom
att anvandningarna ar avgransade vertikalt, se figur 23.
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Figur 23 - Sektion som visar kulverten och hur detaljplanen styr markens anvandning i olika plan.

Tillbyggnad soder om Flustret

Detaljplanen innebar att delar av Flustrets tillbyggnader kan rivas for att mojliggora en
ny tillbyggnad soder om huvudbyggnaden. Den nya tillbyggnaden kan ha en hojd som
motsvarar tva till tre vaningar och omfattar cirka 3 300 kvadratmeter bruttoarea.
Omradet far anvandas for centrumverksamhet, men med mojligheten att upplata
maximalt 10 procent av Flustrets bruttoarea ovan bottenvaningen till kontor. Det for
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att fa en sa mangsidig anvandning som méjligt under dygnets alla timmar, vilket
gynnar folklivet och antalet rorelser pa platsen dven utanfor typiska aktivitetstider for
restaurang, kultur, musik och konferens. | det aktuella projektet planeras Flustret
byggas om for att ymma kafé, restaurang, kontor och stora rum som kan vara flexibla
och nyttjas for noje, kultur, musik och konferens i enlighet med den tradition som
historiskt praglat omradet.

| och med Flustrets unika karaktar och kansliga kulturmiljo samt platsens publika
pragel ar det av stor vikt att tillbyggnaden har en hog arkitektonisk kvalitet. Det innebar
att tillbyggnadens gestaltning behover anpassas och samspela med Flustret och
parken. Det galler saval taklandskap som fasadutformning, som ska vara inspirerade av
paviljongsarkitekturen med sin latta och lekfulla pragel. Fasader och tak ska vara
tydligt artikulerade och anknyta till Flustrets rika traarkitektur. Samtidigt ska
utformningen av taken ta hansyn till Flustrets livliga taksiluett som ska vara fortsatt
tongivande i miljon. Med hansyn till att byggnaden placeras i en offentlig parkmiljo ska
bottenvaningen utformas utan tydliga baksidor och ha en inbjudande karaktar med
omsorg om detaljer. Verandorna pa Flustrets vastra och 6stra del, som majliggors i och
med detaljplanen, behdver pa ett tydligt vis anknyta till Flustrets arkitektur sa att de
upplevs som en naturlig del av husets volym och med materialval sa som glas och tra.

| det aktuella projektet gestaltas tillbyggnaden med vertikala torn och samtida
snickargladje i fasadutformning och detaljer. Tongivande element, sa som Flustrets
lekfulla arkitektur anammas och aterspeglasii tillbyggnaden, for att skapa en
samstammighet och ett band mellan byggnaderna. Tillbyggnadens fasad fargsattsien
till Flustret anknytande kulor, exempelvis en dov gul nyans, som forhojer intrycket av
den befintliga kulturhistoriska bebyggelsen. Taklandskapet bestar av pyramidtak som
ar flackare och lagre an Flustrets tinnar och torn, i syfte att betona Flustrets
ursprungliga delar. Utférande i zink bidrar hartill till en nedbrytning av taklandskapet
pa tillbyggnaden och betoning av Flustrets karakteristiska tinnar och torn. Mellan
tillbyggnaden och huvudbyggnaden finns en lankbyggnad med syfte att det tydligt ska
ga att urskilja den nyare delen fran den aldre samtidigt som sammanhanget upplevs
harmonierande.

Detaljplanen reglerar tillbyggnadens utformning genom ett antal planbestammelser.
Planbestdmmelserna styr att fasaden ska vara i tra och att taket ska varai plat.
Majoriteten av bottenvaningen ska vara i genomsiktligt material, exempelvis glas.
Detaljplanen reglerar hogsta tillatna nockhdjd, dar motsvarande tva till tre vaningar
mojliggors. Nockhdjden ar anpassad sa att taket kan utformas med frihet i
gestaltningen, och styr inte exakt placeringen av eventuella tornbyggnader. Eftersom
takets utformning ar viktig for helhetsintrycket ska tekniska installationer pa taket
utformas sa att de ar integrerade i takets gestaltning. Detaljplanen anger att alla
tillbyggnader och anlaggningar ska utformas med hansyn till huvudbyggnadens
kulturhistoriska varde.

Detaljplanen mojliggor en takterrass pa den lagre byggnadsvolymen mot parken. For
att racken inte ska upplevas som dominanta anger detaljplanen en hégsta hojd pa
racket samt att de ska vara genomsiktliga, exempelvis genom natta plattstalsracken
eller glas som anpassas efter den arkitektoniska karaktaren hos den aldre
bebyggelsen.

Ytorna runt Flustret regleras med prickmark i detaljplanen. Det innebar att inga
byggnader far finnas dar. Andra anlaggningar an byggnader, till exempel upphojda
vaxtbaddar, pergolas och trappor, far finnas. Vid entréerna till Flustret mojliggor
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detaljplanen storre skarmtak. Skarmtaken far ha pelare sa att taken kan utforas i
tyngre material som exempelvis plat. Det gor att skarmtaken kan utformas med storre
frihet och som en del av tillbyggnadens gestaltning.

Genom att forlagga de nya tillbyggnaderna soder om Flustrets huvudbyggnad kommer
huvudbyggnaden att framtrada dnnu tydligare fran Stadstradgardens norra entré an
vad som ar fallet idag. En storre Oppenhet skapas pa platsen nar verksamheterna kan
lokalisera sina funktioner till de nya tillbyggnaderna och den nya takterassen. Det
innebar att ytorna runt byggnaderna inte behdver vara instangslade pa samma satt
som idag.

L

Figur 25 - Illustration som visar hur tillbyggnaderna runt Flustret kan se ut sett fran Stadstradgardens norra
entré vid Svandammen, Marge arkitekter.
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Figur 27 - Fasad 6ver Flustrets norra del med vy fran Svandammen, Marge arkitekter.

Figur 28 - Illustration som visar hur tillbyggnaderna runt torget kan se ut mellan kvarteren Flustret och
Gymnastiken. Marge arkitekter.
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Figur 29 - Illustration som visar en sektion genom de nya byggnaderna i vy mot
norr. Langst till hoger i bilden syns Pumphuset vid Fyrisan och langst till
vanster i bilden syns Sjukhusvagen med den framtida sparvégen, Marge
arkitekter.

Utformning av allmén plats
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Figur 30 - Illustrationsplan som visar den foreslagna bebyggelsen och en méjlig utformning av den allménna
platsen. Observera att illustrationen inte 4r vind med norr uppat, Karavan landskap.

Detaljplanen innebar mer allman plats mellan kvarteret Gymnastiken och Flustret, och
en mojlighet att rusta upp den allmanna platsen inom planomradet. Intentionen med
omvandlingen &r att binda samman Stadstradgarden med Svandammen, skapa en
tydligare entrésituation till parken, och ett battre samband mellan byggnader och
park. Platsen mellan byggnaderna har i detaljplanen anvandningen torg, och fungerar
som entré och angoringsyta till det nya hotellet och till Flustret. Detaljplanen styr inte
torgets utformning, men intentionen ar att marken ska utformas som en plats pa de
gaendes villkor, da platsen kommer att bli ett nytt strak och en ny entré till
Stadstradgarden. Over Svandammen finns tidiga idéer om en géngbro, vilket skulle
knyta ihop Tradgardsgatan med Stadstradgarden. Idén med en bro 6ver Svandammen
ingdrinte i detaljplanen eller detaljplanens projekt. Det ar en fristdende ambition, men
den gallande detaljplanen arinte ett hinder for att bygga en bro.

Formspraket planeras att vara inspirerat av det parkideal som var radande nar
Stadstradgarden och Flustret ursprungligen byggdes, men har ocksa anpassats for ett
mer nutida uttryck. Gangvagar och ytor med mjukt formsprak bjuder in fran kvarterens
alla sidor, och byggnader och intilliggande mark utformas for att alla sidor ska
upplevas valkomnande och trygga.
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Detaljplanen innebar att den befintliga transformatorstationen mellan
Gymnastikhuset och Flustret flyttas for att frilagga sikten mellan Svandammen och
Stadstradgarden. Transformatorstationen far ett nytt ldge norr om Gymnastikhuset.
Mot Sjukhusvagen iordningstalls den allménna platsen for att anpassas till den nya
byggnaden och sparvagen som kommer att ga langs Sjukhusvagen. Platsen fungerar
som en entré till Stadstradgarden norrifran, och utover plats for gaende ryms dven
planteringar och cykelparkering,

Kulturmiljo

Planomradet ar beldaget inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Uppsala stad
(C40). Uppsala stads stallning som riksintresseomrade for kulturmiljovarden motiveras
av de kulturhistoriska varden som staden representerar. De kulturhistoriska vardena
bestar av fyra teman: centralmakten, domkyrkostaden, lardomsstaden och stadens
struktur. Var och en for sig speglar de en rad olika perspektiv som markanvandning,
bebyggelse, historiska handelser, samhallsutveckling, sociala aspekter samt tro och
tradition. De kulturhistoriska vardena ar uttryck for stadens riksintressanta betydelse.

Uppsala har lange varit en utpraglad universitetsstad, varfor byggnader, anlaggningar
och miljoer fran olika tidsaldrar vittnar om den vetenskapliga och pedagogiska
verksamheten som varit och dr en central del av staden och dess historia. Inom
planomradet ligger ”"Gymnastiska institutionens byggnad” (numera kallad
Gymnastikhuset), som stod fardigt 1910 som motionsanlaggning for universitetets
studenter och anstallda. Gymnastikhuset (Svettis i folk- och studentmun) forklarades
som statligt byggnadsminne 1993, och har sedan 6vergatt till enskilt byggnadsminne
(1995). Bade exterioren och interiéren ar skyddade.

| Uppsala finns manga miljéer och enskilda byggnader som visar pa kungamaktens
ndrvaro och inflytande. Slottet intar en sarstallning genom att det, vid sidan om
domkyrkan, dominerat stadsbilden i ndrmare 500 ar. Tillsammans med domkyrkan
utgor slottet stadens framsta landmarke med identitetsskapande betydelse. Fran
slottet har man vida utblickar 6ver staden, Stadstradgarden, Botaniska tradgarden
samt universitets- och domkyrkoomradet.

Omradet ar en del av det kommunala kulturmiljoomradet Uppsala. Enligt
oversiktsplanen och kommunfullmaktigebeslut 1988 ingar det i sarskilt vardefull
bebyggelsemiljo, Uppsala stadskarna. | kommunens inventering 2021 klassificerades
bebyggelsen och omradet som klass 1, mycket hogt kulturhistoriskt varde. Det innebar
att de omfattas av plan- och bygglagen 8 kapitlet 13 §.

Omradets historik

Stadstradgarden har mycket lang kontinuitet som odlingsomrade. Redan pa vasatiden
var omradet en plats for humleodling, och fram till mitten av 1800-talet tillhérde
marken kronan. Den damm som idag kallas Svandammen var ursprungligen en serie
av fiskodlingsdammar, och under 1700- och 1800-talet kallades dammarna
Slottsdammarna. | mitten av 1800-talet upplats ett omrade utmed Fyrisan, kallat
Stromparterren, till promenadplats for stadens invénare. Man planterade [6vtrad och
iordningstallde grusade slingriga promenadstrak. Vid samma tid uppfordes en
paviljong for servering av kaffe och bakverk, Stromparterrens schweizeri, vilket sa
smaningom kom att fa namnet Flustret. Namnet kom sannolikt av byggnadens
veranda som kunde liknas vid en bikupas fluster. Runt 1860 ersattes paviljongen av en
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byggnad i tva vaningar. Omradet som helhet blev ett populért flanorstrak, och vid
denna tid 6vergick marken runt Flustret i stadens ago. | samband med 100-
arsjubileumet 1942 omskrevs Flustret som en vida kdnd restaurang vars popularitet fa
restauranger i Sverige torde kunna mata sig med. Pa 1960-talet var Flustret ett valkant
begrepp langt utanfor Uppsala. Manniskor reste hit fran andra delar av landet for att
dansa. Flustret har byggts tilli omgangar under 1800- och 1900-talet. Pa 1970-talet
oppnades nattklubb, en verksamhet som bedrivs an idag.

Vaster om parken uppfordes Akademiska sjukhuset under 1800-talets andra halft samt
en kallvattenkuranstalt, Slottskallan, strax norr om sjukhuset. Byggnaden anvandes
som badhus fram till 1914, varefter lokalerna hyrdes ut till Akademiska sjukhuset.

Bild 9 - En oljemalning 6ver Flustrets utseende under dren 1842-1858, utford av J. O. Hogstadius.
Byggnaden var till synes omgiven av grus. Bildkélla: Uppsala universitet.
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Bild 10 - Vy fran slottet i slutet av 1800-talet. | forgrundens syns badhus och gymnastikbyggnad vid
Slottskallan. | bilden syns Flustret med de tornbyggnader som tillkom pa 1870-talet. Utmed an ses
Stromparterren med dess planterade trad. Langst till hoger kan sjukhusparken anas. Pa andra sidan an
syns Uppsala angkvarn och gasverket. Bildkalla: Uppsala universitet.

Vid 1900-talets borjan invigdes bade Gymnastikhuset och Idrottsplatsen
(Studenternas). Uppforandet av anlaggningarna var ett uttryck for en tidstypisk
samhallsutveckling dar god kroppskultur var en del av skolandet till akademiker. Pa
1930-talet hade idrottsutévandet forandrats, och Gymnastikhuset kompletterades
med en tennishall. Det sa kallade Bollhuset uppfordes 1937 och bestod av en vélvd del
for tennisbanan samt en rektangular del for entré och omkladningsrum.

Omradet har under l[ang tid praglats av halsa och rekreation, och ar én idag Uppsalas
mest karaktdristiska park-, rekreations- och nojespraglade omrade. Som underlag till
detaljplanen har ett antal antikvariska forundersokningar tagits fram. Med
utgangspunkt i forundersokningarna foljer har en narmre redovisning av varje enskild
byggnad inom planomradet samt de kulturhistoriskt vardebarande karaktarsdragen. |
kapitlen nedan beskrivs dven detaljplanens konsekvenser pa Flustret och Bollhuset,
samt hur detaljplanen reglerar bevarande och varsamhet for de byggnader som forses
med rivningsforbud.

Flustret

Flustrets restaurangbyggnad ar tillkommen i olika etapper under framfor allt 1800- och
1900-talet. Den valkanda siluetten fick Flustret huvudsakligen i samband med
ombyggnationer pa 1870-talet. Med tillbyggnaden mot vaster vid sekelskiftet 1900 fick
byggnaden den volym den kom att ha fram till 1900-talets mitt.
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Bild 11 - Foto som visar Flustret efter ombyggnationer pa 1920-talet, dér bland annat verandorna glasats in.
Foto: Fotograf Paul Sandberg. Bildkélla: Upplandsmuseet.

Pa 1950-talet utvidgades lokalerna mot séder med en storre matsal och ett kok och
personalutrymmen. Nagra ar in pa 1980-talet, sedan matsalen byggts om till nattklubb,
uppfordes en inglasad veranda mot uteserveringen. 1984 drabbades Flustret aven
brand. Stora delar av bottenvaningens yttervaggar liksom en barande hjartvagg var
intakta efter branden, men dvervaningen var i stort sett helt utbrand. Agarna lat snart
efter branden aterstélla anlaggningen till sitt tidigare utférande, bortsett fran vissa
detaljavvikelser. Invandigt fick byggnaden huvudsakligen ett nytt utseende. De aldre
delar som finns kvar sarskiljer sig fran de nyare delarna genom hyvlade ytor och spar av
aldre fargskikt. Har finns ocksa ett antal fonster med den typ av stansade hérnbeslag
som var vanliga under forsta halften av 1900-talet. Platarbetena pa taket, utforda i
bandplat, harror uteslutande fran tiden efter branden.
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Figur 31 - Tolkning av Flustrets successiva utbyggnad utifran tillgdngliga ritningar och fotografier, Marge
arkitekter.

1950-talets tillbyggnader mot soder och vaster ar exteriort forhallandevis valbevarade
med ursprungliga fonster och delvis ursprunglig taktackning i form av falsad skivplat.
2009 byggdes den nuvarande takterrassen med tillhdrande tak, vilket innebar en storre
forandring av byggnadens huvudfasad mot oster. Runt samma tid utfordes
renoveringsarbeten pa huvudbyggnaden, och anldggningen fick nu sin nuvarande
fargsattning.

Trots de forandringar som skett genom aren, som foljd av ombyggnader och 1980-
talets stora brand, framstar Flustret an idag som en betydande representant for det
sena 1800-talets och det tidiga 1900-talets traarkitektur, med spontpanel, en varierad
taksiluett, stora uppglasade fasadpartier, fasaddekor och taktackning i form av falsad
plat.

Huvudbyggnaden i tva plan har en i grunden aldre karaktar. Har finns emellertid
relativt lite kvar av ursprungligt eller aldre material. Av storre betydelse ar det intryck
byggnaden ger pa hall med sin volym som speglar olika tiders ombyggnader och
tillagg. Till de mer framtradande sardragen hor byggnadens taksiluett med de fyra
tornhuvarna och tornet mitt pa byggnaden.

Invandigt aterstar idag fa spar av aldre interior. En del som bibehallit nagot av sin aldre
karaktar ar trapphuset mot norr, vars utformning delvis harror fran 1920-talet. P4
nedervaningen finns det spar efter en tidigare yttervagg mot uteserveringen, bade i
form av barande stolpar och i form av bevarad dekor fran 1920-talet.
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Bild 12 - Flustrets karaktaristiska taksiluett med hérntorn och mittorn. Dekoren ar bade original och
aterskapad i form av bland annat listverk, balustrader, fyllningsmarkeringar, ljusramp och akroterier pa
tornhuvarna, Libeck antikvarie.

Bild 13 - Baren pa nedervaningen. Har kan den tidigare yttervaggen utlasas med dekor fran 1920-talet,
Libeck antikvarie.
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Bild 14 - Det norra trapphuset som tillkom pa 1870-talet. Pa 1920-talet byggdes trappan om och har delvis
bevarats.

For Flustret har en antikvarisk forundersokning tagits fram av Libeck antikvarie. |
forundersokningen sammanfattas de vardebarande karaktarsdragen enligt foljande:

e Detfria, exponerade laget i staden.

¢ Direktkontakten med Fyrisdn, Svandammen och Stadstradgarden.

e Ursprunglig byggnad med tillforda volymer pd 1870-talet, cirka 1900 och pa 1920-
talet.

¢ Liggande och stdende spontpanel.

e Originaldekor och aterskapad dekor i form av bland annat listverk, balustrader,
fyllningsmarkeringar, ljusramp och akroterier pa tornhuvarna.

e Fonster och dorrar utférda i utvandigt malat tra.

e Den karaktaristiska taksiluetten med horn- och mittorn.

e Taktdckningiform av groénmalad, falsad plat utan skrymmande anordningar for
snoras och taksakerhet.

¢ Invandiga spar efter tidigare fasadlinje.

e Invandiga ldmningar av fasaddekor fran 1920-talet.

o Norratrapphuset med trappa med bevarad 1920-talskaraktar.

e Urskiljbara och underordnade tillbyggnader tillkomna pa 1950-talet i form av
rotunda och matsalsbyggnad mot séder och kdksbyggnad mot vaster.

o Tillbyggnadernas bevarade tidspragel med ursprungliga fonster, putsfasad och
fasad av slatpanel samt taktackning i form av falsad plat i delvis originalutforande.

Detaljplanen innebar att delar av Flustret rivs for att méjliggora en ny tillbyggnad.
Rivningen beror en del av huvudbyggnaden, 1950-talets tillbyggnader och 1980-talets
tillbyggnad, se illustration nedan. | huvudbyggnaden berors utbyggnader mot sdder
som ursprungligen utgjordes av ett trapphus och 6ppna verandor, som sedan kom att
bli inbyggda verandor.
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Figur 32 - Schematisk illustration ver vilka byggnadsdelar pa Flustret som rivs och vilka nya byggnader
som detaljplanen mojliggdr, Marge arkitekter.

Storre delen av Flustrets huvudbyggnad far rivningsforbud i detaljplanen. Det ar de
delar av Flustret som ar ett uttryck for de ombyggnader som dgde rum pa 1870-talet
och pa 1920-talet, vilka gav Flustret dess unika karaktar. Detaljplanen faststaller dven
ett bevarande av de invandiga ldamningarna av fasaddekor fran 1920-talet samt det
norra trapphuset med trappa. Vidare far Flustret varsamhetsbestammelser som anger
att byggnadernas befintliga karaktarsdrag vad galler material, fasad- och
takutformning och dekor ska bibehallas vid andring, och att andringar ska ske med
hansyn till byggnadernas kulturhistoriska varden. Om exempelvis stegar och
anordningar for sné behoéver ordnas pa taken ska dessa goras sa sméackra som mojligt
for att inte paverka takets karaktar.

Flustret far enligt detaljplanen anvandas for centrumverksamhet, ej kontor. Enligt det
aktuella projektet ska Flustret byggas om for att tillsammans med tillbyggnaden
rymma kafé, restaurang och stora rum som kan vara flexibla och nyttjas for noje,
kultur, musik och konferens.

Musikpaviljongen och Vattenklosetten

I borjan av 1900-talet uppfordes en halvcirkelformad musikpaviljong i det sydostra
hornet av tomten. Den kom sedan att flyttas till det norddstra hornet, dar den
fortfarande staridag. Den har dock forlorat stora delar av sin ursprungliga dekor, nagot
som eventuellt skedde redan nar den flyttades till sin nuvarande plats nagra decennier
in pa 1900-talet. Det som indikerar paviljongens hoga alder ar framfor allt dess fonster.
For Flustret utgor Musikpaviljongen med dess bevarade aldre karaktar ett
vardebarande karaktarsdrag.

Vattenklosetten uppfordes samtidigt som musikpaviljongen i borjan av 1900-talet.
Vattenklosetter var vid den tiden ovanliga. Avloppet var anslutet till Fyrisan, och
klosettbyggnaden var forsedd med ett biljettkontor. Byggnaden har, bortsett fran en
senare tillkommen dorr, ett bibehallet dldre och tidsenligt utférande. Utmérkande drag
ar den hyvlade dubbelfasspontpanelen, de delvis tatsprojsade fonstren och det
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traditionellt utforda plattaket med skivtéckning, standrannor och ventilationshuv. For
Flustret utgor vattenklosetten med dess bevarade aldre karaktar ett vardebarande
karaktarsdrag.

Bild 15 - Musikpaviljongen. Trots att stora forandringar troligen skett har den en éldre pragel bevarad,
Libeck antikvarie.

Bild 16 - Klosettbyggnaden med sin tidsenliga exterior. Ventilationshuven kan kopplas till byggnadens
tidigare funktion, Libeck antikvarie.
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Scenbyggnaden och klosettbyggnaden regleras i detaljplanen med rivningsforbud.
Enligt det aktuella projektet kommer scenbyggnaden och klosetten renoveras och
byggas om for att fa en funktion som fungerar ihop med verksamheten inom Flustret.

Byggnaderna regleras i detaljplanen aven med varsamhetsbestammelser som anger
att byggnadernas befintliga karaktarsdrag vad galler material, fasad- och
takutformning och dekor ska bibehallas vid andring. Andringar ska ske med hansyn till
byggnadens kulturhistoriska varden.

Gymnastikhuset

Gymnastikhuset 6ppnades 1910 och blev den forsta sporthallen i modern meningi
Sverige, bestaende av bade badhus och gymnastiksal. Gymnastikhuset ar uppfort i
jugendstil med robusta, asymmetriska och boljande former, och ar ett valbevarat
exempel pa den aterhallsamma jugend som var karaktdristisk for Uppsala och
Stockholm i borjan av 1900-talet. Gymnastikhuset har byggts om invandigt ett flertal
ganger. Exempelvis har omkladningsrum for damer byggts i efterhand, eftersom det i
borjan av seklet var ovanligt med kvinnliga studenter. Trots ombyggnationer ar stora
delar av den ursprungliga planlosningen avlasbar an idag, och i byggnaden finns bade
interiora detaljer samt fast inredning i gymnastikhallen som ar valbevarad.
Simbassangen aridag inte synlig, men finns bevarad under gymanlaggningens golv. |
den antikvariska forundersokningen for Fjardingen 34:1 beskrivs byggnadens exteriora
och interiora karaktarsdrag. Har nedan sammanfattas de barande karaktarsdragen.

Exterior:

o Avskalad jugend med viss ornamentering

e Sammansatt geometri

e Asymmetrisk komposition

e Volym och detaljering uttrycker en hierarkisk ordning mellan byggnadens delar pa
olika skalnivéer.

o Detaljer av kalksandsten

e Sluten fasad med liten fonsterandel

e Putsad fasad

e Mansardtak med svart bandfalsad plat

o Indragna fonsteritak

e | huvudsak ursprungliga fonster, med spréjs och kopplade bagar.

Interior plan 1:

o Tydlig centralaxel

¢ Vindfangivalv med lag takhojd

o Tvarstalld hall med sidoordnad huvudtrappa

e Central korridor med direkt samband till den gamla simhallen
e Gjutjarnspelare

e Panelkladda tak och balkar

e Monsterlagt stengolv
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Bild 17 - Detalj av balkar och tak kladda i trd och
gjutjdrnspelare, Sweco



Bild 18 - Bilden visar gjutjarnspelare, bagfonster
och kakel i simbassangen, Sweco.

Bagfonster med rundade smygar

Interior plan 2:

Primar stentrappa med trapanel

Idrottshall med aldre utrustning bevarad

Ljus trépanel med morka detaljer pa vagg
Rektanguléra 6verljusfonster langs langsida
Bagformade overljusfonster i kortsida

Ljus trapanel med rundad profil mellan vagg och tak
Laktare i morkt tra med detaljerat racke

Pelare och balk med lister av tra

Sekundar stentrappa med handledarei tra

Sida 43 (92)
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Bild 19 - Bilden visar idrottshallen med den dldre utrustningen bevarad. Entrén till hallen &r belagen under
laktaren i fonden, White.

——
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Bild 20 - Detalj pa utrustningen i gymnastiksalen, White.Laktare, pelare och balkar i gymnastiksal, White



Bild 22 och Bild 23 - Bilden till vanster visar detalj pa trappa och profilerad vagg i huvudtrapphuset.
Bilden till hoger visar rackesdetalj och fonsternisch i sekundartrapphuset. White.

Interior plan 3 och tornrum:
e Bagfonster med rundade nischer
o Profilerade socklar och spegeldorrar

Sedan 1995 ar Gymnastikhuset ett byggnadsminne. Till byggnadsminnesforklaringen
hor ett antal skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrifterna sager att byggnaden inte far
rivas, flyttas eller till sitt yttre byggas om eller pa annat satt forandras. Inne i
Gymnastikhuset far ingrepp inte géras i den ursprungliga planlosningen eller aldre fast
inredning i simhallen och gymnastikhallen. Byggnaden ska underhallas sa att den inte
forfaller. Vard- och underhallsarbeten ska utféras med traditionella byggnadsmaterial
och metoder pa ett sddant satt att det kulturhistoriska vardet inte minskar.
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Sida 46 (92)

. e
L ol 4 ]

BOTTENVANING PLAN 1
Figur 33 - Illustrationerna visar de ursprungliga viagg- och murytor som finns kvar &n idag. Aven
kvarvarande 6ppningar redovisas, s som fonster och portar, ursprungliga fonsterdppningar som byggs
om till utrymningsvag samt ursprungliga rumsavskiljande racken. White arkitekter AB.

Ursprunglig vigg- / muryta

Ursprunglig ppning

Ursprunglig fénsteréppning, ombyggd for
utrymning

Ursprungligt avskdrmande ricke

PLAN 2
Figur 34 - lllustrationerna visar de ursprungliga vagg- och murytor som finns kvar an idag. Aven
kvarvarande 6ppningar redovisas, s som fonster och portar, ursprungliga fonsteréppningar som byggs
om till utrymningsvag samt ursprungliga rumsavskiljande racken, White arkitekter AB.

Detaljplanen sakrar ett bevarande av Gymnastikhuset genom rivningsférbud och
skyddsbestammelser. Enligt skyddsbestammelserna ska byggnadens exterior bevaras.
Vard och underhallsarbeten ska ske med material och metoder anpassade till
byggnadens egenart. Planbestdmmelserna anger dven att ingrepp inte far goras i den
ursprungliga planlosningen eller ursprunglig fast inredning.
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Gymnastikhuset far anvandas for centrumverksamhet, ej kontor. Idag anvénds
byggnaden for gym, och i det aktuella projektet utreds ifall byggnaden kan omvandlas
till ett spa och om forandringarna ar forenliga med byggnadsminnet.

Bollhuset (dven kallat Svandammshallarna)

Bollhuset byggdes 1937 som en tennishall, placerad soder om Gymnastikhuset.
Byggnaden bestar av en valvd del fér tennisbanan samt en rektangular del for entré
och omkladningsrum. Tennishallen ar om- och tillbyggd vid ett flertal tillfallen under
1970-, 80- och 2000-talet. I slutet av 1970-talet uppfordes stalhallen, som motbyggdes
intill Bollhusets 6stra fasad, och i borjan av 1980-talet uppfordes ett vindfang framfér
entrén mot Sjukhusvéagen. Ytterligare en mindre byggnadskropp har pa senare tid
fogats till Bollhusets baksida, mellan det kompletterande omkladningsrummet och
Stalhallen.

Bild 24 - Bollhusets framsida mot véster, Stockholms byggnadsantikvarier AB, 2013
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Bild 25 - Bollhusets baksida mot séder med den tillbyggda tennishallen fran 70-talet, Wenanders Byra, 2013.

Byggnaden ar en av Uppsalas tidigaste funktionalistiska byggnader och har pa sa vis ett
visst arkitekturhistoriskt varde. Formspraket, det védlvda taket och den strama
entrébyggnaden, gor att byggnaden har ett visst arkitektoniskt varde ocksa. Den
valvda tennishallen ar byggd av limtrabalkar enligt Térebodasystemet, vilket bidrar
med ett visst byggnadsteknikhistoriskt varde. Men framst har Bollhuset ett starkt
samhallshistoriskt varde, da man 1939 arrangerade ett mote i lokalen som kom att
kallas for Bollhusmatet. Det var studentkaren vid Uppsala universitet som bjod in, och
en majoritet av de narvarande studenterna protesterade mot att Sverige skulle ta emot
10 tyska, judiska akademikerflyktingar fran Nazityskland, da det ansags hota
studenternas framtida arbetsmarknad.

Bollhuset har som ndmns ovan ett visst byggnadsteknikhistoriskt varde. Pa en
nationell niva finns dock béattre bevarade tennishallar med samma

byggnadsteknik. Majoriteten av Bollhusets varde bedoms darfor vara knutet till sjalva
Bollhusmotet, och inte till sin byggnadsteknik eller sitt arkitektoniska uttryck.
Lansstyrelsen har forsokt att byggnadsminnesforklara Bollhuset tva ganger, men bada
forsoken har lagts ner/blivit nedlagda. Byggnaden bed6ms inte uppna statusen
”synnerligen marklig”, och byggnadstekniken med limtra finns battre bevarad pa
andra platser i landet.

Bollhuset aridag i bristfallig tekniskt skick. Enligt fastighetsdagarna ar utformningen av
lokalerna inte andamalsenlig, och férsvarar mojligheten till ett tillrackligt underlag for
att skapa ekonomiska medel for upprustning och underhall. Mojligheten till underhall
och investeringar ar knuten till besoksunderlaget, som idag ar otillrackligt. Det finns
inget som tyder pa att besoksunderlaget kommer att 6ka 6ver tid med byggnaden i sin
nuvarande form.

Enligt observationer fran 2023 &r byggnaden drabbad av fuktproblem, dalig luftkvalitet
samt flaktbuller, och det finns risk for férekomst av legionellabakterier i
vattenledningarna. De atgarder som kravs for att Bollhuset ska uppna och uppratthalla
sitt hoga kulturhistoriska varde bedoms vara mycket kostnadskravande. Med dagens
besdksunderlag finns begransade ekonomiska mojligheter att ta det ansvar for
reparationer, renovering och [6pande underhall av byggnaderna och den yttre miljon,
som skulle kravas.
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Utifran de byggnadsteknikhistoriska och arkitektoniska vardena kombinerat med de
ekonomiska forutsattningarna bedoms det inte motiverat att stalla krav pa ett
bevarande i detaljplanen. Dock ar fastighetsagare enligt plan- och bygglagenkyldig att
underhalla byggnadsverk och halla det i vardat skick sa att dess utformning och
tekniska egenskaper i huvudsak bevaras, oavsett om detaljplanen stéller krav pa
bevarande eller gj

Ett genomforande av detaljplanen innebar att Bollhuset rivs i sin helhet.
Konsekvenserna for kulturmiljon beskrivs under rubriken Planens konsekvenser.

Fornlamningar

Kvarteret ingar i fornlamning nr 88:1. Fornlamningen utgors av medeltida kulturlager.
Fornldmningar far inte skadas, och tillstand kravs enligt kulturmiljolagen for alla
markingrepp. En forundersokning kan goras tidigast efter att planen fatt laga kraft.

Park och natur

Férutséttningar

Planomradet ar belaget intill Stadstradgarden, som ar Uppsalas mest karaktaristiska
park- och rekreationsomrade. Stadstradgdrden anlades under slutet av 1800-talet.
Omradet dar parken i dag ligger anvandes dessférinnan som humlegard, betesvall och
lertékt, och gick da under namnet Tegelhagen. Stadstradgarden ligger vid Fyrisan i
hojd med Islandsfallet, och ar 6ppen for allmanheten aret runt. | vastra utkanten av
omradet gar dven en av Uppsalas Linnéstigar kallad "Ultunavandringen”. Detta &r en av
atta rekonstruktioner av Carl von Linnés pedagogiska naturvandringar.

Stadstradgarden erbjuder de besdkande stora planteringar och rabatter med
sommarblommor, grasytor for picknick och lek, en lekplats som ar anpassad for
personer med funktionsnedsattning, ett rosarium, Lycksalighetens 0, langa bryggor, en
danspaviljong, gasthamn, friluftsscenen Parksnackan med flera evenemang pa
sommaren, konstnarlig utsmyckning samt sommarkafé i Gula villan.

En tradinventering har tagits fram av Biomedia Omberg. Inventeringen har identifierat
att det i ndra anslutning till planomradet finns ett 30-tal dldre adellévtrad av tradslagen
l6nn, ek, ask, lind, hastkastanj och hagg. Av de traden bedéms nio vara sarskilt
skyddsvéarda enligt Naturvardsverket definition. Av de nio tréaden ar sex trad
kategoriserade som haltrad, tva trad har en omkrets som Gverstiger 300 centimeter,
och ett trad ar rodlistat (ask). De sarskilt skyddsvarda traden skyddas enligt 12 kapitlet
6 § miljobalken och stéller krav pa att samrad sker medlénsstyrelsen innan atgarder
utfors med traden. Norr om planomradet, i narheten av Svandammen, finns en
enkelsidig allé med 31 spaljéformade lindar, som bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt
varde. l inventeringen bedéms samtliga trad inom omradet idag skotas pa ett
andamalsenligt satt. Den ensidiga lindallén norr om planomradet skots foredomligt.
Utdver ovan namnda kvaliteter bedoms de aldre och grovre lindarna och ekarna ha ett
hogt biologiskt naturvarde i form av héligheter, grov bark och déda grenar. De kommer
framdver att vara betydelsefulla for olika arter som kan forvantas etablera sig pa yngre
trad nar de har uppnatt tillrackligt hog alder.
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Tradslagsfordelning

M Lind

W Ek

W Ask
Hastkastanj

M Lonn

M Tysklénn

H Blodlonn

W Naverlénn

W Hagg

Figur 35 - Tradslagsfordelningen inom kvarteren Gymnastiken & Flustret, Iterio.

De trad som ar gamla, grova haltrad utgor de mer biologiskt rika miljéerna. Norr om
planomradet, invid Svandammen, har graskimlig fladdermus observerats 18 oktober,
2022. Flera fladdermusarter omfattas av starkt skydd enligt artskyddsférordningen och
ar beroende av vatten och haltrad fér 6vervintring. Enligt inventeringen bedoms inte
de identifierade haltraden vara biotop for fladdermdss. Detta da haligheterna &r av
sadan karaktar att de inte bjuder in till vila eller yngling. Haltrad ger dock
forutsattningar for en artrikedom och ar en viktig biotop for arter utover fladdermass,
sa som faglar, insekter, lavar, mossor och svampar.

Férdndringar

Miljokonsekvensbeskrivningen upprattad av Iterio visar att detaljplanen medfor
miljokonsekvenser framst for naturmiljon i form av paverkan pa trad. Fyra trad bedoms
paverkas av trafikering eller byggnader, och behover som en konsekvens av
genomforandet av detaljplanen tas bort (trdd nummer 2,11, 23 samt 24, vars lage i
omradet framgar i figur 36 nedan). Inget av de fyra traden bedéms som sarskilt
skyddsvarda. Trad nummer 23, som &r en lind, foreslas tas bort i byggskedet och
ersattas pa samma plats med en cirka 20 ar gammal lind ndr omradet ar fardigutbyggt.

Ett trad, nummer 19, kommer att behdva sarskilda atgarder for att kunna sta kvar nar
omradet ar fardigbyggt Tradet bedoms kunna std kvar om det beskars, vilket minskar
konflikten med kommande byggnader. Vid schaktarbeten kan behov av spontning
uppsta for att skapa en tillracklig skyddszon for rotsystemet.

Under byggskedet bedoms tre trad paverkas. Det &r trad nummer 3, 20 och 26. Trad 26
aren lind som ar skyddsvard da den utgor ett haltrad, men beddms likt de andra tva
klara av den p&verkan som forvintas belasta triden. Atgarder i form av spontning kan
behdvas vid schaktarbete for att skydda rotzonerna, om paverkan blir storre an
forvantad.

Nagra trad bedéms fa samre forhallanden i form av mer hardgjorda ytor nar omradet
arfardigbyggt. Forsamringen bestar i att traden far en mer begransad tillgang till
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grundvattnet. Det blir dock en liten forsamring, tack vare att det finns gott om
fukthallande leror i omradet.

Trad nummer 34, som ar en ask, ar gammalt och i daligt skick. Asken utgor risktrad for
allmédnheten, och tradet kommer troligen att sjalvdo i nartid pa grund av
askskottsjuka. Mot bakgrund av detta foreslas att tradet tas bort. Det ar det enda tradet
som ar rodlistat av de 67 inventerade traden.

Lind H;stkastanj

Ask Lénn

Blodlénn Naverlonn

Ek Tysklénn

Hagg Befintlig byggnad *

Ny byggnad

Anvandningsgrans|
Y

Figur 36 - Tréd inom och i ndrheten av planomrddet, Iterio.

Miljokonsekvensbeskrivningen Miljokonsekvensbeskrivningen konstaterar att de
sammantagna negativa miljokonsekvenserna for naturmiljon kommer att vara sma..
Men ocksa att de forstarkningsatgarder som foreslds, sasom kronbeskarning av gamla
trad, kan gynna biologisk mangfald. For trad som maste tas ned ska avverkningen ske
utanfor faglarnas hackningsperiod.

Stadstradgardens park- och naturvarden kommer fortsatt att finnas soder om
planomradet. Genomforandet av detaljplanen medfor troligen en 6kad trygghet i
Stadstradgardens norra sida, da dunkla grander med fa passerande manniskor byggs
bort och ersatts med bredare, battre upplysta passager, nya byggnader med publik
karaktar, dar det ror sig mer manniskor.

Allén med 31 spaljéformade lindar norr om planomradet paverkas inte av detaljplanen.

Strandskydd

Strandskyddsbestammelserna i 7 kapitlet miljobalken syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Kommunen far upphéava
strandskydd for ett omrade som avses ingd i en detaljplan om det finns sa kallade
sarskilda skal enligt 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1-6 miljobalken.

Drygt halva planomradet ber6rs av strandskyddsomradet for Fyrisan, men byggratter
inom bade kvarteret Flustret och kvarteret Gymnastiken berors. Strandskyddsomradet
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for Fyrisan uppgar till 100 meter pd var sida om an. Planomradet i denna del omfattas
for narvarande inte av strandskydd da omradet ar detaljplanelagt, men strandskydd
aterintrader automatiskt nar en ny detaljplan tas fram, om strandskyddet inte upphavs
i den nya detaljplanen. For att upphava strandskyddet kravs sarskilda skal. Vid
omradet kring Flustret och Gymnastiken upphavs strandskyddet med stod av det
sarskilda skélet att omradet redan &r iansprakstaget for bebyggelse. Detaljplanen
hanterar de 6kade volymerna for byggratterna inom redan detaljplanelagd
kvartersmark, vilket medfor att allmanhetens tillgang till Fyrisan kommer att vara
densamma som idag, fast med annu battre och tryggare kopplingar igenom
planomradet.

Figur 37 - Oversiktsbild for vilken del av planomrédet som berérs av strandskyddet. Planomradet markerat
med réd streckad linje och strandskyddet markerat med ljusbla streckad linje.

Mellan kvartersmarkens Ostra sida i detaljplanen och kajkanten vid Fyrisan finns en
cirka 25 meter bred passage som sakrar allmanhetens tillgang till vattnet. Platsen ar
forsedd med tva breda géng- och cykelvdgar som [6per i nord-sydlig riktning och som
kan angoras bade norr och séder om planomradet. Gang- och cykelvagarna moter en
fontan med en anlagd trappa ner till Fyrisans kajkant, mitt emot byggnaden Flustrets
ostra entré.

Staketet som finns vid fastighetsgransen till Flustret skapar en tydlighet for besokare i
omradet nar det galler vad som &r allman plats och vad som &r privat. Staketet
kommer att kunna finnas kvar aven efter genomférandet av detaljplanen.



Bild 26 - Ber6rd passage med vyn in mot Stadstradgarden, dar en av Flustrets entréer samt staket skymtas
till hoger i bild. Trappan ned till kajkantens bryggor syns i 6ppningen till vénster om fontédnen.

Utdver att det ska finnas sarskilda skal, kravs enligt 4 kap 17 & plan- och bygglagen att
kommunen motiverar varfor intresset av att ta omradet i ansprak, vager tyngre an
strandskyddsintresset. Motivet for att ta omradet i ansprak ar att bidra till Uppsalas
stadsutveckling genom att utveckla och starka tillgangligheten till Uppsalas mest
karaktaristiska park-, rekreations- och ndjespraglade omrade. Detaljplanen férandrar
inte mojligheten att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomradet, och
beddms heller inte paverka vaxt- och djurliv eftersom omradet ar redan ianspraktaget
och forandringarna i forhallande till vaxt- och djurliv ar marginella.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Vaster om planomradet stracker sig Sjukhusvagen i nord-sydlig riktning, med tva
overgangsstallen intill planomradets nordvastra och sydvastra horn. Inom
planomradet finns en mindre angoringsgata som ansluter till planomradet fran
Sjukhusvagen. | 6vriga vaderstreck angors planomradet via gang- och

cykelvagar. Ambulansens in- och utfart ligger langre sdderut pa Sjukhusvagen, och
Sjukhusvagen ingar i det primara utryckningsnatet.

Gdng- och cykeltrafik

Uppsalas huvudcykelnat stracker sig runt planomradet, cykelparkeringar finns i den
vastra och norddstra utkanten av omradet. Nordost om planomradet finns dven en
cykelpumpstation. Planomradet angors antingen via Stadstradgarden, Sjukhusvagen
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eller via kopplingar fran Svandammen. Sjukhusvagen har en separerad gang- och
cykelbana pa den vastra sidan och en gangbana pa den 6stra med Gvergangsstalle
utanfor planens sydvastra del och nordostra. Trafiken ar intensiv under delar av
dygnet, dd manga manniskor ror sig till och fran Akademiska sjukhuset,
Stadstradgarden och de centrala delarna av Uppsala. Trots det ar forutsattningarna for
barn att rora sig i omradet goda, da det finns trafikseparerade alternativ att réra sig pa,
i form av gang- och cykelvagar. Dar en bilvag behover korsas finns det
overgangsstallen.

Figur 38 - Kartutklipp som visar nérliggande cykelbanor (morkrdd linje), cykelparkeringar (rosa fyrkanter),
och cykelpumpstation (bla cirkel).

Kollektivtrafik

Langs Sjukhusvagen ligger busshallplatslagena Uppsala Svandammen, som ligger cirka
50 meter (sodergdende), respektive 100 meter (norrgdende) sydvast om planomradet.
Hallplatslaget trafikeras av ett flertal busslinjer. Ett hallplatslage for sparvag ar planerat
pa Sjukhusvagen intill planomradet. Sparvagen kommer att erbjuda nya méjligheter
att angora Stadstradgarden, Flustret och Gymnastiken med kollektivtrafik.

Forandringar
Gatundit, parkering och angoring

In- och utfart till planomradet sker norr om Svettis via Sjukhusvagen, i samma lage som
den befintliga in- och utfarten. | och med att Sjukhusvagen kommer att breddas for att
mojliggdra sparvag, behdver anpassningar av in- och utfarten att ske.

Angoring sker mellan kvarteren via det nya torget, dar rundkorning far plats. Har kan
mindre bilar samt turistbussar stanna en kortare period for att slappa av och pa
besokare. Hotellet samt Flustret har huvudentréer inom 25 meter fran angoringsytan.
Varutransporter i form av lasttrafik till Flustret, Svettis och hotellet sker via
angoringsytan och till ett dolt lastintag mellan Svettis och hotellet. Omradets
angoringsyta har dven funktionen som entréyta, och ar ett viktigt rekreationsstrak
mellan Svandammen och Stadstradgarden. Ytan ar tankt att utformas for att upplevas
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som en plats pa de gaendes villkor.. Lasttrafiken kan styras till tider dar fa gdende och
cyklister ror sigi omradet.

En parkeringsutredning ar framtagen for projektet av Structor. Enligt den l0ser
projektet parkeringsbehovet for kvartersmarken genom att hyra platser i narliggande
garage, alternativt i garage under det planerade hotellet. Infart till det planerade
garaget sker via lastintaget mellan Svettis och Hotellet. En planerad parkeringshiss tar
bilarna fran markplan till kallarniva.

Inom planomradet gar det att ordna parkering for rorelsehindrade inom 25 meter fran
byggnadernas entréer. Det gar dven att ordna parkeringsplatser for rérelsehindrade pa
allman plats, som ar till for besokare till Stadstradgdrden. Vid Svettis norra langsida
finns majlighet att ordna 12 parkeringsplatser som ligger pa mark som ar allman plats
och ar till for besokare till parken.

TRAFIK

OVERSIKT BIL, BUSS OCH LASTFORDON SKALA 1:800

TECKENFORKLARING

Bilparkering 12 st, (park)

Personbil

Buss
—— \/3nutransport och sopbil Rorelsehindrad parkering 3 st (kvartarsmark)
Strackad linje radovisar invandigt strak I  Varumottagning och sopangdring,

Rirelsehindrad parkering 3 st (park]

ndig

Figur 39 - Situationsplan som visar hur bilar, bussar och lastfordon angér omradet samt hur
parkeringsplatserna kan ordnas, Karavan landskap.

Enligt parkeringsutredningen ar parkeringsbehovet av cykel for verksamheterna inom
Gymnastiken och Flustret 122 platser. | projektforslaget ar cykelparkeringarna
utspridda och i huvudsak placerade nara entréerna. Ytterligare 20 cykelparkeringar
finns inritade pa mark som &r allman plats i narheten av den planerade hallplatsen for
sparvagen.

Gang- och cykeltrafik

Sparvagen, som byggs langs Sjukhusvéagen, kommer att ha konsekvenser for resenarer
till fots eller via cykel. Projektet kommer att forandra gaturummet, och medfor att
cykelbanan behdver placeras ndrmare planomradet an i dag.
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Projektet innebar en upprustad och ny utformning for passagen mellan byggnaderna
Gymnastiken och Flustret. Den planldaggs som allman plats, breddas och gors mer
tillgénglig med fokus pa 6kad trygghet. Detaljplanen omfattar en befintlig cykelvag i
den norra delen av planomrddet, av plantekniska skal. Inga forandringar av cykelvagen
ar planerade.

Tillgénglighet, anvandbarhet och delaktighet fér personer med funktionsnedsdttning

Angoring for taxi/fardtjanst ar mojlig via torget pa kvarterets insida. Parkering for
personer med funktionshinder ar mojlig utmed Gymnastikhusets norra langsida samt
nara entréer pa kvarterets insida. Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig entré, enligt Boverkets byggregler.

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, och byggnadsverk ska ha de
tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och anvandbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta beaktas vid
bygglovsprovningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sadan utformning.

Kollektivtrafik

Den planerade sparvagen kommer att trafikera Sjukhusvagen, direkt utanfor
planomradet. En ny hallplats &r planerad inom gangavstand fran planomradet.
Sparvagen erbjuder nya mojligheter att angora Stadstradgarden, Flustret och
Gymnastiken med kollektivtrafik. Planomradet ar val forsett med busslinjer som har
hallplatser i nara anslutning till platsen, och detaljplanen bedéms inte orsaka behov av
nya hallplatser.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Planomradet omges i huvudsak av verksamheter i form av Akademiska sjukhuset,
Studenternas idrottsplats och Uppsala slott. Oster om planomrédet, pa andra sidan
Fyrisan, finns bostader som uppfoérts under tidsperioden 1960-2000. Dar ar
upplatelseformen bostadsratter, med en genomsnittlig eller dver genomsnittlig
socioekonomi hos de boende. Aven inslag av hyresratter och studentbostader finns i
omradets narhet.

Planomradet ligger nara stadskarnan i Uppsala. Stadskarnan ar utpekad som ett
omrade dar det finns en relativt hdg oro for att utsattas for brott. Daremot har den
delen av stadskdrnan som ligger ndrmast planomradet en lagre andel som kdnner en
begransad rorlighet an i andra delar av stadskarnan.

Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

| narheten av planomradet finns ett antal storre malpunkter som berér barn;
Stadstradgarden, Uppsala slott, Akademiska sjukhuset och Studenternas idrottsplats.
Stadstradgarden ar malpunkten med storst allman tillgang, och dar barn kan réra sig
fritt. Angoring till Stadstradgarden och planomradet sker antingen via Sjukhusvagens
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gang- och cykelbana eller via gdng och cykelvagar i omradet.. Naromradet ar forsett
med utrymme for cyklister och fotgangare och ar val forsett med Gvergangsstallen,
kollektivtrafik och liknande forutsattningar. Det i kombination med den nya sparvagen
langs Sjukhusvagen kommer att innebdra goda forutsattningar for barn att rora sig i
omradet.

Ett genomforande av detaljplanen kommer att innebara en upprustning av
planomradet och de norra delarna av Stadstradgarden. Forbattrade kopplingar och
passager ar en del av forandringen for att gora upplevelsen av omradet tryggare an vad
det aridag.

Aldreperspektivet

Planomradet ar flackt, vilket ar bra forutsattningar for en god tillgénglighet.
Kollektivtrafik trafikerar Sjukhusvagen, vilket innebar god kommunikation till centrum
och andra delar av staden. Aldre gynnas ocksa av trygghetsatgarder som mer
befolkade strak och av att belysning, sittplatser och markbeldggning ses dver.

Mark och geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram av Bjerking, som visar att marken overst utgors
av ett fyllningslager med varierande maktighet, normalt kring 1-2 meter. Fyllningen
underlagras av maktiga lerlager som beddms variera mellan 25 meter narmast
Sjukhusvagen for att 6ka i riktning ner mot Fyrisan till ndrmare 80 meter. Bjerking hari
slutet av 1980-talet utfért en sondering strax intill Flustret, vilken bekraftar lerdjupet pa
mer an 80 meter. Leran utgors dverst av 2-2,5 meter torrskorpelera, som ar lera av fast
beskaffenhet. Darunder blir leran halvfast, for att sedan 6verga till [6s mot djupet.

Lerans sattningsegenskaper har inte sarskilt kontrollerats. Inom omradet har leran en
mycket stor maktighet och betraktas som sattningsbenagen. Alla 6kningar av
belastningen pa markytan kan férvantas ge upphov till sattningar i underliggande
lerlager.

Nya byggnader planeras att palas, och utredningen belyser att kohesionspalning
sannolikt ar det enda alternativet for tillbyggnaden av Flustret, medan flera alternativ
bedoms finnas for hotellet.

Nagon risk for skred och ras foreligger inte i omradet utifran de naturliga
forutsattningarna pa platsen.

Dagvattenutredningen rekommenderar infor fortsatt projektering att en miljo- och
geoteknisk undersokning utférs. Undersokningen foreslas inriktas pa att kontrollera
lerans maktighet och sattningsegenskaper samt ta fram underlag fér dimensionering
av palar och spont samt forutsattningar for schakt.

Bjerking har tagit fram en miljoteknisk undersokning. Syftet med undersokningen ar
att bedoma fororeningssituationen genom provtagning av jord och grundvatten.

Laboratorieanalyser av jord visar att 4 av 12 jordprover fran omradet innehaller halter
av kobolt, kvicksilver och PAH:er 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig markanvandning (KM). De uppmatta halterna av kobolt 6ver KM ligger strax
over riktvardet for KM mellan 16-18 milligram per kilo TS. Halter av PFAS-11
patraffades Over laboratoriets rapporteringsgrans, men under KM, i tre jordprover.
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Laboratorieanalys av vattenprover visar halter av arsenik och nickel 6ver klass 3 -
mattlig halt i jamforelse med SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten. De
analyserade vattenproverna visar aven halter av summa PFAS-4 6verskridande klass 5
- mycket hog halt, men under riktvardet for grundvatten pa 45 nanogram per liter.

Undersokningen beddmer att omradet ar férorenat, da halter uppmatts 6ver KM som
ej kan bedémas bero pa naturliga bakgrundshalter. Sammanfattningsvis bedomer
undersokningen att de patraffade halternaijord och vatten inte utgor en oacceptabel
risk for miljon och manniskors halsa med den befintliga och den planerade
markanvandningen. Markanvandningen bedoms motsvara mindre kanslig
markanvandning (MKM) avseende halsorisker for manniskor, och dérav bor uppmatta
halter ej beddmas utgora en risk.

Alla pavisade féroreningar ska omgaende anmalas till miljoférvaltningen i Uppsala
kommun, i enlighet med upplysningsskyldigheten i miljobalken kap 10 § 11.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan, och for Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning,.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av Structor. | en kravspecifikation som Uppsala
Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt omhadndertagande av dagvatten
tillampas sa langt det ar majligt, for att rena och fordréja vattnet innan det slapps ut pa
det kommunala natet. Uppsala Vatten och Avfall AB:s riktlinjer anger att
dagvattenanldaggningar inom fastigheten ska utformas sa att 20 millimeter regn, raknat
over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12 timmar. For att
uppna kraven gallande dagvattnet foreslas principlosningarna regnbaddar, grona tak
och underjordiska avsattningsmagasin. De bedoms kunna hantera dagvattenflodena
som redovisas i tabell 1. | tabell 2 framgar det sedan hur fordréjningsvolymerna ar
fordelade pa varje enskild principlésning.



Tabell 1 - Berdknat dagvattenflode (I/s) vid ett dimensionerande 10-arsregn, Structor.
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Beraknat dagvattenflode (I/s) vid ett dimensionerande 10-drsregn

Kv. Gymnastiken Flustret Allman platsmark
Befintlig situation
(exkl. Klimatfaktor) o & =
Planerad situation utan férdrijning
(inkl. klimatfaktor 1,25) 80 20 °
Planerad situation med fordrgjning
{inkl. klimatfaktor 1,25) o3 7 !
Tabell 2 - Fordrojningsvolym for respektive delomrade och anlaggning, Structor.
Erforderli Volym i Volym i avsattnings- Volym pa
Omréade Yta o 5 5 J 5 4 s 5 gront tak
fordrojningsvolym (m3) | regnbadd (m3) magasin (m3) (m?)
Takyta 13 3 10 -
Flustret Takterrass 3 - 3 _
Markyta 15 = 15 =
Takyta 15 7 5 3
K. ) Takterrass 2 - 2 -
Gymnastiken
Markyta 3 - 3 -
Allman Takyta 02 1 =
platsmark Markyta 17 17 .

Takyta med gron tak

- Takyta till avsattningsmagasin
- Takyta till grényta (takterrass)
DID] Avséttningsmagasin

%

m Regnbadd

———> Flodesriktningar till respektive
——> anlaggning

——> Flddesrikining fér dagvatten

Figur 40 - Systemlosning for utredningsomradet med foreslagna anlaggningar. Ytor som leds till respektive
anlaggning samt befintliga och méjliga servisanslutningar markerade i figuren, Structor.
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Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets inre zon for Uppsala- och
Vattholmaasarna. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar
bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta
grundvattenyta, och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller
sankning av grundvattennivan. Vid arbeten djupare an inom 3 meter 6ver hogsta
grundvattenyta (grundvattentryckniva) ska ansokan om dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen i Uppsala lan. | och med att
projektet forutsatter att man palar och anlagger ett garage under mark, kan en dispens
komma att behovas.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och &mnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska Undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastfoljande
malar.

Delstréckan Uppsaladsen-Uppsala har en otillfredsstallande kemisk grundvattenstatus
och en god kvantitativ status. Det samma galler Sdvjadgn-Samnan. Tillgdngen pa
grundvatten ar vanligen god, och utifran tillgangliga data bedéms forekomsten ha god
kvantitativ status, men ar i risk att inte na god status till ar 2027. Vad géller kvalitativ
status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala ett
undantag och tidsfrist till ar 2027 fér parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f).
Grundvattenférekomsten har god status for klorid, men riskerar att inte na god status.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedomning for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).
Planomradet ligger inom det asavsnitt som kallas for Uppsaladasen-Uppsala.

Riskbedomningen har resulterat i Riktlinjer for markanvandninginom Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som
kommunfullmaktige fattade beslut om i april 2018. Enligt underlagen till
riskbedomningen ligger planomradet inom ett omrade med lag kénslighet, men det
finns ett avsnitt nara planomradet vasterut, som har hog kanslighet. Skalan anges med
vardena lag, mattlig, hog och extrem kanslighet. Med kénslighet menas har att en plats
ar kénslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknara fororening, kan paverka
grundvattnet sa att det inte kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjningen.

Féreslagna Gtgdirder

Grundvattnets tryckniva i lerlagret inom omradet ligger 2-3 meter under markytan, och
marknivan inom planens byggratter ar cirka +4,5 meter. Lerlagren i omradet bedoms
vara cirka 25 meter tjocka narmast Sjukhusvagen, och sedan uppga till cirka 80 meter
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narmare Fyrisan. Fororeningsberakningar i dagvattenutredningen visar att den
planerade exploateringen inte férvdntas ge nagon negativ paverkan pa
fororeningslaget, jamfort med den befintliga situationen. Efter rening minskar samtliga
fororeningsamnen inom planomradet. Detta visar att den planerade exploateringen
inte bor forsamra recipienten Fyrisans mojligheter att uppna MKN. Efter att planen
genomforts kommer det orena dagvatten fran korytor att renas i hdgre grad an i den
ursprungliga situationen.

De postglaciala lerlagren bedoms som tillrackligt tjocka for att det fortsatt ska finnas
tillrackligt mycket skyddande lera kvar efter att man gjort kallarkonstruktioner. |
samband med vattenskyddsdispens kravs att exploatoren redogor for vilka
forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att fororena grundvattnet.

Lerdjupet i omradet ligger mellan 25 och 40 meter, vilket innebar att det vid schakt av
bade fyllningslager och 4 meter lera, aterstar minst 20 meter lera som ett skyddande
lager ovan det vattenférande asmaterialet. Grundlaggning pa palar forutsatts for
byggnaderna, och spont bedoms kravas for schakt. Alla dessa markarbeten kraver
dispens fran vattenskyddsforeskrifterna, som erhalls fran lansstyrelsen.

Oversviamning

Oversvdmningsrisk frén angrénsande vattendrag.

Planomradet stracker sig som langst cirka 150 meter fran Fyrisan, och &r saledes inom
oversvamningsrisk fran ett vattendrag som bedoms ha en betydande
oversvamningsrisk. Enligt myndigheten for samhallsskydd och beredskaps (MSB)
oversvamningskartering for omradet kommer planomradet till stora delar att
svammas over vid ett klimatanpassat 100-arsflode.

'|
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Figur 41 - Utdrag ur dagvattenutredningen for beraknat
klimatanpassat 100-arsfléde, Structor.

Beraknad hogsta damningsniva for Fyrisan uppgar till +9,2 meter enligt
oversvamningsunderlag hamtat fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps
(MSB) 6versvamningsportal. Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse
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oavsett hur ofta 6versvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt
och ny sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta
flode. Marken vid nya byggnader bor dven ha en minsta lutning pa 2 procent fran
huskroppen, sa att vatten rinner bort fran huset. For att klara tillgéangligheten till
publika utrymmen ska lokaler i bottenvaningarna ansluta till marknivan pa allméan
plats. Detta innebéar dock att lokalernas golvniva placeras pa en niva som ligger inom
det berdknade hogsta flodet, enligt MSB:s kartering. Risken for skador pa byggnaden
med anledning av éversvamning bedéms som lag, pa grund av hur séllan hogsta flode
intraffar. Vid en avvagning prioriteras darfor en god tillganglighet till lokalerna. Ur
kulturmiljosynpunkt finns det starka skal att bevara de befintliga byggnaderna
Gymnastiken och Flustret. Det stéller krav pa att de nya byggnaderna forhaller sig till
de befintliga hojderna som byggnaderna har idag.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett fordndrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala kommun som baseras pa
hojddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat
100-arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att
kontrollerade 6versvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad
oversvamning innebar att vatten samlas i en ldgpunkt dar det inte orsakar skador pa
byggnader eller infrastruktur. For att minimera risken for skador pa byggnader ar det
viktigt att hojdsattningen av hus och gator sker pa ett [ampligt satt. Enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s skyfallskartering finns det nagra fa lagpunkter inom
planomradet som riskerar att 6versvammas vid extrema regn. Dessa ar majliga att
bygga bort vid anlaggandet av ny markbelaggning. Dessa kan da placeras i ett mer
strategiskt lage for att minimera skador pa byggnader och infrastrukturen. | figur 42
framgar de foreslagna skyfallsvagarna.
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Tabell 3 - Berdknade dagvattenfloden for ett dimensionerande regn med aterkomsttid 100 ar, Structor.

Beraknat dagvattenflode (I/s)
Omrade Befintlig situation (exkl. Planerad situation (inkl.
klimatfaktaor) klimatfaktor)
Flustret 180 240
Kv. Gymnastiken 160 200
Allman platsmark 110 150
Totalt 450 590

Figur 42 - Foreslagna skyfallsvagar inom utredningsomradet, Structor.

Slackvatten

Eftersom marken inom planomradet har lag kanslighet for grundvattnet ar det inte
nodvandigt att infora sarskilda skyddsatgarder for slackvatten, sdsom att inratta
slackvattenzoner inom planomradet. Detta eftersom risken ar lag for att slackvatten
infiltrerar i marken och nar grundvattenmagasinet. Daremot &r det viktigt att eventuellt
slackvatten som uppkommer till foljd av slackningsinsats hindras fran att na Fyrisan.

Ny bebyggelse bor planeras med hénsyn till att, i den man det ar majligt, begrénsa
spridning av slackvatten. Marken bor hojdsattas sa att eventuellt slackvatten rinner av
mot ytor som inte dr hardgjorda. Mellan den nya bebyggelsen och Fyrisan finns det
parkmark som hindrar att slackvatten fran hardgjorda ytor rinner direkt neri an.

Representanter fran stadsbyggnadsforvaltningen, miljéférvaltningen, Uppsala Vatten
och raddningstjansten arbetar tillsammans med att ta fram en slackvattenplan som
beraknas vara klar under 2025. Syftet ar att utreda och tydliggora roller och
ansvarsfordelning i frdgor som ror slackvatten samt att na samsyn kring forebyggande
atgarder och rutiner i samband med tillbud.
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Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Sjukhusvagen, men det finns inga krav om
hogsta ljudnivaer utomhus for centrumverksamhet, inklusive hotell. Flustret aridag en
nattklubb, och detaljplanen mojliggor att verksamheten fortsatt kan bedrivas.
Detaljplanen bedoms inte innebara att bullret 6kar jamfort med dagens situation.

Markfororeningar

Da den planerade markanvandningen utgors av hotell, restaurang, kontor och
liknande bor Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM) kunna tilldmpas pa platsen. Det innebar att uppmatta halter
inte bedoms utgora en risk for miljo och halsa. Da omradet ligger inom inre
vattenskyddsomrade fér Uppsala-Vattholmaasarna kan det dock vara motiverat att
jamféra uppmatta halter med kanslig markanvandning, avseende spridningsrisker till
grundvatten. Aven vid denna jamforelse bedoms riskerna for miljé och hilsa som
acceptabla.

Da den miljotekniska markundersokningen har varit av relativt 6vergripande karaktar,
med vissa begransningar i méjlighet att komma at ytor, kan kompletterande
provtagning bli aktuell efter att byggnader rivits och marken tillgangliggjorts. Massorna
har inte heller genomgatt en komplett avfallsklassning, vilket kan behdva goras i
samband med entreprenad.

Om nya fororeningar upptacks eller misstanks ska miljoforvaltningen informeras
omgaende. All form av palning, spontning eller liknande, ska foregds av schaktning ner
till ren lera for att undvika att fororenade fyllnadsmassor foljer med ner i rena jordlager.
Dialog kring eventuellt atgardsbehov ska att féras med miljoforvaltningen.

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berors av dalig luftkvalitet till f6ljd av fordonstrafiken och
att fororeningar inte vadras ut i en tat stadsmiljo. Vid planlaggning behdver man
sakerstalla att miljokvalitetsnormerna inte dverskrids. Enligt luftfororeningskartan fran
Stockholm luft- och bulleranalys (SLB) ligger vardena langt under
miljokvalitetsnormerna for PM10 (partiklar) och NO2 (kvavedioxid). Planomradet ligger
i en miljé med 6ppna gaturum och darmed goda mojligheter till att féroreningar fran
Sjukhusvagen kan vadras ut. Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara risk
for att miljokvalitetsnormerna Overskrids.

Dags- och solljus

Marge arkitekter har tagit fram en solstudie. Solstudien visar att det finns manga
soltimmar i omradet, men att ytan mellan kvarteren Gymnastiken och Flustret blir
skuggad under framfor allt sena eftermiddagar. Stadstradgarden kommer att skuggas
av de nya byggnaderna under kvallstid. Solférhallandena paverkas ocksa av
Stadstradgardens stora trdd, men traden finns inte redovisade i solstudien for att
kunna redovisa sol- eller skuggforhallandena byggnaderna bidrar med.
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Figur 43 - Solstudie under 20 mars, Marge arkitekter.
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Figur 44 - Solstudie under 1 maj, Marge arkitekter.
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Figur 45 - Solstudie under 21 juni, Marge arkitekter.

Byggnaderna Gymnastiken och Flustret har hoga kulturmiljovarden som innebar att
solpaneler behdver vagas mot kulturmiljovardet. Sadana anléggningar ska integreras
valibyggnadens arkitektur och ej sticka upp over fasadens sarg.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Detaljplanen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten,
och leder spillvatten till Kungsangsverket.

U-omraden finns i den 6stra delen av planomradet. U-omradet syftar till att skydda
tillgangen till allmannyttiga ledningar under marken.

Dagvattenledningar

Detaljplanen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Mgjliga
servisanslutningar att ansluta till finns i fastighetsgrans.

Avfall

Avfallshanteringen kan hanteras via ytan mellan Flustret och Gymnastiken som
planlaggs med markanvandningen torg. Torget har tillrackliga dimensioner for att
mojliggora rundkorning. Mellan hotellet och Gymnastikhuset mojliggor detaljplanen
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en lankbyggnad avsedd for varutransporter, och intill lankbyggnaden finns mojlighet
for ett invandigt avfallsutrymme. Avfallsfordonen kan antingen angora invandigt i
lankbyggnaden eller utanfor porten. Fran porten kan sopfordon angdra inom 10 meter.
Hela planomradets avfallshantering ar ténkt att hanteras via detta avfallsutrymme.

NORR

TECKE OB g
ECKENFORKLARING Bilparkering 12 st, {park)

Parsonbil - . .
Ribralsshindrad parkering 2 st {park)
Buss
——— arutransport och sopbil Raralsahindrad parkering 2 st (kvartersmark]
Streckad linje redovisar invandigt strak I v=rumottagning och sopangdring, invindig

Figur 46 - Trafikrorelser inom planomradet, Karavan landskap.

| den tidigare detaljplanen finns ett omrdde for transformatorstation (E-omrade)
planlagt mellan byggnaderna Flustret och Gymnastiken, dar en transformatorstation
star. Detaljplanen mojliggor ett nytt lage for transformatorstationen for att frigora yta
pa torget. Det nya E-omradet ar i detaljplanen placerat i den norra delen av
planomradet intill parkeringsplatserna. Framfor dérren pa transformatorstationen bor
det vara minst tva meter fri yta. Lampligen riktas dérren mot Oster med en tydlig
avgransning mot de tankta parkeringsplatserna for rorelsehindrade.

Varme

Omradet ar forsett med fjarrvarme.



Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmadnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

TORG

Torg

Omradet mellan kvarteren samt intill Sjukhusvagen
planlaggs som torg for att huvudsakligen anvandas for
gaende. Angoring far ske Gver torgytan. Torgytan kan
med fordel ges en omsorgsfull gestaltning som
anknyter till platsens historia och upplevs vara en
forlangning av Stadstradgarden.

PARK

Park

Den allmana platsen som gransar mot
Stadstradgarden planldaggs med anvandningen PARK
da ytorna utgor en forlangning av Stadstradgarden.

GC-VAG,

Cykelvig

| den norra delen av planomradet planlaggs
cykelvagen langs Svandammen med anvandningen
GANG- OCH CYKELVAG.

Kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

G

Centrum, ej kontor

Bestammelsen syftar till att mojliggora den befintliga
markanvandningen for Gymnastikhuset och Flustret.
Den tillkommande bebyggelsen kan anvandas till
hotell, restauranger, butiker och annan anvandning
som ryms inom centrum. Detaljplanen tillater inte
anvandningen kontor inom anvandningen, da en
kontorsbyggnad i hogre grad kan riskera att
privatisera Stadstradgardens norra delar. |
anvandningen ingar komplement till
centrumverksamheten, sa som parkering och
utrymmen som behdvs for de anstallda.

(C)

Centrum, ej kontor. Avgrénsad vertikalt
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Bestammelsen mojliggor tredimiensionell
fastighetsbildning sa att en kulvert kan byggas under
torget, mellan kvarteren Gymnastiken och Flustret.

Centrum

Bestammelsen syftar till att mojliggora att bade de
befintliga och de tillkommande byggnaderna kan
anvandas som hotell, restauranger, butiker och annan
anvandning som ryms inom centrum. | anvandningen
ingar komplement till centrumverksamheten, sa som
parkering och utrymmen som behovs for de anstallda.

Bestammelsen kompletteras med bestammelserna e;
och s, som anger att hogst 300 kvadratmeter
bruttoarea far anvandas till kontor, samt att kontor
inte far finnas pa bottenvaningen. Det for att
mojliggodra en sa mangsidig anvandning av platsen
som mojligt samtidigt som sa stor del av byggnaderna
ska ha en publik verksamhet. Det kan bidra till ett 6kat
folkliv under timmar andra verksamheter har svagare
floden. Vilket bidrar till 6kad trygghet over fler av
dygnets timmar.

Tekniska anldggningar

Bestammelsen maojliggor ett nytt lage for en
transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

€

Hégst 300 kvadratmeter bruttoarea far utgéras av
kontor.

Bestammelsen syftar till att mojliggdra en liten del
kontor, Den bedoms medfora starkare floden av
manniskor pa tider dar de andra verksamheterna inte
har sina starkaste floden. Bestammelsen kompleteras
av s, som anger att kontor inte far finnas i
bottenvaningen.

f,

Byggnaden ska utformas med hég arkitektonisk
kvalitet.

De nya byggnaderna placeras i ett av Uppsalas mest
karaktaristiska omraden med mycket hoga
kulturmiljovarden. Byggnaderna har dven ett fritt och
exponerat lage mot Stadstradgarden. Det ar darfor
viktigt att byggnaderna ges en hog arkitektonisk
kvalitet som tar hansyn till platsens publika karaktar
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

och kansliga kulturmiljo. Detinnebar att byggnadens
formsprak i sin helhet samt materialval, kulorval och
ovriga element s3 som racken, portar, och skarmtak
ska utforas med stor omsorg,

Utformningen av byggnaden sodder om Gymnastiken
ska underordna sig Gymnastikhuset som den
dominerande byggnaden mot Sjukhusvagen. Den nya
byggnadens kulor ska vara i en dov och diskret
fargskala for att underordna sig Gymnastikhusets
ljusare fasad.

Byggnadernas narhet till bade stadskarnan och
Stadstradgarden innebér att byggnaderna behover
ges en publik karaktar for att inte upplevas privatisera
parken. Sarskild omsorg behover dgnas at
bottenvaningen for att bidra med liv till parkmiljon.
Den lagre byggnadskroppen som arvand mot
Stadstradgarden ska utformas med en
paviljongarkitektur med latta bagar och hog
detaljeringsgrad. Bottenvaningen pa den hogre
byggnadskroppen mot Sjukhusvagen ska utformas
med en sockelvaning som omfattar minst tva
vaningar, och utformas med bagpartier.
Bottenvaningarna pa byggratterna soder om
Gymnastikhuset ska ha stora delar av
bottenvaningarna uppglasade for att ge ett livfullt och
publikt intryck.

Den hogre byggnadens tak ska gestaltas med en
utformning som motsvarar tva vaningar, och ska
brytas flera ganger for att minska upplevelsen av
takkonstruktionen. Byggnaden ska utformas med en
tydlig markering dar takfotslinjen slutar. Takfonster
far uppforas pa bade forsta och andra takvaningen,
men takkupor far endast uppforas pa takets forsta
vaning.

Gestaltningen av tillbyggnaden séder om Flustret
behdver vara anpassad till och samspela med Flustret
och parken. Det giller saval taklandskap som
fasadutformning som ska vara inspirerade av
paviljongsarkitekturen med sin latta och lekfulla
pragel. Fasader och tak ska vara tydligt artikulerade
och anknyta till Flustrets rika traarkitektur. Samtidigt
ska utformningen av taken ta hansyn till Flustrets
livliga taksiluett som fortsatt tongivare i miljon. Med
hansyn till att byggnaden placeras i en offentlig
parkmiljo ska bottenvaningen utformas utan tydliga
baksidor och ha en inbjudande karaktar med omsorg
om detaljer.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

f.

Bottenvaningens fasadldngd som vetter mot sydvdist,
sydost och nordost ska till minst 60 % utgéras av
genomsiktligt material.

Syftet med bestammelsen ar att byggnaderna ska ha
en publik karaktar och bidra med liv och trygghet till
parken.

f;

Tekniska installationer ska utformas sd att de ér
integrerade i takets utformning.

Takets utformning och dess siluett har stor inverkan
pa byggnadens arkitektoniska uttryck i och med dess
fria och exponerade lage. Byggnaden kommer att
upplevas bade pa nara hall och pa langt hall, fran
Stadstradgarden och uppifran slottet. Installationer
som kravs for sakerhet eller for drift av huset, sa som
stegar eller snorasskydd, far finnas men ska utformas
med omsorg och med hansyn till takets gestaltning.
Solpaneler far ordnas pa taken, under forutsattningen
att de ar mycket val integrerade i taket eller skyms av
fasaden.

f.

Takfotens héjd mot Sjukhusvdgen fdr inte dverstiga +21
meter over nollplanet.

De Gversta vaningarna ska utgoras av takvaningar, for
att ta ner byggnadens upplevda skala.

fs

Entréer ska finnas pd fasad mot sydvdst och pd fasad
mot nordost.

Syftet med bestammelsen &r att entréer ska finnas pa
minst tva sidor av byggnaden och darmed bidra med
liv och trygghet till parken och omgivningarna.

fs

Skyddsrécken pd tak fr vara hégst 1,5 meter hoga och
ska utformas genomsiktliga.

For att racken inte ska upplevas dominanta i
taksiluetten anges en hogsta hojd pa racket och att de
ska vara genomsiktliga, exempelvis genom natta
plattstalsracken.

f:

Byggnadsverk far finnas ovan tillGtna nockhdjd och
vara hogst 1 meter héga och placerade minst 1 meter
fran fasadliv.

Byggnadsverkets hojd ska réknas fran 6verkant av
takbjalklaget. Bestammelsen mojliggor byggnadsverk
pa takterrassen sa som pool och upphdjda
vaxtbaddar.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

fs

Enbart skdrmtak ovan entréer far kraga ut frén
fasadliv.

Bestammelsen innebar att det enbart ar skarmtak
ovan entréer som far kraga ut fran fasadliv, inte
balkonger eller bursprak. Syftet ar att skapa ett tydligt
mote mellan det privata och offentliga sa att
byggnadens utformning inte bidrar till att privatisera
delar av Stadstradgarden.

fs

Fasad ska vara i huvudsak i trd.

Syftet med bestammelsen ar att den nya byggnaden
ska harmoniera med Flustrets rika traarkitektur.
Fasaden ska i huvudsak uppforasitrd, men avsteg kan
goras for glaspartier som bidrar till ett publikt intryck.

f10

Takfall ska utféras i pldt.

En viktig del av platsens karaktar ar dess plattak. For
att de nya byggnaderna ska harmoniera med Flustret
och Gymnastikhuset reglerar detaljplanen
takmaterialet for de tak som har fall. Platta tak syns
inte pd samma satt fran marknivan, vilket méjliggor
att de kan utforas i exempelvis sedumtak.

Bottenvaningens fasadléngd ska till minst 50% utgéras
av genomsiktligt material.

Syftet med bestammelsen ar att byggnaderna ska ha
en publik karaktar och bidra med liv och trygghet till
parken.

f12

Fasad ska i huvudsak uppféras i klinker, tegel eller
annat keramiskt material.

For att sakerstalla att den nya byggnaden uppforsi
material av hog kvalitet anges att byggrattens
material i huvudsak ska vara klinker, tegel eller annat
keramiskt material.

fis

Tillbyggnader och anldggningar ska utformas med
hdnsyn till karaktdren pd Flustrets huvudbyggnad.

For tillbyggnader ska karaktéren pa Flustrets
huvudbyggnad vara vagledande vid gestaltningen.
Aven andra byggnadsverk dn byggnader ska anpassas
till karaktaren pa Flustrets huvudbyggnad.

r

Byggnad fér inte rivas.

Syftet ar att bevara de byggnader som beddéms ha
hoga kulturhistoriska varden.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Byggnadens exterior ska bevaras. Vard- och
underhdllsarbeten ska ske med material och metoder
anpassade till byggnadens egensart.

Syftet ar att bevara Gymnastikhusets exteriora
arkitektoniska varden. Byggnaden utgor ett tydligt
och vélbevarat exempel pa forra sekelskiftets
jugendstil.

Ingrepp fdr inte géras i ursprunglig planlésning eller
ursprunglig fast inredning.

Planbestammelsen syftar till att bevara byggnadens
interiora varden. Den ursprungliga planlosningen och
den ursprungliga fasta inredningen ar tydligt
avlasbara an idag och utgor en viktig del av de
vardebarande karaktarsdragen for Gymnastikhuset.

Invéndiga lémningar av fasaddekor frdn 1920-talet
samt det norra trapphuset med trappa ska bevaras.

Planbestammelsen syftar till att bevara byggnadens
interiora varden. De invandiga [amningarna av
fasaddekor samt det norra trapphuset ar ndgra av de
fa spar av aldre interior som finns kvar efter branden
pa 1980-talet.

k.

Byggnadens befintliga karaktdrsdrag vad galler
material, fasad- och takutformning och dekor ska
bibehdllas vid dndring. Andringar ska ske med hdnsyn
till byggnadens kulturhistoriska vdrden.

Motivet ar att bevara byggnadernas karaktarsdrag vid
ombyggnation. Vissa andringar kan goras men de ska
utforas med kunskap om byggnadens varden.
Bestammelsen finns pa Flustrets huvudbyggnad,
musikpaviljongen och vattenklosetten.

S1

Centrumdndamdl far finnas mellan -3 meter under
nollplanet och +1,9 meter dver nollplanet. (Etikett inom
parentes indikerar 3D-bestdmmelse)

Bestammelsen avgransar anvandningen
centrumandamal vertikalt i syfte att méjliggora
tredimensionell fastighetsbildning.

Sz

Byggnadens bottenvdning fdr inte innehdlla kontor.

Bestammelsen syftar till styra bort kontor fran
byggnadens bottenvaning da den ska vara av publik
karaktar. Entré och liknande funktioner for kontor far
finnas pa bottenvaningen.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

u;

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen sakrar markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

n

Marken fdr inte anvdndas for parkering.

Syftet ar att marken runt Flustret ska vara fri fran
bilparkering da marken i huvudsak ska anvandas for
plantering och uteservering. Undantag ar
bilparkeringsplatser som kravs for att klara
tillganglighetskrav. Bestammelsen avser parkering for
bil.

a

Strandskyddet dr upphavt. (Sekundér bestimmelse,
gdller till anvdndningsgréns).

Strandskyddet upphavs pa den del av kvartersmarken
som ligger inom strandskyddsomrade fran Fyrisan.

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att begransa byggratterna
inom planomradet. Kvartersmarken runt
byggnaderna ska i huvudsak anvandas for plantering,
cykelparkering, dagvattenhantering och uteservering.
Syftet ar att ytorna ska hallas fria fran skrymmande
komplementbyggnader som kan paverka upplevelsen
av trygghet och trivsel negativt pa platsen.

[+
I+ +
Lt
Ii

+
]

Marken far endast forses med skdrmtak.

Syftet ar att mojliggora regnskydd vid entréerna.
Skarmtaken far ha pelare sa att taken kan utforas i
tyngre material som exempelvis plat. Det gor att
skarmtaken kan utformas med storre frihet och som
en del av tillbyggnadens gestaltning.

h:+0,0

Hégsta nockhojd ér angivet vdrde i meter over angivet
nollplan

Tillkommande bebyggelse regleras med plushojder
for hogsta nockhojd. Nockhojden ar viktig for
upplevelsen av hur byggnaderna upplevs fran langt
hall samt hur byggnaderna paverkar sin omgivning i
form av skuggning. Fér den nya byggnaden soder om
Gymnastikhuset ar syftet med bestammelsen att styra
en nedtrappning av volymerna mot parken. For
Flustrets tillbyggnad ar syftet att ymma ett flexibelt
och lekfullt taklandskap som ar anpassat till Flustrets
karaktar.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Fjardingen 34:1 som ags av Uppsala Fjardingen
34:1 Fastighets AB, Fjardingen 34:2 som ags av Uppsala Fjardingen 34:2 Fastighets AB,
Uppsala Fjardingen 36:1 som ags av Svandammen Forvaltning i Uppsala AB och
Fjardingen 1:2 som ags av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom Fjardingen 1:2 upplats yta for gemensamhetsanlaggning enligt foljande:
0380-94/2. Fjardingen ga:17, bestaende av asfalterade kor- och parkeringsytor.
Deltagande fastigheter ar Fjardingen 1:2 samt Fjardingen 34:1 och 34:2. Den
geografiska omfattningen dr markerad pa den nedanstaende kartan som en gron yta.
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Figur 47 - Karta som visar upplatna ytor for gemensamhetsanlaggning (gront), servitut (rosa) och
ledningsratter (blatt).
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Servitut och andra rattigheter

Fjdrdingen 1:2 belastas av foljande servitut och ledningsratter och som beror
detaljplaneomradet:

0380-1/FJ34.1. Officialservitut. Skotsel och underhall av byggnaden. Forman for
Fjardingen 34:1.

0380-1/FJ34.2. Officialservitut. Skotsel och underhall av byggnaden. Forman for
Fjardingen 34:2

0380-2014/35.1. Ledningsratt. Starkstrom/Transformatorstation. Ledningsrattshavare
Vattenfall Eldistribution AB.

D2022-00151429. Avtalsservitut. Omrade (Markupplatelseavtal avseende
starkstromsledning). Formansfastighet Enkoping Rymningen 16:3, dgd av Vattenfall
Eldistribution AB.

Fjardingen 34:1 belastas av foljande servitut:

0380-1/FJ34.2. Officialservitut. Skotsel och underhall av byggnaden. Forman for
Fjardingen 34:2

Fjardingen 34:2 belastas av foljande servitut:

0380-1/FJ34.1. Officialservitut. Skotsel och underhall av byggnaden. Forman for
Fjardingen 34:1

Fjardingen 36:1 belastas av foljande servitut:

0380-1/FJ36.1. Ledningsratt. VA och fjarrvarme. Ledningsrattshavare Uppsala kommun
(Uppsala Vatten och Avfall AB).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsregleringar erfordras for att fastighetsrattsligt genomféra detaljplanen.
Ansokan om fastighetsreglering stalls till Uppsala kommuns kommunala
lantmaterimyndighet pa initiativ av fastighetsagarna. Forrattningarna bekostas av
exploatoren.

Detaljplanens genomforande innebér att markomraden markerade med rétt i kartan
nedan, ska Overga fran privatagda fastigheter till att utgora allman plats och dverforas
till Fjardingen 1:2. Pa fastigheten Fjardingen 36:1 finns en byggnadsdel inom blivande
allmén plats, se omrade om 145 kvadratmeter i figur 48. Rivning av byggnadsdelen
behover ske i samband med overforing till allman plats.

Planens genomférande innebar ocksa att omraden av den kommunala fastigheten
Fjardingen 1:2, markerade med blatt i den nedanstaende kartan, ska 6verga till
kvartersmark.

Ett omrade inom Fjardingen 1:2 som omfattar totalt 97 kvadratmeter, innehaller bade
allman plats och kvartersmark som ar avgransade fran varandrai hojdled. Syftet ar att
mojliggora en kulvert under torget, se figur 23. Det innebar att en tredimensionell
fastighetsbildning kan goras vid ett genomférande av planen tillsammans med
erforderliga rattigheter for att kunna nyttja kulverten pa andamalsenligt satt.
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Figur 48 - Karta som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Gemensambhetsanlaggningen Fjardingen ga:17 (0380-94/2) ska upphéavas i samband
med detaljplanens genomférande eftersom dess syfte, asfalterade kor- och
parkeringsytor, inte ar forenligt med detaljplanen. Parkeringsbehovet planeras att
l0sas i ett underjordiskt garage.

Tva officialservitut for underhall (0380-1/FJ34.1 och 0380-1/FJ34.2) behdver omprovas
eftersom fastighetsgranserna dndras. Syftet med servituten, att mojliggéra underhall
av byggnaderna, kommer till stor del att kunna l6sas pa egen fastighet efter att
fastighetsregleringen genomforts.

Ledningsratten for transformatorstation (0380-2014/35.1) behdver omprévas och fa ett
nytt l[dge i det fall tranformatorstationen ersatts av en ny station med nytt lage.

Ledningsratten for VA och fjarrvarme (0380-1/FJ36.1) kommer efter
fastighetsregleringen att belasta bade Fjardingen 1:2 och Fjardingen 36:1.



Enligt anlaggningslagen och fastighetsbildningslagen ska dgaren till den mark som blir
av med belastningen av en gemensamhetsanlaggning eller ett servitut betala
ersattning till de fastigheter som deltagit i gemensamhetsanlaggningen eller varit
harskande fastighet i servitutsforhallandet, om det uppkommer en skada.

Samtliga lantmateriforrattningar kopplade till genomforandet av detaljplanen
bekostas av exploatoren.

Inom fastigheten Fjardingen 36:1 reglerar detaljplanen ett markreservat for en befintlig
allman vattenledning (0380-1/FJ36.1) inom ett sa kallat u-omrade.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
sattningsskador ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Inom planomradet finns ledningar for vatten, dagvatten, spillvatten, el, fjarrvarme,
belysning samt markforlagda teleanlaggningar.

e Ledningsagare for el och fjarrvarme ar Vattenfall.

e Ledningsagare for vatten, dagvatten och spillvatten ar Uppsala Vatten och Avfall
AB.

e Ledningsagare for belysning ar Uppsala kommun.

e Ledningsagare for markforlagda teleanlaggningar ar Skanova

Vattenfall har en aldre transformatorstation samt ledningar knutna till dennainom
planomradet. Transformatorstationen behdver uppgraderas och den foreslas ersattas
av en ny transformatorstation pa ny plats inom planomradet i samband med
detaljplanens genomférande. Transformatorstationens nya lage planlaggs med
anvandningen E - tekniska anlaggningar. Det aligger exploatoren att i god tid kontakta
Vattenfall for bestallning av arbetet med att riva den gamla transformatorstationen
samt anlagga en ny transformatorstation med tillhérande ledningar. Arbetet bekostas
av exploatoren.

Uppsala Vatten och Avfall AB har en allméan ledning som [6per langs planomradets
Ostra grans. For att kunna bebygga i enlighet med detaljplanen kravs sarskilda atgarder
for skydd av ledning, till exempel kvarsittande spont. | det fall kvarsittande spont
behdver ldmnas i kommunens mark maste exploatéren inhdmta kommunens
godkannande.

Uppsala Vatten och Avfall AB har en allman ledning som [6per i allman plats under
torgytan mellan Fjardingen 36:1 och Fjardingen 34:2. Ledningen behover flyttas i
hojdled for att mojliggora utbyggnad av den underjordiska kulverten.

En serviceledning for el finns mellan den befintliga transformatorstationen och den
offentliga toaletten i sddra delen av planomrddet. Da avsikten ar att denna toalett ska
tas bort kan ocksa ledningen kopplas bort i samband med anldggandet av en ny
transformatorstation.
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Inom fastigheten Fjardingen 36:1 finns en allman vattenledning, som i detaljplanen
ligger inom ett sa kallat u-omrade. Vattenledningen paverkas inte av detaljplanens
genomfdrande.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Fordrojning och rening av dagvatten avses l0sas genom de atgarder som presenteras
under avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten. | projektering och anlaggande
av kvartersmark och allmén plats behover skyfallsvagarna sakerstallas genom
hojdsattning av marken, se figur 42.

Skydd av grundvatten

Planomradet ar belaget inom lag kanslighetszon for grundvattnet, men ligger inom 50
meter fran omrade med extremt hog kénslighet. Detaljplanens paverkan bedoms vara
knuten till genomforandet, eftersom narheten till vattenforekomsten 6kar risken for
fororeningar. Paverkan pa grundvattnets kvalitet bedoms vara forsumbar forutsatt att
anlaggningsarbetet utfors sa att:

e ingen bottenupptryckning sker,

o schaktvaggarnas stabilitet sakerstalls,

e paverkaniform av palning till berg/fast mark sker forst efter sékerstéllande av att

schaktbotten ar ren fran féroreningar,
o aterfyllnad sker endast med rena massor

Trad och vegetation

Ett genomforande av detaljplanen forutsatter att tre trad tas bort pa kommunens
mark. Exploatoren har fatt godkdannande fran Uppsala kommun att ta bort traden fér
att mojliggora exploateringen. Avverkade trad kommer att ersattas med nya trad inom
ellerianslutning till planomradet. Ersattningstraden ska motsvara de
ekosystemtjanster som de nedtagna traden hade. Malsattningen ar att planomradet
ska uppfylla minst 30 procent krontackning. Kompensationsplanteringar av trad inom
allman plats bekostas av exploatoren.

En aski anslutning till planomradet ar drabbat av askskottsjuka och kan utgora ett
risktrad for allmanheten. En bedomning behover goras om asken ska tas bort helt eller
delvis. Asken ar rodlistad, vilket innebar att samrad kravs med lansstyrelsen innan
atgard far goras, enligt 12 kapitlet 6§ i miljobalken.

Ovriga trdd inom och i anslutning till planomradet ska skyddas enligt rapporten Skydd
av trad vid byggnation till dess att den nya SIS-standarden Skydd av trdd har antagits.
Till exempel ska traden under byggtiden skyddas mot tunga fordon som kan orsaka
skador pa stammar och rotter. Exploatéren ansvarar for att skyddsatgarderna
genomfors, som kommunens tradsakkunniga godkanner. En tradskyddsplan ska tas
fram av exploatoren och godkdnnas av kommunen innan nagra atgarder inom
arbetsomradet kan pabdrjas. Kommunen kommer att félja upp tradskyddsplanens
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efterlevnad under byggtiden. Foljs inte tradskyddsplanen fér traden inom ochi
anslutning till planomradet kommer exploatéren beldggas med vite.

Pa kommunens mark i anslutning till planomradet finns en enkelsidig lindallé som
omfattas av det generella biotopskyddet. Biotopskyddet regleras i miljobalken. Det ar
forbjudet att vidta atgarder eller bedriva verksamheter som kan skada biotopen.
Forbudet galler redan da det finns risk for skada. Exempel pa skadliga atgarder ar
gravning, schaktning, markbearbetning eller avverkning av traden. | det fall en
skadande atgard behover goras maste dispens sokas hos lansstyrelsen.

Vissa trad inom planomradet ar klassade som sarskilt skyddsvarda enligt
Naturvardsverkets kriterier. For dessa kravs samrad med lansstyrelsen.

Dokumentation och kontroll

I miljobalken finns krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning ska innehalla en
redogorelse av de atgarder som planeras for uppfoljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som genomférandet av planen medfor. Inom ramen for
miljokonsekvensbeskrivningen har en miljosakringsplan tagits fram, som innehaller de
forebyggande atgarder som foreslagits i handlingen. Uppfoljning av
miljosakringsplanen ska goras [0pande under byggskedet och efter fardigstallande av
planomradet. Utifran denna uppfoljning kan det sedan vara relevant att utvardera om
de foreslagna atgarderna ar tillrackliga for att minimera negativ miljopaverkan eller om
ytterligare dtgarder kravs.

For att exemplifiera uppféljningen av specifika krav/atgéarder inom
miljosakringsplanen kan namnas att det ska sakerstallas att kulturhistoriskt vardefulla
byggnader inte skadas vid rivning och grundlaggning av de nya byggnaderna. Det ska
aven sakerstallas att schaktbotten &r ren fran fororeningar och att massorna som
anvands for aterfyllnad &r rena. Man ska utreda mojligheten att spara sa manga som
mojligt av de trad som eventuellt skulle behdva avverkas samt att dven se 6ver andra
atgarder som kan bidra till att starka den biologiska mangfalden i omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatorerna ansvarar for samtliga
uppkomna kostnader i samband med planlaggning och genomférande. Bland annat
ska exploatorerna genom erlaggande av en exploateringsersattning ersatta
kommunen for de faktiska kostnaderna for utbyggnad av allman plats.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras i separata avtal
mellan fastighetsagare och ledningsdgare samt i exploateringsavtal mellan Uppsala
kommun och fastighetsagarna. Kostnaden for flytt av transformatorstation bekostas
av exploatoren. Erforderliga anslutningsavgifter bekostas av fastighetsagarna.
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Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Projektet beraknas paborjas sa snart detaljplanen fatt laga kraft.

Rivning av byggnader och nybyggnation inom kvartersmark liksom flytt av ledningar
och anldggande av ny transformatorstation maste ske samordnat och innan
utbyggnaden av allman plats genomfors.

Etapputbyggnad

Detaljplanen ger forutsattningar for att uppfora nya byggnader inom en begransad yta,
dar dven anpassningar av allman plats inom planomradet kommer att kravas. For att
ge plats for de nya byggnaderna behover bland annat Bollhuset rivas. Utbyggnaden
kommer att behova ske etappvis for att kunna hantera logistik och teknik inom den
begransade ytan. Planomradet ar avgransat i vaster av den starkt trafikerade
Sjushusvagen, i norr av Svandammen med gang- och cykelstrak, i oster av Fyrisan med
gang- och cykelstrak samt i soder av Stadstradgarden. Den enda in- och utfarten till
planomradet &ri det nordvastra hornet mot Sjukhusvagen. For att begransa
trafikstorningar pa Sjukhusvagen under planens genomférande behéver transporter
till och fran byggarbetsplatsen noga planeras. Byggarbetsplatsen ska koncentreras till
planomradet.

Genomforandet behover ske samordnat med hansyn till nodvandiga fastighetsrattsliga
atgarder, tillstandsprovningar och den etappvisa utbyggnaden.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft ska tillstand sokas av lansstyrelsen for atgarder
inom fornldamning 88:1. Om lansstyrelsen bedomer att det behovs kan en arkeologisk
utredning bli aktuell i syfte att klargdra om fornlamningen berérs.

Etapp 1: Kapaciteten i den befintliga transformatorstationen ar fullt utnyttjad. For att
uppna tillracklig effekt for de behov som beraknas uppsta redan i samband med
rivning och nybyggnationen behover den nuvarande tranformatorstationen bytas ut
tillen storre. Bygglovsansokan, upphandling av transformatorstation, och utbytet
behover ske i en forsta etapp och berédknas ta cirka ett ar fran det att detaljplanen fatt
laga kraft. Exploatoren behover kontakta Vattenfall i god tid for att inleda processen
for flytt av transformatorstation.

Etapp 2: En andra etapp, som delvis kan ske parallellt med etapp 1, bestar av rivning av
Bollhuset inom Fjardingen 34:2 liksom av de delar som ska rivas inom Fjardingen 36:1
for att ge plats for nya byggnader.

Etapp 3: | etapp 3 kan nybyggnation ske inom Fjardingen 34:2, inklusive anlaggandet av
en kulvert inom 3D-markanvandningen, samt rivning och tillbyggnad inom Fjardingen
36:1. Bygglov och forrattning for 3D-fastighetsbildning bor ske samordnat.
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Provisorisk anslutning och anlaggande av ny pumpstation inom kvartersmark for
fastigheten Fjardingen 34:1 sker samordnat med Gvriga arbeten i etapp tre. Etapp tva
och tre beraknas ta cirka 30 manader.

Etapp 4: Allman plats kommer inte att anlaggas och fardigstallas forran byggnaderna
inom kvartersmark inklusive underjordisk kulvert ar fardigstallda till den niva da
ytterligare atgarder inom kvartersmarken inte riskerar att leda till dverkan pa allman
plats. Inom ramen for utbyggnaden av allman plats genomfors dven
ledningsombyggnad och ny forbindelsepunkt till fastigheten Fjardingen 34:1, vilket
foranleds av den underjordiska kulverten.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Motivet for den
korta genomforandetiden ar att projektets omfattning ar begransad.

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar téankt att genomforas
och da fastighetsdagarna har en garanterad byggratt i enlighet med planen. Som
huvudregel far detaljplanen inte éndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja under genomforandetiden. Endast under vissa speciella
forutsattningar kan undantag ske och i sa fall har fastighetsagarna ratt till ersattning av
kommunen for den skada de lider. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter
genomforandetidens slut till dess den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allman plats. Exploatéren ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark dar 3D-utrymme ingar.

Kommunen ansvarar for myndighetsutovning i form av planlaggning samt
bygglovsprovning. Efter att detaljplanen fatt laga kraft ansoker exploatoren om
bygglov hos stadsbyggnadsforvaltningen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar.

Vattenfall ansvarar for rivning av den gamla transformatorstationen inklusive
bortkopplande av ledningar till denna, samt anlaggande av ny transformatorstation
och ledningar i anslutning till den nya stationen.

Fastighetsagaren till Fjardingen 34:1 ansvarar for att till VA-huvudmannen (Uppsala
Vatten och Avfall AB) anmala nytt lage av forbindelsepunkt VA till Fjardingen 34:1, vilket
kravs for att mojliggora kulverten.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet. Kommunen har darmed,
enligt plan- och bygglagen (PBL) 6 kapitlet 13 § resp. 14 kapitlet 14 §, bade en rattighet
och en skyldighet att l[6sa in mark som enligt detaljplanen ska anvandas for allman
plats och som kommunen ska vara huvudman for.

Kommunen har ocksa, enligt sarskilda villkor i PBL 6 kap 15 §, ratt att [6sa in
kvartersmark som inte har bebyggts i huvudsak enligt detaljplanen.
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Kommunen ager dven ratt att, sdésom huvudman, l6sa in réttigheter enligt PBL 6 kap
168§.

Om kommunen anvander sig av sin l0senratt ska ersattningen bestammas enligt
expropriationslagen. Detta innebdr att ersattning ska betalas for fastighetens
marknadsvarde och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som fastighetsagaren
drabbas av till foljd av att marken [9ses in.

Kommunalt huvudmannaskap innebar ocksa att kommunen ansvarar for att de
allmanna anlaggningarna byggs ut till kommunal standard. Nar den nya bebyggelsen
har fardigstallts enligt detaljplanen ska de allmanna platser som kommunen ar
huvudman for kunna anvédndas for det avsedda andamalet. Kommunen ansvarar dven
for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Foravtal

Ett foravtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren for att reglera kostnads-
och ansvarsfordelningen mellan parterna for de utredningar, underlag och
arbetsinsatser som kravs for att ta fram ett exploateringsavtal. Detta innebar framst att
en forprojektering ska goras, som bland annat ska:

o Sakerstalla detaljplanens genomforbarhet

e Klargora lamplig hojdsattning av omradet sa att skyfallsvagar sakerstalls

e Tafram principer for hur uppfyllnader och nivaskillnader ska hanteras

e Tafram en kostnadsuppskattning for utférandet av de av allmanna anlaggningar
och ledningsatgarder som ar en konsekvens av detaljplanens genomférande

o Sakerstalla mojligheterna att ersatta de trad som behover tas ned samt 6ka
krontackningen inom planomradet

e Samordning med néarliggande pagaende projekt och detaljplanearbeten, sdsom
Uppsala sparvag

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas och foreligga mellan respektive fastighetsagare och
kommunen innan planen antas av kommunen. Exploateringsavtalen ska folja de av
kommunfullmaktige antagna riktlinjerna for exploateringsavtal (KSN-2018-1131) och
bland annat reglera kostnads- och ansvarsférdelningen for detaljplanens
genomforande.

Exploateringsavtalet avser bland annat att reglera:

o Overenskommelse om fastighetsreglering

e Parternas ataganden inom ochi anslutning till planomradet

e Kostnads- och ansvarsfordelning for exploateringens genomférande, exempelvis
exploateringsersattning for atgarder inom allman plats

e Administrativ ersattning

o Ekonomisk garanti for avtalets fullféljande

e Samordning och tidplan

e Villkor for avtalets giltighet

e Villkor for dverlatelse av avtalet

En 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer att ingas mellan
fastighetsagarna for de fall mark ska 6verforas mellan de olika fastigheterna inom
detaljplanen. De markomraden som kommer att inga i fastighetsregleringen ar
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omraden som i och med den nya detaljplanen byter anvandning fran tidigare
detaljplan, fran kvartersmark till allman plats eller fran allman plats till kvartersmark.

Den allmanna platsen kommer att ha markanvandningen torg respektive park.
Eftersom storre delen av denna yta kommer att ianspraktagas och nyttjas vid rivning,
husbyggnation, ledningsflyttar samt anlaggande av kulvert, kommer den allmanna
platsen att anlaggas och fardigstallas efter att byggnaderna inom kvartersmark ar
fardigstallda till den niva da ytterligare atgarder inom kvartersmarken ej riskerar att
leda till dverkan pa allman plats. Exploatorerna ersatter kommunen for de faktiska
kostnaderna for atgarder inom allman plats.

Eftersom flera aktorer och fastighetsagare, samt allmanheten genom angrénsande
allmanna ytor, ar berorda av planens genomforande, kommer logistik, teknik och
sakerhetsfragor att beh6va samordnas via etapputbyggnader, tidplan och ataganden.

| Uppsala kommun pagar utbyggnad av sparvag. Sparvagnstrafiken kommer att gransa
till planomradet, vilket innebar att samordning behdver ske med sparvagsprojektet.
Exploatdren ansvarar for att initiera sddan samordning. Eftersom sparvagsprojektet ar
ett samhallsviktigt projekt kan det komma att ges foretrade framfér andra
exploateringsprojekt, bland annat med avseende pa trafikomlaggningar anpassade till
sparvagsprojektets behov, tillgodoseende av utrymme for omlaggningar av
infrastruktur samt for byggetableringar, byggtrafik med mera.

Byggetableringar utanfor planomradet kraver sarskilda tillstand.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen. Till
exempel arkeologi och geoteknik.

Dispenser och tillstand

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade Uppsala-Vattholmaasarna. Vid
markarbeten djupare an inom 3 meter 6ver hogsta grundvattenyta, ska ansokan om
dispens fran vattenskyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen. Med markarbete
avses bland annat spontning, schaktning och palning.

De sarskilt skyddsvarda traden skyddas enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken. Samrad med
lansstyrelsen kan komma att krdvas innan man vidtar atgarder som paverkar traden.

| anslutning till planomradet finns en enkelsidig allé som omfattas av biotopskydd. Vid
risk for skada, till exempel fran tunga fordon som kan orsaka skador pa stammar och
rotter, maste dispens sokas hos lansstyrelsen.

Planomradet ingari fornlamning nr 88:1 som utgdrs av medeltida kulturlager. Tillstand
kravs av lansstyrelsen for alla markingrepp enligt kulturmiljolagen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan.
Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande kan innebara risk for
betydande miljopaverkan.

Om forslaget till detaljplan innebar att planomradet far tas i ansprak for att anlagga
storre och sarskilt komplexa projekt, kallas de for MKB-projekt, se plan- och bygglagen
4 kapitlet 34 §. Ett MKB-projekt ar ett projekt som enligt plan- och bygglagen och
miljobalken ska miljobedomas i en detaljplaneprocess dar aspekternai
miljobedémningsforordningen § 10-13 belyses. Exempel pd MKB-projekt ar till
exempel ett industriomrade, ett kopcentrum, en parkeringsanlaggning eller sparvag.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer inte att de mer omfattande kriterierna som
listas i miljobedémningsforordningen 10 § behdver beaktas dd planomradet inte
kommer tas i ansprak for atgarder som listas i PBL 4 kap 34 § andra stycket.
Stadsbyggnadsfdrvaltningen anser inte att forslaget till detaljplan ar ett sa kallat
”annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen omfattar ett redan exploaterat
omrade i centrala Uppsala, och innebér en utveckling och breddning av de
markanvandningar som redan pdagar i kvarteret.

Avgrinsningssamrad med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 4 april 2023. Vid samradet
beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta miljdaspekterna
kulturmiljo, naturmiljo och vattenkvalitet.

Beslut om betydande miljopaverkan

| samband med beslut om samrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att ett
genomforande av detaljplanen medfor risk for betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Iterio AB har anlitats pa uppdrag av exploatoren for att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med miljobalkens kapitel 6.
Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas nedan tillsammans med Uppsala
kommuns stallningstaganden under rubrikerna kulturmiljo, naturmiljo och
vattenkvalitet.

Miljoaspekter
Kulturmiljo

Detaljplanen innebar ett samlat grepp om omradet med syfte om att vacka livi miljon i
och med ett betydligt mer intensivt nyttjande samt en ny samverkan mellan byggnader
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och park. Det finns ett starkt allmant intresse av att utveckla planomradet till en mer
levande och tillganglig kulturmiljo och nod mellan stad och park. Detta intresse har
vagts mot bevarandeintresset for kulturmiljovardena. Enligt 2 kap. 6 § plan- och
bygglagen (PBL) ska kulturhistoriska varden bevaras och utvecklas. Uppsala kommun
har darfor analyserat och varderat planomradets kulturmiljéer i detalj utifran
detaljplanens utredningsunderlag och de avvagningar som gjorts, och dess
konsekvenser redovisas i detta kapitel.

Genomforandet av planen innebar bade positiva och negativa konsekvenser for
kulturmiljon. Rivningen av Bollhuset och delar av Flustrets tillagg medfor en forlust av
historiska byggnadslager och en férsvagning av helhetsmiljon. Samtidigt sakerstalls
bevarandet av de byggnader som har hogst kulturhistoriskt varde genom
rivningsforbud och varsamhetsbestammelser. Ny bebyggelse kan, nar den utformas
med hog arkitektonisk kvalitet, bidra till att forstarka omradets status som publik
motesplats och darmed ge kulturmiljon ett nytt sammanhang och storre anvandning.
Miljokonsekvensbeskrivningen konstaterar att forutsattningar skapas for en mer
diversifierad anvandning av Flustret och darigenom en 6kad relevans for Uppsalabor
och besokare. Flustret har ett starkt socialhistoriskt varde som visar pa ett nytt satt att
umgas vid det sena 1800-talet, och har en arkitektur som representerade det moderna
och nydanande. En viktig arsring i Flustrets historia ar uppbyggnaden av Flustret efter
branden pa 1980-talet. Det visar pa hur betydelsefull byggnaden och dess
karakteristiska utformning var och ar for uppsalaborna. Byggnaden ar en av
symbolerna for Uppsala, och med 6kad mangsidighet i anvandningen kan byggnaden
ater hallas 6ppen aret om, storre delar av dygnet och bli en malpunkt for fler. Genom
en utveckling dar byggnaden besoks av fler, och vid fler tillfallen, starks symbolvardet.
Traditions- och kontinuitetsvdardena som nu dr hotade kan ocksa sékras genom de
battre forutsattningar som detaljplanen ger. Uppsala kommun bedémer i likhet med
miljokonsekvensbeskrivningen att den ursprungliga karaktaren, dar Flustret var en
serveringsbyggnad i Stadstradgarden som samverkade med omgivningeni alla
vaderstreck, sedan lange har gatt férlorad. Anda sedan Gymnastikhuset uppfordes har
denna norra del av parken successivt omvandlats till en miljé med fa framsidor och
desto fler baksidor. Den tidigare tydliga gransen mellan stad och park ar idaginte lika
stark, i och med bade Gymnastikhusets och Bollhusets byggnadsvolymer, som mer
paminner om stad an park. Stadstradgarden upplevs idag ta tvart slut i Flustrets slutna
del mot sdder och Bollhusets likaledes slutna vaggar. Darfor har detaljplanens
paverkan pa lasbarheten mellan stad och park mattligt negativa konsekvenser i och
med att [dsbarheten ar sa svag redan idag. Forutom brister i den fysiska miljon
bedomer miljokonsekvensbeskrivningen att det sedan en tid finns en pataglig
problematik kring Flustrets betydelse for dagens Uppsala. Byggnaden anvands
sparsamt som nattklubb och ar relevant for en begransad del av stadens befolkning.
Aven Bollhuset anvands sallan och inte langre for tennis.

Rivning av delar av Flustrets tillbyggnader gor att vissa arsringar gar forlorade, men
genom att bevara Flustrets huvudbyggnad och riva de senare tillbyggnaderna lyfts
byggnadens ursprungliga karaktar fram fran nordliga vypunkter. Den nya byggratten
mojliggor att ett helhetsgrepp tas vid tillbyggnad och att nya tillbyggnader kan
forbattra och framhava Flustret pa ett nytt satt genom att fanga upp karaktaristiska
sardrag och praglande element. Det bedoms som positivt att detaljplanen mojliggor en
utokad byggratt som gor att verksamheten kan halla 6ppet i en storre utstrackning an
idag, och déarmed kunna bli en malpunkt for fler personer. Detta bidrar till att starka
symbolvardet och tillgangligheten av kulturmiljon. Traditions- och
kontinuitetsvardena som nu ar hotade kan ocksa sakras genom de battre
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forutsattningar som planen ger. Rivning av Flustrets tillbyggnader bedoms
sammantaget innebara mattliga konsekvenser genom att den historiska lasbarheten
paverkas negativt. For de tillhérande byggnaderna vattenklosetten och
musikpaviljongen bedéms detaljplanen innebara positiva konsekvenser. Uppsala
kommun bedémer att en rivning av de senare arens tillbyggnader kring Flustret, ett
bevarande av Flustrets huvudbyggnad genom skyddande regleringar i detaljplanen, en
utokad byggratt med krav om anpassning till befintliga varden pa Flustret, tillsammans
bidrar till att konsekvenserna av rivningen blir laga, med potential att forbattra
upplevelsen och tillgangligheten av kulturmiljon. Flustrets huvudbyggnad i norr
kommer att 6ppnas upp pa ett mer tillgangligt och lattlast satt an vad som ar fallet
idag, vilket gor att dess uttryck starks fran nordliga vypunkter. Detaljplanen méjliggor
en storre exploatering soder om huvudbyggnaden an vad som ar fallet idag, men
Flustrets huvudbyggnad sett fran Stadstradgarden skyms till viss del redan idag av de
senare tillbyggnaderna. Med en 6kad 6ppen kansla, elimineringen av dagens morka
och otrygga baksidor och en forbattrad lasbarhet i norr och i 6ster bedéms
detaljplanen medfora mattliga konsekvenser i den totala lasbarheten av Flustrets
huvudbyggnad nar lasbarheten bedoms i sin helhet, och inte separerat fran enskilda
vyer.

Gymnastikhusets arkitektoniska uttryck bedoms inte paverkas negativt i och med den
nya byggratten soder om Gymnastikhuset. Den nya byggratten har en hogre
byggnadsvolym an Gymnastikhuset. Dock har den nya byggratten en indragen
placering fran Sjukhusvagen gentemot Gymnastikhuset, ett kuléruttryck som
underordnar sig Gymnastikhusets ljusa kulor och en gestaltning som harmonierar med
Gymnastikhuset. Genom att den nya byggratten omfattas av hoga krav pa det
arkitektoniska uttrycket sakerstalls ssmmantaget en underordnad byggnad som
stammer val 6verens med sin omgivning och som lyfter fram Gymnastikhusets
egenhet. Gymnastikhusets solitdra status forandras av detaljplanen, men byggnadens
gestaltning och fargsattning ar av sadan karaktar att dess status fortsatt kommer att
upplevas som hég i omradet.

Rivningen av Bollhuset innebar att en byggnad med visst byggnadstekniskt och
arkitektoniskt historiskt varde forsvinner. Pa en nationell niva finns det dock battre
bevarade tennishallar med samma byggnadsteknik. Den fysiska platsen for
Bollhusmotet kommer att forsvinna, vilket ar negativt. Rivningen innebar ett definitivt
avslut av en lang historia av tennisspel i omradet, som dock ar en anvandning av
byggnaden som inte ar aktuell idag. Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer att det
kommer att uppsta mattliga negativa konsekvenser for uttrycket av lardomsstaden
genom rivningen av Bollhuset, da det minskar idrottens avtryck och innebar ett
definitivt avslut av en ldng historia av tennisspel i omradet. Att en byggnadstekniskt
och historiskt intressant exponent for 1930-talet forsvinner fran Uppsala minskar
bredden av bebyggelse och arkitektur fran epoken. Pa en nationell niva finns dock
battre bevarade tennishallar med samma byggnadsteknik. Unikt ar daremot de varden
som ar kopplade till Bollhusmétet som dgde rum ar 1939. Att den fysiska inramningen
kring denna handelse forsvinner bidrar till att byggnadens perifera rolli
utbildningssammanhang minskar, ochbedéms medféra mattliga konsekvenser for
riksintressets tema lardomsstaden. Sammantaget bedomer Uppsala kommun att
rivningen av Bollhuset ger upphov till negativa konsekvenser i form av forlusten av
Bollhusmotets fysiska inramning. Men att en rivning av Bollhuset i sin fysiska form inte
innebdr sddana negativa konsekvenser att det &r motiverat att sakra ett bevarandei
detaljplanen. Stora delar av Bollhusets kulturmiljovarde ar inte kopplat till byggnadenii
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sig, utan till handelser i den fysiska byggnaden. Bollhusmotets historia kan hanteras pa
ett mer tillgangligt, lattforstaeligt och informativt satt.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att det inte langre blir en baksideskaraktar
mot Stadstradgarden, utan att de nya byggnaderna kan lyfta parkens betydelse och
skapa en koppling mellan Stadstradgarden och Svandammen, samtidigt som
tryggheten i omradet 6kar markant och den kulturhistoriska prageln i omradet lyfts
fram och forhojs. Miljokonsekvensbeskrivningen beddmer att det for parken och
kulturmiljon som helhet uppstar patagliga positiva effekter, av att den torftiga
baksideskaraktar som Flustret och Bollhuset uppvisar forandras med nya byggnader
som samverkar med parken och tar vara pa laget i staden. Detta bedoms ge betydande
positiva konsekvenser. Uppsala kommun bedomer denna konsekvens som mycket
positiv. Den bidrar till 6kad vilja att befinna sig i ndrheten av och inom omradet. Genom
okad vilja till ndrvaro okar tillgodogorandet av kulturmiljovardena, tryggheten
forstarks genom fler rorelser och battre anpassade byggnader, samtidigt som Uppsalas
nojesliv far starka tillskott genom nya béttre anpassade lokaler som harmonierar med
den historiska traditionen.

Ett genomforande av detaljplanen paverkar viktiga vyer mot Uppsala slott. For att
béttre forstd den egentliga paverkan har en siktlinjeanalys utforts, vilken pavisar att det
aren begransad del av Stadstradgarden och arummet runt Fyrisan som paverkas.
Slottet far under avlévad séasong en minskad synlighet fran delar av Stadstradgardens
norra del och fran en del av arummet kring Fyrisan, vilket
miljokonsekvensbeskrivningen bedémer ger en viss negativ paverkan pa uttryck for
centralmakten och den monumentala bebyggelsen. Analysen visar ocksa att det somii
huvudsak forsamrar lasbarheten ar vegetationen i Stadstradgarden under
sommarhalvaret. Sommarhalvaret &r den tidsperiod nar manniskor besdker och vistas
i Stadstradgarden i langt storre utstrackning an under vinterhalvaret. Det innebér att
nar upplevelsen av ldsbarheten och vyer ar som storst och ar som allra viktigast, skyms
siktlinjerna av vegetationen. Uppsala kommun bedémer att lasbarheten av Uppsala
slott kvarstar som stark dven efter ett genomférande, utifran den siktanalys som
detaljplanen vilar p3, och att lasbarhet ska bedomas utifran sin helhet, och inte fran
specifika platser. Kommunens sammanvagda bedomning av siktlinjer och vyer kopplat
till riksintresset, ar att ett genomférande av detaljplanen har mattlig paverkan.

For 6vriga relevanta uttryck blir konsekvenserna sma och negativa. For uttrycket
tradgardar och parker uppstar vid sidan av negativa konsekvenser ocksa positiva,
genom starkta samband. Miljokonsekvensbeskrivningen beddmer att riksintresset
for kulturmiljon forsvagas och att skada darmed uppstar. Dock bedomer bade Uppsala
kommun och miljokonsekvensbeskrivningen att skadan ar begransad och att det aven
finns ettinslag av forbattring i och med de planerade atgarderna.

' - Fdréndring I >
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Figur 49 - Illustration ur Riksantikvarieambetets handbok for kulturmiljovardens riksintressen, beskriven
som "handlingsutrymmet vid tillampning av hushallningsbestammelsen - fran att starka det 6nskvarda till
att forhindra det otilldtna”. | miljokonsekvensbeskrivningen bedéms detaljplanen motsvara den rosa
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kolumn som markerats med bla ram. Det finns dven inslag av forbattring, markerad med tunn streckad
linje.

Kommunen har vagt det allmanna intresset av att bevara den kulturhistoriskt
vardefulla miljon mot intresset av att utveckla omradet till en mer tillgénglig och
levande stadsmiljo. Bedomningen ar att planen innebar en begransad forsvagning av
riksintresset, men att detta vags upp av att de mest vardefulla byggnaderna bevaras
och att deras anvandning sakras langsiktigt. Kommunen bedomer att detaljplanen ar
forenlig med plan- och bygglagens krav pa varsamhet och bevarande av kulturmiljéer
samt med miljobalkens regler om riksintressen. Planen innebar visserligen en
begransad forsvagning av kulturmiljon genom rivning av Bollhuset, men ingen pataglig
skada pa riksintresset som helhet. Samtidigt innebar detaljplanen att Flustret och
Gymnastikhuset ges langsiktiga anvandningsmajligheter, att deras kulturvarden sakras
genom rivningsforbud och varsamhetskrav, och att omradet utvecklas till en mer
publik och tillganglig miljo. Sammantaget bedéms darfor att planen, trots en viss
negativ paverkan, inte innebar en pataglig skada pa riksintresset i dess helhet enligt 3
kap. 6 § och 4 kap. 2 § miljobalken (MB).

Den féreslagna utformningen kommer utifran vissa aspekter att forstarka omradets
kulturmiljovarde, samtidigt som vissa kulturmiljovarden kommer att forsvinna eller
minska i vérde. Denna utveckling maste dock sattas i relation till den utveckling som
skulle ske om detaljplanen inte blir verklighet. Aven om de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna da skulle vara kvar i sin nuvarande utformning och narmiljo, skulle det
fortsatt rdda en begréansad tillgénglighet for besokare och Uppsalabor att tillvarata
kulturmiljon, och det formodade forfallet av byggnaderna skulle ytterligare forsvaga
symbolvardet samt de traditions- och kontinuitetsvarden som redan idag ar hotade.
Utifran detta ar bedomningen i miljokonsekvensbeskrivningen att en viss negativ
konsekvens kan tillatas i och med att detaljplanen ocksa innebar att kulturvarden
kommer att starkas inom planomradet. Sammantaget bedémer Uppsala kommun att
detaljplaneni viss man forsvarar riksintresset, men att nyttan i form av 6kad
tillganglighet, starkt parkentré, 6kad trygghet och langsiktig anvandning av
kulturhistoriska byggnader vager tyngre.

Naturmiljo

Miljokonsekvensbeskrivningen konstaterar att detaljplanens genomférande innebar
konsekvenser for naturmiljon, framst i form av paverkan pa trad.

For att dstadskomma en kompensation for denna paverkan pa de kvaliteter som
traden bidrar med till omradet, rekommenderar miljokonsekvensbeskrivningen
foljande atgarder:

o Tillskapande av en eller flera platser dar dod ved kan placeras.
e Fagel- och fladdermusholkar.

e Plantering av trad och buskar.

e Bihotell.

e Information om de féreslagna atgarderna.

D&d ved, fagel- och fladdermusholkar, nyplanteringar och bihotell bedoms kunna
kompensera for de konsekvenser som detaljplanen innebér for djurlivet. Det ger ocksa
mojligheten att 6ka arealen av [6vmiljoer som pa sikt [ater vaxter och djur 6ka sina
respektive populationer. Ovan namnda kompensationsatgarder ska genomforas i
dialog med kommunens natur- och parkansvariga.
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Miljokonsekvenserna pa trad bedoms pa kort sikt som mattliga och negativa, i och med
avverkningen av atta trad inom planomradet. Pa lang sikt bedoms dock
konsekvenserna kunna bli nagot positiva med de foreslagna atgarderna, sa som
kronbeskarning, inte minst for forekomst av gamla trad som gynnar biologisk
mangfald. Sammantaget bedoms miljokonsekvenserna for naturmiljé som initialt sma
och negativa.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd mot Fyrisan. Detaljplanen upphéaver
strandskyddet inom planomradets kvartersmark som berors av strandskyddet.
Konsekvenserna av detaljplanen bedoms bli sma for strandskyddets syfte att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgdng till strandomraden.
Den nya detaljplanen har i stor utstrackning samma placering av kvartersmark som i
den nuvarande utformningen. Allmanhetens tillgang till strandomradet sédkras via
trappor, bryggor och gang- och cykelvagar som finns mellan planomradet och
strandlinjen.

Mark och vatten

Planomradet ar beldget inom mark som har lag kénslighet for paverkan pa
grundvattnet.

Anlaggningsarbetet planeras att utforas sa att ingen bottenupptryckning sker,
schaktvaggarnas stabilitet sakerstalls, paverkan i form av palning till berg/fast mark
sker forst efter att man sakerstallt att schaktbotten ar ren fran fororeningar, och
aterfyllnad sker endast med rena massor. Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer
utifran ovanstaende forutsattningar att effekterna pa grundvattnet ar forsumbara.

Miljokonsekvensbeskrivningen konstaterar att den foreslagna dagvattenhanteringen
med vaxtbaddar och utjamningsmagasin, tillsammans med en forbattrad markmiljo
med avseende pa fororeningsinnehall, kan leda till sma positiva konsekvenser for
miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Markmiljon bedoms kunna forbattras i och med att eventuella markfororeningar som
patraffas kommer att saneras och transporteras bort, for att sedan ersattas med rena
fyllnadsmassor.

Resurshallning

All nybyggnation innebér i nagon man en miljobelastning. Ett 6vergripande skal till
planlaggningen ar dock att utveckla platsen enligt 6versiktsplanens intentioner om ett
utokat stadsliv. Dar trygghet, navigerbarhet och kopplingar mot Stadstradgarden far
positiva konsekvenser. Detaljplanen mojliggor en upprustning av Gymnastikhuset och
Flustrets huvudbyggnad, vilket kan forlanga byggnadernas livscykel.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Sjukhusvagen, men det finns inga krav om
hogsta ljudnivder utomhus for centrumverksamhet, inklusive hotell. Flustret dridagen
nattklubb, och detaljplanen mojliggor att verksamheten fortsatt kan bedrivas. Narmsta
bostad ligger cirka 80 meter fran planomradet. Detaljplanen beddms inte innebara att
bullret fran musik 6kar ndmnvart jamfort med dagens situation. Med nya byggnader
finns majlighet att gora atgarder for att dampa bullret.
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Risk

Inom planomradet finns maktiga lerlager, och eftersom lera ar sattningsbenaget finns
viss risk for sattningar vid byggnationen. Detta kommer studeras vidare infor
byggskedet.

Markfororeningar

Planomradet har genom arens gang blivit utfyllt med okanda fyllnadsmassor. Inget
tyder pa att det skulle vara fororenat, men vid hantering av massorna kommer prover
att utforas och massornas renhet att sakerstallas. Om man patréffar féroreningar
schaktas massorna bort och ersatts av rena massor.

Sociala aspekter

Trygghet

Genomforandet av detaljplanen kommer att innebara en allman upprustning av
omradet samt en ny markanvandning som forvantas ge en mer befolkad och levande
plats @n vad det ar idag. En ny, upprustad passage mellan byggnaderna i omradet och
en battre iordningstalld kvartersmark kommer att 6ka kanslan av trygghet i
Stadstradgardens norra delar.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Detaljplanen innebar i huvudsak positiva konsekvenser for barn. Genom nybyggnation
och upprustning byggs stora delar av den upplevda otryggheten i omradet bort. Den
nya markanvandningen bedéms ocksa innebara mer publika verksamheter och fler
manniskor i rorelse. Detaljplanen innebar fa konsekvenser for rorelsestrak och liten
paverkan pa ytor dar barn generellt vistas. Planomradet ar forsett med goda
kommunikationsmojligheter for barn i form av buss, gang- och cykelvagar samtinom
nagra ar dven en sparvag.

Motesplatser och stadsliv

Detaljplanen mojliggor ett nytt torg och bidrar pa sa vis till fler motesplatser i staden.
Detaljplanen innebar ocksa nya kommersiella destinationer och upplevelser som
bidrar till Uppsalas stadsliv.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Detaljplanen forhaller sig till de riktlinjer som anges i 6versiktsplanen och
innerstadsstrategin i form av hushéjder och bevarande av viktiga siktlinjer. Den hogsta
byggratten ar cirka 10 meter lagre an slottets sockel, och detaljplanens genomférande
medfor inte en paverkan pa stadens siluett sett fran stadens infartsvagar. De vyer som
pekats utinom ramen for innerstadsstrategin paverkas inte.

Enligt Oversiktsplanen ska innerstadens kulturmiljoer varnas och goras levande och
tillgéngliga. Ett genomforande av detaljplanen innebar att det uppstar negativa
konsekvenser for kulturmiljon i form av att Bollhuset rivs och att Flustrets
utbyggnadsfaser forsvinner. Gronskan minskar visuellt i stadsbilden och den hogre
byggnaden skar av vissa visuella samband mellan parken och slottet. Samtidigt medfor
planen ett 6vervagande antal forbattringar i omradet i enlighet med 6versiktsplanen
och innerstadsstrategin, som beror trygghet, tydlighet, stadsliv och tillganglighet. Mer
allman plats samt nya byggnader med en publik karaktar i bottenvaningen medfor
mojligheter till att utveckla saval stadsliv som vistelse i parken. Genom forbattrade
mojligheter att rora sig genom kvarteren tillgangliggors kulturmiljon och skapar
forutsattningar for ett attraktivare kulturstrak. Detaljplanen skapar dven
forutsattningar for en utveckling av Flustret genom en mer diversifierad anvandning
och utokad byggratt, vilket innebar att byggnaden och kulturmiljon kan bli tillganglig
for fler Uppsalabor.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen eftersom kvarteren Gymnastiken och Flustret ingari
ett stérre omrade av riksintresse for kulturmiljovarden, 40 C Uppsala stad. |
miljokonsekvensbeskrivningen ar bedomningen att detaljplanen innebar att den
riksintressanta kulturmiljon forsvagas och att viss skada pa riksintresset uppstar.
Skadan bedoms dock vara begransad, och det finns dven ett inslag av forbattring nar
detaljplanen ar genomford. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljébalkens
kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.

Planens genomférande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for grundvattnet
negativt. Konsekvenserna for ytvattnet bedoms till sma och positiva forutsatt att
rening och fordrojning sker med de dagvattenanlaggningar som foreslas och beskrivs i
dagvattenutredningen. Fororeningsbelastningen mot recipienten bedoms kunna
minska, och mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna forbattras. Detaljplanen
bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.
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Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7, det vill saga strandskydd och
vattenskyddsomraden. Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka
strandskyddets syfte och innebar att allmanhetens tillgang till strandomradet inte
paverkas negativt. Detaljplanen ligger inom det inre vattenskyddsomradet. Paverkan
pa vattenskyddsomradet bedoms vara knutet till genomforandefasen. Vid
markarbeten djupare an inom 3 m over hogsta grundvattenyta, ska ansokan om
dispens fran vattenskyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen. Det galler i detta fall
for bade spontning, schaktning och palning. Planen bedoms dérmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 8, det vill sdga skydd for biologisk mangfald. En
konsekvens av ett genomforande av detaljplanen innebér att nagra trad kommer att
fallas, vilket far en initial mattligt negativ paverkan. Dock innebér de féreslagna
atgarderna som nyplantering av andra arter och kronbeskarning att platsen 6ver tid
kan fa mattliga positiva konsekvenser. Planen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och exploatoren Epic Development AB.

Medverkande MKB-konsult har varit Iterio AB.
Situationsplan och illustrationer har gjorts av Marge arkitekter och Karavan Landskap.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekterna Jesper Ljung Holm (samrad- ) och
Elin Eriksson (samrad). Dessutom har foljande tjanstepersonerinom
stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Claes Larsson, f.d. stadsarkitekt (samrad)

Martin Edfelt, stadsarkitekt (granskning-)

Lena Mattson, kartingenjor

Amanda Lindstedt, mark- och exploateringsingenjor (samrad)
Anne-Marie Fredriksson, mark- och exploateringsingenjor (samrad)
Fanny Reuterskiold, mark- och exploateringsingenjor (granskning-)
Cecilia Friis, trafikplanerare

Anna Lennartsson, landskapsarkitekt

la Manbo, bygglovshandlaggare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
tf. planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

e Samrdd 2023-12-13
e Granskning 2024 12-12
e Godkand i plan- och byggnadsnamnden 2025-10-23

e Antagenikommunfullmaktige
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Icke teknisk sammanfattning

Uppsala kommun i samarbete med Stadstridgarden 1 Uppsala Holding AB har
paborjat arbetet med att ta fram en ny detaljplan f6r Kvarteret Gymnastiken
och Flustret i Uppsala stad. Inom planomradet planeras en ny byggnad for
hotell- och restaurang samt en utvidgning av Flustrets befintliga restaurang-
och nojesanligegning. Den befintliga tennishallen (Bollhuset) och delar av
Flustret planeras att rivas fOr att mojliggora for utvidgning av Flustrets
verksamhet samt det nya hotellet. Den befintliga detaljplanen f6r omradet
kommer att upphivas nir den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Forslaget till ny detaljplan beddms sammantaget kunna leda till en betydande
miljopaverkan varfér denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits
fram. Syftet med denna MKB ir att redovisa detaljplanens sammantagna
konsekvenser for miljon utifran miljéaspekterna kulturmiljo, vattenkvalitet och
naturmilj6é samt foresla atgirder for att forhindra eller minimera negativ
miljopaverkan.

Kulturmiljo

Planomradet ir beldget i en kulturhistorisk rik och mangfacetterad milj6 med
breda och djupa kulturvirden. Omradet ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljévard, Uppsala stad (C40). Enligt 6versiktsplanen ingar omradet i
sarskilt virdefull bebyggelsemiljo, Uppsala stadskirna. I de gillande
detaljplanerna ir Bollhuset och Flustrets huvudbyggnader planlagda med
bestimmelsen Q. Gymnastikhuset Svettis dr sedan 1993 skyddat som
byggnadsminne och tillbyggnaden Bollhuset har bedémts ha nirmast
motsvarande kulturvirden som Gymnastikhuset trots ovarsamma om- och
tillbyggnader. Linsstyrelsen avslog dock frigan om att byggnadsminnesforklara
aven Bollhuset ar 2014. Fragan om byggnadsminnesférklaring har dterigen
vickts 1 och med det nu aktuella arbetet med detaljplanen. Det har dnnu inte
tagits nagot beslut i fragan. I de flesta fall krivs ett medgivande och att
fastighetsagaren tillstyrker en byggnadsminnesfoérklaring for att den ska vara
mojlig att genomfora. Nar det tidigare beslutet togs (2014) betraktades det inte
som ett konstruktivt sitt att bevara kulturhistoriska virden genom att tvinga
fram en byggnadsminnesférklaring mot dgarens vilja Flustrets kulturvirden dr
komplexa i och med en ateruppbyggnad efter en brand pa 1980-talet samt ett
antal tillbyggnader och dndringar som paverkat bade autenticitet och
helhetsverkan kraftigt. Samtidigt utgdr byggnadens nirmast obrutna
kontinuitet som serveringsinrittning och stora betydelse f6r Uppsalaborna
sedan 1840-talet liksom dess symbolfunktion en tung del av dess kulturvirden.

Rivningen av Bollhuset bedéms sammantaget innebira stora negativa
konsekvenser. Rivningen av delar av Flustret bedoms sammantaget innebira
mattliga negativa konsekvenser. For Flustret ar det samtidigt positivt att planen
mojliggor en utékad byggritt som gor att verksamheten kan hallas 6ppen i en
mycket storre utstrickning dn idag och ddrmed bli en malpunkt for fler
personer. Detta bidrar till att stirka symbolvardet. For de tillhérande
byggnaderna, klosett och scen bedéms planférslaget innebéra positiva
konsekvenser. De planerade dtgirderna kommer innebira att det inte lingre
blir en baksideskaraktir mot Stadstridgarden. De nya byggnaderna kan i stillet
lyfta parkens betydelse och koppling mellan Stadstridgarden och
Svandammen. Detta bedoms ge betydande positiva konsekvenser. Att parkens
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tridkronor blir mindre synliga fran delar av omgivningen bedoms ge sma
negativa konsekvenser.

Angiaende riksintresset for kulturmiljé bed6ms sammantaget den
riksintressanta kulturmiljon férsvagas och skada uppstar dirmed. Skadan
bedéms dock vara begrinsad och det finns dven ett inslag av forbittring i och
med de planerade dtgirderna.

Foreslagen utformning kommer utifran vissa aspekter forstirka omradets
kulturmiljévirde samtidigt som vissa kulturmiljévirden kommer att férsvinna
eller minska 1 virde. Denna utveckling maste dock sittas 1 relation till den
utveckling som skulle ske om detaljplanen inte blev verklighet. Aven om de
kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna da skulle vara kvar skulle det
térmodade forfallet av byggnaderna ytterligare forsvaga symbolvirdet samt de
traditions- och kontinuitetsvirden som redan idag ar hotade. Utifran detta
bedoms dnda en viss negativ konsekvens kunna tillatas i och med att
planforslaget ocksad innebdr att kulturvirden kommer att stirkas inom
planomradet.

Mark- och vattenkvalitet

Planomradet ir beldget inom inre vattenskyddsomrade (Uppsala
Vattholmaasarna). Cirka 30 meter 6ster om planomradesgrinsen strommar
Fyrisan.

Grundvattnets tryckniva dr beldgen 1-3 m under markytan, vattenférande
asmaterial 6verlagras av ett titt, skyddande lerlager med 25-45 m maktighet och
planerat schaktdjup ir ca 4 m. Anldggningsarbetet planeras att utféras sa att
ingen bottenupptryckning sker, schaktviggarnas stabilitet sikerstills, paverkan 1
form av pilning till berg/fast mark sker forst efter sikerstillande av att
schaktbotten dr ren fran féroreningar och aterfyllnad sker endast med rena
icke-férsurande massor. En utformning av byggnadernas grundlagegning enligt
ovan bedoéms innebira att inga skadliga amnen tillférs det slutna
grundvattenmagasinet.

En viss lokal forbattring bedéms ske for grundvattenmiljon i och med rening
av linshallningsvatten, och ddrmed ingen paverkan pa miljokvalitetsnormer f6r
grundvatten. Utifran dessa forutsittningar bedéms effekterna f6r grundvattnets
kvalitet som férsumbara och miljokonsekvenserna i permanent-/driftskedet
for grundvattnet i den slutna akvifiren som Ingen/obetydliga konsekvenser.

Vad giller dagvatten sa kommer planomradet att forses med regnbiddar,
underjordiska avsittningsmagasin och grona tak anpassade for prognosticerade
nederbordsmingder. Dessa atgirder i kombination med att vissa
markféroreningar avlagsnas i och med schaktning bedoms innebira en viss
forbattring av ytvattenmiljon. Fyrisan bedoms inte paverkas hydro-
/geomotfologiskt eftersom planforslaget inte bedéms innebira nigra dtgirder
som leder till effekter i form av jord-/materialtransport, erosion, sedimentation
eller liknande. Sammantaget bedéms Ingen/obetydliga till smé positiva
konsekvenser uppsta for ytvatten.
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Naturmiljo

Planforslaget innebir miljokonsekvenser for naturmiljon frimst 1 form av
paverkan pa trad. Fyra trad behover avverkas pa grund av férandrad
markanvindning/bebyggelse. Ett av dessa foreslas ersittas av ett nytt trad i
samma lige efter produktionsskedets slut. Ett antal trid bedoms paverkas i
olika hog grad av minskat utrymme vilket kan resultera i beskdrning av
tradkronor och/eller rotter. De direkta konsekvenserna for de trad som
paverkas men kan bevaras dr begrinsade om atgirder, som till exempel
kronbeskirning, sker pa ett korrekt sitt av en arborist. Pa lang sikt kan sidana
atgirder till och med ge positiva konsekvenser eftersom de kan leda till
langsammare tillvaxt, forlingd livslingd samt ett dldrande som gynnar biologisk
mangfald. Konsekvenser for trdd pa grund av férindrad dagvattenhantering
och forindrad grundvattenbildning bedéms som liten med tanke pa den rikliga
torekomsten av fukthéllande postglaciala leror inom utredningsomradet.

Sannolikheten for att identifierade haltrad inom planomradet utgor biotop for
fladdermdss har utretts och utredningen visade att tridens undersokta
haligheter dr av sidan karaktir att de inte inbjuder till vila eller yngling.
Haltriden utgdr dock virdefull biotop for andra arter.

Inom planomradet har tva rédlistade svamparter identifierats, svartéra (nira
hotad) och almrostéra (starkt hotad). Almrostéra dr ocksa vanligt
forekommande i Stadsgardsparken. Kring planomradet har ett stort antal
fagelarter observerats vid Svandammen och 1 Stadsgardsparken, dessa bedoms
inte paverkas direkt eller indirekt av detaljplanen.

Miljokonsekvenserna f6r naturmiljon pa grund av paverkan pa trid bedéms pa
kort sikt som mattliga negativa konsekvenser i och med avverkningen av fyra
trid inom planomradet. Pa ling sikt bedoms dock konsekvenserna bli nagot
positiva med foreslagna atgirder, inte minst for forekomst av gamla trid som
gynnar biologisk mangfald. Sammantaget bedéms miljokonsekvenserna f6r
naturmiljé som motsvarande sma negativa konsekvenser.

Miljokvalitetsmal

For detaljplanen har fem nationella miljokvalitetsmal bedémts vara relevanta
att utvirdera. Planen bedoms i flera avseenden paverka malen i bade positiv
och negativ riktning. Det dr positivt f6r miljomalet God bebyggd miljo att planen
tar ett samlat grepp 6ver omradet med syfte att vicka liv i miljon med ett
betydligt mer intensivt nyttjande och en ny samverkan mellan byggnader och
park, samtidigt 4r det negativt att kulturhistoriskt virdefulla byggnader kommer
att rivas eller delvis att rivas. Vad giller miljomalen Levande sjoar och vattendrag
samt Grundyatten av god kvalitet bedoms ingen negativ paverkan uppkomma.
Utifran planerade anldggningsarbeten kommer féroreningar atgirdas, innan
palning sker ner till berg/fast mark kommer det att sikerstillas att
schaktbotten dr ren fran féroreningar, och att nédvindiga forsiktighetsatgirder
tor sulfidférande jord vidtas, for att inga fororeningar ska riskera att f6lja med
ner till grundvattnet. Planomradet kommer dven att férses med regnbiddar,
underjordiska avsittningsmagasin och grona tak Nagra trid inom planomradet
kommer att behova tas ned vilket ger en negativ paverkan pa miljémalet E##
rikt djur- och vaxtliy, samtidigt kan det bli aktuellt att genomfora andra atgirder
som kan innebdra en positiv paverkan pa miljomalet som beskirning av vissa
trad i stillet fOor att de tas ned, nyplanteringar av savil olika arter av trid som
buskar, kvarlimnande av d6d ved och anliggande av veddepaer, bihotell,
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tagelholkar (stare, mesar, fladdermdss). I viss man kommer de féroreningar
som idag finns i marken att schaktas bort och ersittas av rena massor i
samband med exploateringen. Detta tillsammans med om genomtinkta val av
varor, kemiska produkter och material gors vid exploateringen bidrar till att
miljomalet giftfri milji paverkas 1 positiv riktning.

Sammanfattande bedimning och fortsatt arbete

En utbyggnad 1 enlighet med planférslaget bedéms innebira saval positiva som
negativa konsekvenser f6r miljon. I MKB:n och framtagna utredningar har
olika atgirder for att férebygga, begrinsa eller motverka betydande negativa
konsekvenser av planférslaget foreslagits. Trots foreslagna skyddsatgarder
kommer dock vissa negativa konsekvenser f6r miljon uppsta som att
kulturhistoriskt vardefulla byggnader helt eller delvis kommer att behova rivas
samt att vissa trid kommer att beh6va tas ned.

Infor antagande av detaljplanen och infor fortsatt projektering och anliggande
bor de forslag till atgirder och anpassningar som redovisats i denna MKB
foljas upp och hanteras.
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Bilaga 1. Tradnumrering
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1 Bakgrund

Uppsala kommun i samarbete med Stadstridgarden 1 Uppsala Holding AB har
paborjat arbetet med att ta fram en ny detaljplan f6r Kvarteret Gymnastiken
och Flustret i Uppsala stad, se Figur 1. Planomradet omfattar fastigheterna
Fjirdingen 34:1 och Fjirdingen 36:1, samt Fjirdingen 1:2 (kommunal mark
intill/mellan bebyggda fastigheter). Inom planomridet planeras for rivning av
den befintliga tennishallen (Bollhuset) och nybyggnation av ett hotell pa dess
plats. Aven delar av Flustret planeras att rivas och en ny tillbyggnad ir planerad
att uppforas. Den befintliga detaljplanen f6r omradet kommer att upphévas nir
den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Processen med att hitta ett bebyggelseforslag att ga fram med 1 detaljplanen har
pagatt sedan 2012 och flera forslag har under dren tagits fram och avfirdats.
Det nu aktuella planforslaget ar framtaget infor granskning av detaljplanen,
detsamma giller féreliggande miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Forslaget till ny detaljplan beddms sammantaget kunna leda till en betydande
miljopaverkan varfér denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits
fram. Syftet med denna MKB ir att redovisa detaljplanens sammantagna
konsekvenser for miljon utifrin miljéaspekterna kulturmilj6, vattenkvalitet och
naturmiljé samt foresla atgirder for att forhindra eller minimera negativ
miljopaverkan.

7 Tunabacker
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Figur 1. Det ungeférliga liget for detaljplanen dr markerad med den rida ovalen. (Eniro.se)

11

Enligt 6 kap 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprittar
eller dndrar en plan eller ett program som krivs 1 lag eller annan férfattning
gora en strategisk miljobedémning om genomférandet av planen, programmet
eller dndringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Inledningsvis
behover det ditfor klarliggas dels om planen/programmet omfattas av
reglerna om strategisk miljobedémning, dels om planen eller programmets

Miljobeddmning i planprocessen
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genomforande kan ge upphov till betydande miljopaverkan (6 kap 5 §
milj6balken samt 4-8 §§ miljobedémningsférordningen).

Om en undersokning ska goras for att klargéra om planen eller programmet
kan ge upphov till betydande miljépéaverkan, ska samrad hallas, (6 kap 6 §
miljobalken) och ett beslut fattas om genomférandet av planen eller
programmet kan antas medféra betydande miljépéaverkan eller inte (6 kap 7 §
miljobalken). Undersokningen ska goras i enlighet med 5§ 1
miljobedémningsférordningen (2017:960).

Uppsala kommun har gjort bedomningen att detaljplanen kan antas innebira
en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedémning ska
genomforas. Motivet till stillningstagandet ar att planen riskerar en betydande
paverkan pd kulturmiljon, vattenkvaliteten och pa naturmiljon. Kommunen har
haft avgrinsningssamrad med linsstyrelsen den 4 april 2023. Lansstyrelsens
synpunkter pa avgrinsning och innehall i MKB finns i form av
minnesanteckningar frain métet.

En strategisk miljcbedémning genomfors dirfor parallellt med framtagandet av
torslaget till ny detaljplan enligt lagstiftningen i 6 kap miljobalken. Syftet med
en miljobedémning ér att integrera miljoaspekter 1 planering och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling frimjas. En del av
miljobedémningen innebir att ta fram en MKB vilken ska inga som
beslutsunderlag till detaljplanen. (6 kap 1§ miljcbalken).

Infor samrad upprittades en MKB till detaljplan f6r kvarteret Gymnastiken
och Flustret. Samradet genomfoérdes 19 januari - 1 mars 2024. Under 2024 har
aven en miljoteknisk markundersokning genomforts, ett nytt arkitektoniskt
koncept och gestaltningsprogram samt en ny konsekvensbedémning av
kulturmiljén tagits fram. Denna MKB utgér en reviderad version infor
granskningen av detaljplanen och som inkluderar de nya underlagen.

2 Metod och mal

2.1 Beddmningsmetodik

I MKBn beskrivs de identifierade virdena samt vilken paverkan, effekt och
konsekvens som de planerade atgirderna har. Konsekvenserna bedoms och
redovisas i text. Miljokonsekvensen kan vara positiv eller negativ liksom stor
eller liten. Som st6d till de bedémningar som har gjorts har konsekvenserna f6r
de olika miljoaspekterna bedéms enligt en fem-gradig bedomningsskala dir:

Positiva konsekvenser anvinds vid bedémningen att detaljplanen paverkar
bedomd aspekt pa sa vis att effekten av paverkan ger en langsiktigt positiv
konsekvens.

Ingen/obetydliga konsekvenser anvinds vid bedomning att detaljplanen
inte paverkar bedomd aspekt eller att paverkan, effekten och konsekvensen ar
obetydlig.

Sma negativa konsekvenser anvinds vid bedémningen att paverkan ger en
effekt som leder till en konsekvens som for aspekten ar liten i omfattning
och/eller mycket lokal och/eller dr tillfallig.
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Mattliga negativa konsekvenser anvinds vid bedémningen att paverkan ger
en effekt som leder till en konsekvens for aspekten som dr pataglic men
samtidigt lokal och/eller ar dllfillig.

Stora negativa konsekvenser anvinds vid bedomningen att paverkan ger en
effekt som leder till en konsekvens f6r aspekten som kommer att vara stor och
helt bestiende eller piaga under en lingre tidsperiod.

Konsekvensbedémningarna f6r kulturmiljé grundar sig i den

konsekvensbeskrivning' som har tagits fram inom ramen for arbetet med
detaljplanen. Nedan beskrivs den bedomningsskala som har anvinds for att
bedéma konsekvenserna for aspekten kulturmiljé.

Stora konsekvenser kan uppsta nar hoga kulturmiljévirden paverkas.
Skyddad eller skyddsvard bebyggelse och milj6er berors. I riksintresseomraden
péverkas utpekade uttryck och/eller virdekirnor. Paverkan innebir att
lisbarheten av landskapets och/eller bebyggelsens utveckling 6ver tid férsviras
kraftigt eller upphor helt. Historiska samband, strukturer, funktioner och
betydelsebirande foreteelser bryts eller gar forlorade. Kulturmiljé som
fragmenteras sa att dess helhet inte kan uppfattas.

Mittliga konsekvenser uppstar nir viktiga kulturmiljévirden paverkas i
mindre grad dn ovan. Lisbarheten av landskapets och/eller bebyggelsens
utveckling over tid forsvaras. Historiska samband, strukturer, funktioner och
betydelsebirande foreteelser gar delvis forlorade eller forsvagas. Strukturer och
samband som férsvagas och blir mindre tydliga. Paverkan kan dven innebira
att enstaka kulturhistoriskt virdefulla objekt; vilbevarade, unika eller pa annat
satt sdrskilt virdefulla blir svirtolkade, fragmenterade eller gar forlorade.

Sma konsekvenser uppstar nar kulturmiljévirden paverkas i mindre grad.
Paverkan innebir att lisbarheten av landskapets/bebyggelsens utveckling 6ver
tid fortfarande dr moijlig. Historiska samband, strukturer, funktioner och
betydelsebirande foreteelser forsvagas eller paverkas men kan dven 1 framtiden
uppfattas. Enstaka kulturmiljoobjekt av mindre betydelse paverkas eller tas
bort. De enstaka objekten dr inte betydelsebarande for kulturmiljons helhet
eller unika eller sallsynta av sin typ.

Inga konsekvenser, varken negativa eller positiva, férvintas pa befintliga
kulturmiljévirden.

Positiva konsekvenser uppstir nir projektet bidrar till att tydliggéra och
forstarka kulturmiljons samband.

I Riksantikvarieimbetets handbok f6r kulturmiljévirdens riksintressen gar att
lisa foljande: “Riksintressen for kulturmiljévarden dr omraden som forindras 1
takt med samhallsutvecklingen, men dér de kulturhistoriska virdena ska utgora
en sarskilt tungt viagande aspekt vid beslut om dndrad anvindning av mark,
vatten och den fysiska miljon i 6vrigt. Handlingsutrymmet vid planering och
tillstandsprévning kan sdgas besta av utrymmet mellan samhillets och
lagstiftningens overgripande mal och lagens stoppregel (om férbud mot
pataglig skada) som definierar den bortre grinsen for det acceptabla.
Handlingsutrymmet vid tillimpning av hushallningsbestimmelsen beskrivs i
illustrationen i Figur 2.
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Férhallnings-
sétt

Figur 2. Illustration ur Riksantikvarieimbetets handbok for kulturmiljovardens riksintressen, beskriven som
handlingsutrymmet vid tillimpning av hushallningsbestimmelsen — fran att stirka det dnskvérda till att forbindra det
otillatna’.

2.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ir ett juridiskt bindande styrmedel som inf6rdes
med milj6balken 1999 och omfattar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljén 1 Gvrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda minniskors
hilsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pa eller olagenheter f6r
minniskors halsa eller miljon. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller,
luft och vatten. Normerna kan vara utformade pa olika sitt. Vissa anger tydliga
grinsvirden medan andra utgdér malsittningsnormer som anger vad som ska
efterstrivas. Grinsviardesnormer kan exempelvis ange féroreningsnivaer eller
storningsnivder som inte far 6verskridas vid en viss tidpunkt.

For denna MKB anses endast de miljokvalitetsnormer som relaterar till yt- och
grundvatten vara aktuella.

2.3 Miljokvalitetsmal

Miljomalssystemet 1 Sverige bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal
samt ett antal etappmal. Sveriges miljomal dr det nationella genomfdrandet av
den ekologiska dimensionen av de globala hallbarhetsmalen. Generationsmalet
ar ett 6vergripande mal som inriktar den svenska miljopolitiken och ar
vigledande f6r miljoarbetet pa alla nivaer i samhillet.

"Det dvergripande malet for miljopolitiken dr att till ndsta generation limna over ett
samhdlle dér de stora miljsproblemen dr losta, utan att orsaka dkade miljo- och
hélsoproblem utanfor Sveriges grinser”

De miljokvalitetsmal som bedéms vara relevanta f6r denna MKB ir foljande:
God bebyggd miljo, Levande sjdar och vattendrag, Grundyatten av god kvalitet, Ett rikt
vaxt- och dinrliv och Giftfri miljo.
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3 Planforutsattningar och omradesbeskrivning

3.1 Oversiktsplan

Planomradet hor i 6versiktsplanen till omradet innerstaden. Med innerstaden
avses den mest centrala delen av Uppsala stad. Hir dr forandringstrycket starkt.
Samtidigt finns méinga virden och intressen som kriver hinsyn vid férindring.
Stora delar av innerstaden édr kulturhistoriskt virdefull och erbjuder unika
milj6er. I innerstaden finns ocksd ndgra av stadens mest uppskattade och
anvinda stadsrum.

Enligt 6versiktsplanen ska forandringar i innerstaden ta hinsyn till och berika
befintliga kvaliteter samtidigt som nya virden utvecklas. GatumiljGer, torg och
parker ska fortsitta att utvecklas som grundliggande delar av innerstadens
attraktivitet. Det historiska arvet, de offentliga rummen och de grona
kvaliteterna ska virnas, men ocksa utvecklas, visas upp och berika stadslivet.

En stor del av innerstaden vister om Fyrisan dr i 6versiktsplanen utpekad som
sarskilt vardefull kulturmiljé. Den s6dra grinsen for omradet ar dragen utmed
planomridets sédra grins mot Stadstradgarden, se Figur 3. Enligt
oversiktsplanen ska virdefulla kulturmiljéer virnas och gbras mer levande och
tillgdngliga. Tillige som berikar kulturmiljon kan tillatas.

2
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Figur 3. Karta fran Uppsala kommuns oversikisplan. Den fjusrosa firgen visar omraden utpekade som sirskilt virdefulla
kulturmiljoer. Detaljplanomradet nngeféirliga utbredning visas med den svarta ovalen.
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3.2 Innerstadsstrategin

I samband med 6versiktsplanen togs en sirskild innerstadstrategi fram som ér
en férdjupning av inriktningen for innerstaden, bland annat avseende
bebyggelsen. Hir lyfts bland annat Uppsalasiluetten fram med Slottet, Carolina
Rediviva och Domkyrkan, vilka dr mirkesbyggnader med stor betydelse f6r
Uppsalas varumirke. Befintliga hushéjder i staden och virdefulla siktlinjer och
vyer ska respekteras. I strategin presenteras ett antal virdefulla siktsektorer, se
Figur 4. Inom dessa bor inga hoga hus som stor stadens siluett uppforas.
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Figur 4. Bild fran Uppsala innerstadsstrategi (samradshandling). Lila, siktsektorer som kommer in fran stadens
ytteromraden i riktning mot slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva. Texten i kartan visar varifran som de olika
siktsektorerna huvndsakligen kan upplevas. V'it, Siktsektor fran UKK. Planomradets ungefarliga utbredning visas med
den svarta ovalen.

Vidare podngteras vikten av att stadens olika karaktirer virnas och att
utveckling sker utifran férutsittningarna pa platsen. Strategin redogor for sex
karaktirsomraden som tillsammans omfattar storre delen av innerstaden. Det
aktuella planomradet 4r belaget i karaktirsomradet park- och institutionsstaden.

3.3 Omradesbeskrivning

Nedanstiende beskrivning utgors till stor del av en niagot modifierad text fran
projektets PM Avgrinsning’.

Planomradet ér beldget i innerstaden och grinsar till Stadstrddgarden och
Svandammen, och omfattar fastigheterna Fjirdingen 36:1, Fjirdingen 34:1 och
Fjiardingen 34:2, se Figur 5. Pa fastigheterna finns idag Gymnastikhuset
(Svettis), Bollhuset (Svandammshallarna) och Flustret. Planomridet omfattar
dven kommunal mark intill och mellan fastigheterna. Mot Sjukhusvigen
grinsar planomradet till detaljplan for kapacitetsstark kollektivtrafik. Delstricka
Uppsala C-Munkgatan var pa granskning 8 juni till 11 augusti 2023. Delstracka
A-B 6verklagades 2 juli 2024.

Miljekonsekvensbeskrivning (MKB) fér detaljplan kv. Gymnastiken och Flustret — 7113, Framtagen 't 2
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Figur 5. Planomradet. Ungefarlig planomrddesgrins markerad med rid linge.

Enligt gillande detaljplan dr Gymnastikhuset, Bollhuset och Flustrets
huvudbyggnad planlagda med bestimmelsen Q; vilket innebir att omridet ska
utgora reservat for befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att
atgirder inte far vidtas som minskar bebyggelsen eller markens kulturhistoriska
virde. Byggnaden far endast anvindas f6r dndamal som ar férenligt med
byggnadens bevarande.

Cirka 30 meter 6ster om planomridesgransen strommar Fyrisan. Planomridet
ar beldget inom inre vattenskyddsomrade (Uppsala Vattholmaésarna). Enligt
kommunens kinslighetskarta for risk for paverkan pa grundvattnet ar
planomridet belaget inom zon med lag kinslighet, och inom 50 meter till
omrade som utgér zon for extrem kinslighet (MAsen, 2022™),

34 Riksintressen och skyddade omraden

Planomradet ir beldget inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden,
Uppsala stad (C40). Uppsala stads stillning som riksintresseomrade f6r
kulturmiljévarden motiveras av de kulturhistoriska virden som staden
representerar. De kulturhistoriska virdena bestar av fyra teman: centralmakten,
domkyrkostaden, lirdomsstaden och stadens struktur. Var och en for sig
speglar de en rad olika perspektiv som markanvindning, bebyggelse, historiska
hindelser, samhillsutveckling, sociala aspekter samt tro och tradition. De
kulturhistoriska virdena dr uttryck for stadens riksintressanta betydelse.

Uppsala har linge varit en utpriglad skolstad varfor byggnader, anliggningar
och milj6er fran olika tidsaldrar vittnar om den vetenskapliga och pedagogiska
verksamheten som varit och ér en central del av staden och dess historia. Inom
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planomradet ligger ”Gymnastiska institutionens byggnad” (numera kallad
Gymnastikhuset), som stod fardigt 1910 som motionsanliggning for
universitetets studenter och anstillda. Gymnastikhuset (Svettis) forklarades
som statligt byggnadsminne 1993 och har sedan vergatt till enskilt
byggnadsminne (1995). Bade exteriéren och interioren ér skyddad.

I Uppsala finns manga miljéer och enskilda byggnader som visar pa
kungamaktens narvaro och inflytande. Slottet intar en sirstillning genom att
det, vid sidan om domkyrkan, dominerat stadsbilden i nirmare 500 ar.
Tillsammans med domkyrkan utgor slottet stadens frimsta landmarke med
identitetsskapande betydelse. Fran slottet har man vida utblickar 6ver staden,
Botaniska tridgarden och universitets- samt domkyrkoomradet.

Omradet dr en del av det kommunala kulturmiljdomradet Uppsala. Enligt
oversiktsplanen och KF-beslut 1988 ingir det i sarskilt virdefull
bebyggelsemiljo, Uppsala stadskirna. I kommunens inventering 2021
klassificerades bebyggelse och omrade som klass 1, mycket hogt
kulturhistoriskt virde. Det innebir att de omfattas av PBL 8:13.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade Uppsala- och Vattholmaasarna
(inre zon), vilket gor att sirskilda vattenskyddsforeskrifter behover foljas.
Dispens fran skyddsforeskrifterna kan behéva sékas hos Linsstyrelsen.

4 Avgransning

4.1 Tematiskt

Miljokonsekvensbeskrivningen omfattar enligt vad som har framforts i
avgriansningssamradet, i forsta hand de miljéaspekter dir ett genomférande av
detaljplanen har bedémts kunna medféra en betydande miljépaverkan. Ovriga
miljoaspekter hanteras inom ramen for planarbetet enligt utokat
planforfarande. Dessa giller paverkan pa klimatet, hilsa och sikerhet (buller,
risk och sikerhet mm).

Ett genomférande av aktuell plan bedéms riskera en betydande paverkan pa

1. Kulturmiljon. Tillkommande bebyggelse foreslas i ett omrade med
mycket virdefull kulturmilj6. Enskilda byggnader inom planomradet
samt omridet som helhet mellan slottet, an och intill Svandammen och
Stadstridgarden har hoga kulturvirden. Planomréadet ar beliget inom
riksintresseomrade for kulturmiljévarden.

2. Vattenkvalitet. En risk for betydande paverkan pa vattenkvalitet (MKN
grundvatten, ytvatten), framfor allt under byggskedet, bedéms foreligga
da planomradet ligger inom inre vattenskyddsomrade och i nirheten av
extrem kinslig grundvattenzon (MAsen, 2022).

3. Naturmiljon. En betydande risk f6r paverkan pa naturmiljon foreligger
da flertalet aldre ddellévtrid kommer beh6va avverkas vid ett
genomforande av planen. I niromradet har ocksa fladderméss
patraffats under artinventeringar.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplan kv. Gymnastiken och Flustret — 7113, Framtagen 't .
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4.2 Geografiskt

Miljokonsekvenserna beskrivs fraimst for atgiarder som sker inom eller 1 nira
anslutning till planomradet. Det giller framfor allt naturmiljon, men dven
kulturmiljén. Flera miljéaspekter har dock ett stérre influensomrade édn sjilva
planomradet. Det giller paverkan pa riksintresse for kulturmiljé samt
vattenkvalitet 1 form av grundvatten (Uppsaladsen-Uppsala) och ytvatten
(Fyrisan).

4.3 Tidsmassigt

Bedomningen av miljokonsekvenser for saval planforslag som nollalternativ
gors utifran den tidshorisont da detaljplanen forvintas vara fullt utbyged.
Avgrinsningen baseras dirfor pa en femarig tidshorisont fran det att
detaljplanen antagits och vunnit laga kraft, d.v.s. ar 2030, som 1 denna MKB
aven bendmns prognosar.

5 Planférslag och alternativ

51 Planforslaget

Fastighetsigarna onskar riva Bollhuset (idag kallat Svandammshallarna) och
uppféra en ny byggnad med hotell och restaurang i 5-7 vaningar, se Figur 6.
Delar av Flustret foreslas rivas och en ny tillbyggnad byggas som mojligeor en
verksamhet som ér aktiv storre delar av aret. Planforslaget innefattar dven att
Gymnastikhuset utvecklas med en spaanliggning.

99 platset park
a5

SIUKHUSVAGEN

STADSTRADGARDEN sasigoons 4 J
o 20
S

Figur 6. Planforslaget med angivna hijder. Hotellet trappar ner mot Flustret och mot Stadstridgarden. Killa Karavan
Landskap, 2024-10-11.

For Flustret onskar fastighetsiagaren behalla den dldsta och till delar
ursprungliga byggnaden som har hégt kulturmiljévirde, men planerar att riva
de omkringliggande tillbyggnaderna och i stillet ersitta dessa med en ny
tillbyggnad. Den nya byggnaden ér tinkt att vara nagot storre in dagens
byggnader, ha ett 6ppet formsprak som i hdgre grad samspelar med
Stadstridgarden och omgivningen. Den aldre fére detta klosettbyggnaden, som
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tillhor Flustret, 4r tinkt att bevaras och renoveras och sta kvar pa ursprunglig
plats. Angoring ar tinkt att ske via grinden genom att transporterna kor in i
hotellet och lastar av. Sedan sker vidare transporter via en kulvert mellan
hotellet och Flustret.

For Gymnastikhuset finns bestimmelser kring skydd av kulturvirden (qi och
qn). For klosettbyggnad och scenen har bestimmelsen k; vilket innebir att
byggnadens befintliga karaktirsdrag vad giller material, fasad- och
takutformning och dekor ska bibehallas vid indring. Andringar ska ske med
hinsyn till byggnadens kulturhistoriska virden.

Planforslaget innebir att anlaggningsarbeten behéver utforas for att mojliggora
grundligening och omhindertagande av regnvatten, se kap. 6.2. Ytor f6r
dagvattenhantering, till exempel den yta som i dagvattenutredningen pekas ut
som ett lampligt lige for ett underjordiskt magasin, ryms inom den yta som
markeras som prickmark 1 plankartan.

Tva mindre ytor mot Stadstridgarden har avsatts som parkmark i plankartan.

5.2 Nollalternativet

Nollalternativet definieras som planomradet ar 2030 efter en sannolik
utveckling som har erhallits om detaljplanen inte har genomforts. Darmed blir
konsekvensbedémningen av nollalternativet tidskompatibel med planférslag
och avforda alternativ.

Nollalternativet f6r Gymnastiken och Flustret innebir att Bollhuset och delar
av Flustret inte kommer att rivas. Det finns i dagsldget inte nagra planer pa att
renovera de befintliga byggnaderna och ett troligt scenario i ett nollalternativ ar
att byggnaderna kommer att forfalla ytterligare och att omradet kommer att
utnyttjas allt mindre och kommer fortsatt att upplevas som otryggt. En
beskrivning av nollalternativet for respektive miljdaspekt aterfinns under
avsnitt 9.

53 Avforda alternativ

Det vinnande alternativet i 2013 ars arkitekttivling f6r omradet (Tres Jolie, av
Marge Arkitekter/Karavan landskapsatkitekter, se Figur 7) bedémdes av juryn
ha stor potential och ett alternativ att utveckla. Bland annat ansag juryn att
hotellet var for litet och med for fa aktiviteter fOr att kunna bira sig
ekonomiskt.

Under en period fortsatte planeringen baserad pa Tres Jolie med flera olika
fastighetsdgare inom omradet och utan att na fram till ett genomforbart
alternativ, vilket till slut gjorde att alternativet avfardades.
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Figur 7. Det vinnande forslaget Tres Jolie, av Marge Arkitekter/ Karavan landskapsarkitekter, i arkitektiavling dr
2013. Killa: Stadstridgdrden Holding AB.

2020 tecknade davarande fastighetsigare ett intentionsavtal med Uppsala
kommuns politiska ledning om att utveckla ett hotell med ca 10 000 kvm BTA.
Utifran dessa projektforutsittningar tog Juul Frost Arkitekter fram ett nytt
forslag kallat Fjardingen, Hotell Uppsala, se Figur 8. Forslaget innebar en
byggnad i betong och enbart en utveckling i och med hotellbyggnad men ingen
utveckling av platsen som helhet Forslaget fick inte Uppsala kommuns st6d.
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Figur 8 Juul Frosts alternativ Fjardingen, hotell Uppsala. Killa: Stadstradgarden Holding AB.

Ar 2021 férvirvade Stadstridgarden Holding Gymnastikhuset och Hallarna for
att med hjilp av Marge Arkitekter utveckla alternativ Fjardingen. Hotellet var
en hogre bygegnad/hade en stérre volym jamfoért med nu gillande forslag. Det
fanns inte heller nagon nedtrappning mot parken och hade en gestaltning som
inte kopplade thop varken med Gymnastikhuset eller Flustret. Forslaget
avfardades.

Diirefter paborjades arbetet med det bebyggelseforslag som ldg till grund f6r
detaljplanen infér samradet 1 botrjan av 2024. 1 forslaget skulle hotell- och
restaurangbyggnaden, som planeras uppforas dir Bollhuset idag star, omfatta
cirka 9 700 m* BTA (bruttoarea) i 4-8 vaningar. BTA for Flustret inklusive
tillbyggnad foreslogs bli cirka 4 200 m® och spa i Gymnastikhuset féreslogs
omfatta cirka 2 100 m*

Efter samradet har bebyggelseforslagets reviderats ytterligare och det dr det
reviderade forslaget som ir det huvudalternativ som ligger till grund f6r denna
MKB och som detaljplanen nu bygger pa infor granskningsskedet.
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6 Forutsattningar

6.1 Forutsattningar kulturmiljo

6.1.1 Riksintresse och omradesbestammelser

Som tidigare nimnts ligger omradet inom riksintresseomrade for
kulturmiljévard, Uppsala stad (C40). Enligt 6versiktsplanen och KF-beslut
1988 ingar omradet ocksa i sarskilt virdefull bebyggelsemiljo, Uppsala
stadskarna. I de gillande detaljplanerna ar Bollhuset och Flustrets
huvudbyggnader planlagda med bestimmelsen Qi. Denna bestimmelse giller
tills det att detaljplanen upphivs eller ersitts av en ny. I den nya planen provas
pa nytt behovet av rivningsférbud samt bevarande av
verksamhetsbestimmelser. Bollhuset kan inte rivas forrin den nya detaljplanen
har vunnit laga kraft.

6.1.2 Historisk beskrivning

Stadstridgarden anlades forst pa 1860-talet, men omradet har mycket lang
kontinuitet som odlingsomrade, redan pa medeltiden nyttjades omradet for
bete och odling. Pa 1200-talet fanns ett tegelbruk pa platsen f6r nuvarande
sjukhusomradet. Platsen dir Stadstridgarden nu ligger kallades for Tegelhagen
eller Slottstegelhagen. Leran himtades fran lergravar vilka under 1500-talet blev
fiskodlingsdammar. Dessa dr ursprunget till Svandammen.

Runt 1800-talet vixte parkerna fram som en f6ljd av industrisamhallets
framvixt och stidernas tillvixt. I parken skulle besokaren erbjudas
skonhetsupplevelser, gronska, ren luft och ljus. Man planterade da 16vtrad,
iordningstillde grusade slingriga promenadstrak och uppférde sa smaningom
ett schweizeri, Flustret invid Svandammen. Omradet blev ett populirt
flanorstrak. Vister om parken uppférdes Akademiska sjukhuset under 1800-
talets andra halft samt en kallvattenkuranstalt, slottskallan, strax nort om
denna. Pa sd vis kom omrédet tidigt att priglas av hilsa och rekreation.

Vid 1900-talets borjan invigdes bade Gymnastikhuset och Idrottsplatsen
(Studenternas). Uppférandet av anldggningarna var ett uttryck for en tidstypisk
samhillsutveckling dir god kroppskultur var en del av skolandet till
akademiker. P4 1930-talet hade idrottsutévandet forindrats och
Gymnastikhuset kompletterades med en tennishall. Det sa kallade Bollhuset
uppférdes 1937 och bestod av en vilvd del for tennisbanan samt en
rektangulir del for entré och omklidningsrum. Bollhuset ér ett intressant
exempel pa tidens sporthallsarkitektur, men har frimst ett mycket starkt
samhillshistoriskt virde genom att det var hir det sa kallade ”Bollhusmétet”
holls 1939. Bollhusmétet arrangerades av studentkaren vid Uppsala universitet
och en majoritet av de ndrvarande studenterna protesterade mot att Sverige
skulle ta emot 10 tyska, judiska akademikerflyktingar fran Nazityskland. Dessa
ansags hota studenternas framtida arbetsmarknad.

Under 1900-talets senare del genomfordes flera om- och tillbyggnader av
Bollhuset. Inledningsvis uppfordes ett kompletterande omklidningsrum i
utrymmet mellan Gymnastikhuset och Bollhuset. I slutet av 1970-talet
uppfordes stalhallen, som motbyggdes intill Bollhusets Ostra fasad och i borjan
av 1980-talet uppfordes ett vindfang framfér entrén mot Sjukhusvigen.
Ytterligare en mindre byggnadskropp har pa senare tid fogats till Bollhusets
baksida, mellan det kompletterande omklidningsrummet och Stilhallen.”
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Figur 10. Bollbusets baksida i Sider ned den motbyggda stalballen i forgrunden. (Foto: Wenanders Byra, 2013)

Pa Flustret har Uppsalas invanare och besokare i staden dtit och druckit 1
nirmare 180 ar. I samband med 100-drsjubileumet 1942 omskrevs Flustret som
en vida kidnd restaurang vars popularitet fa restauranger i Sverige torde kunna
mita sig med. Pa 1960-talet var Flustret ett vilkint begrepp langt utanfor
Uppsala. Minniskor reste hit frain andra delar av landet for att dansa. P4 1970-
talet 6ppnades nattklubb, en verksamhet som bedrivs 4n idag.

Flustret uppfordes ar 1842, da med namnet Strémparterrens schweizeri. Ar
1858 byggdes Flustret om och fick sin andra vining och blev storre. Vid den
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hir tidpunkten var grinsen mellan Stadstridgarden och Flustret inte tydlig och
det fanns en tydlig interaktion mellan byggnad, park och rérelse kring
byggnaden. Mot Svandammen hade Flustret en 6ppen tridgard. Flustret hade
ingen baksida varken vad giller byggnad eller tridgard. Pa 1870-talet far
Flustret sina torn. 1875 invigdes Uppsala vattenverk med pumphus och
ledningsnit. Fontinen vid Flustret kom pa plats.

Ar 1900 byggdes dnnu en musikpaviljong vid Flustret mot an. Samtidigt
byggdes en klosett mot Gymnastikhuset. P4 1920-talet andras Flustrets fasader
och interiorer utifran stadsarkitekten Gunnar Leches ritningar. Bygegnaden fick
det utseende som den i stort har idag med den inbyggda altanen pa
overvaningen och de inbyggda trapphusens sidoverandor. 1954 - 1955
uppfordes den nya matsalen som en tillbyggnad pa den sodra sidan av Flustret.
Da tillkommer dven en ekonomibyggnad mot Gymnastikhuset. Denna
tillbyggnad gav Flustret tva tydliga framsidor, en baksida och en sida mot
parken som delvis ocksa dr en baksida. 1984 brann Flustret, men
ateruppbyggdes direfter igen.”

Tolkning av Flusirets successiva utbyggnad
utifrén tillgéingliga ritningar och fotografier.
liustration Moa Wendt, Marge Arkitekter.

1858
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Figur 11. Tolkning av Flustrets succesiva uthyggnad utifran tillgangliga ritningar och fotografier. (Illustration Moa Wendt,
Marge Arkitekter, Libeck Antikvarie, 2023)

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplan kv. Gymnastiken och Flustret — 7113, Framtagen
infor granskning av detaljplanen

22 (58)

iterio



2024-11-05 23 (58)

Figur 12. Foto pa Flustret med Svandammen i forgrunden. (Libeck Antikvarie. 2023)

Omradet 1 stort dr ett av Uppsalas mest karaktaristiska park- och ndjespriglade
omrade, och miljon i sin helhet har linge priglats av hilsa och rekreation.
Samtidigt har omradet en stark koppling till stadens universitet, bade vad giller
byggnaderna inom omradet saval som miljon runtomkring. Norr om
Svandammen finns kvarteret Munken och Regnellianum och vister om
planomradet finns Akademiska sjukhuset. Bade enskilda byggnader inom
planomridet samt omradet som helhet mellan slottet, an och intill
Svandammen och Stadstridgarden, har hoga kulturvirden. Sammantaget gor
detta platsen kinslig ur kulturmiljésynpunkt.

6.1.3 Stallningstagande kring byggnadsminnesférklaring av Bollhuset

En fraga om att Bollhuset skulle byggnadsminnesférklaras inkom till
Linsstyrelsen 2013. Efter detta genomfordes flera utredningar for att klargora
Bollhusets kulturhistoriska virde. Frigan om att byggnadsminnesforklara
Bollhuset fick avslag av Linsstyrelsen 2014.

I beslutet frin Linsstyrelsen” framkommer bland annat att de bedémer att
Bollhusets samhallshistoriska virde dr mycket stort, framfor allt da
Bollhusmétet anses ha en viktig plats 1 svensk historieskrivning och att
byggnadsminnen ér tinkta att spegla viktiga skeden 1 vér historia, bade positiva
och negativa. De beskriver ocksa att Bollhuset utgor ett intressant exempel pa
den tidens sporthallsarkitektur. Det finns dock redan flera tennishallar av
liknande typ som ir byggnadsminnesférklarade och som ir i battre skick. Det
som dnda gor bollhuset extra intressant ar kopplingen till gymnastik-
anldggningen Gymnastikhuset (skyddad som byggnadsminne sedan 1993) och
dess koppling till den omgivande miljon med Studenternas idrottsplats.

Linsstyrelsen gor bedémningen att Bollhuset, trots senare tillige och
ombyggnader skulle kunna uppfylla kraven i kulturmiljélagen (KML) om ett
synnerligen hogt kulturhistoriskt virde och didrmed kunna
byggnadsminnesfoérklaras. For att det framgangsrikt ska ga att rusta och varda
en kulturhistorisk byggnad krivs dock att fastighetsigaren har ett intresse och
vilja till en férvaltning och utveckling som idr anpassad till kulturmiljons egna
villkor. Lansstyrelsen menar att detta dr mycket svért att uppna med tvang,.
Linsstyrelsen sdger ocksa att de dtgdrder som krivs for att Bollhuset ska uppna
och uppritthalla sitt hoga kulturhistoriska virde sannolikt skulle vara mycket
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kostnadskrivande. Utifran detta resonemang avslogs fragan om att
byggnadsminnesfoérklara Bollhuset.

I och med avgrinsningssamradet aterinitierade Lansstyrelsen frigan om
byggnadsminnesforklaring av bollhuset (2023-04-14). Fragan om
byggnadsminnesforklaring har dterigen vickts i och med det nu aktuella arbetet
med detaljplanen. Det har dnnu inte tagits nagot beslut i fragan. I de flesta fall
krivs ett medgivande och att fastighetsagaren tillstyrker en
byggnadsminnesforklaring for att den ska vara mojlig att genomfora. Nir det
tidigare beslutet togs (2014) betraktades det inte som ett konstruktivt sitt att
bevara kulturhistoriska virden genom att tvinga fram en
byggnadsminnesforklaring mot dgarens vilja

6.1.4 Fornlamningar

Planomradet ir beliget inom fornlimningsomrade 88:1, Uppsala stad.
Fornlimningen utgors av stadslager. Omradet beskrivs som omrade med
medeltida kulturlager och utgér ett bevakningsomrade enligt linsmuseets
onskningar. Omradets omfattning och grinser dr baserad pa en stadsplanekarta
fran ar 1645, vilken foregick den stora omregleringen av stadsplanen och som i
princip uppvisar den medeltida stadsplanen.

Da exploateringen berér en lagskyddad fornlimning kommer en ansékan om
tillstand enligt Kulturmiljlagen behéva goras till Lansstyrelsen f6r bedomning
av vilka arkeologiska insatser som ir nédvindiga.

6.2 Forutsattningar vattenkvalitet

Planférslaget innebdr omfattande anldggningsarbeten vars utférande
tillsammans med de geologiska, hydrogeologiska och hydrologiska
forutsittningarna pa platsen avgor omfattningen av uppkomna
miljokonsekvenser. Nedan redogérs f6r planerade arbeten som har en
paverkan pad vattenmiljon. Forutsittningarna for grundvatten, ytvatten
respektive markmiljé beskrivs under respektive underrubrik.

Byggnaderna skall utforas med garage/killare med bedomt schaktdjup om ca
4 m under befintlig markyta. Schaktbottennivan blir alltsa belagen 1-2 m under
grundvattnets tryckniva.

Spont skall installeras intill de befintliga byggnader som bevaras, for att vid
schaktarbetena minimera riskerna f6r paverkan pa de befintliga byggnadernas
grundligening (GeoStatik Eriksson Wallin AB, 2022*). Sponten bedéms inte
komma 1 kontakt med dsmaterialet tack vare det maktiga lerlagret.

Palning kommer att ske for savil hotellbyggnaden som f6r Flustrets tillbyggnad
(Bjerking, 2021""). For Flustrets tillbygenad bedéms kohesionspilar ge
tillricklig geoteknisk stabilitet. Eftersom en kohesionspale bir lasten via lerans
vidhiftning mot palens yta, behover den inte slds ner i asmaterialet. For
hotellbyggnadens grundliggning erfordras emellertid antingen kohesionspalar,
spetsburna palar eller friktionspalar. De tva senare paltyperna drivs ner i det
vattenférande asmaterialet.

For att klara icke-forsimringskravet med avseende pa féroreningar i
dagvattenfléde till recipient har projektets dagvattenutredning rekommenderat
en kombination av regnbdddar, underjordiska avsittningsmagasin och grona
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tak inom kvartersmarken och regnbiddd f6r rening av den allmanna
platsmarkens dagvatten (Structor 2022-12-22").

Grundypatten

Inom planomradet finns ett slutet grundvattenmagasin (6verlagrat av tit lera) i
asmaterial pa berg och som bedoms vara beldget under ett omkring 25-45 m
miktigt lerlager. Det slutna grundvattenmagasinet kommunicerar med
Uppsaladsen som utgér kommunens huvudsakliga dricksvattentikt. Darfor har
grundvattenmagasinet ett hogt varde och maste skyddas. Leran overlagras av 1-
2 m fyllnadsmaterial. Grundvattenmagasinets tryckniva har uppmitts till 2-3 m
under befintlig markyta (Bjerking, 2021™). Lerlagrets miktighet har verifierats
av en geoteknisk undersokning under april 2023 (Bjerking 2023-05-12%). I
nordvist intill Svandammen och Sjukhusvigen patriffades 32 m lera, och i
nirheten av Fyrisan observerades miktigheter pa upp till 40 m.

Planomradet ir beliget inom inre vattenskyddsomrade (Uppsala
Vattholmadsarna), vars vattenskyddsforeskrifter ska foljas. Vid markarbeten
djupare dn inom 3 m Gver hogsta grundvattenyta, ska ansékan om dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna goras hos linsstyrelsen. Det giller alltsd i1 detta fall
tor bade spontning, schaktning och palning.

Planomradet ir beliget inom lag kinslighetszon for grundvatten, och inom 50
meter (i sidled) till extrem kinslig grundvattenzon (Uppsala kommun, 2023%).
De geotekniska undersokningarna som refereras ovan bekriftar att det
skyddande lerlagret kan antas vara miktigt inom hela planomradet. Darfor
bedéms Uppsala kommuns klassning av planomridet som motsvarade “lag
kinslighet” vara verifierad.

Planomradet ér beldget inom grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala,
som omfattas av miljékvalitetsnormer (MKN) f6r grundvatten. I den senaste
statusklassningen har den kemiska statusen klassats till otillfredsstillande p.g.a.
forekomst av BAM (2,6-diklorbensamid, nedbrytningsprodukt av ett
bekimpningsmedel) och PFAS11. Den kvantitativa statusen i
vattenférekomsten har dock klassats som god (VISS, 2021). Beslutad
miljokvalitetsnorm och kvalitetskrav innebir att god kvantitativ status samt
god kemisk grundvattenstatus ska uppnas, med undantag och tidsfrist till 2027
tor bekdimpningsmedlet BAM och PFAS11. Enligt plan- och bygglagen, PBL,
ska MKN grundvatten f6ljas vid planliggning.

Ytvatten

Planomradet ér beldget inom ett historiskt lertaktsomrade. Omradet har
aterfyllts med fyllnadsmassor av okind och troligen mycket varierande innehall.
Pa grund av risken for forekomst av fororeningar i fyllnadsmassorna dr det
viktigt att de nyanlagda dagvattenflédena inte genomstrommar och lakar ur
dessa fyllnadsmassor pa vag till recipienten.

Ytavrinningen fran planomradet sker till Fyrisan i 6st. Berérd vattenférekomst
ar Fyrisan Ekoln — Sdvjadn, som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) f6r
ytvatten. Enligt senaste statusklassningen har vattenférekomsten mattlig
ekologisk status pa grund av férekomst av niaringsimnen, samt férorenande
imnen sasom ammoniak. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa
grund av férekomst av prioriterade dmnen sasom antracen, kvicksilver, PFOS,
TBT m.m. (VISS, 2021). Miljokvalitetsnormen for ytvattenférekomsten dr satt
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till god ekologisk status (2027), samt god kemisk ytvattenstatus med undantag
och mindre stringa krav fo6r bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt tidsfrist for antracen. Enligt plan- och bygglagen,
PBL, ska MKN ytvatten f6ljas vid planliggning.

Markmiljon

Savil grundvatten som ytvatten riskerar att paverkas negativt om det finns
fororeningar i marken som sprids till vattenmiljon. Omradet var under 1600-
talet del av en storre lertikt ("Kronans Slottstegelhage™). SGU:s jordartskarta
visar att takten fyllts igen och att det under fyllnadsmassorna finns postglacial
lera. Flustret drabbades av en brand pa 1980-talet, vilket kan ha bidragit
fororeningar. Det dr oklart om/hur branden slicktes.

Enligt bedomningen 1 den miljotekniska markundersékningen som utforts
inom planomradet (Bjerking, 2024*) bér Naturvirdsverkets riktvirden for
mindre kinslig markanvindning (MKM) anvindas for verksamheten da
minniskor inte forvintas vistas kontinuerligt pa platsen, eller odla och ita
vaxter fran omradet. Riktvirden fér kinslig markanvindning (KM) kan dock
vara relevanta fér bedomning avseende spridningsrisker, da omradet ligger
inom inre vattenskyddsomrade f6r Uppsala-Vattholmaasarna.

I den miljétekniska markundersokningen togs sex jordprover i vilka inga halter
over MKM uppmiittes, men for kobolt, kvicksilver, PAH-M och PAH_L
uppmiittes halter 6ver KM. Uppmiitta kobolthalter férekommer djupare dn 1
m under markytan men bedoms inte vara en férorening utan bero pa naturlig
bakgrundvariation. PAH och kvicksilver forekom i en provpunkt, i ytlig jord
ner till citka 1 m. PFAS uppmittes i samtliga jordprover men halterna
underskred KM.

Samtliga jordprover inneholl metallhalter 6ver Naturvardsverkets grinsvirden
for massor som kan ateranvindas for anliggningsindamal utan anmailan till
tillsynsmyndigheten.

Tva grundvattenror installerades for provtagning av grundvatten. Analyserade
grundvattenprover visar halter av arsenik och nickel 6ver klass 3 — mattlig halt 1
jimforelse med SGU:s bedémningsgrunder £6r grundvatten och PFAS-4
overskred klass 5 — mycket hog halt i ett prov och klass 4 — hog halt i ett prov
(SGU, 2013).

Spridningsrisken fran jord till yt- och grundvatten bedéms vara lag, baserat pa
jimforelse av maxhalter i jord med riktvirden for skydd av grund- och
ytvatten, samt med férekommande féroreningar i grundvattnet.

Resultat fran jordprovtagning visar att leran innehaller sulfid och kan vara
torsurande. Sulfidlera orsakar sura miljoer (lagt pH) nir den utsitts for syre
(oxidering). Om denna forsurning sker i massor som dven innehaller metaller
finns en risk att utlakningen av metaller 6kar, och dirmed Okar risken for
spridning med grundvatten. Idag finns inga nationella riktlinjer f6r sulfidjord.
For ateranvindning av massorna inom fastigheterna bor ett laktest utféras for
att bedéma sulfidjordens forsurningsegenskaper. Den miljétekniska
markundersokningen visar att forsiktighetsatgarder behovs for att minimera
lakning om schakt utférs djupare an 4 m.
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Hiiga floden

Enligt MSB:s 6versvimningskartering riskerar Ostra delen av planomradet att
6versvimmas vid ett s.k. berdknat hogsta fléde (BHF)se Figur 13. BHF
motsvarar en situation dir alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt fléde
samverkar, t.ex. snosmiltning, nederbord, vattenmittad mark mm.
Planomridet bedoms inte 6versvimmas av ett 100-4rs- eller 200-4rsflode.

Uppsala kommuns skyfallskartering™ visar att det finns risk for Gversvimning
av delar av planomradet, for saval 100-ars som 200-drsregnet, se Figur 14 och
Figur 15.

Lansstyrelserna

Teckenférklaring

[ 100-&rsfiode (Klimatanpassat fiode for slutet av sekiet)
[ 200-arsflode (Klimatanpassat flode for slutet av seklet)}
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Figur 14. Karta som visar Uppsala kommuns dversvimningsprognos for ett 100-drsregn i form av maxdjup (m).
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Fignr 15. Karta som visar Uppsala kommnns dversvammningsprognos for eft 200-drsregn i form av maxdjup (m).

6.3 Forutsattningar naturmiljo

Inom planomradet finns idag byggnader, parkeringsytor, mindre gronytor med
klippta grismattor och rabatter. Inom och i nira anslutning till planomradet
finns ett 30-tal dldre ddellovtrad av tridslagen 16nn, ek, ask, lind, héstkastanj
och higg. Nio av triden bedoms vara skyddsvarda enligt Naturvardsverkets
definition, se nedan.

En stadsmiljé som planomradet och dess omgivningar som innehaller gamla,
grova och ihaliga trdd utgdr en av de mest biologiskt rika miljéer som vi har i
Sverige (Biomedia Omberg™). De gamla och grova triden ger nimligen goda
forutsittningar for svarspridda arter som pa olika sitt 4r knutna till triden att
hinna etablera sig. Vidare kan vixt- och djurarter som kriver stabila och under
lang tid opaverkade milj6er finna en hemvist. Gamla och grova trid skapar
ocksa genom sin stotlek och hoéga alder mingder med olika nischer, sa kallade
mikromiljéer, vilka ger varierande forutsattningar for olika organismer.

Nio trdd ar skyddsvirda enligt Naturvardsverkets definition. Sex av dem ar
haltrid; nummer 7, 8, 9, 26, 50, 60 (lindar), se Figur 27. Tva trdd har en
diameter 6verskridande 300 cm, trad 25 (histkastanj), 29 (lind). Ett trad dr
rodlistat, trad 34 (ask). De skyddsvirda triden skyddas enligt 12 kapitlet 6 §
miljobalken och kriver att samrad sker med linsstyrelsen innan atgarder sker
med triden. Den ensidiga allén med sina 31 spaljéformade lindar, soder
Svandammen, bedéms ha ett hogt kulturhistoriskt virde.

Trid i urbana miljéer 4r mycket viktiga med tanke pa de utmaningar som
dagens sambhille star infor. Planering samt férvaltning av samtliga trid inom
och 1 anslutning till stadsmiljén kan bidra till ett mer klimatanpassat samhalle.
Dirtill kan urbana trad frimja biodiversitet och férbittra manniskors hilsa.
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Samtliga trid inom omradet skots idag pa ett dndamalsenligt satt. Den ensidiga
lindallén s6der om Svandammen skots foredomligt. Nagra trad har hamlats
eller beskurits for att minska tradets krona i syfte att 6ka solinstralningen. Ett
antal trad kan gynnas av kronbeskirning for att undvika att grenar fliks.

Vad avser forutsittningar for tridkronor bedéms merparten av triden ha
tillrickligt utrymme for att inte vitaliteten ska forsimras. Tridens
ljusexponering dr genomgaende tillfredsstillande. Flertalet trad bedoms i
dagsliget ha en tillricklig rotzon for att de ska kunna ha férutsittningar att
fortsitta vixa. Vissa trid som star intill infartsvagar och parkeringsplatser
bedéms emellertid ha en rotzon som dr nagot negativt paverkad av hardgjorda
ytor. Rotzonen for lindarna i omradet bedoms 1 dagslidget vara gynnsam. Med
tanke pa att postglaciala leror finns 1 omradet bedoms vattentillgangen vara god
tor triden.

Planomradet ér beliget centralt i Uppsala dir de grona sambanden ar
begrinsade. Parker, alléer och mer naturliga gronomriden férekommer dock
och spelar en viktig roll i niromradets ekologi. De kan dven vara viktiga i ett
regionalt perspektiv som en link i en spridningskorridor mellan storre
sammanhingande naturomraden.

Flera av triden inom planomradet har ett hogt biologiskt naturvirde i form av
haligheter, grov bark, déda grenar etc. Detta giller de gamla och relativt grova
lindarna och ekarna. Dessa trid kommer framéver att vara betydelsefulla for
skilda arter som kan f6érvintas etablera sig pa yngre trid nir de har uppnatt
tillrickligt hog alder. Pa detta sitt kan planomradets tridbiotop erbjuda en
kontinuerlig ekologisk funktion 6ver tid f6r de tridlevande arterna. Ett konkret
exempel 4r att ett tiotal begynnande hél har patriffats i lindallén.

Flertalet nytillkomna arter fran olika organismgrupper i nirliggande
naturomraden kan forvintas utnyttja planomradet 1 framtiden. Trots
planomradets begransade storlek med avseende pa mojligheter for f6dosok,
skydd, tillfallig vixtplats med mera finns mojligheten att de dven kan etablera
sig hdr. Naturvardsarterna oxtungesvamp och balgeting dr bada knutna till
gammal ek och dr exempel pa tinkbara nykomlingar i planomradet inom en
inte alltf6r avldgsen framtid.

Biomedia Ombergs tridinventering resulterade i en bedémning av totalt 67
trid av 9 olika arter inom och intill planomradet, se Figur 16. Tridens placering
redogors for 1 konsekvensbedémningskapitlet, se Figur 27.
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Figur 16. Hlustration av tridslagsfordelning inom kvarteret Gymnastiken och Flustret,

Resultat av artinventeringar som utforts inom detaljplanen for kapacitetsstark
kollektivtrafik visar pa férekomst av skyddade arter i form av fladderméss i
niromradet. Vid Svandammen har graskimlig fladdermus observerats 18 okt
2022 (kalla: artportalen). Fladdermdss behéver bade vatten och haltrid for
overvintring. Forekomsten av sadana trad inom planomradet har darfor utretts
1 en inventering av skyddsvirda trid. Flera fladdermusarter omfattas av starkt
skydd enligt artskyddsforordningen. Haltrad ger férutsittningar for en
artrikedom utéver fladdermoss, avseende fagel, insekter, lavar, mossor och
svampar.

Resultat fran artportalen (2024-10-22) visar att utover triad har tva rédlistade
svamparter patriffats inom planomradet. Svamparterna som férekommer ar
almrostora (starkt hotad) och svartora (nira hotad). Kring planomradet har ett
stort antal fagelarter observerats vid Svandammen och i Stadsgardsparken.

7 Forutsattningar byggskede

Arbeten som planeras under byggskedet utgors i grova drag av rivning av
Bollhuset (Svandammshallarna) och Flustrets senare tillbyggnader 1 séder,
schaktning ner till 4 m under befintlig markyta f6r det nya hotellets
grundligening, samt spontning, palning och uppférande av de nya
byggnaderna.

8 Forutsattningar kumulativa effekter

Angrinsande projekt som har identifierats som relevanta att inkludera i den
kumulativa bedémningen dr Uppsala kommuns detaljplan f6r Kapacitetsstark
Kollektivtrafik, kvarteret Anglkvarnen samt kvarteret Hugin. Normalt
inkluderas endast faststillda detaljplaner i kumulativa bedémningar.
Linsstyrelsen har dock framfort i samband med avgransningssamradet att
detaljplanen for Kapacitetsstark Kollektivtrafik dr langt gangen, och skall
darfor bedémas under kumulativa effekter, se avsnitt 9.5.
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9 Konsekvensbedtmning

9.1 Kulturmiljo

Nedanstiende konsekvensbedomningar f6r kulturmiljé grundar sig i den
konsekvensbeskrivning™ som har tagits fram inom ramen fér arbetet med
detaljplanen och som reviderats infor detaljplanens granskning. For
bedémningsgrunder se avsnitt 2.1.

9.1.1 Konsekvensbeddmning kulturmiljé

Planomradet 4r beldget i en kulturhistorisk rik och mangfacetterad miljé med
breda och djupa kulturvirden. Kring Svandammen, hamnen och
Stadstridgarden finns betydande stadsbildsvirden och med slottet uppe pa
asen utgér omradet en av stadens mest representativa och ansliende miljéer.

Byggnaderna inom planomradet har ocksa hoga kulturvirden. Delar av dem
har kulturhistoriskt skydd i gillande plan (Q1). Gymnastikhuset Svettis dr
byggnadsminnesforklarat och tillbyggnaden Bollhuset bedéms ha narmast
motsvarande kulturvirden som Gymnastikhuset trots ovarsamma om- och
tillbyggnader. Flustrets kulturvirden dr komplexa efter ateruppbyggnad efter en
brand pa 1980-talet och ett antal tillbyggnader och dndringar som paverkat
bade autenticitet och helhetsverkan kraftigt. Samtidigt utgoér byggnadens
nirmast obrutna kontinuitet som serveringsinrittning och stora betydelse for
Uppsalaborna sedan 1840-talet liksom dess symbolfunktion en tung del av dess
kulturvirden.

Den ursprungliga karaktiren dar Flustret var en serveringsbygenad i
Stadstridgarden som samverkade med omgivningen i alla viderstreck har
sedan linge gitt forlorad. Anda sedan Gymnastikhuset uppférdes har denna
norra del av parken successivt omvandlats till en miljé med fa framsidor och
desto fler baksidor. Stadstridgarden upplevs idag ta tvirt slut 1 Flustrets slutna
del mot séder och Bollhusets likaledes slutna viggar. Férutom dessa brister i
den fysiska miljon finns sedan en tid en pataglig problematik kring Flustrets
betydelse for dagens Uppsala. Byggnaden anvinds sparsamt som nattklubb och
ir relevant for en begrinsad del av stadens befolkning. Aven Bollhuset anvinds
sillan och inte lingre for tennis. Byggnaden ér sedan linge 1 bristfalligt tekniskt
skick. Flustret och Bollhuset ér inte ekonomiskt barkraftiga och gir en osiker
framtid till métes. Den musikpaviljong och klosettbyggnad som hér till Flustret
har héga kulturvirden i sig men paverkas bada av hur miljén runt Flustret och
Gymnastikhuset utvecklats.

Planférslaget innebir ett samlat grepp 6ver omradet med syfte om att vicka liv
1 miljén 1 och med ett betydligt mer intensivt nyttjande samt en ny samverkan
mellan byggnader och park.

Forutsattningar skapas for en mer diversifierad anvindning av Flustret och
dirigenom en 6kad relevans f6r Uppsalabor och besékare. Flustret, en av
symbolerna f6r Uppsala, kan ater hallas 6ppet aret om, stérre delar av dygnet
och bli en malpunkt fér olika kategorier. Genom en utveckling dir byggnaden
bestks av fler och vid fler tillfillen stirks symbolvirdet. Traditions- och
kontinuitetsvirdena som nu dr hotade kan ocksa sikras genom de bittre
forutsittningar som planen ger.
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Foreslagna dndringar och tillbyggnad f6r Flustret innebir en helt ny front och
situation mot parken. Den ligre delen i sdder etablerar en tydlig kontakt med
parken och fasaden mot 6ster betonar det forstiarkta straket mot Svandammen.
Genom olika héjder, indrag och forskjutningar bryts volymen upp medan
skalan samtidigt bryts ner.

For parken och kulturmiljéon som helhet bedéms patagliga positiva effekter
uppsta av att den torftiga baksideskaraktir som Flustret och Bollhuset uppvisar
ersitts med byggnader som samverkar med parken och tar till vara pa liget.
Stadstridgarden bedéms fa en mer virdig karaktir i norr. En aktiv samverkan
mellan byggnader och park kommer ater till staind. Da den idag tilltippta
kopplingen mellan Flustret och Bollhuset aterupprittas och betonas, med en
fokuserad och lattorienterad koppling mot Svandammen, stérks
Stadstridgardens kontakt med den historiska staden. Det vilordnade stadsrum
som uppstar ger en ny monumentalitet i denna del av staden, en
monumentalitet som bedéms stimma vil med den representativa karaktir som
funnits hir tidigare men som till stor del gatt forlorad.

Figur 17. Befintlig vy fran Lycksalighetens i mot Bollhuset och Flustret.
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Figur 19. Fotomontage fran 1ycksalighetens  mot Bollbuset och Flustret, sommarrvy. "

Denna omvandling medfor emellertid dven negativa konsekvenser for
kulturmiljon. Att historiskt betydelsefulla byggnader och landmirken far mer
begrinsad synlighet paverkar viktiga strukturer och samband.

Rivningen av Bollhuset minskar idrottens avtryck och innebar ett definitivt
avslut av en ling historia av tennisspel i omradet. Att en
byggnadsteknikhistoriskt intressant exponent f6r 1930-talet férsvinner fran
Uppsala minskar bredden av bebyggelse och arkitektur fran epoken. Pa en
nationell niva finns dock bittre bevarade tennishallar med samma
byggnadsteknik. Unikt dr daremot de virden som ér kopplade till Bollhusmotet
1939. Att den fysiska inramningen kring denna hindelse férsvinner bidrar till
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att, byggnadens perifera roll 1 utbildningssammanhang till trots, anda bedéms
medféra mattliga negativa konsekvenser for riksintressets tema lirdomsstaden.

Riksintresset paverkas dven negativt ur andra aspekter. Uppsala slott far under
avlovad sdsong en minskad synlighet frin norra delarna av Stadstridgirden och
fran en del av Fyrisan vilket ger en viss negativ paverkan pa uttryck fér
centralmakten och den monumentala bebyggelsen. Stadens struktur paverkas
genom en mer storskalig och delvis stadsmassig bebyggelse séder om
Svandammen, hir har grinsen mellan stad och ett annat markutnyttjande varit
tydlig. Aven om grinsen inte lingre ir knivskarp har bebyggelsen vid
Svandammen dnnu en smaskalighet som underlittar forstaelsen f6r denna
historiska grans. Hotellet innebar att den storre skalan vid sjukhuset och
Studenternas kommer niarmar Svandammen. Den minskade kontakten med
parkens tridkronor som blir f6ljden vid Svandammen kompenseras delvis
genom en ny visuell och funktionell korridor till Stadstridgirden. Aven andra
strukturer paverkas 1 nigon man av utékad bebyggelse pa vistra sidan av
Fyrisan. Riksintresset for kulturmiljé bedéms férsvagas och skada uppstar
dirmed. Skadan bedéms dock vara begrinsad och det finns dven ett inslag av
torbattring 1 och med de planerade dtgirderna. En illustration av detta visas i
Figur 20.

kommer att

Innebérd

Férhallnings-
satt

Figur 20. llustration ur Riksantikvariedmbetets handbok for kulturmiljovirdens riksintressen, beskriven som
“handlingsutrymmet vid tillampning av bushdllningsbestanmelsen — frin att stirka det onskvarda till att forbindra det
otillatna’. Pa denna skala bedoms planfirslaget motsvara den rosa kolumn som markerats med bla ram. Det finns dven
inslag av forbattring, markerad med tunn streckad linge.

Rivningar av de sddra delarna av Flustret innebir att arsringar forloras och att
lisbarheten kring hur den anrika inrittningen utvecklats och anvints historiskt
torsvaras. For Flustret blir konsekvenserna utover de som uppstar av rivningar
komplexa. Kinnetecknande delar som torn minskar i synlighet och byggnaden
1 sin mest karaktaristiska form fran 1800-talet och tidigt 1900-tal blir inte lingre
en sjilvstindig byggnad. Byggnadens betydelse stirks samtidigt av
tillbyggnaden. Att Flustrets betydelse stirks beror pa att etablissemanget stirks
och da dven Flustrets befintliga byggnad.

Den befintliga roriga situationen med tydlig baksideskaraktir, en karaktir som i
grunden inte ir forenlig med parkens vilordnade grammatik och representativa
funktion, ersitts med ett helt nytt sammanhang med tydliga relationer mellan
byggnader och park. De nya byggnaderna innebar under avlovad sdsong ett
patagligt volymtillige men positiva konsekvenser uppstar da Bollhusets och
Flustrets baksideskaraktir mot Stadstridgarden ersitts med byggnader som har
omhindertagna och publika relationer med parken. Parkens gangvigar och
grisytor far stirkta samband med sin omgivning.

Att historiskt betydelsefulla byggnader och landmirken fiar mer begransad
synlighet paverkar viktiga strukturer och samband. Samtidigt bedéms de nya
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byggnaderna ge en god helhetsverkan och en god parkkontakt som
aterupprattar betydelsen av Stadstridgardens forsummade norra del.

Fignr 21. Befintlig vy fran dapromenaden mot Stadstridgirden.

Vy 7b - Vinter

Figur 22. Fotomontage frin apromenaden mot S tadstradgarden och Flustret samt hotellet, vintervy.~

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplan kv. Gymnastiken och Flustret — 7113, Framtagen 't .
infor granskning av detaljplanen I erlo



2024-11-05 36 (58)

Fignr 23. Fotomontage fran apromenaden mot S tadstradgarden och Flustret samt hotellet, sommarvy. ="

Gymnastikhuset bedéms sta sig vil i sin nya kontext 4ven om byggnaden fran
vissa punkter fiar en minskad betydelse 1 stadsbilden. Byggnaden far en mer
varsam koppling till hotellet 4n vad den idag har med Bollhuset. Den far dven
en invindig utrymningstrappa, i stallet for dagens utvindiga, vilket dr positivt.
Byggnadsminnets jugendarkitektur har analyserats ingaende och i savil volym
som arkitektoniskt angreppssitt och i utformning av fasader finns en tydlig
relation mellan Gymnastikhuset och hotellet. Detta sliktskap bedoms inte bli
alltfor langtgaende f6r byggnadsminnets bista, huvudfasaden mot
Sjukhusvigen bedéms dven fortsittningsvis behélla sin monumentala verkan.
Mot parken visar hotellet upp en litt trdarkitektur som bedéms samverka vil
med parkens trid och gronska. Att byggnaden visar upp olika karaktir och
skala mot olika sammanhang g6r att den infogar sig varsamt pa platsen och
inte dominerar 6ver Gymnastikhuset. Den planerade anvindningen av
Gymnastikhuset har ocksa férutsittningar att fungera vil ihop med byggnadens
historiska funktion och karaktar.

Vilka konsekvenser den dndrade anvindningen ger upphov till invindigt
bedéms inte inom planarbetet eller i denna konsekvensanalys. En separat
process kring tillstand till andring av byggnadsminnet kommer att drivas
parallellt. De samlade konsekvenserna f6r Gymnastikhuset kan didrmed inte
helt bedomas med tanke pa den separata processen for tillstand till dndring av
byggnadsminnet. De delar i projektet som omfattas av detaljplanen bedéms ge
upphov till bade positiva och smé negativa konsekvenser f6r Gymnastikhusets
kulturvirden.
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Fignr 25. Fotomontage med hotellet vid utfarten fran sjukbuset mot Sjukbusvagen. "

i B E R EENEDRN
(L T T Ly

Figur 26. Ilustration fran ny fasadstudie som genomforts efter samradet. Bottenvining mot Sjukbusvigen gppnas upp
ytterligare och fasad har bearbetats med bagmotiv och minsterersatining"
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Konsekvenser i relation till Oversiktsplanen

Genomgangen av konsekvenserna visar att det uppstar negativa konsekvenser
for kulturmiljon. Det historiska arvet paverkas negativt av att Bollhuset och
Flustrets utbyggnadsfaser forsvinner. Gronskan minskar visuellt 1 stadsbilden.
Planforslaget uppfyller samtidigt 6versiktsplanens intentioner om att utveckla
och berika kulturmiljon. Inte minst Flustret och Stadstridgardens norra del blir
mer levande och tillgingliga. Hotellets arkitektoniska utformning kan ge en
intressant samverkan med byggnadsminnet Gymnastikhuset.

Konsekvenser i relation till Innerstadsstrategin

Planférslaget far vissa negativa konsekvenser i relation till Innerstadsstrategin
sa till vida att parkmiljons synlighet och dominans minskar som en foljd av de
storre volymer som tillfors. Kopplingen mellan Slottsbacken och
Stadstridgarden minskar genom att hotellbyggnadens storre volym och hégre
byggnadshdjd skir av vissa visuella samband. Nagra siktvyer 1 omradet
paverkas negativt, dock inte de som sirskilt pekats ut inom ramen for strategin.

Den grona, 6ppna strukturen paverkas inte i sa hog grad av forindringarna. En
tydligare nord-sydlig koppling genom planomradet forbiattrar
kommunikationerna inom karaktirsomradet. Nya byggnader med publikt
innehall medfor mojligheter till utveckling av savil stadsliv som vistelse 1
parken.

Fornliammningar

Eventuella konsekvenser for fornlimningsomrade 88:1 Uppsala stad, utifrin
planerade atgarder kommer att kunna bedémas forst efter att en arkeologisk
utredning har genomforts.

9.1.2 Sammanfattande beddmning av konsekvenser for kulturmiljé

Sammantaget bedéms de planerade dtgirderna innebira bade negativa och
positiva konsekvenser for kulturmiljon.

Rivningen av Bollhuset innebir att en byggnadstekniskt historiskt virdefull
byggnad férsvinner. Pa en nationell niva finns dock battre bevarade
tennishallar med samma byggnadsteknik. Den fysiska platsen f6r Bollhusmétet
kommer dock att férsvinna, vilket dr negativt. Sammantaget bedéms rivningen
av Bollhuset ge upphov till stora negativa konsekvenser.

Rivning av delar av Flustret gor att vissa arsringar gar foérlorade men det ar
positivt att planen mo6jliggor en utékad byggritt som gor att verksamheten kan
hallas 6ppet 1 en mycket storre utstrickning dn idag och kunna bli en malpunkt
for fler personer. Detta bidrar till att stirka symbolvirdet. Traditions- och
kontinuitetsvirdena som nu ir hotade kan ocksa sikras genom de bittre
forutsittningar som planen ger. Rivning av delar av Flustret bedoms
sammantaget innebdra mattligt negativa konsekvenser genom att den historiska
lisbarheten paverkas mirkbart. For de tillhérande byggnaderna, klosett och
scen bedéms planférslaget innebiéra positiva konsekvenser eftersom forslaget
innebir en omgestaltning av marken som bittre 6verensstimmer med
torhallandena under det tidiga 1900-talet 4n nuvarande situation. De tva
byggnaderna bedoms ocksé fa en mer limplig inramning.

De planerade atgirderna kommer innebira att det inte lingre blir en
baksideskaraktir mot Stadstridgarden utan att de nya byggnaderna kan lyfta
parkens betydelse och skapa en koppling mellan Stadstridgarden och
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Svandammen. Detta bedéms ge betydande positiva konsekvenser. Att parkens
tradkronor blir mindre synliga fran delar av omgivningen bedoms ge sma
negativa konsekvenser.

Genomgangen av konsekvenserna for de olika uttrycken i
riksintressebeskrivningen visar att det for uttryck for lirdomsstaden bedéms
uppsta mattliga negativa konsekvenser genom rivningen av Bollhuset. For
ovriga relevanta uttryck blir konsekvenserna sma negativa. For uttrycket
tridgardar och parker bedéms vid sidan av negativa konsekvenser ocksa
positiva konsekvenser uppsta genom stirkta samband. Sammantaget bedéms
den riksintressanta kulturmiljon forsvagas och skada uppstar. Skadan bedéms
dock vara begrinsad och det finns dven ett inslag av forbittring 1 och med de
planerade atgirderna.

Foreslagen utformning kommer utifran vissa aspekter forstirka omradets
kulturmiljévirde samtidigt som vissa kulturmiljévirden kommer att férsvinna
eller minska 1 virde. Denna utveckling maste dock sittas i relation till den
utveckling som skulle ske om detaljplanen inte blev verklighet. Aven om de
kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna da skulle vara kvar skulle det
formodade forfallet av byggnaderna ytterligare forsvaga symbolvirdet samt de
traditions- och kontinuitetsvirden som redan idag dr hotade. Utifrdn detta
bed6éms dndé en viss negativ konsekvens kunna tillatas i och med att
planforslaget ocksa innebar att kulturvirden kommer att stirkas inom
planomradet.

9.1.3 Kulturmiljé konsekvenser nollalternativ

Beskrivningen av nollalternativet utgar fran de kulturmiljrelaterade
utredningar som har genomforts mellan ar 2013 och 2023. Nagra 6vergripande
konstateranden som kan géras med utgangspunkt fran dessa utredningar dr att

¢ De kulturmiljévirden som finns inom planomréidet dr hoga, inte minst
de historiska kopplingarna till bollhusméotet och hur planomradet har
utgjort en viktig moétesplats for savil studenter som Gvriga uppsalabor
samt tillresta.

e Bollhuset/Svandammshallarna utgors av byggnader som inte ar helt
unika i sitt slag samt frin sin tidsepok. Vidare har kulturvirdet minskat
till £6ljd av ovarsamma tillbyggnader och eftersatt underhall och
reparationer.

e Av Lansstyrelsens beslut att avslda ansékan om att
bygenadsminnesforklara Bollhuset/Svandammshallarna framgir att det
ar svart att hitta en fastighetsagare som har ekonomiska férutsittningar
och intresse att genomfora erforderlig renovering, samt fortlopande
reparationer och underhall.

Nuvarande fastighetsigare har bidragit med sitt perspektiv i denna
bakgrundsbeskrivning som behévs for att kunna utreda och beskriva
nollalternativet. Det 6vergripande malet med detaljplanearbetet nir det géller
virdeskapande dr att ateruppritta planomradets ursprungliga kulturmiljévarde 1
termer av mansklig narvaro med aktiviteter sju dagar i veckan och en stor del
av dygnet. Utan detta perspektiv saknar byggnaderna sin kulturmassiga sjal.
Det rent materiella kulturvirdet i byggnaderna i sig dr begransat, och minskar
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over tid till f6ljd av forfall, daligt rykte, otrygghet och i férlingningen att
kulturupplevande/-utévande minniskor viljer bort planomradet. Den negativa
trenden i form av vikande intresse for att vistas inom planomradet i
kombination med icke dndamalsenlig utformning av byggnader och
angrinsande miljGer 1 forfall, leder i sig till att bevarandet av planomradets
kulturvirden hotas.

De ekonomiska forutsittningarna for att bevara och utveckla planomradet
avgors av besoksunderlaget. Nuvarande verksamhet inom planomradet utgors
av nattklubbsverksamhet en dag per vecka samt idrottsaktiviteter 1 bollhusen.
Det finns inget som tyder pa att bescksunderlaget kommer att 6ka dver tid
fram till prognosaret 2030. Planomradet far dalig publicitet i sitt nuvarande
skick, med foga smickrande beskrivningar fran ledande politiker och allminhet
(UNT 23-04-15*"). Om den negativa publiciteten fortsitter eller ckar,
forsimras mojligheterna ytterligare att utveckla verksamheterna inom ramen
for ett nollalternativ.

Miljoforvaltningen har i en kontrollrapport daterad 23-04-24 redogjort f6r
observationer i samband med en inspektion enligt miljobalken pa
Bollhuset/Svandammshallarna vid tv tillfallen; den 28 februari 2023 samt den
6 mars 2023. Bland annat noterades fuktflackar i insida tak i stora idrottshallen,
Fuktflickar/indikation pa fukt i hallen vid omklidningsrummen pa
bottenvaningen, samt risk for legionellabakterier i vattenledningarna och
problem med luftkvalitet och flaktbuller. Milj6forvaltningens observationer i
kombination med den 6vergripande beskrivningen ovan, av verksamhetens
ckonomiska forutsattningar, gor det troligt att verksamhetsunderlaget riskerar
att minska ytterligare fram till prognosaret.

Sammanfattningsvis innebar nollalternativet sannolikt férsimrade ekonomiska
mojligheter for fastighetsdgaren att ta ansvar for reparationer, renovering och
l6pande underhall av byggnaderna och den yttre miljén. Detta innebir att
miljon inom planomradet sannolikt kommer att upplevas dn mer oattraktiv och
otrygg dn i dag, samt att inomhusmiljon i Bollhuset/Svandammshallarna
riskerar bli for dalig for att verksamhet ska fa bedrivas dar. Nollalternativet
innebar alltsd en risk for att det materiella kulturvirdet minskar samt att
minniskors upplevelse av kulturmiljon minskar i savil kvalitet som kvantitet.

Det dr positivt att Bollhuset och Flustret blir kvar i ett nollalternativ med tanke
pa Bollhusmoétet och att det fortsatt kommer vara mojligt att avlasa alla
arsringar for Flustret. Samtidigt uppkommer negativa konsekvenser. Det
térmodade forfallet av byggnaderna kommer ytterligare att forsvaga
symbolvirdet samt de traditions och kontinuitetsvirden som redan idag ar
hotade. Omradet kommer fortsatt ha en baksideskaraktir mot Stadstradgarden.
Nollalternativet f6r kulturmiljé bedéms saledes bade innebara positiva som
mattligt negativa konsekvenser.
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9.2 Mark- och vattenkvalitet

9.2.1 Konsekvensbedémning mark- och vattenkvalitet

Grundyatten

Miljokonsekvenserna for grundvattnets kvalitet bedoms utifran féljande
forutsittningar: Grundvattnets tryckniva ar beldgen 1-3 m under markytan,
vattenférande dsmaterial Gverlagras av ett titt, skyddande lerlager med 25-45 m
miktighet. Planerat schaktdjup dr ca 4 m. Anliggningsarbetet planeras att
utforas sa att ingen bottenupptryckning sker, schaktviggarnas stabilitet
sikerstills, paverkan i form av pélning till berg/fast mark sker forst efter
siakerstallande av att schaktbotten dr ren fran féroreningar och aterfyllnad sker
endast med rena massor.

En utformning av byggnadernas grundliggning enligt ovan bedéms inte
innebdra att nagra skadliga dmnen tillf6rs det slutna grundvattenmagasinet. Da
detaljplanen ir beligen inom lag kanslighetszon for grundvatten finns inga krav
pa anldggning av slickvattenzoner. Med hansyn till att djupa (4 m) schakter
indé planeras 1 narheten till extremkénslig zon kommer frigan om hantering av
eventuellt slickvatten till f6ljd av brand att hanteras framat i planprocessen och
anpassning och skyddsatgirder kommer vidtas om det bedéms nédvindigt.
MKN f6r grundvatten bedoms inte paverkas i driftskedet, varken med
avseende pa kvantitet (tillgingligt tillfléde) eller kvalitet (innehall av 16sta
amnen).

Utifran dessa forutsittningar bedéms effekterna for grundvattnet som
férsumbara och milj6konsekvenserna i permanent-/driftskedet for
grundvattnet i den slutna akvifiren som Ingen/obetydliga konsekvenset.

Ytvatten

Planomridet kommer att férses med regnbaddar, underjordiska
avsittningsmagasin och grona tak anpassade for prognosticerade
nederbordsmingder. Vid behov kan dagvattenanliggningarna forses med tita
konstruktioner for att férhindra genomstréomningar av fyllnadsmassor som
enligt markundersokningen innehaller féroreningar. Dessa dtgirder i
kombination med en potentiellt férbattrad markmiljé med avseende pa
fororeningsinnehall bedoms innebira en viss forbattring av ytvattenmiljon.
Detta for att infiltrerat regnvatten potentiellt kommer att laka ur
markféroreningar i mindre omfattning dn nu. Planférslaget bedoms inte
innebira nigra dtgirder som leder till effekter i form av jord-
/materialtransport, erosion, sedimentation eller liknande. Alltsa paverkas inte
Fyrisan hydro-/geomorfologiskt och dirmed bedéms ingen paverkan pd MKN
t6r hydromorfologi.

Sammantaget bedéms Ingen/obetydliga till smé positiva konsekvenser uppsta
tor MKN ytvatten.

Markmiljo

Markanvindningen som planeras bedéms vara mindre kinslig markanvindning
(MKM) och uppmiitta halter i jord och vatten bedéms i den milj6tekniska
markundersokningen utgéra en acceptabel risk f6r miljé och hilsa samt
acceptabel risk for spridning till grundvatten.

PAH och kvicksilver uppmiattes ner till 1 m djup i halter 6ver riktvirden fo6r
kinslig markanvindning (KM). Dessa prover uttogs i jordmassor som delvis
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kommer att avligsnas i och med kommande teknisk schakt och
féroreningsmangden kommer dirmed att minskas nagot. Provtagning av
kobolt visar pa forekomst dven djupare vilket innebir att en del kobolt kan
finnas kvar i jorden efter planens firdigstillande. Kobolt bedoms bero pa
naturlig bakgrundvariation och ej vara en férorening.

Leran under lagret av fyllnadsmaterial visar sulfidhalter som gor leran
sulfidférande och den kan dirmed orsaka férsurning. Om ateranvindning av
massor blir aktuellt utfors laktest for att sikerstilla att massan inte har
forsurande egenskaper. Innan transport av lerjorden utférs provtagning enligt
vad som efterfragas av vald mottagningsanligening for att sikerstilla riskfri
efterbehandling av massorna. Rening av grundvatten kommer att ske genom
linsvattenhantering, da schakten planeras under grundvattnets tryckniva och
dirmed kan instrémning av ytligt grundvatten ske. Detta m6jliggor att en del
av grundvattnet i lerans miktighet kan renas frin arsenik och nickel. Aven
PFAS-rening av linsvatten kan inkluderas under byggskedet om detta kravstalls
av tillsynsmyndighet eller VA-huvudman.

Sammantaget kommer férekomsten av fororeningar inom planomradet att
minska nagot 1 omfattning och dirmed bedéms sma positiva konsekvenser
uppsta for markmiljon.

9.2.2 Vattenmiljé konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebar inga betydande dandringar av markanvindningen och
eventuella markféroreningar forblir ororda. Infiltration av regnvatten och
grundvattenfléde med eventuellt inslag av féroreningstransport fortskrider
oforindrat.

Dirmed bedoms Ingen/obetydliga konsekvenser uppsta for vattenmiljon i
nollalternativet.

9.3 Naturmiljo

9.3.1 Konsekvensbeddmning naturmiljo

Planférslaget innebér frimst miljokonsekvenser for naturmiljon som resultat av
paverkan pd trad.

Konsekvensbedomningarna med avseende pa trad har maojliggjorts genom att
Biomedia Omberg™ har fitt i uppdrag att inventera triden inom och intill
planomradet med kunskap om det planerade projektets utbredning i
produktions- respektive permanentskede, och med féljande fragestallningar
som grund for konsekvensbedémningen:

1. Paverkan: minskat utrymme for tridkronor. Effekter: beskirning.
Konsekvenser: bedémning av hur triden mar av behandlingen.

2. Paverkan: schaktarbeten inom ett trids rotzon (lika stor i sidled som
tridkronans hotisontalprojektion pa marken). Effekter: Beskuret rotsystem.
Konsekvenser: bedémning av hur triden mar av behandlingen.

3. Paverkan: 6kad andel hardgjorda markytor. Effekter: forindrad tillgang pa
grundvatten (allt vatten under markytan, omattad och mattad zon).
Konsekvenser: bedémning av hur triden mar av behandlingen.
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4. Kumulativ paverkan fran Uppsala Sparvig. Effekter: Eventuell beskirning
av kronor och/eller rotter, forindrad tillgdng pa grundvatten. Konsekvenser:
bedémning av hur triden mar av behandlingen.

Av de 67 trid av 9 olika arter som har inventerats inom och intill planomradet,
bedéms att 4 trid kommer i konflikt med trafikering eller byggnader och
behover tas bort:

1.

Trid nr 2, en 16nn, beh6ver ge plats for planerad infart till
planomradet. Infarten kommer att betjina gods- och persontrafik till
och fran planerade verksamheter. Lonnen ér ett ungt trid med 33 cm
diameter 1 brosth6jd, 10 m héjd och 8 m i krondiameter och vaxer i en
asfalterad yta. Vitaliteten dr nagot nedsatt (95 av 100 %), riskklass lag (1
av 4, dir 4 dr mycket hog risk for allminheten), biologiskt och
kulturhistoriskt lagt virde (4 av 4, dir 1 ar mycket hogt virde). For
ytterligare detaljer, se tridinventeringen av Biomedia Omberg™.

Trid nummer 11, en 16nn, bedéms vara beligen for nira planerad
fasad. Lonnen ér ett gammalt trid med en dod stam, med 79 cm i
diameter 1 brosth6jd, 20 m héjd och 15 m i krondiameter och vixer i
jord. Vitaliteten nedsatt och dr bedomd till en av de fem lidgsta inom
inventeringsomradet (75 av 100 %), riskklass hog (3 av 4, dir 4 ar
mycket hog risk), biologiskt virde hogt (2 av 4, dir 1 dr mycket hogt
virde) och av kulturhistoriskt virde (3 av 4, dér 1 dr mycket hogt
virde).

Trid nummer 23, en lind. Tridet 4r i konflikt 1 produktionsskedet med
schakt for kulvert, samt eventuellt med byggkran. I permanentskedet ér
dock placeringen oproblematisk. Linden féreslas tas bort i
produktionsskedet och ersitts pa samma plats med en ca 20 ar gammal
lind som bedéms vixa fort och bidra till kontinuiteten nir det géller
ekologisk funktion, estetik och skuggning. Linden ér ett gammalt trad
med 69 cm diameter i brésthéjd, 25 m héjd och 16 m 1 krondiameter
och vixer i gris. Vitaliteten dr nagot nedsatt (98 av 100 %), riskklass lag
(1 av 4, dar 4 ar mycket hog risk for allmanheten), biologiskt och
kulturhistoriskt lagt virde (3 av 4, dir 1 4r mycket hogt virde). Det
finns en holk i tridet.

Trid nummer 24, en ek, dr beldgen pa det nya torget mellan
verksamheterna. Hir kommer all ang6ring inom planomradet ske och
tridet star 1 viagen f6r mojligheten till rundkérning, till exempel med
sopbil, buss samt fo6r handikappsangoring. Dirfér bedoms eken inte
kunna sta kvar. Eken ar ett gammalt trid med 92 cm 1 diameter i
brosthéjd, 25 m héjd och 16 m i krondiameter och vixer i jord. Tridet
har en skadad gren (skattad skada pa triadet dr 2 av 4, dir 4 ir stOrst
skada). Vitaliteten bedéms till 80%. Tradets topp och storre sidogrenar
ar glest I6vade. Tridet bedoms tillhora riskniva 3 vilket innebar en hog
risk f6r skada pa egendom eller person, biologiskt virde hogt (2 av 4,
dir 1 dr mycket hogt virde) och av kulturhistoriskt virde (3 av 4, dir 1
ar mycket hogt virde).

Inget av ovanstaende fyra trid bedéms vara klassade som sirskilt skyddsvirda.
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Foljande trid bedoms erfordra atgirder for att kunna sta kvar under
permanentskedet:

Trid nummer 19, en gles topp-ek. Tradet star nira Flustrets planerade
fasadlinje och skapar ett morkt horn. Eken bedéms kunna sparas om
konflikten med bygganden minskas genom att tridet beskirs. Tradet bedéms
dven paverkas av schaktarbeten, men bedéms tala detta. Om paverkan av
rotsystemet blir storre 4n bedomt bor spontning 6vervigas for att minska
schaktens intrang i rotzonen. Eken dr ett gammalt traid med 84 cm i diameter 1
brosthéjd, 25 m héjd och 11 m i krondiameter och vixer i en grisyta.
Vitaliteten bedéms till 90%. Tridet bedoéms tillhéra riskniva 1 vilket innebér en
lag risk for skada pa egendom eller person, biologiskt och kulturhistoriskt lagt
virde (3 av 4, ddr 1 dr mycket hogt virde).

Foljande tre trad bedoms paverkas mest av produktionsskedet (utéver de som
bedéms behova tas bort):

Trid nummer 3, en vuxen lutande 16nn, bedoms komma att paverkas av
schaktarbete, men i en omfattning som tridet bor téla.

Trid nummer 20, en gammal ek, bedéms komma att paverkas av schakt, men i
en omfattning som tridet bedoms tila. Om paverkan av rotsystemet blir stérre
an bedomt bor spontning 6vervagas for att minska schaktens intrang i
rotzonen.

Trid nummer 26, en skyddsvird lind som utgor haltrad, bedoms paverkas av
schakt i en omfattning som tridet bedoms tila. Om paverkan av rotsystemet
blir stérre dn bedémt bor spontning Gvervigas for att minska schaktens intring
1 rotzonen.

Ytterligare 16 trid (nummer 1, 4-6, 10, 14-18, 21, 25, 28, 34-36) bed6ms
drabbas i mindre utstrickning, aven om ”stor paverkan” i rotzonen anges pa
grund av schaktning och framférande av arbetsmaskiner i produktionsskedet,
se Biomedia Omberg, bilaga 3*". (Piverkan anges antingen som “’stor” eller
“liten” 1 bilaga 3, varfor paverkan har graderats ytterligare 1 detta avsnitt).

Av dessa 16 trid bedéms 6 stycken (nummer 4-6, 34-36) dven drabbas av ett
okat inslag av hardgjorda markytor under permanentskedet. Effekten blir
minskad tillgang till grundvatten. Konsekvenser for trad pa grund av forindrad
dagvattenhantering bedéms dock generellt som liten med tanke pa den rikliga
torekomsten av fukthillande leror inom planomradet. Skydds- och
skadeférebyggande atgirder redogors for i avsnitt 10.
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Figur 27. Tréd inom och i nérheten av planomridet, enligt kompletterande tridinventering av Biomedia Omberg. Killa
kompletterande tradinventering: Biomedia Omberg 23-07-16°". For storre bild, se Bilaga 1.

De direkta konsekvenserna for de trid som paverkas men kan bevaras ar
begrinsade om atgirder som till exempel kronbeskirning sker pa ett korrekt
sitt av arborist. Pd lang sikt kan sidana atgirder till och med ge positiva
konsekvenser eftersom de kan leda till langsammare tillvixt, forlangd livslingd
samt ett dldrande som gynnar biologisk mangfald.

Sannolikheten for att identifierade haltrad inom planomradet utg6r biotop f6r
fladderméss har utretts (Calluna, 2023-03-08*). Utredningen visade att tridens
undersokta haligheter dr av sidan karaktir att de inte inbjuder till vila eller
yngling. Triden ar upplysta under natten, vilket inte 4r optimalt for
fladderméss. Haltrad, murken ved och gamla, grova, solbelysta stammar ger
dock dven forutsittningar for en artrikedom avseende fagel, insekter, lavar,
mossor och svampar.

De rédlistade svamparter som forekommer inom omradet har patriffats
mellan verksamheterna pa ungefdr samma plats som trid 24. Hir kommer all
angoring inom planomradet ske, till exempel med sopbil, buss samt f6r
handikappsangéring. Svamparterna bedoms dirmed inte kunna vara kvar pa
denna plats. Almrostora har dven patriffats séder om Bollhuset, pa ungefir
samma plats som trid nummer 26. Trots att almrostéra dr starkt hotad dr den
vanligt forekommande i Stadsgardsparken dar den har identifierats pa levande
alm pa fem olika platser 1 parken. Svartora har patriffats pa dod ved pa en plats
i Stadstridgarden. Svamparna utanfér planomradet bedoms inte paverkas
direkt eller indirekt av planerad detaljplan. Detsamma giller f6r de fagelarter
som férekommer i Stadsgardsparken och Svandammen.

Miljokonsekvenserna for naturmiljon pa grund av paverkan pa trid samt

avverkning av fyra trid, bedoms pa kort sikt ge mattliga negativa konsekvenser.
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Foreslagna forstirkningsatgirder sisom kronbeskirning av gamla trid kan ge
positiva konsekvenser som gynnar biologisk mangfald.

Sammantaget bedéms miljokonsekvenserna for naturmilj6 innebédra sma
negativa konsekvenser.

9.3.2 Naturmiljo konsekvenser nollalternativ

I nollalternativet bedéms att inga dtgirder for planomradets trad har
genomforts. Det dr pa kort sikt positivt med tanke pa att inga trid behver
avverkas pa grund av exploatering. A andra sidan finns en viss risk att trid som
beskirs mer reaktivt an proaktivt blir skadade i hogre utstrickning och far ett
kortare liv. P4 ling sikt innebir nollalternativet inga/obetydliga konsekvenset.

9.4 Paverkan under byggskedet

De kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna Gymnastiken och Flustret riskerar
att ta skada om anlidggningsarbeten i form av schaktning, spontning, palning
och tunga transporter leder till oacceptabel paverkan i form av vibrationer och
skred. Markarbetena planeras emellertid att genomféras pa ett sadant sitt att
negativa konsekvenser for de kvarlimnade byggnaderna minimeras (GeoStatik
ErikssonWallin AB, 2022*). Detta astadkoms genom att spont installeras intill
befintliga byggnader for att vid schaktarbeten minimera riskerna f6r paverkan
pa de befintliga byggnadernas grundliggning. Vidare minskas paverkan i form
av vibrationer genom att ’hardslagna” fyllnadsmaterial avligsnas dir spontning
och palning planeras, sa att drivning/slagning av spont och palar kan ske med
ett minimum av slagenergi genom lera.

I byggskedet kommer sannolikt behov av linsvattenhantering att uppsta till
foljd av direkt nederbérd 1 schakten och instromning av ytligt grundvatten.
Linshallningsvattnet behéver provtas och analyseras f6r bedomning av hur det
ska hanteras. Samordning med milj6férvaltningen behover ske kring hantering
av linshallningsvatten. Bortledning av inlickande grundvatten dr som
grundregel tillstaindspliktigt. Om spont i lera bedéms som tit och
instrémningen av ytligt grundvatten blir begrinsad finns en mojlighet for
verksamhetsutévaren att hivda undantag fran tillstandsplikten (uppenbart att
det inte finns nagon risk f6r allminna eller enskilda intressen). Bevisbordan dr
da verksamhetsutovarens.

Sulfidhaltig lera samt i 6vrigt férorenade massor kommer att kontrolleras med
avseende pa relevanta kemiska parametrar och hanteras enligt gillande
bestimmelser. Vid misstanke om férorening (syn/lukt) behéver arbetet att
avbryts och milj6kontrollant tillkallas f6r provtagning och analys. Dialog
behover féras med miljoforvaltningen.

Schaktarbeten under/intill trid kan leda till att rotterna skadas och
kompakteringen som férorsakas av maskiner riskerar att forsimra tridets
vitalitet/kondition.

9.5 Kumulativa effekter

951 Kulturmiljé

Kommande férindringar i nirliggande detaljplaner som har vunnit laga kraft
men dnnu inte har genomforts skulle till exempel kunna bidra till en kumulativ
effekt med avseende pa virdefulla siktlinjer. Pa den 6stra sidan av Fyrisan finns
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tva detaljplaner som har vunnit laga kraft men dnnu inte genomfoérts, Kvarteret
Hugin och Angkvarnen.

For Angkvarnen bedéms den nya bebyggelsen inte medféra nigon betydande
forindring pa nuvarande stadssiluett och de sirskilt vardefulla siktlinjer som
utpekas i oversiktsplanen. Inte heller de byggnader som planeras inom
Kvarteret Hugin bedéms ge nidgon effekt f6r nagon av de sirskilt virdefulla
siktlinjerna.

Sammantaget bedéms dirmed inte atgirderna inom dessa detaljplaner (som
annu inte genomforts) bidra till ndgra negativa kumulativa effekter tillsammans
med planen f6r Gymnastiken och Flustret med avseende pa vardefulla
siktlinjer.

Enligt MKB {6r detaljplan kapacitetsstark kollektivtrafik bedoms delstrickan
”Stadens centrala delar” inom delstricka A sammantaget fa mattlig paverkan pa
kulturhistoriska virden. Det lyfts dven att kollektivtrafikstraket i viss man kan
bidra positivt till kulturmiljon hir genom utokat gatuliv och urbanitet.
Dessutom har kollektivtrafikstraket historiskt hivd pa denna delstricka da det
funnits en sparvig hir tidigare. Dragningen utmed Munkgatan bedéms inte
paverka den virdefulla bebyggelse som kantar stadsrummet runt Svandammen
och att den befintliga tridallén lings med Svandammen kommer att bli kvar
och skyddas med planbestimmelser. En sammanvigd bedémning av
konsekvenserna for delstricka ’Sjukhusomradet” inom delstricka A ir att ett
kollektivtrafikstrak har férsumbar paverkan pa kulturhistoriska virden.
Sammantaget bedéms detaljplan for kapacitetsstark kollektivtrafik inte bidra till
nagra negativa kumulativa effekter tillsammans med planen f6r Gymnastiken
och Flustret med avseende pa kulturmiljévirden.

9.5.2 Vattenkvalitet

En utredning kring paverkan av vattenkvalitet inom Detaljplan kapacitetsstark
kollektivtrafik har tillgingliggjorts som granskningshandling (WSP 2023-03-
21™). Utredningen indikerar att detaljplanen for delstricka A-C innebir en
minskning av féroreningar till samtliga berérda recipienter (till exempel
Fyrisan) efter exploatering med sparvig eller BRT (Bus Rapid Transport)
jamfort med befintlig situation (nuldge), eftersom dagvattenatgirder utfors
lings flera av delstrickorna. Ingen paverkan bedéms uppkomma f6r MKN
grundvatten.

I planbeskrivningen till detaljplanen for kvarteret Hugin star att: Forutsatt att
rening och férdrojning sker 1 enlighet med de féreslagna
dagvattenanliaggningarna som beskrivs i dagvattenutredningen bedéms
féroreningsbelastningen mot recipienten kunna minska och méjligheten att
uppnda MKN forbattras. Ingen paverkan bedéms uppkomma f6r MKN
grundvatten.

I planbeskrivningen till detaljplanen f6r Angkvarnen framkommer att:
Dagvattenl6sningarna innebir att dagvattnet fran planomradet inte kommer att
forsvara for Fyrisan att nd uppsatta miljokvalitetsnormer (MKIN).
Forutsittningarna f6r Fyrisan att uppna MKN har snarare mojlighet att
forbattras da bade fosfor och zink beriknas minska med 8 kg/ar. Ingen
paverkan bedéms uppkomma f6r MKN grundvatten.
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Da en liknande slutsats har dragits med anledning av planerade
dagvattenatgirder inom Detaljplan Gymnastiken och Flustret kan slutsatsen
dras att inga eller nagot positiva kumulativa effekter forvintas uppsta med
avseende pa MKN f6r ytvatten. For grundvatten bedéms ingen kumulativ
paverkan pa MKN uppkomma.

9.5.3 Naturmiljo

Inom ramen for Detaljplan Kapacitetsstark kollektivtrafik har en
artskyddsutredning tillgingliggjorts i granskningsskedet (SWECO 2023-05-
03" Delstricka A ir beligen nira Detaljplan Gymnastiken och Flustret norr
om Svandammen och i direkt anslutning till densamma lings Sjukhusvigens
Ostra sida. De skyddsvirda trad som har beskrivits lings med delstracka A ar
tva dldre parktrid (ek och lind) lings med Sjukhusvigen och en grupp med
aplar i korsningen av Sjukhusvigen och Dag Hammarskjolds vig. Ingen
negativ paverkan har redovisats for vardefulla trid inom delstricka A. De
lindar och den 16nn som finns nira gaingbanan (invid Sjukhusvagen, inom
Detaljplan Gymnastiken och Flustret och i nira anslutning till Detaljplan
Kapacitetsstark kollektivtrafik) bor kunna sparas om rekommenderade atgirder
vidtas. Vissa allétrad lings med Sjukhusvigen kommer att behova tas ned.
Alléer kan omfattas av biotopskyddsbestimmelser och dispens frin dessa
behover da s6kas inom ramen f6r detaljplan f6r Kapacitetsstark
kollektivtrafik. ™"

Inom detaljplanen f6r Kvarteret Hugin mojliggdrs fOr ett parkstrak. I
planbeskrivningen star att de édldre trid som finns lings Hamnesplanaden ska, 1
mojligaste man, bevaras nir parken utformas. Eftersom det forekommer
almsjuka 1 niromradet ar det dock osékert i vilken utstrickning trad kan sparas
och detaljplanen stiller dirfor inga krav pa bevarande av enskilda trid inom
planomradet.

Inom detaljplanen fér Angkvarnen finns en allé lings med Ostra Agatan. Som
en del i utvecklingen av astriket kommer Ostra Agatan byggas om fér att bli
mer tillganglig f6r gaende och cyklister. For att ge utrymme till en bred
gangbana och en separat cykelbana behover gatan breddas. For att genomfora
en breddning av gatan behoéver en del trid tas bort. En inventering av triden
har genomforts och flera av triden har lag vitalitet och dalig fysisk status och
skulle dirmed behova tas ned oavsett breddning av gang- och cykelbana eller
inte.

Miljckonsekvenserna f6r naturmiljon inom Detaljplan Gymnastiken och
Flustret har bedémts som lokal, och sammantaget bedéms i MKBn f6r
kapacitetsstark kollektivtrafik sma negativa konsekvenser uppsta for
naturmiljon lings delstricka A. Inom de nirliggande detaljplanerna Kvarteret
Hugin och Angkvarnen kan vissa trid behova tas ned. Atgirder finns dock
inom respektive plan for att minska de negativa konsekvenserna. Saledes
bed6éms inga kumulativa eller mycket sma negativa kumulativa effekter av
Detaljplan Kapacitetsstark kollektivtrafik, Kvarteret Hugin och Angkvarnen
tillsammans med planen f6r Gymnastiken och Flustret uppsta med avseende
pa naturmiljo.
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10 Behov av skydds-, kompensations- och
skadeforebyggande atgarder

Om spetsbirande pilar och/eller friktionspalar kommer att anvindas for
grundligening innebir det att palarna penetrerar leran och det vattenférande
asmaterialet till fast mark eller berg. Projektet bor i sa fall samrada med
Uppsala Vatten AB for att klargora om nagra sirskilda forsiktighetsatgarder
erfordras. All form av palning, spontning eller liknande, ska foregas av
schaktning ner till ren lera f6r att undvika att férorenade fyllnadsmassor féljer
med ner 1 rena jordlager.

Hantering av sulfidférande lera ska féregas av laktest fOr att avgéra om massan
kan ateranvindas inom omridet, alternativt for att sikerstilla att
mottagaranligeningen kan ta hand om massan pa korrekt sitt. Schakt planeras
idag utforas till ett maxdjup pa 4 m. Om schaktdjupet Overstiger 4 m ska
massor tickas med presenning eller motsvarande, bade 6ver och under
massorna, for att forhindra urlakning och oxidation av sulfidjorden.

Vid schakt intill, ur kulturmiljosynpunkt vardefulla byggnader (Gymnastikhuset
och de ursprungliga delarna av Flustret), maste forsiktighetsatgarder iakttas for
att undvika skada pa byggnaderna.

Forsiktighetsatgirder foreslas vidtas for att skydda virdefulla triad, utpekade i
den tridinventering som har genomforts av Biomedia Omberg. Tridstammar
skyddas under byggnation av limpligt material som halls fast runt stammen
med hjilp av band, rep eller pa annat skonsamt satt. Barridrer i form av
tillfalligt staket eller liknande (bockar) placeras sa att marken kring kansliga trid
skyddas fran tung trafik. Trafiken kan dven pa annat sitt behova begrinsas till
ett eller ett par strak i byggomradet.

For att minska risken f6r kompaktering av marken och skador pa ytliga
tradrotter placeras plattor eller annat tryckavlastande material ut kring sérskilt
skyddsvirda trad dar trafik kommer att tillatas (inom planomradet bedéms det
finnas nio sdrskilt skyddsvirda trid enligt Naturvardsverkets definition). De
skyddsvirda triden skyddas enligt 12 kapitlet 6 § miljébalken och kriver att
samrad sker med linsstyrelsen innan dtgirder sker med triden. Inga upplag bor
tillatas i ett traidskyddsomrade. Blottlagda rétter halls fuktade tills de hinner
tickas Over av jordmassor.

De nio identifierade trdd som riskerar minskad tillgang till grundvatten foreslds
atgirder i form av lokal infiltration av nederbérd till tridens rotzon.

Naverlonnen, trid 306, dr i daligt skick och behdver kronbeskiras snarast.
Lonnen ér ett vuxet trid med 35 cm diameter i brosthéjd, 14 m héjd och 10 m
1 krondiameter och vixer i en grisyta. Vitaliteten ar lag (75 av 100 %), riskklass
hog (3 av 4, dir 4 dr mycket hog risk f6r allminheten), biologiskt och
kulturhistoriskt ligt virde (4 av 4, dir 1 dr mycket hogt virde).

Trid nummer 23, en lind, foreslas tas bort i byggskedet och ersittas pa samma
plats med en ca 20 4r gammal lind, se kap. 9.3.1.

Trid nr 34, en ask, 4r gammalt och 1 déligt skick (vitalitet 50 av 100 %). Asken
utgor risktrad f6r allminheten (4 av 4, dér 4 dr mycket hog risk) och tridet
bed6ms sjilvd6 i nirtid pa grund av askskottsjuka. Mot bakgrund av detta bor
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detta trdd tas bort. Detta trdd 4r det enda som dr rddlistat, av de 67 inventerade
triden.

Da ett antal traid kommer att behéva tas ned foreslas nyplanteringar av savil
olika arter av trid som buskar. Det fortsatta planarbetet foreslas avsitta
limpliga ytor f6r nyplantering. Kvarlimnande av déd ved och anliggande av
veddepaer, bihotell, figelholkar (stare, mesar, fladdermdss) dr ocksa atgirder
som kan starka den biologiska mangfalden i omradet, se vidare i avsnitt 10.1.
Mojligheten att genomféra nagon eller niagra av dessa atgarder kommer att
utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

For trid som maste tas ned ska avverkning ske utanfor faglarnas
hickningsperiod (1 april — 15 juli).

Med tanke pa risken f6r 6versvimning av Fyrisan samt som ett resultat av
skyfall, se kapitel 6.2, bor utformningen av killare, killarentréer, lagt placerade
dorrar och liknande utféras med vattentit konstruktion f6r att minska risken
for vattenskador.

Forslagsvis upprittas en miljosakringsplan dar identifierade dtgirder fran denna
MKB f61s in och f6ljs upp att de genomfors.

10.1 Forslag till atgarder for att starka adellovtradens biologiska
méngfald
Kompensationsatgirder foreslds genomféras fOr att stirka adellévtridens
biologiska mangfald inom Flustret och Gymnastiken samt i niromradet.
Avstandet mellan ddellévtriden samt barridrer 1 form av bebyggelse, trafikerade
vigar och liknande, kan delvis 6verbryggas genom att skapa
spridningskorridorer. Stads- och titortsmiljéer kan utformas sa att
barriareffekten mildras genom att korridorer av 16vmiljoer skapas. Antingen
kan korridoren vara funktionell och i princip bara leda djur och vixter ritt eller
sa kan den vara en livsmiljo i sig dir vaxter och djur kan féroka sig.

Atgéirder som foreslas dr foljande:

- tillskapande av en eller flera platser dir déd ved kan placeras,
- fagel- och fladdermusholkar,
- plantering av trid och buskar,

- bihotell
- information om foreslagna atgirder.

Dod ved ir i sjilva verket full av liv f6r manga organismgrupper. D6d ved kan
vara trid som ligger pa marken eller trdd som star uppritt. I den déda veden
finns olika successionsstadier som avloser varandra. Veden bryts ner i flera
successionsfaser, vart och ett med olika artsamhillen. Aldre 16vtrid innehéller
stora mangder déd ved och en stor mingd olika livsmilj6er. Darfor dr det
viktigt att strdva efter att fA manga riktigt gamla 16vtrdd som kan 6verleva sd
linge som mojligt.

Faunan av insekter i stiende dod ved skiljer sig tydligt 4t frin den i liggande
dod ved. Dirfor dr det viktigt att spara dod ved av bada typerna. I niromradet
kring Flustret och Gymnastiken ir det enklast att spara liggande d6d ved.
Fallna stammar som placeras i en déd-ved-depa bor inte kapas eftersom hela
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stammar har en mer naturlig fuktighetsgradient (rumsligt varierande lings med
stammen) som dr viktig for exempelvis rétsvampar och insekter. Intill
frekventa gangstrak kan det ibland vara lampligt att kapa upp den déda veden
och ligga 1 buntar for att underlitta framkomligheten etc.

=¥

Fignr 28. En vilbesikt park dar dod ved (s.k. dod-ved-depa) har placerats intill en grupp higstubbar av lonn. Av
praktiska skl bar man i detta fall kapat upp stammar av ungefir samma langd. Foto: Birgitta Andersson, Biomedia
Ombery.

Som kompensation for de doda stammar som foreslas tas bort, foreslas
mulmholkar f6r insekter. Théliga gamla I6vtrid ér viktiga boplatser f6r manga
hotade insekter men ocksa en bristvara. I vintan pa att nista trad ska uppna
limplig alder och halighet kan dessa arter behéva stottas med tillfélliga
bostider. En mulmholk ir en del av en stam som paminner om en fagelholk,
men 4r avsedd for insekter. Syftet 4r att efterlikna férhallanden 1 tridhaligheter.
Med tanke pa att antal registrerade skyddsvirda trid 6ver 3 meter i omkrets
med haligheter 4r fi i niromridet kan metoden vara limplig att anvinda. Aven
hir kan Stadens natur- och parkansvariga ge anvisningar om tillvigagangssitt.
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Figur 29. Exempel pa mulmbolk (och informationsskylt) som bar placerats intill en ek dir den har forankrats. 1 detta fall
utgors mulmbolken av en stamdel av en ek. Foto: Hans Sandberg, Biomedia Omberg.

Genom att sitta upp fagelholkar kan till exempel talgoxe, blames, stare,
svartvit flugsnappare och kattuggla stirka sina populationer pa lokal niva.
Utover fagelholkar bor trid generellt sparas som har bohal. Fladdermdss har
ofta sin bostad 1 haliga trid. Om det 4r brist pa naturliga boplatser flyttar de
girna in i holk. Fladdermusholkar ska placeras pa tre till fyra meters hojd

ovanfér marken och ha fri sikt och passage fran utflygningshalet i botten pa
holken.

Figur 30. Exempel pa fladdermusholk. Foto: Biomedia Omberg.
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For att 6ka arealen av I6vmiljder i framtiden och minska avstinden mellan
virdefulla 16vmiljoer dr plantering av trid och buskar en viktig atgird.
Nya generationer av ddell6vtrad, blommande och barande smatrad och
buskar skapar mojligheter for vixter och djur att pa sikt 6ka sina
populationer och sprida sig till nya omraden. Vid plantering av 16vtrad ar
plantornas ursprung viktigt. Till exempel bor planterade trid vara av lokalt
ursprung. Utgangspunkten bor vara att anvianda en sa lokal frokilla som
mojligt, f6r sa manga arter som mojligt.

Figur 31. Planterad ek. Foto: Hans Sandberg, Biomedia Omberg.

Ett bihotell 4r en byggnad som sitts upp for att gynna bin och andra
pollinerande insekter. Vissa av dem ér ocksa anpassade for andra insekter som
fjdrilar, humlor och nyckelpigor. De kan placeras ut i titorter och parker dir
det finns brist pa naturliga livsmilj6er f6r pollinatorer. De bor sittas upp pa en
plats som ar varm och skyddad frin regn och blast. Det dr bra om det riktas
mot syd eller 6st for att fa del av morgon- eller kvillssolen, men helst ska det
inte ligga i direkt solljus hela tiden. Bihotellet bor girna ligga nira blommor
och frukttrdd s att det blir litt f6r bina att flyga dit. Det dr bra om det finns en
vattenkalla i nirheten, exempelvis ett fagelbad. Det dr ocksa bra att ha i atanke
att solitdra bin sillan ir aggressiva eller sticks.

Figur 32. Bibotell. Foto Birgitta Andersson, Biomedia Omberg.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplan kv. Gymnastiken och Flustret — 7113, Framtagen 't a
infor granskning av detaljplanen l er‘o



2024-11-05 54 (58)

11 Maluppfylinad av miljokvalitetsmal

For detaljplanen har fem nationella miljékvalitetsmal bedémts vara relevanta
att utvirdera. Planen bedoms i flera avseenden paverka malen i bade positiv
och negativ riktning. Med detta menas att planforslagets markanvindning och
toreslagna atgirder kan verka béade 1 positiv och negativ riktning beroende pa
vad som utvirderas inom ramen fér malet. Nedan f6ljer en utvirdering av de
for detaljplanen relevanta miljomalen.

Miljomalet God bebyggd miljé bedoms kunna paverkas i bade positiv och
negativ riktning. En av prioriteringarna for god bebyged milj6 lyder: Dez
kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla bygenader och
bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvinds och ntvecklas. Planforslaget
innebar att kulturhistorisk vardefulla byggnader kommer att rivas eller delvis att
rivas vilket dr negativt. Samtidigt innebir planen att ett samlat grepp Gver
omradet tas med syfte om att vicka liv i miljon med ett betydligt mer intensivt
nyttjande och en ny samverkan mellan byggnader och park, vilket édr positivt.

Miljémalen Levande sjéar och vattendrag samt Grundvatten av god
kvalitet kommer inte att paverkas i negativ riktning. Detta utifrin att planerade
anlidggningsarbeten kommer att utforas pa ett sidant satt att befintliga
markféroreningar dtgirdas samt att forsurningsrisk minimeras genom
genomtinkt hantering av sulfidférande lera. Paverkan i form av palning till
berg/fast mark sker forst efter sikerstillande av att schaktbotten ér ren frin
fororeningar och aterfyllnad sker endast med rena, icke-férsurande massor.
Detta bedéms innebira att inga skadliga dmnen tillférs det slutna
grundvattenmagasinet. Alltsd bedoms MKN f6rt grundvatten inte att paverkas.
Planomradet kommer att forses med regnbaddar, underjordiska
avsittningsmagasin och grona takanpassade for prognosticerade
nederbordsmingder. Dessa atgirder i kombination med en potentiellt
torbattrad markmiljé med avseende pa féroreningsinnehall bedéms innebira
en viss forbattring av ytvattenmiljon vilket bidrar till méjligheten att uppna
MKN f{or ytvatten.

Nigra trad inom planomradet kommer att behova tas ned vilket ger en negativ
paverkan pa miljomalet Ett rikt djur- och vixtliv. Samtidigt kan det bli
aktuellt att genomfora beskirning av vissa trad i stallet for att de tas ned. Pa
ling sikt kan sadana atgirder ge positiva konsekvenser eftersom de kan leda till
langsammare tillvaxt, forlingd livslingd samt ett dldrande som gynnar biologisk
mangfald. Ytterligare atgirder som skulle kunna genomforas ar nyplanteringar
av saval olika arter av trdd som buskar. Kvarlimnande av dod ved och
anldggande av veddepaer, bihotell, fagelholkar (stare, mesar, fladdermdss) dr
anordningar som kan stirka den biologiska mangfalden i omradet. Dessa
atgirder skulle i stillet kunna bidra till att stirka miljomalet Ett rikt djur och
vaxtliv.

Fororeningar som idag finns i marken kommer delvis att minskas i och med
den schakt som kommer att utforas for att moéjliggéra utbyggnaden. Detta
tillsammans med om genomtinkta val av varor, kemiska produkter och
material gors vid exploateringen bidrar till att miljomalet giftfri miljo paverkas
1 positiv riktning.
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12 Samlad beddmning

Inom planomradet planeras for rivning av den befintliga tennishallen
(Bollhuset) och nybyggnation av ett hotell pa dess plats. Aven delar av Flustret
planeras att rivas och en ny tillbyggnad ar planerad att uppforas.

Planomradet ir beldget i en kulturhistorisk rik och mangfacetterad milj6 med
breda och djupa kulturvirden. Foreslagen utformning kommer utifran vissa
aspekter forstirka omradets kulturmiljévirde samtidigt som vissa
kulturmiljévirden kommer att forsvinna eller minska i varde.

Rivningen av Bollhuset bedoms sammantaget innebira stora negativa
konsekvenser. Rivningen av delar av Flustret bedoms sammantaget innebéra
mattliga negativa konsekvenser. For Flustret dr det samtidigt positivt att planen
mojliggdr en utdkad byggritt som gor att verksamheten kan hallas 6ppen i en
mycket storre utstrickning an idag och dirmed bli en malpunkt for fler
personer. Detta bidrar till att stirka symbolvardet. For de tillh6rande
byggnaderna, klosett och scen bedéms planforslaget innebira positiva
konsekvenser. De planerade atgirderna kommer innebira att det inte lingre
blir en baksideskaraktir mot Stadstridgarden. De nya byggnaderna kan i stéllet
lyfta parkens betydelse och koppling mellan Stadstridgarden och
Svandammen. Detta bedoms ge betydande positiva konsekvenser. Att parkens
tridkronor blir mindre synliga fran delar av omgivningen bedéms ge sma
negativa konsekvenser. Angaende riksintresset for kulturmiljé bedéms
sammantaget den riksintressanta kulturmiljon forsvagas och skada uppstar
dirmed. Skadan bedéms dock vara begrinsad och det finns dven ett inslag av
forbattring i och med de planerade atgirderna.

En utformning av byggnadernas grundliggning enligt ovan bedéms innebéra
att inga skadliga dmnen tillfors det slutna grundvattenmagasinet. Utifran dessa
forutsittningar bedoms det inte uppkomma nagon paverkan pa MKN for
grundvatten, varken kvantitet eller kvalitet. Vad giller dagvatten sa kommer
planomradet att forses med regnbiddar, underjordiska avsittningsmagasin och
grona tak anpassade for prognosticerade nederbérdsmingder. Dessa atgirder i
kombination med en potentiellt forbattrad markmilj6 med avseende pa
fororeningsinnehall bedoms innebara en viss forbattring av ytvattenmiljon.
Fyrisain bedoms inte paverkas hydro-/geomorfologiskt. Sammantaget bedoms
Ingen/obetydliga till smé positiva konsekvenser uppstd for ytvatten. Planerade
anldggningsarbeten kommer att utforas pa ett sidant satt att en del av de
befintliga markfororeningarna avligsnas. Aterfyllnad sker med icke-férsurande
massor.

Inom och 1 nira anslutning till planomradet finns ett 30-tal dldre ddellovtrad. 1
och med de planerade atgirderna inom planomridet bedéms fyra av dessa trid
behova tas ned, vilket pa kort sikt bedoms ge mattligt negativa konsekvenser.
Ett av dessa fyra trid foreslds ersittas av ett ca 20 ar gammalt trid, da
konflikten med projektet uppstir endast under produktionsskedet. Ett antal
trid bedéms kunna bevaras trots paverkan i form av minskat utrymme, vilket
kan komma att kriava kronbeskirning. Féreslagna forstirkningsatgirder sisom
kronbeskirning av gamla trid kan dock ge positiva konsekvenser som gynnar
biologisk mangfald. Det finns tidigare observationer av fladdermdss 1
niromridet. Genomférd utredning visar dock att de undersokta triden inom
planomradet inte har haligheter som ér av sadan karaktir att de inbjuder till vila
eller yngling. Haltriden ér dock virdefulla f6r manga andra arter. Sammantaget
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bedéms miljo-konsekvenserna for naturmiljo innebéra sma negativa
konsekvenser.

Sammanfattningsvis bedoms kulturmilj6 vara den miljéaspekt som kommer att
paverkas i storst utstrickning. Det uppkommer bade positiva och negativa
konsekvenser f6r kulturmiljon. De planerade atgirderna kommer till exempel
innebdra att det inte lingre blir en baksideskaraktir mot Stadstridgarden utan
att de nya byggnaderna i stallet kan lyfta parkens betydelse och skapa en
koppling mellan Stadstridgiarden och Svandammen vilket 4r positivt. Da
atgirderna kommer att genomféras inom riksintresseomrade for kulturmiljon
och kulturhistoriskt virdefulla byggnader helt eller delvis kommer att rivas
uppkommer dven negativa konsekvenser. Samtidigt maste denna utveckling
sittas 1 relation till den utveckling som skulle ske om detaljplanen inte blev
verklighet. Aven om de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna da skulle vara
kvar skulle det férmodade forfallet av byggnaderna ytterligare forsvaga
symbolvirdet samt de traditions- och kontinuitetsvirden som redan idag ar
hotade.

Nir det giller miljéaspekten vattenkvalitet sa gors bedomningen att sa linge
som arbetet utférs med foreslagna skyddsatgirder bedoms arbetena kunna
utforas utan att konsekvenser uppkommer f6r miljoaspekten vattenkvalitet. Att
trid behéver tas ned leder till en negativ konsekvens men samtidigt finns flera
mojliga atgirder som kan genomforas som bidrar till en positiv konsekvens
och som dirmed kan mildra den totala negativa konsekvensen.

13 Uppfdljning och vidare arbeten

Nir en detaljplan har genomfoérts ska ”den beslutande myndigheten eller
kommunen skaffa sig kunskap om den betydande miljopaverkan som planens
genomforande faktiskt medfor. Detta ska goras for att myndigheten eller
kommunen tidigt ska fa kinnedom om sddan betydande miljopaverkan som
tidigare inte identifierats sa att lampliga atgirder f6r avhjilpande kan vidtas”,
detta enligt 6 kap 19 § miljobalken.

Det dr viktigt att notera att det ar bade den férutsedda, och den oférutsedda,
betydande miljopaverkan som ska f6ljas upp. I lagtexten om miljobedémningar
finns ocksa krav pa att MKB:n ska innehalla en redogorelse for ”’de atgarder
som planeras f6r uppfoljning och dvervakning av den betydande miljépaverkan
som genomforandet av planen eller programmet medf6r”; enligt 6 kap 11 §
punkt 7, miljobalken. Kommunen ansvarar for att foéreslagna kompensations-
och skyddsatgirder samt anpassningar f6ljs upp. Kommunen behéver inte
ansvara for att genomféra samtliga atgirder utan kan alidgga byggherren att
genomfora delar av dessa. Ansvaret f6r uppfoljningen har limpligen den
forvaltning/kontor tillhérande den nimnd som beslutar om antagandet av
planen.

Infor antagande av detaljplanen och infor fortsatt projektering och anliggande
bor de forslag till atgirder och anpassningar som redovisats i denna MKB
foljas upp och hanteras, forslagsvis upprittas en miljosakringslista.
Uppféljningen bor sedan ske kontinuerligt och planerat tills utbyggnaden av
planomradet dr genomférd och tagits 1 bruk. En kontinuerlig uppféljning
mojligeor att erfarenheter fangas upp genom hela processen, fran
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detaljplanering till projektering- och genomférandefasen och slutligen till dess
att detaljplanen ar fullt utbyged.

For att exemplifiera uppfoljningen av specifika krav/atgirder kan nimnas att
det ska sikerstallas att kulturhistoriskt vardefulla byggnader inte skadas vid
rivning och grundlidggning av de nya byggnaderna. Det ska dven sikerstilla att
schaktbotten dr ren fran féroreningar och att massorna som anvinds for
aterfyllnad dr rena. Mojligheten att spara sa manga som mojligt av de trid som
eventuellt skulle behéva avverkas samt att dven se 6ver andra dtgarder som kan
bidra till att stirka den biologiska mangfalden i omradet ska utredas.
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Detaljplan for kvarteren Gymnastiken och
Flustret
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Figur 1 - Orienteringskarta med planomradets ungefarliga lage i relation till Uppsala centralstation.
Planomradet 4r markerad med en rod heldragen cirkel, medan Uppsala Resecentrum dr markerad med en
streckad cirkel. Placeringarna ar ungefarliga.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen mojliggor en ny byggnad for hotell- och restaurang samt en utvidgning av
Flustrets befintliga restaurang- och néjesanlaggning. Planomradet ligger i Uppsalas
mest karaktéristiska park-, rekreations- och nojespraglade omrade med mycket hoga
kulturhistoriska varden. Detaljplanen skyddar darfor de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna samt sakerstaller att de nya byggnaderna far en utformning och volym
med hog arkitektonisk kvalitet som ar anpassade till platsens varden och karaktar.
Vidare mojliggor detaljplanen till att vanda den idag otrygga baksidan mot
Stadstradgarden till en aktiv framsida, samt att skapa en tydlig parkentré och koppling
mellan Svandammen och Stadstradgarden genom ett nytt torg.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 143
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 33
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 17 december 2024
Beslut om samrad 14 december 2023
Beslut om granskning 12 december 2024
Samrad 19 januari 2024 - 1 mars 2024

Granskning 17 januari 2025 - 28 februari 2025
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 19 januari och 1 mars 2024. Ett 6ppet
informationsméte holls i Flustret den 31 januari 2024. P4 motet deltog cirka 50
personer. Samradet kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla och i den lokala
tidningen Uppsala Nya Tidning. Stora informationsskyltar sattes upp runt planomradet
med information om planforslaget samt QR-koder for vidare lasning. Samradet
marknadsfordes daven pa kommunens sociala medier.

Under samradstiden har 143 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak kulturmiljo, stadsbild, gestaltning och
markanvandning. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen kulturmiljo,
strandskydd, vattenfragor och naturvard.

Lansstyrelsen bedomer likt kommunen att detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 28 februari
2024.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 17 januari och 28 februari 2025. Under
granskningstiden har 33 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak kulturmiljo, bevarande, tillganglighet, skala och
volymer pa nybyggnation samt behovet av idrottshallar. Lansstyrelsens synpunkter
beror huvudsakligen detaljplanens 6verensstammelse med oversiktsplanen och
riksintresse kulturmil;jo.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Plangransen mot Sjukhusvagen har anpassats efter detaljplanen for
kapacitetsstark kollektivtrafik, delstracka A-B.

e Planhandlingarna har kompletterats med en markmiljéundersokning.

e Planhandlingarna har kompletterats med ett arkitektoniskt koncept och
gestaltningsprogram.

e Planhandlingarna har kompletterats med en utredning om siktlinjer.

e Byggratten mot Sjukhusvagen har sdnkts motsvarande en vaning i
nockhdjd.

e Den hogsta hojden for byggratten soder om Flustret har sankts 1 meter.

e Planforslagets byggratter har minskat med totalt cirka 700 kvadratmeter
bruttoarea.

e Planforslaget har reviderats gallande gestaltning och arkitektonisk
gestaltning.

e Planbestammelserna fi, fio0ch fi3 har tillkommit, vilket innebar att takfall
ska utforas i plat(f.), fasader vid byggratten soder om gymnastikhuset ska
uppforas i klinker, tegel eller annat kemiskt material(fi,) samt att
Tillbyggnader och anlaggningar ska utformas med hansyn till karaktaren
pa Flustrets huvudbyggnad (f13).

e Motivet for bestammelse f, - Byggnaden ska utformas med hog
arkitektonisk kvalitet har reviderats.

o fio- Takfall ska utforas i pldt, galler har reglerats for bada anvandningarna
CochC,.
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Planbestammelsen om hogsta takfot (fs) for byggratten mot Sjukhusvagen
har sankts 3,5 meter.

Markvandningen vid Flustret har férandrats fran C;- Centrum, ej kontor till
C- Centrum och kompletteras med en bestammelse som anger hégst 300
kvadratmeter bruttoarea far utgoras av kontor(e;) och s, som anger att
byggnadens bottenvaning inte far innehalla kontor, det for att mojliggora
en liten andel kontor.

lllustrationer har bytts ut genomgaende for att visa det nya projektets
utformning.

Informationen om andra kommunala beslut har uppdaterats med senaste
status om sparvagen utanfoér planomradet.

Kapitlet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning har reviderats, och
kompletterats med rubriken Siktlinjer mot Uppsala slott.

Kapitlet Kulturmiljo har under rubriken Bollhuset (aven kallat
Svandammshallarna) reviderats med nya stallningstaganden.

Rubriken Strandskydd har kompletterats med motiv till varfor intresset av
att taomradeti ansprak pa det satt som planen avser, vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Kapitlet Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten har kompletterats med
en ny rubrik om slackvatten.

Rubriken markfororeningar under kapitlet Halsa och sakerhet har
reviderats utifran den nya utredningens resultat.

Solstudierna har reviderats utifran de nya byggnadsvolymerna.

Kapitlet Genomfoérandefragor har reviderats och kompletterats med
beskrivningar och information som battre beskriver detaljplanens
genomférande och de konsekvenser som detaljplan innebar. Rubriken
trad och vegetation har tillkommit sedan samrddet under kapitlet.
Rubriken kulturmiljo under kapitlet Planens konsekvenser har reviderats
med nya stallningstaganden.

Revideringar fran granskningen:

Kapitlet Planens huvuddrag har reviderats for att battre beskriva
detaljplanen.

Nya illustrationer har tagits fram och tidigare illustrationer har omarbetats
for att battre beskriva den nya bebyggelsen och dess paverkan pa
naromradet. De nya byggnaderna har en annan fargsattning an tidigare
illustrationer.

Kapitlet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning har reviderats for att arbeta
in de nyaillustrationerna.

Kapitlet Ny byggnad intill sjukshusvagen och Tillbyggnad soder om
Flustret har reviderats for att arbeta in de nya illustrationerna.

Genomforandebeskrivningen har uppdaterats.

Kulturmiljokapitlet under Planens konsekvenser har reviderats for att
battre beskriva de stallningstaganden som gjorts.



Oversikt 6ver inkomna yttranden i granskningen
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Inkomna Samr Gransk Namn

yttranden ad ning

Uppsala X X

pensionarsforeni

ngars

samarbetsrad

Foreningen Varda X X

Uppsala

Bostadsrattsforen X X Claes

ingen Borgstr

Fagelsangen om

Ledningsagare

Svenska Kraftnat X X

Vattenfall X X

Eldistribution AB

Vattenfall Varme X X

Uppsala AB

Privatpersoner

Privatperson 102 X X Albert
Linder

Privatperson 16 X X Linus
Edstro
m

Privatperson 18 X X Olof
Brundi
n

Privatperson 76 X X Henrik
Forss

Privatperson 13 X X Olof
Berkel
of

Privatperson 5 X X Ulrika
Engblo
m

Privatperson 118 X Hans
Roslun
d

Privatperson 17 X X Tobias
Rubbet
oft

Privatperson 119 X Per
Neland
er

Privatperson 112 X X Maria
Sandel

|

Gatu-
adress

Storgatan 11

Munkgatan
5a

Evenemang
sgatan 13

St
olofsgatan
28C
Sagargatan
6D

Muningatan
23

Viktor
Rydbergsgat
an 38
Flogstavage
n81E

Vaktargatan
36

Flottiljgatan
31

Norbyvagen
46 f

Varnlundsga
tan4

Postnu
mmer

75331

75309

75332

75317

75308

75442

75272

75422

75337

75239

75441
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Oort

Uppsal

Uppsal

Solna

Uppsal

Uppsal

Uppsal

Uppsal

Uppsal

Uppsal

Uppsal

Uppsal

Uppsal
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Inkomna Samr Gransk Namn Gatu- Postnu ort
yttranden ad ning adress mmer
Privatperson 99 X X John St persgatan 75329 Uppsal
Ekblad a
Privatperson 120 X Hakan
Norén
Ovriga
Postnord X X
Swedavia X X

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

For att ge en god Overblick av granskningsskedet och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning ar dessa sammanstallda amnesuvis.

Synpunkter Privatpersoner

Bevarande av Bollhuset: Privatperson 118 tycker att Bollhuset kan rivas och att det
nya hotellet kommer att bli kanon. Privatperson 120 tycker att Bollhuset bor bevaras
och att det ar viktigt att hela fasaden med bagen finns kvar ut mot Sjukhusvéagen.
Privatperson 76 tycker att om Bollhuset ska rivas, bor en annan hall byggas pa nagon
annan plats i staden. Privatperson 99 tycker att Bollhuset har ett stort kulturhistoriskt
varde och att det ar viktigt att bevara det. Privatperson 112 tycker att en mindre del av
huset bor bevaras vid rivningen och flyttas in i parken.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Bollhuset beddéms ha ett [dgre kulturhistoriskt vérde én resterande byggnader inom
planomréadet. Planen medger rivning av bollhuset, men reglerar att den nya byggnaden
ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och en gestaltning som anpassas till platsens
vdrden. Férvaltningen bedémer att kulturmiljévirdena i omrddet dédrmed tillvaratas och
forstdrks. Enligt versiktsplanen for Uppsala kommun ska omrddet i forsta hand
utvecklas med centrumverksamheter och stérka stadens park- och kulturliv.
Férvaltningen konstaterar att planen inte kan tillgodose behovet av en ny idrottshall,
utan det bedéms behdva l6sas i andra delar av staden och inte inom detta planomrade.
Synpunkten om att delar av Bollhuset bér flyttas in i parken beddms inte vara
genomforbar inom ramen for detaljplanen. Istdllet regleras att ny bebyggelse utformas
sd att arkitektoniska element inspirerade av Gymnastikhuset och kvarterets kulturmiljé
tas upp i gestaltningen, for att bidra till kontinuitet och [dsbarhet i miljon.

Hojd och skala: Privatperson 99 tycker att den nya bebyggelsen ar for hog och att
hojden bor sankas. Privatperson 5 tycker att byggnaden mot Sjukhusvagen ar for
dominerande och bor sdnkas 2 vaningar. Privatperson 102 tycker att hojden bor hojas
istallet for att sankas. Privatperson 119 tycker att den nya bebyggelsen ar for hog och
dominant.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planférslaget reglerar den hégsta byggnaden sa att hégsta nockhdjd inte far éverstiga
+29,5 meter och att takfoten begrdnsas for att bryta ner skalan. Byggnaden trappas ned
mot Stadstrddgdrden, vilket anpassar volymen till parkrummet. Planbestdmmelser
sdkerstdiller att materialval, formsprak och kulér harmoniserar med Gymnastikhuset och
Flustret. En sdrskild siktlinjeutredning har tagits fram och visar att pdverkan pd slottets
siluett dir begrénsad. Férvaltningen bedémer att stadsbilden pdverkas, men att pdverkan
dr acceptabel och att ny bebyggelse tillfor kvaliteter till platsen.

Arkitektur och utformning: Privatperson 16 tycker att arkitekturen i omradet behdver
detaljstyras i hogre grad vad galler farg, fonstersprojs, fasad- och takmaterial,
symmetri, fonsterdimensioner m.m.. Privatperson 18 tycker att den planerade
hotellbyggnaden inte har stora arkitektoniska kvaliteter och inte ar anpassad till
platsen. Privatperson 112 tycker att hotellet bor ha en mer harmonisk utformning och
att Flustrets nyare utbyggnader bor bevaras. Privatperson 120 tycker att den nya
bebyggelsen bor utformas med hansyn till omradets karaktar och varden.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Plankartan och planbeskrivningen innehdller detaljerade krav pd utformning, bland
annat genomsiktliga och aktiva bottenvdningar, jugendinspirerade arkitektoniska drag
fran gymnastikhuset, samt omsorg i materialval. Flustrets tillbyggnad regleras med
sdrskilda bestdmmelser om trdfasader, pldttak och artikulerade taklandskap och en
utformning som ska ta hdnsyn till Flustret. Férvaltningen bedémer att detaljplanens
regleringar sékerstaller att ny bebyggelse ges en gestaltning av hog kvalitet och
anpassas till kulturmiljén.

Kulturmiljo och historia: Privatperson 120 anser att kulturforvaltningen understryker
Bollhusets stora kulturhistoriska varde och att det ar viktigt att bevara det. BRF
Privatperson 99 tycker att Bollhuset har ett stort kulturhistoriskt varde och att det ar
viktigt att bevara det. Privatperson 112 tycker att en mindre del av bollhuset bor
bevaras vid rivningen och flyttas in i parken. Privatperson 13 tycker att planen ar ett
drastiskt ingrepp pa parken och det historiska kvarteret och att de foreslagna
byggnaderna inte alls matchar eller passar in i det historiska kvarteret.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planomrddet har mycket hoga kulturhistoriska vérden och omfattas av riksintresset
Uppsala stad. Dérfér ges Gymnastikhuset, Flustrets huvudbyggnad, musikpaviljongen
och vattenklosetten rivningsférbud och skydds- och varsamhetsbestdmmelser i
plankartan. Bollhuset har i den antikvariska forundersékningen och
kulturmiljéutredningen bedémts ha ett lagre kulturhistoriskt vérde én ovriga byggnader.
Planen medger ddrfér rivning och erséttning med ny bebyggelse for bollhuset. Den nya
byggnaden regleras dock med planbestdmmelser om hdjd, skala, material och
gestaltning for att anpassas till omgivningens kulturhistoriska karaktdr. Néir det gdller
Flustrets tillbyggnad anger planen att ny bebyggelse ska utformas med hdnsyn till
huvudbyggnadens arkitektur, bland annat genom krav pa trdfasader, pldttak och
artikulerade taklandskap inspirerade av Flustrets historiska uttryck. PG sa vis sdkerstdlls
att tillbyggnaden samspelar med den dldre byggnaden och den historiska miljon.
Forvaltningen beddmer sammantaget att detaljplanen, genom rivningsforbud,
skyddsbestdmmelser och krav pa gestaltning, tillvaratar och forstdrker de
kulturhistoriska virdena i omrddet samtidigt som utveckling méjliggérs. Planens
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awvdgning innebdr att kulturmiljén fortsatt framtréder tydligt och att foréindringarna kan
genomféras utan att riksintresset patagligt skadas.

Tillganglighet: Privatperson 112 tycker att den nya bebyggelsen bor utformas sa att
den ar tillganglig och saker for alla.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Den nya bebyggelse kommer utformas enligt gdllande regelverk for tillgéinglighet och
sdkerhet.

Marknad och efterfragan: Privatperson 76 tycker att det ar oklart om det finns en
marknad for fler hotelli omradet. Privatperson 102 tycker att det finns en efterfragan
pa hotell i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En detaljplan bedémer inte marknadens efterfrdgan pd enskilda verksamheter, utan
bedémer ldmpligheten utifran andra parametrar.

Allmant: Privatperson 120 tycker att planforslaget ar sa daligt att det bor tas om fran
borjan till slut. Privatperson 119 tycker att planforslaget maste forkastas da det innebar
ett mycket allvarligt ingrepp i en mycket vardefull miljo. Privatperson 13 tycker att
planen ar ett drastiskt ingrepp pa parken och det historiska kvarteret. Privatperson 99
tycker att planforslaget bor omprovas och att Bollhuset bor bevaras. Privatperson 112
tycker att den nya bebyggelsen bor utformas med hansyn till omradets karaktar och
varden.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Planomrddet har mycket hoga kulturhistoriska virden och detaljplanen innehdller déirfor
rivningsforbud, skyddsbestdmmelser och varsamhetskrav fér de mest vdrdefulla
byggnaderna. Den nya bebyggelsen regleras med avseende pd héjd, skala, material och
gestaltning for att harmoniera med Gymnastikhuset, Flustret och parken. Sdrskild vikt
ldggs vid att bottenvdningar utformas publikt och att nya torg- och parkentréer skapar
trygghet och tillgénglighet. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprdittats och
bedémt konsekvenser, och férvaltningens samlade bedémning ér att planens pdverkan
pa kulturmiljén ér acceptabel och att riksintresset inte patagligt skadas.

Forvaltningen konstaterar att det finns motstdende intressen mellan att bevara
befintliga byggnader och att utveckla platsen for att stdrka stadsliv och tillgdnglighet.
Detaljplanen innebdér en avvégning ddr bevarande och utveckling kombineras.
Férvaltningen bedémer att detaljplanen tillvaratar omrédets vérden pa ett tillréickligt
sdtt och samtidigt bidrar till att utveckla platsen i enlighet med éversiktsplanens
intentioner.
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Synpunkter fran remissinstanser och foreningar
Kulturmiljo, arkitektur och bevarande

Synskadades Riksforbund tycker att detaljplanen inte tar tillracklig hansyn till behoven
for personer med funktionsnedsattning och attillustrationerna inte ar tillgangliga. De
anser att planen inte visar att tillgangliga miljoer ryms inom ramarna och att ytor for
cykelparkeringar kan bli ett dilemma.

Svenska Byggnadsvardsforeningen (SBF) avstyrker detaljplanen eftersom den medfor
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard Uppsala stad och strider mot flera
lagar, sasom miljobalken och plan- och bygglagen. De anser att planen forvanskar
stadsbilden och att rivningen av Bollhuset @r oacceptabel.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen medfor en mycket stor negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovard Uppsala stad och riskerar att patagligt skada
detsamma. Lansstyrelsen anser att hotellbyggnaden och tillbyggnaden av Flustret blir
dominerande i stadsbilden och underordnar de befintliga byggnaderna, vilket
reducerar riksintressets uttryck. Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen for kvarteren
Gymnastiken och Flustret i Uppsala kommun inte 6verensstammer med
oversiktsplanen nar det galler att varna befintliga kulturmiljovarden. Lansstyrelsen
beddmer att riksintresset patagligt skadas om planforslaget fors vidare i nuvarande
utformning.

Kulturnamnden avstyrker detaljplanen eftersom den riskerar att medfora pataglig
skada pa kulturarvet i en central del av innerstaden. De anser att planen inte tar
tillracklig hansyn till kulturmiljovardena och att den foreslagna hotellbyggnaden ar for
stor och dominerande.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) avstyrker detaljplanen eftersom
den medfor en oacceptabel negativ inverkan pa den nuvarande stadsbilden i omradet.
De anser att planen strider mot flera lagar och att den inte tar tillracklig hansyn till
kulturmiljovardena.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) avstyrker detaljplanen eftersom den medfér en helt
oacceptabel negativ inverkan pa den nuvarande stadsbilden i omradet. De anser att
planen strider mot flera lagar och att den inte tar tillracklig hansyn till
kulturmiljovardena.

BRF Fagelsangen tycker att planforslaget bor utformas med hansyn till Flustrets
karaktar och varden. BRF Fagelsangen tycker ocksa att Flustrets utbyggnad bor ha en
mer nyanserad fargsattning och att hotellets tak bor ges mer markerade takfall.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planomrddet omfattas av riksintresset Uppsala stad och kulturmilion utgdr en av planens
mest centrala utgdngspunkter. Gymnastikhuset, Flustrets huvudbyggnad,
musikpaviljongen och vattenklosetten ges rivningsforbud och skyddsbestimmelser. Nya
byggnader regleras genom detaljerade planbestimmelser for hojd, skala, material,
takutformning och fasader, for att sdkerstdlla anpassning till kulturmilion. En sérskild
siktlinjeutredning har genomférts och visar att pdverkan pd slottets [dsbarhet ér
begrdnsad. Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer likt stadsbyggnadsforvaltningen att
riksintressets vérden inte pdtagligt skadas.

Stadsbyggnadsférvaltningen delar uppfattningen att omrddet ér kulturhistoriskt
kdnsligt, men gor bedémningen att planen sammantaget innehdller tillréickliga
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regleringar for att skydda och tillvarata de delar av kulturmiljon som motiverar till
rivningsférbud och skydd- samt varsamhetsbestimmelser. Planen méjliggér samtidigt
en utveckling i enlighet med éversiktsplanens intentioner om ett levande och tillgangligt
centrumomrdde, utan att riksintresset pdtagligt skadas.

Tillganglighet

Synskadades Riksforbund anser att detaljplanen inte tar tillracklig hansyn till behoven
for personer med funktionsnedsattning och attillustrationerna inte ar tillgangliga. De
anser att planen inte visar att tillgangliga miljoer ryms inom ramarna och att ytor for
cykelparkeringar kan bli ett dilemma.

Funktionsratt Uppsala kommun tycker att detaljplanen inte tar tillracklig hansyn till
behoven for personer med funktionsnedsattning och att risken for fororening av
grundvattnet och dversvamningsrisken maste beaktas. De anser att planen bor
omprovas for att ta tillracklig hansyn till funktionshinderperspektivet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Bottenvdningar i de nya byggnaderna ska vara publika och genomskinliga, med entréer
bdde mot gata och park. Dessa dtgdirder bidrar till 6kad trygghet, dverblickbarhet och
tillgéinglighet. Cykelparkeringar och utformning av markytor behandlas vidare i
bygglovsskedet. Grundvatten- och 6versvdmningsfrdgor har utretts sérskilt och har
hanterats inom ramarna for lagkraven.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att detaljplanen uppfyller PBL:s krav pd
tillganglighet, men att ytterligare anpassningar kan behdva ske i det fortsatta
genomférandet.

Trafik

Uppsala Vatten och Avfall AB har synpunkter pa detaljplanen avseende
avfallsutrymmen och parkeringsplatser. De anser att avfallsutrymmet bor placeras pa
ett satt som inte skapar problem for avfallsfordon och att parkeringsplatserna bor
utformas sa att de inte skapar problem for avfallsfordon.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen méjliggor lbsningar for avfallshantering och angéring, men den exakta
utformningen behandlas i bygglovs- och genomférandeskedet. Forvaltningen noterar
synpunkterna och kommer i den fortsatta processen att beakta avfallsfordons
framkomlighet och behov av angéring.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanen skapar forutséttningar fér en vl
fungerande avfallshantering och parkering, men att detaljlosningar mdste sékerstdllas i
den kommande genomférandefasen.

Idrott och fritid

Idrotts- och fritidsnamnden tycker att detaljplanen medfér en oacceptabel forlust av
idrottshallar i centrala Uppsala och att Bollhuset har ett stort kulturhistoriskt varde. De
anser att planen bor omprovas for att ta tillracklig hansyn till idrotts- och
fritidsverksamheten i omradet. Idrotts- och fritidsnamnden tycker ocksa att planen bor
innehalla en utforligare beskrivning av konsekvenserna for barn och unga och att
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planen boér utredas vidare for att battre ta tillvara idrotts- och fritidsverksamheten i
omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Bollhuset har i den kulturmiljéutredning som tagits fram bedémts ha ett ldgre
kulturhistoriskt varde dn Gymnastikhuset och Flustret. Rivning bedoms ddrfor méjlig
under forutsdttning att den nya byggnaden anpassas i skala och gestaltning till den
befintliga miljon.

Ndir det galler behovet av idrottshallar konstaterar férvaltningen att detta dr en viktig
frdga fér kommunen, men att den inte kan [6sas inom ramen for denna detaljplan.
Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
Tf. Planchef
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Datum Diarienummer
2025-03-13 476-2025
LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN Uppsala kommun

Granskning av detaljplan for kvarteren Gymnastiken
och Flustret i Uppsala kommun

Kommunens arendenummer; 2020-002478

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska lansstyrelsen under granskningstiden yttra
sig over planforslaget, om planforslaget enligt lansstyrelsens
beddémning innebar att ndgon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap.

10 § PBL inte f6]js eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
554-24. daterat den 28 februari 2024.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mdjliggora en ny byggnad for hotell- och
restaurang samt en utvidgning av Flustrets befintliga restaurang-
och nojesanlaggning.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Enligt Uppsala kommuns Oversiktsplan (2016) ligger planomradet
inom innerstaden, dar det ska finnas en hog koncentration av
kvalitativa miljoer, kultur, handel, kontor, service och bostader.
Planomradet ingér i de delar av innerstaden som betecknas som
sarskilt vardefull kulturmiljé som ska varnas och goras levande och
tillganglig.

Enligt kommunens innerstadsstrategi, som ar en férdjupning av
oversiktsplanen fran 2016, ingar planomradet i det karaktarsomrade
som ar beskrivet som "park och institutionsstaden”. Enligt

Postadress: 751 86 Uppsala Telefon: 010-223 30 00 E-post: uppsala@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/uppsala

www.lansstyrelsen.se/uppsala/personuppgifter

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2020-002478, 2025-03-13
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riktlinjerna for omradet ska hushdjderna hallas nere for att behélla
stadssiluetten och vardefulla siktlinjer mot slottet och domkyrkan.
Vid fortatning ska omradets hoga kulturvarden varnas utifran
platsens sjal, gestaltning och historia. Det kan i vissa fall innebara att
det nya sticker ut. I andra fall kan det innebara att det nya inordnar
sig i ett befintligt arkitektoniskt koncept.

Planforslaget dverensstammer med den Overgripande inriktningen i
oversiktsplanen som handlar om att mojliggora en hog
koncentration av kultur och service i innerstaden. Det ar daremot en
tolkningsfraga om huruvida forslaget 6verensstimmer med de
inriktningar som handlar om att varna befintliga kulturmiljovarden.
D4 detaljplanen hanteras med utokat forfarande finns det dock inget
krav pa att planforslaget maste 6verensstimma med
oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse kulturmiljo

Lansstyrelsen bedomer att nuvarande planforslag sammantaget
medfor att de historiska byggnaderna inom planomradet och
upplevelsen av slottet som bakgrund till denna kulturmiljo far en
vasentligt minskad betydelse i staden. Planforslaget medfor darfor
att lasbarheten av riksintresset kraftigt minskar och att riksintresset
patagligt skadas. Om planforslaget fors vidare i nuvarande
utformning kan lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut
att anta detaljplanen med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL. Lansstyrelsens bedomning motiveras nedan.

Riksintresset for kulturmiljovard Uppsala stad (C40) tar bland annat
sin utgdngspunkt i stadens betydelse for centralmakt och utbildning.
Omradet vid Svandammen med Uppsala slott i fonden ar en av
stadens mest centralt belagna historiska miljoer och ar av mycket
stor betydelse for riksintresset. Platsen karaktariseras av Flustret,
Gymnastikhuset Svettis och Bollhuset. Byggnaderna utgor
tillsammans med Stadstradgarden viktiga uttryck féor Uppsala som
lardomsstad.

Svettis invigdes 1910 som motionsanlaggning for universitetets
studenter och anstallda. Detta idrottshus for studenter var den
forsta sporthallen i modern mening i Sverige. Svettis forklarades
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som byggnadsminne ar 1993. Direkt i anslutning till Svettis finns
annexet Bollhuset, dar det omtalade bollhusmotet dgde rum ar 1939.
Lansstyrelsen har tidigare bedomt att Bollhuset ar av
byggnadsminnesklass, huvudsakligen med utgangspunkt i
bollhusmotets historiska betydelse i universitetsstaden Uppsala och
byggnadens koppling till Svettis.

I yttrande 6ver samradsforslaget (dnr 554-2024) framfor
lansstyrelsen att planen bedéms medféra en radikal omvandling av
platsen och befintliga byggnaders relation till Stadstradgéarden.
Hotellbyggnaden far ett framtradande lage och blir dominerande i
stadsbilden genom kraftigt avvikande hdjd och volym. Den stora
tillbyggnaden av Flustret kommer att dolja festpaviljongen fran
Stadstradgarden och berova Flustret dess karaktar av
tradgardspaviljong. Saval Svettis som Flustret frantas rollen som
solitarer och underordnas i stallet den nya bebyggelsen.
Planforslaget behover darfor omarbetas och anpassas till
riksintresset i fraga om placering, skala och gestaltning.

I samradsyttrandet stodjer lansstyrelsen planforslagets ambitioner
att omvandla baksidan mot Stadstradgarden till en aktiv framsida
genom att skapa en tydlig parkentré och ett torg mellan
Svandammen och Stadstradgarden.

Lansstyrelsen kan konstatera att vissa justeringar av planforslaget
har gjorts mellan samrad och granskning i ratt riktning.
Hotellbyggnaden har i viss man anpassats till Svettis i friga om
volym och hojd, &tminstone mot Sjukhusvagen. De nya
byggnadsvolymerna har dock omférdelats och aven hdjts i vissa
delar, vilket innebar att féorandringarna sammantaget ar
begransande. Flustrets tillbyggnad ar overlag oforandrad vad galler
skala och volym. Positivt ar ocksa att nya planbestammelser inforts
for att uppna arkitektonisk kvalitet och tillvarata platsens publika
karaktar.

Planforslaget innebar att omradet vid Svandammen omvandlas pa
ett genomgripande satt. Hojd och volym trappas upp vasentligt och
medfor att platsens relativt sméskaliga karaktar féorsvinner. Det nya
hotellet och tillbyggnaden av Flustret avviker i volym och hojd fran
dagens byggnader. Den nya bebyggelsen blir dominerande i
stadsbilden, framfor allt i vyer fran Stadstradgarden och Fyrisan.
Svettis och Flustret i dess ursprungliga form blir istallet
underordnade de nya byggnaderna. Samtidigt forsvinner den
visuella kopplingen mellan den aldre bebyggelsen och
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Stadstradgarden. Den kulturhistoriska miljon far dirmed en minskad
betydelse i stadsrummet. Lansstyrelsen bedomer att riksintressets
uttryck Bebyggelsens utformning, placering och inbérdes rumsliga
samband respektive Bebyggelse-, kommunikations- och
stadsplanestruktur som visar pd stadens uppkomst och utveckling
fran medeltid till 1900-talet patagligt reduceras.

Planforslaget innebar att stora delar av slottet skyms i viktiga vyer
frdn Stadstradgarden och Fyrisan. Lansstyrelsen anser att dessa vyer
ar betydelsefulla a&ven under vinterhalvaret nar vegetationen inte
doljer slottet i samma utstrackning som pa sommaren. Det kan dven
papekas att vegetationen kan foryngras 6ver tid och darfor inte bor
vara avgorande vid en bedomning av siktlinjer och vyer.
Lansstyrelsen bedomer att riksintressets uttryck Den monumentala
bebyggelsens dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer lings
gator, fran torgrum och fran Fyrisdn reduceras.

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att planforslaget med
nuvarande utformning innebdar en sa pass omfattande omdaning av
platsen att riksintresset patagligt skadas.

For att undvika pataglig skada pa riksintresset maste ny bebyggelse
underordnas den befintliga kulturmiljon sa att denna far en fortsatt
dominerande roll i stadsmiljon och att vardefulla siktlinjer mot
slottet i stor utstrackning bevaras.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av chef for samhallsavdelningen Kristina Jansson
med planhandlaggare Anna Silver som foredragande. I den slutliga
handlidggningen har ocksa chef fér plan- och bostadsenheten Asmah
Ismaal och kulturmiljohandlaggare Hampus Benckert medverkat.
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1 Bakgrund

En sirskild ssmmanstillning enligt 6 kap. 16 § miljobalken ska upprittas for
detaljplaner som omfattas av kravet om sirskild miljobedémning. Den
sarskilda sammanstallningen tas fram av den beslutande kommunen i samband
med detaljplanens antagande. Syftet dr att gora resultatet av
bedomningsférfarandet tillgangligt £f6r allmdnheten och f6r dem som deltagit i
processen.

Den sirskilda sammanstillningen ska redovisa hur miljéaspekterna har
integrerats 1 planen, hur miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna
synpunkter har beaktats i planprocessen samt skilen till val av alternativ. Den
sirskilda sammanstillningen ska ocksa redogora for vilka atgiarder kommunen
avser vidta fOr att 6vervaka och f6lja upp den betydande miljépaverkan som
genomforande av detaljplanen medfor.

Genom att sammanstilla 6verviganden som gjorts i planprocessen och hur
synpunkter och miljokonsekvensbeskrivning beaktats ges allminheten insyn 1
processen. Den sirskilda sammanstillningen och detaljplanen ska goras
tillgdngliga f6r dem med vilka samrad skett och de ska dven informeras om att
planen har antagits (MB 6 kap. 16 §). Enligt Boverkets rekommendation tas
sammanstillningen med som ett utkast infér antagandet av detaljplanen.
Sammanstillningen dr dirmed en del av beslutsunderlaget och kan ge st6d f6r
antagandebeslutet pa samma sitt som granskningsutlatandet 6ver planen.

Detaljplanen Gymnastiken & Flustret syftar till att mojliggéra en ny byggnad
tor hotell- och restaurang samt en utvidgning av Flustrets befintliga restaurang-
och noéjesanliggning. Detaljplanens syfte dr dven att skydda de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna samt att sikerstilla att de nya byggnadernas utformning
och volym fir en hog arkitektonisk kvalitet som dr anpassad till platsens virden
och karaktir. Detaljplanens syftar dven till att omvandla en idag otrygg baksida
till en aktiv framsida och att skapa en tydlig parkentré till Stadstridgarden
genom ett nytt torg,.

2 Hur miljéfragorna har integrerats i detaljplanen

Arbetet med miljocbedémningen piborjades infér samradet av detaljplanen.
Uppsala kommun gjorde bedémningen att detaljplanen kan antas innebira en
betydande miljopaverkan och motivet till stillningstagandet ér att planen
riskerar en betydande paverkan pa kulturmiljon, vattenkvaliteten och pa
naturmiljon. Ett avgrinsningssamrad holls tillsammans med Lansstyrelsen i
april 2023 £6r upprattande av miljokonsekvensbeskrivning.
Miljokonsekvensbeskrivningen togs direfter fram parallellt med detaljplanen.
Slutsatser i miljobedémningar har arbetats in 1 planférslaget och fatt paverka
bebyggelsens struktur, skala och placering.

Olika underlagsutredningar har tagits fram inom planarbetet, fOr att studera
omradets fOrutsittningar samt f6r att kunna belysa planens miljopaverkan.
Underlagsutredningarna har dven varit betydande for att foresla ritt
skyddsatgirder. Underlagsutredningarna inkluderar dagvattenutredning,
milj6teknisk markundersokning, kulturmiljobedémning och tridinventering.

u u
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Planférslaget har succesivt bearbetats, utifran resultatet fran utredningarna, for
att minimera direkt och indirekt miljépaverkan.

En utbyggnad enligt planforslaget bedéms ge bade positiv och negativ
paverkan f6r minniskors hilsa och miljon. Olika atgirder for att férebygea,
hindra eller motverka betydande negativa konsekvenser av planforslaget har
toreslagits och i tillimpliga delar inarbetats i detaljplanen.

Planen innebir positiva konsekvenser genom att de nya byggnaderna lyfter
parkens betydelse och koppling mellan Stadstridgarden och Svandammen.
Flustrets symbolvarde stirks i och med detaljplanen eftersom verksamheten
kan halla 6ppet i mycket stérre utstrickning dn idag och dirmed bli en
malpunkt for fler personer. Rivningen av bollhuset och delar av Flustret
innebdr negativa konsekvenser for kulturmiljén, men det dr delvis en
utveckling som skulle ske oavsett om detaljplanen blev verklighet eller inte.
Aven om de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna skulle vara kvar, i det fall
detaljplanen inte forverkligas, skulle det f6rmodade forfallet av byggnaderna
ytterligare férsvaga symbolvirdet samt de traditions- och kontinuitetsvirden
som redan idag dr hotade.

Dagvattenhanteringen som inkluderas i detaljplanen forhindrar negativ
paverkan pa vattenkvaliteten i ytvattenrecipienten. Utbyggnaden kan potentiellt
innebira att férorenade massor avligsnas vilket innebar en viss forbittring av
markmiljon. En f6rbittrad markmilj6 skulle 1 sin tur innebir positiva
konsekvenser for ytvattenkvaliteten. I och med den grundliggningsutformning
som detaljplanen medger férhindras dven negativ paverkan pa grundvattnets
kvalitet och kvantitet. Planen medf6ér dirmed ingen negativ paverkan pa
vattenmiljon.

Utbyggnad enligt planforslaget bedoms ge negativ paverkan pa naturmiljon i
och med att nagra adellovtrid behéver tas ned, men de skydds- och
kompensationsatgirder som planeras bedéms mildra paverkan och dven
innebira att detaljplanen leder till bade positiva och negativa konsekvenser for
naturmiljon.

3 Hur synpunkter fran samrad/granskning beaktats

Plansamrad pagick 19 januari till 1 mars 2024. Ett informationsméte holls 1
Flustret den 31 januari 2024 da cirka 50 personer deltog. Samradet kungjordes
pa kommunens digitala anslagstavla och i Uppsala Nya Tidning,
Marknadstoring skedde pa kommunens sociala medier samt genom
informationsskyltar som sattes upp runt planomradet. 143 synpunkter, varav 4
utan erinran, inkom under samridstiden.

Manga synpunkter rorde paverkan pa kulturmiljo. Lansstyrelsen ansdg att
planforslaget behovde omarbetas pa grund av negativa konsekvenser pa
utpekade riksintressen. Flera inkomna synpunkter ansag att planforslaget
behovde férindras fOr att inte paverka Uppsalas kulturarv eller historiska
miljoer. Inkomna synpunkter berérde dven fororeningsrisker, dels kopplat till
befintliga markféroreningar, dels grundvattenpaverkan under byggskedet.

u u
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Sedan samradet har planhandlingarna kompletterats med en
markmiljounderskning, en utredning om siktlinjer samt ett arkitektoniskt
koncept och gestaltningsprogram. Planforslagets byggratter minskades efter
samrad, bade 1 h6jd och bruttoarea. Planforslaget reviderades dven gillande
gestaltning och arkitektonisk gestaltning genom tillkommande
planbestimmelser som reglerar material f6r tak och fasader.

Under perioden 17 januari till 28 februari 2025 var detaljplanen och tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning ute for granskning. Totalt 33 yttranden inkom,
varav 4 utan erinran.

Granskningssynpunkterna behandlar i huvudsak kulturmilj6, bevarande,
tillgdnglighet, skala och volymer pa nybyggnation samt behovet av idrottshallar.

Efter granskningen har inga justeringar av detaljplanen gjorts men
planbeskrivningen har reviderats for att tydligare beskriva bebyggelsen, dess
paverkan pa omgivningen samt de stillningstaganden som gjorts.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanen uppfyller PBL:s krav pa
tillgdnglighet, men att ytterligare anpassningar kan behéva ske i det fortsatta
genomférandet. Gillande kommunens behov av idrottshallar konstaterar
forvaltningen att planen inte kan tillgodose behovet men att fragan hanteras i
kommunens arbete med en langsiktig strategi fOr idrotts- och
fritidsanldggningar i hela staden, dir ersattningslosningar for forlorade
anlidggningar provas i andra ligen.

Linsstyrelsen anser att hotellbyggnaden och tillbyggnaden av Flustret blir
dominerande i stadsbilden och underordnar de befintliga byggnaderna.
Linsstyrelsen bedomer att riksintresset patagligt skadas om planforslaget f6rs
vidare i nuvarande utformning, samt att planférslaget inte 6verensstimmer
med Oversiktsplanen ndr det giller att virna befintliga kulturmiljévarden.
Stadsbyggnadstorvaltningen goér bedémningen att planen sammantaget
innehaller tillrdckliga regleringar for att skydda och tillvarata de mest virdefulla
delarna av kulturmiljon. Gymnastikhuset, Flustrets huvudbyggnad,
musikpaviljongen och vattenklosetten ges rivningsférbud och nya byggnader
regleras genom detaljerade planbestimmelser fOr att sakerstilla anpassning till
kulturmiljon. En sdrskild siktlinjeutredning har genomférts och denna visar att
paverkan pa slottets lisbarhet dr begrinsad. Miljokonsekvensbeskrivningen och
Stadsbyggnadstorvaltningen bedomer att riksintressets virden inte patagligt
skadas. Planen mojliggér samtidigt en utveckling i enlighet med
oversiktsplanens intentioner om ett levande och tillgingligt centrumomrade.

Gillande bevarande av Bollhuset har byggnaden i kulturmiljéutredningen
bedomts ha ett ligre kulturhistoriskt virde 4n Gymnastiken och Flustret.
Rivning bedéms av Stadsbyggnadsforvaltningen vara mojlig forutsatt att den
nya byggnaden anpassas till befintlig milj6 i skala och gestaltning.

Sarskild sammanstallning PM — Detaljplan Gymnastiken & Flustret
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4 Skalen till att planen antagits i stallet for alternativ som
overvagts

I miljokonsekvensbeskrivningen har ett jaimforelsealternativ och ett
nollalternativ jamforts med detaljplanen. Detaljplanens genomfoérbarhet, samt
dess direkta och indirekta miljopaverkan har testats genom de utredningar som
tagits fram av konsulter med expertis inom grundvatten, dagvatten,
markfoéroreningar, 6versvimning, kulturmiljo, arkitektur, geoteknik och
parkeringsfragor.

2013 holls en arkitekttavling for omradet och tillsammans med fastighetsigare i
omradet pabérjades planering med det vinnande forslaget. Arbetet ledde inte
fram till ett genomforbart alternativ vilket till slut gjorde att det avfirdades.
2020 togs ett nytt forslag fram som inte fick Uppsala kommuns stéd pa grund
av att forslaget endast innefattade utveckling av hotellbyggnad och inte av
platsen som helhet.

2021 forvirvades Gymnastikhuset och Hallarna av en ny fastighetsidgare som
tog fram ett nytt forslag. Detta avfirdades pa grund av £6r hog héjd och stor
volym pa hotellbyggnaden, avsaknad av nedtrappning mot parken och en
gestaltning som inte kopplades thop med Gymnastiken eller Flustret.

Direfter paborjades arbetet med det bebyggelseforslag ligger till grund for
aktuellt planforslag. Planen har kunnat ligga till grund for fortsatt planliggning
tor att den till skillnad fran tidigare alternativ innebdr en utveckling av omradet
som helhet och kopplar samman ny bebyggelse med gammal, sdvil som
bebyggelsen med Svandammen och Stadstridgarden. Planen antas dven for att
den reglerar bebyggelsen sa att den anpassas till kulturmiljon.

5 Viktigaste miljoaspekterna

Uppsala kommun har beslutat att detaljplanen riskerar att leda till en betydande
miljopaverkan och dirmed har en miljobedémning gjorts och en
miljokonsekvensbeskrivning upprittats. De betydande miljéaspekterna som
utretts for detaljplanen har varit; kulturmilj6, vattenkvalitet och naturmiljo.

Planomradet ir beliget i en kulturhistorisk rik och méangfacetterad milj6 med
breda och djupa kulturvirden. Kulturvirdena finns savil i enskilda byggnader
inom planomridet som i omradet som helhet mellan slottet, 4n och intill
Svandammen och Stadstridgarden. Planomradet ar beliget inom
riksintresseomrade for kulturmiljovarden.

Inom planomradet planeras for rivning av den befintliga tennishallen
(Bollhuset) och nybyggnation av ett hotell pa dess plats. Byggnaden ar
kulturhistoriskt viktigt sd trots att byggnaden sedan linge dr 1 bristfalligt
tekniskt skick innebir rivningen negativa konsekvenser for riksintressets tema
lirostaden. Aven delar av Flustret rivs och en ny tillbyggnad uppférs i och med
detaljplanen. Rivning av delar av Flustret leder bade till positiva och negativa
konsekvenser £6r kulturmiljon. De delar som rivs innehar kulturvirden som i
och med rivningen forsvinner fran platsen. Den utokade byggritten innebar
dock att verksamheten kan héllas 6ppen i storre utstrickning vilket 6kar
symbolvirdet. Att Gymnastikhuset, Flustrets huvudbyggnad, musikpaviljongen

u u
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och vattenklosetten ges rivningsférbud innebir att kulturvirdena kopplade till
dessa byggnader bevaras.

Sett till hela planomradet uppstar positiva konsekvenser £f6r kulturmiljoén i och
med att den befintliga rériga situationen med tydlig baksideskaraktir, en
karaktir som i grunden inte dr forenlig med parkens vilordnade grammatik och
representativa funktion, ersitts med ett helt nytt sammanhang med tydliga
relationer mellan byggnader och park. Planen innebir dven att kopplingen
mellan Stadstridgiarden och Svandammen stérks.

Negativa konsekvenser uppstar 1 och med att vissa traidkronor blir mindre
synliga fran delar av omgivningen samt genom att historiskt betydelsefulla
byggnader fir mer begrinsad synlighet vilket paverkar viktiga strukturer och
samband. Genomford siktlinjeutredning visar att paverkan pa slottets lisbarhet
ir begrinsad men trots detta bedoms viss skada uppsta pa riksintresset. Denna
skada bedoms dock vara begrinsad och de planerade atgirderna bedoms i flera
hinseenden forbattra omradet och forstirka det kulturhistoriska
sammanhanget.

En risk f6r betydande paverkan pa vattenkvalitet (MKN grundvatten, ytvatten),
framfor allt under byggskedet, bedéms foreligga da planomradet ligger inom
inre vattenskyddsomrade och 1 nirheten av extrem kinslig grundvattenzon. I
planbeskrivningen anges vilken utformning av byggnadernas grundliggning
som krivs for inga skadliga dmnen ska tillféras det slutna
grundvattenmagasinet och dirmed ingen paverkan pa MKN uppstd. Planen
medger dagvattenhantering enligt gillande riktlinjer och kommer dirmed inte
dventyra mojligheten att na MKN {6r ytvatten.

I planen presenteras dven ett antal skyddsatgirder som ytterligare ska skydda
yt- och grundvatten. Planerade anliggningsarbeten kommer att utforas pa ett
sadant satt att en del av de befintliga markféroreningarna potentiellt avlagsnas.
Forbattrad markmiljo bidrar i sin tur till f6rbéttrad vattenmiljo. Om arbetet
utférs med angiven grundliggningsutformning bedéms planen kunna realiseras
utan att konsekvenser uppkommer f6r miljéaspekten vattenkvalitet.

En betydande risk f6r paverkan pa naturmiljon foreligger dé fyra dldre
ddellévtrad kommer att behova avverkas vid genomférande av planen. 1
niromradet har ocksa fladderméss patriffats under artinventeringar. Inom
planomradet finns haltrid, dock inga som inbjuder till yngling och vila f6r
fladderméss. Haltrdden dr daremot viktiga f6r andra arter. Férutom nedtagning
av fyra trid innebir det minskade utrymmet for trid dven att vissa trad
behover beskiras. Att de fyra ddellévtraden tas ned samt att vissa trdd beskars
innebdr framfor allt negativa konsekvenser pa kort sikt. Som
kompensationsatgard kommer ett nytt trid som ar 20 ar gammalt att planteras
inom planomradet. Kronbeskirning ir en atgard som ocksé kan gynna den
biologiska mangfalden lokalt pa lingre sikt. Ett antal skyddsétgirder kommer
att implementeras i samband med planens genomférande. Dessa innefattar
kvarlimnande av d6d ved, anliggande av veddepier, bihotell och fagelholkar
samt nyplantering av trid och buskar.

u u
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6 Atgérder for uppféljning och évervakning

Nir en detaljplan har genomférts ska ”den beslutande myndigheten eller
kommunen skaffa sig kunskap om den betydande miljépaverkan som planens
genomforande faktiskt medfor. Detta ska goras for att myndigheten eller
kommunen tidigt ska fa kinnedom om siadan betydande miljopaverkan som
tidigare inte identifierats sa att limpliga atgirder for avhjilpande kan vidtas”,
detta enligt 6 kap 19 § miljobalken. I Naturvardsverkets "Handbok med
allminna rad om miljobedémning av planer och program (Naturvardsverket,
november 2008) anges féljande: “Det yttersta ansvaret f6r uppfoljningen har
den kommun eller myndighet som beslutat om antagandet av planen eller
programmet. Det inbegriper dven det ekonomiska ansvaret. Sjilva
genomforandet av uppfoljningen kan dock helt eller delvis utforas av en
konsult eller verksamhetsutévare.”

Detaljplanens betydande miljopaverkan ska foljas upp 1 tva avseenden.
Kommunen ska dels kontinuerligt f6lja tillstindet i miljén och halsoliget hos
kommunbefolkningen, dels ska detaljplanens planbestimmelser och atgirder
for milj6 och hilsa utvirderas. Uppféljningen behover avgrinsas med avseende
pa: 1. Behov (anpassas till hur stor den verkliga utbyggnaden och forindringen
blivit), 2. Omfattning och innehall (sakfragor, mitpunkter och liknande) samt
3. Rapportering.

Den regelbundna uppfoljningen av miljé- och hilsotillstandet i kommunen kan
med fordel kopplas till befintliga tillsyns-, miljolednings- och
overvakningssystem, vilket ar limpligt inte minst av ekonomiska skil. Den
andra delen av uppfdljningen, som ir specifikt inriktad pa detaljplanens direkta
och indirekta miljopaverkan, ska fokusera pa de atgirder som konkretiserats i
miljokonsekvensbeskrivningen. Det ir viktigt att notera att det ar bade den
torutsedda och den oférutsedda betydande miljopaverkan som ska f6ljas upp.

For genomférande av detaljplanen Gymnastiken och Flustret har en
miljosikringsplan tagits fram. Dir listas de atgirder och anpassningar som
redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen, nir de ska genomféras och vem
som dr ansvarig. Genomforande och uppféljning av atgarder ansvarar
exploatoren for, men kommunen ska i sista ledet ocksa f6lja upp att
miljosakringsplanen efterlevs.

For att exemplifiera uppfoljningen av specifika krav/atgirder kan nimnas att
det ska sikerstallas att kulturhistoriskt vardefulla byggnader inte skadas vid
rivning och grundldggning av de nya byggnaderna. Det ska dven sikerstalla att
schaktbotten idr ren fran féroreningar och att massorna som anvands for
aterfyllnad dr rena. Méjligheten att spara sa manga som mojligt av de trid som
eventuellt skulle behéva avverkas samt att aven se 6ver andra atgarder som kan
bidra till att stirka den biologiska mangfalden i omradet ska utredas.
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