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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Planforslaget med beteckningen Dp 80 C omfattar foljande handlingar:
Plankarta med planbestimmelser, planbeskrivning med miljokonse-
kvensbeskrivning, genomforandebeskrivning med bifogat gestaltnings-
program samt fastighetsférteckning.
PLANENS SYFTE Planen syftar till att mdjliggora bostider med inslag av kontor och han-

OCH HUVUDDRAG del i kv. Glantan. Bilverkstad kan tillitas om bostider inte byggs.

PLANDATA LAGESBESTAMNING
T Omridet ligger i kanten av Stadsskogen vid korsningen av Norbyvigen
och Karlsrogatan.
AREAL

Kvarteret Gliantan omfattar ca 1700 kvm, sedan tillkommer Karlsro-
gatans forldngning till vattentornet.

MARKAGOFORHALLANDEN
Kv Gliintan, dvs Kébo 41:1, dgs av Uppsala kommun.
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TIDIGARE STALL- OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

NINGSTAGANDEN  Arbete med oversiktsplan for Uppsala stad pagir.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN

Omradet omfattas av Dp 80 B frin 1968. Markanvindningen &r garage
och smaindustri pd kvarteret Glintan. Karlsrogatan har en ej genom-
ford forldngning for att betjina vattentornet samt en parkering mellan
Norbyvigen och vattentornet
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PROGRAM FOR PLANOMRADET

Programsamridet genomfordes for planomrédet véren 1997. Direfter
gav byggnadsnimnden stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppriitta
ett forslag till detaljplan for omradet.




FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

.

MARK OCH VEGETATION

Kvartersmarken ir till stérre delen bebyggd och var tidigare ett sten-
brott. Ovrig mark bestir av blandskog. Marken strax ster om
kvarteret Glidntan dr troligen delvis utfylld och bevuxen mcd hallon,
ndsslor mm.
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GEOTEKNIK

Geotekniska undersokningar har inte genomforts. De bebyggda omr3-
dena ligger i kanten av gamla stenbrott.

FORNLAMNINGAR

Planomrédet innchaller inga kénda fornminnen och det &r knappast tro-
ligt att sidana finns med tanke pé att det dr ett gammalt stenbrott.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Omradet ligger i kommunalt kulturmiljsomréde K 40 - Uppsala stad
och mittemot Sommarro-omrédet som dr "Sirskilt virdefull bebyggel-
semiljo” enligt KF-beslut 1988-11-07 §306.

“Konstnirligt virdefuil miljo: arkitektoniskt och stadsplanemiissigt av
stort intresse.”

"Bostadsbebyggelse, flerfamiljshus och radhus, i kuperad terring, vil
anpassad till vegetation och topografi; 6verlag med tilltalande exempel
pa 40-talets arkitekturstandard'dir husens fasader har goda proportio-
ner och varm matenalkaraktar
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BEBYGGELSE

Kvarteret ir bebyggt med en bensinstation och bilverkstad. Tillkom-
mande bebyggelse anpassas till Sommarro med planbestimmelser som
reglerar att husen fir samma proportioner som de befintliga, pa andra
sidan gatan.

Husen tiilats bli tre fulla véningar+ sockelvﬁning+inredd vind med
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nocken pd husen tvirs 6ver Norbyvigen. [ bottenvaningen kan handel
och kontor tillitas. Kontor kan dven tillatas i andra delar av byggnaden
dven om huvudsyftet dr bostadsindamal. Byggritten delas upp i-tvd
hus med en underbyggd gard som rymmer garage mm. Balkonger skall
rymmas inom byggriitten och far inte ldggas pa prickad mark.
Detaljutformningen avtalas med byggherren i ett gestaltningsprogram
som binds till forséljningsavtalet och medfoljer genomférandebeskriv-
ningen som en bilaga.

i
il
l

MLz zae| z220|| ezf 223g)),

Sektion over gaturummet vid Karlsrogatan
Skala 1:500
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Hushdjder gavel pa kvarteret Gldintan och Fasad pa nédrmaste huset tvdrs éver gatan

Skala 1:500

Planen medger idven att bilverkstaden kan vara kvar, s linge bostédder
inte byggs pa tomten. :
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SKYDDSRUM
Skyddsrum kommer ¢;j att krivas.

FRIYTOR OCH NATURMILJO

Planomradet ligger i kanten av Stadsskogen som ir vérdefullt naturom-
ride enligt den kommunala naturvardsmventenngcn Kommunen utre-
der mo;hghetcn till ett kommunalt naturreservat for Stadsskogen. Re-
servatsgrinsen kommer troligen att ligga i plangrinsen.

Séder om planomridet finns en-grispark och lekpark i kanten av:
Stadsskogen.

Nya hus méste byggas pa ett sidant sitt att befintliga trid inte skadas.
Omgivande naturmark fir inte anvindas for transporter eller upplag.
Mellan husen anlaggs en underbyggd gird med sittplatser. Garden Ligg-
er pA samma niva som skogen intill, dvs en véning Sver gatunivé och
avgransas mot Stadsskogen med staket for att motverka smygpnvatlsc-
ring i form at tridgirdsmobler, gnllplatscr 08V:

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafak

Enligt gillande plan dr Karlsrogatan forlingd upp t1]] vattentornet.
Denna striicka skall enligt planforslaget tas bort och istillet ersiittas
med planbestimmelsen "natur”. Detta for att underlitta bevarandebe-
stimmelser for Stadsskogen. Endast en liten stump av Karlsrogatan
bevaras for att ordna infarten till kvarteren Glintan och Stenbrottet.
Tillfart till vattentornet kan goras pa samma sitt som hittills dvs. pd
stigarna.

Kollektivtrafik

Planomradet betjinas av flera busslinjer fran Norby-Gottsunda och
Eriksberg. Frekvensen dr mycket hig.

Parkering, angdring och utfart

Boendeparkering ordnas i bottenvaningen med en parkerings-
plats/ligenhet. Garage kommer dven att rymmas under den overbyggda
girden. Kommunen dger en parkering sdder om kvarteret Stenbrottet
med cirka 30 platser och den anviinds redan idag som besoksparkering
i omradet.

KLIMAT

Ligenheterna kommer huvudsakligen att & sol frén séder och vister.
p.g.a. att skogen skuggar Gsterifrin. Omridet ligger vil skyddat fran
kalla nordostvindar. Det #r endast frin sydvist som vinden kan tringa
in pd girden mellan husen.

BULLER

Av Bullersaneringsplanen for Uppsala kommun framgar att de dygns-
ekvivalenta ljudnivderna ir beriknade till 61-65 dB(A) vid Norbyvigen
mitt f5r Glintan. Maximala ljudnivier vid fasad ér berdknade till 86-90
dB(A). Detta medfér att bullernivin gversknder rekommenderade 55
dB(A) utomhus invid fasad. Planbestdmmelser reglerar att fasaden skall
utformas s att den dimpar buller utifrin till hégst 30dB(A) inomhus.




FORENLIGHET MED
OVERSIKTSPLAN
OCH NRL

VARMEFORSORINING

Husen kan anslutas till fjarrvirmenitet.

VATTEN OCH AYLOPP

Omrédet &r anslutet till kommunalt vatten- och aviopp. Tomten ir
oldmplig f6r lokalt omhiindertagande av dagvatten.

EL
Eventuellt kan elndtet behéva forstirkas inom planomridet.

AVFALL
Utrymmen for killsortering och avfall skall inrymmas i bostadshuset.

-

SOCIALA FORHALLANDEN

Sommarro ir ett gammalt omzade dir de flesta husen saknar hiss och
med tringa liigenheter. Det finns ett stort behov att komplettera omré-

det med mer lattillgangliga bostider.

. "OFFENTLIG SERVICE
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Kommundelskontoret hyr lokalerna i kvarteret Stenbrottet. Dir finns

dven en ligstadieskola -Glintanskolan- och lokaler for hemtjansten.
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KOMMERS[ELL SERVICE

Tvirs Sver gatan finns flera smabutiker. Detta omride ir ett slags cent-
rum for Sommarro.

Oversiktsplanen for staden ir inte tillrickligt detaljerad for att vara
vigledande for detta planforslag.

Planen, som péborjades fore 1999 och behandlas enligt Lagen om hus-
héllning med naturresurser (NRL), bedéms vara forenlig med Gver-
siktsplanen och med NRL.
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MILJO-
KONSEKVENS-
BESKRIVNING
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STADSBILD OCH KULTURMILJO

Stadsbilden férindras d bensinstationen ersitts av bostider, Den laga
bensinstationen och verkstaden med tillhérande vimplar och skyltar er-
satts med storre hus. Huset pa Norbyviigens vistra sida far en forind-
rad utsikt men de tillkommande husens placering gér att en visuell
kontakt med Stadsskogen behalls frin de flesta fonstren. Gestaltnings-
programmet reglerar att husen skall utformas med hinsyn till den be-
fintliga bebyggelsen i Sommarro,

Perspektiv fran soder finns pa forsdttsbladet.
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Volym: Norra huskroppen sedd&n Norbyvégen norrd. Hlustratiols

REKREATION

De nya husen blir vil synliga dven fran Stadsskogen, bl.a. passerar sti-
gen mellan Kibovigen och Glintan alldeles bakom husen. Bostiider
medfor en upplevelse av privatisering av den nirmast beligna skogen,
man kénner sig iakttagen ndr man-gdr pastigen. Redan idag ligger -~
kontor och skola i kvariqréi Stenbrottet intill, sa skillnaden blir inte lika
stor som om omréadet vai‘ig_ helt obebyggt. Det finns.dven risk for en .,
smygprivatisering av skogen i form av tridgiardsmébler, grillplatser etc,
vilket kan motverkas med staket.

.
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KONSEKVENSER
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VEGETATION OCH DJURLIV

Planen syftar till att skydda befintliga trad. Markskiktet kommer troli-
gen att utsittas for okat slitage i anslutning till det foreslagna bostads-
huset. Omgivande naturmark far inte skadas under byggskedet. Ett sta-
ket mellan tomt och skog bidrar till att minska slitaget frin dem som
kommer att bo i kvarteret Glintan.

KLIMAT
Bebyggelsen kommer inte att forsimra lokalklimatet for omgivande

bostider.

TRAFIK
Sakerhet

Trafiksikerheten kommer inte att forsidmras eftersom en av de befintli-
ga utfarterna forsvinner mot Norbyvigen och trafiken inte kommer att
dka till fastigheten. Cirka trettio personer tankar varje dag pa bensin-
stationen vilket medfor 60 fordonsrorelser/dygn och sedan tillkommer
trafik till och fran verkstaden.

Ett nytt bostadshus med knappa 20 Figenheter kommer att ge upphov
till 3-4 fordonsrorelser per ligenhet och dygn.

BULLER OCH VIBRATIONER

Bullret kommer inte att 6ka for omgivningen, forutom under byggtiden
da buller och v1brat10ner bhr storande for omgivningen. Buller i till-

LufifSroreningarna kommer att minska i omridet nir bensinstationen
och bilverkstaden forsvinner. '

MARK

Sanering av marken skall genomforas nir bensinbolaget limnar tomten.

DAGVATTEN OCH GRUNDVATTEN

Dagvatten leds till kommunala dagvattennitet som mynnar i och be-
lastar Fyrisan.
Bebyggelsen bedéms inte ha nigon inverkan pa grundvattnet.

Shell hyr marken av Uppsala kommun och har i sin tur en hyresgist,
Autocenter i Uppsala AB. Om bostiider byggs forlorar Autocenter sina

verkstadslokaler och det ir myckct svért att hitta likvirdiga lokaler i
naromradct
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

REVIDERING

I planarbetet har medverkat tjinstemén frén stadsbyggnadskontoret,
kommundelskontoret, tekniska kontoret och miljskontoret samt NCC
och Illes arkitekter AB.

Syftet med planutformningen dr bl.a. en gird som ligger en véning hog-
re dn gatunivﬁ och med garage under garden i gatuniva. Detta finns il-
lustrerat pd sidan 4 men har inte beskrivits med ord. Darfor har foljan-
de fortydliganden, markeraed med kursiv stil, gjorts pi sidan 5 efter.
utstillningen:

Gérden ligger p& samma nivd som skogen intill, dvs en vaning 6ver
gatuniva och avgrinsas mot Stadsskogen ...

Boendeparkering ordnas i bottenvéaningen med en parkerings-
plats/ligenhet. Garage kommer dven att rymmas under den overbygg-
da gdrden. Kommunen éger...

Plankartan har efter utstillningen reviderats genom att "garden far
byggas under..” ersatts med "gérden far byggas over..” samt komplette-
ras med bestimmelsen att hogsta byggnadshojd for garden dar 33,5
meter over havel.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juli 2000, reviderad i oktober 2000

jorn Ringgtrém Anneh Sundin
lanchef planarkitekt
Godkand av byggnadsnamnden for samrad 1998-11-26

o Godkdnd av byggnadsnamnden for utstdlining 2000-07-13
Godkand av byggnadsndmnden for antagande 2000-10- 11

Antagen av kommunfullmdktige 2001-01-25
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