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Planf6rslaget omfattar fljande handlingar:
¢ Plankarta med bestimmelser

¢ Planbeskrivning

e Utlatande

Planen syftar till att mojliggora bostéder. Planen omfattar riviing
av ett befintligt dldre hus pi fastigheten Luthagen 22:9 och om-
byggnad av tvé befintliga hus lings Dalgatan pa fastigheterna Lut-
hagen 22:8 och 22:9. Planen omfattar ven nybyggnad av tva fler-
bostadshus.

Byggnadsnimnden har av Uppsalahem erhillit en ansékan om riv-
ningslov av fabriksbyggnader pa fastigheterna Luthagen 22:8 och
22:9, fd. Uppsala Kappfabrik. Motivet dr att ersitta befintliga
byggnader med ny bebyggelse med hyreslagenheter enligt befintlig
gillande detaijplan.

Byggnadsndmnden beslutade 2003-09-25 att ge stadsbyggnads-
kontoret i uppdrag att undersoka mojligheten att upprdnta detalj-
plan med inrikining att se 6ver bevarande av befintliga byggnader i
Jorsta hand byggnaderna mot Dalgatan.

Byggnadsnamnden beslutar vidare enligt Plan- och bygglagen 8
kap 23§ att anstd med beslut rérande rivning av flerbostadshus och
fabriksbyggnad i tva &r dock langst till 2005-06-02.

Léigesbestimning

De tva fastigheterna ligger i Eriksdal i bortre delen av Luthagcn ‘
och grénsar till Dalgatan och Jumkilsgatan. Ovriga fastigheter i -
kvarteret &r friliggande storre villor och radhus. Planomradet ligger
1,5 km nord-ost om Stora Torget.

Areal
Planomridets totala areal ir ca. 3 412 kvm.

Markigoférhillanden _
Fastigheterna Luthagen 22:8 och 22:9 4gs av Uppsalahem AB.
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av kommunfullmiktige i slutet av novembe 2002.

<

"
t..! planer, Omradesbestammelser och Fir

Fér planomradet giller stadsplan P126 som vann laga kraﬁ 1944-
11-02. Tanken med planen var att riva alla tre husen p4 fastigheter-
na Luthagen 22:8 och 22:9. Lings med Dalgatan medger planen ett
nytt trevanings bostadshus, placerat i samma lige som flerbostads-
huset och den befintliga kappfabriken.

Léngs med fastighetsgrinsen i norra delen av fastigheterna 22:8

, och 22:9 finns en byggritt f5r fristiende hus i tva vaningar eller hus

1 Footishatao—
sammanbyggda tvd och tvd i gemensam tomtgrins. Fastigheterna

far endast bebyggas till en tredjedel av tomtens hela yta. Nirmast
Jumkilsgatan &r byggritten inflyttad och ligger i linje med grann-

" huset pa fastigheten 22:3.
Enligt P1.26 skapas en

&~V SLhlprdul guu AiGhL L 11X

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullmaktige beslutade 27 maj 2002 och 25 november 2002
att ge Byggnadsndmnden i uppdrag att medverka till 6kad produk-
tion av hyresritter och studentbostiider. -
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Mark och vegetation
Marken #r gruslagd med négra fi mindre triid och buskar i fastig-

hetsgrinserna och mot Dalgatan. Detaljplanen kommer att medge
en uteplats med lekyta och plats for parkering.

Geoteknik

Enligt “Ingenj6rsgeologiska kartan 6ver Uppsala™ bestir marken av
ca. 20-30 meter djup lera. For varje ny exploatering behdver nog-
granna grundundersékningar goras.

Markfororeningar

Eventuell forekomst av fororeningar i marken skall kartliggas samt
anmélas till miljékontoret. Férorenade schaktmassor fir deponeras
endast pa dirfor godkind deponi.

Miljiinventering och rivningsplan

En miljinventering har utforts av Golder Associates pa uppdrag av
byggherren. Inventeringen belyser dels vilka material som ingér i
huskropparna och dels den historiska anviindningen. Lokalerna mot
Dalgatan har inrymt en kappfabrik med bl.a. en skinnverkstad. Det
finns inga upplysningar om att material firgats, impregnerats eller
kemtvittats. Ej heller information om skinnberedning har patrif-
fats.

P4 senare ar har lokalerna anviints som kontor. Fotolaboratonum
har enligt gamla ritningar forekommit pa tva platser i byggnaderna.
Eventuella kemikalierester frdn fotolaboratorium kommer upp-
miérksammas vid ombyggnad.

Inventeringen visar 4ven att fundament frdn garage och kallbygg-
nader kan finnas kvar i tv4 olika ligen. Detta kommer att underso-
kas 1 samband med nvmngsarbeten pa fastigheten.

En oljetank pa ca. 12 m’ ligger i mark utanfor byggnaden mot
Dalgatan. En yta om ca. 5 kvm kraftigt oljespill pA golvet har ob-
serverats 1 pannrummet pé killarplan. Oljefororening kan #ven ha

transporterats horisontellt i.och under betonggolvet. Entreprenéren

ska vara observant pé detta vid ombyggnaden.
Entreprendren ska vara uppmirksam pa andra typer av forore-
ningar, sdsom ev. oljespill frin maskiner.
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Radon

Det rekommenderade forhéllningssittet &r att ett radonsékert, alter-
nativt radonskyddat utférande ska krivas vid all nyproduktion om
inte till exempel en geologisk kartldggning pa platsen indikerar att
det inte behovs. Hinsyn mdste dven tas till att utfyllnadsmassor kan
paverka radonhalten frén marken. -

" Kulturmiljs, Oversiktsplan for Uppsala stad, 2002

Riktlinjer f6r "Kommunala kulturmiljdomraden” ir:

¢ Tillbyggnader, ombyggnader och andra #ndringar av kulturhi-
storiskt virdefull bebyggelse ska utforas varsamt sa att byggna-
dens karaktirsdrag bevaras och dess byggnadstekniska, histo-
riska, kulturh:stonska, miljémassiga och konstnirliga virden
tas tillvara.

e Underhdll och forvaltning ska utgd frin den byggda miljdns
kulturhistoriska virde 1 samarbete med de som bor dér.

Eriksdal _
Upplandsmuseet skriver att: Eriksdal &r tillsammans med Enhagen,
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p4 andra sidan jirmnvigen, den enda av Uppsalas gamla forstader
som bevarat nigot av sin ursprungliga karaktir. Gatunit och kvar-
tersindelning #r niistan intakt. Sydost om Norrlandsgatan finns ett
sammanhéingande omrade med dldre bebyggelse som ger en god
bild av stadsdelens &ldre karaktir. Till detta omrade hor den gamla -
kappfabriken. Denna del av Eriksdal ir i stadsbyggnadskontorets
inventering av.skyddsvirda milj6er fran 1985 klassad som sirskilt
virdefull bebyggelsemiljo.

‘Eriksdal viixte upp som ett oreglerat utomplansomride, en for-
stad, i slutet av 1800-talet. I omradet bosatte sig frimst arbetare.
Hiér fanns ocksd flera industrier och arbetsplatser. Karaktiiristiskt
f5r omridet var blandningen av bostider och arbetsplatser.

Uppsala kappfabriks gamla fastighet i Eriksdal — bebyggelsehisto-
risk beskrivning och vérdering, Kulturforvaltningen 2002-03-11;
Ar 1911 omfattade Eriksdal kvarteren mellan jirnviigen, Ringga-
tan, Bérjegatan och Dalgatan. Enstaka tomter norr om Dalgatan var
bebyggda. Detaljplanen for omrédet utarbetades av stadsingenj6r
Gosta Laurell med utglngspunkt i Per Hallmans stadsplan frin
1910 och antogs i slutet av 1912. Den befintliga bebyggelsen 1dm-
nades ordrd och fick styra utformningen av kvarter och gatunit.
Ovrig kvartersmark skulle bebyggas med friliggande hus indragna
frén gatan enligt trddgardsstadens monster. ‘

Efter kriget borjade det gamla Eriksdal att betraktas som riv-

ningsomrade.

Befintlig bebyggelse
I _inventeringen " Uppsala_industrimiljéer 2003 beskrivs husen

enligt foliand:

; Kappfabr:ken

Den norddstra byggnaden byggdes som en industribyggnad for
kappfabriken 1924. Byggnaden dr byggd som ett tvdvéaningshus
med inredd vind och med ett kallarplan. Simon Lindsj6 ritade fab-
rikshuset.

mGelbyggnaden in mot girden byggdes till 1935 och ntades av
Gunnar Leche. De gjutna lastkajerna uppfordes som skyddsrum
1940 ..
~ Den langa fabriksfasaden har tydliga 20-talsklassicistiska drag,
sasom frontonen, de glest placerade lisenerna, en slutsten i puts
Over nagra fonster, samt takkupornas form. Taket ér ett sadeltak.

Fonstren har ocks& 20-talskaraktér. Deras storlek avslojar att hu-
set ursprungligen var en arbetsplats. Fonstren 4r ursprungliga, dér
en del rutor fortfarande &r av blast glas.

Byggnaden har en typisk 1980-talsfirgséttning.

Bostadshus ldngs Dalgatan
Huset i hornet av Dalgatan och Jumkilsgatan 4r byggt1908 som ett
tvavanings bostadshus med inredd vind. Huset har en typlsk ju-
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. +

gendfasad. 1945 sammanbyggdes bostadshuset med kappfabriken,
med en ging pa varje plan. Dérefter gjordes bostadshuset delvis om
fr produktionen och innehéll bl.a. tillskdrning och personalmatsal.

Fonstren byttes till moderna fonster med kopplade bigar, som
dock har samma utseende som de ursprungliga. Huset har en tids-
typisk form: brutet tak, bukiga bursprék och stor sviingd frontespis.
Taket har takkupor.

Byggnaden har en typisk 1980-talsfirgsittning.
Bostadshus langs Jumkilsgatan

Lings Jumkilsgatan ligger ett envénings bostadshus med inredd
vind, som uppfordes1908-11.

Rivning och bevarande

.,
3
3
2,
Lt ]
o
T
b
]
3
H

R.-vnmgslov har beviljats for det mindre huset

pa fastigheten 22:9. Husen lidngs Dalgatan bevaras.

Ortofoto dver planomradet
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Ortofoto 6ver planomradet med de nya husen C och D inlagda. Hus
A och B ir befintliga hus.

Bebyggelse efter om- och nybyggnad

Hoga krav kommer att stéillas pd den arkitektoniska detaljutform-
ningen i bygglovsskedet. Fér ombyggnad av befintliga hus ska de-
taljer anpassas till den befintliga utformningen. De nybyggda hu-
sens arkitektur bor vara enkel samtidigt som den ska harmoniera
med de befintliga husens arkitektur.

Husen mot Dalgatan, hus A och B

Husen &r tinkta att byggas om till bostdder och antalet ligenheter
blir ca. 32 stycken. Husen far beteckningen BDK — bostider, vard-
boende och kontor.

Byggnaderna far inte rivas och kommer att skyddas genom en g-
mdérkning med varsamhetsbestimmelser. Byggnaderna har tidsty-
piska fasader. Atgirder fir ej vidtagas som forvanskar utformning-
en eller dess arkitektoniska och kulturhistoriska virden. Infor even-
tuella fordndringar ska samréd ske med antikvarisk expertis.

Ut mot Dalgatan kommer fasaderna att bevaras som de 4r och
rustas upp. Befintlig byggnadshdjd och totalhdjd fir inte fordndras
mot Dalgatan.

P& gardssidans fasad av hus A och B, fir kompletteringar av bal-
konger, bursprak, entréer, frontespiser, takkupor och takfinster ske.

P4 gérdssidans fasad av hus A, sitter takvaningens fonster hogt
och for att {3 bra ljusforhallanden och méjlighet till utblickar i de
nya ligenheterna, bor takkuporna kunna sidnkas och arbetas om.
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Taklistrad far brytas. Fonster som byts ut i fasaden, skall ha samma
dimensioner som befintliga bide i helhet och i detalj. Fasaden be-
stir av puts och r avfirgad med kalkfirg. Firgsittningen bor an-
passas till originalfirgen om den gér att fa fram.

Det nordvastra huset (A) kommer att kompletteras med tva eller
tre nya trapphus mot gardssidan. Entrén i den befintliga portalen,
kan fortsittningsvis anvindas.

Nya hus, C (mot Jumkilsgatan) och D (pd garden)

Detaljplanen medger att hus C och D uppfbrs i tvd vaningar med
inredd vind. Taken ska vara sadeltak som kan kompletteras med
frontespis. Balkonger far inkrikta med 1,8 m 6ver prickmark, dock
¢J loftgang. Hus C kommer att fi en putsad fasad och hus D ska
utforas med trifasad. Firgsittningen ska harmoniera med den om-
givande bebyggelsens firgsittning. Husen kommer att i beteck-
ningen B — bostider.

Husens sammanlagda area dr ca. 1 000 kvm (BTA) och boarean
blir ca 850 kvm. Antalet ligenheter blir ca. 14 st.

Huset Cs byggnadshd6jd fir hogst vara 7,9 m och totalhéjden far
hogst vara 10,8 m. Hus Ds byggnadshdjd far hogst vara 6,9 m och
totalhdjden far hogst vara 9,8 m.

Hus C, mot Jumkilsgatan, ska anpassas i byggnadshajd och total-
héjd till grannhuset pa fastigheten Luthagen 22:1.

Sammanlagd yta for komplementbyggnader far hogst uppga till
20 kv (BTA).

Firgardsmark

Forgardsmarken ska anlédggas med hinsyn till den kulturmiljé som
planomrédet ligger i. Asfalt bér undvikas pa forgardsmarken.

Parkering och utfart

Parkering

Enligt Uppsala kommuns p-norm, 9 p-platser/l 000 kvm BOA, blir
behovet av p-platser 28 stycken. I forslaget finns 26 p-platser redo-
visade. Parkeringsplatserna ar i forslaget placerade pa girden och
pé kvartersmark ldngs Dalgatan. Losningen kriver ett markkdp av
befintlig gatumark lings Dalgatan och en omdragning av trottoaren
till ett ldge ndrmre fasad. Stadsbyggnadskontoret bedémer att med
denna 16sning kan antalet parkeringsplatser accepteras., Alternativt
kan ytterligare parkeringsplatser, om behov foreligger, l6sas genom
parkeringskép. Parkeringsmdjligheter finns inom ett avstand av 500
meter vid Fyrisvallen.

Utfart
In- och utfart finns frdn Dalgatan och Jumkilsgatan.

Storre fordon kan idag inte na innergarden pa fastigheten Luthagen
22:1 da den portal som finns i gatubyggnaden &r underdimensione-
rad. I undantagsfall, exempelvis vid en ombyggnad av fastigheten
Luthagen 22:1, finns en mdjlighet att en tillfillig passage 6ppnas
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6ver fastigheten Luthagen 22:9. Kostnader i samband detta bor
regleras i ett avtal.

Cykelparkermg
Cykelparkeringen maéste tlllskapas inom kvarteret och motsvara

hushéllens behov.

JUH’R“Sga tan

Dalgatan

//ﬁ""‘“ﬁf—wﬁﬂf ™

Situationsplan med parkering

/

) /’//@ \‘j
TR —«/\
__Mmzmm_.mnuum:sig | Y EBEY
Inimiy tniulyhip) i 3
onooonom) - | BEF |
Gavelfasad hus B

Befintligt hus, Luthagen 22:1 Fasad hus C

Fasader mot Jumkilsgatan

Diarienr: 03/20049 9(16) -




Perspektiv fran sider

Diarienr: 03/20049

Gestaltning

De nya byggnaderna foreslas fa en arkltektur som ska anpassas till
bebyggelsemiljén i Eriksdal.

Sociala forhallanden

Upplatelseformen for bostider i Luthagen domineras av bostadsriit-
ter.

Trygghet och Sdkerhet

Planomradet ligger i ett stillsamt bostadsomride med lagt trafikflo-
de.

Barn o
Barnen kommer att fa en skyddad gard med lekplats.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrdde skall enligt lag utformas s4 att den
ir tillgénglig for funktionshindrade. Tillgangligheten provas i detalj
i bygglov- och byggsamrédsskedet.

Planomradet 4r plant, varfor det inte bor finnas ndgra hinder att
utforma gardarna s att de &r tillgéngliga fr funktionshindrade.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns néra.

Skyddsrum

Enligt riddningsverkets anv1smngar finns inga medel idag till -

skyddsrumsbyggande.

Friytor
Lek och rekreation - A
Lekplats och uteplats kan placeras pa fastigheten i ett soligt lage.
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Plats finns for en mindre griisyta med trid- och buskplantering.

© Park

Tegnérparken ligger ca. 150 meter fran planomradet.

Tillgang till promenadmark dch nérstrovmark

s, puvn [P

Planomradet ligger ca. 550 meter fran Rickombergas strévomréde.

Trafik och trafiksiikerhet

. N N i’
Planomradet  ligger |
nira cykelbanor och ,

‘cykelstrak.

Diarienr: 03/20049

Gator

Planomrédet grinsar till Jumkilsgatan och Dalgatan. Bida dessa
gator &r kvartersgator med ett mindre antal trafikrorelser.

Trafiksikerheten ska sirskilt beaktas vid anliggning av parker-
ingsplatser néra Dalgatan.

Géng- och cykeltrafik

'" ? /\OE{ ,geﬁ“\ g
e e

Skolvagar ,
Barmnen kommer att kunna anvanda gang- och cykelvagar i omréadet.

Koll'ekﬁvrraf k

Busshallplatser ligger pa ett avstand av 100-150 meter fran plan-
omréadet. "

Teknisk férsérjning
Vatten och aviopp

Nybyggnationen kan anslutas till det kommunala nitet fér vatten
och avlopp
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Varmeforsorjning

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenitet i Jum-
kilsgatan. Fastigheten 22:8 4r ansluten till fjirrvirmenitet via fas-

tigheten 22:3.

Ei
Den plancrade bebyggelsen kan anslutas till elniitet.

Tele och bredband ‘
Anslutmng till telenéitet och bredband &r mo_;llg

Avfall )

Fastigheterna skall utrustas med utrymmen som méjliggér killsor-
tering av avfall. Uppsamlingsplatserna skall vara handikappanpas-
sade samt latt tillgéngliga for hdmtningsfordon. Avfallshanteringen
skall kunna sk&tas utan backningsrérelser.

Miljostorningar, hiilsa och sikerhet

Planomréadet ligger i ett sméhusomride med villor och radhus och
gransar till mindre stadsgator. Antalet bilrirelser som planen alstrar
blir nagot fler &n det &r idag.

Detaljplanen &r forenlig med Oversiktsplan fr Uppsala stad, 2002
och strider inte mot milj&balken.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmirksammats, inte minst i stadsbyggnads-

sammanhang. Behoven vixlar éver tiden i i takt med barnens alder

och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt
tlllgodose behoven men huvudsakligen formuleras forutsittningar-
na i detalj forst vid genomfdrandet av planen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljskonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande péverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

I denna planldggning behdvs inte en fordjupad beskrivning av mil-
jopéverkan, MKB, da projektet inte kan anses medfSra en visentlig
paverkan pd miljon eller ménniskors hilsa. De konsekvenser pi
milj6én och stadsbilden som kan forutségas behandlas nedan.
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MILJO-
KONSEKVENSER

Vardagjimning kl. 09.0

;t'. . /.-.,.\, Vs

a e

Sommarsolstand kl 09.00 Soﬁuharsolsténd kl. 12.0

Diarienr: 03/20049

Végetation
Géarden kommer att bli gronare.

Klimat

Skuggningen frén bebyggelsen i planomradet kommer att te sig
olika under arstiderna. Allmént 4r skuggorna langa under vinter-
halviret och detta blir tydligt dér husen &r hégre. Aven vid var- och
héstdagjamning 4r skuggomna langa under tidiga formiddagar och
senare delen av eftermiddagarna. Vid vardagjimning k1. 18.00 och
héstdagjamning k. 19.00 har solen gétt ner. Vid sommarsolstind
gdr solen ner strax efter kl. 22.00. Hansyn har tagits till sommar-
respektive vintertiden i berikningar angdende skuggning frin plan-
omradet. o

b
é

Vardagiimning kl. 12.00  Vardagjamning kl. 17.00

.00  Hostdagjimningkl. 13.00  Hostdagjéimning kL. 18.00

27 oy

I januari utfSrdes en kompletterande skuggstudie for att utreda hur
gérdshuset pa fastigheten Luthagen 22:3 paverkas av den nya be-

"byggelsen. Studien visar att skuggan frdn den nya bebyggelsen nar

fram till till fasaden pa gardshuset 4 Luthagen 22:3 under fsrmid-
dagar pa hdst och var. Denna negativa pdverkan ses som rimlig. De
solpaneler som &r monterade pé fastigheten skuggas ej av den nya
bebyggelsen. '
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20 Mars, vardagjdimning 09.00 21 Juﬁi, sommarsolstand 09.00
23 September, hostdagjamning 10.00

20 Mars, vardagjamning 12.00 21 Juni, sommarsolstand 12.00
23 September, hostdagjamning 13.00

Diarienr: 03/20049 - ' : 14(16)
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20 Mars, v&rdag]'fimning 17.00 21 Ju;ni, sommarsolstand 17.00

23 September, histdagjimning 18.00

Diarienr: 03/20049

Trafik

Sdkerhet

En ny bebyggelse kommer att alstra fler bilrsrelser/dygn varfor
trafikméngden blir endast nidgot hdgre 4n idag.

Stadsbild och Kulturmilj

Planomradet ligger utanfor griansen for “Omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden” men inom kommunalt kulturmiljéomride och
har vid inventering klassats som sirskilt virdefull bebyggelse. 1
omgivande kvarter, har en stor forindring skett under de senaste
decennierna. De dldre mindre villorna och flerfamiljshusen har till
stor del ersatts av radhusléngor med en varierad arkitektur.

Forutsittningarna i denna detaljplan &r att stadsmiljén l4ngs Dal-
gatan bevaras, samtidigt som tva nya byggnader for bostider kan
uppforas.” _ ’

Fasaden mot Dalgatan och gatumiljén #r viktig att bevara. Mot
girden kommer byggnadskompletteringar att behéva goras, efter-
som husen ska anpassas till bostéder. Infor eventuella fordndringar
ska samrad ske med antikvarisk expertis. : :

Tva nya bostadshus kommer dessutom att uppforas pa fastighe-
terna. Det nya huset langs Jumkilsgatan kommer att placeras i liv
med- grannfastighetens byggnad. Detta medger en forgardsmark i

" enlighet med gillande detaljplan. P4 gérden finns en byggritt i tva

véningar.

Mark . '
Marknivan kommer inte att pAverkas av bebyggelsen.

Schaktmassor

I samband med rivningsarbeten och schaktningsarbeten skall entre-
prendren vara uppmirksam p& material och jord med avvikande
firg eller lukt, eftersom detta kan indikera forekomst av miljé- och
hélsofarliga dmnen. :
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MEDVERKANDE [
PROJEKTET

Uppsala i februari 2006

Diarienr: 03/20049

. nom maoasmermo inom planomr

STADSBYGGNADSKONTORET

Dagvatten
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Om byggherren anser det méjlict till fordréinine av
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Nollalternativ

Den detaljplan som giller for planomridet, PI26, tilliter att alla
husen rivs. Idag anvinds kappfabrikens byggnad delvis som kontor,
| Gvrigt stdr den tom. Huset dr mycket nedginget. De tvé dvriga
husen stdr tomma och kan inte hyras ut pga.. husens daliga kondi-
tion. Byggnaderna pa de tvi fastigheterna kommer att forfalla yiter-

ligare om man inte kommer tifl beslut om en ny detaljplan.

Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret Till vigled-
ning for planen har kommunala organ hldraolt med Sg_kunnclf{er

Byggherren har genom sina konsulter, Bjerking arkltektcr och
Tema arkitekter tillhandah4llit skisser som underlag for arbetet,

oger Eriksson

Godkind av BN f{or samrad ' 2004-10-21

Godkind av BN for utstillning 2005-11-17.-
Antagen av BN - 2006-02-16 -
Laga kraft 2006-03-16
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