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Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Miljo- och hdlsoskyddsnamnden 2025-05-14 MHN-2025-00231

Handlaggare:
Cecilia Remén

Yttrande gallande detaljplan for Norra
Ulleraker (dnr Ecos 2025-3373)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att 6verlamna yttrandet daterat 11 juni 2025 till plan- och byggnadsnamnden.

Arendet

Miljo- och hélsoskyddsnamnden har méjlighet att [ldmna synpunkter pa detaljplanen
for Norra Ullerdker i samradsskede 9 maj- 25 juni 2025.

Syftet med detaljplanen ar att gora det moijligt att utveckla den norra delen av
Ulleraker med nya bostader, lokaler fér centrumverksamheter, mobilitetshus, kontor,
undervisning och andra icke trafikalstrande verksamheter. Syftet ar dven att ge
forutsattningar for grundskola och forskola i den tidigare gymnasieskolan inom
omradet. Planomradet &r sju hektar stort, gransar i nordvast mot Kungsangsleden
samt Uppsala sparvags planerade strackning langs Lagerhyddsvagen.

Totalt omfattar detaljplanen knappt 60 000 kvadratmeter bruttoarea for ny
bebyggelse, fordelat pa fem kvarter. Tre kvarter, totalt ca 35 000 kvadratmeter
bruttoarea, kan bli bostdder, men dven vardverksamhet och centrumverksamhet far
finnas. Detaljplanen innebar att drygt 500 bostader kan byggas, med en fordelning
mellan studentbostader och ordinarie bostader. Tva kvarter, totalt cirka 25 000
kvadratmeter bruttoarea kan bli kontor, undervisning, forskning, laboratorier,
centrumandamal och mobilitetshus, och far inte innehalla bostader. Detaljplanen
omfattar dessutom den tidigare gymnasieskolan Lundellska skolan och ger mojlighet
att utoka skolans tomt till totalt 26 000 kvadratmeter.

Detaljplanen bedoms medféra risk for betydande miljépaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram.

Postadress: Uppsala kommun, miljoférvaltningen, 753 75 Uppsala
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Beredning

Arendet har beretts inom férvaltningen. Miljéférvaltningen har tagit hansyn till
barnperspektivet framst genom att granska buller, solljus, luftkvalitet och fororenad
mark for att bidra till att sakerstélla en god milj6 att visats i. Arendet bedéms inte ha
konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Foredragning

Buller

Planomradet far hdga trafikbullernivaer ndrmast Kungsangsleden, samt buller fran
kollektivtrafiksparet som korsar planomradet. En detaljerad utredning av trafikbuller
har genomforts, som visar att trafikbullerforordningens riktvarde kan klaras under
forutsattning att lagenheternas planlésningar planeras sa att tillgang till juddéampad
sida fas i halften av bostadsrummen. Planbestammelser for att sakerstalla detta har
inforts i plankartan. Miljoforvaltningen bedomer att trafikbuller inte utgor ett hinder for
detaljplanens genomfoérande, sa lange trafikbuller tas hansyn till nar lagenheter
utformas.

Skola

Miljoforvaltningen bedomer att den foreslagna lokaliseringen av skolgdrd ar lamplig ur
luft- och trafikbullerperspektiv. Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgardar
beddms klaras pa ytorna som ar utpekade for skolgard. Luftkvaliteten pa skolgarden
bedéms ocksa vara god, och skolgarden har fina kvalitéer i gamla uppvéxta trad. Den
yta som avsatts for skolandamal ar drygt 26 000 kvadratmeter stor vilket gor det
mojligt att uppfylla friytekrav i kommunens riktlinje for ”Utemiljons yta och kvalitet vid
forskola och grundskola”.

Luftfororeningar

En luftkvalitetsutredning fran 2023 visar att arsmedelhalter av partiklar (PM10) ndrmast
Kungsangsleden forvantas ligga mellan 15-17 pg/m? efter planens genomférande. Med
tanke pa det nya direktivet om luftkvalitet som kommer att implementeras i svensk
lagstiftning i slutet av 2026, och de beraknade halterna av PM10 som ligger nara de
kommande miljokvalitetsnormerna, 6nskar miljéforvaltningen att den tidigare
utredningen kompletteras med en uppdaterad analys av PM10-nivaer i ett
framtidsscenario efter planens genomforande. Detta for att sdkerstalla att de
kommande miljokvalitetsnormerna, sarskilt gallande dygnsvarden for PM10, inte
kommer att Gverskridas och att luftkvaliteten i omradet forblir god.

Solljustérhdllanden

En solljusstudie och dagsljusstudie har tagits fram inom detaljplanearbetet, som visar
att det ar mojligt att klara dagsljuskraven for den nya bebyggelsen, men att det finns
kritiska lagen dar det kravs sarskilda atgarder. Det galler framfor allt i innerhérn mot
bostadsgardar och i bottenvaningarna langs de smalaste gatorna. Atgarderna kan
exempelvis vara att dessa ytor inte anvands for stadigvarande utrymmen.
Fonsterstorlek, kuldrer, balkongsattning och planlésning paverkar ocksa dagsljuset i
lagenheterna. Miljoforvaltningen bedomer att dagsljusfragan behover tas hansyn till i
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det kommande arbetet med detaljplanen for att sékerstélla att gallande krav pa
dagsljus kan uppfyllas, sarskilt for eventuella enkelsidiga lagenheter.

Lukt reningsverket

Miljéforvaltningen bedomer att lukt fran reningsverket inte innebér ett hinder for
detaljplanens genomférande, eftersom planomradet ligger utanfor det skyddsavstand
pa 400 m som Uppsala Vatten angivit runt verket.

Avfallshantering

Miljoforvaltningen vill papeka att det ar viktigt att skapa tillrackligt med utrymme for
avfallshantering i de tillkommande byggnaderna, med tanke pa de nya regler som
trader i kraft den 1 januari 2027 angdende fastighetsnara insamling av forpackningar.

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre och inre zon av Uppsala- och Vattholmaasarnas
vattenskyddsomrade. Vidare ligger planomradet inom hog och extrem kanslighet
enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Masen). Geotekniska undersokningar utforda i omradet tyder
pa nagot andrade kanslighetsindelningar jamfort med publicerad kanslighetskarta.
Detaljplanen mojliggor kallare inom mark med hog kanslighet om dessa utfors tata och
med tata roranslutningar.

Miljoforvaltningen anser att det ar olampligt att bygga kallare inom hogkanslig zon
eftersom det finns en risk att extremt kanslig zon skapas. Vidare anser
miljoférvaltningen att foreslagna riskreducerande skyddsatgarder ska genomforas och
att markundersokningar ska ligga till grund for bedomd kanslighetsklass.

Genomforandet av detaljplanen innebér att andelen natur- och parkmark minskar och
ersatts med framst byggnader och gator. Detta innebar en férandrad
infiltrationskapacitet och fororeningsbelastning i omradet. Grundvattenforekomsten
Uppsaladsen-Uppsala har utifran tillgéngliga data bedomts ha en god kvantitativ
status, men den riskerar att inte nd god status till ar 2027.

I miljokonsekvensbeskrivningen anges att den kumulativa paverkan pa
grundvatttenforekomstens kvantitativa status ska utredas vidare i den fortsatta
planeringen. Miljoférvaltningen anser att foreslagen utredning ska genomforas.

Ytvatten

Ytavrinningen fran Ulleraker sker till Fyrisan. Den kemiska statusen for Fyrisan (for
vattenférekomsterna Ekoln-Savjaan, Jumkilsdn-Savjadn) ar klassificerad till ej god

med avseende pa uppmatta miljogifter. Den ekologiska statusen ar mattlig och baseras
bland annat pa kvalitetsfaktorn 6vergédning.

En forprojektering av en dagvattendamm har genomforts. Utredningen har tagits fram
for hela omradet norra Ullerdker/Tallstraket. Genomforandet av planen utan rening
medfor 6kad fororeningsbelastning till Fyrisan. Med den foreslagna dagvattendammen
uppnas en minskad fororeningsbelastning till Fyrisan fran planomradet jamfort med
befintlig situation. Fororeningsberakningar har dock inte redovisats for samtliga
amnen som forekommer i lagst statusklass.
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| forprojekteringen anges att det ar viktigt att genomfora en fordjupad geoteknisk
utredning for att definiera markforutsattningarna i omradet for dagvattendammen.
Detta for att tydliggora gransen mellan de olika kénslighetszonerna da kansligheten ar
styrande for hur stor damm som kan anldggas. De foreslar dven att kompletterande
grundvattenmatningar genomfors.

Miljoforvaltningen anser att rekommendationerna om fortsatta utredningar ska
genomforas. Vidare anser forvaltningen att féroreningsberakningar for samtliga amnen
som forekommer i lagst statusklass ska genomfors. Om det inte gar att inkludera
samtliga amnen ska detta motiveras i dagvattenutredningen.

Strandskydd

Planen beror indirekt ett omrade med strandskydd, eftersom dagvattendammen som
planeras utanfor planomradet kommer att lokaliseras till ett omrade inom 100 meter
fran Fyrisan. Beroende pd dammens slutliga placering och utformning kan den komma
att kréva dispens fran strandskyddet. Plan- och byggnadsnamnden har for avsikt att
avvakta resultatet av en eventuell dispensprovning innan detaljplanens granskning.
Det ar miljo- och halsoskyddsnamnden som ar ansvarig for provning av strandskyddet
vid den nu foreslagna platsen.

Markfororeningar

De miljotekniska markundersokningar som har genomforts har inte pavisat nagra
fororeningarinom eller i direkt anslutning till planomradet. Dock har provtagningen
endast genomforts pa en begransad del av planomradet. Vid misstanke om
fororeningar pa de delar som annu inte ar undersokta ska en miljéteknisk
markundersokning genomfdras. Patraffas markféroreningar ska tillsynsmyndigheten
underrattas.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 14 maj 2025
e Bilaga 1, Forslagtill yttrande
e Bilaga 2, Oversiktskartor

Miljoforvaltningen

Linda Jacobson
Forvaltningsdirektor
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Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala Kommun Plan- och Byggnadsnamnden

Yttrande

Handlaggare:
Cecilia Remén

75375 Uppsala

Yttrande 6ver detaljplan for Norra Ulleraker

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2024-001639
Remisstid: 9 maj till och med 25 juni 2025

Milj6- och halsoskyddsnamnden har foljande synpunkter pa:

Buller

Miljo- och halsoskyddsnamnden bedomer att trafikbuller inte utgor ett hinder for
detaljplanens genomfdrande, sa lange trafikbuller tas hansyn till nar lagenheter
utformas.

Luftfororeningar

En luftkvalitetsutredning fran 2023 visar att arsmedelhalter av partiklar (PM10) ndrmast
Kungsangsleden forvantas ligga mellan 15-17 pg/m? efter planens genomforande. Med
tanke pa det nya direktivet om luftkvalitet som kommer att implementeras i svensk
lagstiftning i slutet av 2026, och de berdknade halterna av PM10 som ligger néra de
kommande miljokvalitetsnormerna, onskar miljo- och halsoskyddsnamnden att den
tidigare utredningen kompletteras med en uppdaterad analys av PM10-nivaer i ett
framtidsscenario efter planens genomférande. Detta for att sakerstalla att de
kommande miljokvalitetsnormerna, sarskilt gallande dygnsvarden for PM10, inte
kommer att dverskridas och att luftkvaliteten i omradet forblir god.

Solljusforhallanden

En solljusstudie och dagsljusstudie har tagits fram inom detaljplanearbetet, som visar
att det ar mojligt att klara dagsljuskraven for den nya bebyggelsen, men att det finns
kritiska lagen dar det kravs sarskilda atgarder. Det galler framfor allt i innerhérn mot
bostadsgardar och i bottenvaningarna langs de smalaste gatorna. Atgérderna kan
exempelvis vara att dessa ytor inte anvands for stadigvarande utrymmen.
Fonsterstorlek, kulorer, balkongsattning och planlésning paverkar ocksa dagsljuset i
ldgenheterna. Miljo- och halsoskyddsnamnden bedomer att dagsljusfragan behdver
tas hansyn till i det kommande arbetet med detaljplanen for att sékerstalla att gallande

Postadress: Uppsala kommun, milj6- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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krav pa dagsljus kan uppfyllas, sérskilt for eventuella enkelsidiga lagenheter.

Grundvatten

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att det ar olampligt att bygga kallare inom
hogkanslig zon eftersom det finns en risk att extremt kdnslig zon skapas. Vidare anser
namnden att foreslagna riskreducerande skyddsatgarder ska genomféras och att
markundersokningar ska ligga till grund for bedomd kanslighetsklass.

I miljokonsekvensbeskrivningen anges att den kumulativa paverkan pa
grundvatttenforekomstens kvantitativa status ska utredas vidare i den fortsatta
planeringen. Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att foreslagen utredning ska
genomforas.

Ytvatten

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att rekommendationerna om fortsatta
utredningar infor anlaggandet av en dagvattendamm ska genomféras. Vidare anser
namnden att féroreningsberakningar for samtliga amnen som férekommer i lagst
statusklass ska genomfors. Om det inte gar att inkludera samtliga @mnen ska detta
motiveras i dagvattenutredningen.

Strandskydd

Planerad dagvattendamm kan komma att krdva dispens fran strandskyddet. Det ar
miljo- och hadlsoskyddsnamnden som ar ansvarig for provning av strandskyddet vid
den nu foreslagna platsen.

Markfororeningar

De miljotekniska markundersokningar som har genomforts har inte pavisat nagra
fororeningar inom eller i direkt anslutning till planomradet. Dock har provtagningen
endast genomforts pa en begransad del av planomradet. Vid misstanke om
fororeningar pa de delar som annu inte ar undersokta ska en miljcteknisk
markundersokning genomforas. Patraffas markféroreningar ska tillsynsmyndigheten
underrattas, vilket i det har fallet ar miljoforvaltningen.

Hallbar utveckling

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i sa stor utstrackning som
mojligt for att bidra till mojligheten att uppnad en hallbar och langsiktig utveckling i
Uppsala kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan
vara att férnybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och
klimatvanliga material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med
lokalt forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare
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Oversiktskartor detaljplan for Norra Ulleraker
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