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Projektdirektiv for Fullero
verksamhetsomrade och utredningsbudget

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna projektdirektiv for Fullero verksamhetsomrade enligt drendets
bilaga 1.

2. att godkanna utredningsbudget for Fullerd verksamhetsomrade enligt
arendets bilaga 1, samt

3. atthos plan- och byggnadsnamnden begara planbesked i enlighet med
arendets bilaga 2.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for utveckling
av ett nytt verksamhetsomrade i Fullerd, se bilaga 1.

Projektet bidrar till malen i Programdirektiv verksamhetsmark for naringslivet (2024)
genom att tillskapa verksamhetsmark, skapa forutsattningar for fler arbetstillfallen och
starka Uppsalas naringslivsutveckling.

Projektdirektivet omfattar dven ett omrade for en framtida tdgdepa. Region Uppsala
ansvarar for initiering, genomforande och finansiering av tagdepan.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

| anslutning till trafikplats Fullerd pekar den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta
(2012) ut ett omrade for verksamheter. 2021 antogs detaljplan for en forsta etapp och
under hosten 2026 kommer lagerlokaler och uppstallningsytor vara fardigstallda och
inflyttningsklara inom den detaljplanen. Projektdirektiv Fullero verksamhetsomrade
avser mojliggora en samordnad utveckling tillsammans med privata aktorer av
nastkommande etapper med en inriktning mot exempelvis utrymmeskravande
verksamheter.

Projektet ska bidra till malen i Programdirektiv verksamhetsmark for naringslivet
(2024) genom att tillskapa verksamhetsmark, skapa forutsattningar for fler
arbetstillfallen och starka Uppsalas naringslivsutveckling.

Projektomradet omfattar ett flertal fastigheter dar kommunen ar markagare till
merparten av omradet. Aven Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala Akademi
(organisationsnummer 817603-5981) och Urbanica (organisationsnummer 556844-
4490) ar markagare och avser att utveckla omradet tillsammans med kommunen.
Kommunen ska gemensamt med de privata aktorerna arbeta fram en vision for
projektomradets utveckling. Kostnader for utredningar och planlaggning kommer
fordelas mellan kommunen och de privata aktorerna.

Inom projektomradet har Region Uppsala forvarvat mark och utreder forutsattningar
for planlaggning och etablering av en tagdepa. | samband med att Region Uppsala
ansoker om planbesked kommer ett delprojekt startas och en utredningsbudget tas
fram for beslut.

Projektomradet ar eventuellt av intresse for Forsvarsmaktens etableringsbehov. | det
fortsatta arbetet ska projektet beakta Forsvarsmaktens intressen och behov.

Klimatperspektivet har beaktats genom projektmal for masshantering, som beskrivs i
projektdirektivet. En effektiv masshantering bedoms bland annat bidra till minskad
klimatpaverkan genom att begrénsa behovet av transporter, tillforsel av nya massor
och bortforsling av 6verskottsmassor.

Barnperspektivet beaktas inom ramen for planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till utredningsbudget i projektdirektivet innebar kostnader pa cirka 51 miljoner
kronor och intdkter pa cirka 7 miljoner kronor, vilket ger ett negativt netto om 44
miljoner kronor. Intakter i utredningsfasen utgors av privata aktorers andel av totala
utredningskostnader. Foravtal och exploateringsavtal kommer att tecknas utifran
principen om full kostnadstackning genom faktisk kostnad.

Nar forutsattningar finns for planlaggning av tagdepan sa ska det projektet i sin helhet
finansieras med principen om full kostnadstackning genom faktisk kostnad.

Totalkalkylen for exploateringsprojektet bedoms ge kommunen intakter pa cirka 705
miljoner kronor och kostnader pa cirka 550 miljoner kronor vilket ger ett positivt netto
pa 155 miljoner kronor. Intakter kommer fran markforsaljningar och
exploateringsersattningar.

Kostnaderna avser bland annat utbyggnad av allman plats, utredningar och
personaltid.



Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 10 juli 2026
e Bilaga 1, Projektdirektiv for Fullerd verksamhetsomrade
e Bilaga 2, Begdaran om planbesked

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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1. Grundlaggande information

Bakgrund

Storvreta ar en starkt véaxande ort med 6ver 6 000 invanare och pekas ut som en
prioriterad tatort i Uppsala kommuns 6versiktsplan fran 2016 (OP). Tatorten ar belagen
cirka 15 kilometer norr om Uppsala och har goda kommunikationer med egen
trafikplats till E4 vid Fullero samt direkt anslutning till Ostkustbanan med lokal
tagstation. Samhallet har en val utbyggd service och infrastruktur.

I sodra delar av orten inom geografin for Fullerd finns ett stort intresse for etableringar
inom logistik och industriinom den antagna detaljplanen for del av Fuller6 21:66 och
21:57 akt 0380K-P2021/19. Med stod i den férdjupade dversiktsplanen for Storvreta
samt en kompletterande genomforandeplan fran 2018 (KSN-2018-1132) ar det hogt
prioriterat att méta den vaxande efterfragan pa fler etableringar i Fulleré som staller
krav pa stora arealer.

Uppsala kommun ska, i enlighet med Mal och budget (KSN-2023-03256) och
Naringslivsprogram Uppsala kommun (KSN-2023-03219), ha beredskap for en tillvaxt
om cirka 2 000 nya arbetsplatser per ar. Som ett led i detta beslutade
kommunstyrelsen under 2024 att godkanna Programdirektiv for verksamhetsmark for
ndringslivet (KSN-2024-01709). Programdirektivets Overgripande syfte ar att sakerstalla
att det finns tillrackliga mangder verksamhetsmark i kommunens planreserv for att
mota behovet av tillvaxt och storre foretagsetableringar.

I en tidig utredning genomford av Region Uppsala pekas Fuller6 ut som den mest
l@ampliga placeringen av en tdgdepa inom Uppsalaomradet. Region Uppsala har
forvarvat fastigheter i omradet och gor forberedande analyser och utredningar infor en
planansokan for etablering av en tagdepa.

Fastigheter inom projektomradet dgs av Uppsala kommun, Region Uppsala samt
privata aktorer. Marken bestar av brukad skogsmark.

Syfte

Fuller6 verksamhetsomrade ska utvecklas till ett nytt verksamhetsomrade for
exempelvis utrymmeskravande verksamheter.

Tagdepan ska ges utrymme for uppstallningskapacitet for tag och pa sikt kunna
utvecklas och innehalla fler funktioner.

Projektagare

Projektagare ar avdelningschef pa mark och exploateringsavdelningen och operativ
projektagare ar enhetschef pa mark- och exploateringsavdelningen.

Krav pa styrning
Projektet ska styras med beslut i projektstyrgrupp enligt rutin for styrgrupp.

Projektet ar en del av Projektdirektiv for Storvreta (KSN-2020-00247), vilket utgors av ett
flertal projekt i Storvreta som styrs av det dvergripande samordningsprojektet for
Storvreta.
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Projektet ingar i Program verksamhetsmark for néringslivet (KSN-2024-01709). Det
innebar att projektet ocksa ska folja beslut kopplade till det programdirektivet.

Projektets framdrift av kommunens dtaganden enligt avtal, som avsiktsforklaring,
finansierings- och genomférande- och driftsavtal ska rapporteras i samband med
tertialuppfoljning.

Kommunstyrelsen ar uppdragsgivare, ansvarig namnd och fattar beslut om
projektdirektiv med ramar for projektets tid, ekonomi och kvalitet. Kommunstyrelsen
fattar dven beslut om eventuella forandringar i projektdirektivet.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattar beslut kring markforvarv,
markanvisningsavtal, kopeavtal, exploateringsavtal med mera.

Plan- och byggnadsnamnden fattar beslut om samrad, granskning och antagande av
detaljplaner samt bygglov.

Gatu- och samhallsmiljonamnden upphandlar projektering och entreprenader for
allman plats.

Beslut i Ovriga berorda namnder fattas i enlighet med gallande reglementen och
delegationsordningar.

Projektet ska i ett inledande skede genomforas som ett huvudprojekt som i ett senare
skede ska delas upp pa flera delprojekt med egna budgetbeslut.

Intressenter

Interna och externa intressenter:
e Fastighetsdagare inom projektomradet
e Naringslivet lokalt, nationellt och internationellt
e Fastighetsutvecklare och investerare
e Uppsala Vatten och Avfall AB
e Vattenfall
e Andradvriga ledningsagare
e Trafikverket
e Lantmateriet
e Markagare, narboende och samfalligheter
e Lokalsamhallet
e Region Uppsala
e Region Stockholm
e Malardalstrafik
e Trafikverket

2. Mal

Nedan listas projektspecifika mal. Projektet ska utover de projektspecifika malen bidra
till maluppfyllelse for Programdirektiv verksamhetsmark for naringslivet.

Projektet &r en del av samordningsprojektet for Storvreta och ska forhalla sig till
maluppfyllelse for projektdirektiv Storvreta.
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Effektmal

e Nyaarbetstillfallen i lokalsamhallet Storvreta och kommunen i stort.

e Okat kund- och besdksunderlag som majliggdr ny och utékad service i
omradet.

e Breddat utbud av verksamhetsmark som starker kommunens naringsliv.

e Tatill vara det strategiska laget intill E4an och jarnvag och skapa attraktiva
etableringsmojligheter for exempelvis utrymmeskravande verksamheter.

Projektmal
Projektets mal ar foljande

1. Genom planlaggning skapa minst 70 hektar kvartersmak for verksamheter
med ett sammanhangande omrade om minst 30 hektar kvartersmark senast ar
2030.

2. Projektet ska klarlagga Forsvarsmaktens eventuella etableringsbehov inom
projektomradet och beakta dessa i projektets fortsatta planering, utformning
och genomforande.

3. Forsaljning av kommunal verksamhetsmark ska generera ett 6verskott om
minst 100 miljoner kronor.

4. Sakerstalla teknisk forsorjning till projektet samt ett effektivt genomférande.

5. Detaljplan/-er med flexibla anvandnings- och egenskapsbestammelser

6. Etappvis utbyggnad som sakerstaller att kostnader planeras till forvantade
intakter.

7. Endetaljplan som mojliggor etablering av en tdgdepa.

8. Senastinnan samrad av detaljplan for verksamhetsmark ta fram en gemensam
vision med samtliga mark&gare i omradet med fokus pa att skapa samsyn om
utvecklingsinriktning, tydliggdra malbilden for framtida markanvandning samt
lagga en gemensam grund for planlaggning och genomférande.

9. Inom kommunens mark i verksamhetsomradet ha en etablering pa plats
senast 2032.

10. Sakerstélla en effektiv, hallbar och kostnadsmedveten masshantering, dar
mangden massor som behover borttransporteras minimeras genom tidig
utredning, optimering och samordning av massbalans inom projektet ochi
naromradet.

Underlag for prioritering vid malkonflikter

Projektet ligger med narhet till den prioriterade tatorten Storvreta, E4an och
jarnvagen, vilket ger ett mycket gynnsamt och strategiskt lage for foretagsetableringar.
Idag rader det stor brist pa verksamhetsmark i Uppsala och projektet skulle vara ett
vardefullt tillskott for att kunna mota efterfragan pa ett vaxande naringsliv.

Projektet har forutsattningar att bygga vidare pa sedan tidigare tagna investeringar i
trafikplats och teknisk infrastruktur nagot som 6ppnar upp for ett tidseffektivt
genomforande vilket ska prioriteras.

Projektets resultat bedoms utifran vilka verksamheter som utvecklas i omradet och i
vilken omfattning de bidrar till Uppsalas naringsliv. En samordning med exploatorer i
omradet ar viktigt for att uppna mal i Programdirektivet for verksamhetsmark for
naringslivet och darmed kunna erbjuda storre omraden for ytkravande
verksamhetsetableringar.



Projektet har goda maojligheter att generera positivt projektnetto och ska aktivt arbeta
kostnadsmedvetet genom att tillskapa sa mycket kvalitativ kvartersmark som mojligt.
Det kan ta sig uttryck genom att halla andelen allman plats lag i forhallande till
kvartersmarken och att vissa gator planlaggs som kvartersmark, vilket okar
kommunens mojliga intakter och minskar kostnadsatagandet.

Med anledning av ovanstaende ska prioritering av malkonflikt ske i féljande ordning:
tid-resultat-kostnad.

Kostnad

®
L

@° “eo

Tid Resultat

3. Forutsattningar

Icke forhandlingsbara forutsattningar

Projektet ska genomféras enligt gallande policyer, lagar, férordningar och
myndighetskrav.

Beroenden

Program for verksamhetsmark for naringslivet

Projektdirektivet utgar fran Program for verksamhetsmark for ndringslivet och forvantas
darfor att bidra till malsattningarna inom programmet.

Fordjupad oversiktsplan for Storvreta

Projektdirektivet liggerinom omradet som pekas ut for andamal handel och
verksamhet i den fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta 2012. En kompletterande
genomférandeplan over Storvreta antogs 2018 som ger ett fordjupat underlag till
andrade forutsattningar och nya avvagningar.

Forstudie infor exploatering av Fulleré verksamhetsomradet

Till stod for fortsatt exploatering inom projektomradet har en forstudie gjorts 2019,
Forstudlie infor exploatering av Fulleré verksamhetsomrdde.

Delar av forstudien kommer att revideras infor kommande planprocess.
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Tagdepa Fullero

Region Uppsala arbetar med forslag pa utformning och ytbehov for en tagdepa.
Gransdragningen mellan tagdepan och verksamhetsomradet behdver utredas och
beslutas inom planarbetet.

En utveckling av tagdepa kan medféra behov av jarnvagsplan.

Kapacitet omkringliggande vagnat

| Genomforandeplan for Storvreta beskrivs sambandet mellan en exploatering for
verksamheter och behovet av en ny trafikplats soder om Fullerd trafikplats.

Projektet ska i tidigt skede genomfora trafikutredningar och analyser for att sakerstalla
vilka atgarder som behover vidtas.

Effektiv masshantering

FOr att na projektmalet om effektiv och kostnadsmedveten masshantering ska
projektet samordnas med Uppsala kommuns dvergripande arbete om masshantering.
Krav, ansvar och uppféljning bevakas under projektplanering, utredning och
genomférande av avdelning anlaggning.

Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Det bedoms finnas tillrdcklig va-kapacitet i omrade for att exploatera projektomradet.
Anslutningspunkter norrut mot det befintliga verksamhetsomradet ar dock inte
tillrackligt dimensionerade for att klara av exploateringen inom projektomradet for
Fuller6 verksamhetsomrade. Anslutningspunkten norrut maste dimensioneras upp
fran 160 millimeter till 250 millimeter.

For att uppna en hallbar avvattning av planerade dagvattenanldggningar till det
kommunala VA-natet kravs en genomtankt hojdsattning av omradet.

Brandvatten

Kontakt med Brandforsvaret och Uppsala Vatten AB ska tas i tidigt skede i syfte att
utreda forutsattningar for ett konventionellt system med brandposter finns, eller om
brandvattenkapacitet ska sakerstallas med alternativa system som till exempel
sprinklersystem, vattenreservoar mm.

El-kapacitet

Utbyggnad av ett verksamhetsomrade av den hér storleken kommer att medféra ett
stort behov av tillgang till elektisk kapacitet. For att kunna mojliggdra utbyggnad av
nodvandig teknisk infrastruktur ska kontakt tas med Vattenfall Elnat i tidigt skede.
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Finansiering

Projektet finansieras av kommunstyrelsen, sasom markagare via intakter fran
markforsaljningar i omradet. Investering i allmanna anlaggningar gors inom ramen for
exploateringsprojektet.

For delar som avser privat mark sker finansiering fran exploatorer.

Vid behov av atgarder i statlig infrastruktur med anledning av projektet ska kostnader
for detta fordelas mellan kommunen och exploatorer.

4. Omfattning och leveranser

Overgripande
Projektet forvantas omfatta:

e En/flera detaljplaner for verksamhetsomrade.

e Endetaljplan for tagdepa.

e Systemhandling och detaljprojektering for allman plats.

e Kompletterande markforvarv eller markbyten.

e Engemensam vision med samtliga markagare i omradet med fokus pa att
skapa samsyn om utvecklingsinriktning, tydliggéra malbilden for framtida
markanvandning samt lagga en gemensam grund for planldggning och
genomférande.

e Enfordelningsnyckel for kostnader.

e Foravtalftill exploateringsavtal.

e Exploateringsavtal.

e Samordning med Region Uppsala géllande utbredning av en tdgdepad i Fullero.

e Samordning med Trafikverket for eventuellt behov av vagplan och
jarnvagsplan.

e Markanvisningsavtal.

Kopeavtal med villkor for exploatering.

Avgransningar

Projektomradet utgors avkommunalt och privat markdgande for andamal
verksamhetsmark respektive tagdepd och har en ungefarlig utbredning som illustreras
i kartbild nedan.
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Kartbild 1. Projektomradets ungeférliga geografiska avgransning

Mark for verksamheter (A och B)

Mark for verksamheter ska genom planlaggning utredas pa bade vastra och Ostra sidan
om E4ani enlighet med kartbild 1. Omradet omfattar minst cirka 85 hektar.

Utover Uppsala kommuns fastigheter inom projektomradet ligger fastigheterna Fullerd
21:58 och Fuller6 21:72 med flera som har annat dgande.

Mark for tagdepa (C)

Region Uppsala ska utreda en tadgdepa i anslutning till jarnvagens vastra sida soder om
Fullerd Hage. Regionen ar dgare till Fullero 17:8, Fullerd 21:11, Fullerd 21:12 och Fullero
21:22. Exakt avgransning av depan avgors inom planldggning men omradet férvantas
bli cirka 20 hektar och eventuellt omfatta del av fastigheterna Fullero 21:58, Fullerd
23:4, Fuller6 21:72 med flera.

5. Kopplingar till andra projekt och
verksamheter

e Pagaende projekt for utveckling av verksamhetsmark i andra delar av
kommunen i synnerhet Rorken verksamhetsomrade.

e  Ovriga projekt inom samordningsprojekt for Storvreta.

e Utvecklingsomraden for andrad markanvandning inom Fordjupad
oversiktsplan for Storvreta.
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6. Tidplan

Projektet uppskattas paga fran 2026 till 2045. Inom den tidsramen ryms ansdkan om
planbesked, planprocessen, lantmateriforrattningar, genomférande av allman plats
(etappvis), forsaljning av kvartersmark (etappvis) och avslut av projektet.

Uppskattad tidplan for planlaggning av verksamhetsmark

e Begaran om planbesked kvartal 4 2026
e Samrdd kvartal 32028
e Granskning kvartal 32029
e Antagande av detaljplan kvartal 22030
e Lagakraft 2030

Detaljerad tidplan kommer att tas fram under utredningsskedet och ska ajourhallas
under projektets gang.

7. Organisation

Organisationen foljer den generella faststallda modellen for stora projekt.
Roller och ansvar definieras av dokument "Roller och ansvar i projekt”. Dokumentet
aterfinns under planeringsfasen.

Resurser

Till Projektagare utses Avdelningschef Mark och exploatering
Till Operativ projektagare utses ~ Enhetschef Mark och exploatering
Styrgrupp skall utgoras av SBF Styrgrupp projekt

Projektledare ansvarar for upprattande av resursplanering som del av projektplanen.

Delegering av ansvar

Ansvar framgar pa generell niva av dokument "Roller och ansvar i stora projekt” samt
gallande delegationsordningar.

8. Projektrutiner

Projektet ska genomféras i enlighet med beskrivning av ”Process for
samhallsbyggnadsprojekt, Uppsala stadsbyggnadsforvaltning” med tillhérande
dokument.

9. Risker och mojligheter

Féljande risker har identifierats:

e Eftersom kommunen inte har radighet 6ver all mark inom projektomradet
kravs det att samtliga markagare inom omradet ar 6verens om utvecklingen.
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Det finns en risk att andra markagare inte har samma tidplan eller uppfattning
om utvecklingen vilket kan leda till att projektets genomforande forsvaras eller
att tidplanen paverkas.

e Projektomradet ar stort med synnerligen stora héjdskillnader. Detta medfor en
risk att kostnader for utbyggnad av allméan plats ar svara att uppskatta i tidigt
skede.

e Riskatt projektet inte kan genomforas utan en ny trafikplats vid E4an vilket
medfor tidsforskjutning och kostnadsokningar.

e Tagdepans slutgiltiga ytbehov ar osaker vilket innebar att det finns en risk att
ytbehovet ar storre an nu uppskattade cirka 20 hektar. Ett storre ytbehov for
tagdepan kan innebdra att malet om 70 hektar kvartersmark for verksamheter
inte gar att uppna.

e Projektomradet &r stort och bestar av skogsmark. Det kan innebara att det
finns okanda forutsattningar i omradet, som okanda naturvarden,
fororeningar, geologiska forhallanden med mera. Okanda forutsattningar
riskerar att fa bland annat kostnads-, storleks- och andra vardepaverkande
folider.

Foljande mojligheter har identifierats:

e Planlaggning av ett omrade for verksamhetmark ger Uppsala kommun
mojligheten att mota naringslivets behov av att nyetablera, vaxa eller
omlokalisera sin verksamhet.

e Omradets storlek och viktiga strategiska lage i narhet till E4an mojliggor for
storre etableringar.

e Utbyggnad av allman plats kan ske i etapper vilket mojliggor att kostnader kan
komma successivt.

o Delat dgande ger mojligheter till en jamnare riskfordelning gallande kostnader
for utbyggnad av allman plats.

e Eneffektiv massbalans i projektets genomforande bedoms kunna fa en stor
positiv inverkan pa projektets helhetsekonomi.

10. Ekonomi

Ekonomiska beslut

Utredningsbudget enligt detta projektdirektiv ersatter tidigare budgetbeslut for
projekten Fulleré verksamhetsomrade och Tagdepa Fullerd.

Den ekonomi som redovisas mot kommunstyrelsen sker enligt den beslutsgang och
rapportering som galler for exploateringsprojekt. Den ekonomi som redovisas mot
plan- och byggnadsnamnden ar budgeterad inom plan- och byggavdelningens
verksamhet.

Utredningsbudget

Utredningsbudget som beslutas i detta projektdirektiv omfattar intakter och kostnader
fram till antagande av detaljplaner inom huvudprojektets geografiska avgransning.
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Budget for huvudprojektet ska nar det ar lampligt fordelas pa fler delprojekt.
Malsattningen med varje delprojekt ar att de i sin helhetskalkyl ska redovisa ett positivt
netto.

Kostnader for 6vergripande utredningar och analyser inom projektomradet ska belasta
huvudprojektet. Dessa utredningar ska sedan utgora underlag for fordjupade
utredningar och kostnadsbedémningar inom respektive delprojekt. Avtal for
gemensamma kostnader ska upprattas mellan kommunen och exploatorer som
speglar kostnadsbedomningar i delprojekten.

Organisationsschema nedan illustrerar ett exempel pa hur huvudprojektet kan brytas
ner till olika delprojekt.

Utredningsbudget

(Fulleré verksamhetsomrade) Tusental kronor
Vidarefakturerini; 7 000
Tidigare upparbetat -6 700
Markforvarv (internranta) -9 500
Personal -3 000
Forprojektering -15 000
Utredningar -5 000
Kommunikation och dialog -300
Planlaggning kommunal mark -4 500
Risk: osakerheter samt oforutsett -7 000

Totalsumma -44 000
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Totalekonomi

Projektet ari ett tidigt skede vilket innebar att den uppskattade totalekonomin utgar
fran antaganden och schabloner. Innehallet ar darfor mycket osakert. Vid andrade
markagarforhallande under projektdirektivets livstid paverkar det uppskattningar om
forsaljningsintakter samt forandrar fordelningen av kostnader mellan kommunen och
exploatorer for utbyggnad av allman plats. Projektkalkylen ska ses som ett levande
dokument och uppdateras [6pande. Enligt arshjulsrutin kommer detta att ske vid
tertialavstamningar.

Projektets totalekonomi uppskattas i dagslaget inbringa ett totalt netto om cirka
155 miljoner kronor dar kostnader uppskattas till cirka 550 miljoner kronor och intakter
till cirka 705 miljoner kronor.

Koncernekonomi

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet medféra foljdinvesteringar
for:

e Uppsala Vatten och Avfall AB dd omradet ligger i anslutning till
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Nar omrddet byggs ut
foreslas projektomradet inga i verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och
avlopp. Bolaget ansvarar under dessa forutsattningar for investeringar
kopplade till VA-anlaggningar samt for framtida drift och underhall av dessa.

e Gatu- och samhallsmiljonamnden berors i egenskap av ansvarig namnd for
kommunal mark, med undantag for idrotts- och fritidsanlaggningar.
Namnden ansvarar for investeringar kopplade till anlaggningar inom allman
platsmark samt for efterféljande drift och underhall.

Ekonomisk uppfoljning och prognoser

Ekonomisk uppfoljning utfors tertialvis och enligt ordinarie forfarande for mal och
budget. Eftersom projektet ari ett tidigt skede och kan delas upp i flera projekt och
detaljplaner, finns anledning att revidera kalkylen 6ver tid om det har en stor paverkan
pa den totala projektkostnaden.

11. Avveckling

| projektet 6vergar ingaende anlaggningar inom allman plats till gatu- och
samhallsmiljonamnden for forvaltning

Overlamning till forvaltning skall ske i enlighet med "Process for

samhallsbyggnadsprojekt, Uppsala stadsbyggnadsforvaltning” med tillhorande
dokument.



12. Checklista infor beslut, BP1,
“godkannande av direktiv”

Kryssa i rutan for det alternativ som gdiller

—
>

=
m
—

Projektagare ar utsedd (finansiar).

Projektledare, styrgrupp & mottagare ar utsedda och inforstadda
med sina dtaganden.

Resurserna for planeringsfasen ar sakrade.

Planeringsfasen ar planerad och beskriven med kostnader, resurser,

tid, leveranser och resultat.

Projektets mal ar formulerat.

Det forvantade resultatet for planeringsfasen och projektet ar
dokumenterat och kopplat till verksamhetens mal och strategier.

Effektmalen for projektet ar uppsatta.

Overgripande risker for projektets genomférande finns
dokumenterat.

O oo g oo g g

O oo g oo g g

En ansvarig for diarieforing ar utsedd och en akt ar upprattad for
projektet.

O

O

13. Referenser och bilagor

Referenser
Fordjupad 6versiktsplan Storvreta, 2012
Genomforandeplan Storvreta, 2018

Projektdirektiv for Storvreta

Programdirektiv for verksamhetsmark for naringslivet (KSN-2024-01709)

Naringslivsprogram (KSN-2023-03219)
Mal & budget (KSN-2023-03256)
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Uppsala
kommun

Y

Sida1(2)

Begdran om planbesked/planuppdrag

forslag om ny eller andring av detaljplan
[ ] forslag om upphivande av tomtindelning

* obligatoriska uppgifter ska vara ifyllda om forfragan om planbesked ska anses komplett vid inlamning.

Begdran om fler kompletteringar kan dock férekomma.

Forslagsstallare
Forslagsstallarens namn/foretag *
Uppsala kommun, kommunstyrelsen

Adress *

Stadshusgatan 2

Postnummer * Oort*
75375 Uppsala
Kontaktperson

Anders Lovén

Betalningsansvarig/faktureringsadress
Betalningsansvarigs namn/foretag *
Uppsala kommun

Adress: *

Box 1023

Postnummer * Ort*
75140 Uppsala
Kontaktperson

Anders Lovén ref: 70079

Handlingar som bifogas
lllustration/skiss

I:‘ Situationsplan * I:‘ Ovriga handlingar

Ange 6vriga handlingar

Se karbilaga

Har forslagsstallaren radighet ver den berérda marken eller delar av den?

I:‘ Nej Ja

Om ja, ange pa vilket satt

Personnr/organisationsnr *

212000-3005

Telefon

0187276276

E-postadress
anders.loven@uppsala.se

Mobiltelefon

Personnr/organisationsnr *

212000-3005
Telefon Mobiltelefon

E-postadress

Ev. projektnummer/-namn
Fuller6 verksamhetsomrade

Kommunen ar dgare till mer an 50 %. Planlaggning sker i sammarbete med privta aktorer

Kompletterande uppgifter

Tidigare kontakt har tagits med foljande tjansteman inom Uppsala kommun *

I:‘ Nej Ja, om ja ange namn och datum

Handldggarens namn
Michael Hallberg
Ovriga upplysningar

Datum Ange diarienummer pa tilldelat tidiga skede drende

Planuppdraget forutsatter att trafiken kan ordnas utan ett nytt trafikmot.



2020-01-24

Begéran om planbesked Sida2(2)

Projekt (forslagsstillarens 6nskemal)
Fastighetsbeteckning(ar) pa berord fastighet(er) eller gatuadress *

Fullero 21:58, Fullerd 23:4 och Fuller6 21:72

Onskad anvéndning. Ge en ungefarlig uppskattning av nedanstéende uppgifter. *

Bostad * Smahus * Om ja ange totalt kvm bostadsarea (BTA) * Om ja ange antal smahus *
Nej I:‘ Ja I:‘ Nej I:‘ Ja
Flerbostadshus * Om ja ange totalt kvm bostadsarea (BTA) * Om ja ange totalt antal lagenheter *
I:‘ Nej I:‘ Ja
Hyresratter * Om jaange antal ldgenheter *
I:' Nej I:' Ja
Bostadsratter * Om ja ange antal lagenheter *
I:‘ Nej I:‘ Ja
Handel * Om ja ange totalt kvm bruttoarea (BTA) * Om ja ange antal arbetsplatser *
I:‘ Nej I:‘ Ja
Kontor * Om ja ange totalt kvm bruttoarea (BTA) * Om ja ange antal arbetsplatser *
I:' Nej I:' Ja
Industri * Om ja ange totalt kvm bruttoarea (BTA) * Om ja ange antal arbetsplatser *
I:' Nej Ja
Skola * Forskola * Om ja ange totalt kvm bruttoarea (BTA) * Om ja ange antal skolplatser *
Cne [ Cng [
Grundskola * Om ja ange totalt kvm bruttoarea (BTA) * Om ja ange antal skolplatser *

I:‘ Nej I:‘ Ja

Exempelvis utrymmeskravande verksamheter som ger cirka 70 hektar kvartersmark.

Annan anvandning

*

Beskriv kortfattat syftet och malsattningen for den 6nskade atgérden (innehall och disposition, byggnadens karaktar, exploateringens omfattning etc.)

En ny flexibel detaljplan for exempelvis utrymmeskravande verksamheter som mojliggor storre
kvartersbildningar och som kan anpassas till marknadsmassiga forutsattningar.

Beskriv kortfattat motivet till ny eller andrad detaljplan t.ex. ej forenligt med géllande detaljplan *

Mal och budget (KSN- 2023-03256), Naringslivsprogram Uppsala kommun (KSN-2023-03219), Program
versksamhetsmark for naringslivet (KSN-2024-01709). | enlighet med géllande F6P och OP

Dina personuppagifter behandlas och skyddas av plan- och byggnadsnamnden i enlighet med Dataskyddsférordningen 2016/679 (GDPR). Andamélet med behandlingen &r handléggning av plan- och
byggnadsnamndens drenden. Vi samlar in uppgifter for att kunna handlégga ditt arende och réttslig grund for detta &r myndighets6vning. Uppgifterna sparas i enlighet med plan- och bygglagen,
offentlighets- och sekretesslagen och arkivlagen. Vi delar dina uppgifter med andra myndigheter och underleverantorer som regleras via bitradesavtal (PUB). Lds mer om Uppsala kommuns hantering av
personuppgifter och dina rattigheter som uppgiftslémnare pa www.uppsala.se/gdpr.

Information

Den 2 maj 2011 antogs en ny plan- och bygglag (2010:900). Lagstiftningen finns i 5 kap 2-5 §§, finns lagstiftningen om planbesked. |
Uppsala kommun har plan- och byggnadsndamnden beslutat att varje forslagen planldggning ska hanteras som en begéran om
planbesked (ndmndbeslut 2011-11-17).

Avgift for planbeskedet (plan-och bygglagen 12 kap 88) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura for planbeskedet sands
separat.

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen 5 kap 4 § ge ett planbesked inom fyra manader, fran det att en komplett begaran har
inkommit (om kommunen och forslagsstallaren kommer Gverens om nagot annat). Planbesked skickas till forslagsstallaren.
Information om planprocessen och taxa finns pa kommunens webbsida.

Forslagsstallarens underskrift
Datum Underskrift Namnfortydligande

Betalningsansvariges underskrift
Datum Underskrift Namnfortydligande
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