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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
Dnr 12/20195 2013-10-18

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling
e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:
e Miljobedémning steg 1 - behovsbeddémning
Fastighetsforteckning*

Bullerutredning

Miljoteknisk markundersokning

Geoteknisk undersokning och vibrationsbedomning

Samradshandlingarna finns tillgangliga hos kommuninformationen och pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa
webbsidan pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram som s k byggherreplan av Reierstam arkitektur &
projektutveckling AB genom Goran Reierstam, arkitekt SAR/plankonsult, pa
uppdrag av byggherren Inpress AB tillsammans med HSB Produktion AB.
Illustrationer har upprattats av Fidjeland arkitektkontor AB liksom solstudier.
Bullerutredning har tagits fram av AH Akustikkonsult genom Anne Hallin.
Geoteknisk undersdkning och miljoteknisk markundersékning har utforts av
Geosigma AB.
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
Dnr 12/20195 2013-10-18

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kvarteret Bredablick utgor idag ett rutnatskvarter bestaende av ungefar lika
delar bostader som verksamheter i form av kontor och skolverksamhet. Bebyg-
gelsen i kvarteret harstammar fran olika epoker. Kvarteret ar idag inte helt
kringbyggt utan har ett par 6ppningar mot omgivande gator. Mellan tva
huskroppar mot Kungsgatan finns idag en knappt 25 meter bred éppning som
inrymmer en byggratt for nytt bostadshus enligt gallande detaljplan. Planen
syftar till att komplettera kvarteret med ett nytt flerbostadshus som till stor del
bygger for denna 6ppning och far en storre utbredning som ett lamellhus i det
inre av kvarterets gardsrum.

Byggherren for aktuellt projekt & Kungsblick AB, som &r ett samégt pro-
jektbolag bildat av fastighetsagarna som omger planomradet: Inpress AB och
HSB. Dessa har tillsammans under ar 2011 anlitat tre olika arkitektkontor som
genom parallella uppdrag gjort forslag till ny bostadsbebyggelse inom planom-
radet. Vinnande forslag har utsetts av byggherren i dialog med Uppsala kom-
mun genom byggnadsnamndens presidium. Detta forslag har uppréttats av
Fidjeland arkitektkontor och utgjort underlag for detta detaljplaneforslag i ter-
mer av volym och utbredning for ny bebyggelse.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen innefattas av riksintresse for kulturmiljovard, Uppsala stad K40
A. Planomradet paverkas aven av hoga bullernivaer fran omgivande gata och
jarnvag samt kan vara paverkat av partikelutslapp fran Kungsgatans trafik.

Miljobeddmning enligt miljébalken 6 kap

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En bedém-
ning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla detaljplaner.
Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och beakta dels pla-
nens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i
planen, och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.
For detaljplaner som anses medftra betydande miljopaverkan ska en miljobe-
démning uppréttas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om de-
taljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning daterad 2013-05-30 har uppréttats. Beddmningen visar
sammantaget att planens genomférande inte kan antas innebar betydande mil-
jopaverkan.

(Behovsbeddmningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del
av pa plan- och byggnadsnamnden och pa Uppsala kommuns webbsida)

Byggnadsndmnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till bety-
dande miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
Dnr 12/20195 2013-10-18

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplan for del av kv Bredablick inte medfor bety-
dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs.

Samrad med lansstyrelsen kring detta stallningstagande halls i samband med
och parallellt med samrad for detta detaljplanférslag.
Miljobalken 7 kap

Planen ligger inom yttre vattenskyddsomrade for kommunens vattentakt i Upp-
sala och Vattholmaasarna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden; Uppsala stad. Tom-
ten ingar i omradet Stadskarnan med kulturhistoriskt sarskilt vardefull bebyg-
gelse enligt ett beslut i kommunfullméktige 1988. | 6versiktsplanen beskrivs
aktuellt omrade som tillhérande stadskarnan och innerstaden, dar vikten av en
levande stadskérna skall beaktas i utvecklingen av bebyggelsen vilket bl a in-
nebér att lokaler i bottenvaningar i gatuliven skall sékerstallas. Planen anger
ocksa att byggnadshdjden ska hallas nere i den i den historiska stadskérnan.
Utanfor denna kan dock ny bebyggelse som ar hogre an kvartersstadens skala
provas.

Karta 6ver definierade kulturmiljoomraden inom Uppsala tatort: Aktuellt planomrade (in-
ringat) ligger bade inom riksintresseomrade for kulturmiljo och inom omrade for sarskilt var-
defull bebyggelse enligt KF-beslut 1988.
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
Dnr 12/20195 2013-10-18

Gallande Detaljplan och befintlig markanvandning

I kvarteret géller Detaljplan for trakten kring Jarnbrogatan 1, som vann laga
kraft 1938. FoOr kvarteret Bredablick &r stérre delen av byggratten bostadshus i
fyra vaningar langs kvartersgransen, vilket aven innefattar aktuellt planomrade.
Kvarteret bestar idag av sex fastigheter varav tre utgors av renodlade bostads-
hus fordelade pa lika manga bostadsrattsforeningar som dgare. De bada andra
bebyggda fastigheterna (Dragarbrunn 5:1 och 5:4) utgdrs av hus som anvands
for kontor och utbildningsverksamhet; bl.a. kommunal musikskola. Dragar-
brunn 5:6 ar en i huvudsak obebyggd fastighet.
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Utdrag ur géllande detaljplan som innefattar kv Bredablick

STADSBYGGNADSVISION

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for en fortatning i ett mycket
centralt l&ge av staden, som samtidigt sluter kvarteret Bredablick mot Kungs-
gatans bullriga trafikmiljo och skapar tva tysta bostadsinnergardar som samti-
digt uppgraderas till att bli attraktiva tradgardsmiljoer for utevistelse.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografisk lage

Planomradet &r belaget langs med Kungsgatan centralt i staden och angréansar
langs nordost mot jarnvagen. Kvarteret flankeras av grandgatorna Skolgatan

och Linnégatan. | planomradet ingar férutom Dragarbrunn 5:6 aven en del av
Dragarbrunn 5:5 som innefattar bostadshus invid Kungsgatan.
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
Dnr 12/20195 2013-10-18

™

Orienteringskarta med planomradet (inringat) och dess omgivnignar.

Areal
Planomradet innefattar 1112 kvadratmeter.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Dragarbrunn 5:6 d4gs gemensamt av Inpress AB tillsammans med
HSB Produktion AB genom bolaget Kungsblick AB. Dragarbrunn 5:5 dgs av
HSB Produktion AB. De bada fastigheterna har formansservitut i form av kor-
vdag Over Dragarbrunn 5:4 i forbindelse med Skolgatan.

Tidplan

Tidplan for projektets genomférande &r att exploatering skall kunna pabdrjas
snarast efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Detta antas kunna ske under
andra kvartalet ar 2014.

Genomfoérandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomférandetiden ar att omradet ligger centralt dar standiga ut-
vecklingsforandringar ager rum.

Allman omradesbeskrivning

Kvarteret Bredablick ligger i utkanten av stadens centrum dar férekomsten av
handelslokaler i gatuhusens bottenvaningar bérjar tunnas ut men dar fortfa-
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
Dnr 12/20195 2013-10-18

rande gatumiljoerna framforallt utmed Kungsgatan praglas av liv och rorelse
med livlig busstrafik och manga fotgangare och cyklister i omlopp. Léangs med
Kungsgatan i omgivande kvarter har férandringar och fortatningsprojekt med
nya tillkommande flerbostadshus &gt rum under de senaste aren som tydligt
okat antalet boende och forandrat karaktaren av naromradet. | grannkvarteret
Mikaelsplan (parkmarken runt Mikaelskyrkan) pagar just nu planlaggning for
ytterligare bostadsbebyggelse som kommer att flankera Kungsgatan och Skol-
gatan.

Stadsbild
Forutsattningar

Kvarteret flankerar gaturummet Iangs med Kungsgatan som det idag nordlig-
aste kvarteret av fasader langs med gatans Gstra sida. Oppningen mitt pa kvar-
teret och den skalforandring som det dldre 1800-talshuset mitt i kvarteret inne-
bar, ger dock kvarteret en viss sarpragel i forhallande till omgivningen. Till-
sammans med gatufasaden av bostadshuset fran 1920-talet ritat av Gunnar Le-
che, sa skapas ytterligare igenkanningstecken for kvarterets sarpragel. Narmast
jarnvégen sluts kvarteret helt och tre olika epoker i arkitekturhistorien flankerar
varandra.

Foto av kvarterets fasader langs med jarnvagen som visar pa stor variation.

Forandringar
Detaljplanen gor det méjligt att tillvarata och utvidga befintlig byggratt 1angs
med Kungsgatan for ett nytt flerbostadshus. Utvidgningen sker in mot garden
sd att ett nytt flerbostadshus far karaktaren av ett gavelvant lamellhus som van-
der gavelfasad mot Kungsgatan. Flerbostadshuset utfors mot gatan i en skala
som motsvarar omgivande hus men in pa garden vaxer huset succesivt pa hoj-
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
Dnr 12/20195 2013-10-18

den for att na tio vaningar inom tillaten totalhdjd. | bottenvaningen langs med
Kungsgatan ges plats for lokal for handelsverksamhet; café eller liknande. Den
kompletterande bebyggelsen forstarker darmed gaturummet langs med Kungs-
gatan och ersétter det jarnstaket som idag avgransar kvarteret fran gatan. Bygg-
ratter mojliggor for att bygga dikt an mot befintlig gavelfasad pa Lechehuset.

T TWTUUUN|

[

Illustrationsvy av nymdjligt utseende av bebyggelse mot Kungsgatan — illustration: Fidjelan
arkitektkontor

d

Kulturarv

Forutsattningar

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard K40 A; Uppsala stad,
och innefattas av kommunalt kulturmiljoomrade U20; Uppsala. Sammanhanget
runt planomradet praglas av det i norr angransande karaktaristiska bostadshuset
fran 1920-talet, ritat av Gunnar Leche. Detta hus har tydligt markerade hori-
sontella fonsterband och andra kdnnetecken som gor det arkitektoniskt intres-
sant som representant for 20-talets bostadsbyggande. Huset direkt séder om
planomradet langs Kungsgatan har dven det ett kulturhistoriskt varde som bo-
stadshus fran 1880-talet med nyklassicerande kannetecken sasom hérnkedjor
och fonsteromfattningar i stuckatur.

Fornlamningar

Planomradet gransar till det fasta fornminnet centrala Uppsala stadslager, som
innehaller medeltida kulturlager. Gransen for dess bevakningsomréadet gar
langs med Kungsgatan.

Forandringar
Ny bebyggelse anpassas mot Kungsgatan till dess hojdskala av kringliggande
<> bebyggelse i takfotliv. Nya lokaler i bottenvaningen forstarker stadens puls i

gatuavsnittet. En 6ppning mellan ny bebyggelse och 1880-talshuset mojliggor
plank
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
Dnr 12/20195 2013-10-18

passage in mot innergardsmiljoerna i kvarteret. Samtidigt anlaggs en upp till
2,5 meter hog mur for att skarma av trafikbullret fran den intensiva busstrafi-
ken och darmed skapa en tyst gardsmiljo. Direkt innanfor planket ges plats for
uteservering i anslutning till lokal som foretradesvis avsétts for caféverksam-
het.

s &
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Illustrationsvy av nymOJllg bebyggelse som korhplement till befintlig 1angs med Kungsgatan —
illustration: Fidjeland arkitektkontor

Stadsbild
Ny bebyggelse reser sig hogre innanfor Kungsgatans sammanhang och far ka-
@ raktaren av ett punkthus i upp till tio vaningar pa garden. Darmed mojliggors
totalt ca nya 50-55 lagenheter inom planomradet. Det nya huset trappas i tva
nivaer upp mot denna hojd, vilket mojliggor takterrasser och ett volymspel
mellan byggnadsdelarna. Fasaderna far enligt framtagna illustrationer som un-
derlag till denna plan stenstadens materialval av tegel eller puts.Materialvalet
regleras dock inte i detaljplanen. Den hdgre volymen blir inte mérkbar i sta-
dens silhuett annat an pa langt och hall och fran vissa specifika positioner; vid
storre oppna friytor i stadskroppen. Exempel pa sadana platser ar fran position-
er pa gang- och cykelvég langs med jarnvéagen i hojd med Kapellgérdet.
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
Dnr 12/20195 2013-10-18

IIIustraionsvy frén soder av ny mojlig bostadshebyggelse fran taket av flerbostadshus f
motsatt sida av kvarter; Dragarbrunn 5:3. (Illustration Fidjeland arkitektkontor)

[llustrationsvy av ny mojlig stasebyggelse fran position langs med jarnvagen norrié.
(Hlustration Fidjeland arkitektkontor)
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD

Dnr 12/20195

BC,

2013-10-18

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Avsnittet 1angs med kv Bredablick &r i jamforelse med omkringliggande gatu-
rum relativt fattigt pa publika verksamheter i gatuliv, men ligger inom mycket
kort gangavstand till de storre butiksstraken.

Forandringar

Planen mojliggor och forutsatter forutom bostéader &ven lokaler for handels-
verksamhet i bottenvaningens fasad mot Kungsgatan.

Friytor

En av de barande idéerna bakom kompletteringen av bostadsbebyggelsen inom
kv Bredablick &r att forhoja vistelsekvaliteterna i kvarterets bada gardsmiljoer,
som genom tillkommande bebyggelse blir betydligt tystare och skarmas av an
tydligare fran varandra. Malet for fortatningen ar att samfallt mellan dgarna;
bostadsrattsforeningar, HSB, Inpress och Skolfastigheter AB, uppgradera gar-
darnas tradgardskvaliteter och upplevelsevarden. Gardsytorna blir darmed ge-
mensamma for nya och befintliga bostdder genom att avtal tecknas mellan fas-
tighetsdgarna. Gestaltningsidén ar att skapa planteringsdar av perenna mark-
véxter och komplettera dessa med vistelseytor sasom pergolas, sitthankar och
en scen i anslutning till musikskolan.

Vy av gestaltningsidé for den sodra bostadsgarden efter ombyggnad (lllustration och gardsut-
formning; Fidjeland arkitektkontor)
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD
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Vy avgestaltningsidé for den norra bostadsgarden; idag gemensam gardsyta mellan Lechehu-
set och musiksolebyggnaden, efter ombyggnad (lllustration och gardsutformning; Fidjeland
arkitektkontor)

Ilustrationsplan for ny markplanering inom Kv Bredablicks gardsmiljoer. (illustration och
utformning; Fidjeland arkitektkontor)

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Inom och i angdring av kvarteret ar forutsattningarna mycket goda for tillgéang-
lighet for rorelsehindrade da markytan ar plan.
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Detaljplan for kv Bredablick Planbeskrivning SAMRAD

Dnr 12/20195

p——A
(utfarts-
forbud)

2013-10-18

Forandringar

Ny bebyggelse skall foljande géllande nybyggnadsregler vad géller tillganglig
angoring till entréer och inom varje bostad. Nytt bostadshus far parkering i
underliggande kallargarage varifran samtliga bostader nas med hissforbindelse.
Taxiangoring kan ske direkt till huvudentre.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Tillfart och omgivande gatunat samt kollektivtrafik

For fordonstrafik angors idag planomradet enbart fran Skolgatan och via kor-
vag pa kvartersmark genom grannfastigheten (musikskola och gymnasieskola),
vilket ar sakerstéllt genom servitut. Fotgangare har mojlighet att komma in pa
garden direkt fran Kungsgatan, men gatan &r i 6vrigt stangd for direkutfart da
den utgdr huvudgata. Till Skolgatans slut ansluter en frekvent anvand gang-
och cykelviadukt under jarnvagen som sammanbinder de 6stra stadsdelarna
med centrum. Kungsgatan trafikeras enligt aktuell prognos for ar 2020 av

15 000 fordon per arsmedeldygn, varav 10% utgors av tung trafik (mestadels
busstrafik). Skolgatan trafikeras idag enbart av ett hundratal fordon per dygn
men denna siffra kan komma att forandras om aktuellt planforslag for Mikaels-
plan antas som innebér ett hundratal tillkommande bostader med utfart mot
Skolgatan. Kungsgatan &r idag ett huvudstrak for kollektivtrafiken genom cen-
trala Uppsala och trafikeras saledes av ett flertal busslinjer. Hallplatser finns
inom mycket kort gangavstand fran planerad ny bebyggelse.

Forandringar
Befintlig angoring kvarstar men nuvarande parkeringsplatser vid Dragarbrunn
5:1 (nuvarande kontorshus) tas bort och angoring sker istallet direkt till parke-
ringsgarage under nytt hus med portdppning i tomtgrans mot Dragarbrunn 5:4.
| samverkan med pagaende planlaggning av Mikaelsplan planeras for en om-
byggnad av Skolgatan i form av en kompletterande vandplan. Ddrmed behdver
inte langre angorande fordon kora in pa garden inom kv Bredablick, vilket idag
annars ar noédvandigt for transporter, sophdmtning och hdmtning/lamning av
elever till skolverksamheterna inom kvarteret. Trafikintensitet pa garden be-
doms darmed sammantaget bli ungefar densamma som idag da samtidigt 50
nya lagenheter med tillhérande bilangéring tillkommer.

Utfartsforbud mot Kungsgatan bekréftas genom planbestdammelse.

Parkering

Enligt gallande parkeringsnorm for centrala Uppsala skall minst 7 parkerings-
platser per 1000 kvm bostadsarea eller 0,7 parkeringsplatser per lagenhet an-
ordnas inom den egna fastigheten. Det innebar for aktuellt projekt ett behov av
minst ca 31 parkeringsplatser. Dartill tillkommer erséttning for befintliga par-
keringsplatser som idag forsorjer befintligt hus inom fastigheten Dragarbrunn
5:2 och dess behov (ca 6 p-platser) samt erséttningsplatser for de parkerings-
platser som tas bort i och med planerad upprustning av bostadsgarden inom
Dragarbrunn 5:2 (ca 10 p-platser), vilket ingar i aktuellt projekt. Totalt behovs
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darmed knappt 50 parkeringsplatser tillskapas i och med planens genomfo-
rande.

Detta kan goéras genom anlaggande av ett parkeringsgarage i tva plan under
markytan och under planerad ny bebyggelse inom planomradet. Parkeringslos-
ning redovisas i samband med bygglovprévning.

Mark och geoteknik

Forutsattningar

En geoteknisk undersokning ar utford av Geosigma (2013-05-15; forhandsut-
gava). Grundforhallanden inom fastigheten bedoms som normala for Uppsalas
gMa”;sTJ;'er centrala delar vilket innebér att storre byggnader grundlaggs pa pélar till fast
mﬁgdgplamer_ botten. Pallangder bedoms till ca 25 meter fran befintlig markyta. Att grund-
bart bjalklag) lagga for kallarplan i direkt anslutning till Leche-husets brandgavel ses som en

teknisk svarighet vilket maste utredas vidare under planprocessen.

En miljoteknisk markundersokning ar ocksa utford av Geosigma under maj
manad. Vid denna patraffades halter 6ver Naturvardsverkets generella riktlinjer
for kanslig markanvandning pa fler stallen for bly och PAH (oljeprodukter).
Forekomsten av bly harror fran de historiska verksamheterna vid omgivande-
grannfastigheter medan kallan for oljerester &r okéand.

Forandringar
:I';:t’a;"f;; 4 Resultatet av undersdkningen visar att marken maste saneras innan exploate-
villkor ring av planomradet kan pabdrjas. Detta regleras genom en planbestammelse

om villkorat bygglov.

Vattenskyddsomrade

Aktuellt planomrade ligger inom yttre vattenskyddsomrade, vilket innebér han-
synstagande vid bland annat grundlaggning enligt de av lansstyrelsen utfardade
vattenskyddsforeskrifterna. Grundlaggningsarbeten ndrmare dn 1 meter ovan-
for grundvattennivan kraver dispens hos Lansstyrelsen.

Halsa och sakerhet
Buller

Forutsattningar

En bullerutredning &r framtagen av AH akustik (bilaga). Den visar pa att plane-
rad ny bostadsbebyggelse &r utsatt for vasentligt buller fran trafiken pa Kungs-
gatan, men dven pa de hogre vaningsplanen for buller fran jarnvagen. Vid de
mest bullerutsatta delarna fas ekvivalentnivaer upp mot 65 dB(A). Kungsgatan
ar den framsta bullerkallan med ca 15 000 fordon per arsmedeldygn varav en
tiondel utgors av tung trafik — till dvervagande delen bussar. Antalet tagpassa-
ger &r ca 250 per dygn.

Forandringar

For att mojliggora god ljudmiljo forutsatts att nytt flerbostadshus utférs med
. bullerskyddsskarm pa balkonger exponerade for Kungsgatan, att bullerskydds-
STORNINGS- . o g o
SKYDD skarm utfors pa tva sidor av balkonger mot jarnvagen ovan plan 7, att buller-
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skarm (mur) utfors minst 2 meter hdg mot Kungsgatan och att fonster och
uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus blir hogst motsva-
rande Ljudklass B. Planbestammelser inférs som innebdr att samtliga bonings-
rum i varje lagenhet ska utforas sa att max. 55 dB(A) uppnas utanfor minst ett
fonster och att trafikbullernivan inomhus inte éverstiger 25dB(A) ekvivalent
ljudniva och 41 dB(A) maximal ljudniva. Inomhuskraven syftar till att kom-
pensera for utomhusmiljons bullernivaer genom hojda krav pa inomhusmiljon.

RTFE A

L

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad i
Frifltsvarde
e 51 - &5 dB(A)

56 - 60 dB(A)

51 - G5 dB(A)

Schematisk redovisning av ekvivalenta ljudnivéer vid bostadsfasadersom frifaltsvarden (AH
akustik utredning maj 2013)
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-
*
Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad T
Frifaltsvarde

1
25m

Eeess—— 5] - 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)
51 - 55 dB(A)

Atgé'irder

Bullerskyddsskarm fran golv till tak

Absorbent i balkongtak

Redovisning av atgarder i balkonger; exemplifierat pa plan 2 och 3, for att klara
riktvardet 55 dB(A) (AH akustik utredning maj 2013)

Redovisning av atgarder i balkonger; exemplifierat pa plan 8, for att klara riktvardet
55 dB(A) (AH akustik utredning maj 2013)
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Vibrationer

Vibrationsdampande atgarder kan komma ifraga i samband med grundlaggning
av ny bebyggelse. Detta utreds vidare under den fortsatta planprocessen. Krav
finns inom géllande regelverk om maximala vibrationsnivaer vilket maste fol-
jas upp senast innan startbesked kan ges for nyexploatering.

Luftkvalitet

Planomradets lage invid Kungsgatan innebar att omradet paverkas av luftfor-
oreningar fran trafiken. En indikation av storleken pa dessa féroreningar i form
av mikropartiklar och kvéaveoxider kan fas av genomford luftkvalitetsutredning
for pagaende planprocess inom Mikaelsplan (parkomradet runt Mikaelskyr-
kan). Denna visar pa att miljokvalitetsnormen klaras vid planerade bostader i
omraden dar ménniskor bedoms vistas. For detta planomrade galler att samtliga
bostader far mojlighet till utvadring in mot garden déar lagre halter forvantas da
kvarterets 6ppning mot Kungsgatan sluts.

Solinstralning

Ny bebyggelses paverkan pa solinstralning gentemot omgivande gardsrum och
husfasader har studerats for host-/vardagjamning och sommarsolstandet. Denna
visar pa en liten paverkan pa befintlig bostadsbebyggelse och bostadsgard syd-
ost om planomradet i jamforelse med nulagesférhallandena. Daremot paverkas
fasader och gardsutrymme inom kvarterets norra del: framst skolbyggnaderna
men &ven Leche-huset under férmiddagar.

Enligt Boverkets byggregler skall nagot rum i bostad eller avskiljbar del av
rum dar manniskor vistas mer &n tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Utforda
studier pa mojliga lagenhetslosningar for planomradets byggratt visar pa att
detta ar mojligt att uppna. Detta prévas slutligen vid bygglovansokan.

Sommar 21 juni ki 09 21 juni kl 12
Nul&ge solinstralning under dygn fér sommarsolstand.
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Sommar 21 juni kI 09 21 juni kl 12

Genomfdrande av planforslag i sin helhet; solinstralning under dygn for som-
marsolstand.

Var 22 mars ki 09
21 juni kI 17 Host 22 september ki 09

Nul&ge solinstralning under eftermiddag midsommar och morgon var-
/hostdagjamning.

- var 22 mars kil 09
21 junikl 17 Host 22 september kI 09

Genomférande av planforslag: solinstralning under eftermiddag midsommar
och morgon var-/héstdagjamning.
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22 mars kl 12 22 mars kI 17

22 september kI 12 22 september kI 17
Nul&age solinstralning under var-/hostdagjamning mitt pa dagen och eftermid-
dag.

22 mars kl 12 22 mars kl 17
22 september kI 12 22 september kI 17

Genomfdrande av planforslag: solinstralning under var-/hostdagjamning mitt
pa dagen och eftermiddag.

Teknisk forsoérjning

VA och dagvatten

Anslutning till VA- och dagvattennatet finns i omgivande gatuliv vid Skolga-
tan.

Avfall

Idag angor renhallningsfordon till kvarteret och fastigheterna inom planomra-
det genom att kora in pa garden och anvanda dess nuvarande vandplan. Pa gar-
den star ett miljohus som brukas av flera fastigheter gemensamt inom kvarteret.
Denna hantering ar olamplig da den innebér att tung trafik korsar passager till
skolornas entréer dar barn ror sig. Genom en ombyggnad av Skolgatan sa att en
vandplan skapas i dess slut, behover inte langre renhallningsfordon kéra in i
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kvarteret. Hdmtningsfordon angor istéllet nya sopkarl i form av nedgravda be-
hallare i fastighetsgrans direkt vid Skolgatan enligt forslag som prévas i detta
planforslag. En sadan losning forutsatter ett nytt avtal tecknas mellan fastighet-
erna Dragarbrunn 5:1, 5:4, 5:5 och 5:6 for den redan idag gemensamma sop-
hamtningsldsningen.

El

Befintlig elforsorjning till kv Bredablick och planomradet kommer troligen att
behova forstarkas i och med planens genomférande for de ca 50 nya bostéder
som tillkommer. | grannkvarteret Mikaelsplans planerade bostadsbebyggelse
ingar ett E-omrade for en ny transformatorstation enligt aktuellt planforslag.
Denna kan dimensioneras for att aven klara detta planomrades elférsorjnings-
behov. Servisanslutning kan da ske via Skolgatans infart till kvarteret som lig-
ger nara detta E-omrade.

Varme

Omradet kan anslutas till fjarrvarme som idag ligger i anslutning till ny plane-
rad bebyggelse.

Tele och bredband

Ledningar for telefoni och fiberanslutning finns i direkt anslutning till planom-
radet.

PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for planens genomférande, vilket helt innefattas av kvar-
tersmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Planens genomfdrande vad géller angdring for renhallningsfordon och andra
transporter forutsatter ombyggnad av Skolgatans slut med ny véandplan, vilket
inte regleras/ingar i denna detaljplan utan i den samtidigt pagaende planproces-
sen for Mikaelsplan. Ett exploateringsavtal ar darfor aktuellt att tecknas for
denna ombyggnad med Uppsala kommun i samverkan med byggherren for
detaljplan Mikaelsplan; Uppsalahem.. Detta avtal skall senast féreligga i sam-
band med planens antagande.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan

Byggherren bekostar de utredningar som ar ndédvéndiga for bygglovprovning-
en.
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Vibrationer

Tekniskt PM kring utférande av grundlaggningsarbeten pa sadant sétt att vib-
rationskrav Kklaras enligt trafikverkets riktlinjer skall foreligga senast i samband
med bygganmalan.

Markfororeningar

Protokoll for sanering av mark skall foreligga senast i samband med byggan-
maélan.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Byggherren ansvarar i sin helhet
for de uppkomna kostnaderna i samband med planléaggning.

Fastighetsréattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ar en forut-
séttning for planens genomférande. Planen innebdr att en justering av fastig-
hetsgransen mellan Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:6 kommer att ske, och att ett
nyttjanderattsavtal traffas mellan fastigheterna Dragarbrunn 5:5 och 5:6
och/eller mellan Dragarbrunn 5:6 och 5:2 kring bruket av gemensamma bo-
stadsgardar inom kvarter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planens genomforande innebér att 97 kvm mark 6vergar fran Dragarbrunn 5:5
till 5:6 samt att en 1 meter bred remsa langs med gransen mellan Dragarbrunn
5:4 och 5:6 dverfors till den senare, vilket motsvarar 32 kvm.

//
y
.
N
N\ 5:5
N\ \ 5:3
\\
O 7 \
PN
,//

DALERN

Karta som visar p‘ﬁ forandringar av féstighetsgrénser genom planens genom-
forande: kryssmarkerad yta 6vergar fran Dragarbrunn 5:5 till 5:6 och skraffe-
rad yta dvergar fran Dragarbrunn 5:4 till 5:5.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljoaspekter
Planens miljokonsekvenser har bedémts i behovsbedémning for miljébeddm-
ning (se bilaga). Har sammanfattas de beskrivna konsekvenserna enlig denna.

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planférsla-
get. Ett nollalternativ innebar ett beskrivet scenario av vad som hander da plan-
forslaget inte genomfors t ex om géllande plan fortsétter att verka eller om an-
nan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras. Planforslagets konse-
kvenser ska stallas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av konse-
kvenserna.

Nollalternativet innebér i detta fall att planomradet till storsta delen forblir
obebyggt och att befintlig vandplan for fordonstrafik kvarstar inom fastigheten
Dragarbrunn 5:6. Byggrétt for bostader i gallande detaljplan avseende ett
mindre och smalare gatuhus langs hela kvartersdppningen i upp till fyra va-
ningar kan utnyttjas. Antalet nytillkommande bostader i detta alternativ blir da
betydligt farre; ca 7-10 istallet for planforslagets ca 50 lagenheter.

Stadsbild
Detaljplanen paverkar omgivande stadsbild i termer av att den planerade hogre
byggnadskroppen pa innergarden forandrar taklandskapet och stadens silhuett i
dess naromrade. | gatumiljon langs Kungsgatan och Skolgatan ar forandringen
av stadsbilden dock begransad da ny foreslagen bebyggelse enligt planarbetets
intentioner avser folja hojdskalan av omgivande bebyggelse i gaturummet. Den
hogre byggnadsvolymen pa innergarden marks forst i omgivningen fran vissa
andra hoga punkter i stadsmiljon eller fran ett par siktvinklar i stadskroppen dar
fri sikt 6ver ett helt kvarter kan uppnas.

Nollalternativet har begransad paverkan pa gatumiljon langs med Kungsga-
tan och ingen paverkan pa stadens silhuett.

Kulturarv
Planerad ny bebyggelse paverkar inte pa nagot vasentligt satt riksintresseomra-
dets karnvarden. | detta fall utgdrs de framst av samhdrigheten med den rét-
vinkliga rutnatsstaden som kvarteret ingar som en del av, samt av den omgi-
vande bostadsbebyggelsen fran 1900-talets forsta halft av plan- och arkitektur-
historiskt intresse som aktuellt projekt ansluter till.

Nollalternativet har ungefar samma paverkan pa riksintresseomradets varden
som planforslaget, sanar som pa den mindre paverkan pa upplevelsen av sta-
dens silhuett fran vissa siktpositioner i jamférelse med planforslaget.

Rekreation och friluftsliv
Till foljd av planerad ny bebyggelse sluts gardsrummen i kv Bredablick mot
Kungsgatan, vilket medfor en avsevart forbattrad bullersituation pa de bada
bostadsgardar som rumsligt sett bildas av planens genomforande. Ny detaljplan
syftar ocksa till att genom planbestammelse sakerstalla och hoja de rekreativa
kvaliteterna i dessa bostadsgardar. Infartstrafiken till innergarden skall ocksa
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begransas vid planens genomférande genom en ombyggnad av Skolgatan som
mojliggor att lastning av sopor och gods sker direkt fran gatan istallet for som
idag inne pa garden.

Nollalternativet har samma effekt som planférslaget, men vandplanen pa
garden och dess parkeringsplatser kvarstar vilket begransar gardarnas upplevel-
sekvaliteter.

Miljobelastning

Planen innebér att ca 50 nya hushall tillkommer i kvarteret vilket bedéms gene-
rera ca 100-150 fler fordonsrorelser per dygn till och fran kvarteret. Ovriga
miljobelastningar ar sma. Féroreningar av bly och oljerester i nivaer éver Na-
turvardsverkets riktlinjer har patraffats inom fastigheten. Den patraffade for-
oreningen i mark tycks dock begrénsad till fylinadsmassorna och har inte trangt
ner i underliggande lerlager i mark fran knappt 2 meters djup. Marken maste
darfor saneras i samband med nybyggnation. (Behovs dven for befintlig mar-
kanvandning.)

Nollalternativet innebar en mer begransad paverkan pa omgivningen av till-
kommande trafik: ca 30 nya fordonsrérelser per dygn. Alternativet innebér
samma behov av sanering av marken, da detta ar ett lagkrav gentemot fastig-
hetségaren aven utan genomférande av exploateringsforetag.

Samhélls- och naturresurser
Detaljplanen innebér i huvudsak ett resurssnalt ianspraktagande av redan upp-
byggd kommunal infrastruktur for vatten- och avlopp, elnat och gatuinfrastruk-
tur samt innebér ett hogre resandeunderlag for kollektivtrafik, da planen moj-
liggor en betydande fortatning i stadskarnan.

Nollalternativet har i en mer begransad grad en positiv effekt pa utnyttjandet
av redan uppbyggd samhéllelig infrastruktur.

Halsa och sékerhet

Ny bebyggelse ar kraftigt bullerutsatt for omgivande trafikbuller fran gata och
jarnvag. Genom god fasadutformning, bostadsplanering med fokus pa skyd-
dade l&agen for boningsrum, samt genom en sluten fasad mot Kungsgatan be-
doms dock forutsattningarna som goda for att erhalla bostader med god ljud-
kvalitet och innehalla riktvarden enligt avstegsfall A enligt lansstyrelsen i
Stockholms och Stockholms stadsbyggnadskontors kvalitetsmal.

Befintlig bebyggelse i direkt anslutning till planomradet ar vibrations- och
sattningskéanslig for deformationer i samband med grundldggningsarbeten for
ny bebyggelse. Markbeskaffenheten dr sadan att palning maste ske och befint-
lig bebyggelse av aldre konstruktion &r kanslig for kallargrundlaggning i direkt
anslutning. Framforallt géller detta bebyggelsen invid Kungsgatan.

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet, framst avseende mikropartiklar och
kvaveoxider, bedoms klaras, da planen kan utformas sa att samtliga tillkom-
mande bostader ventileras och vadras ut mot innergard i kvarter.

Nollalternativet innebar ungefar samma paverkan pa bullernivaer och luft-
kvalitet inom kvarterets gardsmiljoer. Genom en nytt bostadshus sluts 6pp-
ningen mot Kungsgatan till allra storsta delen vilket dampar effekterna vad
galler buller och luftkvalitet pa ungefar samma satt som planforslaget
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Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan
Effekterna pa omgivningen medfor ingen betydande miljopaverkan, vare sig
direkt eller indirekta effekter.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planférslaget bedéms 6verensstamma med 6versiktsplanens intentioner. De-
taljplanen avvager behovet av fortatning och komplettering i attraktivt lage
centralt i staden med nya bostader kontra paverkan pa kulturmiljévérden i om-
givande gatusammanhang och mot omgivande kulturhistoriskt vérdefull be-
byggelse. Den upplevda skalan av tillkommande bebyggelse bedéms heller inte
ha mer an en begransad paverkan pa stadens silhuett.

v N . ! - b
Fotomontage av ny bebyggelse inom planomradet (till héger i bild inringad) i vy fran Uppsala
konsert och kongress (illustration: Fidjeland arkitektkontor)

Miljobalken

Planforslaget bedéms vara i dverensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § av-
seende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintressen inom omradet. En avvagning har skett mellan

riksintresseomradets karnvarden i termer av Uppsala stad som riksintresset
kulturmiljoomrade, och stadens behov av nya bostader och fortatning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av fastighetsdgaren/byggherren med stoéd av Goran
Reierstam, plankonsult. Reierstam arkitektur & projektutveckling i samrad med
Uppsala kommun under 6verinseende av Plan- och byggnadsnamnden.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Uppsala i oktober manad 2013

Ulla-Britt Wickstrom
planeringschef

Beslutsdatum

Godkand av plan- och byggnadsnamnden for:
. samrad 2013-06-14
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum
2013-10-15

Detaljplan for kv Bredablick, del av
Normalt planforfarande

SAMRADSLISTA

Diarienummer
PLA 2012-020195

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen
Kommunstyrelsen

Sakéagare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastforeningar
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl

Barn- och ungdomsn&dmnden

Gatu- och samhallsmiljéndmnden
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Miljovardsradet

Néamnden for hdlsa och omsorg
Réaddningsndmnden

Aldrenamnden

Uppsala kommun skolfastigheter AB

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad

Uppsala Handelsférening

Uppsvenska Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsédgare Mellansverige

Ovriga
Skanova Access AB

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA -«

Besoksadress: Stationsgatan 12, Uppsala

Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
4lfebgjz
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Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Kollektivtrafikforvaltningen UL
Upplandsmuseet

Uppsala kristna rad
Uppsala domkyrkoférsamling

For allmanhetens kannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kAnnedom
Sokanden

Kommunalrad: Marlene Burwick, Cecilia Hamenius, Erik Pelling

Politiska partier: Vansterpartiet, Sverigedemokraterna, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Kontoret for samhéllsutveckling, Bygglov (Menna Hagstrom)
Kontoret for samhéllsutveckling, GIS/Geodata
Kontoret for samhéllsutveckling, Namngivningsnamnden
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