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Samrad om detaljplan for del av kv Bredablick, Uppsala kommun,
Uppsala kéin

Redogorelse for drendet

Kommunen har 6versént rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap 11 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) samt samrdd om behovsbedomning enligt 6 §
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Kvarteret Bredablick utgor ett rutnédtskvarter med bostédder och verksamheter.
Kvarteret dr inte helt kringbyggt. Mot Kungsgatan finns en knappt 25 meter bred
Oppning som inrymmer en byggrétt for nytt bostadshus enligt gillande detaljplan.
Det nu foreliggande forslaget till ny detaljplan syftar till att komplettera kvarteret
med ett nytt flerbostadshus som bygger for denna 6ppning och fér en storre
utbredning som ett lamellhus i det inre av kvarterets gardsrum.

Enligt gillande &versiktsplan (Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun, OP 2010)
ligger planomradet inom stadskédrnan, och precis utanfor den historiska stadskérnan.
Oversiktsplanen anger angéende stadskirnan bland annat att de viktiga siktlinjerna
ska vdrnas och att byggnationer 6ver kvartersstadens hojder kan tillkomma i form
av sérskilda markesbyggnader. Lénsstyrelsen anser att kommunen ska fortydliga
hur detaljplaneforslaget forhaller sig till 6versiktsplanens riktlinjer.

Behovsbedomning

Lénsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§

Riksintresse for kulturmiljovarden
Planomradet ligger inom riksinstresset Uppsala stad 40A. Riksintresset ndmns i
planhandlingen men en analys av planens paverkan pa riksintresseomradet saknas.

Inne i kvarteret foreslas en totalhjd om upp till 34 meter. Detta innebér en
byggnadshdjd som bryter mot strukturen inte bara i kvarteret utan ocksé ldngs
Kungsgatan och den omgivande rutnétsstaden pa ett sétt vars lamplighet, med
hénsyn till riksintresseomradet, ar tveksam. Lansstyrelsen anser att kommunen ska
analysera och beskriva vilken paverkan en s& hog byggnad skulle f& pé
riksintresseomradet. Lénsstyrelsen anser att siktstudier ldngs stadens raka
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tillfartsvéigar och anslutande infartsvigar bor goras for att redovisa paverkan pa
upplevelsen av stadslandskapet vid asens fot med slottet, domkyrkan, Carolina
Rediviva med flera for riksintresset intressanta byggander pd dsen.

Planomradet ligger inom ett kvarter med kulturhistoriskt viardefull bebyggelse, som
ar en del av den bebyggelse med bland annat skolor och religitsa institutioner som
uppfordes lings Kungsgatan under slutet av 1800-talet. Lansstyrelsen anser att
kommunen ska analysera och beskriva hur den foreslagna byggnaden relaterar till
och hur den kommer att paverka upplevelsen av denna del av Kungsgatan.

Bebyggelsen i kvarteret Bredablick &r i huvudsak uppford under 1880-talet och
kompletterad aren 1939 respektive 1927. Byggnaderna har i de flesta fall
bearbetade fasader, i sten eller putsad sten, och &r av god arkitektonisk kvalitet.
Lénsstyrelsen anser att kommunen, for att vérna kvarterets kulturhistoriska vérden,
bor dverviga att i detaljplanen reglera den tillkommande byggnadens utformning sa
att den anpassas till omgivande bebyggelse. Lansstyrelsen anser att det ar sarskilt
viktigt att fasaden mot Kungsgatan far en utformning som relaterar till omgivande
fasader. Lénsstyrelsen menar av det skilet att balkonger bor undvikas mot
Kungsgatan.

Linsstyrelsen anser att en analys och redovisning av den foreslagna byggnadens
paverkan pé stadsbilden och viktiga siktlinjer dr en forutsittning for att
detaljplanens paverkan pa riksintresseomradet for kulturmiljovéarden ska vara
mgjlig att bedoma.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

I planbeskrivningen anges att planomradets ldge invid Kungsgatan innebar att
omradet paverkas av luftfororeningar fran trafiken. Vidare hénvisas till den
luftkvalitetsutredning som gjorts i samband med planprocessen inom Mikaelsplan
(kvarteret nordvist om Bredablick).

Lansstyrelsen bedomer att risken for hoga halter av luftfororeningar ér hogre i
anslutning till kvarteret Bredablick, dn vid Mikaelsplan, eftersom gaturummet hir
ar mer slutet. Lénsstyrelsen anser darfor att kommunen ska goéra en
luftkvalitetsutredning @ven for kvarteret Bredablick. Hénsyn ska tas till de
kumulativa effekter som kan uppsta om foreslagen bebyggelse bade i kvarteret
Bredablick och lédngre norrut pd Kungsgatan kommer till stand.

Halsa och scikerhet — buller

De planerade bostidderna utsétts for hoga bullernivaer fran Kungsgatan och
jarnvégen. For flertalet av lagenheterna ligger de ekvivalenta bullernivaerna vid
fasad under 55 dB(A), vilket 6verensstimmer med Boverkets allmédnna rdd om
buller i planeringen, 2008:1. Foér de mest bullerutsatta ldgenheterna gér
bullernivaerna for delar av fasaden upp mot 65 dB(A) ekvivalentniva. Ljudddampad
sida enligt de allménna raden uppnas inte for dessa ldgenheter. En planbestémmelse
reglerar att samtliga boningsrum ska ha hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid minst
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ett fonster. Detta kan uppnés genom ldgenhetsplanering och tekniska 16sningar
(bullerskérmar vid balkonger och ljudabsorbenter i balkongtak).

Lénsstyrelsen anser att Boverkets allménna rad angdende buller ska foljas, och att
kommunen ska motivera varfor riktvérdet for buller endast avses att tillimpas
utanfor ett fonster per boningsrum.

Hidilsa och sdkerhet — oversvdamningsrisk

Planomrédet ligger i utkanten av Fyrisans 100-ars flode och inom det hdgsta beriknade
flodet for Fyrisan. I hdndelse av ett 100-ars flode berdknas planomradet fa ett
vattendjup fran ndgra centimeter uppemot tva decimeter. For det hogsta berdknade
flodet berdknas vattendjupet vara uppemot en meter.

Lénsstyrelsen tog 2006 fram rekommendationer for byggande 1 6versvamnings-
omraden, (rapporten “éversvdmningsrisker i fysisk planering - rekommendationer
for markanvindning vid nybebyggelse ). 1 den anges att i omraden som ligger inom
100-ars flode och ddrmed har stor sannolikhet att dversvimmas, bor det inte
tillkomma négon bebyggelse alls, med undantag for enklare byggnader sasom
garage och uthus. Detta dr rekommendationer som géller nér man inte genomfor
nagra forebyggande atgérder for att minska risken for eller minska konsekvenserna
av en oversvimning. Rekommendationerna sédger dven att om man d&mnar anvénda
mark inom 100-ars flode for bebyggelse bor en riskanalys genomf6ras och atgérder
vidtas sa att konsekvenserna vid hoga floden begrénsas. Dessa rekommendationer
anger ocksa kommunen i sin 6versiktsplan, antagen 2010.

Lansstyrelsen anser att dversvdmningsrisken ska hanteras i1 det fortsatta planarbetet.
Det behovs ett resonemang i planen kring vad en 6versvamningssituation kan
innebéra for planomradet. Lénsstyrelsen anser att en riskanalys ska goras for vad
det innebér for bostédder samt for boende, med hiansyn tagen till hilsa och sdkerhet,
att exploatera enligt planforslaget. Skyddsatgéarder for savil byggnader som teknisk
infrastruktur behover redovisas, och regleras med planbestémmelser om sa &r
aktuellt och bedoms nodviandigt i forhallande till risken. Konsekvenser av
skyddsatgérderna behdver ocksa beaktas.

Hiilsa och scikerhet — risker pa grund av transport av farligt gods
Planomradet ligger ca 50-100 meter fran Dalabanan, dir det forekommer transport
av farligt gods. Lénsstyrelsen anser darfor att en riskanalys ska goras.

Deltagare

Lansarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandldggare Johanna
Boman har varit foredragande. I den slutliga handlédggningen har ocksa
naturvardshandlaggare Petter Soderberg, miljoskyddshandlédggare Ulf Lindblom,
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antikvarie Louise Tornvall, arkeolog Tony Engstrom, handldggare klimat- och
beredskapsfragor Karin von Sydow och beredskapshandldggare Anders Leijon
deltagit.
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