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Granskning av forslag till detaljplan for del av kvarteret
Bredablick, Uppsala kommun, Uppsala lin

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for granskning enligt 5 kap
18 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 402-5739-13,
daterat den 20 december 2013.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen é&r att komplettera kvarter Bredablick med ett nytt
flerbostadshus, som bygger for den 6ppning som finns mot Kungsgatan och far en
storre utbredning som ett lamellhus i det inre av kvarterets gardsrum.

Overensstimmelse med versiktsplan

Enligt gillande 6versiktsplan (Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun, OP 2010)
ligger planomradet inom stadskirnan. Oversiktsplanen anger angdende stadskirnan
bland annat att de viktiga siktlinjerna ska vérnas och att byggnationer 6ver
kvartersstadens hojder kan tillkomma i form av sérskilda markesbyggnader.
Befintlig bebyggelse i kvarteret dr huvudsakligen i fyra viningar. Lénsstyrelsen
bedomer att foreliggande forslag till detaljplan avviker fran 6versiktsplanen, da det
tillkommande bostadshuset om ca tio vaningar, vilket édr avsevirt hogre én
bebyggelsen i kringliggande kvarter, inte kan ses som en sédrskild méarkesbyggnad.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt PBL (2010:900) 11 kap 10§

Riksintresse for kulturmiljovarden

Léansstyrelsen efterfragade i samradsyttrande en analys och redovisning av den
foreslagna byggnadens paverkan pa stadsbilden och viktiga siktlinjer, som en
forutsittning for att detaljplanens paverkan pa riksintresseomradet for
kulturmiljovarden skulle vara mojligt att bedoma. En sddan analys med siktstudier
har gjorts infor granskningsskedet och redovisas i planhandlingarna.

Lénsstyrelsen anser att planens genomforande, genom den héga byggnaden, bryter
mot det i riksintresset motiverade virdet stadens struktur. Analysen visar dock att
upplevelsen av det hoga huset blir marginell i gatuplan. Planens genomforande
bryter dven i viss man med den for riksintresset viktiga stadssiluetten da den hoga
byggnaden i vissa siktstudier blir vl synlig och konkurrerar med till exempel
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domkyrkans dominerande stillning pé asen. Planen paverkar saledes centrala och
utpekade virden i riksintresset negativt.

Linsstyrelsen bedomer att genomforande av detaljplanen inte kan ségas medfora
pataglig skada pa virdena i riksintresset for kulturmiljévarden, Uppsala stad C 40
A. Linsstyrelsen ser dock en risk att tillkomst av ytterligare hoga hus i Uppsalas
stadskérna innebir kumulativa effekter som sammantaget riskerar att patagligt
skada riksintresseomradets vérden.

Hidlsa och scikerhet - buller

De planerade bostiderna utsitts for hoga bullernivaer fran bade vig- och
jarnvigstrafik. For de mest bullerutsatta ldgenheterna gar bullernivaerna upp mot
65 dBA ekvivalentniva. Pa de nedersta vaningarna, utom den sida som vetter mot
Kungsgatan, #r de ekvivalenta bullernivaerna mellan 50 och 55 dBA.

Enligt Boverkets allménna rad om buller i planeringen, 2008:1 &r huvudregeln vid
planering for bostadsbebyggelse att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ska uppgé
till hogst 55 dB(A). Avstegsfall innebér att bostdder planeras sé att minst hélften av
bostadsrummen i varje ligenhet &r vénta mot tyst sida (hogst 45 dB(A)
ekvivalentniva) eller i vart fall ljuddampad sida (45-50 dB(A) ekvivalentniva). Dér
det inte #r tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljuddémpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for
ldgenheter i de 6vre vaningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet
lagenheter samt vid uteplatser och gardsytor.

Det centrala ldget med mycket god tillgang pa kollektivtrafik motiverar, enligt
L#nsstyrelsens mening, att avstegsfall enligt Boverkets allménna rad 2008:1 kan
tillampas.

I planforslaget finns en planbestimmelse angéende buller som bland annat anger:
" Bostdder ska utformas sa att samtliga boningsrum i varje ldgenhet far hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva utanfor minst ett fonster.” For de dvre vaningsplanen kan
detta uppnas genom tekniska 16sningar, sasom téta balkongrécken och
ljudabsorbenter i balkongtak.

Lénsstyrelsen anser, vilket ocksa anges i Boverkets allménna rad, att tekniska
16sningar bor anvindas med urskiljning och inte som en generell metod att kringgé
riktvirden. I de allménna raden betonas ocksa vikten av att avvégningar gors
mellan & ena sidan en sa god ljudmiljo som mojligt och & andra sidan de andra
fordelar som finns med en tidnkt lokalisering och utformning.

Lénsstyrelsen anser att kommunen inte pa ett godtagbart sétt har motiverat den
tinkta utformningen av den foreslagna bebyggelsen eller redogjort for de
avvigningar mellan god ljudmiljoé och andra fordelar, som har lett fram till det nu
foreliggande forslaget.
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Med anledning av vad som anforts ovan kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut om antagande av foreliggande granskningsforslag, enligt
11 kap. 10 § PBL.

Deltagare

Lénsarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandlziggare Johanna
Boman har varit féredragande. I den slutliga handldggningen har ocksa antikvarie
Louise Tornvall deltagit.
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