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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora komplettering med ett flerbostadshus inom kvarteret Bredablick.
Detaljplanen medger férutom bostader daven centrumandamal i efterstravan av ett effektivt
markutnyttjande och ett flexibelt innehall i bebyggelsen.

Planen syftar aven till att sakerstalla att byggnaden utformas med en hog arkitektonisk kvalitet med
hansyn till planomradets lage inom den centrala staden och inom riksintresseomradet for kulturmiljo.

Detaljplanen styr att byggnadens bottenvaning som vander sig mot Kungsgatan ska anvéndas for
centrumandamal med publik karaktar i syfte att stérka centrum karaktdren och gaturummet.

Detaljplanen medger en hgre exploatering an omgivande bebyggelse. Inat kvarterets gardsrum medges
en totalhdjd som motsvarar tio vaningar. Med hansyn till gatumotivet langs Kungsgatan trappas
byggnaden sedan ned till en héjd som motsvarar anslutande byggnadsskala i tre till fyra vaningar.

Detaljplanen avviker fran oversiktsplanen i termer av hushdjd.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 19

Granskningsyttrande Granskning 1

Totalt antal inkomna 22

Granskningsyttrande Granskning 2

Totalt antal inkomna 30

Inkommen efter granskningstidens utgang 1

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 19 april 2013

Beslut samrad 13juni2013

Beslut granskning 1 3juli2014

Beslut granskning 2 25 november 2021

Samrad 17 oktober 2013 - 28 oktober 2013
Granskning 1 21 augusti 2014 - 10 september 2014

Granskning 2 3 december 2021 - 30 januari 2022
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Fornyad granskning med reviderat planforslag

Bakgrund till den fornyade granskningen, granskning 2
Plan- och byggnadsnamnden antog den 11 december 2014 detaljplanen for del av kvarteret Bredablick.

Beslutet Overprovades av Lansstyrelsen i Uppsala lan enligt 11 kap. 10 §, PBL. Lansstyrelsen beslutade
darvid den 28 juni 2017 att upphava namndens beslut. Efter dverklagande kom emellertid lansstyrelsens
beslut att upphavas genom beslut av regeringen den 30 augusti 2018. Lansstyrelsen har darefter tagit
stallning till de 6verklaganden som inkom till lansstyrelsen efter namndens antagandebeslut.

Den 7 december 2018 upphévde lansstyrelsen aterigen namndens beslut att anta detaljplanen.
Lansstyrelsen fann da att kommunen i sin handlaggning av planarendet inte uppfyllde kraven i 5 kap. 19
§ PBL pa att en avvikelse fran oversiktsplanen sarskilt ska framga av kungorelsen infor granskningen av
planforslaget samt motiveras i planhandlingen. Lansstyrelsen fann aven att Plan- och
byggnadsnamnden inte hade behorighet att fatta beslut om antagande i enlighet med 5 kap. 27 § PBL da
detaljplanen kan anses ha en principiell betydelse.

En mer omfattande kronologisk beskrivning av drendet aterfinns som bilaga langst bak i denna
handling, Bilaga 1, Kronologisk beskrivning av drendet frdn antagande till upphdvande.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémde att planprocessen kunde aterupptas men att planforslaget
behovde revideras mot bakgrund av lansstyrelsens prévning av arendet samt stallas ut for ny
granskning, det vill saga granskning 2.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade den 25 november 2021 att stélla ut detaljplanen for del av
kvarteret Bredablick for fornyad granskning.

Foregaende samrad och granskning

Planforslaget var utstéllt for samrad mellan den 17 oktober - 28 november 2013.
Inkomna synpunkter frdn samradet med bemotanden finns sammanstéllda och bemdétta i en
samradsredogorelse daterad 2014-06-24.

Ett justerat forslag var pa granskning under tiden 21 augusti 2014 - 10 september 2014. Inkomna
synpunkter fran foregaende granskning finns sammanstallda och bemétta i ett granskningsutlatande
daterad 2014-11-20, rev 2014-12-11.

Revideringar infor granskning 2

Infor granskning 2 reviderades foregaende antagandehandlingar utifran Lansstyrelsens prévning
avseende motivering av planforslagets avvikelse fran dversiktsplanen.

Planhandlingarna reviderades ocksa utifran forandrade forutsattningar sedan detaljplanen antogs:

e Ny 6versiktsplan (Oversiktsplan 2016 for Uppsala kommun) inklusive ny planeringsstrategi for
innerstadens utveckling (Uppsalas innerstadsstrategi - stadslivi ménsklig skala 2016). En
arkitekturpolicy for innerstaden hade ocksa tillkommit.

e Forstarkta krav pd goda dagsljusforhallanden; bade kommunens egna styrdokument och
Boverket.

e Uppdaterade trafikmatningar och prognoser som innebar behov av reviderad luftutredning.

e Nya parkeringstal sedan 2018, Parkeringstal for Uppsala - Riktvarden for parkering pa
kvartersmark. Hégre krav pd mobilitetsdtgdrder.
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e Nya riktlinjer for markanvandning inom Uppsala och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt.

e Detaljplan for Mikaelsplan var nedlagd vilket gav nya forutsattningar for avfallshantering och
elférsorjning som var planerad att samordnas med Mikaelsplan.

e Boverkets planbestammelsekatalog kravde omtolkning av planbestammelser.

e Skolfastigheter, dgare till Dragarbrunn 5:4, medgav ej langre angoringstrafik dver sin gard. Detta
innebar att planomradet behdvde utokas for att medge garagenedfart i niva med Skolgatan.

e Ny kulturhistorisk vardering av Lansmuseet.

e Dagvattenutredning kravdes som underlag for detaljplan.

Sammanfattning av granskning 2

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 3 december 2021 och 16 januari 2022. Ett flertal
remissinstanser och sakagare fick efter forfragan forlangd svarstid till och med den 30 januari 2022.
Under granskningstiden har 30 skriftliga synpunkter inkommit, varav 5 utan erinran.

Efter granskningstiden slut (29 mars 2022) har ett yttrande tillkommit fran Uppsala Estetiska
Gymnasium, inklusive 264 namnunderskrifter. Stadsbyggnadsforvaltningen har beslutat att delge och
besvara skrivelsen i detta dokument men anser att skrivelsen i 6vrigt inte ska hanteras som ett formellt
yttrande.

Synpunkterna behandlar i huvudsak byggnadshojden, boendemiljo med hansyn till solljus och insyn,
skolmiljo, barnkonsekvenser, trafiksakerhet samt storningar och risk for skador pa byggnader under
byggtiden.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL. Lénsstyrelsen
finner att detaljplanen inte 6verensstammer med Oversiktsplan fér Uppsala 2016 samt med den till
oversiktsplanen horande innerstadsstrategin.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskning 2:

e Planeskrivningens kapitel om barnkonsekvenser utvecklas.

e Planbeskrivningens trafikkapitel utvecklas med slutsatser och atgardsforslag fran
trafikutredning.

e Planbeskrivningen revideras med ny l6sning for avfallshamtning

e Plankartan andras redaktionellt avseende bullerbestammelser och placering av balkonger.
Andringarna avser i sak ingen dndring av plankartans reglering.

e Planbeskrivningens kulturmiljokapitel utvecklats med en mer omfattande redovisning av
Lansmuseets kulturhistoriska vardering fran 2021.



Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej Granskning 2

tillgodosedda
synpunkter

Skolfastigheter
Brf Bredablick
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom

Lansstyrelsen
Kommunala

lantmaterimyndigheten

Region Uppsala

Uppsala Vatten och
Avfall AB

Raddningsnamnden
Miljoforvaltningen
Kulturnamnden

Foreningen Varda
Uppsala

UPS - Uppsala
Pensionarsforeningars
samarbetsrad
Hyresgastforeningen
Vattenfall Varme

X X X X X X X X X X X X X X

Granskning 2
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Ovriga for kinnedom Granskning 2

Svenska kraftnat

Vattenfall El

Privatperson 13 X
Privatperson 14 X
Privatperson 15 X

Yttrande som har inkommit efter granskningstiden

Privatpersoner/elever 16 X
(264 namnunderskrifter

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning.

For att ge en god Overblick av granskningsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar
dessa sammanstallda amnesvis.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL. Lansstyrelsen
finner att detaljplanen inte 6verensstammer med Oversiktsplan for Uppsala 2016 samt med den till
oversiktsplanen hérande innerstadsstrategin.

Stadsbild och kulturmiljo

Ndmnder och forvaltningar

Miljé- och hélsoskyddsndmnden anser att planforslaget inte stammer Gverens med intentionernai
oversiktsplanen och innerstadsstrategin. Ett nytt tiovaningshus avviker tydligt i h6jd mot nuvarande
narliggande bebyggelse. Planforslaget borde darfor omarbetas.

Kulturndmnden framhaller att planforslaget innebar en negativ paverkan pa riksintresset och vill sarskilt
poangtera den prejudicerande verkan det kan innebéra. Planforslaget innebar att ett betydande avsteg
fran ett 6verordnat dokument (Gversiktsplanen) ar tankt att goras. Ett antagande av planen ger andra
mojlighet att aberopa prejudikat. | forlangningen kan detta komma att helt forandra Uppsalas silhuett.

Kulturndmnden hanvisar aven till att Arkitekturpolicyn anger att endast hoga hus som tillfor nya och
stora varden ska kunna provas i centrala Uppsala. Kulturnamnden anser att den foreslagna byggnaden
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inte kan ses som en markesbyggnad. Den nya byggnadens gestaltning ar endast reglerad med den
oppna formuleringen "hog arkitektonisk kvalitet". Kulturnamnden anser att detaljplanen i sin
nuvarande form ska avslas.

Intresseféreningar och sammanslutningar

Vérda Uppsala ar positiva till en mattlig fortatning av kvarteret Bredablick samt till att lokaler planerasi
bottenvaningen. De avstyrker dock den hégre hushojden i kvarterets inre del med hansyn till att den
medfor pataglig skada pa riksintresset samt att den inte ar forenlig med dversiktsplanens riktlinje om att
byggnadshdjden ska hallas nere i den historiska stadskarnan. De anser att upplevelsen av siluetten och
Linnétradgarden paverkas negativt.

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad anser att bebyggelseforslaget innebar en for hog
exploatering. De anser att hoghusdelen inte ska byggas utan att nuvarande byggratt ska fortsatta galla.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Brf Bredablick stodjer ej formuleringen om att paverkan pa stadens siluett &r liten eller obetydlig. Brf
bedomer att det finns fler platser, an vad som redovisas i planhandlingen, som kommer att fa en pataglig
siluettforandring. De &r sarskilt kritiska till den paverkan den nya byggnaden far pa Linnétradgarden som
ar patankt som eventuellt varldsarv.

BrfBredablick finner det anmarkningsvart att omsorgen om att anpassa byggnadsskalan och
balkongernas utformning mot Kungsgatan ar viktigare dn en anpassning av hogdelen som kan paverka
Uppsalas siluett negativt.

Boenden (yttranden 3, 4, 7 och 12) anser att ett tiovaningshus kommer att ha en negativ inverkan pa
Uppsalas karakteristiska stadssiluett och pa omgivande byggnader med historisk pragel.

Boende, yttrande (7, 8) och privatperson (14), anser att det for vinsten av ett fatal lagenheter ar
omotiverat att ha en sa pass hog totalhojd att byggnaden syns fran Linnétradgarden.

Boenden (yttranden 6, 9) befarar, forutom att stadssiluetten forstors, att dven Linnétradgarden forstors i
framtida turistbilder.

Brf Bredablick samt boende (12) ar fragande till hur kulturhistoriska varden preciserats och skyddats med
den utformning som nu foreslas och varfor det inte omnamns att byggnaderna som innehas av Brf
Bredablick har ett mycket hogt kulturhistoriskt varde.

Boende (yttrande 8, 12) och privatpersoner (yttrande 15) anser att nuvarande byggnadsforslag inte ar
anpassat till omgivande bebyggelse. Privatperson (yttrande 15) anser att byggnadens yttre mot
Kungsgatan stilmassigt ska ansluta till den &dldre bebyggelsen pa émse sidor och uppforas i traditionell
stil. Hen ar tveksam till att byggnaden inte blir markbar annat an fran enstaka platser och foreslar att
byggnaden sanks till 8 vaningar.

Boende (yttrande 3) och elever pd estetiska gymnasiet (namnlista yttrande 16) ar kritiska till den
arkitektoniska utformningen av bygganden.

Brf Bredablick och boende (yttrande 12) undrar hur bedomningen gors om vad som utgor ”hog
arkitektonisk kvalitet”? Privatperson (yttrande 14), anser att bestammelsen om hog arkitektonik kvalitet
ar otydlig och att gestaltningen bor hanteras mer i detaljplaneskedet. Det ser nu ut som ett trakigt
punkthus. Hen foreslar bearbetning av takkonstruktion och mindre djupa balkonger.

Boenden (yttrande 4, 8, 12) ar kritiska till att planforslaget bryter mot dversiktsplanen. Forslaget strider
ocksa mot Uppsalas arkitekturpolicy gallande motivering av ett verkligt behov och en analys om vad
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byggnaden kan tillféra stadsmiljon samt att endast projekt av sarskilt hog arkitektoniska kvalitet ska
kunna provas. De foreslar att byggnaden begransas till sex vaningar och att den del som skjuter in i
kvarteret minskas.

Brf Bredablick, boenden (yttranden 6, 7, 8) samt elever pa estetiska gymnasiet (namnlista yttrande 16)
framfor kritik 6ver de siluett- och vystudier som presenteras i planhandlingen i form av bland annat
fotomontage. Synpunkter som framfors ar att siluettstudierna ar partiska och att de inte ger en realistisk
bild da de ar tagna med vidvinkelobjektiv. De anses inte heller redovisa alla de platser dér stadens
siktlinjer och siluett forsamras. Bildmaterialet anses vilseledande da det endast visar utvalda delar och
vinklar av byggnaderna.

Brf Bredablick bifogar fler siluettstudier i form av fotomontage 6ver platser som de bedomer kommer att
fa en pataglig siluettforandring. De bifogar dven ett eget fotomontage dver Linnétradgarden da de anser
att fotomontaget i planhandlingen ar felaktigt utfort och ger en forvrangd bild samt att det ocksa har
blivit avhugget i planhandlingen. De ar sarskilt kritiska till den paverkan den nya byggnaden far pa
Linnétradgarden som ar patankt som eventuellt varldsarv.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Riksintresse

Byggnadenshdjden har inte varit del i de identifierade behov av revideringar som har foranletts av att
detaljplanen upphdvdes pd grund av formaliafel, samt de fornyade forutsdttningar som har tillkommit
efter detaljplanens upphévande.

Frdgan om eventuell skada pd riksintresset har prévats och dr avgjord av regeringen inom tidigare
planprocess. Bland annat var motivet att detaljplanen medfdrde pdtaglig skada pa riksintresset for
kulturmiljo. Regeringen beslutade sedan den 30 augusti 2018 att plan- och byggnadsndmndens
antagandebeslut skulle std fast. Bedémningen var att detaljplanen skadar kulturmiljén och riksintresset,
dock inte pétagligt i miljiébalkens mening.

Detaljplanen upphdvdes sedan pd nytt av Ldnsstyrelsen pd grund av formaliafel. Ldnsstyrelsen ansdg dd i
sin samlade bedémning att frdgorna avseende skada pd riksintresset for kulturmilio var klarlagd genom de
redogorelser som anforts i regeringens beslut den 30 augusti 2018.

Overensstimmelse med 6versiktsplan/innerstadsstrategi/arkitekturpolicy

Kommunerna har rdtt att gora avvikelser ur 6versiktsplanen eftersom den inte dr bindande utan snarare
vigledande.

Detaljplanen avvdger i detta fall behovet av fortdtning och komplettering i ett attraktivt [dge centralt i
staden, ndra kollektivtrafik och service, gentemot paverkan pd stadsbilden. Planférslaget uppfyller flera av
kriterierna som anges i OP/Innerstadsstrategi/Arkitekturpolicy géllande blandad stadsmiljé och att
mdjliggéra fler bostéder och lokaler. Planforslaget skapar forutséttningar for ett 6kat stadsliv.
Planférslaget féljer riktlinjen om att bebyggelseutveckling ska utga frdn omrddets karaktér genom att
rutndtsstaden kompletteras med en tillbyggnad inom befintliga kvarter och att byggnaden anpassas till
skalan i gatuniva.

Detaljplanen awviker fran éversiktsplan i termer av hushdjd da det anges att ny bebyggelse 6ver den
befintliga kvartersstadens traditionella hojdskala kan tillkomma endast om dessa utgors av sdrskilda
mdrkesbyggnader. Bostadsbebyggelse kan generellt inte betraktas som mdérkesbebyggelse. Detaljplanen
reglerar dock att byggnaden ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet och pd sd sétt uppfylla
oversiktsplanen genom att bidra med kvalitet i stadsrummet.



Sida 10 (26)

Inom bygglovskedet bevakas att byggnadens uppfyller en god form, fiirg och materialverkan.
Planbestdmmelsen om god arkitektonisk kvalitet reglerar att exploatéren behdver ldgga extra omsorg pd
dessa aspekter vid redovisning om hur byggnaden ska utformas. Det innebdr bland annat att byggnaden
ska vara medvetet gestaltad med hansyn till det centrala laget, anslutande byggnader med hégt
kulturhistoriskt virde samt planomrddets [ige inom riksintresset for kulturmiljé.

Paverkan pa stadsbild, kulturhistoriska varden

Siktstudierna i planhandlingen utgdr frén de siktsektorer som dr utpekade i éversiktsplanen/
innerstadsstrategin som viktigast att respektera i relationen till Uppsala stads siluett. Bedémningen, som
redovisas i planbeskrivningen, dr att byggnadens pdverkan pd siluetten i dessa siktsektorer frdmst blir
mdrkbar pa langt hdll och frén specifika positioner; vid stdrre éppna friytor, enligt den genomférda
analysen. Exempel pd sddana platser dr frén gdng- och cykelvigen ldngs med jdrnvégen i hojd med
Kapellgdrdet, frGn Rabyvégen i hojd med Viderkvarnsgatan, frén Vattholmavégen och frén Mikaelsplan.
Byggnaden kommer éven att vara vdl synlig frén Linnétrddgdrden, dock i bakkant av andra byggnader
tillkomna inom modern tid och som redan idag bryter1700-talskaraktdren.

Gdllande frGgan om prejudicerande effekt prévas varje drende utifrén sina férutséttningar och vilken
stadsbildspdverkan de ger.

Sedan tidigare omnédmns i planbeskrivningen att hela kvarteret har ett hogt kulturvérde.
Planbeskrivningens kulturmiliokapitel har nu utvecklats med en mer omfattande redovisning av
Lansmuseets kulturhistoriska vérdering frn 2021. Denna omfattar dven Dragarbrunn 5: 3 (Brf Bredablick).

Den nya byggnaden féreslds utformas i sten, tegel och/eller puts for forhdlla sig till de byggnadsmaterial
som finns inom kvarteret idag. Byggnadens utformning i relation till befintliga kulturhistoriskt virdefulla
byggnader inom kvarteret bevakas i bygglovskedet. Se dven kommentar om arkitektoniskt hog kvalitet
under stycket om oOverensstdmmelse med éversiktsplanen.

Boendemiljo och skolmiljo

Nédmnder och forvaltningar

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att bebyggelseforslaget innebar att skola och bostader kommer
att skuggas under en stor del av dagen.

Intresseforeningar och sammanslutningar

Varda Uppsala anser exploateringsgraden bor minskas kraftigt for att gardarna ska fa en hogre kvalitet
for vistelse samt for att byggnaden inte ska medfora minskat solinfall och dagsljus i de befintliga
ldgenheterna. Byggnaden ar dven for bred for att kunna skapa tilltalande lagenheter med bra
ljusforhallanden. De anser vidare att siktstudierna ar egendomligt valda.

Skolfastigheter foreslar att byggnadshojden sanks till samma hojd som anslutande byggnader, eller
nagot hogre. Nuvarande bebyggelseforslag innebér ett forsamrat ljusinslapp for skolfastigheterna. Det
kommer ocksa upplevas som att de boende ser ner pa skolgarden. Skolfastigheter 6nskar ocksa att
gestaltningsidéerna for skolgarden med bland annat nya vistelseytor, planteringar redovisas med en
oversiktsbild. De vill dven att det sékerstalls att inga obehdriga kommer in pa skolgarden och att en
utredning tas fram for detta.

Uppsala pensiondrsféreningars samarbetsrdd anser att trad och dvrigt gront pa garden ska bevaras och
att storleken pa skolgarden inte ska minskas. Elevernas friyta blir for liten och forhaller sig inte till
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Boverkets rekommendationer om 30 kvadratmeter. Dessutom ska ytan delas med 100-150 boende i
husen runt om, samt cyklar och barnvagnar.

Hyresgdstféreningen anser att ny bebyggelse inom kvarteret inte ar lampligt da det blir en for tat
bebyggelse.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Brf Bredablick ar positiva till ett uppforande av byggnaden men yrkar pa att den i héjd och utformning
ska anpassas till omkringliggande bebyggelse med en begransning om maximalt sex vaningar.
Vaningarna sju till tio inrymmer endast 8 av de 49 planerade ldgenheterna och nyttan av dessa
ldgenheter kan inte anses uppvaga de negativa konsekvenser som uppstar av en hogre byggnad.

Brf Bredablick anser att den planerade byggnaden kommer att innebara storre insyn och mer skuggning
av deras innergard och bostader. Presenterade solstudier och skuggningskonsekvenser ar bristfilliga
och osakliga. De bifogar en egen studie for att visa den skuggpaverkan planforslaget innebar for deras
fastighet.

Boenden inom Brf Bredablick och Brf Linné (yttrande 3,4, 5, 6, 8, 9, 10, 11) ar kritiska till att byggnaden
kommer att paverka de boende i intilliggande hus som far insyn och mindre ljusinslapp pa gardar ochi
sina lagenheter. Boende (yttrande 4) anser att sarskilt gardshuset pa Linnégatan 18 kommer att fa den
nya byggnaden oacceptabelt ndra inpd. Boenden (yttranden 6,9) framfor oro dver att forsamringarna
kommer att innebara ett minskat marknadspris for bostaderna.

Boenden (yttrande 4, 10, 11) framfor att det marginella tillskottet som de Gversta fyra vaningarna ger inte
kan motiveras i forhallande till den forsamring det innebar.

Boende (4, 7, 8, 10) anser att planhandlingen ar vinklad till exploatorens fordel och namner inte den
forsamring som planforslaget innebar for boende inom Brf Bredablick. Planhandlingen redovisar inte
tillrackligt vilken skuggpaverkan det blir pa befintliga anslutande bostader. (Dragarbrunn 5:3). En
boende (yttrande 4) bifogar egna framtagna solstudier.

Boende (yttrande 2) ar positiv till att HSB BRF Linnés gard rustas upp och att parkeringsplatser
reserveras i garage. Hen anser att den sodra bostadsgarden maste forses med grindar och portkod mot
omgivande gator och anslutande gdrd for att hindra att obehériga tar sig in. Hen anser att forslaget om
uteservering pa den sodra garden darfor ar olamplig.

Boende (yttrande 5) befarar en hogre belastning pa den sddra innergarden (HSB Linné) som ska delas
med det nya bostadshuset.

Boende (yttrande 6, 9) undrar varfor skolgarden och den 6ppna ytan for eleverna ska forstoras.

Elever pd estetiska gymnasiet (namnlista yttrande 16) ar kritiska till att skolgarden minskas samt att
rorelsen inom garden forsvaras till foljd av farre utgangar fran skolomradet. (Se vidare under rubriken
barnkonsekvenser). Ytan som eleverna far till skolgard minskas drastiskt och trots att gymnasieskolor
inte enligt regler behover skolgardar sé anser de att gronytor och plats att umgds utomhus ar viktigt. De
hanvisar till forskning som visar pa vikten av en stimulerande utemiljo for att 6ka koncentration och
inldrningsformaga.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Byggnadshojd

Se samhadllsbyggnadsforvaltningens bemdtande ovan under stadsbild och kulturmiljé.

Skuggpaverkan pa bostader och skola

Solstudier redovisas enligt praxis i planbeskrivningen. Solstudierna visar att bostadshuset inom
Dragarbrunn 5:3 i kvarterets Ostra horn pdverkas av skuggning under eftermiddagen vid
sommarsolstdndet. Detta beskrivs ocksd under rubriken dagsljus- och solljus. Det omarbetade
planférslaget ger ingen foréindring i sol/skuggpdverkan i relation till tidigare planforslag.

Syftet med den férnyade granskningsprocessen har varit att atgdrda det formaliafel som begick i tidigare
skede samt att revidera planférslaget utifrén de nya férutsdttningar som har tillkommit sedan detaljplanen
antogs i foregdende skede.

I samband med Ldnsstyrelsen prévning av detaljplanen i foregdende antagandeskede, ddr detaljplanen
upphdvdes pd grund av formaliafel, var Lédnsstyrelsens samlade bedémning att detaljplanen "inte innebdr
sadana betydande oldgenheter for de boende att detaljplanen pé denna grund kan upphdvas.
Férdndringar, i form av minskat ljusinslépp, 6kad skuggning och ékad insyn, far anses vara godtagbara
eftersom det i innerstaden finns anledning att radkna med fértditning”.

Skuggpdverkan pd bostdder har ddrmed inte varit del i de identifierade behov av revideringar som har
foranletts av att detaljplanen upphdvdes pé grund av formaliafel, samt de férnyade férutsdttningar som
har tillkommit efter detaljplanens upphdvande. Ddremot har kompletterande studier tagits fram over
dagsljuspdverkan pa skollokaler da detta inte har redovisats i tidigare planprocess. Dagsljusstudierna 6ver
skolan visar att det blir en forcindring i dagsljustillgdngen men att merparten av fasaderna fortfarande har
god tillgdng pa dagsljus. Férdndringen i och med det tillkommande bostadshuset ger en minskning av
andelen fasadyta som éverstiger mycket god tillgdng pé dagsljus. En halv fasad kommer fd en begrédnsad
tillgdng pad dagsljus men fortfarande uppfylla lagkravet.

Utformning av skolgard

En dversiktlig gestaltningsidé redovisas i planbeskrivningen. Enligt samverkansavtal mellan skolfastigheter
och exploatdren ska de gemensamt ta fram ett forslag till utformningen av skolgdrden. Den exakta
utformningen dr inget som avgors eller regleras i detaljplanen utan avgérs mellan skolfastigheter och
exploatoren i projekteringsskedet.

Gdllande frGgan om minskad rorelse, se samhdllsbyggnadsférvaltningens bemétande under rubriken
barnkonsekvenser.

Friyta

Fér gymnasieskolor bér friytan placeras och ordnas pd det séitt som dr skdéligt med hdnsyn till elevernas och
verksamhetens behov . | Plan- och bygglagen kapitel 8, paragraf nio anges att tomter som ska bebyggas
med skola eller annan jémforbar verksamhet ska ha en tillréckligt stor friyta som dr limplig for lek och
utevistelse. Det finns inte ndgon lagstiftning som sdger hur stor en skolgdrd ska vara. Det r kommunen
som bestdmmer. Uppsala kommun har riktlinjer for forskola och grundskola men inte for gymnasieskola.

Skolgdrdens yta minskas i entrézonen ddr den nya garagenedfaten anlédggs. | dvrigt ér skolgdrdens
omfattning oférdndrad. Visuellt sett minskas dock ytan dé den anslutande bostadsfastigheten, som idag
upplevs vara en del av gardsrummet, bebyggs.
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Obehdriga pa skolgarden

Detta dringen frdga som regleras i detaljplanen utan det dr upp till fastighetséigarna hur de vill avgrénsa
sin gdrd. Detaljplanen méjliggor uteservering pd gdrden men det dr upp till exploatéren och HSB Linné att
komma 6verens om hur den gemensamma gdrdsytan ska utformas.

Trafikfloden

Myndigheter

Region Uppsala - trafik och samhdille framfor att Kungsgatan ar Uppsalas viktigaste gata for busstrafik.
De ser darfor positivt pa att angoringstrafiken fortsatter att ske via Skolgatan.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Boende (yttrande 3) framfér att antalet nya boende kommer att 6ka trafiken pda den redan hdrt trafikerade
Kungsgatan och éka problemet med brist pa parkeringsplatser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Den nya bygganden beréiknas generera ett flode av ytterligare 40-45 fordonsrérelser vilket beddéms vara en
marginell 6kning. Exploatéren lOser de parkeringsplatser som projektet ger behov av och avser dven att
arbeta med mobilitetsdtgdrder som uppmuntrar till minskad bilanvédndning.

Trafiksdkerhet

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Skolfastigheter saknar en utredning kring trafiksakerhet. Det ar en forutsattning att oskyddade
trafikanter kan rora sig sakert i omradet.

Skolfastigheter anser att in/utfarten till féreslaget parkeringsgarage ar olamplig da sikten hindras,
utkdrande fordon accelererar i rampen och kdrbanan korsar trottoaren. Uppgift om rampens lutning
saknas. Rampens bredd rymmer ej utrymme for fotgangare och cyklister. De rekommenderar ett sarskilt
falt for oskyddade trafikanter.

De anser att entrén till kvarteret ar trang och osaker for elever och boende men ocksa for de fordon som
maste passera har. Angoringsytan inne pa skolgarden &r liten och dven mindre lastbilar kommer att
behova gora backrorelser dar det kan finnas elever eller lekande barn. De undrar hur saker angoring for
leveranser till skolan café och eventuella framtida matleveranser sakerstalls. Nya lagen for parkering for
rorelsehindrade medfor ocksa att det skapas osakra trafikrorelser med tex. backning.

De framfor dven att det ar viktigt att planen sakerstaller saker hamtning/lamning.

Elever vid estetiska gymnasiet (namnlista yttrande 16) framfor kritik till placeringen av in/utfarten till
parkeringsgaraget. Att in/utfarten ar enfilig anser de ar opraktiskt och farligt. Resten av trafiken till
skolan och husen i ndrheten far ocksa bara en fil att kra pa, vilket ar precis lika farligt och opraktiskt,
badde for eleverna och de som kor fordonen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

En trafikutredning har tagits fram som inkluderar en konsekvensbedémning och dtgdrdsforslag relaterat
till trafikséikerhet for gdende och cyklister. Detta innefattar bland annat dtgdrder for att dka sikten vid
utfart frén garaget. Den féresldr éven ett flackt vilplan mot Skolgatan fér att undvika acceleration éver
gdngbanan. Andra Gtgdrder som féreslds dr att Skolgatan utformas som en cykelgata, dér biltrafiken sker
pd cyklisternas villkor, samt att gdngstrdk tydliggdrs med genomgdende markbeldggning.

Losningen fér avfallshantering har reviderats vilket innebdr att en ny vdndyta anordnas vid jérnvédgen i
Skolgatans férldngning. Denna yta avses dven att anvdndas for hdmtning/lémning och pd sd sétt fG bort
den trafiken fran skolgdrden.

Placeringen av infarten till garaget utgdr ifrGn att undvika bilrérelser inne pd skolgdrden. Att garaget och
infarten till gdrden endast har en fil dr for att méjliggora en sa bred entré som méjligt for fotgéngare.
Bilrérelser inne pd gdarden ska undvikas med undantag fér mindre leveranser och de som ska angéra
parkeringsplatser for rorelsehindrade. Framtida leveranser med storre fordon, dvs 12 meter kommer inte
attvara ldmpliga. Sa dr fallet dven idag.

Planhandlingen har kompletterats med en sammanfattning av utredningen under kapitlet om trafik
respektive konsekvenser, trafiksdkerhet. Trafikutredningens sammanfattande slutsats dr att med ett
genomférande av detaljplanen begrénsas andelen trafik inom gdrden, vilket bedoms forbdittra
trafikséikerheten och den upplevda tryggheten. Infarten till gdrden bedéms bli mer trafikséker, dd néstintill
alla fordon antingen kommer att kora ned i garaget eller fortsditta till den nya véndytan.

Bedomningen dr ocksd att konfliktpunkter ur ett trafiksdikerhetsperspektiv, som idag dr utspridda 6ver
skolgdrden och ldngs Skolgatan, kommer att koncentreras till garageutfarten och till in- och
utfarten/vindytan i Skolgatans férlcéingning. Bdda punkterna dr ett resultat av att trafiken flyttas bort frén
skolgdrden. For att férbdéttra trafikséikerheten vid dessa punkter dr det viktigt att exploatdren genomfér
foreslagna dtgdrdsforslag. Detta har exploatéren férbundit sig till genom avtal med kommunen.

Parkering

Boende inom HSB Linné (yttrande 5, 6, 9) dr kritiska till att de kommer att bli av med sina parkeringsplatser
under byggnationstiden.

Boenden (yttrande 6,9) har aven fragor kring avgift pa motorvarmare och hur det ar tankt med
besoksparkering,

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det finns inget som talar for att de boende inom HSB Linné kommer att bli av med sina parkeringsplatser
under byggtiden. Parkeringsgaraget ddr de fdr sina nya parkeringsplatser kommer att anléggas innan
bostadsgdrden anldggs. Om parkeringsplatserna tillfélligt behdver tas i ansprdk dr det exploatérens
ansvar att erbjuda ersdttningsplatser.

HSB Linné kompenseras med samma antal parkeringsplatser i garaget som de idag har pd sin gdrd. Hur de
fordelar parkeringsplatserna, dvs férdelning mellan permanenta parkeringsplatser och beséksparkering,
dr upp till HSB Linné att avgora. Samma gdiller eventuella avgifter for motorvédrmare.

Avfallshamtning, snorojning

Skolfastigheter framfor att en utredning kring saker angoring for sopbilar bor tas fram inom planarbetet.
De saknas ocksa en beskrivning om hur garden ska snorojas och var upplag ska placeras.
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Uppsala vatten och avfall AB ser att foreslagen l0sning for avfallshamtning behover revideras eftersom
bolaget inte kan garantera att de foreslagen avfallshantering kan sakerstallas. Losningen medfor att
dragavstandet for avfallskarl Gverstiger riktvardet for nyproduktion samt innebar att transporter
behdver goras pa angransande fastighet vid Mikaelsplan. Bolaget vill undvika sddana typer av 16sningar
eftersom det ar mycket svart att genomféra. Avfallsfordonet kommer ocksa att kora och stéllas upp pa
en hart belastad gang- och cykelvag dér trafiksakerheten riskeras.

Uppsala Vatten har gjort ett forsok med att véanda avfallsfordon pa plats vid nuvarande parkering
narmast jarnvagen. Vandningen fungerade med en alltfor liten marginal. Det kan inte uteslutas att
skador pa fasad kan komma att intraffa. Eventuella parkerade bilar, cyklar eller andra hinder sasom
snoupplag kan paverka vandnings méjligheterna. Uppsala Vatten kan vidare konstatera att det langs
med Skolgatan passerar ett stort antal cyklister och gangtrafikanter, bade i separat gang- / cykelbana
ochi kérbanan. Detta behover tas med i beaktande i bedomningen om sakra transporter kan utforas pa
platsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Olika alternativ pa l6sningar for avfallshdmtning har konsekvensbeddomts i samrdd med Uppsala Vatten
och Avfall efter att detaljplanen var pa fornyad granskning. Den mest impade [6sningen anses vara den
[6sning ddr sopbilen vinder pd en nya védndplats invid jarnvédgen. Detta innebdir att dragavstdndet till
sopbilen kan uppfyllas samt att véndningen av sopbilen kan ske pd den egna fastigheten. | och med att
ytan f6r véndning dr begrdnsad dr det viktigt at fastighetsdgaren hdller ytan fri fran hinder som exempelvis
snoupplag.

En trafikutredning har tagits fram for att vidare konsekvensbeddma l6sningen. Dér anges bland annat
vikten av att tydliggéra cykelstrdket lings Skolgatan och férbi vandytan med tydlig skyltning/mdlning.

Teknisk forsorjning

Ledningségare

Vattenfall AB Heat Sweden har ingen erinran mot forslaget. De framfor att planerad bebyggelse kan
anslutas till fjarrvarmenatet och att befintliga fjarrvarmeledningar finns néara planomradet. Eventuell
flytt, eller andra forandringar av befintliga ledningar bekostas av exploatoren eller reglera via markavtal.

Svenska kraftndt har inga anlaggningar eller intressen som berdrs och darmed inga synpunkter pa
arendet.

Vattenfall eldistribution noterar att deras synpunkter har tagits i beaktande och aterfinns i framtagen
samradsredogorelse samt uppdaterade planhandlingar. De har inget mer att tillagga.

Uppsala vatten och avfall AB framfor att planomradet ingar i verksamhetsomradet fér den allmanna VA-
anlaggningen och att anlaggningsavgift ska erldggas enligt géllande taxa. Fastigheten kommer att fa
egna forbindelpunkter for vatten, spill - och dagvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsférvaltningens noterar synpunkterna.
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Halsa/sdkerhet

Nédmnder och forvaltningar

Brandférsvaret framfor att om stegutrustning ska anvdanda som alternativ utrymningsvag fran den lagre
byggnaden bor det i planprocessen sakras framkomlighet och atkomlighet. Tr-2 trapphus ar dock att
foredra.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden papekar att enligt Boverkets avsteg bor sa kallad ljuddampad sida
uppfylla att maximal ljudniva inte 6verskrider 70 dBA. Trafikbullerutredningen ar inte tydlig med att
denna maximala ljudniva kan klaras pa ljuddampad sida for alla lagenheter.

De informerar om att omradet ligger inom det yttre vattenskyddsomradet. Infor den behovliga
dispensen fran skyddsforeskrifterna bor det sékerstallas att palningen kan goras fran en ren yta och att
markarbetena inte riskera en spridning av konstaterade foéroreningar inom omradet.

Det finns konstaterade markfororeningar inom omradet och marken behdver saneras infor den
planerade markanvandningen. Féroreningssituationen behover utredas vidare och kompletterande
analyser bor inkludera potentiella fororeningarna. Utredning kan ske i samband med efterbehandlingen.
Inom kvarteret har exempelvis sanering av PCB i byggnader genomforts vilket medfor en viss risk for att
PCB kan ha spridit sig till omgivande mark. Darfor bér PCB inga i en kompletterande analys av de
omradena med hogst risk.

Friskluftsintag i nya byggnader pa Kungsgatan ska placeras i takhojd eller vid fasad pa sida vand fran
Kungsgatan.

Intresseforeningar och sammanslutningar

Uppsala pensiondrsféreningars samarbetsrdd (UPS) anser att senaste forordningen om trafikbuller bor
foljas for Uppsalabornas basta. Olagenheter med buller och luftféroreningar bor analyseras battre.

De anser ocksa att hydrogeologiska- och grundvattenférhallanden bor utredas battre sarskilt avseende
spridning av redan identifierade markfororeningar i fyllnadsmassorna. Grundvattnets kemi i nulaget bor
dokumenteras bade i en undre- och i en eventuell vre akvifer.

Hyresgdstféreningen framfor att buller, luft och innergardsmiljon har sina hélsorisker och sanker
livskvaliteten for de boende i omradet och 6vrig verksamhet. | ett barnperspektiv ar detta annu mer
allvarligt. Det géller skolgarden och gardsmiljon for de 6vriga boendena med barn.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Skolfastigheter saknar en brandskyddsskiss med branduppstallningsplats, utrymning,
uppsamlingsplats, brandposter etc.

Boenden (yttranden 6,9) papekar att brandkar, ambulans och polis kommer att ha svart att na skolan
samt att planforslaget kommer att innebara mer biltrafik och darmed en mer ohalsosam miljo.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Raddningsinsatser

Exploatéren avser att uppféra Tr-2 trapphus vilket innebdir att stequtrustning inte kommer att behova
anvdndas som alternativ utrymningsvdg och att uppstdllningsplats dédrmed inte behéver anordnas i direkt
anslutning till byggnaden. Det dr tillrdckligt att det finns uppstdllningsplats for brandbilen inom 50 meter
frén byggnad och entréer vilket dr méjligt enligt nu liggande forslag. Fragor kring utrymningsvdgar och
uppsamlingsplatser dr inte detaljplanefrdgor utan léses i kommande bygglovsprocess/projektering av
byggnad. Angdende brandposter finns sGdan bdde pa Skolgatan och Linnégatan vilket dr tillréickligt enligt
brandforsvaret.

Buller

Planarbetet pabérjades fére den 2 januari 2015 vilket innebdr att den senaste férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (2015:2016) inte tillimpas i denna detaljplan. Fér nybyggnation av bostdder inom
planomradet gdller dérfér nationella riktvérden enligt riksdagsbeslut 1997 och Boverkets allmédnna rad
(2008:1).

Angdende synpunkten om att trafikbullerutredningen inte tydlig med att den maximala ljudnivén om 70
dB(A) kan klaras pad ljudddmpad sida hédnvisar stadsbyggnadsférvaltningen till bullerkonsultens skrivelse
om att "Maximalnivan dr i alla ldgen hégst 15 dB(A) hogre én ekvivalentnivan”, Detta baseras pd
bullerkonsultens berdkningar som utgdr frén att 55 dB(A) ekvivalentnivd klaras med bullerdémpande
atgdrder.

Markfororeningar

Detaljplanen villkorar genom planbestdmmelse att startbesked inte far ges forrdn markens ldmplighet har
sdkerstdllts genom att markféroreningar har avhjdlpts eller en skydds- eller sékerhetsatgdrd har kommit
till stand.

Luftféroreningar

En utredning om luftfororeningar har tagits fram och ligger som underlag i planhandlingen.
Samhdllsbyggnadsférvaltningen noterar synpunkten om friskluftsintag och kompletterar
planbeskrivningen med detta.

Genomforande, byggnadsteknik

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Skolfastigheter ser att risker under byggtiden kommer att vara en eventuell evakuering av skolan samt
kranar och trafik inom skolomradet. De undrar hur ansvarsfragan ser ut och om en APD-plan
(arbetsplatsdispositionsplan) kommer att tas fram.

Brf Bredablick och boende (yttrande 1) ar mycket oroade 6ver byggnadsforslaget , med parkeringsgarage,
med hansyn till de geotekniska forutsattningarna inom kvarteret. Bebyggelsen som innehas av Brf
Bredablick ar 130 ar gammal och kansligt for paverkan i markférhallandena eftersom den ar uppford
med rustbadd. Huset ar sarskilt kdnsligt for vibrationer och den langsiktiga fortlevnaden &r beroende av
oférandrade grundvattennivaer. Brf Bredablick forutsatter att eventuella skador interiort eller exteriort
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ersatts av byggherren. De framfor ocksa att det innan eventuellt bygge inleds maste genomféras en
byggteknisk nuldgesanalys av befintliga byggnader. Efter eventuellt genomford byggnation maste detta
foljas upp for att sakerstélla att inga skador pa befintliga byggnader intraffat.

Boende (yttrande 10) ar kritisk till att inga studier av grundlaggningen i fastigheten (brf Bredablick) har
gjorts trots att den geotekniska undersokningen pekar pa stora risker. Boende inom HSB Linné (yttranden
6,9) undrar hur det garanteras att byggnaderna i anslutning till byggnationen inte kommer att skadas i
samband med palning.

Boende (yttranden 5, 6, 9) ar oroliga for ljudnivan under byggtiden och undrar hur hég den kommer att
vara. Boende (yttrande 5) befarar att innergarden inte kommer att ga att vistas pa under byggtiden.

Boende (yttrande 7) ar kritisk till att framtagen ljudprojektering inte innefattar matpunkter for BRF
Bredablick, gardshuset.

Elever pd estetiska gymnasiet (yttrande 16) framfor att en byggnadstid pa 13 manader inte ar realistisk.
De befarar att byggtiden kommer att bli langre och stéra undervisningen. De befarar dven att palningen
som innebér hoga ljudstorningar kommer att fortsatta in pa skolaret, trots att den ar planerad att
genomforas under sommaren.

Eleverna framfor ocksa att det under byggtiden kommer att bli det trangt och stokigt utanfor skolan.
Elever pa skolan behdver ga ut ur byggnaden for exempelvis idrott och lunch, vilket utsatter dem for risk
och storningar vid de tillfallena. Allt detta lar leda till minska franvaro och forsamrade skolresultat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Ansvar under byggtid

Gdllande Skolfastigheters fraga kring ansvarsférhéllanden under byggtid ér exploatéren och parterna
overens om detaljplanens genomférande. Exploatdren har dtagit sig att i god tid innan utférandearbetet
pdbdrjas ta fram och tillhandahdlla Skolfastigheter en APD-plan (Arbetsplatsdispositionsplan) som
omfattar samtliga arbeten f6r genomforandet av detaljplanen.

Risk for skador pa byggnader

Gdllande risk for vibrationsskador ska en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna gdras
innan byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger
det i exploatdrens eget intresse att vidta Gtgdrder mot byggrelaterade skador.

Ndrliggande byggnaders grundléggning ska ocksd inventeras och eventuellt undersékas genom
provgropsgrévning for statusbedémning.

Stérningar under byggtid

Exploatdren Gtar sig att under byggtiden folja handlingsprogram "Ljudprojektering av bostdder - Buller
under byggtiden” i sin helhet. Det innebdr bland annat att exploatéren svarar for information till
miljokontoret och att de mest bullrande arbetsmomenten (spontning och pdlning) ska utforas under juni-
augusti (sommarlovet). Kungsblick Gtar sig att inte 6verstiga i Handlingsprogrammet angivna bullernivéer
under byggtiden, med undantag for buller pd grund av pdlningsarbeten som far utféras vid de tider m.m.
Som anvisas.

Den sammanfattande slutsatsen i ljudprojekteringen dr att risken for stérning bedéms vara liten med
foreslaget program for hantering av ljudfrdgor. Ljudprojekteringen innefattar inte det ndrmast beldigna
gdrdshuset inom Dragarbrunn 5:3. Byggnaden ér dock vind med sluten fasad mot byggplatsen varfor
storningen inte bedéms bli hdgre dn for andra nérliggande byggnader.
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En kontrollplan fér buller under byggtiden ska utarbetas. Den omfattar bland annat arbetstider, Gtgéirder
och kontrollmdétningar.

I 6vrigt gdller naturvardsverkets riktlinjer for buller fran byggarbetsplatser inomhus och utomhus.

Angdende byggtiden och risken for att pdlning pdgdr utéver sommarsemestern har skolan och exploatdren
avtalat kring vite vid 6vertrédelse av planerad pdlningsperiod.

Barnkonsekvenser

Nédmnder och forvaltningar

Kulturndmnden framfor att foreslagen bebyggelse riskerar att paverka utemiljon for den pedagogiska
verksamheten i kvarteret negativt.

Intresseféreningar och sammanslutningar

Hyresgdstféreningen framfor att buller, luft och innergardsmiljon har sina hélsorisker ar i ett
barnperspektiv sarskilt allvarligt. Det galler skolgarden och gardsmiljon for de vriga boendena med
barn.

Uppsala pensiondrsféreningars samarbetsrad (UPS) anser att skolgarden blir skuggad och for liten for
bade skolelever och boende. Eleverna ar inte sakdgare men ska enligt Boverket ges mojlighet att
medverka vid gardens planering. De undrar ocksa hur skolundervisningen ska fungera under byggtiden?

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Skolfastigheter anser att en barnkonsekvensutredning bor tas fram och redovisa planens paverkan pa
skolan.

Elever pa Uppsala Estetiska gymnasium (namnlista yttrande 16) papekar att de inte har fatt nagon
information om planforslaget via kommunen utan endast via lararna.

De anser att det ar viktigt med gronyta och plats att umgds utomhus och hanvisar till forskning om
vikten av en stimulerande utemiljo for att 6ka koncentration och inlarningsformaga. De ar kritiska till
hojden pa den foreslagna nya byggnaden sa den kommer att blockera solljuset till klassrummen vilket
kommer att paverka elevernas generella valmdende och skolresultat.

Boende (yttranden 6,9) anser att barnen ska ha grona miljoer och storre 6ppna ytor istallet for
betongbyggnaden. Barn och elever kommer att mista sin skolmiljo vid ett genomforande av
planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningens kapitel om barnkonsekvenser har utvecklats gdllande bland annat aspekter som
stérningar pd undervisning, trafiksdkerhet, gardsmiljo fér boende och barn.

Stadsbyggnadsforvaltningen har haft kontinuerlig dialog med Skolfastigheter som dgare till fastigheten
Dragarbrunn 5:4 och Fastighetsstaben som hyresgdist och férvaltare av de lokaler déir Kulturskolan och
Estetiska gymnasiet har sina verksamheter. Stadsbyggnadsférvaltningen har ddrmed forutsatt att
eleverna via verksamheten har fdtt information om pdgdende detaljplan. Handlingarna har funnits
tillgéingliga pa bland annat kommunens hemsida.
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Gdllande synpunkter om bullerpdverkan och férsdmrad luft och innergdrdsmiljé kommer ett
genomférande av férslaget innebdra att gardsmiljén forbdttras avseende trafikbuller och luftféroreningar
dd éppningen mot Kungsgatan byggs igen. Under byggtiden kommer det dock att uppsta stérningar for
skolan och boende frdmst i utemiljén.

Enligt 6verenskommelse mellan exploatéren och skolfastigheter avses den framtida gemensamma gdrden
utformas som en grén multifunktionsgdrd utférd med hoga vistelsekvaliteter for sGvdl skolelever som de
boende. Avsikten dr att eleverna ska involveras och fd vara delaktiga i hur gdrden ska utformas.

En ljudprojektering avseende byggnationens bullerpdverkan pd befintliga bostdder och skolverksamhet
har genomférts. Utredningen anger att Naturvardsverkets riktvérden for byggbuller inomhus ska innehdlls
under hela byggtiden.

Pdlning, som orsakar mest stdrning, ér genom éverenskommelse med skolfastigheter avsedd att ske under
sommartid. Pdlningsarbetet i sig fdr inte ske utanfor de tider som anges av Naturvdrdsverkets riktlinjer. Se
vidare under rubriken "stdrningar under byggtid”.

Gdllande paverkan pd ljusférhdllanden, se stadsbyggnadsforvaltningen bemétande under rubriken
skuggpdverkan pa bostdder och skola.

Miljoaspekter

Intresseféreningar och sammanslutningar

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad (UPS) framfor att det fran den 1 januari 2022 galler krav pa
klimatdeklaration vid uppforande av nya byggnader. Det innebar att byggherrar ska redovisa vilken
paverkan pa klimatet en ny byggnad har och det saknas har.

Sakdgare, boende och dvriga privatpersoner

Boende (yttrande 12) ifragasatter om klimataspekterna ar tillrackligt val utredda, bland annat hallbar
dagvattenhantering, skyfall och varmebdljor. Andelen gronyta bor 6kas och inte minskas och forbud
mot kallare 6vervagas. Mark som idag inte ar hardgjord ianspraktas for byggnation. De begér att
kommunen omprovar drendet utifran detta och hanvisar till lagtexter kring miljobedomning i samband
med detaljplanelaggning.

Boende (yttranden 6, 9) framfor att ett genomforande av planforslaget kommer att innebara 6kade
miljogifter som fler bilar och manniskor medfor.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

De klimatdeklarationer som UPS hénvisar till ska tas fram i samband med bygglovsprévningen, dvs senare
i byggprocessen. Klimatdeklarationen berér inte detaljplaneskedet.

Kommunen har tagit fram en behovsbedémning utifrdn férordningen (1998:905) om
miliokonsekvensbeskrivningar i dess lydelse som gdllde 2013 dé samrddshandlingarna for detaljplanen
utarbetades. Férordningen upphédvdes 2018. Lénsstyrelsen yttrade sig dver behovsbedémningen under
samradet av detaljplanen och bedomde att detaljplanen inte innebdr betydande miljopéaverkan.

Ett genomférande av planférslaget kommer att innebdra grénare gdrdar dd parkeringsplatser férldggs
inom byggnadens parkeringsgarage och frigor yta fér bland annat planteringar.
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Formalia

Privatpersoner 4 - Behovsbedomningen fran 2013 utford av byggherrens plankonsult har ej andrats och
kan knappast anses ge en objektiv bild.

Myndigheter

Lantmdteriet anger att plankartans m-bestammelser (storningsskydd) har en felaktig hanvisning till
plan- och bygglagen. De anser ocksa att utformningsbestammelserna gallande balkonger ar otydliga.

Géllande planbeskrivningen papekar de att dgaren till Dragarbrunn 5:5 anges felaktigt, ska vara
Aktiebolaget Uppsala samt att en bestammelse saknas i planbeskrivningen n1.

Gallande planbeskrivningens genomférandedel framfor de att andringar av servitut for parkering kan
utgora ersattningsfraga och att vid ett eventuellt upphavande av officialservitut pa sidan 42 behéver
ersattningsfragan behandlas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Gdllande behovsbedomningen sé har underlaget till bedémningen tagits fram av en konsult. Det éGr dock
stadsbyggnadsférvaltningen som myndighetsutdvare som formellt star fér bedémningen.

Stadsbyggnadsférvaltningen dtgdrdar de felaktigheter som lantmditeriet har observerat och noterar
synpunkten om servitut.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Nina Pisto-Forsberg
Planarkitekt
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Bilaga 1. Kronologisk beskrivning av arendet fran
antagande till upphavande.

11 december 2014: Detaljplan for del av kvarteret Bredablick antas av plan- och byggnadsnamnden.
Beslutet om att anta detaljplanen 6verklagas av sakagare, grannar och Foreningen Varda Uppsala.
Skaltill overklagande:

e Forslagetinnebar en kraftigt forsamrad boendemiljo for de narboende avseende insyn och
ljusinslapp i ldgenheterna, samt skuggning av grannfastigheterna och innergarden.

e Forslaget medfor dven olagenheter for narboende i form av 6kad insyn, 6kat buller samt fler
partiklar och mer koldioxidutslapp.

e Forslagetinnebar pataglig skada pa riksintresset och ar ej i Gverensstammelse med
oversiktsplanen.

e Beslutet om att anta detaljplanen borde ha beslutats av kommunfullméktige, da forslaget borde
anses ha en principiell betydelse.

23 januari 2015: Lansstyrelsen 6verprovar plan- och byggnadsnamndens antagandebeslut enligt 11
kap. 10 § PBL.

Skaltill dverprovning var att kommunen inte pa ett godtagbart hade satt motiverat den tankta
utformningen av bebyggelsen eller redogjort for de avvagningar mellan god ljudmiljé och andra
fordelar som har lett fram till detaljplaneforslaget.

Vanliga overklaganden var tvungna att vanta tills lansstyrelsens prévning var helt klar

5 juli 2016: Lansstyrelsen efterfragar medgivande om att delvis upphéva Detaljplan for del av
kvarteret Bredablick.

Den del som var aktuell for ett delvis upphdvande var den del av planomradet som ligger langst in i
kvarteret, dar hogsta tillatna totalhdjd ar 34 meter.

24 november 2016: Plan- och byggnadsnamnden medger inte delvis upphavande.

Kommunen meddelade den 24 november 2016 att plan- och byggnadsnamnden inte medger att
detaljplanen upphavs i viss del. Ett delvis upphavande av detaljplanen bedomdes inte ge goda
forutsattningarfor ett genomforande, i forhallande till det exploateringsprojekt som lag till grund for
detaljplanen. Kommunen meddelade att om beslutet upphavs av lansstyrelsen enligt 11 kap 11 §
PBL kan omradet i stallet bli aktuellt for ny planlaggning.

28 juni 2017: Detaljplan for det av kvarteret Bredablick upphavs med stod av 11 kap 11 § PBL.
Skal for upphavande:
Forenlighet med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte dverensstammer med oversiktsplanen. Den del av det
foreslagna huset som far uppféras i cirka tio vaningar ar avsevart hogre an den befintliga
bebyggelsen i kvarteret samt bebyggelsen i kringliggande kvarter. Huset kan inte ses som en
markesbyggnad.

Hdlsa och sdkerhet - buller
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Lansstyrelsen bedomer att risken for negativa halsoeffekter pa grund av buller ar som storts vid
fasaden mot Kungsgatan samt vid de 6versta vaningarna in mot gdrden. Den avvagning som har
gjorts i planarbetet mellan en god ljudmiljo och de fordelar som detaljplanens utformning innebar
inte ar godtagbar. Mot bakgrund av detta bedomer Lansstyrelsen att kommunen beslut att anta
rubricerad detaljplan ska upphavas med hanvisning till 11 kap 10 § punkt 5 samt 11 kap 11 § PBL.

Riksintresse for kulturmiljévdrden

Lansstyrelsen anser att den foreslagna byggnaden, med en totalhdjd pa upp till 34 meter, bryter mot
strukturen inte bara i kvarteret utan ocksa langs hela Kungsgatan och den omgivande
rutnatsstaden, och darmed mot det i riksintresset motiverade vardet av stadens struktur. Planens
genomforande paverkar dven den forriksintresset viktiga stadssiluetten da den héga byggnaden pa
visa siktstudier bli val synlig, paverkar upplevelsen vid dsens fot och konkurrerar med slottet,
domkyrkan, Carolina Rediviva med flera for riksintresset intressanta byggnader. Vidare kan ett
beslut att acceptera den foreslagna byggnaden ha en prejudicerande verkan forriksintresset som
helhet.

Mot bakgrund av ovanstdende anser Lansstyrelsen att detaljplanen medfor en pataglig skada pa
riksintresset. Lansstyrelsen anser att namnden beslut att anta detaljplanen inte tillgodoser
riksintresset. Lansstyrelsen bedomer darmed att rubricerad detaljplan ska upphavas med
hanvisning till 11 kap 10 § punkt 1 samt 11 kap 11 § PBL.

31 augusti 2017: Sokande for detaljplanen, Kungsblick AB, 6verklagar den 31 augusti 2017
lansstyrelsens beslut att upphava detaljplanen.

30 augusti 2018: Regeringen beslutar att Plan- och byggnadsnamndens antagandebeslut ska sta
fastenligt 11 kap PBL.

Regeringens sammanvagda bedomning ar att lansstyrelsen inte haft tillracklig grund for
upphéavande av detaljplanen enligt 11 kap 11§ PBL.

Skal for regeringens beslut:
Forenlighet med o6versiktsplanen

Att en detaljplan inte Gverensstammer med gallande Gversiktsplan ar inte en grund for tillsyn over
kommunala beslut om detaljplanen enligt 11 kap. 10 § PBL. Regeringen tar darfor inte upp den
fragan till provning.

Hdlsa och sdkerhet- buller

Boverket anser att(nya) bullerutredningen fran augusti 2017, som bifogats overklagandet, visar att
projektet kan utformas sa att riktvarden for buller klaras.

Riksintresse:

Riksantikvarieambetet anser att planen skadar kulturmiljon och riksintresset (siluetten), dock inte
patagligt i miljobalkens mening. Aven om skadan inte motiverar ett upphavande skulle en annan
planutformning kunna innebara ett battre satt att tillgodose stadsbild, kulturmiljé och riksintresse,
enligt RAA.

11 september 2018: Lansstyrelsen meddelar den 11 september 2018 att(vanliga) 6verklaganden av
beslutet att anta detaljplanen, som avvaktat beslutet om 6verprovning enligt 11 kap 10 § PBL,
kommer att provas av Lansstyrelsen.
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7 december 2018: Lansstyrelsen beslutar den 7 december 2018 att upphava Plan- och
byggnadsnamndens beslut fran den 11 december 2014 att anta detaljplanen.

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Fragorna avseende skada pa riksintresset for kulturmiljovarden samt buller anses vara klarlagda
genom de redogorelser som anforts i regeringens beslut den 30 augusti 2018.

Lansstyrelsen anser inte att forslaget innebar sadana betydande olagenheter for de boende att
detaljplanen pa denna grund kan upphavas. Férandringar, i form av minskatljusinslapp, 6kad
skuggning och 6kad insyn, far anses vara godtagbara eftersom det i innerstaden finns anledning att
rakna med fortatning.

Lansstyrelsen finner dock att kommunen i sin handlaggning av inte uppfyllt kraveti 5 kap. 19 § pa att
en avvikelse fran oversiktsplanen sarskilt ska framga av kungorelsen infér granskningen av
planforslaget. Avvikelsen fran éversiktsplanen borde ha kungjorts, och skalen till avvikelsen
motiverats tydligt i handlingarna. Detta ar enligt lansstyrelsen ett forfarandefel som ej ar forsumbart
eller saknar betydelse for beslutet, och darmed ett skal att upphava planen.

Lansstyrelsen finner aven att Plan- och byggnadsnamnden inte haft behorighet att fatta beslut om
antagande i enlighet med 5 kap. 27 § PBL da detaljplanen kan anses ha en principiell betydelse.

Plan- och byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen for del av kvarteret Bredablick ska darfor
upphavas.

21 december 2018: Beslutet om att upphava Detaljplan for del av kvarteret Bredablick 6verklagas
av sokande av detaljplanen, Kungsblick AB.

21 januari 2019: Mark- och miljodomstolen beslutar den 21 januari 2019 att avvisa 6verklagandena
fran Kungsblick AB.

Enligt 42 § forvaltningslagen (2017:900) far ett beslut 6verklagas av den som beslutet angar, om den
har gatt honom eller henne emot.

Det har i malet inte framkommit nagon annan grund for att medge de klagande ratt att Gverklaga an
att de direkt eller indirekt ager fastigheter inom och intill planomradet.

Enligt praxis ar det inte tillrackligt att 4ga en fastighet som berors av en detaljplan for att tillerkannas
ratt att Overklaga ett beslut som innebar att detaljplanen upphavs. Det beror pa att det anses vara
kommunen som ensam har ett av rattsordningen erkant intresse att Gverklaga beslut i syfte att fa till
stand en detaljplan, i enlighet med principen kommunen planmonopol.

Mot denna bakgrund kan mark- och miljodomstolen inte ta upp de klagandes talan till prévning. Vad
klagande anfort till stod for sin taleratt kan inte féranleda nagon annan bedémning.
Overklagandena ska darfor avvisas.



