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Behovsbedomning

Detaljplan for del av kv. Bredablick - Dragarbrunn 5:1

Behovsbedomning for miljobedomning

For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan medfor risk for
betydande miljopaverkan eller inte gérs en behovsbeddmning utifran forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensheskrivningar. Kommunens checklista for
behovsbedomningar utgar fran forordningens bilagor 2 och 4 och har utgjort underlag
for nedanstaende bedémning. Denna skrivning utgor underlag for samrad med
l[ansstyrelsen.

Planen

Byggnadsnamnden gav 2012-04-19 planbesked for framtagandet av ny detaljplan for
rubricerad fastighet med inriktning mot nytt bostadshus i mellanrummet av tva
befintliga byggnader langs med Kungsgatan. Detaljplanen syftar till att mojliggora ett
femtiotal nya bostader i ett nytt bostadshus som stracker sig in pa garden av kv
Bredablick inom fastigheten Dragarbrunn 5:1. | gallande detaljplan anges kv Bredablick
som ett slutet bostadskvarter mot Kungsgatan, men med inslag av allmanna
verksamheter (skola) i lage vant bort fran Kungsgatan. Planen syftar till att andra
befintlig byggratt for bostadsbebyggelse mot Kungsgatan om fyra vaningar till en mer
utbredd och hogre byggnadsvolym om tio vaningar in mot garden i en flygelbyggnad,
och med ett mer oppet forhallande till befintlig bebyggelse mot gatan an géllande
detaljplan, genom att skapa ett respektavstand till befintligt f.d. skolhus fran sent 1800-
tal langs med Kungsgatan. Nytt bostadshus far en fasad om sex vaningar i motivet mot
Kungsgatan och tio vaningar i en hogre byggnadsdel inne pa garden. | detaljplanen
avses ny bebyggelses maximala hojd och utbredning regleras liksom dess angoring
fran Skolgatan. Sakerstallande av friytors kvaliteter pa bostadsgard kommer ocksa att
regleras i detaljplanen.
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Bild 1 Fotomontage av Dragarbrunn 5:1 och dess nuvarande fasad mot Kungsgatan i férgrunden, och
kompletterad med ny bebyggelse (vit byggnad) direkt norr om.

Platsen

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet utgor idag uppfart till befintligt kontorshus inom Dragarbrunn 5:1 och
utgors av asfalterade kdrytor och grasytor. Pa ytan star ocksa ett par relativt hogresta
[6vtrad. Gallande detaljplan (Dp for trakten kring Jarnbro gatan 1) ar fran 1938. Denna
anger bostadsanvandning men i mindre utstrackning; fyra vaningar mot Kungsgatan
och i den storre delen av 6vriga delar av kvarteret, men dess norra del har
markanvandningen Allmant andamal (s k A-tomt”) i fyra vaningar. Kvarteret utgors
idag i huvudsak av bostadshus indelade i tre fastigheter, pa A-tomterna av
skolbebyggelse (gymnasieskola och kommunal musikskola) samt till en mindre del av
det forna bostadshuset inom Dragarbrunn 5:1; numera kontor for Inpress Magazine AB.

Ny detaljplan utgor i huvudsak inte nagot vasentligt nytt politiskt stallningstagande till
kvarterets markanvandning utan skall ses endast som en modern anpassning efter de
befintliga bebyggelseforhallandena i kvarteret och efter delvis férandrad planeringssyn
pa mojlig fortatningsgrad i centralt beldgna rutnatskvarter.

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet utgor del av ett mycket centralt beldget rutnatskvarter som foljer dldre
stadsplaner for centrala Uppsala, och dar hojdskalan i huvudsak utgjordes av
bebyggelse om 3-5 vaningar under de artionden da befintlig bebyggelse tillkom.
Luckan for planerad ny bebyggelse vid Kungsgatan flankeras av tva bostadshus som
bada har ett kulturhistoriskt varde. Huslangan pa den nordvastra sidan ar fran 1927
och arritat av Gunnar Leche. Huset har en brandgavel mot aktuell tomt i enlighet med
gallande plans intentioner om en sammanhallen, sluten fasad mot Kungsgatan.
Bostadshuset pa den syddstra sidan som idag anvands som kontor &r fran 1880 i
klassicerande stil och uppfordes som bostadshus for domkyrkoforsamlingens praster.
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Kulturarv

Omradet ligger inom riksintresse kulturmiljo; Uppsala stad, som innefattar centrala
Uppsala.

Rekreation och friluftsliv

Gardsmiljon i kv Bredablick bestar idag till viss del av lummig gronska och hogresta
trad men ocksa av stora hardgjorda ytor for de tillfarter med vandmojlighet som idag
behdvs till skolor och delar av 6vrig bebyggelse da infart fran Kungsgatan ar forbjuden
och Skolgatan saknar véandplan. Rekreationsmojligheten &r starkt negativt paverkad av
omgivande trafikbuller fran framst Kungsgatan.

Miljobelastning

Planomradet har idag en ringa miljopaverkan da dess tillfartstrafik &r begransad och
dess verksamheter och bostader inte ar trafikgenerande i nagon betydande
omfattning.

Halsa och sakerhet

Buller

Kvarterets innergard och darmed hela planomradet ar idag kraftigt bullerutsatt fran
trafiken langs med Kungsgatan. Denna utgor en prioriterad bussgata med tat turtrafik,
varfor paverkan dven av lagfrekvent buller ar vasentlig. Den 24 meter breda
kvartersoppning som idag utgor yta for tilltankt ny bebyggelse medfor att buller idag
leds in i kvarterets bada gardsbildningar, vilket starkt paverkar upplevelsekvaliteten av
dessa for boende i kvarteret. Kvarteret gransar ocksa till jarnvagen men
innergardsmiljon skyddas av bebyggelsen ndrmas jarnvagskorridoren.

Luftkvalitet

Planomradet lage invid Kungsgatan innebar att omradet paverkas av luftféroreningar
fran trafiken. En indikation av storleken pa av dessa féroreningar i form av
mikropartiklar och kvaveoxider kan fas av genomford luftkvalitetsutredning for pa
planprocess inom Mikaelsplan. Denna visar pa att miljokvalitetsnormen klaras vid
planerade bostader i omraden dar manniskor bedéms vistas.

Paverkan

Stadsbild/ landskapsbild

Detaljplanen paverkar omgivande stadsbild i termer av att den planerade hogre
byggnadskroppen pa innergarden forandrar taklandskapet och stadens silhuett i dess
naromrade. | gatumiljon langs Kungsgatan och Skolgatan ar forandringen av
stadsbilden dock begransad da ny féreslagen bebyggelse enligt planarbetets
intentioner avser folja hojdskalan av omgivande bebyggelse i gaturummet. Hogre
byggnadsvolym pa innergarden marks fors i omgivningen fran vissa andra hoga
punkter i stadsmiljon eller fran ett par siktvinklar i omgivningen dar fri sikt 6ver ett helt
kvarter kan uppnas.
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Kulturarv

Planerad ny bebyggelse paverkar inte pa ndgot vasentligt satt riksintresseomradets
varden som i detta fall i det narmaste utgors av den ratvinkliga rutnatsstaden som
kvarteret ar en del av, samt av bostadsomraden fran 1900-talets forsta halft av plan-
och arkitekturhistoriskt intresse.

Rekreation och friluftsliv

Till foljd av planerad ny bebyggelse sluts gardsrummen i kv Bredablick mot
Kungsgatan, vilket medfor en avsevart forbattrad bullersituation pa de bada
bostadsgardar som rumsligt bildas av planens genomférande. Ny detaljplan syftar
ocksa till att genom planbestammelse sakerstalla och hoja de rekreativa kvaliteternai
dessa bostadsgardar. Infartstrafiken till innergarden skall ocksa begransas vid planens
genomférande genom en ombyggnad av Skolgatan som mojliggor att lastning av
sopor och gods sker direkt fran gatan istallet for som idag inne pa garden.

Miljobelastning

Planen innebar att ca 50 nya hushall tillkommer i kvarteret vilket bedéms generera ca
100-150 fler fordonsrorelser per dygn till och fran kvarteret. Ovriga miljobelastningar ar
sma.

Fororeningar av bly och oljerester i nivaer éver Naturvardsverkets riktlinjer har
patraffats inom fastigheten. Den patraffade féroreningen i mark tycks dock begréansad
till fyllnadsmassorna och har inte trangt ner i underliggande lerlager i mark fran knappt
2 meters djup. Marken maste darfor saneras i samband med nybyggnation. (Behdvs
aven for befintlig markanvandning.)

Samhalls- och naturresurser

Detaljplanen innebar i huvudsak ett resurssnalt ianspraktagande av redan uppbyggd
kommunal infrastruktur for vatten- och avlopp, elnat och gatuinfrastruktur sam
innebar ett hogre resandeunderlag for kollektivtrafik.

Halsa och sakerhet

Ny bebyggelse ar kraftigt bullerutsatt for omgivande trafikbuller fran gata och jarnvag.
Genom god fasadutformning, bostadsplanering med fokus pa skyddade lagen for
boningsrum, samt genom en sluten fasad mot Kungsgatan bedoms dock
forutsattningarna som goda for att erhalla bostader med god ljudkvalitet och innehalla
riktvarden enligt avstegsfall A enligt lansstyrelsen i Stockholms och Stockholms
stadsbyggnadskontors kvalitetsmal.

Befintlig bebyggelse i direkt anslutning till planomradet &r vibrations- och
sattningskanslig for deformationer i samband med grundlaggningsarbeten for ny
bebyggelse. Markbeskaffenheten &r sddan att palning maste ske och befintlig
bebyggelse av dldre konstruktion ar kanslig for kallargrundlaggning i direkt anslutning.
Framforallt galler detta bebyggelsen invid Kungsgatan.

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet, framst avseende mikropartiklar och
kvaveoxider, bedoms klaras, da planen kan utformas sa att samtliga tillkommande
bostader ventileras och vadras ut mot innergard i kvarter.
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Maluppfyllelse

Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Effekterna pa omgivningen medfor ingen betydande miljopaverkan, vare sig direkt
eller indirekta effekter.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor kommunen den bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedomning enligt MB 6:11- 6:18 bedoms darmed
inte behova genomforas.

Plan- och byggnadsnamnden



