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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanens syfte ar att mojliggora komplettering med ett flerbostadshus inom
kvarteret Bredablick. Detaljplanen medger férutom bostader dven centruméndamal i
efterstravan av ett effektivt markutnyttjande och ett flexibelt innehall i bebyggelsen.

Planen syftar aven till att sakerstalla att byggnaden utformas med en hog arkitektonisk
kvalitet med hénsyn till planomradets ldge inom den centrala staden och inom
riksintresseomradet for kulturmiljo.

Detaljplanen styr att byggnadens bottenvaning som vander sig mot Kungsgatan ska
anvandas for centrumandamal med publik karaktar i syfte att starka centrum -
karaktaren och gaturummet.

Detaljplanen medger en hogre exploatering an omgivande bebyggelse. Inat kvarterets
gardsrum medges en totalh6jd som motsvarar tio vaningar. Med hansyn till
gatumotivet langs Kungsgatan trappas byggnaden sedan ned till en héjd som
motsvarar anslutande byggnadsskalai tre till fyra vaningar.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen handldaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2012-04-19.
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

Den laser
Plankarta med bestammelser dunut
Planbeskrivning
Granskningsutlatande 2, webbversion
Granskningsutlatande 2, fullstandig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

Behovsbedémning

Fastighetsforteckning™®

Ljudprojektering, Akerlf Hallin Akustik, 2021-09-22
Trafikbullerutredning, Akerlf Hallin Akustik, 2014-11-18, 2017-08-25,
rev2019-10-21

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Geosigma, 2013-05-08
Geoteknisk utredning, Geosigma, 2013-05-15

Geotekniskt utlatande, Geosigma, 2014-06-04

Solstudier, mark och fasad, 2021-09-16, Fidjeland och Partners Arkitekter AB.
Dagsljussimulering, 2019-10-31, WSP

Dagsljusanalys, VSC, 2021-10-08

Luftkvalitetsutredning, SLB-analys, 2021-06-24

Dagvattenutredning, WP, 2021-06-24

Trafikutredning, Iterio, 2022-03-24

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Inriktning for innerstaden

| 6versiktsplanen for Uppsala 2016 ar planomradet en del av innerstaden. Innerstaden
ar en regional knutpunkt och métesplats samt en identitetsbarande karna i staden och
kommunen.

Inriktningen ar att forandringar av innerstadsbebyggelsen ska ge kompletterande
varden och bidra till en blandad stadsmiljo med 6kat utrymme fér bostader, handel
och verksamheter. De ska ocksa bidra till battre forutsattningar for ett 6kat stadsliv
med hog kvalitet i stadsmiljo. Mojligheten till tillagg och pabyggnader ska beaktas dar
sd ar lampligt samtidigt som relationen till befintliga hushdjder behandlas respektfullt.
Aven vardefulla siktsektioner ska beaktas och respekteras.

Kungsgatan ar i 6versiktsplanen utpekad som ett strak for stadsliv. Vid nybyggnation
och dndringar langs med strak och platser for stadsliv ska bottenvaningar anvandas for
handel och andra verksamheter som gynnar stadsliv.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, C40 A Uppsala stads och
inom kommunalt kulturmiljoomrade U20.

- Nya stadskvarter
iinnerstaden

Sarskilt virdefulla
kulturmiljger

Befintlig innerstads-
bebyggelse

Befintliga egnahems-
omraden

\ Strik och plats for

stadsliv
B B B Omrddesgrins
Stadsstrak (staden)

Knutpunkt kollektivtrafil

@ Resecentrum
.

Ny parkeringsanlaggning
[méjlig placering)

Koppling géng och cykel

..... Kapacitetsstark
kollektivtrafik

""" Stadsbro

| | | Reservat planskild
korsning

*=  Majlig framtida koppling

mmw  arnvag

"
it :
H
i Natur, park och vatten
]
rHI -h B crontstak
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B Astrik

2 Utdrag fran dversiktsplanen (2016). Planomradets ungefarliga lage ar markerat med bla cirkel.
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Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin ar ett kommunalt styrdokument som kopplar till Uppsala
kommuns o6versiktsplan. Den syftar till att ge en mer fordjupad och detaljerad
vagledning for utvecklingen i innerstaden. Visionen ar att skapa ett levande centrum i
mansklig skala. Ett livligt handelscentrum blir hela Uppsalas knutpunkt, finrum och
mest tillgdngliga plats for alla stadens invénare och besdkare. Blandstaden ska varnas,
med inslag av arbetsplatser i bostadskvarteren, och lokaler for verksamheter i
bottenvaningen.

l innerstadsstrategin betonas vikten av att varna om och respektera stadens siluett,
stadsbild och siktlinjer. Vid forandringar i innerstaden ska befintliga hushojder och
vardefulla siktlinjer respekteras. Nya tillagg i bebyggelsen far inte na dver slottets
sockel. Ny bebyggelse ska utga ifran en val genomarbetat sikt- och stadsbildsstudie.

Den byggda miljon ska utarbetas efter val definierade arkitektoniska visioner. Ny
arkitektur ska mota befintlig bebyggelse medvetet med en tydlig idé. Kvarteret
Bredablick ingdr inom ett omrade déar férandringar och tilldgg i den befintliga
innerstadsmiljon ska bidra till ett 6kat stadsliv och hogre kvalitet i stadsmiljon.

2 Gamia Uppsala

3 Siktsektorer fran stadens ytteromraden i riktning mot slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva. Texten i
kartan visar varifran de olika sektsektorerna huvudsakligen kan upplevas. Vit siktsektor fran UKK.

Arkitektur Uppsala

Arkitektur Uppsala ar en arkitekturpolicy med malet att ge alla aktorer gemensamma
riktlinjer och en plattform for den arkitektoniskt kvalitativa stadsutvecklingen i
Uppsala. Policyn antogs av kommunfullmaktige i januari 2017.

Overgripande anger policyn att arkitekturen i Uppsala ska kdnnetecknas av hog

kvalitet och val genomténkt forhallningssatt. Den byggda miljon ska utformas utifran
val definierade arkitektoniska visioner. Byggnader, gator, parker och torg ska ses i sitt
sammanhang och utformas med ett tydligt forhallningssatt till den manskliga skalan.

Hoga hus ska kunna motiveras utifran ett verkligt behov och en analys av vad de kan
tillfora till stadsmiljon och stadssiluetten och endast projekt av sarskilt hog
arkitektonisk kvalitet och som reellt tillfor nya och stora varden ska kunna prévas i
centrala Uppsala.
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Grona miljoer ska utformas med hog kvalitet. Viktigt ar att gdrdsmiljoer utformas med
stor omsorg.

Detaljplaner
Detaljplanen ersatter delar av:

e Stadsplan for trakten kring Jdrnbrogatan, laga kraft 1938-12-02, akt 0380-65 B.
Detaljplanen tillater bostader ut mot Kungsgatan och anvandning A, allmant
andamal, mot Skolgatan. Bebyggelsen tillats uppga till fyra vaningar.
Byggratten begransas in mot garden med prickmark (marken far inte
bebyggas) och korsmark (marken far endast forses med
komplementbyggnad). En mindre del allman plats reglerad som GATA ersatts
av den nya detaljplanen. Omradet ingar endast pa grund av administrativa
skal och berors inte av nagon forandring.

e Andrad stadsplan for del av kvarteret Bredablick, PL lagakraft 1945-09- 21, akt
0380-32/B21 B. Detaljplanen tillater anvandningen A, allmant andamal, i fyra
vaningar. In mot garden begransas byggratten med prickmark (marken far
inte bebyggas)

DRAGARBRUNN
*3

4 Planmosaik med géllande detaljplaner. Planomradet for kvarteret Bredablick markerat med blatt.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syftar till att komplettera kvarteret Bredablick med ett flerbostadshus.
Detaljplanen ska dven medge att byggnaden kan anvandas for centrumandamal i syfte
att mojliggora ett effektivt markutnyttjande och ett flexibelt innehall i bebyggelsen.
Detaljplanen syftar dven till att sékerstalla att byggnaden utformas med hog
arkitektonisk kvalitet med hansyn till planomradets ldge inom den centrala staden och
inom riksintresseomradet for kulturmiljo.

Planens huvuddrag

Kvarteret Bredablick utgor idag ett rutnatskvarter bestaende av ungefér lika delar
bostader som verksamheter i form av kontor och skolverksamhet. Bebyggelsen i
kvarteret harstammar fran olika epoker. Mellan tva huskroppar mot Kungsgatan finns i
dag en 6ppning i form av en outnyttjad byggratt for bostader i fyra vaningar.

Detaljplanen medger en utokning av den befintliga byggratten. Utokningen mojliggor
ett lamellhus med en byggnadshojd motsvarande tio vaningar in mot kvarterets
gardsrum. Mot Kungsgatan trappas byggnadshéjden gradvis ned till fyra vaningar och
motet den befintliga byggnadsskalan gaturummet.

Detaljplanen reglerar anvandningen for den nya byggnaden till bostéder (B) och
centrum (C). Den planerade byggnaden upptar huvuddelen av fastigheten
Dragarbrunn 5:6 och kan rymma totalt cirka 5 700 m? bruttoarea med cirka 50
lagenheter.

Detaljplanen styr att byggnadens bottenvaning som vander sig mot Kungsgatan ska
anvandas for centrumandamal med publik karaktar i syfte att starka centrum-
karaktaren och gaturummet.

Byggnaden ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet. Det innebar att byggnaden
ska vara medvetet gestaltad med hansyn till det centrala laget, anslutande byggnader
med hogt kulturhistoriskt varde samt planomradets ldge inom riksintresset for
kulturmiljo.

Parkering till byggnaden planeras i ett underjordiskt garage. En viktig del i planen ar att
sakerstalla en saker infart till garaget via anslutande skolfastighet. Genomférandet av
detaljplanen forutsatter samutnyttjande och upprustning av anslutande bostadsgard
respektive skolgard.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar belaget inom kvarteret Bredablick i den centrala delen av staden cirka
600 meter nordvast om resecentrum. Planomradet avgransas av Kungsgatan och
kvarteret avgransas i 6vrigt av jarnvagen, Skolgatan och Linnégatan. Pa andra sidan
Skolgatan angransar Mikaelskyrkan med omgivande park.
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Planomradet omfattarfastigheten Dragarbrunn 5:6 som dags gemensamt av InPress AB
och HSB Produktion AB genom bolaget Kungsblick AB. Inom planomradet ingar dven
en del av fastigheten Dragarbrunn 5:4 som dgs av Uppsala Kommun Skolfastigheter AB,
samt en del av fastigheten Dragarbrunn 5:5 som ags av Aktiebolaget Uppsala
Dragarbrunn 5:5. En liten bit kommunagd gatumark inom fastigheten Dragarbrunn 1:2
ingar ocksa i planen.

Planomradet omfattar 1 960 m2.

O'

MUSEUM

WAKSALA

TORG

SITETRE
yhe L . STORA
Ny AR TORGET

TORG

5 Orienteringskarta 6ver planomradets lage i staden. Planomradet markerat med réd cirkel.

6 Flygfoto som visar planomradet samt fastighetsindelning inom kvarteret Bredablick.
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Allman omradesbeskrivning

Kvarteret Bredablick ligger i den nordvastra delen av stadens centrum dar férekomsten
av handelslokaler i gatuhusens bottenvaningar borjar tunnas ut. Gatumiljon praglas
dock, framforallt utmed Kungsgatan, intensiv busstrafik och manga fotgangare och
cyklister i rorelse. | omgivande kvarter langs Kungsgatan har forandringar och
fortatningsprojekt med nya tillkommande flerbostadshus dgt rum under de senaste
aren. Detta har 6kat antalet boende och férandrat karaktaren av naromradet.

Kvarteret Bredablick utgor idag ett rutnatskvarter med bebyggelse som harstammar
fran olika epoker. Kvarteret bestar av sex fastigheter varav tre utgors av bostadshus
och tva utgors av skolverksamhet respektive kontor. Den sjatte fastigheten
Dragarbrunn 5:6 som detaljplanen avser dr idag en obebyggd fastighet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett kvarter som innehaller en del av de skolbyggnader och
religiosa institutioner som uppfordes langs Kungsgatan under 1800-talet. Kvarteret har
sedan under 1920-1980-talet kompletterats med bostader och ytterligare
skolbyggnader.

Byggnadsskalan i kvarteret uppgar fran tva till fem vaningar. Byggnaderna har i
huvudsak bearbetade fasader, i sten eller putsad sten, och ar av god arkitektonisk
kvalitet.

Kvarteret utgor det nordligaste langs med Kungsgatans Ostra sida. Kvarteret utmarker
sig langs gatan genom den 6ppning som bildas i kvarteret och genom dess inramning
av ett 1880-talshus med rosa stenfasad samt Gunnar Leches gula stenbyggnad fran
1920-talet. Kvarteret utmarker sig aven motjarnvagssidan i st genom sin variation i
arkitektur och skala. En skolbyggnad fran 1960-talet, i fyra vaningar, flankeras av tva
byggnader fran 1880-talet; en skolbyggnad i tva vaningar ett bostadshus i tre vaningar.
Byggnaden fran 1960-talet har en avskalad betongfasad medan 1800-tals byggnaderna
har en gul (skolan)respektive rosa stenfasad (skolan).

f ‘WT‘ { .
M l‘h‘l
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1) Estetiska
gymnasiet

2) Kulturskolan,
f.d. Tekniska
skolan

4) Kontor, f.d.
prastbostader

3) Bostader, f.d Tekniska
skolan

\‘

1. Skolbyggnad i fyra vaningar. Nuvarande Estetiska gymnasiet. Putsad
betongfasad med platdetaljer, Sven Jonsson, 1968.
Skolbyggnad i tva vaningar. Nuvarande estetiska gymnasiet, f.d tekniska
skolan. Putsad stenfasad, plattak. CA Ekholm, 1883.

2. Annexbyggnad till fore detta Tekniska skola. Nuvarande Kulturskolan. Fyra
vaningar, stenfasad. Gunnar Leche, 1939.

3. Bostadshus i fyra vaningar. Ursprungligen bostader at borgarbrandkaren.
Putsad stenfasad, tegeltak. Gunnar Leche, 1927.

4. Bostadshusitre vaningar. Ursprungligen bostadshus for Uppsala
dokyrkoférsamlings praster. Putsad stenfasad, plattak. 1880/1881.

5. Bostadshus i fyra vaningar. Slammade betongfasader, tegeltak. Ribbings
arkitektkontor, 1983.

6. Bostadshusitre- fyra vaningar. Putsad stenfasad, plattak. CF Elbing, 1886.

Forandringar

Visionen ar att en fortatning med en ny byggnad inom kvarteret Bredablick ska bidra
till en mer levande och attraktiv stadsmiljo utmed Kungsgatan. Den nya byggnaden
sluter kvarteret mot Kungsgatans bullriga trafikmiljo och skapar tva tysta innergdrdar
som ska uppgraderas till att bli grona tradgardsmiljoer for utevistelse.

Byggnaden far anvandas for bostader och centruméandamal. Inom markanvéandningen
centrum ryms bland annat kontor, restauranger och butiker. Lokalerna som vander sig
mot Kungsgatan ska anvandas for centrumverksamhet av publik karaktér sa att
byggnaden bidrar till en livfull och trygg gata. Ett parkeringsgarage avses uppforasi
byggnadens kallarplan.

Den planerade byggnaden upptar huvuddelen av fastigheten Dragarbrunn 5:6 och kan
rymma totalt cirka 5 700 m? bruttoarea med cirka 50 lagenheter.

Byggnaden foreslas fa karaktaren av ett lamellhus som vander sin gavelfasad mot
Kungsgatan. Byggnaden avses byggas dikt an mot den slutna gaveln hos
grannfastighetens Gunnar Leche-hus (Dragarbrunn 5:5). Mot gatan regleras
byggnadens totalhdjd for att motsvara omgivande byggnader i tre till fyra vaningar. In



Sida 13 (58)

mot garden trappas byggnaden upp i tva steg vilket mojliggortakterrasser och ett
volymspel mellan byggnadsdelarna. Byggnadens totalhdjd in mot garden regleras till
att motsvara sex respektive tio vaningar. Den del av byggnaden som uppgar till tio
vaningar far karaktaren av ett punkthus sett fran langre hall. Tanken med byggnadens
utformning ar att den ska ge ett effektivt markutnyttjande men samtidigt anpassa sig
till byggnadsskalan langs Kungsgatan.

Detaljplanen reglerar att balkonger inte tillats mot Kungsgatan i syfte att fasaden mot
gatan far en utformning som relaterar till omgivande fasader. Balkonger pa gardssidan
regleras fa ett maximalt djup om tva meter for att byggnaden ska upplevas som
smacker i stadsbilden.

Detaljplanen tilldter inte balkonger mot Kungsgatan. Syftet ar att fasaden mot gatan
ska ha en utformning som relaterar till anslutande byggnadsfasader. Balkonger pa
gardssidan regleras fa ett maximalt djup om tva meter.

Byggnaden foreslas utformas med fasader i tegel eller puts i en varm ljus kulor. En
stringent symmetrisk fonstersattning enligt omgivande bebyggelse inom kvarteret
foreslas. Material, kulor och detaljutformning, med undantag for balkonger, regleras
inte i detaljplanen. Detaljplanen reglerar dock att byggnaden ska utformas med hog
arkitektonisk kvalitet vilket innebar att utformningen ska anpassas till omgivande
bebyggelse med hogt kulturvarde samt smalta in val i stadens siluett.

Nedfarten till det underjordiska garaget anlaggs vid entrén fran Skolgatan. Den ar
mojlig att utfora med en transparent 6verbyggnad som kan belysas. Overbyggnaden,
och ett nytt kvartersgemensamt miljohus (for Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:6), ar tank att
byggas samman med nuvarande kulturskolan. Pa sa satt nyttjas markytan effektivt och
sa stor entrézon som mojligt sparas for skolelever och boende som angor kvarteret till
fots och till cykel. Genom att bygga samman garage, miljohus och skolbyggnad undviks
morka prang.
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8 Situationsplan 6ver foreslagen ny bostadsbyggnad och markutformning for anslutande gardar.
Illustration Fidjeland och Partners Arkitekter AB.
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9 Vly 6ver den nya byggnaden inne pa garden sett fran Skolgatan Illustration: Fidjeland och Partners
Arkitekter AB.

L=

10 Illustration av mojligt utseende mot Kungsgatan pa den nya bebyggelsen. Illustration: Fidjeland och
Partners Arkitekter AB.
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Kulturmiljo

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljovarden K40 A; Uppsala stad, och
innefattas av kommunalt kulturmiljbomrade U20; Uppsala. Samtliga byggnader inom
kvarteret Bredablick och manga andra omkringliggande byggnader ar dven utpekade
som sarskilt vardefull bebyggelse enligt kommunfullmaktiges beslut § 306 daterad
1988-11-07/08.

Riksintresset for kulturmiljévdrden, K40 A; Uppsala stad.

Motiveringen till riksintresset ar en stad starkt praglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag.

Uttryck for riksintresset som beror detaljplanen ar ”Stadens siluett fran infarterna och
vagar som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som viktiga
landmarken” och "Bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur som visar pa
stadens uppkomst och utveckling fran medeltid till 1900-talet. Bebyggelsens
utformning, placering och inbordes rumsliga samband”.

Tillskott och forandringar inom riksintresseomraden ska féregas av en genomarbetad
gestaltningsidé. Utveckling och forandring av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelsemiljo ska dven utga fran ett kulturhistoriskt underlag. Vid planering av nya
hogre hus ska alltid en genomarbetad sikt- och stadsbildsstudie genomfaras, dar
forhallandet mellan nya och befintliga hogre byggnader studeras.

Sdrskilt vérdefull bebyggelsemiljé, KF 88 - Uppsala stadskdrna

Planomradet ingar i en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo enligt beslut i kommun-
fullmaktige 1988. For dessa miljoer géller att bebyggelsemiljoerna inte ska forvanskas.
Nar det upprattas nya detaljplaner ska kulturhistoriska varden preciseras och skyddas.

Kvarteret Bredablick utgor ett kvarter med bebyggelse som ar en del av de skolor och
religiosa institutioner som uppfordes langs Kungsgatan under 1800-talet. Bebyggelsen
ari huvudsak uppford under 1880-talet och kompletterad aren 1927, 1939, 1968 och
1983. Byggnaderna har i de flesta fall bearbetade fasader, i sten eller putsad sten, och
ar av god arkitektonisk kvalitet.

Ett flertal byggnader inom kvarteret ar byggnader med sarskilt hogt kulturhistoriskt
varde enligt Lansmuseets vardering gjort 2021. Dessa ar:

1. Gunnar Leches bostadshus at borgarbrandkaren uppférd 1927. Byggnaden ar
utférd med putsad stenfasad i en varm gul kulor. Den hartydligt markerade
horisontella fonsterband och andra kannetecken som gor det arkitektoniskt
intressant som representantfor 20-talets bostadsbyggande.

2. Detursprungliga bostadshuset for Uppsala domkyrkoférsamlings praster, uppford
under 1880-talet. Byggnaden har en putsad stenfasad i en rosa kulor och
nyklassicerande kdnnetecken sasom hornkedjor och fonsteromfattningar i
stuckatur.

3. Tekniska hogskolan, nuvarande Uppsala Estetiska gymnasium uppférdes 1883.
Byggnaden har en putsad stenfasad i gul kulor och nyklassicerande kdannetecken
sasom hornkedjor, fonsterband och fonsteromfattningar i stuckatur.

4, Bostadshus inklusive gardshus, uppfort 1886, CF Elbing. Byggnaden har en putsad
stenfasad i rosa kulor och nyklassicerande kénnetecken sdsom hornkedjor och
fonsteromfattningar med tempelgavlar.



Ovrig bebyggelse inom kvarteret, uppférd mellan 1960 och 1980-talet, &r varderad
med klass 2 och klass 3 vilket innebar hogt respektive normalt kulturvarde.

Kulwrhistorisk klassifiering, byggnader

. Klass 1
Klass 2

P,

=) Klass 3
‘\\I Eftes 2000 (&) klassificarads)
. Byggnadsminne

E| analysarade

Kulturhistorisk klassifiering, omraden

D Klass 1

Klass 2

11 Lansmuseets kulturhistoriska véardering genomford &r 2021. Utsnitt fran kommunens kulturmiljoportal.

Linnétrddgdrden

Planomradet ligger i narhet till Linnétradgarden som ar ett statligt byggnadsminne.
Orangeriet i Linnétradgarden ar dven Q-mérkt. Vid ny bebyggelse eller tillagg i
Linnétradgardens omgivning ska dess mycket hoga kulturvarden beaktas.

Fornldmningar

Planomradet gransar till det fasta fornminnet centrala Uppsala stadslager, som inne-
haller medeltida kulturlager. Grénsen for dess bevakningsomrade gar langs
Kungsgatan.

Byggnadsminnen, statliga (RAA)
KF 1988 Sarskilt vardefull bebyggelse

Kulturhistorisk beddmning Q-markt

NNLIS IS INS IS IS N SSSS

12 Kartbild dver statliga byggnadsminnen (Linnétradgarden), sarskilt vardefull bebyggelse enligt KF beslut

1988 samt Q-markta byggnader i omradet. Platsen for ny foreslagen byggnad &r markerat med bla
heldragen linje.
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Forandringar

Detaljplanen medger en byggnad som delvis avviker fran bebyggelsen inom kvarteret
och inom rutnatsstaden avseende hojd och utbredning.

Den nya byggnaden trappas ned mot Kungsgatan sa att den har samma byggnadshojd
som anslutande bebyggelse. Utskjutande balkonger eller bursprak mot Kungsgatan
medges inte i syfte att anpassa byggnaden till den omgivande bebyggelsens jamna
fasadliv. Balkonger pa gardssidan regleras med ett maximalt djup om tva meter for att
byggnaden ska upplevas som smacker i stadsbilden.

Byggnaden foreslas anpassas till stenstaden genom att utformas med fasader i tegel
eller putsienvarm ljus kulor. En stringent symmetrisk fonstersattning enligt
omgivande bebyggelse inom kvarteret foreslas. Material, kulor och detaljutformning,
med undantag for balkonger, regleras inte i detaljplanen. Detaljplanen reglerar dock
att byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet vilket innebar
utformningen ska anpassas till omgivande bebyggelse med hogt kulturvarde samt
smalta in val i stadens siluett.

Siktstudier har tagit fram som visar att den hogre volymen inte blir markbar i
gaturummet langs Kungsgatan mer an fran den del av Kungsgatan som passerar
Mikaelskyrkan. | 6vrigt blir byggnaden endast markbar pa langt hall och fran specifika
positioner; vid storre 6ppna friytor, enligt den genomférda analysen. Exempel pa
sddana platser ar fran gdng- och cykelvagen langs med jarnvagen i h6jd med
Kapellgardet, fran Rabyvagen i h6jd med Vaderkvarnsgatan, fran Vattholmavagen samt
fran Linnétradgarden, se illustrationsvyer i kapitlet konsekvenser - stadsbild och
kulturmiljo.

13 Ny mojlig bebyggelse som komplement till den befintliga langs med Kungsgatan. Illustration: Fidjeland
och Partners Arkitekter AB.
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Park och natur

Forutsattningar

Kvarteret Bredablick bestar av ett rutnatskvarter som omgardar en storre till stor del
sammanhdngande gardsyta indelad i flera fastigheter. Gardsytan ar till storsta del
hardgjord med undantag for mindre grasplanteringar, buskar och smatrad. |
oppningen mot Kungsgatan star en stérre alm.

Forandringar

En av de barande idéerna bakom kompletteringen av bostadsbebyggelse inom kvarte-
ret Bredablick ar att forhoja vistelsekvaliteterna i kvarterets innergardsmiljoer, som
genom tillkommande bebyggelse blir betydligt tystare an idag. Planens genomférande
kommer ocksa att innebara att kvarterets gardsyta delas upp i tva tydligt atskilda
gardar.

For den norra gardsdelen, som till stérsta del utgor skolgard idag, har ett
samverkansavtal tecknats mellan Dragarbrunn 5:4, exploatoren for Dragarbrunn 5:6
och bostadsfastigheten Dragarbrunn 5:5 kring upprustning, omdaning och skotsel av
gardsytan. | detta inbegrips dven en gemensam infart och sophdmtning fran ett
gemensamt miljohus. Garden stélls i ordning for att kunna utgora vistelseyta med
gronytor och cykelparkeringar for skolverksamhetens elever och for de boende.
Gestaltningsidén &r att skapa planteringsoar av perenna markvéaxter och komplettera
dessa med vistelseytor sdsom pergolor, sittbankar och en scen i anslutning till
kulturskolan.

For den sodra delen av garden har ett samverkansavtal tecknats mellan
bostadsfastigheten Dragarbrunn 5:2 och exploatéren for Dragarbrunn 5:6 kring
upprustning av garden. Syftet ar att géra garden till en planterings- och vistelseyta for
de boende inom fastigheterna, fri fran dagens parkeringsplatser. Uteservering for
publik verksamhet ar mojlig att anlagga pa garden i anslutning till entrén fran
Kungsgatan. De befintliga parkeringsplatserna avses flyttas ner till det
parkeringsgarage som planeras under den tillkommande bebyggelsen.

Markytan i anslutning till den nya byggnadens fasad regleras med prickmark, det vill
saga byggnadsforbud med syfte att mojliggora yta for bland annat dagvattenhantering
och korttidsparkering for cykel.



14 Illustration av gestaltningsidén fér den norra bostadsgarden; lllustration och gardsutformning: Fidjeland
Arkitekter och Partners AB.
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15 Illustration av gestaltningsidén for den norra bostadsgarden; Illustration och gardsutformning: Fidjeland
Arkitekter och Partners AB.
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16 Gestaltningsidé for den sddra bostadsgarden efter ombyggnad. Illustration och gardsutformning:
Fidjeland Arkitekter och Partners AB.
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17 lllustration av gestaltningsidén for den sédra bostadsgarden; Illustration och gardsutformning: Fidjeland
Arkitekter och Partners AB.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Avsnittet langs med kvarteret Bredablick har i jamforelse med omkringliggande gatu-
rum relativt fa publika verksamheter i gatuliv, men ligger inom mycket kort
gangavstand till de storre butiksstraken. Inom kvarteret Bredablick finns idag kontor
och skolverksamhet.

Forandringar

Planen mojliggor forutom bostader aven lokaler for centrumverksamhet inom hela
byggnaden. Planen reglerar att bottenvaningens fasad mot Kungsgatan ska innehalla
lokaler med publik karaktar.

Planen bedéms generera behov av cirka en halv forskoleavdelning vilket bor beaktas
da foérskolor planeras inom centrala staden.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gdng- och cykeltrafik

Kvarteret angransar till Kungsgatan i sydvast, Skolgatan i nordvast och Linnégatan
norddst. Langs gatorna finns gangbanor pa bada sidor om gatan. Cykling sker i
blandtrafik.

Skolgatan slutar i niva med kvarteret Bredablick och 6vergar i tva gang- och cykelstrak.
Det ena gdng- och cykelstraket, i Skolgatans forlangning, leder ned i en viadukt under
jarnvégen och sammanbinder de 6stra stadsdelarna med centrum. Det andra gang-
och cykelstraket loper soderut parallellt med jarnvagen.

Langs den del av Skolgatan som passerar planomradet sker cirka 5200
cykelrorelserunder vardagar enligt matningar genomférda ar 2017. Huvuddelen av
cykeltrafiken, ca 3 800 cykelrorelser, [6per vidare till cykelstraket under jarnvagen.
Matningar for gangtrafik saknas men uppskattas vara i samma storleksordning som
cykeltrafiken. Saval gang- som cykeltrafikanter har idag méjlighet att angora kvarterets
gard via bade Kungsgatan och Skolgatan och &r pa sa sétt 6ppen for
genompasserande.

Motorfordon

Fordonstrafik angor idag planomradet fran Skolgatan. Detta inkluderar dven sopbilar
och mindre leveranser som har majlighet till rundkorning pa garden. Access fran
Kungsgatan ar endast mojlig for fotgangare da gatan utgor huvudgata och dr dérmed
stangd for direktutfart.

Kungsgatan trafikerades enligt prognosen for ar 2020 av 15 000 fordon per
arsmedeldygn, varav 10 % tung trafik (mestadels busstrafik). Kungsgatan &r idag ett
huvudstrak for kollektivtrafiken genom centrala Uppsala och trafikeras saledes av ett
flertal busslinjer. Gatan avses innan 2030 utvecklas till ett strak for kapacitetsstark
kollektivtrafik med prioritering i gaturummet. Det innebar att genomfartstrafiken pa
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Kungsgatan successivt behdver ledas om. Nya prognossiffror for 2030 visar att
biltrafiken kommer att minska till cirka 10 000 fordon.

Skolgatan trafikeras idag av cirka 125 fordon/dygn vilket innebar cirka 250
fordonsrorelser. Huvuddelen av trafiken (cirka 100 fordon) utgors av foraldrar som
hamtar/lamnar sina barn och ungdomar vid skolan.

Ingen vandyta finns idag inom Skolgatan. Vandning sker antingen inom gdrden eller vid
Mikaelskyrkans parkering norr om kvarteret, med féljden att fordon backar ut i gang-
respektive cykelbana langs Skolgatan.

| dagslaget berdknas 40-50 fordon per dag kora in och ut fran skolgarden. Dessa utgors
framst av fordon som ska parkera och foraldrar som hamtar/lamnar. Av musikskolans
elever antas cirka 25 hamtas/lamnas pa garden.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid Mikaelsplan cirka 100 meter fran planomradet.
Uppsala centralstation ligger cirka 650 meter fran planomradet.

rF . Entré _— Huvudgata
Identifierat skobstrik Lokalgata
_— Ginngbana - Blparkering
........ Gingstrik/koppling = Parkering for révelsehindrade
_ Gang- och cykslsirdk med separering ——— Busslinge
Cykling | blandtrafi = Busshiplats
[E— Cykelparkering immmmnr  LROVAQSSpA

18 Karta over befintlig trafikstruktur och angoring. Illustration Iterio.
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Avfalls- och varutransporter

Idag angor sopbilar till kvarteret Bredablick genom att kora in pa skolgarden och
anvanda dess nuvarande vandplan. Pa garden star ett miljohus som brukas av flera
fastigheter gemensamt inom kvarteret; Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:1. Denna hantering
arolamplig da den innebar att tung trafik korsar passager till skolornas entréer dar
barn ror sig samt att sopbilen backar mot gymnasieskolans entré.

Varutransporter sker idag framst till skolverksamheten. Dessa sker genom att
leveransfordonen kor in pa skolgarden och stannar i anslutning till gymnasieskolans
entré. Enstaka leveranser sker till Dragarbrunn 5:1 (InPress kontorshus).
Leveransfordonen utgors framst av mindre lastbilar.

Parkering
| dagslaget finns 48 markparkeringar for bil i anslutning till planomradet:

e 10 platserinom Dragarbrunn 5:2 (Bostadsrattsforeningen HSB Linné).

e 10 platser inom Dragarbrunn 5:1 (InPress).

e 28platserinom Dragarbrunn 5:4, varav fyra pa skolgarden och 24 inom en
parkeringsyta vid jarnvdgen pa ostra sidan av kvarteret. Av platserna vid
jarnvagen upplats 8 platser med servitut till Dragarbrunn 5:5 och fyra platser
till Dragarbrunn 5:1.

Forandringar

Gatundt och angoring

Planforslaget innebar att en nedfarttill den nya byggnadens garage anordnas vid
gardsentrén fran Skolgatan och byggs samman med ett nytt miljohus. Inom
parkeringsgaraget ersatts ocksa befintliga parkeringsplatser inom skolgarden och
inom Dragarbrunn 5:1. Aven Dragarbrunn 5:2 kommer att anordnas parkering inom
garaget. Darmed flyttas deras angoringstrafik fran Linnégatan till Skolgatan.

Ingen in- och utfarttill Dragarbrunn 5:6 medges via Kungsgatan. Detta reglerasi
plankartan med utfartsférbud.

Den nya garageldsningen innebar att endast angoring till parkeringsplatser for
rorelsehindrade, taxi samt vissa godsleveranser tillats inom garden. Avfallshamtning
kommer att ske fran Skolgatan i stéllet for skolgarden. En véndyta for sopbilen
kommer att anordnas i Skolgatans forlangning, inom skolans parkeringsyta, vid
jarnvagen. Vandytan avses aven kunna anvandas for hamtning/lamning av skolelever.

Dagens angoringstrafik via Skolgatan berdknas att 6ka med cirka 40-45 fordonsrorelser
per dygn i och med bilrorelser till det nya garaget. Samtidigt kommer angoringstrafiken
till Linnégatan att minska med cirka 20 fordonsrorelser per dygn. De idag narmare 100
fordonsrorelserna inom garden bedoms begransas till cirka sex rorelser per dag.



Sida 24 (58)

Avfalls- och varutransporter

Planen medger en byggrattfor ett nytt miljohus i anslutning till gdrdens entré, cirka tio
meter fran Skolgatan. Miljohuset avses vara gemensamt for skolan, det nya
bostadshuset samt befintliga bostader inom Dragarbrunn 5:5.

Sopbilen angor miljohuset via Skolgatan och vander vid foreslagen vandplats inom
parkeringsytan vid jarnvagen, i Skolgatans forlangning.

Det har vid testkdrning av sopbil konstaterats att vandytan ar trang men att vandning
armojlig. Det kravs dock att ytan maximeras genom att en trappa till Estetiska
gymnasiet, vid igenbyggd entré, tas bort och att ytan narmast byggnadens fasad
asfalteras. En befintlig stubbe behdver tas bort och det kréavs ocksa att ytan halls efter
med bland annat god snorojning,.

Minibussar och mindre lastbilar kan fortsattningsvis angora skolgarden. Angéring med
storre lastbilar, 12 meterldnga, bedoms inte lampligt utan eventuella storre
transporterforeslas anvanda en lastplats vid skolans entré. Leveranser med storre
lastbilar forekommer inte i dagslaget da skolan inte har ndgra maltidsleveranser.

Den nya byggnaden ska inrymma publika lokaler i entréplan mot Kungsgatan.
Leveranser till lokalen/lokalerna kommer inte kunna ske fran Kungsgatan utan
behover l6sas via Linnégatan eller Skolgatan, exempelvis via garaget.

Gang- och cykeltrafik

En trafikutredning som inkluderar en konsekvensbedémning och atgardsforslag
relaterat tilltrafiksdkerhetfor gaende- och cyklister har tagits fram som underlag till
planhandlingen (Iterio, mars 2022). Konsekvenser och atgarder beskrivs mer utforligt i
kapitlet trafikséikerhet men sammanfattas aven i viss man nedan.

Vid ett genomforande av detaljplanen begransas andelen trafik pa skolgarden (se ovan
gatunat och angodring). Det bedoms i trafikutredningen forbattra trafiksakerheten och
den upplevda tryggheten for gdende och cyklister som ror sig inom skolgdrden.

[ och med att 6ppningen till Kungsgatan byggs igen, med undantag for boende,
forsvinner kopplingen mellan Kungsgatan och Skolgatan. Genomgaende gang- och
cykeltrafik Over garden kommer darmed att minska till foljd av att Skolgatan far en
okning av gdng- och cykeltrafikanter.

Planforslaget innebar att konfliktpunkter mellan gaende, cyklister och motorfordon
som idag, enligt trafikutredningen, har observerats utspritt 6ver skolgarden och langs
Skolgatan koncentreras till tva tydliga punkter. Dessa ar garageutfarten vid entrén
samt in- och utfarten till markparkeringen och vandytan vid jarnvagen, i Skolgatans
forlangning. | den trafikutredning som har tagits fram listas mojliga atgarderfor att
forbattra trafiksakerheten far gdende och cyklister langs Skolgatan.

e Gangbanan utmed Skolgatan gors genomgaende forbi garagenedfarten och
entrén till garden. Den genomgdende gangbanan foreslas beldggas med
plattor, likt soderut pa Skolgatan.

e lanslutningtill vindytan norddst om kvarteret foreslas en markering med
malning tydliggora gang- och cykelstrakets anslutning till Skolgatan. Aven
tydligare skyltning om gang- och cykelbanan foreslas for att starka de
oskyddade trafikanternas narvaro.
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e Skolgatan foreslas regleras som cykelgata vilket innebér att cykeltrafiken
prioriteras pa gator dar cykling sker i blandtrafik.

Trafikutredningen betonar ocksa vikten av att utfarten fran garaget utformas pa ett
trafiksakert satt med god sikt mot Skolgatan och att det finns ett plant vilplan
innan gangbanan.
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19 Situationsplan med ny infartslosning till garage och foreslagna lagen for tillganglig parkering samt
cykelparkering. Illustration Fidjeland Arkitekter och Partners AB.
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20 Illustration &ver korspar for sopbil som vénder pa foreslagen véndplats. lllustration: Iterio
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21 Sektion 6ver nedfart till underjordiskt garage dar vilplan innan gangbanan &r synlig. Illustration Fidjeland
och Partners Arkitekter AB.

Bilparkering

Enligt Uppsalas parkeringstal ska bostader i lagen med god tillgang till service och
kollektivtrafik ha plats for fem bilplatser per 1 000 m? boarea (BOA). Boarean antas vara
80 % av bruttoaren i tidiga skeden nar boarean inte ar kand. Det innebar for det
aktuella projektet ett behov av 23 parkeringsplatser. Dartill tillkommer ersattning for
sex parkeringsplatser inom Dragarbrunn 5:1 (InPress), fyra platser inom Dragarbrunn
5:4 (skolan) samt tio parkeringsplatser inom Dragarbrunn 5:2 (HSB Linné) som tas bort i
och med den planerade upprustningen av bostadsgardarna.

Inom Dragarbrunn 5:4 behover ocksa fyra parkeringsplatser ersattas till foljd av att
markparkeringen invid jarnvagen byggs om for att kunna inrymma en vandyta for
sopbil. Parkeringsplatserna upplats idag med servitut till forman for Dragarbrunn 5:1.

Exploateringen ger ett totalt behov av 47 parkeringsplatser.

I nedanstaende tabell redovisas berdkningar av behovet av parkeringsplatser.
Observera att fyra av platserna inom Dragarbrunn 5:4 idag upplats med servitut till
forman for Dragarbrunn 5:1.

Fastighet BTA Berdknad Behov bil-P Behov cykel-
BOA P

Dragarbrunn5:6 5746 4 597 23 184

Dragarbrunn 5:1 6

Dragarbrunn 5:2 10

Dragarbrunn 5:4 8

Totalt 47
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Garaget beraknas kunna inrymma cirka 45 bilplatser. For att minska behovet av att aga
en bil ges exploatoren mojlighet att sanka bilparkeringstalet genom att arbeta med
mobilitetstjanster. Mobilitetstjanster ar losningar som 6kar boendes och verksammas
intresse att inte dga egen bil. Exempel pa detta kan vara bilpool eller cykelframjande
atgarder. Av dessa ska 24 platser ersatta dagens markparkering inom Dragarbrunn 5:1
och 5:2 och 5:4. For Dragarbrunn 5:6 aterstar 21 platser inom garaget. Exploatoren har
som avsikt att upplata 1-3 av bilplatserna inom garaget for en kvartersgemensam
bilpool. De avser dven att arbeta med andra mobilitetslosningar som eldrivna cyklar,
varav minst tva l[adcyklar, samt cykelverkstad.

Med foreslagna atgarder bedoms parkeringstalet pa kvartersmark kunna uppfyllas. En
slutlig bedomning av behov av parkeringsplatser samt godtagbara l6sningar for
reducering genom mobilitetsatgarder avgors i bygglovskedet.

En gemensam parkeringslosning inom garaget avses losas genom bildande av en
gemensamhetsanlaggning.

Cykelparkering

Enligt Uppsala parkeringstal ska bostédder i lagen med god tillgang till service och
kollektivtrafik ha plats for 40 cykelplatser per 1 000 kvm boarea (BOA). Detta innebar
cirka 180 cykelplatser. Parkeringstalen for cyklar bedoms kunna uppfyllas inom
cykelrum i byggnadens entréplan. Nagra kompletterande cykelplatser kan ocksa
anordnas inom kvartersmark pa byggnadens Gstra sida.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten provas vid
bygglov och tekniskt samrad. Det bedéms finnas goda forutsattningar att klara
tillgangligheten.

Tillgangliga parkeringsplatser for det nya bostadshuset kan anordnas inom garaget
med direktkoppling med hiss. Den nya nedfarten till garaget och omgestaltningen av
den norra garden innebar omflyttning av tillgangliga parkeringsplatser for
skolbyggnaderna inom Dragarbrunn 5:4 och bostadshuset inom Dragarbrunn 5:5. Nya
parkeringsplatser ar mojliga att anordna inom 25 meter fran tillgénglig entré. Vid
utformning av den norra garden ar tillgangliga parkeringsplatser méjliga att anordna
aven for Dragarbrunn 5:1 och Dragarbrunn 5:2.

Parkeringsrampen féreslas anordnas med vilplan innan Skolgatan. For att mojliggora
vilplanet behover en del av rampen utféras med en lutning pa 1:6. | 6vrigt ar lutningen
1:12. Det innebar att rampen inte kommer att uppfylla kravet pa tillganglighet for
rorelsehindrade. Rampen avses dock i férsta hand vara en forbindelse till garaget for
fordon. Entré till garaget for fotgdangare anordnas via hiss inom fran Dragarbrunn 5:6.

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersokning (Geosigma 2013-05-15) har genomforts som underlag
infor planerad nybebyggelse inom planomradet. Slutsatser fran dessa presenteras i ett
geotekniskt utlatande (Geosigma 2014-06-04). Enligt utlatandet &r grundférhdllandena
inom fastigheten normala for Uppsalas centrala delar, vilket innebar att storre
byggnader grundlaggs pa palar till fast botten. Pallangderna bedoms bli ca 25 meter
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fran den befintliga markytan. Att grundlagga for kallarplan i direkt anslutning till
brandgaveln pa Dragarbrunn 5:5 och invid Kungsgatan innebar en teknisk svarighet
och utldtandet rekommenderar darmed inte dubbla kallarplan i denna del. For att
undvika vibrationer och deformationer pa den omgivande bebyggelsen maste besikt-
ningar och deformationsberakningar férega grundlaggningsforetag. Se vidare under
rubriken Planens genomférande - tekniska dtgdrder.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Vattenskyddsomrade miljobalken 7 kapitlet

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarnas yttre
zon. Gallande vattenforeskrifter ska f6ljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten
inte far ske djupare dn 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte
far medfora bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattenniva. Det ar inte
heller tillatet att till exempel utvinna energi ur mark eller grundvatten utan tillstand.
For avsteg fran vattenskyddsforeskrifterna ska dispens sokas hos lansstyrelsen i
Uppsala lan. Det géller for palning, schaktning och spontning.

Riskbedomning for Uppsala- Vattholmaasarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedémning for hela Uppsala-
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Detta arbete har
resulterat i Riktlinjer for markanvéndning inom Uppsala och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som kommunfullmaktige fattade beslut
om i april 2018.

Enligt underlaget till riskbedomningen ligger planomradet inom ett omrade med
mattlig kanslighet, i en skala mellan lag, mattlig, hog och extrem kanslighet. Med
kanslighet menas har att en plats ar kanslig for att fororeningar pa markytan, eller en
marknara fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte kan anvdandas som
resurs for dricksvattenforsorjning. Detta innebar att skyddsatgarder ska vidtas for att
minimera risken for fororeningar som kan skada vattentakten.

Omradet har kdnda markfororeningar. Det ar viktigt att palning sker fran en ren yta sa
att inte markfororeningar kan spridas ner till grundvattnet. Planen staller darmed krav
pa att markféroreningarna ska saneras innan startbesked for byggnation. Dagvatten
fran korbara ytor sasom gator, vagar, lastzoner och parkeringsytor ska genomga rening
i till exempel véxtbaddar innan det tillats infiltrera.
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22 Planomradets lage inom omrade med mattlig kanslighet = gul farg i kartan. Planomradet ar markerat
med blatt.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomrddet avvattnas till ytvattenférekomsten Fyrisan som omfattas
av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen for Fyrisan har klassificerats till
mattlig status. Den kemiska statusen i ytvattenforekomsten uppnar “ej god status”.
Utgdngspunkten for dagvattenhanteringen ar att vattenkvaliteten i Fyrisan ska
forbattras.

En dagvattenutredning (WSP, 2021-06-24) har tagits fram for dagvattenhantering for
omradets utbyggnad. Utredningen visar pa mojliga atgarder for att rena och fordroja
dagvatten. Vid planering och byggande av nya omraden i Uppsala kommun galler
Riktlinjer for utsldpp av dagvatten fran fastighetsmark. Dagvattenanlaggningen inom
kvartersmarken ska utformas sa att 20 mm regn raknat 6ver hela fastighetens yta kan
renas och avtappas under minst 12 timmar innan vidare avledning till Uppsala Vattens
dagvattenledning.

Dagvattenutredningen omfattar den del av planomradet dar det nya bostadshuset
planeras. Den del av skolgarden som underbyggs med garage och garagenedfart ar
idag hardgjord med asfalt och kommer inte att beréra mangden avrinningen fran
omradet. Planerad byggnad utgor ca 85% av utredningsomradet vilket innebar att det
ar takvattnet som kraver mest yta for dagvattendtgarder.

Utredningen foreslar att takvattnet renas och férdrdjs genom att det leds till
vaxtbaddar langs byggnadens fasad och sedan vidare till draneringsledning. Alternativt
kan vattnet fran vaxtbaddarna ledas vidare till grasytor pa den norra respektive sddra
garden, inom fastigheterna Dragarbrunn 5:4 och 5.2, innan anslutning till det allmanna
dagvattennatet. Ytbehovet for vaxtbaddarna ar beroende av vaxtbaddarnas
magasinsdjup samt om de kombineras med vidare avrinning till gronytor.

Anlaggningar norr om huset foreslas anslutas till en ny planerad servicepunkt pa
Kungsgatan. Sa dven anldggningarna séder om huset, via en ny ledning runt planerad
byggnad. Viktigt att notera ar att nivan pa framtida forbindelsepunkt saknas i
utredningen varfor det inte ar sakerstallt att hela fastigheten Dragarbrunn 5:6 kan
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anslutas till kommande servis. Om norra sidan av fastigheten inte kan anslutas till
servisen maste mojligheten att ansluta mot Dragarbrunn 5:4s forbindelsepunkt i
Skolgatan utredas narmare. Kapacitet i befintligt system var inte kand nar
dagvattenutredningen togs fram.

Eventuellt leda Vaxtbadd med ytligt
utlopp fran fordrojningsmagasin
Vgﬂbadd till alternativt infiltrationsytor
gardsytan péa gemensam gard far

ovriga sodra taket

JRTE ]

s | =
Vaxtbadd med ytligt
fardrijningsmagasin intill
fasad for tak narmast
Kungsgatan

Véxtbadd med yiligt
fardréjningsmagasin
langs fasad

23 Forslag pa dagvattenatgarder for den nya byggnaden. Illustration WSPs dagvattenutredning.

Halsa och sakerhet

Vibrationer

Narheten till jarnvag kan innebara vibrationer i narliggande byggnader som kan vara
storande for de som vistas dar. Vibrationerna bor inte dverstiga en vibrationshastighet
pa hogst 0,4 mm/s enligt riktvarden i svensk standard. For att undvika storningar ska
vibrationsnivaerna foljas upp innan starbesked kan ges. Sarskilda vibrationsdampande
atgarder kan komma att krévas vid grundlaggning av nya byggnader.

En méatning av vibrationshastighet har gjorts i samband med pagaende planlaggning
av kvarteret Siv. Kvarteret ar belaget soder om kvarteret Bredablick, i direkt anslutning
till jarnvagen. Matningen omfattar inte godstag men det hogsta vardet av 0,033 mm/s
understiger riktvardet med stor marginal. Den nya byggnaden inom kvarteret
Bredablick kommer att ha ett langre avstand fran jarnvagen och kommunen bedomer
att vibrationsnivaerna darmed kommer att vara lagre.

Buller

Trafikbuller, vég och jarnvag

Omradet for den nya byggnaden ar utsatt for trafikbuller fran Kungsgatan och
jarnvagen. En trafikbullerutredning (AHA, 2019-10-21) har tagits fram under 2019 for att
undersoka hur de planerade bostaderna berors av buller. Utredningen utgar fran
kommunens prognosticerade trafikfloden langs Kungsgatan for ar 2020, samt
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Trafikverkets trafikprognos for tagtrafik, ar 2020. Prognoserna visade pa ca 15 000
fordon vid Kungsgatan och 256 tagpassager langs jarnvagen.

Efter att trafikutredningen togs fram har Trafikverket tagit fram en basprognos for
2040. Den visar pa likvardiga siffror med 258 tagpassager per dygn. Kommunen har
tagit fram en trafikprognos for 2030 dar trafiken langs Kungsgatan, i niva med
planomradet, beraknas till ca 10 000 fordon per dygn. Eftersom det prognostiserade
framtida trafikflodet for jarnvag och vagtrafik ar likvardigt, respektive lagre, bedomer
kommunen att trafikutredningen inte behover kompletteras med prognosticerade
framtida bullernivaer.

Planarbetet pabdrjades fore den 2 januari 2015 vilket innebér att den senaste
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:2016) inte kan tillampas i
denna detaljplan. For nybyggnation av bostader inom planomradet géller darfor
nationella riktvarden enligt riksdagsbeslut 1997 och Boverkets allméanna rad (2008:1).

Boverkets allménna rad 2008:1

Huvudregeln innebar att ljudnivan ska vara lagre dn 55 dBA ekvivalent niva utomhus,
vid fasad och uteplats, och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. | centrala lagen och
langs kollektivtrafikstrak kan i vissa fall avsteg fran dessa varden goras. Ekvivalentnivan
ska da vara hogst 50 dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen i varje lagenhet. |
undantagsfall kan 55 dB(A) accepteras. Maximalnivan 70dB(A) bor uppfyllas pa den
ljuddampade sidan.

Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan, 55 dB(A), for vag- och spartrafik
overskrids vid fasaderna mot Kungsgatan och vid fasaderna mot jarnvagen
(vaningsplan 8-10). Vid den mest bullerutsatta delen erhalls ekvivalentnivder upp mot
65 dB(A). Med hansyn till omradets centrala lage och att det ar ett tillskott till befintlig
bebyggelse bedoms det i utredningen att det &r rimligt att gora avsteg fran riktvardena.

For att erhalla en god ljudmiljé anger bullerutredningen olika bullerddmpande
atgarder. Balkonger forses med tata racken och 6ppningen mot Kungsgatan, som
bildas mellan bostadshuset och grannfastigheten Dragarbrunn 5:1, forses med en tva
meter hog bullerskyddsskarm. Detta ger bullerdampning mot bakomliggande fasader.
Samtliga boningsrum i alla ldgenheter far da minst ett fonster med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utomhus. Fler an en tredjedel av lagenheterna far hdgst 50 dB(A.

Balkongernas tak forses med ljudabsorbenter. | kombination med tata racken dampas
trafikbullret med 5-8 dB(A) sa att 50 dB(A) kan erhallas vid bostadens fasader mot
balkongerna, samt pa balkongerna.

Vid fasaderna mot Kungsgatan och jarnvagen blir maximalnivan upp mot 80 dB(A).
Maximalnivan ar i alla lagen hogst 15 dB(A) hogre an ekvivalentnivan, dvs maximalt 70
dB(A) vid tyst sida. Samtliga ldgenheter har tillgang till gemensam uteplats pa garden
med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. Manga lagenheter har dven egen uteplats/
balkong med hogst 70 dB(A).

Foreslagna losningar att syftet med riktvardena innehalls och mojliggors; att
sakerstélla tillgadng i bostaden till vadringsdppna fonster i varje boningsrum och
utevistelse utan oacceptabel bullerstorning.
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Planen staller utifran ovanstaende krav pa att:

- minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en
ljuddampad sida,

- balkonger ska forses med tata racken och takabsorbenter som dampar till 50
dB(A). taken ska forses med ljudabsorbenter som dampar till 50 dB(A),

- bullerskdarm med en hojd av minst 2 meter ska finnas mellan gard och GATA.
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24 Schematisk redovisning av ekvivalenta ljudnivéer vid bostadsfasader som friféltsvarden, AH- akustik
oktober 2019
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25 Till vnster - Redovisning av dtgarder i balkonger; exemplifierat pa plan 2/3, for att klara riktvardet 55
dB(A) (AH akustik , oktober 2019)

26 Till hoger - Redovisning av atgarder i balkonger; exemplifierat pa plan 10, for att klara riktvardet 55 dB(A)
(AH akustikutredning oktober 2019)

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning ar utford av Geosigma i maj 2013. Vid denna
patraffades pa flera stéllen halter for bly och PAH (oljeprodukter) som lag 6ver
Naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig markanvandning. Férekomsten av bly
harror fran de historiska verksamheterna pa grannfastigheter medan kallan for
oljerester ar okand. Resultatet av undersdkningen visar att marken maste saneras
innan exploatering av planomradet for bostadsandamal kan paborjas. Detta regleras
genom en planbestammelse om villkorat startbesked. Exploattren bar ansvar for
sanering, kontroll och uppfoljning i exploateringsskedet och efter fardigstallande.

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berors av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och
att fororeningar inte vadras ut i en tat stadsmiljo. Vid planlaggning behover kommunen
sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskrids. En luftutredning har
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darfor tagits fram (SLB-analys, 2021-06-24) i syfte att analysera luftfororeningshalterna
idag, samt ar 2030 nar detaljplanen beraknas vara genomford. Berakningar for
luftfororeningshalter har gjorts for partiklar, PM20, och kvaveoxid, NO2, vilka omfattar
de lagstadgade miljokvalitetsnormerna.

For partiklar, PM10, finns tva olika normvarden definierade i Luftkvalitetsférordningen
(2010:447). Det som normalt sett ar svarast att klara géller for antalet hoga
dygnsmedelvarden. Dygnsmedelvarden av PM10 far inte Overstiga halten 50 ug/m*mer
an 35 ganger under ett kalenderar. I nulaget klaras miljokvalitetsnormen for PM10
langs Kungsgatan bade med och utan den planerade byggnaden i kvarteret Bredablick.
Halterna berdknas 6ka med 1-2 pg/m*menligga i den nedre delen av intervallet 35-50

ug/m’.

For kvaveoxid, NO,, finns tre olika normalvarden definierade i Luftkvalitetsférordnigen
(2010:447). Det som normal sett ar svarast att klara galler for antalet hoga
dygnsmedelvarden. Dygnsmedelvarden av NO, far inte dverstiga halten 60 pg/m?*mer
an 7 ganger under ett kalenderar. | nulaget klaras miljokvalitetsnormen for NO,.
Halterna berdknas att 6ka med uppemot 2 ug/m3 i utbyggnadsalternativet jamfort
med nulaget men ligga i mitten av intervallet 48-60 pg/m3 under det 8:e vérsta dygnet.

Miljokvalitetsmal till skydd for manniskors halsa har beslutats av riksdagen och
preciserar luftfororeningshalter for bland annat PM10 och NO, som ar strangare an
motsvarande normvarden. Vid utbyggnad enligt planférslaget ar 2020 berdknas
miljokvalitetsmalen varken klaras for PM10 eller NO,i aktuellt gaturum pa Kungsgatan.
Aven utan utbyggnaden klaras inte miljémalen.

Enligt miljoforvaltningen ska friskluftsintag i nya byggnader langs Kungsgatan placeras
i takhojd eller vid fasad vand fran Kungsgatan.

Farligt gods

Kvarteret Bredablick ligger intill Dalabanan och Ostkustbanan. Trafikverket anser
generellt att 30 meter ndrmast jarnvagen bor lamnas bebyggelsefritt for att klara risker
med ursparning och olyckor med farligt gods. Den tillkommande nya bostadsbebygg-
elsen som mojliggors av detaljplanen &r belagen 56 meter fran ndrmaste sparmitt.
Mellan planomradet och jarnvéagen ligger avskarmande bebyggelse om fyra vaningars
hojd som skyddar vid olycka. Bedomningen ar darfor att planomradet ar lampligt for
den markanvandning som planen tillater. | sasmband med bygglov ska ett risk-PM tas
fram for den nya bebyggelsen, for att faststalla om det finns behov av byggnads-
tekniska anpassningar for att ytterligare minska eventuella risker fran jarnvagstrafiken.

Dags- och solljus

Enligt Boverkets byggregler ska nagot rum i bostad eller avskiljbar del av rum dar
manniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus.

En dagljusutredning har tagits fram for att bedéma om foreslagen byggnads-
utformning uppfyller BBR-kravet. Enligt utredningen anses BBR-krav gallande god
tillgang pa dagsljus vara uppfyllt.

Den norra garden, inom skolfastigheten Dragarbrunn 5:4, som kommer att kunna
utnyttjas av de boende inom Dragarbrunn 5:6, kommer till viss del vara skuggad under
morgontimmarna under var och sommar. Sa dven de balkonger som vetter mot norr.
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De balkonger som vetter mot soder, och narmast anslutande del av den sédra garden,
inom fastigheten Dragarbrunn 5:2, kommer att ha goda solférhallanden.

Oversvimningar

Kvarterets innergard ar tills storsta delen plan med hojdvariationer pa 0,5 meter.
Utredningsomradet ligger pa den hogst belagna delen av kvarteret pa ca + 8,4 meter
over nollplan. Inget vatten rinner in i kvarteret. Vid skyfall samlas vatten i den sédra och
norra delen av kvarterets innergard. Nar ytorna fylls upp sker fortsatt avrinning norrut
till Skolgatan.

Planomradet berors av risk for dversvamning for Fyrisan vid ett 100- och 200-arsflode.
Oversvamningskarteringen ar framtagen av MSB, Myndigheten fér samhéllsskydd och
beredskap.

| hdndelse av ett 100-arsflode, respektive 200-arsflode, berdknas planomradet fa
vattennivaer pa +8,2 respektive 8,3 meter. For det hogsta berdknade flodet beraknas
vattendjupet uppga till +9,5 meter.

Den nya byggnaden kommer enligt framtagen dagvattenutredning (WSP 2021-06-24)
att skdra av en ytlig flodesvag fran soder till norr vilket innebar att mer vatten kommer
att bli staende pa garden soder om byggnaden. | samband med byggnationen avses
garden géras om fran parkering till en gronare gard. Ar det inte méjligt att skapa en
ytlig flodesvag ut ur kvarteret ar det viktigt att gdrden hojdsatts sa att den ar lagst i
mitten. Detta for att vatten vid skyfall i forsta hand ska bli staende pa garden och inte in
till byggnader. Oavsett orsak till versvamning, skyfall eller hdga floden i Fyrisan, ar det
aven viktigt att entréer hojdsatts dver omkringliggande mark for att minska risk for att
dversvamning narin i byggnaden. Aven vid utformning av entré till kallargarage ska
oversvamningsrisk beaktas. Undercentraler och elcentraler med mera ska placeras
med hansyn till 6versvamningsrisken.

Enligt riskhanteringsplanen for Fyrisan bor hogprioriterade samhallsviktiga funktioner
frilaggas ovanfor nivan for ett hogsta beraknade flode. Till dessa funktioner réknas
sjukhusanlaggningar, polis, raddningstjanst, reningsverk, vattenverk samt
distributionsanlaggningar. Nagra sddana anlaggningar finns inte inom planomradet.

-
%

skola

Uppsaia mus

27 Lagpunkter och flodesvagar vid 40 mm nederbord nér en byggnad har placerats enligt planforslaget
(Scalgo, 2021).



Sida 36 (58)

Teknisk forsorjning

Avfall

Ett kvartersgemensamt miljohus, for fastigheterna Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:2,
anordnas i anslutning till gardens entré fran Skolgatan. Avfallsutrymmet
dimensioneras for att kunna ge mojlighettill fastighetsnara insamling av papper,
metall, plast, glas, tidningar, matavfall, elektronik och restavfall till forbranning.
Miljohuset avses placeras i anslutning till gdrdens entré med hamtning fran Skolgatan.

Vandmoijlighetfor sopbilen kommer att finnas i Skolgatans férlangning, se angdring och
varutransporter.

Det bedéms vara mojligt att klara riktlinjen om en dragvag pa maximalt 10 meter
mellan angoringsplats och soprum

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten. En ledning
finns i Kungsgatan dér en ny servicepunkt planeras. Nivan pa den framtida
forbindelsepunkten dr dock i nulaget oklar varfor det inte ar sakerstallt att hela
fastigheten Dragarbrunn 5:6 kan anslutas till kommande servis. Om norra sidan av
fastigheten inte kan anslutas till servisen maste mojligheten att ansluta mot
Dragarbrunn 5:4s forbindelsepunkt i Skolgatan utredas narmare.

Planomradet ligger inom Vattenfalls elférsorjningsomradet och de nya bostaderna kan
anslutas till det befintliga kabelnatet i Kungsgatan/Skolgatan. Det befintliga kabelnatet
kan behova forstarkas i samband med byggnationen av den nya bebyggelsen som
detaljplanen mojliggor.

Varme

Planomradet ligger inom Vattenfalls forsérjningsomrade av fjarrvarme och kan
anslutas till det befintliga fjarrvéarmeledningar i Kungsgatan.

Tele och bredband

Ledningar for telefoni och fiberanslutning finns i direkt anslutning till planomradet
inom Kungsgatan. Skanova har markforlagda ledningar som genomkorsar
planomradet mellan Dragarbrunn 5:1 och 5:5 och som maste flyttas i och med planens
genomforande.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Gatumark i form av allmén plats ingar av
administrativa skal da utfartsfoérbud inte medgesii

plangrans.
Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

BC Bostdider, Centrum
Planens syfte ar att mojliggora ett bostadshus.
Detaljplanen medger dven centrumandamal for att
mojliggora ett effektivt markutnyttjande och ett
flexibelt innehall i bebyggelsen.

S Skola

En mindre del av befintlig skolfastighet Dragarbrunn
5:4ingar inom planen for att mojliggéra underbyggt
garage samt for att sakra gemensamhetsanlaggning
for miljohus. En ytterligare del av fastigheten ingar for
att majliggora omreglering fran bostadsandamal till
skola. Befintlig plan reglerar fastigheten som A -
allmant andamal, en beteckning som upphdrde 1986.
Bygglov kan bara ges om atgarden innebar att
fastigheten eller byggnadsverket som atgarden galler
anvands for det senaste allménna dndamalet.
Eftersom byggnaderna inom fastigheten idag anvands
for skolandamal regleras anvandningen till S - skola.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv
Hégsta totalhdjd dr angivet vérde i meter.
Det &r viktigt att styra hojden pa bebyggelsen utifran
den omgivande stadsmiljon och siluetten. Hogsta
totalhojd avser den hogsta punkten pa byggnaden,
inklusive uppstickande delar ovanfor takfallet.



Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad.

Ytan ska vara obebyggd for att mojliggora yta
planteringar och utevistelse inklusive
dagvattenhantering.

Endast miljohus, férrdd och/eller 6verbyggnad till
garagenedfart fér placeras.

Delar av marken ar aven avsedd for ovanstaende
andamal.

Byggnadens bottenvdning mot Kungsgatan ska i
huvudsak anvéndas fér centrumédndamal av publik
karaktar.

Motivet ar att uppfylla dversiktsplanens och
innerstadsstrategins inriktning for kompletteringar
inom innerstadsstrategin.

Balkonger far kraga ut max 2,0 m fran fasadliv. Fri héjd
ska vara minst 3,0 meter till balkongens underkant.

Markytan invid fasad reserveras for planteringar,
inklusive dagvattenhantering. Balkongdjup regleras
utifran stadsbilsmassiga skal. Det ar viktigt att
byggnadens hogdel upplevs som smacker.

Balkonger fdr ej kraga ut mot Kungsgatan.

Utifran kulturhistoriska skal ar det viktigt att fasaden
mot Kungsgatan far en utformning som relaterar till
omgivande fasader. Darmed ar balkonger inte [ampligt.

Byggnaden ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet.

Byggnadens utformning ar viktig med hansyn till
planomradets lage inom den centrala staden och
inom riksintresseomradet for kulturmiljo.

Minst halften av bostadsrummen i varje
ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida.

Bullerreducerande atgarder kravs for att
bostaderna ska fa en god ljudmiljo.

Bullerskérm med en héjd av minst 2 meter ska finnas
mellan gdrd och GATA.

Bullerreducerande atgarder kravs for att bostaderna
ska fa en god ljudmiljo.



Planbestammelse
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Beskrivning och motiv
Balkonger ska forses med téita rdcken och
takabsorbenter som ddmpar till 50 dB(A).

Bullerreducerande dtgarder krévs for att
bostaderna ska fa en god ljudmiljo.

Garage far anldggas under mark

Bestammelsen mojliggor att underbyggt garage
far uppforas inom prickad mark.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

Beskrivning och motiv
Genomférandetiden dr 5 ar.
Detaljplanen avser ett begransat projekt inom ett kvarter.

Markreservat for gemensamhetsanléggning for in- och
utfart till garage. Kvartersmark

Ny byggnad inom Dragarbrunn 5:6 ar beroende av att
in- och utfart kan anordnas inom Dragarbrunn 5:4. In-
och utfart avses samutnyttjas av flera fastigheter.

Markreservat for gemensamhetsanléggning for
miljohus, parkeringsgarage och éverbyggnad till
garagenedfart.

Ny byggnad inom Dragarbrunn 5:6 ar beroende av att
parkeringsgarage samt miljchus kan anordnas inom
Dragarbrunn 5:4. Parkering och miljohus avses
samutnyttjas av flera fastigheter.

Markreservat for gemensamhetsanléggning for
parkeringsgarage.

Ny byggnad inom Dragarbrunn 5:6 ar beroende av att
parkeringsgarage kan anordnas inom Dragarbrunn
5:4.Yta reserveras for detta. Parkeringen avses
samutnyttjas av flera fastigheter.

Startbesked fdr inte ges fér dndrad markanvéndning
forréin markens ldmplighet har sékerstdllts genom att
eventuella markfororeningar har avhjélpts eller en
skydds- eller sékerhetsdtgdrd har kommit till sténd.

Bestammelsen sakerstaller marken ar lampad for
bostadsandamal.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av
kommunfullmaktige undertredje kvartalet 2022. Underforutsattning att detaljplanen
inte blir overklagad vinner den laga kraft tre veckor darefter.

Byggstart Byggstart pa kvartersmark berdknas ske sommaren 2023

Utbyggnad av allman plats berdknas pabérjas under 2025

Genomforandetid
Detaljplanens genomfdorandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomforas
och da fastighetsagaren har en garanterad byggratt i enlighet med planen. Som
huvudregel far detaljplanen inte &ndras, ersattas eller upphédvas mot berérda
fastighetsagares vilja under genomférandetiden. Endast under vissa speciella
forutsattningar kan undantag ske och i sa fall har fastighetsagaren ratt till ersattning av
kommunen for den skada de lider. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter
genomforandetidens slut till dess den dndras eller upphavs.

Genomforandetiden motiveras av att detaljplanen avser ett begransat projekt
huvudsakligen inom kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomfdrande av detaljplanen.

Kommunen ansvarar for myndighetsutovning i form av planlaggning samt
bygglovsprovning. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ansoker exploatdren om
bygglov hos stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats. Exploatoren star for kostnaden for
utbyggnaden av kvartersmark och allman plats, samt anpassningar till allman plats.

Justering och aterstéllande av allman plats till foljd av byggnationen av kvartersmark
bekostas av exploatoren.

Exploatdren ansvarar for och bekostar erforderliga tillstandsansokningar samt de
fastighetsrattsliga atgarder som kravs for detaljplanens genomférande.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allman plats inom och i anslutning till planomradet. Det
innebdr att kommunen ansvarar for att de allmanna anlaggningarna byggs ut till
kommunal standard. Nar den nya bebyggelsen har fardigstallts enligt detaljplanen ska
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de allmanna platser som kommunen ar huvudman for kunna anvandas for avsett
andamal. Kommunen ansvarar dven for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Infér antagandet av detaljplanen, 2014, tecknades ett exploateringsavtal mellan
exploatoren och kommunen. Pa grund av nya forutsattningarforanledda av det
reviderade planforslaget kravs att ett nytt exploateringsavtal upprattas och foreligger
innan detaljplanen pa nytt kan antas av kommunen.

Exploateringsavtalet ska bland annat reglera kostnads- och ansvarsfordelningen for
detaljplanens genomférande. Exploatren bekostar de atgarder pa allman plats intill
planomradet som foranleds av detaljplanens genomférande, exempelvis
trafiksakerhetsatgarder langs Skolgatan.

For plangenomférandet nodvandig vandplan och erforderliga parkeringsplatser ska
sakerstallas genom en dverenskommelse mellan exploatéren och berdrda
fastighetsagare infor detaljplanens antagande.

Nyttjanderattsavtal/Samverkansavtal

Ett samverkansavtal har tecknats mellan Dragarbrunn 5:2, 5:1 och 5:6 (2014-03-14).
Avtalet avser en 6verenskommelse om att bostadsgarden ska utvecklas och skotas
som en gemensam angelagenhet. Parkeringsplatser inom Dragarbrunn 5:1 och 5:2 ska
ersattas i garage inom Dragarbrunn 5:6 i syfte att skapa en bilfri bostadsgard.

Ett samverkansavtal har aven traffats mellan fastigheterna Dragarbrunn 5:4, 5:5 och 5:6
(2014-06-04) géllande bruk och férvaltning av en gemensam upprustad innergard samt
gemensam angoring och sophantering.

Berorda fastighetsagare enligt ovan aktualiserar avtalen vid behov.

Rattigheter i ovanstdende avtal avses sakerstallas genom servitutsupplatelse, bildande
av gemensamhetsanlaggning eller i langsiktigt nyttjanderattsavtal.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Dragarbrunn 5:6 som ags av Kungsblick AB,
Dragarbrunn 5:4 som ags av Uppsala Kommun Skolfastigheter AB, Dragarbrunn 5:5
som ags av Aktiebolaget Uppsala Dragarbrunn 5:5 samt Dragarbrunn 1:2 som ags av
Uppsala kommun.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsreglering erfordras for att fastighetsrattsligt genomfora detaljplanen.
Ansokan om fastighetsreglering stalls till Uppsala kommuns kommunala
lantmaterimyndighet pa initiativ av fastighetsagaren. Planens genomférande innebar
att 97 m? mark ska overforas fran Dragarbrunn 5:5 till 5:6 samt att 32 m? mark ska
overforas fran Dragarbrunn 5:4 och till Dragarbrunn 5:6.

%
.
b

28 Karta som visar forandringar av fastighetsgranser genom planens genomférande: kryssmarkerad yta
overgar fran Dragarbrunn 5:5 till 5:6 och skrafferad yta dvergar fran Dragarbrunn 5:4 till 5:5.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas for anlaggningar inom kvartersmark som blir
gemensamma for fastigheterna, sa som gardsytor, angoring, sophantering och
parkering.

Bildande av gemensamhetsanlaggningar sker genom en anlaggningsforrattning som
utfors av lantmaterimyndigheten. Vid forrattningen beslutar lantmaterimyndigheten
om anlaggningens omfattning och standard, vilka fastigheter som ska delta, samt vilka
andelstal som ska galla for fordelning av kostnader for anlaggningens utférande och
drift.

Servitut och rittigheter

Inom Dragarbrunn 5:4 finns foljande servitut till forman for Dragarbrunn 5:5:
0380-95/96.1, 1995-10-03: Officialservitut, parkering (avser parkeringsplatser langs
jarnvagen utanfor planomradet).

0380-95/96.2, 1995-10-03: Officialservitut, gangvag

0380-95/96.3, 1995-10-03: Officialservitut, cykelvag

0380-95/96.4, 1995-10-03: Officialservitut, vag

Inom Dragarbrunn 5:6 finns foljande servitut till forman for Dragarbrunn 5:5:
0380-95/96.5, 1995-10-03: Officialservitut, gdngvag

0380-95/96.6, 1995-10-03: Officialservitut, cykelvag
0380-95/96.7,1995-10-03: Officialservitut, vag.
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Avtalsservitut for gangvag, cykelvag och vag behover ersattas med nya servitut eller
gemensamhetsanlaggningar vid planens genomférande.

Vandplan

For att skapa mojlighetforrenhallningsfordon att angora kvarteret kravs att en
vandplan anlaggs inom fastigheten Dragarbrunn 5:4. Utrymme for vandplanen ar
sakerstallt genom att en 6verenskommelse hartecknats. Den avser att Dragarbrunn 5:4
inrattar ett servitutfor vandplats till forman forfastigheterna Dragarbrunn 5:1, 5:5 och
5:6.

Bilparkering

Anlaggandet av vandplan inom fastigheten Dragarbrunn 5:4 tar befintliga
parkeringsplatser i ansprak, som idag nyttjas av Dragarbrunn 5:1 genom servitut.
Servitutet avses att upphavas och parkeringsplatserna ersattas pa annan plats. En
overenskommelse hartecknats mellan parterna avseende detta.

Ekonomiska atgarder

Ekonomisk genomforbarhet

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatoren ansvarar for samtliga
uppkomna kostnader i samband med planlaggning.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.
Byggskedet

Storningar under byggtiden

Ett geotekniskt utldtande (Geosigma 2014-06-04) ar upprattat for omradet som
utvarderar de geotekniska forutsattningarna for planomradet och dess kansliga mark
som bestar av lera till djupet 15-20 meter. Den tranga etableringen innebar att
grundlaggningsschakter maste spontas. Palning kommer att krdvas och detta arbete
farinte paga utanfor de tider som anges av Naturvardsverkets riktlinjer

Byggnationen kommer att ske pa en begransad yta inom ett bebyggt kvarter med bade
bostader, kontor och skolverksamhet. Forutom att begransa storningar behover
sarskild hansyn tas till pagaende verksamhet i samband med byggtransporter.
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Vibrationer och deformationer

Enligt det geotekniska utlatande som upprattats (Geosigma 2014-06-04) ar
planomradet vibrationskansligt vid grundlaggning. Ett tekniskt PM kring utférande av
grundlaggningsarbeten pa ett sddant satt att vibrationskrav klaras enligt gallande
riktlinjer maste darfor foreligga senast i samband med bygganmalan. En riskanalys ska
utféras infor grundlaggningsarbeten och en deformationsberakning utforas for att
sakerstalla att de planerade arbetena kan utforas utan att skadliga deformationer
uppstar i omgivningen. Verksamheter inom kvarteret har vibrationskanslig utrustning
vilket maste beaktas.

Riskhénsyn avseende vibrationer

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Riskhdnsyn jérnvag och transporter av farligt gods

I samband med bygglov ska ett risk-PM tas fram for den nya bebyggelsen for att
faststalla om det finns behov av byggnadstekniska anpassningar for att ytterligare
minska eventuella risker fran jarnvagstrafiken.

Ledningar

Inom planomradet har Skanova markforlagda ledningar som genomkorsar
planomradet mellan Dragarbrunn 5:1 och 5:5 och som maste flyttas i och med planens
genomforande. For flytt av dessa ledningar ansvarar exploatoren. Det kan finnas
ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okanda, ledningar, som berors av
detaljplanen. Det dligger exploatoren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Oljeavskiljare kravs for att ansluta garaget till det allmanna spillvattennatet.

Riskhdnsyn dversvamning

Vid projektering av ny bebyggelse ska undercentraler och elcentraler med mera
placeras med hansyn till versvamningsrisken i kallarplanen.

Markfororeningar

Protokoll for sanering av mark ska foreligga senast i samband med byggsamrad infor
startbesked. Exploatoren bar ansvar for sanering, kontroll och uppféljning i
exploateringsskedet och efter fardigstallande.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedomning

Sammanfattning av behovsbedémningen

En behovsbedémning, daterad 2013-05-30, har upprattats. Bedomningens slutsats ar
att detaljplanen paverkar omgivande stadsbild och riksintresset for kulturmiljovarden,
Uppsala stad K40 A, genom att byggnadens volym forandrartaklandskapet och stadens
siluett i dess naromrade. Byggnadsvolymen kommer ocksa att uppfattas fran vissa
siktsektorer in mot staden. | gatumiljon langs Kungsgatan och Skolgatan ar
forandringen av stadsbilden begrénsad da ny foreslagen bebyggelse foljer hojdskalan
av omgivande bebyggelse i gaturummet.

Planomradet paverkas av hoga bullernivaer fran omgivande gata och jarnvag samt av
partiklar som alstras av Kungsgatans trafik. Genom olika bullerreducerande atgarder
bedoms dock férutsattningarna som goda att erhalla bostader med god ljudkvalitet.
Vid behov kan planen utformas sa tillkommande bostdder ventileras och vadras ut mot
innergard i kvarter.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms ett genomforande av Detaljplan for kvarteret Bredablick inte medfora
risk for betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kap. 11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Samrad med lansstyrelsen kring kommunens stéllningstagande hélls i samband med
plansamrad. Lansstyrelsen delade kommunens bedomning och framforde i sitt
samradsyttrande daterat 2013-12-20 att detaljplanens genomforande inte kan
forvantas medfora risk for betydande miljopaverkan i miljobalkens mening.

Ett medskick fran Lansstyrelsen var dock att en analys och redovisning av planens
paverkan pa riksintresset for kulturmiljo saknades och var en férutsattning for att
kunna bedoma paverkan pa riksintresseomradet. Lansstyrelsen ansag aven att
Boverkets allmanna rad for buller ska foljas. De ansag dven att planhandlingen
behovde utvecklas gallande risk avseende farligt gods och Gversvamningar.

Efter att planhandlingen till granskningsskedet hade kompletterats avseende paverkan
pa riksintresset ansag Lansstyrelsen att ett genomforande inte kunde antas medfora
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévarden. De framforde dock att ytterligare
hoga hus kan innebadra kumulativa effekter som sammantaget riskerar att patagligt
skada riksintresseomradets varden.
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Den 11 december 2014 antog plan- och byggnadsnamnden detaljplanen.

Den 28 juni 2017 beslutade Lansstyrelsen att upphava plan- och byggnadsnamndens
beslut om att anta detaljplanen. Skalet for upphavande var risken for negativa
hélsoeffekter pa grund av buller samt att paverkan pa stadssiluetten och dess
prejudicerande verkan innebar en pataglig skada pa riksintresset.

Den 30 augusti 2018 beslutade regeringen att plan- och byggnadsnamndens
antagandebeslut skulle sta fast. En ny bullerutredning visade att riktvardet for buller
klaras. De ansag aven att planen skadade kulturmiljon och riksintresset, dock inte
patagligt i miljobalkens mening.

Den 7 december 2018 beslutade Lansstyrelsen aterigen att upphava plan- och
byggnadsnamndens antagandebeslut pa grund av formaliafel. Fragorna avseende
skada pa riksintresset for kulturmiljovarden samt buller ansag de var klarlagda genom
regeringens beslut den 30 augusti 2018.

Beslut om betydande miljopaverkan

I samband med beslut om plansamrad, den 13 juni 2013, tog plan- och byggnadsnamn-
den beslut om att ett genomférande av detaljplanen inte medfor risk for betydande
miljopaverkan. Utifrdn ovanstaende bedomer plan- och byggnadsnamnden att det inte
finns skal att omprova beslutet.

Stadsbild och kulturmiljo

Detaljplanen paverkar omgivande stadsbild genom att den hégre byggnadsvolymen
enligt genomforda siktanalyser ar synlig fran vissa hdga punkter i stadsmiljon och fran
ett par siktvinklar dar fri sikt Over ett helt kvarter kan uppnas. Exempel pa platser ar
gang- och cykelvagen langs med jarnvagen i hojd med Kapellgardet, Rabyleden i hojd
med Véaderkvarnsgatan samt fran vissa punkter utmed Vattholmavagen. | gatumiljon
langs Kungsgatan och Skolgatan ar forandringen av stadsbilden begrénsad da
byggnadshdjden foljer hojdskalan hos den omgivande bebyggelsen i gaturummet.
Undantaget ar vid den 6ppning som bildas vid Mikaelsplan.

Studier har dven gjorts av paverkan pa stadssiluetten fran andra strategiska platser i
staden sasom fran Linnétradgarden och fran slottets utsiktspunkter. Slutsatsen ar att
paverkan pa stadens siluett ar liten eller obetydlig. Undantaget ar Linnétradgarden
varifran byggnaden kommer att bli synlig i fonden sett mot orangeriet. | fonden finns
dock redan idag nytillkommen kvartersbebyggelse i 4-5 vaningar. Byggnaden inom
kvarteret Bredablick kommet att utgora ett bakomliggande, hogre tillagg, till detta.

Riksantikvarieambetet har granskat arendet i samband med regeringens proévning av
arendet och har foretagit syn pa plats i Uppsala. Riksantikvarieambetets bedémning ar
att den foreslagna bebyggelsen:

e paverkar riksintresset men att férutsattningarna att dterspegla det
kulturhistoriska sa mmanhang som praglar riksintresset kvarstar,

e ansluter, vad galler placering och hojd, till befintlig bebyggelse mot Kungs-
gatan och det val sammanhallna gaturummet. Den planerade bebyggelsen
beddms inte skada lasbarheten av gatunatet och stadsplanestrukturen.

e Ett genomforande av detaljplanen riskerar att skada riksintressets uttryck
”stadens siluett fran infarterna och vdgar som passerar staden med domkyrkan,
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slottet och Carolina Rediviva som viktiga landmdrken” genom att den tio
vaningar hoga byggnaden blir synligi vissa vyer.

Riksantikvarieambetets slutsats ar att “planens genomférande skadar kulturmiljo-
vardena och riksintresset genom att lasbarheten for stadens siluett férsamras. Skadan
bedéms dock inte vara pdtaglig i miljobalkens mening”.

Kartbilden till vaster redovisar de vypunkter for siktstudier som fanns med i foregaende
antagandehandling. Till granskning 2 har kompletterande siktstudier tagits fram fran
vypunkterna i kartbilden till hdger. Dessa utgar fran de siktsektorer som enligt
oversiktsplanen ar viktiga att bevaka. Fotomontage for vyer dar byggnaden ar synllg [
siluetten eller gaturummet redovisas nedan. -y j
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28 Bild till vanster: Analyserade vypunkter i foregadende siktstudie (underlag till antagandehandling). Bild till
hoger: Vypunkter i kompletterad siktstudie utifran siktsektorer angivna i dversiktsplanen.

29 Vly fran jarnvagen i nivd med Rabyleden dér byggnadsdelen i tio vaningar blir synlig mitt i bilden. Fotomontage:
Fidjeland Arkitekter och Partners.
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30 Vy fran Rabyleden i h6jd med Vaderkvarnsgatan, dér byggnadsdelen i tio vaningar blir synlig mitt i bilden.
Fotomontage: Fidjeland Arkitekter och Partners.

kit =

31 Vy fran slottet med den nya byggnaden svagt synlig mitt i bilden. Fotomontage: Fidjeland Arkitekter och Partners.
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32 Vly fran Vattholmavagen, vypunkt M, med byggnaden svagt synlig bredvid slottet.

33 Vy fran Uppsala hogar med den nya byggnaden svagt synlig till vanster om Slottet.
Fotomontage: Fidjeland Arkitekter och Partners.
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R e
34 Vly fran Linnetradgarden dar den nya byggnadens hogdel syns bakom orangeriet. Fotomontage: Fidjeland Arkitekter
och Partners

Mark och vatten

Planomradet ligger inom ett omrade med mattlig kanslighet ur grundvattensynpunkt
Genomfdrandet av planen beddms kunna genomféras om skyddsatgérder vidtas for
att minimera risken for fororeningar som kan skada vattentakten. Det ar viktigt att
palning sker fran en ren yta sa att inte markféroreningar kan spridas ner till grund-
vattnet. Planen stéller darmed krav pa att markfororeningarna ska saneras innan
startbesked for byggnation. Dagvatten fran korbara ytor sdsom gator, vagar, lastzoner
och parkeringsytor ska genomga rening i till exempel vaxtbaddar innan det tillts
infiltrera.

Detaljplanen innebar i huvudsak ett resurssnalt ianspraktagande av redan uppbyggd
kommunal infrastruktur for vatten- och avlopp, elnat och gatuinfrastruktur samt
innebar ett hdgre resandeunderlag for kollektivtrafik, da planen méjliggor en
fortatning i stadskarnan.

Halsa och sakerhet

Oversvdmning

Planomradet ligger, likt stora delar av centrala Uppsala, inom 6versvamningsomrade
vid hoga floden (100-arsflode) i Fyrisan. Planerad ny byggnad paverkar inte forut-
sattningarna for befintlig bebyggelse att hantera hoga floden i Fyrisan. Riskerna for
planerad ny byggnad ar motsvarande de for intilliggande befintlig bebyggelse.
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Buller

Den nya bebyggelsen blir utsatt for trafikbuller fran gata och jarnvag. Planforslaget
innebdr att avstegsfall fran Boverkets huvudregel for trafikbuller maste tillampas for
bebyggelsen. Avsteget motiveras med planomradets centrala lage i staden samt
narheten till kollektivtrafikstrak. En planbestammelse infors som innebar att samtliga
boningsrum i varje lagenhet ska utforas sa att maximalt 55 dB(A) uppnas utanfor minst
ett fonster. Syftet med bestammelsen om minst ett fonster ar att uppna mojlighet till
vadringsoppet fonster i boningsrum samtidigt som mojligheten inte inskranks att
exempelvis fran boningsrum samtidigt ha fonsterutsikt i riktningar mot Kungsgatan
och jarnvagen.

Samtliga lagenheter kommer att kunna ha tillgang till gemensam uteplats pa garden
med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. Manga lagenheter har dven egen uteplats/
balkong med hogst 70 dB(A).

En ljudprojektering avseende byggnationens bullerpaverkan pa befintliga bostader
och skolverksamhethar genomforts. Utredningen anger att Naturvardsverkets
riktvarden for byggbuller inomhus innehalls under hela byggtiden. De mest bullrande
arbetsmomenten utfors under sommarlovet da inga elever vistas i skolan. Riktvarden
for byggbuller utomhus kan normalt inte innehallas vid byggarbete i tatort.
Inomhusvardena far da tillampas. Inomhus i skolorna intill arbetsplatsen kan
byggbullret vissa tider komma att nagot overstiga riktvardet 40 dB(A). Detta géller vid
grundldggning nara skolan. Overstigandet ar dock kortvarigt och relativt litet. Inomhus
i bostaderna kvarteret Bredablick 5:2 kan byggbullret vissa tider komma att nagot
overstiga riktvardet 45 dB(A). Detta géller vid spontning/palning nédra bostaderna.
Noggrann och kontinuerlig information till bostaderna och skolan planeras.

Vibrationer

Den nya byggnaden beddms inte bli utsatt for vibrationer for jarnvagen i den
omfattning att vibrationshastighet pa hdgst 0,4 mm/s Overstigs.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet, framst avseende mikropartiklar och
kvaveoxider, bedoms klaras enligt framtagen luftutredning. Vid utbyggnad enligt
planférslaget ar 2020 beraknas miljokvalitetsmalen varken klaras for PM10 eller NO2 i
aktuellt gaturum pa Kungsgatan. Aven utan utbyggnaden klaras inte miljdmalen.

Dags- och solljus

Den nya bebyggelsens paverkan pa solinstralning gentemot omgivande gardsrum och
husfasader har studerats for host-/vardagjamning och sommarsolstandet. Denna visar
pa en liten paverkan pa den befintliga bostadsbebyggelsen och bostadsgardarna soder
om planomradet underférmiddag och lunchtid. Daremot paverkas fasader och
gardsutrymme inom kvarterets norra del: framst skolbyggnaderna men aven huset pa
Dragarbrunn 5:5 underférmiddagar.

Bostadshusen inom Dragarbrunn 5:3 och Dragarbrunn 5:2 i kvarterets 6stra horn
paverkas av skuggning under eftermiddagen/kvallen vid sommarsolstandet.

En dagsljusstudie har tagits fram for att bedéma det nya bostadshusets paverkan pa
ljusforhallanden i lokaler inom anslutande skolbyggnader. Resultatet visar att det blir
en forandring i dagsljustillgdngen men att merparten av fasaderna fortfarande har god
tillgdng pa dagsljus. Forandringen i och med det tillkommande bostadshuset ger en
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minskning av andelen fasadyta som overstiger mycket god tillgang pa dagsljus. En halv
fasad kommer fa en begréansad tillgang pa dagsljus men fortfarande uppfylla lagkravet.

S

Befintlig situation - Var- och hostdagjamning k. 9. Med byggnad - Var- och hostdagjamning kl. 9.

Befintlig situation - VAr- och héstdagjamning kl. 12.  Med byggnad - Var- och hdstdagjamning kl. 12.

\ & 4

Befintlig situation - Var- och hostdagjamningkl. 17.  Med byggnad - Var- och hostdagjamning kl. 17.
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Befintlig situation - Sommarsolstand kl. 9. Med byggnad - Sommarsolstand kl. 9.

Befintlig situation - Sommarsolstand k. 12. Med byggnad - Sommarsolstand kl. 12.

Befintlig situation - Sommarsolstand kl. 17. Med byggnad - Sommarsolstand kl. 17.



Sida 54 (58)

Sociala aspekter

Trygghet

Planens genomforande innebar att fler bostader och lokaler tillkommer langs med
Kungsgatan som darmed blir en mer levande miljo under alla dygnets timmar, vilket i
sin tur 6kar den upplevda tryggheten i staden. Bostadstillagget inne pa kvartersgarden
innebar en forbattrad social 6vervakning av skolgarden under kvallar och helger .

Att den nya byggnaden sluter kvarteret mot Kungsgatan begransar ocksa majligheten
for obehoriga att vistas pa garden.

Trafiksakerhet

En trafikutredning som inkluderar en konsekvensbedémning och atgardsforslag
relaterat tilltrafiksakerhet har tagits fram som underlag till planhandlingen (lterio, mars
2022.

Trafikutredningens sammanfattande bedémning ar att planens genomférande
begransar andelen trafik inom kvarteret, vilket kommer att forbattra trafiksakerheten
samt den upplevda tryggheten pd gérden. Infarten till gdrden bedéms bli mer
trafiksaker da nastintill alla fordon kor ned i garaget eller fortsatter till parkeringsytan i
Skolgatans forlangning. En sarskilt anvisad vandyta for hdmtning/lamning i Skolgatans
forlangning bedoms ocksa skapa en tydligare trafiksituation an i dagslaget.

Konfliktpunkter mellan gaende, cyklister och motorfordon som idag finns utspridda
over skolgarden och langs Skolgatan koncentreras till tva tydliga punkter. Dessa ar
garageutfarten vid entrén samt dar cykelstraket utmed jarnvagen passerar in- och
utfarten till markparkeringen/vandytan i Skolgatans férlangning. Bada punkterna ar till
foljd av att all trafik flyttas bort fran garden. Se en mer utforlig beskrivning av
konfliktpunkterna samt atgardsforslag underrubrikerna garageutfart och cykelstrdk
utmed jarnvagen nedan.

Idag forekommer 80-100 fordonsrorelser pa skolgarden varav cirka halften utgors av
foraldrar som hamtar/lamnar skolelever. Aven sophamtning med backrorelser samt
varutransporter sker inom skolgdrden. Detta innebar en osaker miljo for de elever som
vistas pa garden.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms innebara att fordonsrorelserna langs
Skolgatan 6kar med cirka 40-45 fordonsrorelser. Andelen trafik pa gdrden bedéms
samtidigt minska till cirka sex fordonsrorelser per dag och utgoras av de personbilar
som ska nyttja parkering forrorelsehindrade. Utdver det tillkommer taxi samt vissa
varutransporter.

Fler gang- och cykeltrafikanter kommer att koncentreras vid Skolgatans entré till
garden. Entrézonen kommer att vara mer begransad an idag till foljd av att den nya
garagenedfarten kommer att uppta en del av utrymmet framfor skolentrén. Samtidigt
kommer entrézonen i huvudsak vara till for gang- och cykeltrafikanter i och med att
huvuddelen av fordonstrafiken forsvinner fran skolgarden.
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Garageutfart

Vid garageutfarten antas fler gdende och cyklister samt fordon vistas jamfort med
dagens situation. Dock innebar forslaget en storre separation mellan gang- och
cykeltrafikanter och fordon som ska parkera inom omradet jamfort med idag. Vid
punkten dar bilar fran garaget angor Skolgatan maste trafiksdkerheten sakerstallas .
Detta bedoms i trafikutredningen kunna dtgardas genom att genom ldmpliga
sikttrianglar. Det behover ocksa forsakras att gaende harforetrade pa platsen,
forslagsvis genom att gangbanan utmed Skolgatan, forbi garageutfarten gors
genomgdende med en sammanhangande markbelaggning.

Cykelstrdket utmed jdrnvégen

Trafiksituationen utmed Skolgatan upplevs idag som otydlig och osaker vid vissa tider
pa dygnet till foljd av att cykeltrafik sker i blandtrafik samt att floden av bilar, cyklister
och fotgangare korsar varandra i flera punkter.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer fordonsrorelserna vid Skolgatans
norddstra ande att oka till foljd av att avfallsfordon och hamtning/lamning hanvisas till
platsen.

Cykelstraket fran jarnvagen ar idag visuellt underordnat nar det kopplar an till
Skolgatan. Genom att Skolgatan utformas som en cykelgata med tydlig
skyltning/malning bedéms oskyddade trafikanter ndrvaro kunna forstarkas.

Trafiksakerheten vid dessa punkterforeslas forbattras genom att: | den trafikutredning
som har tagits fram listas mojliga atgarderfor att forbattra trafiksakerheten langs
Skolgatan och vid de ovanstdende punkterna.

Barnperspektiv

Planen innebar att nuvarande korytor och parkeringsytor rustas upp till bilfria, grona
vistelsemiljoer for skolelever och barn som bor i kvarteret. De bilrorelser och tunga
transporters om forekommer pa garden idag kommer i huvudsak att forsvinna.
Undantaget ar enstaka varuleveranser samt angoring till parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Det kommer att innebdra en tryggare och lugnare trafikmiljo for de
elever som vistas pa garden.

Det ar skolans och exploatdrens intention att skolelever involveras i utformningen av
den upprustade gdrden. Likasa ar det viktigt att involvera barn boende i anslutning till
den sddra garden vid utformningen av denna.

Genomgaende entréer ar viktigt for att barn som ar boende i det nya bostadshuset kan
valja vilken plats de vill vistas pa utifran skolans 6ppettider exempelvis.

Den nya byggnaden kommer att innebara en 6kad skuggpaverkan pa skolgarden
underformiddagarna. Likasa kommer det nya bostadshusets paverka ljusforhallanden i
lokaler inom anslutande skolbyggnader. Forandringen i och med det tillkommande
bostadshuset ger en minskning av andelen fasadyta som 6verstiger mycket god
tillgdng pa dagsljus. En halv fasad kommer fa en begransad tillgang pa dagsljus men
fortfarande uppfylla lagkravet. Eventuellt kan skolan behdva anpassa vilken typ av
verksamhet/undervisning de har i sina lokalerfor att ge eleverna sa god tillgang till
dagsljus som mojligt.
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Vid utformningen av garden &r det viktigt att analysera solférhallandena och vilka
funktioner som passar var utifran detta. Det ar viktigt att det bade finns skuggade och
soliga platser. Slagskugga fran byggnader ska undvikas for att skapa UV-skydd.
Ambitionen ar att gardarna ska ha rikligt med vaxtlighet men i vantan pa att
vaxtligheten tar sig kan exempelvis en pergola vara ett alternativ.

Belysning &r en viktig aspekt att fa med i planeringen av gardsutformning eftersom
manga barn har kvallsundervisning i musikskolan. Bostader i anslutning till garden
kommer troligen att 6ka den upplevda tryggheten kvallstid och helger da det ger en
forbattrad social 6vervakning.

Den nya byggnaden sluter kvarteret mot Kungsgatan vilket innebar en tystare utemiljo.
Att byggnaden sluts minskar ocksa risken for obehdriga vistas pa garden. Samtidigt blir
tillgéngligheten forsamrad och innebar att elever som vanligtvis angor fran Kungsgatan
enbart kan angora via Skolgatan som idag bedoms vara av god standard.

Under rusningstrafik det vill séga morgon och kvall, kan det bli en hog koncentration av
gaende, cyklister och bilister vid entrén till skolomradet. Det ar viktigt att foreslagna
trafiksakerhetsatgarder genomfors for att trygga barn och ungas rorelse langs
Skolgatan och vid entrén till skolan.

Undertiden som byggnationen genomfoérs kommer den att ha en paverkan pa
skolmiljon. Framst kommer elevernas tillgang till garden att vara begransad och
elevernas rorelse behover styras for att byggnationen inte ska innebéra en
sakerhetsrisk. Det kan finnas en begransad koppling mellan skolans olika byggnader.

Utemiljon kommer att vara bullerstord under byggtiden. Den ljudprojektering som har
tagits fram visar att bullerstérningarinomhus kommer att vara acceptabla utifran den
storningskansliga verksamhet som bedrivs i lokalerna. De mest bullerstorande
momenten som palning kommer att genomféras under sommaren. Detta har
exploatoren forbundit sig till. Det innebar dock att barn boende i anslutande bostader
kommer att drabbas av bullerstorningen under semestertid.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Planforslaget bedoms dverensstamma med Oversiktsplanens och innerstadsstrategins
intentioner i termer av fortatningsstrategi for Uppsalas stadsutveckling. Detaljplanen
avvager behovet av fortatning och komplettering med nya bostader och lokaler i ett
attraktivt lage centralt i staden gentemot paverkan pa kulturmiljovéarden i det
omgivande gatusammanhanget och mot den omgivande kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen.

Planforslaget foljer dversiktsplanens riktlinjer om att bidra till en blandad stadsmil;jo,
och mojliggora for fler bostader samt lokaler for handel och/eller verksamheter.
Planforslaget skapar dven forutsattningar for ett okat stadslivi och med lokaler i
bottenvaningen ut med Kungsgatan och far darfor anses vara forenlig med
oversiktsplanens intentioner om okat stadsliv.
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Planforslaget foljer riktlinjen om att bebyggelseutveckling ska utga fran omradets
karaktar genom att rutnatsstaden kompletteras med en tillbyggnad inom befintliga
kvarter och att byggnaderna anpassas till skalan i gatuniva.

Detaljplanen avviker fran oversiktsplan i termer av hushojd da det anges i denna att ny
bebyggelse 6ver den befintliga kvartersstadens traditionella hojdskala kan tillkomma
endast om dessa utgors av sarskilda markesbyggnader. Bostadsbebyggelse kan
generellt inte betraktas som markesbebyggelse. Detaljplanen reglerar dock att
byggnaden ska utforas med hog arkitektonisk kvalitet och pa sa uppfylla
oversiktsplanen genom att bidra med kvalitet i stadsrummet

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i Overensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér riksintresset for kulturmiljon. Planforslaget bedoms paverka
riksintresset for kulturmiljé men ej innebéra pataglig skada och planen bedéms
darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berér miljokvalitetsnormer for Fyrisan enligt miljobalkens kapitel 5
eftersom den tar emot dagvatten fran planomradet. Detaljplanen innehaller en
redovisning av hur dagvattnet kan renas och fordrojas vilket gor att det uppnar en god
rening. Detaljplanen bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormer for luft enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom
detaljplanen innebar en viss fortatning men miljokvalitetsnormerna klaras for berord
gata.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom den ligger inom yttre
vattenskyddsomrade fér kommunens vattentékt i Uppsala och Vattholmaasarna.
Under forutsattning att gallande foreskrifter foljs bedoms det inte ske ndgon negativ
paverkan. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar samt fastighetsagaren och planlaggningens initiativtagare.

Situationsplan, illustrationer och solstudier har tagits fram av Fidjeland Arkitekter och
Partners AB.

Reviderade planhandlingar for fornyad granskning har utarbetats av planarkitekt Nina
Pisto-Forsberg. Detaljplanprocessen bedrevs innan dess som byggherreplan med
Goran Reijerstam som plankonsult.

Dessutom har féljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker

Shirin Khalil, trafikplanerare

Oscar Forss, trafikplanerare

Natalie James, trafikplanerare

Anna Moller, lantmatare

Fanny Reuterskiold, projektledare, mark- och exploatering.

Anne-Marie Fredriksson, Mark- och exploateringsingenjor.

Planhandlingarna har korrekturlasts av Linus Pettersson, planarkitekt.
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