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1 Bakgrund

Uppsala Akademiférvaltning planerar ny bostadsbebyggelse i Norra Sunnersta och arbetar med
att ta fram en ny detaljplan fér fastigheten Sunnersta 51:22. Planen omfattar cirka 700 bostader
i anslutning till den norra delen av Sunnersta. Inom omradet finns mark som enligt kommunens
kanslighetskarta ar klassad som hog eller extremt kanslig, vilket staller sarskilda krav pa
byggnation samt hantering av dag- och slackvatten for att skydda grundvattnet.

Foreliggande handling utgdr en komplettering till PM Riskbedémning grundvatten Norra
Sunnersta DP (Bjerking, 2024-01-30, rev 2024-02-22) som tagits fram till foljd av
Lansstyrelsens yttrande (se avsnitt 3.1). Syftet ar att genomféra en platsspecifik
kanslighetsbeddmning av fastigheten Sunnersta 51:22. Resultaten ska kunna anvandas som
grund for anpassade skyddsatgarder vid kommande exploatering.

Utredningsomradet delas i nordsydlig riktning av Dag Hammarskjélds vag och delas darfér in i
en vastra respektive Ostra del. Langst i 0ster angransar fastigheten till Fyrisan och denna del ar
inte utredd da den inte ar aktuell for exploatering utan ska bevara sin vatmarkskaraktar.

1.1 Tidigare utredningar

| ett tidigt skede genomforde Geosigma en utredning! av grundvattenpaverkan for den stra
delen av Sunnersta 51:22 (0ster om Dag Hammarskjolds véag). Beddmningen baserades pa da
gallande kanslighetskarta och riktlinjer. Kommunens kanslighetskarta? reviderades darefter
under 2023 efter ny geoteknisk och hydrogeologisk information, men den héga/extrema
kanslighetsklassningen kvarstod inom 6stra delens dstra rand, se Figur 1 och Figur 2.

Bjerking utférde darefter en riskbeddmning for den vastra delen av fastigheten som da delades
in i Omrade A och Omréade B?®, se Figur 3. | samband med detta uppmarksammades
osakerheter i kanslighetsklassningen inom dstra delens dstra rand. Darfér genomférdes aven
en fordjupad utredning av detta delomrade som benamndes Omrade C for att klarlagga om den
hdga/extrema klassningen motsvarade faktiska forhallanden.

En uppdatering av Geosigmas riskanalys for den 6stra delen genomférdes 20244, baserad pa
den reviderade kanslighetskartan fran 2023 och deras tidigare utférda sonderingar.
Konsekvenser och risker reviderades for omradet som ar klassad som mattlig. Utfallet pa
riskerna varierar fran Liten till Férhéjd. Se rapport Markanvéandning Asen (MAsen) fér
riskklassning?®.

1 Riskanalys avseende grundvattenskydd Sunnersta 51:22, Grap 21363, Geosigma, part of Rejlers, daterad 2022-03-23
2 Uppsala kommun, 2026 — Kanslighetskarta

3 PMm Riskbedémning grundvatten, Norra Sunnersta DP, Sunnersta 51:22, Uppsala kommun. Uppdragsnummer
23U1654, Bjerking AB, revidering daterad 2024-02-22

4Kommentar till reviderad kanslighetsklassing inom fastighet Sunnersta 51:22. Daterad 2024-10-02. Komplettering till
rapporten Riskanalys avseende grundvattenskydd Sunnersta 51:22 (Geosigma 2022)

5 Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. Slutrapport Masen Etapp
2.Grap 18116. Uppdragsnummer 605184. Geosigma, 2018
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Figur 1. Kénslighetskartan inn
grénmarkerad polygon.
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Figur 2. Den nuvarénde kénsliéhetskadén efter revide;ing 2023. Den 6
Sunnersta 51:22 redovisas inom svartstreckad polygon.

6 Figur 2—4 fran Riskanalys avseende grundvattenskydd Sunnersta 51:22, Grap 21363, Geosigma, part of Rejlers,

daterad 2022-03-23
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Figur 3. Indelning av véstra och &stra delen av Sunnersta 51:22 i delomraden vid Bjerkings utredningar. Inom Omrade A och Omrade
B utférdes riskbedémning avseende grundvattnet och inom Omrade C en férdjupad utredning avseende kénslighetsklass.

1.2 Tidigare forslag pa kanslighetsklassing — Omrade C

Enligt tidigare utredning och kanslighetskarta har en mindre del av Omréde C utpekats som
potentiell extrem kanslighetszon?2,

Efter utredningen utford av Bjerking konstaterades dock att isalvsmaterial inte forekommer i
dagen inom Omréade C, vilket &r en férutsattning for extrem kanslighet enligt MAsen.
Isalvsmaterial observerades forst narmare Fyrisan (Liljekonvaljholmen). Utifran geotekniska
undersokningar bedomdes darfor Omrade C framst tillhora hégkanslighetszon (Ha) vilket enligt
MAsen® definieras som ”"Lera med méktighet mindre &n 5 m som 6verlagrar isélvsmaterial’.
Jordlagerféljderna i sonderingspunkterna inom Omrade C utgdrs av ca 1,5 m siltig
torrskorpelera ovan 2,5 m lera med sandskikt som underlagras av sand ner till 5 m under
markytan'.

7 Riskanalys avseende grundvattenskydd Sunnersta 51:22, Grap 21363, Geosigma, part of Rejlers, daterad 2022-03-23
8 Uppsala kommun, 2023 — Kanslighetskarta

9 Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. Slutrapport Masen Etapp
2.Grap 18116. Uppdragsnummer 605184. Geosigma, 2018

10 pMm Riskbedémning grundvatten, Norra Sunnersta DP, Sunnersta 51:22, Uppsala kommun. Uppdragsnummer
23U1654, Bjerking AB, revidering daterad 2024-02-22
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2 Planomradets utformning & uppdaterad vagledning UVA

Arbetet med att ta fram en detaljplan for Sunnersta 51:22 pagar. Planomradet har omarbetats
sedan tidigare strukturplan/skiss'! och skiljer sig fran strukturskissen i den férdjupade

riskbeddmningen'?, se uppdaterad skiss i Figur 4.

Omradet 6ster om Omrade C utgors idag av ett vatmarksomrade i nara anslutning till Fyrisan
och ska aven fortsattningsvis bevaras som vatmarksomrade. Planen omfattar dven fyra
befintliga villor langs Konvaljegrand, dar markanvandningen foreslas éndras till bostadsdndamal
for att motsvara dagens faktiska férhallanden. Den tidigare foreslagna dagvattendammen inom
utredningsomradet har ocksé omarbetats och minskat i storlek. Fér mer detaljerad information
se Dagvattenutredning Norra Sunnersta, Uppsala’s.

Norr om planomradet, i anslutning till Backldésadiket, planeras dagvattendammar som ska ta
emot dagvatten fran ett cirka 230 hektar stort avrinningsomrade. Dessa anlaggningar ligger

utanfor utredningsomradet och omfattas darfér inte av féreliggande utredning.
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Figur 4. lllustrationsskiss dver planerad byggnation pa del av fastighet Su

2026-02-05.
21 Viégledning for riskreducerande atgarder

nnersta 5 1 22 Bild erhallen fran bestéllaren

Under 2025 uppdaterade Uppsala Vatten och Avfall AB (UVA) sin vagledning for
riskreducerande atgarder kopplade till grundvattnets sarbarhet inom omraden med hég eller
extrem kanslighet. UVA ansvarar for planering och drift av VA-anlaggningar, inklusive hantering

av slackvatten och lanshalliningsvatten som leds till deras nat.

1 Utkast tidig skiss till strukturplan for Norra Sunnersta visad pa medborgarforum 4 -23 10 04. Erhallen av bestzllare

2023-11-07
12 pm Riskbeddémning grundvatten, Norra Sunnersta DP, Sunnersta 51:22, Uppsala kommun. Uppdragsnummer

23U1654, Bjerking AB, revidering daterad 2024-02-22
13 Dagvattenutredning Norra Sunnersta. Rapport nr 1980-A. WRS, 2025. Daterad 2025-12-05. En revidering pagar
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Vagledningen har tagits fram som stdd for de kommungemensamma riktlinjerna for
markanvandning inom tillrinningsomradet fér Uppsala- och Vattholmaasarna, med syfte att
sakerstalla en trygg dricksvattenforsdrjning. Dokumentet ar vagledande och darmed inte
juridiskt bindande; féreskrifterna for vattenskyddsomraden galler alltid i férsta hand.
Véagledningen ska dock tillampas tillsammans med kommunens riktlinjer och
vattenskyddsforeskrifter och ar sarskilt relevant vid dagvatten- och slackvattenhantering.

3 Lansstyrelsen — yttrande med avseende pa grundvattnet

Detaljplanen 6verlamnades till Lansstyrelsen Uppsala lan for samrad 2024-11-15. | sitt yttrande
har Lansstyrelsen lyft fragor kopplade till grundvattenskydd, omradets kanslighetsklassing och
efterfragade ett férdjupat underlag for att klargéra markens faktiska kanslighet. De bedémer att
en platsspecifik kanslighetsbeddmning ska tas fram och ligga till grund fér hur skyddsatgarder
ska utformas vid framtida exploatering’®.

3.1 Uppdaterad kanslighetsbedomning — Sunnersta 51:22

Till féljd av lansstyrelsens yttrande har Bjerking, pa uppdrag av Uppsala Akademiforvaltning,
tagit fram en platsspecifik kanslighetsbedémning i form av en planritning/karta, for
utredningsomradet. Bedomningen baseras pa tidigare utférda geotekniska sonderingar’®.

Inom omraden dar befintligt underlag uppvisar Iag eller begransad detaljgrad har
forsiktighetsprincipen tillampats. Detta innebar att respektive sonderingspunkts influensradie har
utdkats for att representera ett potentiellt stdrre paverkansomrade, se Bilaga 1. Detta for att
sakerstalla att kansligheten inte underskattas inom omraden med otillrécklig information.

Eftersom befintligt underlag ar évergripande da sonderingspunkterna ar utspridda over ett storre
omrade kan tolkningen av de geologiska och hydrogeologiska forutsattningarna behéva
revideras nar kompletterande sonderingar utférs infér byggnation. Dessa kommande
undersokningar kommer ocksa ligga till grund fér en mer detaljerad bedémning av
skyddsatgarder. Skyddsatgarder ska anpassas efter den kanslighetsklass som marken far och
utifrén vad planen tillater, exempelvis bedémning av lampligheten for kéllare samt var
byggnation under mark bor eller kan placeras.

Planering och genomférande av bebyggelse inom de hogkansliga delarna av
utredningsomradet ska utforas i enlighet utifran krav och riktlinjer fran miljoférvaltningen,
Lansstyrelsen samt Uppsala kommun. Detta omfattar implementering av tekniskt lampliga
skydds- och barriarsystem i de delomraden dar forhojd risk for infiltration, vertikal transport och
paverkan pa grundvattenmagasin identifierats. Pa s satt reduceras riskerna under bygg- och
driftskedet. Inom omradets hogkansliga zoner bedéoms det olampligt att avliagsna eller schakta
bort befintliga jordlager, eftersom borttagna lager kan férandra markprofilen och darmed
innebara risk for omklassning av omradet.

14 vagledning for riskreducerande atgarder med avseende pa grundvattnets sarbarhet. Inom markomraden med hog
och extrem kanslighet. Dokumentbeteckning UVADOK- 00008—19/v 1

5 Samrad om detaljplan for Norra Sunnersta, Uppsala kommun. Kommunens arendenummer: PBN 2022-00315.
Diarienummer: 9102—2024. Lansstyrelsen Uppsala Lan. Daterat: 2024-01-28

16 Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik. Norra Sunnersta D, Sunnersta 51:222, Uppsala kommun.
Uppdragsnummer 23U1654, Bjerking AB. Daterad 2024-01-09
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Vid projektering och genomférande ska aven foljande regelverk och vagledningar beaktas:
e Uppsala lans vattenskyddsforeskrifter

e Uppsala kommuns riktlinjer fér markanvandning inom tillrinningsomradet foér
Uppsala- och Vattholmadsarna

e UVA:s uppdaterade vagledning fran 2025

4 Revidering av riskanalys

Bjerking beddmer att den tidigare riskanalysen behdver kompletteras med ytterligare
skadehandelse under drifttid, som redovisas i Tabell 1 da detta inte har beaktats i de tidigare
genomférda riskbedémningarna.

Tabell 1. Sammanstélining av identifierade skadehédndelser under drifttid inom utredningsomrédet.

Skadehandelse Kommentar

Transformatorstation Oljespill

Riskerna vid spridning av oljespill vid transformatorstation riskklassas som liten med lindrig
konsekvens med férutsattningen att implementering av riskreducerande atgarder sdsom
exempelvis invallning genomfors. Vid val av transformatorolja rekommenderas den olja som
medfor I&gst risk fér fororening av mark och vatten vid ett eventuellt I1ackage.
Transformatorstationer bor stéangslas in eller pa annat satt skyddas for att férhindra obehdrigt
tilltrade eller ingrepp och sabotage.

Bjerking AB - Box 1351, 751 43 Uppsala - Box 9251, 102 73 Stockholm - Sméabatsgatan 7, 972 35 Lulea - Ostra Hamngatan 16, 411 09 Géteborg
Véxel: 010-211 80 00 - bjerking.se - Org.nr 556375-5478 F-skattebevis



Uppdrag.nr: Uppdrag 23U1654

—_—r

1L ﬂ Sida 9 (9)
Bilaga 1 — Plan kanslighetsklass
Bjerking AB
10 - ..
| Sheryl Astrom
d |- — | | [2026.03.06
' 15:40:41+01'00'

Upprattad av Granskad av

Sheryl llao Astrém Per Wikner
010-21183 32 010-2118320
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