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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse i form av villor, radhus, flerfamiljshus,
punkthus och stadsvillor. Detaljplanen méjliggdr ocksa ett torg med lokaler for
centrumverksambhet, tva forskolor, tre parker, samt nya gator, parkeringsytor och
parkeringslador. | planomradet bevaras flera vardefulla naturmiljéer, livsmiljoer for
cinnoberbagge och sarskilt skyddsvarda trad. Detaljplanen sakerstaller dven en
buffertzon gentemot Natura 2000-omradet Backlésa och Gula stigen, samt att
kulturmiljovarden langs Dag Hammarskjolds vag uppratthalls.

Delar av planomradet ligger inom omraden med hog kénslighet for
grundvattenpaverkan. Dagvatten- och slackvattenhantering regleras darfor i
detaljplanen for att inte riskera att paverka grundvattenkvaliteten negativt.

Detaljplanen mojliggor dven tva nya transformatorstationer och ger en befintlig
transformatorstation planstod.

| planomradet finns fyra villor ldngs Konvaljegrand som enligt tidigare detaljplan ar
planstridiga. Markanvandningen andras darfor sa att detaljplanen speglar de
bostadshus som redan finns pa platsen.

Detaljplanen har bedomts medfora betydande miljopdverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen och den fordjupade Oversiktsplanen for
Sodra staden.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2022-10-20. Detaljplanen har
inte foregatts av ett planprogram.
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Figur 2. Diagram som visar planprocessen vid utokat forfarande.

Andringar efter samrad

En fastighetsbestamning har genomforts och plangrénsen han reviderats.
Detaljplanen har kompletterats med en trafikutredning.

Detaljplanen har kompletterats med en hallbarhetsrapport.

Detaljplanen har kompletterats med en social konsekvensanalys.
Miljokonsekvensbeskrivningen har reviderats och kompletterats.
Fladdermusinventeringen har kompletterats med en rapport kring eventuella
overvintringsplatser.

Dagvattenutredningen har reviderats.

PM Riskbedémning grundvatten har kompletterats med en platsspecifik
kanslighetsbedomning.

Trafikbullerutredningen har reviderats.

Gestaltningsprogrammet har uppdaterats.

Sol- och skuggstudien har kompletterats med ytterligare tider.

Ett 12:6 samrad har genomforts for cinnoberbaggelivsmiljéer och plankartan
har reviderats darefter.

En dispensprovning har genomforts for det biotopskyddade dike som
paverkas av detaljplanen.

Detaljplanen har kompletterats med forstarkningsatgarder for cinnoberbagge
Plankartan har reviderats till att bli mer flexibel vad géller bostadstyper. Pa
vissa stéllen tilldts nu radhus eller flerbostadshus, alternativt enbostadshus
eller flerfamiljshus.

Plankartan har reviderats till att endast planlagga naturmark inom 30 meter
fran Natura 2000-omradet Backldsa.

Torgets placering, inklusive tillhérande centrumverksamhet och
flerbostadshus, har flyttats till norr om planomradets huvudgata.

Nockhojden har for majoriteten av bostadsbebyggelsen sénkts. De byggnader
som kan uppforas som punkthus har dédremot fatt en hogre nockhojd i syfte att
kompensera for ett minskat bostadsantal.

Samtliga takvinklar har reviderats i plankartan.

Plankartan har kompletterats med bestammelser kring bullerplank.
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Plankartan har kompletterats med hojdsattning av marken i relation till
omradets foreslagna dagvatten- och skyfallshantering.

Plankartan har kompletterats med ytterligare bestammelser kring
grundvattenskydd.

Placeringsbestdmmelsen for E-omraden har tagits bort i plankartan.
Plankartan har uppdaterats med prickmark inom 5 meter fran E-omraden.
Flera av plankartans bestammelser har reviderats, kompletterats eller tagits
bort.

Plankartans U-omraden har reviderats. U-omradet i Lilla Sunnersta har tagits
bort, medan ett U-omrdde intill Dag Hammarskjolds vag lagts till.
Planbeskrivningen har omstrukturerats och reviderats for att 6ka handlingens
tydlighet och lasbarhet.

Planbeskrivningen har reviderats baserat pa inkomna, reviderade och
kompletterade underlag,

Planbeskrivningens illustrationer har uppdaterats.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information.
Planbeskrivningen har kompletterats och reviderats gallande skydds- och
kompensationsatgarder.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om
resultatet fran de tidigt genomforda dialogerna.
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser

+ Planbeskrivning

« Samradsredogorelse webbversion

« Samradsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar
Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet.

Foljande utredningar ar bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag
av Uppsala kommun:

« Fastighetsforteckning®

+ Social konsekvensanalys, Stadsbyggnadsférvaltningen, 2025-12-11

« Motivering till ny exploatering pa dkermark, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-12-
07

Foljande utredningar ar bestallda av Uppsala Akademiforvaltning, samt granskade och
godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun:

« Miljokonsekvensbeskrivning, Ekologigruppen, 2024-10-31 rev. 2026-05-04
« PM Trafik och mobilitet, AFRY, 2026-01-07 rev. 2026-05-20
« Trafikbullerutredning, Efterklang, 2024-04-16 rev. 2025-10-27 och 2026-04-24
+ Dagvattenutredning, WRS, 2024-09-19 rev. 2026-04-21
« Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Bjerking, 2024-01-19
o Bilagor till Markteknisk undersokningsrapport, Bjerking
+ Rapport Markradonundersokning, Bjerking, 2024-01-19
o Bilagor till Markradonudnerokning: Rapport: Matning av radon i mark,
Bjerking
« Naturvardesinventering, Ecogain, 2023-09-12
« Fagelinventering enligt revirkartering och atlasinventering, Ekologigruppen, 2023-
12-06
+ Fladdermusinventering, Fladdermusdetektiven, 2024-08-31 rev. 2024-09-12
o Rapport fran besok vid potentiell dvervintringsplats for fladdermass, Johnny
de Jong, 2025-01-09
« Artskyddsutredning for fagel, Ekologigruppen, 2024-02-27
« PM Backlosa: Bedomning av risk for paverkan pa Natura 2000-omradet vid
genomforandet av detaljplanen Norra Sunnersta, Ekologigruppen, 2024-11-29
+ PM Riskbedomning grundvatten, Bjerking, 2024-01-30 rev. 2024-02-22
o Platsspecifik kanslighetsbedomning, Bjerking, 2026-03-06
« Riskanalys avseende grundvattenskydd, Geosigma, 2022-03-23
o Kommentar till reviderad kanslighetsklassning inom fastighet Sunnersta
51:22, Rejlers, 2024-10-02
« Arkeologisk utredning steg 1, Upplandsmuseet, 2023:08
+ En hard och en nedgravning: Arkeologisk utredning etapp 2, Upplandsmuseet,
2024:02
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« Gestaltningsprogram, Strategisk Arkitektur, 2024-10-22 rev. 2026-05-18
« Visionsmanual, Strategisk Arkitektur, 2023

« Hallbarhetsrapport, Strategis Arkitektur, 2026-01-19

» Solstudie, Strategisk Arkitektur, 2024-10-03 rev. 2026-04-23

« Barndialog, Strategisk Arkitektur, 2024-02-01

Granskningshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats:
www.uppsala.se/sunnersta5122. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan, faststalld 2016, ligger planomradet inom ett
omrdade som ar utpekat som stadsbygd. Stadsbygden ska utvecklas med bostéader
verksambheter, kollektivtrafik, gronomraden och vardagsfunktioner sasom forskolor.
Tva utpekade gronomraden gréansar till planomradet: Natura 2000-omradet Backlosa
(SE0210291) och Arike Fyris. Dessa gronomraden ska reserveras som
rekreationsresurser och fungera som livsmiljoer och spridningssamband for vaxter och
djur.

Planomradet ligger delvis inom stadsnoden Gottsunda-Ultuna. Stadsnoder ska fungera
som en knytpunkt for kollektivtrafik och stadsliv, samt ha en hog koncentration av
bostader, verksamheter och service.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljer i dversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak.

Planeringsstrategin innebar ingen forandring kopplat till Norra Sunnersta. Daremot
bedomer strategin att markanvandningsinriktningen i flera omraden i Ultuna har
blivit inaktuell, vilket innebar att mer jordbruksmark kommer bevaras norr om
planomradet an vad den fordjupade oversiktsplanen for Sodra staden anger.

Fordjupad oversiktsplan

Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Sodra staden, antagen 2018, ska 25 000
bostader byggas och 10 000 nya arbetsplatser etableras. Planomradet ligger inom ett
omrade utpekat for bostadsbebyggelse. Enligt den fordjupade oversiktsplanen ska
bostaderna utvecklas med hansyn till riksintresset for Uppsala stad och utformas med
en sammanhallen karaktar mot Dag Hammarskjolds vag.
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Figur 3. Karta som visar omradet for den fordjupade éversiktsplanen fér Sodra staden. Planomradet &r
markerat med en rod linje.

Program

Planomradets vastra del ingar delvis i planprogrammet for Gottsunda, faststalld 2019.
Planprogrammet beskriver Gottsundaomradets utveckling i relation till stadsnoden
Gottsunda-Ultuna. Den del av detaljplanen som ingar i planprogrammet beskrivs som
en strategisk plats som kan kompletteras med mellanhog bebyggelse i tre till fem
vaningar (se Figur 4).
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Figur 4. lllustration fran planprogrammet for Gottsunda. Den del av detaljplanen som berérs av
planprogrammet ar markerat med en réd cirkel.

Detaljplaner

Majoriteten av planomradet ar inte detaljplanelagt. Detaljplanen ersatter aven delar av
Stadsplan fér Hugo Alfvéns vdg, faststalld 1975 (akt 0380-453), Detaljplan fér Sunnersta
51:26, faststalld 2001 (akt 0380-P2001/57), Stadsplan fér del av Nordvdstra Sunnersta,
faststalld 1969 (akt 0380-332), Stadsplan for nordvdstra Sunnersta, faststalld 1965 (akt
0380-270), samt Stadsplan for del av Sunnersta, faststalld 1960 (akt 0380-188).

De gallande detaljplanerna reglerar allman plats i form av gator och park, samt
kvartersmark for bostader och smaindustri. Géllande detaljplaner haringen
genomforandetid kvar och kommer delvis fa en annan markanvandning i och med
denna planlaggning (se Figur 5).

Figur 5. Karta som visar gallande detaljplaner i omradet. Mark som inte ar planlagd sedan tidigare &r
markerad med gratt. Planomradet &r markerat med en rod linje.
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Andra kommunala beslut

Uppsalapaketet, Fyrsparsavtalet

Uppsalapaketet, dven kallat fyrsparsavtalet, ar ett avtal mellan kommunen, regionen
och staten som tecknades 2018. Avtalet innebar bland annat byggnation av tva nya
spar mellan Uppsala och Stockholm, en ny jarnvagsstation i Bergbrunna, samt en
kapacitetsstark kollektivtrafik i Uppsala. Uppsala kommun ska, for att fullgora sin del
av avtalet, planera for 33 000 bostader i sédra delen av Uppsala fram till ar 2050.

Ultunaprojektet, projektdirektiv

For Ultunaprojektet finns ett av kommunstyrelsen beslutat projektdirektiv.
Malsattningen &r att 6 000 av Uppsalapaketets 33 000 bostader ska tillkommaii
projektomradet fram till ar 2050. Nya bostadsomraden ska utvecklas ekologiskt, socialt
och ekonomiskt hallbara, samt vara attraktiva miljoer att besoka, bo och arbetai.
Utbyggnaden av Norra Sunnersta &r en del av att uppna Ultunaprojektets delmal om

2 000-3 000 nya bostader fram till ar 2030. Det finns dven en ambition kring att
bostadsbebyggelsen pa omradesniva ska omfatta varierade upplatelseformer och
hustyper.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade under 2020 ett beslut om vaginvesteringar i de sédra
stadsdelarna. I beslutet ingick dven ett atgardspaket for att starka mojligheterna for
gang och cykel. | samband med utbyggnad av den kapacitetsstarka kollektivtrafiken
ska Dag Hammarskjolds vag breddas fran tva till fyra filer mellan Ultuna allé och
Vardsatravagen. Breddningen av vagen kraver till viss del planlaggning, men for sadan
planldaggning finns annu inget planuppdrag.

Riksintressen

Planomradet beror riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40), inklusive
Dag Hammarskjolds vag. Planomradet beror dven Natura 2000-omradet Backlosa
SE0210291), riksintresse for vattenforsorjning och riksintresse for totalforsvaret.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse i form av friliggande villor,
radhus och flerbostadshus. | planomradet méjliggors aven forskoleverksamheter,
parkmiljoer och ett torg med lokaler for centrumverksamhet. Detaljplanen syftar ocksa
till att skydda vardefulla naturvarden, grundvattenkvaliteten och att uppratthalla
kulturmiljovarden langs Dag Hammarskjolds vag.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebar att Sunnersta utvecklas med cirka 500-700 bostader i from av
friliggande villor, radhus, flerfamiljshus, punkthus och stadsvillor. Detaljplanen
mojliggor for nya kommunala gator, ett antal kvartersgator och parkeringsmojligheter i
form av parkeringslador, markparkering och kantstensparkering. Detaljplanen
mojliggor dven tva forskolor med 144 respektive 108 platser, tre parker, inklusive en
kvarterspark, och ett torg med centrumverksamhet i bottenplan pa det intilliggande
flerbostadshuset.

Detaljplanen bevarar flera vardefulla naturmiljéer och en stor del av omradets
uppvuxna trad. Genom planbestammelsen NATUR bevaras aven majoriteten av de
livsmiljcer for cinnoberbagge som finns i omradet. Planomradet gransat till Gula stigen
och Natura 2000-omradet Backlosa. For att skydda dessa vardefulla natur- och
rekreationsytor sakerstélls en buffertzon gentemot planerad bebyggelse pa 25
respektive 30 meter. Detaljplanen sakrar en gronstruktur som med naturomraden och
parkstrak binder samman de storre grénomradena kring Gula stigen, Natura 2000-
omradet Backlosa och Fyrisan.

Detaljplanen mojliggor ocksa nya gator, en ny korsning langs Dag Hammarskjolds vag,
samt tva in- och utfarter langs Rosenvégen och Elfrida Andreés vag. Langs Dag
Hammarskjolds vag kan befintlig gang- och cykelbana breddas, medan en ny gdng- och
cykelbana kan anlaggas pa motsatt sida av gatan. Trottoaren langs Rosenvagen kan
aven den breddas. Omradets busshallplatser kan flyttas norrut, i hojd med planlagt
torg.

Delar av planomradet ligger inom omraden med hog kanslighet for
grundvattenpaverkan. Dagvatten- och slackvattenhantering regleras darfor pa ett satt
som inte riskerar att paverka grundvattenkvaliteten negativt.

| planomradet tillkommer tva transformatorstationer och en befintlig
transformatorstation kommer att fa planstdd. Detta i syfte att forsorja planomradet
med el. Det mojliggors dven for en pumpstation i vastra delen av planomradet.

Utover det inkluderar planomradet fyra befintliga villor langs Konvaljegrand. Dessa ar i
dagslaget uppforda pa mark planlagd som smdindustri och till verksamheten
tillhérande bostadsdndamdl. Genom detaljplaneldggning andras darmed omradets
markanvandning till bostadsandamal i syfte att spegla markens faktiska anvandning.
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Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i den sddra delen av Ultuna och i anslutning till den norra delen av
Sunnersta (se Figur 6). Omradet dr knappt 30 hektar stort och ligger cirka 5,5 kilometer
soder om Uppsala Resecentrum.

UppSala 7 Sla
dickomber .

Uppsala Reseeentrum

Bolanderna
Ekeby Fyrislund

Kun rdet  "eRO Kungsdngen

Eriksber

Il o | |n~|
Vilan

ltuna
Norra Sunnersta

-

sSunnerst

ttsunda

Figur 6. Orienteringskarta som visar detaljplanens lége i staden dar planomradet &r markerat med en rod
oval och Uppsala Resecentrum ar markerat med en réd prick.

Planomradet omfattar huvudsakligen fastigheten Sunnersta 51:22 som dgs av
Gustavianska stiftelsen vid Uppsala Akademi. Utover fastigheten Sunnersta 51:22
omfattas planomradet dven av fastigheterna Sunnersta 132:2, Sunnersta 132:3,
Sunnersta 132:4, Sunnersta 132:5 och Sunnersta s:1, samt delar av Sunnersta 51:25,
Sunnersta 51:26 och Gottsunda 11:20 (se Figur 7).
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ULTUNA
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ULTUNA
2:1

SUNNERSTA
51:22

SUNNERSTA |

-51:26

S D
Figur 7. Karta som visar fastigheter inom och i anslutning till planomradet. Fastighetsgranser &r markerade
med svart och planomradet ar markerat med en rod streckad linje.

SUNNERSTA
51:22

Figur 8. Inzoomning pa planomradets sydvéstra del som redovisar angransande fastigheter. Planomradet
ar markerat med en rod streckad linje och fastighetsgranserna ar markerade med svarta linjer.

SUNNERSTA 51:2 SUNNERSTA
51:22

a2:2| |a23|  [42i8(,, [428) 45

42:1

Figur 9. Inzoomning pa planomradets syddstra del av som redovisar angransande fastigheter. Planomradet
ar markerat med en rod streckad linje och fastighetsgranserna ar markerade med svarta linjer.

Allm&n omradesbeskrivning

Planomradet ar i huvudsak obebyggt och bestar till stor del av jordbruksmark. Dag
Hammarskjolds vag skapar en tydlig uppdelning av jordbruksmarken i en vastlig och
en Ostlig del. | st bestar omradet av flack jordbruksmark och i vast kuperad mark,
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skogsomraden och ett smaskaligt bostadsomrade med studentbostader (se figur 8-
12).

Figur 10. Foto 6ver planomradet mot nordost med bebyggelsen i Ultuna och asen i fonden. (Uppsala
kommun, 2022)

Figur 11. Foto 6ver planomradets ostra sida med vy fran befintliga Sunnersta i nordvastlig riktning. (Uppsala
kommun, 2022)
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Figur 12. Foto 6ver planomradets vastra sida om Dag Hammarskjolds vag men vy i nordlig riktning.
(Uppsala kommun, 2022)

Figur 13. Foto Gver Rosenvagen. Studentbostadsomradet Lilla Sunnersta syns till héger i bilden och Gula
stigen till vanster. (Uppsala kommun, 2022)
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Figur 14. Foto dver Dag Hammarskjolds vag sett mot norr. (Google Maps, 2024)

| vast gransar planomradet mot Natura 2000-omradet Backlosa och Gula stigen. | ost
finns en vatmark som stracker sig ner mot Fyrisan. Planomradet korsas av Dag
Hammarskjolds vag och avgransas i soder av Rosenvagen och Elfrida Andrées vag (se
Figur 15). | 6st finns en gang- och cykelbana som stracker sig mellan Ultuna och
Sunnersta, samt en gangstig som stracker sig mellan Dag Hammarskjolds vag och
Fyrisan.

Langst i vast bestar planomradet av ett studentbostadsomrade med sju flerbostadshus
i tva vaningar, kallat Lilla Sunnersta, samt en gdrdsmiljo med ett bostadshus och en
verksamhet. | 6stra delen av planomradet finns fyra villor.
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Figur 15. Illustration som visar planomradets befintliga markanvandning, inklusive befintlig bebyggelse.
Planomradet &r markerat med en vit streckad linje (Strategisk arkitektur, 2024).

Stadsbyggnadsvision

Under hosten 2023 genomfordes en tidig medeborgardialog av Strategisk Arkitektur.
Under dialogtillfallena deltog stadsbyggnadsforvaltningen vid Uppsala kommun,
Uppsala Akademiforvaltning, medborgare och diverse intresseféreningar med
kopplingar till omradet. Syftet med medborgardialogen var att skapa en vision for hur
planomradet skulle kunna utvecklas (se rubrik Social hdllbarhet). Dialogprocessen
resulterade i en visionsmanual (se underlaget Visionsmanual) och en sammanfattande
stadsbyggnadsvision som lyder:

Norra Sunnersta ér platsen dér du kédnner dina grannar, tar en tur till
de gemensamma odlingarna i parken eller det lokala bageriet. Har
dr aldrig leken eller friluftslivet [Gngt borta. Du har naturen runt
knuten, ett levande grannskap och en smdstadsmiljé med
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trddgdrdsstadskaraktdr. En trygg och aktiv plats dér alla véilkomnar
varandra. Norra Sunnersta dr byggd med respekt for platsens villkor,
hdmtar inspiration frén dess historia och ldnkar varsamt ihop den
med hdllbara [6sningar.

Utifran dialogen, visionsmanualen och stadsbyggnadsvisionen har ett
gestaltningsprogram tagits fram. Gestaltningsprogrammet ar ett dokument som ger
rad och riktlinjer for hur omradet ska utformas for att skapa en sammanhéngande
stadsdel och en trivsam milj6 (se underlag Gestaltningsprogram). Aven om
detaljplanen inte kan reglera samtliga rad och riktlinjer som gestaltningsprogrammet
presenterar har vissa principer sakerstallts i plankartan (se rubrik Landskapsbild,
gestaltning och bebyggelse och Figur 16).

Motet med det 6ppna landskapet Bevarande av naturmark
Befintliga Park Norra
Sunnersta Sunnersta
Gronstruktur med en variation av goda Respekt i métet med det befintliga omradet

vistelsekvaliteter

Bryt vagars barriareffekt En ny gron dst-vastlig koppling

Grona stadsrum Portar ut i naturen

Figur 16. Konceptuella bilder som illustrerar gestaltningsprogrammets atta 6vergripande stadsbyggnads-
principer (Strategisk Arkitektur, 2026).
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Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen mojliggor en bostadsbebyggelse som bestar av villor, radhus,
flerbostadshus, punkthus och stadsvillor. Detaljplanen medger ocksa tva forskolor, ett
torg med lokaler for centrumverksamhet, en kvarterspark och tva bredare parkstrak
(se Figur 17-Figur 20). D& bostader ar den dominerande markanvandningen kommer
detaljplanen innebara en forandrad landskapsbild.

I delar av planomradet finns flexibla bostadsytor dar antingen smahus eller
flerbostadshus kan byggas. Denna flexibilitet syftar till att bade skapa majlighet for en
bostadsblandning och kunna anpassa bebyggelsen utefter bostadsmarknaden. Om
maximal byggratt nyttjas kan cirka 700 bostader byggas i omradet (se Figur 17-Figur
20).

Figur 17. Illustration som visar hur planomradet skulle kunna bebyggas. Illustrationen visar maximal
byggréatt om cirka 700 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 18. Inzoomning pa den vastra delen av planomradet. Illustrationsplanen visar en utbyggnad dar
majoriteten av byggratterna bebyggs med flerbostadshus, vilket skulle resultera i cirka 700 bostader totalt
inom planomradet. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Figur 19. Inzoomning pa den &stra delen av planomradet. Illustrationsplanen visar en utbyggnad dar nagra
av byggratterna bebyggs med flerbostadshus, vilket skulle resultera i cirka 700 bostader totaltinom
planomradet. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 20. Illustration som visar hur planomradet skulle kunna bebyggas
cirka 500 bostdder byggs. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Figur 21 Inzoomning pa den véastra delen av planomradet. Illustrationsplanen visar en utbyggnad dar
majoriteten av byggratterna bebyggs med radhus, vilket skulle resultera i cirka 500 bostader totalt inom

planomradet. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 22. Inzoomning pa den Ostra delen av planomradet. Illustrationsplanen visar en utbyggnad dar nagra
av byggratterna bebyggs med radhus, vilket skulle resultera i cirka 500 bostéder totalt inom planomradet.
(Strategisk Arkitektur, 2026)

Dag Hammarskjolds vdg

Eftersom planomradet har ett exponerat ldge mot Dag Hammarskjolds vag, samt mot
ett Oppet dkerlandskap i norr, har bebyggelsestrukturen anpassats med ett samlat
uttryck mot gatan och dkrarna. Mot Dag Hammarskjolds vag ska byggnader placeras
parallellt med gatan dar plats finns for en tradallé. Mot dkerlandskapet ska byggnader
placeras sa att en mjuk 6vergdng skapas mellan jordbruksmarken och bebyggelsen. Pa
sa satt finns mojlighet till en attraktiv entré till Sunnersta, liksom mojlighet att bevara
Dag Hammarskjolds vags historiska karaktar (se fFigur 23-Figur 24).

Eftersom Dag Hammarskjolds vag ar en viktig del av Uppsalas historia och en del av
riksintresset for Uppsala stad har ett gestaltningsprogram for gatan tagits fram,
separat fran detaljplanen. Detta gestaltningsprogram ska foljas vid detaljplanens
genomforande.
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Figur 24. Illustration 6ver Dag Hammarskaljds vag norrut. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Karaktiarsomraden

Planomradet en varierad kvartersstruktur som ar baserad pa de tre karaktarsomraden
som definieras i gestaltningsprogrammet. De tre karaktdrsomradena ar:
Trddgdrdsstaden, Smdstaden och Lilla Sunnersta (se Figur 25).

DDDGQO GDDI:IDW
.--.‘“h ® "+‘

Figur 25. Illustration som visar planomradets tre karaktarsomraden. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Nedan foljer en genomgang av de gestaltningsprinciper som ar gemensamma for
samtliga karaktdarsomraden. Dessa behandlar byggnadernas mote med gatan,
byggnadernas placering, hojd, fasader, taklandskap och bostadsgardar.

Plankartan sakerstaller en minsta forgardsmark for samtliga byggnader med hjalp av
prickmark. Prickmarken &r 4,0 respektive 2,5 meter beroende pa bostadstyp. For
villabebyggelsen, som har en bredare byggratt an ovrig bebyggelse, finns dven en
placeringsbestdmmelse som sékrar att huvudbyggnader inte hamnar langre bort fran
gatan dn sex meter. Férgardsmarkens bred mojliggor plats for entréer, uteplats och
gronska. | fastighetsutvecklarens forslag har samtliga bostadshus en sockel pa 0,8
meter for att minska insyn pa forsta vaningen. Detta regleras inte i plankartan. Om
sockeln blir hogre an markniva rymmer férgardsmarken ramplosningar for
tillgénglighetsanpassning. Pa stallen dar rampldsningar inte anvands men sockeln
fortsatt ar forhojd ska en tillganglighetsanpassad entré finnas fran garden.

Byggnaders placering regleras, i vissa delar av planomradet, genom prickmark for att
sakra passager mellan byggnader fran gatan till garden. Dessa slapp skapar en 6ppen
karaktar med koppling mellan allman plats och kvartersmark, samt ett visuellt
samband mellan de olika kvarteren. Att det gar att se mellan gardar ar viktigt for att
framja moten mellan boende i kvarteren och exempelvis bjuda in till lek mellan olika
gardar.

For att tydliggora gransen mellan privata och offentliga ytor bor bostadsgardar
utformas med en avgransning mot offentliga ytor, vilket bidrar till trygga grannskap
med kansla av dgandeskap. Planomradet omfattar tva typer av gemensamma
gardsmiljoer: bostadsgard for flerfamiljshus och gardsmiljo for radhusbebyggelse.
Plankartan reglerar, genom bestammelsen n,, att mark for bostadsgardar ar avsedda
for vistelse och vaxtlighet, och far inte anvandas for parkering och kérytor, med
undantag for parkering for rérelsehindrade (RHP).
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Figur 26. Illustrationsplan som visar ett exempel pa hur den gemensamma garden i ett radhuskvarter skulle
kunna utformas. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 27. Illustrationsplan som visar ett exempel pa hur den gemensamma garden i ett kvarter med radhus
och flerbostadshus skulle kunna utformas. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Byggnadernas hojd regleras genom en bestammelse om hogsta nockhdjd (h; +0,0 och
h,). Nockhojden varierar beroende pa bostadstyp. For friliggande villor syftar
nockhojden till att mojliggdra tva vaningar. For radhus, flerbostadshus och stadsvillor
syftar hojden till att mojliggora tva till tre vaningar. De flerbostadshus som utgors av
punkthus ar tankta att kunna uppforas i fyra vaningar. Utéver det ar det pa de flesta
stallen mojligt att inreda vind eller en haindragen vaning. Detaljplanen medger nagot
hogre nockhdjd i forhallande till omgivande bebyggelse med liknande vaningsantal.
Detta da det ska vara mojligt att uppfora byggnaderna med stommar av trd, som
bygger mer pa hojden an konstruktioner i betong. For att bevara en lagre skala mot
gator och gardar anger detaljplanen dven en hogsta takfotshojd genom
bestammelserna f;, fs och fo.

Planomradet taklandskap regleras genom bestammelser kring lagsta och hogsta
takvinkel (o; och 0,). Majoriteten av detaljplanens bebyggelse omfattas av en hogsta
takvinkel i syfte att mojliggora en viss variation i taklandskapet samtidigt som en
enhetlig karaktar uppratthalls. For byggnader langs Dag Hammarskjolds vag regleras
aven en minsta takvinkel i syfte att skapa en enhetlighet langs gata. Oavsett takens
form ska byggnadsdelar, takterrasser och installationer pd tak vara vél integrerade i
takens gestaltning, vilket plankartan reglerar genom bestammelsen fs. For
flerfamiljshus och storre radhus kan med fordel lutande tak eller en indragen Oversta
vaning utforas i syfte att underlatta for solpaneler och halla ner skalan mot
gaturummet.

Sida 26 (136)
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| gestaltningsprogrammet redovisas ett forslag till fargskala for byggnadernas fasader.
Detaljplanen reglerar inte fasadfarg, men fargskalan som foreslas bor foljas for att
skapa ett sammanhangande intryck av omradet (se Figur 28).

Figur 28. Bild som visar den fargskala som regleras enligt plankartan. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Omradets arkitektur och gestaltning ska omfattas av en universell utformning, vilket
innebar att planomradet ska utformas tillgénglighetsanpassat utifran svensk standard
och kunna anvandas oavsett fysisk eller kognitiv formaga. Detaljerad
tillganglighetsanpassning kan inte regleras i ett detaljplaneskede med detaljplanen ger
mojlighet till universell utformning i ett senare skede.

Nedan foljer en ndrmare beskrivning av de tre karaktarsomradena och vilka kvaliteter
som ar centrala for deras utformning.

Smdstaden

| omradet kallat Smdstaden, vaster om Dag Hammarskjolds vag, mojliggors ett lokalt
centrum genom planlaggningen av ett torg. Pa torget planlaggs for en mojlig paviljong,
inom vilken exempelvis centrumverksamheter kan anlaggas. | byggnaden som
avskarmar torget fran Dag Hammarskjolds vag ska centrumverksamhet finnas i
bottenplan, vilket sakerstalls genom planbestammelse s;. Bottenvaningens fasad ska
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vara minst 5,5 meter hog och ha en 6ppen karaktar med stor andel glaspartier mot
allman plats (fis). Da byggnaden vid torget har begransat med plats for att anlagga en
bostadsgard reglerar detaljplanen dven att en gemensam takterrass ska anlaggas (fi).

| omradet mojliggors en hogre koncentration av flerbostadshus i syfte att skapa liv och
rorelse kring torget. | vast avgransas omradet av en kvarterspark inom vilken
lekmiljoer, aktivitetsytor och samlingsplatser kan etableras. Bevarade skogsomraden,
nya tradalléer och grona gatusektioner skapar naturliga rorelsestrak fran
kvartersparken och 6ver Dag Hammarskjolds vag. | sydvast planlaggs for en forskola.
En mer ingdende beskrivning av forskolan finns i avsnittet Forskola (se figur 29-35).

Figur 29. Illustration 6ver hur Smdstaden skulle kunna bebyggas. Illustration visar maximal byggrétt, det vill
saga 700 bostader (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 30. Illustration 6ver hur Smdstaden skulle kunna bebyggas om 500 bostdder byggs (Strategisk
Arkitektur, 2026)

Figur 31. Illustration 6ver hur Smdstaden skulle kunna se ut efter att detaljplanen genomforts. Illustrationen
visar bebyggelse for om planomradet byggdes med 500 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 32. Illustrationsplan som visar en inzoomning pa det torg som majliggors vaster om Dag

Hammarskjolds vag. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Figur 33. Illustration 6ver Dag Hammarskjolds vag sett mot planlagt torg. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 35. Illustration 6ver de flerfamiljshus som planlaggs i Smdstaden. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Trddgdrdsstaden

Omradet kallat Trddgdrdsstaden, 6ster om Dag Hammarskjolds vag, ska utformas
inspirerat av tradgardsstadsidealet. Har ska majoriteten av planomradets marknara
bostader byggas med grona tradgardar, gardsmiljcer, gator och parker. Omradet
ramas in av tva langstrackta parkstrak vilket skapar en mjuk 6vergang mellan
planomradet, akerlandskapet i norr och befintlig bebyggelse i soder. Narmast Dag
Hammarskjolds vag tillats flerbostadshus i syfte att spegla bebyggelsestrukturen i
Smdstaden. Pa sa satt skapas en sammanhangande karaktar kring Dag Hammarskjolds
vag. | 6st planlaggs for en forskola. En mer ingaende beskrivning av forskolan finnsi
avsnittet Forskola (se figur 36-42).
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Figur 36. Illustration 6ver hur Trddgdrdsstaden skulle kunna bebyggas. Illustrationen visar maximal
byggratt, det vill sdga 700 bostédder (Strategisk Arkitektur, 2026)

Figur 37. Illustration 6ver hur Trddgdrdsstaden skulle kunna bebyggas om 500 bostader byggs (Strategisk
Arkitektur, 2026).
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Figur 38. Illustration 6ver hur Trddgdrdsstaden skulle kunna se ut efter att detaljplanen genomforts.
Illustrationen visar hur planomradet skulle kunna se ut om 500 bostader byggs. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Figur 39. Illustration 6ver planomradets huvudgata inom Tradgardsstaden. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 41. Illustration som visar radhusen i Trddgdrdsstadens norra del sett frdn omradet med
damvattendammarna. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 42. Illustration som visar Langparken i Trddgdrdsstadens sodra del. Till vanster i bilden syns de
planerade villorna och till héger i bilden syns bebyggelsen i det befintliga Sunnersta. (Strategisk Arkitektur,
2026)

Lilla Sunnersta

| omradet kallat Lilla Sunnersta, som ligger vaster om Smdstaden, ska
stadsutvecklingen utga fran den befintliga bebyggelsen. Har kompletteras befintliga
studentbostader med nya radhus, flerfamiljshus och punkthus. Grona miljoer, utover
den narliggande skogsmiljon och Gula stigen, ska fortsatt finnas pa platsen (se figur 43-
45).
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Figur 43. Illustration 6ver hur Lilla Sunnersta skulle kunna bebyggas om maximal byggratt utnyttjas, det vill
sdga 700 bostader. Den del dar det redan finns byggnader som ska sta kvar &r markerad med en réd
streckad linje. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 44. Illustration 6ver hur Lilla Sunnersta skulle kunna bebyggas om det byggs mer radhus. Den del dar
det redan finns byggnader som ska sta kvar ar markerad med en rod streckad linje. (Strategisk Arkitektur,
2026)

Figur 45. Illustration 6ver hur Lilla Sunnersta skulle kunna se ut efter att detaljplanen genomforts.
Illustrationen visar hur Lilla Sunnersta skulle kunna se ut om 500 bostader byggs (Strategisk Arkitektur,
2026)

Skola och forskola

Den narmaste grundskolan for arskurserna F-5 ar Sunnerstaskolan. Skolan ligger cirka
800 meter soder om planomradet, utmed Dag Hammarskjolds vag. Den narmaste
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grundskolan for arskurserna 6-9 ar Gottsundaskolan som ligger cirka en kilometer
nordvast om planomradet.

Detaljplanen mojliggor tva nya forskolor med 108 respektive 144 platser. Forskolornas
utformning, friyta och gardskvaliteter ska folja Riktlinje for utemiljéns yta och kvalitet vid
forskola och grundskola, beslutad av kommunstyrelsen 2020. Enligt riktlinjen ligger de
planlagda forskolorna inom zon 3, vilket innebér ett friytekrav pa 40 kvadratmeter
gardsyta per barn vid fardigstallande. | planomradet kan 5 000 respektive 6 300
kvadratmeter friyta sakras, vilket uppnar riktlinjens friytekrav.

Forskolorna ar placerade i anslutning till befintliga naturomraden vilket gor att
gardsmiljoerna har mojlighet att inkludera ett antal uppvuxna trad. Férskolornas
gardsmiljoer kan erbjuda en variation av zoner for lugn dterhamtning och aktiv lek.
Detaljplanen ger goda forutsattningar for att folja riktlinjens gardskvalitetskrav som
bland annat staller krav pa en stor andel gronska av naturkaraktar och en varierad
topografi.

Detaljplanen ar flexibel nar det galler forskolornas byggnader och medger en storre
byggbar yta an vad som ar behovet. Byggrattens utnyttjande grad begransas dock
genom att plankartan reglerar en storsta byggnadsarea. Pa sa satt kan
huvudbyggnaden utformas pa det satt som bedoms bast for barnen vid detaljplanens
genomforande, samtidigt som plats finns for etableringen av en till tre
komplementbyggnader for exempelvis forrad, samt plats for en tillrackligt stor
gardsyta (se Figur 46Figur 47).

Forskolorna uppnar Naturvardsverkets riktvarden for buller och hamnar inom nivaerna
som anger i miljokvalitetsmalet Frisk luft.
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Figur 46. Illustration dver hur den véstra forskolan och dess gardsmiljo skulle kunna utformas. (Strategisk
Arkitektur, 2026)
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Figur 47. Illustration 6ver hur den Gstra forskolan och dess gardsmiljo skulle kunna utformas. (Strategisk
Arkitektur, 2026)

Detaljplanen mojliggor for att hamtning och lamning av barn kan ske en bit bort fran
forskolorna men hansyn till Riktlinje for hdmta- och [dmnafunktion vid forskolor, skolor
och platser for idrotts-, kultur- och fritidsverksamhet (2025) (se Figur 48-Figur 49). Syftet
med hamta/lamna-funktionernas placering ar att 6ka andelen manniskor som l@mnar
och hamtar barn med cykel eller till fots, samt att gator i narheten av
forskoleverksamheterna ska hallas sa lagtrafikerade som méjligt. Barn ska kunna ta sig
till fots eller via cykel till och fran forskolorna pa ett trafiksakert satt.
Kantstensparkeringarna kan anlaggas pa allméan plats och vara tidsbegransade. Detta
regleras dock inte i detaljplanen.

For att denna princip ska fungera i praktiken behdver gatorna vid forskolorna utformas
pa ett satt som inte bjuder in till biltrafik. Dessa gator behdver, i detaljplanens
genomforande, ha en medveten utformning, sasom anlaggningen av en annan typ av
markbeldggning eller dylikt.
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Forskolornas entréer ska vara gemensamma for alla. Personer med
funktionsnedsattning far inte separeras med egna entréer och parkering for
rorelsehindrade ska sakerstallas 25 meter fran ordinarie huvudentré.

Figur 48. Illustration som visar mgjlig plats for hdmtning och ldmning av barn fér den dstra forskolan
markerat i blatt. M6jlig angoringslosning dr markerat i gront, och maéjlig RHP ar markerad i rosa (AFRY,
2026).

Figur 49. Illustration som visar mgjlig plats for hdmtning och ldmning av barn fér den véastra forskolan
markerat i blatt. M6jlig angdringslosning &r markerat i gront, och méjlig RHP ar markerad i rosa (AFRY,
2026).

Den Ostra forskolan ar placerad intill en befintlig vatmark och en planerad
dagvattendamm. Sakerhetsatgarder ska genomforas pa forskolans mark for att
sakerstalla att barn inte utsatts for drunkningsrisk.
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Den vastra forskolan ar placerad intill en blivande kvarterspark. Om en bollplan eller
dylikt anlaggs inom parkmarken bor den utformas pa ett satt som inte utgor risk for
barn som befinner sig pa férskolans gard.

LX)

Kulturmiljo

Forutsattningar

En del av planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljo, Uppsala stad (C40).
Motivet for riksintresset dr stadens starka pragling av centralmakten, kyrkan och
lardomsinstitutioner fran medeltiden till idag. | planomradet beror riksintresset
jordbruksmarken utmed Fyrisan och Dag Hammarskjolds vag.

Den Ostra delen av planomradet omfattas av ett landskapsbildskydd (se Figur 50).

Kulturmiljo och landskapsbild 4

Landskapsbildskyddsomrade @ Gvrig kulturhistorisk lsmning R ) WA A
@ Fornlémning T =" Planomrade
@ Msjlig fornlamning £ Riksintresse kulturmiljovérd Bakgrundskarta © Maxar, Microsoft;
Lantmateriets dppna data

Figur 50. Karta som visar planomradet i relation till landskapsbildskyddet och riksintresset for
kulturmiljovard. (Ekologigruppen, 2024)

Jordbruksmarken har historiskt sett haft en stor betydelse for kronans hallning och har
utgjort en viktig del i den kungliga forsérjningen med jordbruk och betesdrift.

Dag Hammarskjolds vag, som korsar planomradet i en nordsydlig riktning, ar en av
flera kilometerlanga infartsvdagar som utgjort en viktig del i rutnatsplanen fran 1600-
talet. Tanken med vagen ar att upplevelsen av Uppsala slott och domkyrkan ska vara
storslagen. Vagen vittnar om stadens betydelse under 1600-talet och i Sverige finns
ingen annan motsvarighet vilket gér dem unika. Sodra stadens stadsutveckling innebar
att sammanhanget for Dag Hammarskjolds vag forandras. Domkyrkan och slottet ar
inte synliga fran planomradet. Gatans rakhet ar lokalt nagot forvanskad pa grund av
anpassning mot korsning i soder.

En karta fran borjan av 1900-talet visar en allé utritad langs Dag Hammarskjolds vag
inom planomradet. Det visar pa att det funnits, alternativt har planerats, en tradallé
langs gatan (se Figur 51).
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Figur 51. Kartutklipp 6ver Dag Hammarskjolds vag fran 1900-talets borjan.

Arkeologi

En arkeologisk undersokning genomfordes 2023 av Upplandsmuseet (se underlag
Arkeologisk utredning steg 1). Inom planomradet patraffades 17 objekt varav 15
indikationer pa lamningar och tva husgrunder (L2023:2904 och L2023:2906). 15 objekt
lokaliserades vid faltinventering (objekt 1-6, 10-15, se Figur 52) och tva vid analys av
aldre kartmaterial (objekt 16-17). Indikationerna utgjordes framfor allt av topografiska
bolagen (objekt 1-4, 10-15).

1
| :

-~ -l
| |

Figur 52. Karta 6ver omradet som undersoktes under den arkeologiska undersékningen och utredningen.
(Upplandsmuseet, 2023)

En paféljande arkeologisk utredning genomfdrdes pa tio omraden inom planomradet
eftersom de berors av den foreslagna exploateringen (se underlag Arkeologisk
utredning etapp 2).
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Inom planomradet patraffades tva fornlamningar som registrerades som fornlémning -
boplatsldmning (L2024:83, L2024:84), samt en nedgravning med djurben som togs bort
fran platsen efter analys. | dvrigt patraffades inga lamningar.

Forandringar

Den del av planomradet som omfattas av ett landskapsbildskydd kommer att paverkas
av detaljplanen eftersom jordbruksmarken foreslds bebyggas. Landskapets karaktar
kommer daremot uppratthallas i och med planomradets lage intill befintlig bebyggelse
och raka avgransning mot jordbruksmarken i norr. Fria siktlinjer mot Ultuna,
Ultunaallén, omgivande bryn och skogskladda hojdpunkter bibehalls.

Dag Hammarskjolds vags siktlinje fran soder till norr behalls. Kringliggande bebyggelse
planldggs parallellt i anslutning till gatan och haller ett visst respektavstand. I norra
delen av planomradet sakerstalls i plankartan att byggnader placeras symmetriskt,
medan bebyggelsen i soder kan anpassas till den befintliga villabebyggelsen i
Sunnersta. Detaljplanen sdkerstaller att det finns utrymme for en tradallé langs Dag
Hammarskjolds vag vilket kan starka gatans karaktar och historiska koppling.

Det gestaltningsprogram som tagits fram for Dag Hammarskjolds vag ska foljas i den
man det inte strider mot trafiksakerhet och framkomlighet. En enhetlig utformning av
exempelvis korsningar och vagbanan ar avgérande for att gatan ska kunna uppfattas
som en tydlig del av stadsmiljon i hela sin strackning.

Figur 53.Vy som visar Dag Hammarskjolds vag idag sett séderut (Strategisk Arkitektur, 2026).

Figur 54. Illustration 6ver den bebyggelse som detaljplanen majliggor. Vyn visar Dag Hammarskjolds vag
sett soderut (Strategisk Arkitektur, 2026).
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Figur 56. Illustration 6ver den bebyggelse som detaljplanen majliggor. Vyn visar Dag Hammarskjolds vag
sett norrut (Strategisk Arkitektur, 2026).

Arkeologi

Lamningar ska undersokas och dokumenteras innan eventuell borttagning.

Park

Forutsattningar

Planomradet innehaller inga befintliga parkmiljoer, men det finns ett storre
skogsomrade vaster om Dag Hammarskjolds vag. Planomradet grénsar aven till
rekreationsomradena Natura 2000-omradet Backlosa, naturreservatet Gula stigen och
naturreservatet Arike Fyris.

Forandringar

Detaljplanen sakerstaller tre parkmiljoer. Dessa parkmiljoer ar planerade att utgora en
del av Uppsala 6vergripande gronstruktur (se Figur 57.) och ska utformas med
barnperspektivet i fokus.

| vaster finnas plats for en kvarterspark som har méjlighet att inrymma sociala ytor,
aktivitetsytor och lekmiljoer. | kvartersparken finns dven plats for att kunna anordna
nagon typ av boll- eller multisportplan.
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| planomradets norra och sédra del finns plats for tva langstrackta parkstrak. Straken
ar tankta att innehalla olika sociala ytor och lekmiljcer. Det norra parkstraket syftar till
att skapa en mjuk 6vergang mellan planomradet och dkerlandskapet, och inkluderar
aven omrddets dagvattendamm. Det sddra parkstraket skapar en naturlig métesplats
for boende i Sunnersta och inom planomradet. Har finns dven majlighet att anordna
nagon form av odling.

KOPPLINGAR
' KORSNINGAR
B UVUDLED BIL F—HUVUDCYKELLED * ) MARKERAD MED
- STORRE TRAD
. £ LOKALT CYKELNAT
GRON KOPPLING INOM OMRADET, RORELSE | PARKSTRAK
. ) PLATSBILDNING
I CANGVAG O

4 ENTREPUNKT

Figur 57. Principillustration som visar hur gronstrak ar tanka att koppla ihop naturomrdden och parker
inom och i anslutning till planomradet (Strategisk Arkitektur, 2026).

Planlagd natur- och parkmark sakerstaller en tillgang till grona miljoer for boende
inom och intill planomradet. Alla bostader inom planomradet kommer fa ndarmare an
300 meter till en park och/eller till naturmark. Prick- och plusmark i kombination med
en bestammelse kring plantering pa bostadsgardarna, skapar aven grona miljoer
insprangda i bostadsomradena. Prickmark, som garanterar att marken halls fri fran
byggnader, mellan byggnadskropparna sakerstaller dven slapp som skapar en
finmaskig gronstruktur genom omradet (se Figur 58).
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BEFINTLIG GRONSTRUKTUR FORESLAGNA TRAD FORESLAGEN VEGETATIONSKARAKTAR
# BEVARAD SKOG O] TRADGARDSSTADENS LANDSKAP OPPET KULTURLANDSKAP
FYRIS VATMARKSOMRADE @ OPPET KULTURLANDSKAP TRADGARDSSTADENS LANDSKAP
BEVARAD VEGETATION
=) VATMARKSLANDSKAP - BRYNZON - i
0. BEFINTLIG ODLAD SKOG ® S
@ catutrAD I skoGsLANDSKAP

Figur 58. Illustration som visar bevarad och befintlig skog och skogsdungar, liksom befintliga och
potentiella trad. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Natur

Forutsattningar

Planomradet utgor en del av Uppsalaslatten och bestar framst av 6ppen och flack
jordbruksmark. | vast gransar detaljplanen till Natura 2000-omradet Backlosa och
naturreservatet Gula stigen. | st gransar detaljplanen till naturreservatet Arike Fyris.
Strax norr om planomradet ligger Backlosadiket som mynnar ut i ett vatmarksomrade i
ost. | planomradets vastra del finns det tva diken med grunt vatten intill akermark och
gammal betesmark. Dessa diken omfattas av ett generellt biotopskydd enligt
miljobalken kapitel 7.

Ett antal inventeringar har genomforts i samband med planarbetet: naturvardes-,
fagel-, och fladdermusinventering. Aven férekomsten och livsmiljcer for
cinnoberbaggen har undersokts.

Naturvdrdesinventering

En naturvardesinventering har genomforts av Ecogain under hosten 2023. Under
inventeringen patraffades atta naturvardesbiotoper och ett antal skyddsvarda trad.
Naturvardesbiotoperna inkluderade tva miljoer av naturvardesklass 1 (hdgsta
naturvarde), en av naturvardesklass 2 (hogt naturvarde), tva av naturvardesklass 2
(patagligt naturvarde) och tre av naturvardesklass 4 (visst naturvarde). 56 sarskilt
skyddsvarda trad patraffades. Dessa utgjordes av 50 mycket gamla tallar, fyra mycket
gamla bjorkar, ett grovt haltrad av bjork, och en mycket grov och gammal ekhogstubbe
med ihalig stam som brunnit (se Figur 59).
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| W Naturvérdesklass 1 - hogsta naturvarde

¥ W Naturvirdesklass 2 - hégt naturvarde
4 Naturvérdesklass 3 - patagligt naturvarde
Naturvérdesklass 4 - visst naturvarde

Figur 59. Kartutklipp som visar naturvardesbiotoper patraffade inom planomradet (Ecogain, 2023).

I samband med naturvardesinventeringen patraffades vanlig groda och vanlig padda,
vilka omfattas av fridlysningsbestimmelser i artskyddsférordningen § 6. Aven gullviva
och blasippa patraffades i flera skogsdungar som bada omfattas av
fridlysningsbestammelser i artskyddsforordningen § 9.

Faglar

En fagelinventering genomfordes av Ekologigruppen under 2023 med en uppféljande
artskyddsutredning for fagel. Under inventeringen framkom att 83 fagelarter antingen
hackade i detaljplaneomradet eller utnyttjade omradet for fodosokning. Av dessa 83
arter var 36 naturvardsrelevanta arter, varav 21 bedémdes ha boplatser eller livsmiljoer
inom planomradet. Enligt artskyddsutredningen har tolv arter bedomts vara extra
kansliga for paverkan.

Fladdermoss

En fladdermusinventering genomférdes under sommar 2024 av
Fladdermusdetektiven. Fem fladdermusarter observerades. En av dessa arter var
nordfladdermus som ar rodlistad i Sverige (ndra hotad). Samtliga arter skyddas av
artskyddsférordningen (2007:845) (se underlag Fladdermusinventering). Potentiella
overvintringsplatser for fladdermdss och ocksa undersoks i slutet av 2024. Av de tva
byggnader som undersoktes fanns inga spar av fladdermusaktivitet och byggnaderna
beddmdes inte som troliga dvervintringsplatser for fladdermus.

Cinnoberbagge

Cinnoberbagge forkommer bade inom och intill planomradet. Arten ar rodlistad som
starkt hotad och fridlyst enligt artskyddsforordningen § 4, vilket innebar att bade
individen och dess livsmiljo ar skyddad. Cinnoberbaggefynd har registrerats i
artportalen, men ocksa patraffats av Ecogain (2023) och Ekologigruppen (2024), se
Figur 60.
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[ Planomrade
[ 0, ej lamplig miljo
[ 2, 1amplig inom 10 ar
[ 3, lamplig pa sikt (> 30 r)
@ Fynd av cinnoberbagge i Artportalen
mm  Rosenvigen

Figur 60. Illustration 6ver planomradet som visar Cinnoberbaggefynd och dess lampliga livsmiljcer.
(Ekologigruppen, 2025)

For att Cinnoberbaggen ska kunna sprida sig ar arten beroende av lampliga livsmiljoer
som ligger tillrackligt ndra varandra. En spridningsanalys for cinnoberbaggen har
modellerats. Planomradet berors till viss del av spridningsstrak for arten (se Figur 61).

Figur 61. Illustration som visar genomford modellering av Cinnoberbaggens spridningssamband.
Planomradet ar markerat i svart. (Ekologigruppen, 2025)
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Forandringar

Stora delar av planomradets befintliga naturmark bevaras genom bestammelsen
NATUR. Samtliga naturvardesbiotoper av hogt och hogsta naturvarde kommer att
bevaras, liksom en stor del av de naturvardesbiotoper som har patagligt eller visst
naturvarde. Genom att planlagga stora delar av planomradet som naturmark
sakerstalls goda forutsattningar for arters fortlevnad och spridningssamband.

BEFINTLIG GRONSTRUKTUR
1

1 ‘ BEVARAD SKOG

FYRIS VATMARKSOMRADE
BEVARAD VEGETATION

@ BEFINTLIG ODLAD SKOG

FORESLAGNA TRAD

. TRADGARDSSTADENS LANDSKAP
. OPPET KULTURLANDSKAP

@ VATMARKSLAMDSKAP - BRYNZON

@ cATUTRAD

FORESLAGEN VEGETATIONSKARAKTAR
OPPET KULTURLANDSKAP
TRADGARDSSTADENS LANDSKAP

B ATMaRK/BRYNZON
|

SKOGSLANDSKAP

Figur 62. Illustration som visar bevarad naturmark inom den véastra delen av planomradet. (Strategisk
Arkitektur, 2026)

BEFINTLIG GRONSTRUKTUR

0 covaren scos

FYRIS VATMARKSOMRADE
BEWARAD VEGETATION

W BEFINTLIG ODLAD KOG

i~ FORESLAGNA TRAD
ARIKE FYRIS . TRADGARDSSTADENS LANDSKAP
@ OPPET KULTURLANDSKAP
VATMARKSLANDSKAP - BRYNZON

@ GATUTRAD

FORESLAGEN VEGETATIONSKARAKTAR
GPPET KULTURLANDSKAP
TRADGARDSSTADCNS LANDSKAP

WATMARK/BRYNZON

SKOGSLANDSKAR

Figur 63. Illustration som visar bevarad naturmark inom den 6stra delen av planomradet. (Strategisk
Arkitektur, 2026)

Manga av de uppvuxna trad som finns inom planomradet kommer att bevaras inom
mark planlagd som NATUR, PARK eller genom prickmark, det vill sdga mark som inte
far forses med byggnad. Alla skyddsvarda trad kommer att bevaras da de
sammanfaller med skogsdungar eller naturomraden som i plankartan bevaras genom
bestammelsen NATUR. Inom planomradet finns dven mojlighet till ytterligare
tradplantering (se Figur 64).
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‘;\ Bevarad skog

(2 Foreslagna trad

Figur 64. Illustration som visar befintliga trad (morkgrona prickar) och mojliga nya tradplantering (ljusgrona
prickar). (Strategisk Arkitektur, 2026)

En skyddszon pa 30 meter uppratthalls mellan Natura 2000-omradet Backlosa och
planomradets bebyggelse genom bestammelsen NATUR. For Natura 2000 har en
riskutredning tagits fram (se underlaget PM Backlosa: Bedomning av risk for paverkan
pa Natura 2000-omradet vid genomfoérandet av detaljplanen Norra Sunnersta). |
riskutredningen bedoms detaljplanen inte medféra betydande miljépaverkan pa
Natura 2000, dock under forutsattningen att forsiktighetsatgarder vidtas (se rubrik
Skydds- och forsiktighetsatgdrder under Tekniska frdgor - Naturmiljé).

Fridlysta arter

Blasippa och Gullviva bedoms vara livskraftiga nationellt, och ar vanlig bade regionalt
och kommunalt. Dess bevarandestatus riskerar darfor inte att paverkas lokalt,
regionalt eller nationellt vid exploatering av planomradet.

De groddjur som patréaffats inom planomradet paverkas inte av detaljplanen.

Faglar

Tolv fagelarter kan riskeras paverkas av detaljplanen om inga atgarder vidtas. Darfor
har ett antal skydds-, kompensations-, och forstarkningsatgarder tagits fram. Se rubrik
Skydds- och forsiktighetsatgdrder under Tekniska frdgor - Naturmiljé.



Sida 52 (136)

FORSTAKNINGSATGARDER

‘ BEVARAD SKOG - dod ved sparas = BEFINTLIGT DIKE Q FAGELHOLK ENTITA (placeras parvis)
4 SVACKDIKE/OVERSVAMNINGSYTA ‘FLERSKIKTIG BRYNZON ﬁ FAGELHOLK FLUGSNAPPARE
' FROAKER . BARANDE TRAD ' FAGELHOLK STARE

Figur 65. Illustration 6ver miljmaéssiga skydds-, kompensations-, och forstarkningsatgérder inom den
vastra delen av planomradet. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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FORSTAKNINGSATGARDER
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FROAKER O BARANDE TRAD ! FAGELHOLK STARE

Figur 66. Illustration 6ver miljomaéssiga skydds-, kompensations-, och forstarkningsatgarder inom den 6stra
delen av planomradet. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Fladdermoss

Da stora delar av fladdermdssens skogsmiljo bevaras och nya vattenmiljéer skapas
forvantas inga fladdermusarter paverkas av detaljplanen. Om enskilda haltrad tas ned
ska de kontrolleras innan nedtagning sa att de inte utgdr vilo- eller boplatser. Aven for
fladdermoss kommer skyddsatgarder behova implementeras (se rubrik Skydds- och
forsiktighetsdtgdrder under Tekniska fradgor - Naturmiljo).

Cinnoberbagge

Ett omrade som pa sikt bedoms kunna utvecklas till en [amplig livsmiljo for
cinnoberbaggen kommer att tas bort (se Figur 60, omrade 316). Fér denna livsmiljo ska
kompensationsatgarder vidtas, exempelvis genom en tradallé (se Figur 67). De tre
livsmiljéer inom vilka fynd av arten har gjorts kommer att bevaras genom att de
planldggas som NATUR. Det kommer dock mojliggoras bebyggelse tatt inpa dessa
livsmiljoer och skydds- och kompensationsatgarder har darfor tagits fram.
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Natura 2000

zz Naturreservat

[ De viktigaste spridningsstraken
:_:- Ovriga viktiga spridningsstrak
l:I Planomrade Norra Sunnersta
744 Gata och parkering

1 Nya strukturer

Allé for att forstarka
spridningssambandet

Figur 67. Illustration som visar spridningsstrak for Cinnoberbagge i relation till Natura 2000, nérliggande
naturreservat och planomradet. En potentiell tradallé kan etableras inom gulmarkerad yta.
(Ekologigruppen, 2025)

For mer information kring samtliga skydds- och kompensationsatgarder se rubrik
Skydds- och forsiktighetsatgdrder under Tekniska fragor - Naturmiljé.

Jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § anges att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar att
brukningsvard jordbruksmark endast far bebyggas om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Inom planomradet finns sammanlagt cirka 13 hektar mark som enligt Jordbruksverket
utgors av jordbruksblock, vilket betyder att marken anvands eller har anvants som
jordbruksmark. I och med detta bedémer kommunen att det finns brukningsvard
jordbruksmark inom planomradet, och att det darfor ar relevant att motivera
planldggningen for exploatering i dessa omraden. En lokaliseringsprovning har darfor
tagits fram, se underlaget Motivering till en ny exploatering pa dkermark pd fastigheten
Sunnersta 51:22.

Den aktuella jordbruksmarken bedoms kunna tas i ansprak med motiveringen att den
stadsutvecklingen som &r en del av fyrsparsavtalet utgora ett vasentligt
samhallsintresse. Exploatering av den aktuella jordbruksmarken bedoms bidra till att
starka en langsiktigt hallbar utveckling i och med en utveckling av bostader i ett
strategiskt lage, nara ett stort antal arbetsplatser, service och tillgang till goda
kommunikationer. En exploatering av den aktuella marken bidrar inte till
fragmentering av kvarvarande brukningsbar mark och forsvarar inte brukningen av
denna. En utveckling av marken enligt detaljplanen ar forenlig med kommunens
oversiktsplan och den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden.
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Norra Sunnersta har narhet till befintlig infrastruktur och exploateringen innebar ett
mer resurseffektivt alternativ jamfort med andra alternativa lagen inom den geografi
som omfattas av avtalet mellan staten, regionen och Uppsala kommun, som inte redan
ar tankta att exploateras inom ramen for avtalet.

Strandskydd

Planomradet ligger strax utanfor strandskyddsomradet for Fyrisan.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Dag Hammarskjolds vag stracker sig genom planomradet i nordsydlig riktning. Gatan
har tva avstickande vagar mot vast inom planomradet som leder till den bostad och
verksamhet som finns dar. | séder vergdr gatan till Rosenvdagen genom en rondell.
Rosenvagen foljer planomradets sédra grans och 6vergar i Elfrida Andrées vag i vast.
Fran Elfrida Andrées vag stracker sig Salixvagen in till studentbostadsomradet Lilla
Sunnersta (se Figur 68).
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Figur 68. Flygfoto som visar planomradet idag, samt befintliga storre vagar. Planomradet &r markerat med
en rod linje. (AFRY, 2026)

Dag Hammarskjolds vag har en hastighetsgrans pa 60 kilometer i timmen. Strax fore
Sunnersta dvergar hastighetsgransen till 40 kilometer i timmen, som dven halls langs
Rosenvagen och Elfrida Andrées vag. | anslutning till planomradets nordvastra horn
overgar hastigheten till 60 kilometer i timmen.

Gdng- och cykeltrafik

Det finns ett fatal gdng- och cykelstrak inom planomradet: en gang- och cykelvag langs
Dag Hammarskjolds vags vastra kant (se Figur 69), en smal trottoar soder om
Rosenvéagen (se Figur 70), samt en separat gang- och cykelvag i 6st som kopplat
samman Akervigen och Ulls vég. | studentbostadsomradet Lilla Sunnersta finns dven
ett vagnat for gang- och cykeltrafik med stigar som stracker sig ut i narliggande
skogsomrade, samt mot Gula stigen och Rosenvagen. Elfrida Andrées vag saknar
trottoar, men ansluter till en separat gang- och cykelvag som ligger utanfor
planomradet.
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Figur 70. Bild pa trottoaren vid Rosenvagen. (Uppsala kommun, 2022)
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Figur 71. Karta som visar befintliga cykelnat, gangbanor och évergangsstallning i anslutning till
planomradet. (AFRY, 2026)

Kollektivtrafik

Alla storre gator i planomradet trafikeras av buss. En busshallplats ligger i anslutning
till rondellen strax soder om planomradet (se Figur 72).

Figur 72. Karta som visar befintligt busslinjenat. Busslinjen ar markerad med réd och gra linje, medan
busshallplatser ar markerade med ljusbla prickar.

Forandringar

En trafikutredning har tagits fram for detaljplanen, se underlag PM Trafik och mobilitet. |
planomradet finns mojlighet att inféra mobilitetsatgarder i ett senare skede. Nedan
foljer en beskrivning av de férandringar som detaljplanen innebar samt forslag pa
utformning av trafikytor.
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Gatunat

Detaljplanen mojliggors ett antal nya korsningar: en fyrvagskorsning pa Dag
Hammarskjolds vag, en trevdgskorsning pa Rosenvagen och en trevagskorsning pa
Elfrida Andrées vag. Inom planomradet anlaggs en lokal huvudgata i nordvastlig
riktning som grenar ut till lokalgator och nagra fa kvartersgator. Gatunatet kring Lilla
Sunnersta andras nagot och utokas med korbara ytor pa kvartersmark (se Figur 73).
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 Forklaring gatutyper och trafik ‘
Dag Hammarskjold vag Vag Huvudgata ‘ )
(— [— -

Lokalgata Enkefriktad lokalgata  Kvartersgata

[ | ‘

Figur 73. Illustration 6ver de gatutyper som finns inom planomradet. Befintliga gator ar gulfargade,
huvudgatan dr mérkgron, lokalgator &r ljusgrona och kvartersgator ar bla. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Dag Hammarskjolds vag kommer att forandras i och med detaljplanen. Gatans
framkomlighet och kapacitet behover darfor forbattras. Den korsning som planlaggs i
omradet ska vara signalreglerad. Resterande stracka planlaggs med utfartsforbud i
syfte att forhindra ytterligare in-/utfarter mot Dag Hammarskjolds vag. Vagens mitt och
vagkanter svanger idag lite fram och tillbaka. Detaljplanen ska verka for att vagen ska
upplevas sa rak som mojlighet. Justering av gatan inom planomradet ska inte
forvanska upplevelsen av vagens rakhet sett till hela gatans strackning.

Gators utformning

Detaljplanen medger en variation av gatusektioner beroende pa typ av gata.
Gatusektionen for Dag Hammarskjolds vag lamnar plats for indragna busshallplatser,
en bredare gang- och cykelvag pa 6stra sidan, en ny gang- och cykelvag pa vastra
sidan, allétrad och flexzoner (se Figur 74Figur 75). Gatusektionen for Rosenvagen
mojliggor en bredare trottoar pa sddra sidan. For omradets huvudgata inkluderar
gatusektionen en gang- och cykelvag pa respektive sida, kantstensparkering, gronska
och tradplantering (se Figur 7T6Figur 77). Gatusektionerna for planomradets lokalgator
varierar nagot beroende pa lage dar vissa inkluderar kantstensparkering medan andra
endast inkluderar en flexzon bestdende av gronska, och pa vissa stallen tradplantering
(se figur 76-82).
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Figur 74. Illustrationen visar en gatusektion for Dag Hammarskjolds vag, sett fran norr. (Strategisk
Arkitektur, 2026).
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Figur 75. Illustrationen visar en gatusektion for Dag Hammarskjolds vag, sett fran norr. (Strategisk
Arkitektur, 2026)
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Figur 76. Illustrationen visar en gatusektion for Rosenvagen i vast. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 77. Illustration som visar en gatusektion for Rosenvagen i 6st. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 78. Illustrationen visar en gatusektion for vastra huvudgatan. (Strategisk Arkitektur, 2026)

|o70 070]

1060 060
270 270
ﬁ 1030 030}
270 270
— l——_/ o 1
I n 4y n y n )
t t +t t t t i
4M 2M 35M S55M au 25M 35M 2M 4M
FRIZON GANG FLEXZON KORBANA snoan CYKEL FLEXZON GANG FRIZON

Figur 79. Illustrationen visar en gatusektion for dstra huvudgatan. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 80. Illustrationen visar en gatusektion for en lokalgata 6ster om Dag Hammarskjolds vég. (Strategisk
Arkitektur, 2026)
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Figur 81. Illustrationen visar en gatusektion for en lokalgata vaster om Dag Hammarskjolds vag. (Strategisk
Arkitektur, 2026)
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Figur 82. Illustrationen visar en gatusektion for cykelstraket som l6per genom planomradet i 6st-vastlig
riktning. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Gang- och cykeltrafik

Samtliga av planomradets allmanna gator har plats fér gang- och cykelvagar.
Rosenvagen utdkas dven med en bredare trottoar i soder dar bade gang och cykel ska
kunna ske trafiksakert. Gang- och cykelvagen langs Dag Hammarskjolds vag har
mojlighet att breddas till fem meter, och méjlighet till ytterligare en gang- och cykelvag
finns pa motsatt sida av gatan. Alla trottoarer ska minst vara 2 meter breda, men kan
med fordel breddas till 2,5 meter.

Forskolor inom planomradet kan nas genom gang- och cykelstrak och/eller via
parkmark. Barns mojlighet att sjdlva rora sigi omradet ska sakras vid detaljplanens
genomfdérande genom trygga gaturum med god gestaltning, samt laga hastigheter
langs trafikerade gator och sakra skolvagar.

Férklaring gang- och cykelbanor —1

Y GANGBANA

Figur 83. Illustration som visar befintliga och tillkommande géng- och cykelbanorinom och i anslutning till
planomradet. (Strategisk arkitektur, 2026)

Alla byggnader i planomradet ska ha tillgang till cykelparkering.

Planomradets gator ska utformas pa ett satt sa att biltrafiken ar tydligt avlasbar dar
gang- och cykel ska prioriteras 6ver andra trafikslag. Overgangsstallen ska placeras pa
strategiska platser som sakrar omradets framkomlighet och sociala integration.
Placering och utformning av 6vergangsstallen regleras inte av detaljplan men bor
sakerstallas efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Kollektivtrafik

De tva busshallplatser som finns i omradet har méjlighet att flyttas norrut langs Dag
Hammarskjolds vag. Busshallplatserna kan anlaggas som bussfickor for att minska
kobildning langs Dag Hammarskjolds vag (se Figur 84).
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Figur 84. Illustration 6ver planomradet dar méjliga placering for busshallplatser &r markerade med réda
ovaler. (Strategisk arkitektur, 2026)

Parkering och angéring

Detaljplanen mojliggor for olika typer av bilparkering. Inom planomradet finns
utrymme for tva parkeringshus i form av parkeringslador, tva storre och nagra mindre
markparkeringar, gemensamma radhusparkeringar och ett antal
kantstensparkeringar. Ytterligare tva parkeringshus kan vid behov anlaggas istallet for
bostader. Alla friliggande villor kan ha parkering pa egen fastighet.

Tva forslag for parkering har tagits fram, ett forslag for 500 bostader och ett forslag for
700 bostader.
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Figur 85. Illustrationen redovisar parkeringslosning om maximal byggratt om cirka 700 bostader nyttjas.
(Strategisk Arkitektur, 2026)
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Férklaring parkeringar

Parkeringar  RHP Forskola
per kvarter  per kvarter Hamta/Lédmna

Majliga Parkeringar Milidrum P »
RHP utdver behov .

/
10 0

Figur 86. Illustrationer som visar majliga parkeringsplatser inom véastra delen av planomradet vid en
byggnation som motsvarar cirka 700 bostéader nyttjas. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Forklaring parkeringar \\
Parkeringar RHP Forskola \
per kvarter  per kvarter Hémta/Léamna

Méjliga Parkeringar Miljérum

RHP utéver behov

Figur 87. Illustrationer som visar mgjliga parkeringsplatser inom 6stra delen av planomradet vid en
byggnation som motsvarar cirka 700 bostéader nyttjas. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 88. Illustrationen redovisar parkeringslosning vid en utbyggnad som motsvarar cirka 500 bostader.
(Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 89. Illustrationer som visar majliga parkeringsplatser inom véastra delen av planomradet vid en
utbyggnad som motsvarar cirka 500 bostéder. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 90. Illustrationer som visar majliga parkeringsplatser inom véastra delen av planomradet vid en
utbyggnad som motsvarar cirka 500 bostéder. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Cykelparkering kan ske i eller intill alla byggnader, inklusive torg och férskolor.
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Figur 91. Illustration som visar majliga cykelparkeringar i vastra delen av planomradet om maximal byggratt
nyttjas, det vill séga cirka 700 bostader inom planomradet. Vid en utbyggnad lagre exploatering med fler
radhus l6ses cykelparkering pa den egna tomt. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 92. Illustration som visar majliga cykelparkeringar i 6stra delen av planomradet om maximal byggratt
nyttjas, det vill séga cirka 700 bostader inom planomradet. Vid en utbyggnad lagre exploatering med fler
radhus l6ses cykelparkering pa den egna tomt. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Angoring och leveranser kan ske pa samtliga gatorinom planomradet. Avfallshantering
kan antingen ske i miljohus eller vid respektive bostad. For friliggande villor ska
avfallshantering ske vid respektive bostad.



Sida 69 (136)

/ Forklaring

= = I Miljérum

50,0
Gangavstand tilf
entré i meter

b :j’) Uppstéilningsplats
med 10 m avstand

<

Figur 93. Illustration som visar tankt sophantering i véstra delen av planomradet vid en utbyggnad om cirka
700 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 94. Illustration som visar tankt sophantering i stra delen av planomradet vid en utbyggnad om cirka
700 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 95. Illustration som visar tankt sophantering i véstra delen av planomradet vid en utbyggnad om cirka
500 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 96. Illustration som visar tankt sophantering i dstra delen av planomradet vid en utbyggnad om cirka
500 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)

| planomradet finns sarskilda 6sningar for angoring, samt hamtning och ldmning av
barn, se rubrik Skola och forskola.
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Rdddningstjénsten/utryckningsfordon

Raddningstjanst och utryckningsfordon kan na samtliga byggnader fran planlagda
gator, och brandbilar kan stalla upp intill samtliga byggnader. For ytterligare
information se rubriken Brand i avsnittet Hdlsa och sdkerhet.

Forklaring i :
I Uppstéaliningsplats / 4

stegbi!

Ib’ppstaﬁnmgsplafs % ’ {

brandbil med bérstege / Vi = ]

50,0 / g 4
| Gangavstand till ) f

entre i meter /

Figur 97. Illustration som visar branduppstallning, markerat i rétt och blatt, i vastra delen av planomradet
vid en utbyggnad om cirka 700 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 98. Illustration som visar branduppstallning, markerat i rétt och blatt, i 6stra delen av planomradet vid
en utbyggnad om cirka 700 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 99. Illustration som visar branduppstallning, markerat i rétt och blatt, i vastra delen av planomradet
vid en utbyggnad om cirka 500 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)
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Figur 100. Illustration som visar branduppstallning, markerat i rott och blatt, i Gstra delen av planomradet
vid en utbyggnad om cirka 500 bostader. (Strategisk Arkitektur, 2026)

Tillganglighet

De gatubredder som mojliggors genom detaljplanen tillater en tillganglig utformning
av gaturummet, med tillracklig yta for gaende med naturliga ledstrak, plats for rullstol
och separat cykelbana. Trottoarer kan uppforas upphdjda eller, pa stallen, helt
separerade fran vagbanan. Befintliga gang- och cykelvagar ska, vid detaljplanens
genomfdrande, breddas i syfte att 6ka framkomligheten langs Dag Hammarskjolds vag
och Rosenvagen.

Parkering for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga (RHP) ska
anlaggas inom rimligt avstand fran bostadernas entréer och angoring ska anlaggas
inom 25 meter fran varje entré. Detta gélle bade for bostader och verksamhetslokaler.
Inom planomradet kan RHP anlaggas pa planerad forskolemark och inom
kvartersmark, samt samtliga parkeringshus. Hojdskillnader ska tas upp med ramp med
en lutning pd 1:20 eller 1:12 med ett vilplan var sjatte meter. Dorrar far inte sla upp over
gangbanor.

Detaljerad tillganglighetsanpassning kan inte regleras i detaljplaneskedet, men bor
implementeras vid detaljplanens genomférande.
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Social hallbarhet

Forutsattningar

Bostadsbestdnd, befolkningssammansdttning och bostadsforsérjning

Planomradet ar till storsta del obebyggt bortsett fran ett mindre
studentbostadsomrade, en gardsbyggnad med inslag av verksamheter och fyra villor.
Det innebar att planomradet idag innehaller bade dganderatter och hyresratter i form
av smahusbebyggelse och flerbostadshus.

Planomradet gransar till stadsdelen Sunnersta i séder, ett villaomrade dominerad av
aganderatter. Enligt kommunens kartlaggning av socioekonomiskt index har
Sunnersta en hog socioekonomi.

Sammankoppling och mélpunkter

| planomradet finns tre storre gator: Dag Hammarskjolds vag, Rosenvagen och Elfrida
Andréens vag. Langs med samtliga av dem finns en trottoar eller gang- och cykelvag.
Gatorna kan dock upplevas som barridrer, vilket begransar rorelse i omradet.
Planomradet innehaller dven ett system av stigar som kopplar samman olika
rekreationsstrak och omkringliggande bostadsomraden.

Planomradet saknar idag servicefunktioner, centrumverksamheter eller liknande.

For ytterligare beskrivning av planomradets nuvarande gator och rorelsestrak se
rubriken Trafik och tillgéinglighet.

Trygghet

Planomradet tillhor NYKO4-omr&dena Ostra Sunnersta och Vistra Sunnersta, dar oron
for att bli utsatt for brott ar lag och fortroendet for samhallet ar hogt. | Sunnersta ar
antalet anmalda brott hos polisen relativt lag eller likvardigt i jamforelse med andra
stadsdelari Uppsala.

Planomradet har idag en varierad 6verblickbarhet. Den 6ppna naturmarken och
akermarken har god 6verblickbarhet, medan skogspartier har en lagre
overblickbarhet. Det finns en lag grad av indirekt vervakning i planomradets narhet,
vilket innebar att fa manniskor ror sig 6ver jordbruksmarken, liksom har sina entréer
mot omradet som kan skapa en naturlig 6vervakning pa platsen.

Folkhdlsa

Naturomrddena inom planomradet och vatmarken i dster nyttjas av narboende och
forskolor.

Planomradets identitets- och karaktarsskapande kvaliteter inom eller i anslutning till
omradet utgdrs av motet med slatten, langa siktlinjer och vyer, Fyrisan och dess
vatmarksomrade, samt naturmark.

Barnperspektivet

Idag nyttjar barn skogsmiljoer i planomradet for utflykt och lek.
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Inom planomradet finns miljéer som kan upplevas otrygga av barn, bland annat Dag
Hammarskjolds vag och Rosenvagen.

Mojligheten att rora sig mellan de narliggande bostadsomradena Backlosa och
Gottsunda &r svag, vilket gor att barn fran dessa stadsdelar inte nyttjar de kvaliteter
som idag finns i Sunnersta.

En barndialog har genomforts i sasmband med planarbetet. Se underlag Barndialog och
underrubrik Medborgardialog, tidigt skede for mer information.

Aldreperspektivet

Inom planomradet finns idag fa tillganglighetsanpassade rorelsestrak da omradet till
storsta del bestar av dker- och naturmark.

| Sunnersta finns ett seniorboende i Trasthagen.

Medborgardialog (tidigt skede)

En tidig medborgardialog genomfordes under hosten 2023 (se underlag Visionsmanual
och Barndialog) Boende i omradets narhet fick mojlighet att delta genom digitala
enkater och fysiska méten. En separat barndialog genomfordes under samma period.

Under de tidiga dialogerna framkom bland annat foljande:

e Bostadsomradena Sunnersta, Gottsunda och Backlsa upplevs segregerade.

e Samtliga storre skogsomraden, det 6ppna landskapet, jordbruksmarken och
rekreationsstrak uttrycktes uppskattas av narboende och
forskoleverksamheter. Detta inkluderat Natura 2000-omradet Backlosa, Gula
stigen, det storre skogsomradet norr om Rosenvagen och vatmarken mellan
planomradet och Fyrisan.

e Cykelvagen i forlangningen av Akervigen uttrycktes vara vilanvand och miljén
kring cykelvagen var uppskattad.

e DagHammarskjolds vag och Rosenvagen uttrycktes omfattas av hoga
hastigheter och hoga bullernivaer.

e Manga barn upplevde Rosenvagen som otrygg och cykelvdgen langs Dag
Hammarskjolds vag som for smal.

e Barn och unga saknade vistelseplatser dar de kan traffa vanner. Behov av
motesplatser bortom hemmet.

Forandring

Bostadsbestdnd, befolkningssammansdttning och bostadsforsérjning

Kommuner ska enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen under varje mandatperiod. Bostad fér alla,
program for bostadsférsorjningen (2025), syftar till en bostadsforsorjning for alla, dar
allas ratt till en god bostad och en god boendemiljo ar centralt. De tva huvudmalen ar
att astadkomma en 6kad blandning av hushall i olika delar av Uppsala, och att alla
hushall ska ha mojlighet att efterfraga ett boende som passar livssituationen. Ett
boende som passar livssituationen innebar ett boende som passar med hansyn till
hushallets ekonomi, storlek samt 6vriga behov och preferenser. Genom en variation av
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bostadstyper, upplatelseformer, bostadsstorlekar och boendeformer kan hushall med
olika behov och preferenser finna ett lampligt boende oavsett livssituation.

For att uppna en 6kad blandning av hushall bor alla delomraden ha ett varierat
bostadsutbud utifran sina lokala forutsattningar, for att underlatta intrade och
omflyttning och frdmja en mer allsidig hushallssammansattning. Genom en variation
av bostadstyper, upplatelseformer, bostadsstorlekar och boendeformer i olika
delomraden kan hushall oavsett livssituation, ekonomi eller Gvriga behov finna ett
[ampligt boende.

Detaljplanen medger bade flerbostadshus och smahusbebyggelse, samt méjliggor en
blandning av bostadstyper. Plankartan innehaller en flexibilitet géllande bostadstyper
for en stor del av planomradets byggbara ytor. Inom dessa ytor kan antingen smdhus
eller flerbostadshus uppforas, vilket ger mojlighet till en bredare variation av
bostadstyper, upplatelseformer, bostadsstorlekar och boendeformer samtidigt som
bebyggelsen kan anpassas till den bostadsmarknad som ar aktuell nar detaljplanen
genomfors.

Inom planomradet finns dven maojlighet att uppféra studentbostader och
seniorboenden.

Sammankopplingar och mdlpunkter

Detaljplanen innebar att marknéara bostader byggs inom cykelavstand fran Uppsalas
centrala delar. Dag Hammarskjolds vag far genom detaljplanen planstod sa att den
befintliga gang- och cykelvagen breddas, samtidigt som plats finns for en ytterligare
gang- och cykelvag vaster om gatan. Rosenvagen far ocksa en bredare trottoar. Nya
gang- och cykelkopplingar kan skapas genom hela omradet genom
planbestammelserna PARK, GATA och NATUR.

| planomradet sakerstalls en torgmiljé och tre parkmiljoer. Dessa platser har potential
att fungera som framtida malpunkter och métesplatser i omradet och bor utformas
omsorgsfullt med kvaliteter som bidrar till sociala varden. Exempelvis kan
planomradets kvarterspark uppféras med en multisportplan, vilket kan komma att bli
en naturlig motesplats for barn fran bade planomradet och andra intilliggande
omraden. Rorelsestrak bor lanka samman dessa malpunkter.

Gator kan ses som fysiska barriarer. For att 6verkomma dessa barriarer kravs
overgangsstallen pa strategiska platser. Overgéngsstillens placeringar kan inte
bestdmmas i detaljplaneskeden, men ska undersokas efter att detaljplanen fatt laga
kraft.

Genom planomradets gatustruktur och tillkommande rérelsestrak kan manniskor i
framtiden ta sig enklare mellan planomradet och omkringliggande bostadsomraden.
Trygga kopplingar mellan planomradet, Sunnersta, Backlosa och Gottsunda ar viktigt.

For ytterligare information om planomradets gator och rorelsestrak se rubriken Trafik
och tillgénglighet.

Detaljplanen mojliggor dven tva forskolor med totalt 252 platser. Da férskolorna ska
uppforas i nérhet till planerad och befintlig bebyggelse kan familjer enkelt ga eller cykla
till forskoleverksamheterna. Forskolorna kan verka som malpunkter i omradet for barn
inom Sunnersta och intilliggande omraden. For ytterligare information om
planomradets forskolor se rubriken Férskolor.
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Trygghet

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse, parkmiljoer, centrum, torg och forskolor i
ndrheten av naturomrdden, befintlig bostadsbebyggelse, service och kollektivtrafik,
vilket skapar forutsattningar for ett tryggt boende.

Ett torg med intilliggande centrumverksamhet ger mojlighet att skapa aktiva fasader
genom skyltfonster och inbjudande entréer. Platsen har darfor potential att bli en
tydlig och trygg motesplats.

Plankartan reglerar en viss forgardsmark i anslutning till respektive byggnad, vilket
mojliggor vistelseytor intill byggnaderna, samt fasader och entréer som vander sig mot
gatan. Pa sa satt kan indirekt vervakning skapas 6ver allman plats.

Manniskors upplevda trygghet baseras till stor del pa omradets utformning. Det blir
darfor viktigt att utforma omradet med trygghetsframjande atgarder i atanke. Detta
kan exempelvis goras genom god belysning, goda siktlinjer och
trafiksakerhetsatgarder. Vid detaljplanens genomférande bor dven vikt ligga i
utformningen av trygga kopplingar mot narliggande bostadsomraden.

Folkhdlsa

Vatmarken i 0st och skogsomradet i vast bevaras genom planbestammelsen NATUR.
Plankartan sakerstaller dven buffertzoner med naturmark mot Natura 2000-omradet
Backlosa och Gula stigen. Utdver detta planlaggs tre storre parkomraden. M&tet med
landskapet gors tillgangligt for alla genom parkmiljoer som bor uppforas
tillgénglighetsanpassade. Uppskattade gronomraden kommer darfor dven
fortsattningsvis kunna nyttjas av de boende i omradet.

Planomradet ska, efter detaljplanens genomférande, erbjuda en gronstruktur med
variation av goda vistelsekvaliteter och motesplatser. Detaljplanen skapar
forutsattningar for att ta vara pa och utveckla befintlig gronska samt uppvuxna trad pa
allmanna platser och inom kvartersmark. Plankartan stéller krav pa grona
bostadsgardar och férskoleverksamheter i direkt anslutning till naturomraden och
parker. Kopplingar ut till den omgivande naturen bor tydliggéras genom
platsbildningar, skyltar eller enklare portaler (se Figur 58). Dessa atgarder kan dven
underlatta orienterbarheten i omradet.

| planomradet finns flera planerade och befintliga miljéer och platser med potential att
vara identitets- och karaktarsskapande: motet med det 6ppna jordbrukslandskapet i
norr, Dag Hammarskjolds vag, Natura 2000-omradet Backlosa, planlagda offentliga
byggnader och mojliga motesplatser, samt malpunkter sdsom parkmiljoer och
vatmarken och Fyrisan i 6st. Planomradets torgmiljo ger majlighet att skapa en stark
identitet dar verksamhet och detaljhandel kan méta konst och kultur. Utformningen av
torget ar viktigt for hela omradets identitet. Parkmark i den norra delen av
planomradet kan utformas pa ett séatt som stérker omradens identitet och koppling till
jordbrukslandskapet. De dagvattenlosningar som omfattas av planforslaget ar ocksa
identitetsskapande.

En forutsattning for en socialt sammanhallen stad ar att manniskor med olika
bakgrund och alder ror sigi samma offentliga miljoer. Detta kraver att tillracklig yta for
de offentliga rummen avsatts, samt att det offentliga rummet utformats pa ett satt som
inte utesluter nagon samhallsgrupp. Utemiljon bor utformas med métesplatser i olika
skalor dar manniskor i alla aldrar har mojlighet att motas.
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For ytterligare information kring planomradets parker och naturmark se rubrikerna
Parker och Natur.

Barnperspektivet

Detaljplanen skapar forutsattningar for en stadsdel som har barnperspektivet i fokus.
Den bostadsbebyggelse som detaljplanen mojliggor ligger i narheten av forskolor,
parker och naturomraden. Bostadsgardarna ska uppforas grona och bér uppmuntra till
lek. Parkmiljoer har mojlighet att inkludera flera ytor for lek, inklusive en
multisportplan. Forskolor planlaggs intill befintlig naturmiljo och intill planlagd
parkmark. Pa sa satt finns forutsattningar for att skapa goda forskolemiljoer.
Planomrdadets dagvattendamm bér uppforas med pedagogiska inslag som
uppmuntrar till lek och rorelse. Det dr dock viktigt att det gors pa ett satt som gor det
sakert for barnen att vistas i ndrheten av dagvattendammen.

Vid utformning av planomradets 6stra forskola bor sdkerhetsperspektivet beaktas i och
med forskolans narhet till omradets vatmark och dagvattendamm.

Da grundskolor ligger pa ett relativt nara avstand till kan barn ga och cykla fran
planomradet till skolan genom befintliga gang- och cykelnat i Sunnersta.

Aldreperspektivet

Detaljplanen ger mojlighet att byta boende inom samma omrade vid en éndrad
livssituation. Genom att mojliggora flerbostadshus kan manniskor som inte vill eller
kan bo kvar i sin villa fortsatt bo kvar i Sunnersta. Narheten till de omkringliggande
naturomradena kvarstar samtidigt som nya parkmiljéer uppfors. Planomradet ska
utformas tillganglighetsanpassad. Detta kan exempelvis ske genom breddade gang-
och cykelstrak, samt tillgangliga rekreationsstigar for personer med nedsatt
rorelseformaga. Parkering l6sas inom eller i nérheten av varje kvarter, vilket innebar
goda forutsattningar for personer med nedsatt funktion att ta sig till och fran bostaden.
Planomradet har dven direkt tillgang till kollektivtrafik. Det finns dven méjlighet att
uppfora ett seniorboende i omradet.

Varken foreslagna tillganglighetsaspekter eller uppforandet av ett seniorboende kan
regleras i ett detaljplaneskede, men bor sakerstallas efter att detaljplanen fatt laga
kraft.

Medborgardialog (tidigt skede)

Under dialogtillféllena framkom flera 6nskemal kring hur planomradet skulle
utvecklas. Flera aspekter har tillgodosetts och sakerstalls genom detaljplanen. De
aspekter som inte kan sakerstallas juridiskt har beskrivits i planbeskrivningen och/eller
gestaltningsprogrammet (se underlag Gestaltningsprogram).

Uppfdljning av den tidiga medborgardialogen ska genomféras med medborgare under
detaljplanens granskningsperiod.

Tabell 1. Sammanstallning av tillgodosedda asikter som framkommit under den tidiga medborgardialogen.
Medborgardialog Detaljplan

Bevara skogsmark Uppskattade skogsomraden bevaras och sékerstélls i plankartan
genom planbestammelsen NATUR.



Lag bebyggelse

Anpassa bebyggelsen

till befintliga Sunnersta

Bevara Gula stigen

Bygginte nara
Rosenvagen

Cykelvag langs
Rosenvdgen och Dag
Hammarskjolds vag

Bevara &-kanten och
vatmarken

Ingen gatuanslutning
till befintlig
bostadsbebyggelse

Trad och gronskai
stadsmiljon. Tradallé
langs Dag
Hammarskjolds vag.

Soliga utomhusytor
och torg

Skapa motesplatser

Odlingslotter

Konstverk fran lokala
aktorer
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Plankartan reglerar en nockhojd som generellt motsvarar tva till
tre vaningar. Plankartan reglerar dven hojd till takfot och
taklutning i syfte att sdkerstélla att byggnaderna inte upplevs
hoga. De byggnader som inte tillgodoser 6nskemdlet om en lag
bebyggelse ar de ytor dar det planeras for punkthus.

Motet mellan planomradet och Sunnersta definieras av en
parkmiljo i 6st samt Rosenvagen och skogsmiljo i vast. Den
bebyggelse som majliggdrs i planomradet ar till storsta del
smahus. De flerbostadshus som mojliggors ska uppforas laga med
en liknande karaktar som resterande bebyggelse i omradet.

Ett respektavstand pa 25 meter sdkerstélls mellan den nya
bebyggelsen och Gula stigen genom planbestammelsen NATUR.

En stor del av de uppvuxna traden bevaras mellan Rosenvagen
och den nya bebyggelsen genom planbestammelsen NATUR.

Plankartan mojliggor en bredare gatusektion for bade Rosenvagen
och Dag Hammarskjolds vag. Rosenvédgen kan pa sa satt
kompletteras med en ny gang- och cykelvag. Dag Hammarskjolds
vags befintliga cykelvag kan breddas och en ny gang- och cykelvag
kan etableras pa gatans véstra sida.

Fyrisan ligger utanfor planomradet. Vatmarken bevaras genom
planbestammelsen NATUR.

Plankartan reglerar ingen ny gatukoppling mellan planomradet
och Sunnersta. Gang- och cykelkopplingar mojliggdrs dock genom
bestdmmelsen PARK. | framtiden finns méjlighet att koppla
samman omradena genom allman plats om behovet finns.

De gatusektioner som plankartan sdkerstaller lamnar plats for
tradalléer, bade langs Dag Hammarskjolds vag och planomradets
huvudgata. Genom bestammelsen n; sékerstélls att gardsmiljoer
utformas grona. Utdver detta avsatter plankartan stora omraden
for natur- och parkmark.

En sol- och skuggstudie har tagits fram i planarbetet (se rubriken
Dags- och solljus). Torget har placerats och utformats utifran
solljusforhallandena.

Ett nytt torg och tre parkmiljoer planlaggs. | anslutning till torget
sakerstalls centrumverksamhet i bottenplan pa det intilliggande
flerfamiljshuset. Befintliga motesplatser inom naturmark bevaras.
Mojlighet finns for spontana motesplatser.

Nagon form av allmén odling skulle kunna anordnas i parkmiljon
mellan planomradets bebyggelse och Sunnersta, 6ster om Dag
Hammarskjolds vag. Om odling ska ske i parkmarken kravs att
vatten dras till omradet. Detta kan undersokas efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Detaljplanen skapar potentiella platser for etablering av konstverk
fran lokala aktorer. Exempelvis i parkmiljer eller pa torget.
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Klimatfragor

Inom ramen for detaljplanearbetet har en hallbarhetsrapport tagits fram. For
ytterligare information kring hallbarhetsfragor och klimatanpassning se underlaget
Hadllbarhetsrapport.

Planomradets anvandning och disponering

Detaljplanens markanvandning omfattas huvudsakligen av mark for bostadsandamal.
Befintliga skogsomraden och majoriteten av omradets uppvuxna trad bevaras genom
detaljplanen. Delar av det tidigare jordbrukslandskapet kommer aven omvandlas till
Oppna parkytor.

Detaljplanen skapar forutsattningar till att begrénsa klimatpaverkan genom att
planlagda gronomraden fortsatt kan binda koldioxid, samt att majoriteten av befintliga
byggnader star kvar i stallet for att ersattas med ny bebyggelse.

Sprangning och masshantering kan ha en stor klimatpaverkan, darfér anpassas
bebyggelsen till stor del till den topografi som finns pa platsen.

Bygg och anlidggning

Detaljplanen &r relativt flexibel gallande byggnaders utformning och materialval.
Forutsattning finns darfor for nya byggnader att uppforas pa ett klimatsmart satt.
Majoriteten av planomradets befintliga bebyggelse kommer att vara kvar.

Detaljplanen medger en nagot hogre nockhdjd i forhallande till omgivande bebyggelse
med liknande vaningsantal. Detta gor det méjligt att uppfora byggnader med stommar
av tra, vilket ar fordelaktigt ur ett klimatperspektiv.

Genomgaende i hela planomradet dr méjlighet for gronska, trad och planteringar bade
i natur- och parkmark, men aven pa kvartersmark, forskolornas tomter och i
gatusektioner.

Tekniska l6sningar som minskar klimatpaverkan for uppforande och drift av nya
byggnader regleras inte i detaljplan.

Transport

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse i nara anslutning till centrumverksambhet,
forskolor, park- och naturmiljoer, inklusive storre skogs- och rekreationsomraden,
samt till kollektivtrafik. Samtliga gatusektioner i planomradet har méjlighet att
inkludera gdng- och cykelvagar. Smala befintliga gang- och cykelbanor har genom
detaljplanen mojlighet att breddas.

Det finns majlighet att genomfora olika typer av mobilitetsatgarder vid detaljplanens
genomforande.

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomforts av Bjerking AB (se underlaget Markteknisk
undersékningsrapport Geoteknik). Planomradet bestar till storsta del av glacial och
portglacial lera. | 6st finns ett mindre omrade med isélvs- och svamsediment. | de
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vastra delarna finns inslag av urberg (granit), sandig moran och urberg 6verlagt av ett
tunt lager moran (se Figur 101).

Jordbruksmarken runt Dag Hammarskjolds vag har ett lerdjup pa mellan 1,8 och 20,7
meter. | vastra delen av omrddet ar jorddjupen mer begransade jamfort med 6vriga
delar av planomradet.

Sandig moran
Glacial lera
» Postglacial lera
~ |" 1 Gyttjelera (eller lergjttja)
| Isélvssediment
- AT Svémsediment ler-silt
7188 i

Figur 101. Karta som visar jordarter i, och omkring, planomradet. (WRS, 2024)

| planomradet finns inga potentiellt fororenade omraden.

En markradonundersokning har tagits fram av Bjerking (se underlaget Rapport
markradonundersdkning). Vid undersékningen uppmattes markradonvarden i
intervallet 6,1-46 kBq per kubikmeter vilket klassar marken som lagradonmark. For att
ytterligare minimera risken att framtida radonproblem uppstar kan byggnader
uppforas radonsakert. Om framtida markarbeten innefattar utskiftning av jordmassor
till annat material bor en kompletterande markradonundersékning utforas. Ett
radonsakert utférande utformas av konstruktoren och kan inte bestammas i
detaljplanen. Efter byggnaders fardigstallande bor en kontroll av radongas i
inomhusluften genomforas.

Vattenmiljo

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer for ytvatten
som ar juridiskt bindande och syftar till att forbattra kvaliteten i sjoar och vattendrag i
Sverige. De bygger pa EU:s vattendirektiv och regleras i Sverige genom
Vattenforvaltningsforordningen (2004:660). Vid den senaste statusklassningen
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tilldelades Fyrisan mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status.
Tidsfristen for att uppna god status har forlangts till 2027.

Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala ldns yta och ar
recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att [dngsiktigt dtgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. Uppsala kommun arbetar med lokala
tgardsprogram (LAP) for att forbattra vattenkvaliteten i kommunens
ytvattenférekomster, daribland Fyrisan. For att minska spridning av skadliga @mnen
via dagvatten ar det viktigt att valja lampliga material vid byggnation och anvanda ratt
teknik i verksamheter.

Méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan har bedémts inte
forsamras efter detaljplanens genomfdrande, och ingen otilldten forsamring av enskild
kvalitetsfaktor riskerar att ske.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Enligt Riktlinjer for
utsldpp av dagvatten fran fastighetsmark fran Uppsala Vatten och Avfall AB, ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa l[dngt det &r majligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta kan renas och avtappas under
minst tolv timmar innan vidare avledning till férbindelsepunkten for Uppsala Vatten
dagvattenledning.

Inom planomradet &r genomslédppligheten lag i omradena med lerjordar och
medelhog i omraden med urberg och moran, vilket begransar méjligheten for
dagvatten att infiltrera. Terrdngen i omradet sluttar mot Fyrisan i dst (se Figur 102).
Uppsala vatten och avfall har dagvattenledningar inom planomradet langst med
Rosenvagen i soder och strax sydost om planomradet. Dessutom finns ett lokalt
dagvattenledningsnat vid studentbostadsomradet Lilla Sunnersta.
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i Utredningsomrade
- Dagvattenledningar (frdn UVAB)
|~ Diken (frén baskarta)

¥ | Back (setti filt)

&4 Ledning (uppskattad dragning)
— Uppskattade fiddesvagar

Figur 102. Karta 6ver befintliga diken, dagvattenledningar och uppskattade flodesvagar inom och omkring
planomradet. Planomradet 4r markerat med vit streckad linje. (WRS, 2024)

Pa kvartersmark har [6sningar for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD-
[0sningar) tagits fram for flerbostadshusomraden, radhusomraden, villaomraden och
forskoleomraden.

Dagvatten fran flerbostadshusomradet foreslas fordrojas och renas i regnbaddar samt i
tradplanteringar i skelettjord. For radhus-, villa- och férskoleomraden ar forslaget att
dessa forses med stenkistor och forstarkt infiltration for magasinering och rening.
Inom omraden med hog kanslighet for paverkan pa grundvattnet ska LOD-
anlaggningar tatas, vilket sakerstalls genom planbestammelserna m; och a;. Dessa
sager att skydd ska finnas for att forhindra infiltration av fororenat dagvatten och
slackvatten, samt att bygglov inte far ges forran skyddsatgarderna ar sakerstallda.

Tva dagvattendammar ska ta emot dagvatten fran vastra respektive mellersta
delavrinningsomradet, vilket kompletteras med trad i skelettjord i gatumiljoer.

Genom markens hojdsattning sakerstalls att ytavrinning kan ske pa ett sékert satt via
ytliga avrinningsvagar. Lokalgator inom planomradet ska fungera som sekundara
avrinningsvagar nar LOD-anlaggningar braddar. Plankartan reglerar en hojdsattning av
gatorna som sakrar en sekundar avrinning.

For ytterligare information kring planomradets dagvattenhantering se underlaget
Dagvattenutredning.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger i den yttre zonen av vattenskyddsomradet for grundvattentakterna
i Uppsala-och Vattholmadsarna. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas.
Dessa innebar bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till en
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meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning
av grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten som ar juridiskt bindande och
syftar till att forbattra grundvattnets kvalitet i Sverige. De bygger pa EU:s vattendirektiv
och regleras i Sverige genom Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Miljokvalitetsnormerna for grundvatten delas in i kemisk respektive kvantitativ status.
Kemisk status i en grundvattenforekomst visar pa hur bra vattenkvaliteten ar utifran
forekomst av fororeningar och skadliga amnen. Klassificering av kemisk
grundvattenstatus gors utifran de @mnen och amnesgrupper som ar upptagna i
Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for alla
grundvattenforekomster och syftar till att sékerstalla att de uppnar eller bibehaller god
kemisk och kvantitativ status. Kvantitativ status i en grundvattenférekomst handlar
om balansen mellan grundvattenbildning och vattenuttag. Den visar om det finns
tillrackligt med grundvatten for att forsorja bade ekosystem och manskliga behov utan
att orsaka negativa effekter.

Havs- och Vattenmyndigheten har definierat sex grundvattenforekomster inom
tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmaasarna. Samtliga har faststallda MKN
som ska foljas.

De dstra delarna av planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Uppsaladsen-
Uppsala. Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstéllande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen
god och utifran tillgdngliga data bedoms forekomsten ha god kvantitativ status men ar
i risk att inte na god status till ar 2027. Vad géller kvalitativ status enligt VISS (2019-10-
06) har grundvattenforekomsten Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till
ar 2027 for parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenférekomsten har
god status for klorid men riskerar att inte na god status.

Dricksvattenproduktionen i Uppsala

Uppsaladsen utgor stadens ravattenmagasin och vattentakt. For att halla vattennivan
stabil utfors konstgjord infiltration pa tva stallen i asen av ytvatten fran Fyrisan och
Tamnaren. Pa sa satt bibehaller Uppsala Vatten en god vattenbalans i
grundvattenmagasinet. Dessutom foljer bolaget de villkor som anges i gallande
vattendomar for bade grundvattenuttag och infiltration.

Riskbedémning for Uppsala- och Vattholmadsarna

En riskanalys har gjorts for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade
(Geosigma, 2018). Syftet var att ta fram riktlinjer for markanvandning ur
grundvattensynpunkt. Till utredningen hor aven en karta som visar kansligheten for ett
specifikt omrade, utifran grundvattenskyddet (reviderad 2023). Med kanslighet avses
hur kanslig en specifik plats ar for att en marknara fororening ska na
grundvattenforekomsten sa att den inte langre kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. Kansligheten styr bade vilken
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markanvandning som ar lamplig for ett visst omrade, och vilka skyddsatgarder som
kan behdvas. Marken klassas i lag, mattlig, hog och extrem kénslighet.

Storre delen av planomradet ligger inom mattlig kanslighetsklassning, men nagra
partier ligger inom hog kanslighetsklassning. Ett parti vaster om Dag Hammarskjolds
vag ligger inom lag kanslighetsklassning (se Figur 103).

Figur 103. Kartutklipp fran riskanalysens kanslighetskarta. R6tt omrade motsvarar hog kanslighet for
paverkan pa grundvattnet, gult omrade ar mattlig kanslighet och gront lag kanslighet. Planomradet ar
markerat med en streckad linje.

Utover den Gversiktliga riskanalys som tagits fram for Uppsala- och Vattholmaasarna
har en riskanalys tagits fram for planomradet (se underlaget Riskanalys avseende
grundvattenskydd Sunnersta 51:22). Utover riskanalysen har tva kompletterande
riskbedomningar tagits fram (se underlagen PM Riskbedémning grundvatten och
Kommentar till reviderad kénslighetsklassning inom fastighet Sunnersta 51:22).

Riskanalysen visar att det skyddande lerlagret ar tunt i de Ostra delarna av
planomradet. Torrskorplera har patraffats Gver storre delen av planomradet, vilket kan
paskynda fororeningsspridning avsevart. Kansligheten for en del av planomradet ar
bekraftad som hog for att grundvattnets kvalitet paverkas negativt vid en potentiell
marknara skadehandelse (se Figur 104). Risk for fororening av grundvattnet ar framfor
allt kopplat till byggskedet samt trafikrelaterade skadehandelser och brand.

Resultaten fran genomforda jordbergsonderingarna inom omradet indikerar att delar
av omradet skulle kunna ha en hogre kanslighet an vad den reviderade
kanslighetkartan visar. En platsspecifik kanslighetsbeddmning har dven tagits fram
som kompletterar PM Riskbedémning grundvatten (se underlaget Platsspecifik
kdnslighetsbedémning).
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N  Teckenforklaring

A [ Planomrdde Grundvatten, kinslighetsklass
Planerad bebygelse Hog kanslighet Skall ej bebyggas
Filtundersokningar Lag kanslighet 777, Osaker kanslighetsklassning
e Jordbergsonderingar Mattlig kénslighet Omréde bedoms med forsiktighet

(begransat underlag)

© Grundvattenror Ej undersokt

Figur 104. lllustration Gver planomradets grundvattenkanslighet. (Bjerking, 2026)

Foreslagna Gtgdirder

For att minska risken for att fororeningar infiltrerar grundvattnet, samt férhindra att
skyddande lerlager gravs bort, far kallare inte anldggas i omraden med hog, eller
eventuellt hog, grundvattenkanslighet. Grundlaggning av byggnader bor aven ske utan
djupa schakter och lerlager ska behallas i storsta mojliga man for ett naturlig skydd
gentemot grundvattnet. Dagvatten far infiltrera mark efter rening i storre delen av
planomradet da framjandet av grundvattenbildning &r av vikt. Inom omraden med
hog, eller eventuellt hog, grundvattenkanslighet ska skydd finnas for att forhindra
infiltration av fororenat dagvatten och slackvatten. Orenat dagvatten ska ledas bort
fran hogkansliga omraden. Slackvatten ska dven samlas upp och avledas i tita system.
Ledningar inom omraden med hog kénslighet ska ha tata skarvar och ledningsgravar
ska utformas med fall sa att lagpunkter inte uppstar. Inom vissa omraden kan det dven
behovas tatskikt i ledningsgravarna.

Bygglov far inte ges for nybyggnation eller andrad markanvandning forran
skyddsatgarder for att forhindra fororenat dagvatten och slackvatten ar sakerstalld. De
atgarder som sakerstalls i plankartan ar att kallare inte far finnas inom omraden med
hog grundvattenkanslighet, liksom att slackvatten ska samlas upp och avledas i tata
system. Plankartan reglerar aven att skydd ska finnas for att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten och slackvatten.

Eftersom detaljplanen medger bebyggelse och korytorinom omraden med hog
grundvattenkanslighet behover riskreducerande atgarder vidtas. For mer information
se rubrik Tekniska frdgor - Grundvatten - Skydds- och férsiktighetsatgdrder.

Under projekteringsskedet bor det undersokas om den planerade stora
dagvattendammen norr om planomradet kan utgora slackvattenuppsamlingsvolym
for den foreslagna forskolan vaster om Dag Hammarskjolds vag. Det forutsatter att
dammen anlaggs med avstangningsmojlighet. Aven dagvattendammen inom
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planomradet kan eventuellt utgora sléackvattenuppsamlingsvolym for vastra delen av
planomradet.

Oversvimning

Oversvdmningsrisk frén angrédnsande vattendrag.

Vid ett 100-arsflode i Fyrisan riskerar ett mindre omrade i den 6stra delen av
planomradet att 6versvammas. Da ingen bebyggelse foreslas inom
oversvamningsomradet vidtas inga atgarder for att sékra planomradet mot
oversvamning av Fyrisan (se Figur 105).

Teckenforklaring

[ Planomrade

[ 100-8rsflode (klimatanpassat
for slutet av seklet)
Berdknat hogsta flode (BHF)

Figur 105. Kartutklipp som visar 6versvamningsutbredning till foljd av ett 100-arsregn och berdknat hdgsta
flode i Fyrisan. (WRS, 2024)

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebéra stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnader. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala Vatten och Avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa héjddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade
oversvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning
innebar att vatten samlas i en lagpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller
infrastruktur. For att minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att
hojdsattningen av hus och gator sker pa ett lampligt satt. Enligt skyfallskarteringen
finns det lagpunkter inom planomradet som riskerar att 6versvammas vid extrema
regn.



Sida 88 (136)

Skyfallskartering
Uppsala, 100-4rsregn
Maxcjup vid 100-rsregn (m)

00-02
MW o2-03
W o03.05
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Figur 106. Skyfallskartering som visar maximala vattendjup till foljd av ett 100-ars regn i nulaget.
Planomradet &r markerad med en réd linje.

Vid maximala fléden som uppstar till foljd av ett 100-arsregn bildas en flodesvag i
planomradets vastra delen i ostlig riktning. Stérre maximala floden kan ocksa ses i en
del av det 6stra omradet (se Figur 107). Detta visar ett nuldge innan detaljplanen
genomforts.

Skyfallskartering
M Uppsele, 100-Arsregn

Maxfidde vid 100-4rsregn (V/s/m)

Figur 107. Skyfallskartering som visar maximala floden till foljd av 100-arsregn. Planomradet &r markerat i
rott. (WRS, 2024)

Planomradets markhdjder ska sakerstélla att ytavrinning vid skyfall kan ske pa ett
sakert satt. Lokalgatorna ska fungera som sekundara avrinningsvagar nar
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anlaggningarna for lokalt omhadndertagande av dagvatten braddar. Generellt kommer
vattnet rinna Osterut langs planomradets gator. Markhojder for gator regleras i
plankartan.

N 2 =

Figur 108. Karta som visar flodesvagar ovan mark vid ett skyfall efter exploatering inom planomradet. (WRS,
2025)

Tva oversvamningsytor foreslas inom radhuskvarteren 6ster om Dag Hammarskjolds
vag. | dessa kvarter forslas att LOD-anldggningarna braddar in mot
dversvamningsytorna. Oversvamningsytorna ska, nar dessa gar fulla, i sin tur bradda
till lokalgatorna. Utifran resultatet av skyfallskarteringen behover det dven tillkomma
en passage forbi Dag Hammarskjolds vag for att skyfallsvattnet fran lokalgatorna
vaster om vagen ska kunna rinna vidare dsterut och vidare till Fyrisan.

Vid exploatering ska det sakerstallas att bebyggelsen ligger hogre an Backlosadikets
svamplan vid vattenniva vid ett 100-ars regn och att gatorna inom omradet avleder
vattnet ytledes mot Backlosadiket, den stora dagvattendammen utanfér planomradet
i norr och till Fyrisan i 6st. | utredningen PM Bdcklésadiket dtgdirdsforslag med avseende
pd kapacitet (Norconsult, 2024-08-27) dras slutsatsen att ett antal nya kulvertar under
gator kravs for att minska risken for 6versvamning. Plankartan reglerar markhéjder pa
tva platser dar skyfall kan komma att paverka planomradet negativt vid skyfall.

Da planen avvattnas till Fyrisan bedéms den inte medfora 6kade Gversvamningsrisker
nedstroms.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet utsatt for trafikbuller langs Dag Hammarskjolds vag, Rosenvagen och
Elfrida Andrés vag. Uppsala kommuns bullerkartlaggning fran ar 2022 visar att
overvagande delen av planomradet ligger under 45 dBA men att ljudnivaerna ndrmast
ovan namnda gator ligger hogre (se Figur 109).
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Buller fran vag
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
65-70 dBA
I 70-75 dBA

Figur 109. Utdrag fran bullerkartlaggningen for Uppsala (2022). Planomradet dr markerat med en svart
streckad linje.

En bullerutredning har tagits fram under 2024 och 2025 av Efterklang (se underlaget
Trafikbullerutredning). Utredningen visar att de forskolor och merparten av de
bostader som detaljplanen medger klarar riktvardena i trafikbullerférordningen (SFS
2015:2016) utan sarskilda atgarder. For bostader narmast Dag Hammarskjolds vag
overskrids riktvardet 60 dBA vid ett antal fasader. For dessa bostader ska lagenheter
uppforas med genomgdende planlosning med minst halften av bostadsrummen mot
sida med hogst 55 dBA, alternativt att lagenheter ar hogst 35 kvadratmeter. Detta
regleras i detaljplanen genom bestammelsen s,. Ett antal uteplatser intill Dag
Hammarskjolds vag och Rosenvagen ska forses med bullerskdarmas for att uppfylla
ljudnivan for uteplatser (se Figur 110). Plankartan reglerar att bullerskdamrar pa 1,8,
respektive tva meter, ska uppforas pa de platser som bullerutredningen pekar ut (se
Figur 110).
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EKVIVALENT UUDNIVA
Leq,24h i dBA

75<
70< <=75

Figur 110. lllustrationer 6ver planomradets bullernivaer efter detaljplanens genomférande och omraden
som ska uppforas med bullerskdrmar (markerade med grona cirklar). (Efterklang, 2025)

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Luft

Under 2024 antog EU ett luftkvalitetsdirektiv med skarpta gransvarden for
luftféroreningar. Gransvardet ligger nu pa tio mikrogram per kubikmeter for fina
partiklar och 20 mikrogram per kubikmeter for kvaveoxid till ar 2030.

2020 gjordes berékningar for luftkvaliteten i Uppsala kommun, vilket visade pa god
luftkvalitet i planomradet. Detaljplanen medger en relativt 6ppen struktur men ny
tradplantering och gronska, sparade naturomraden och 6ppna gaturum. En
luftkvalitetsutredning har darfor inte bedomts vara nodvandig.

Dags- och solljus

En sol- och skuggstudie har tagits fram av Strategisk Arkitektur under 2024. Baserat pa
genomford studie forvantas Boverket foreskrifter uppfyllas. Studierna visar att det ar
mojligt att uppfylla krav pa dagsljus och direkt solljus for ny bebyggelse (se figur 111-
116). Fonstersattning, fonsterstorlek, kulorer, materialval, balkongsattning och
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planlésning paverkar ocksa dagsljuset i lagenheterna. Dessa aspekter regleras inte i
detaljplanen.

Figur 111. Sol- och skuggstudier 6ver foreslagen bebyggelse under vardagsjamningen (Strategisk
Arkitektur, 2026).
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1 MAJ - 06:00 1 MAJ - 09:00

1 MAJ - 12:00 1 MAJ - 1500

1 MAJ - 1800 1 MAJ - 2000

Figur 112. Sol- och skuggstudier dver foreslagen bebyggelse under forsta maj (Strategisk Arkitektur, 2026).
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20 JUNI - 06:00 20 JUNI - 06:00

20 JUNI - 1200 20 JUNI - 15:00

20 JUNI - 18:00 20 JUNI - 2000

Figur 113. Sol- och skuggstudier 6ver foreslagen bebyggelse under sommarsolstandet (Strategisk
Arkitektur, 2026).
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Figur 114. Sol- och skuggstudier 6ver foreslagen bebyggelse under vardagsjamningen om maximal byggratt
nyttjas (Strategisk Arkitektur, 2026).
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1 MAJ - 09:00

1 MAJ - 0600

1 MAJ- 1200 1MAJ - 1500

1 MAJ - 1800 1 MAJ - 2000

Figur 115. Sol- och skuggstudier 6ver foreslagen bebyggelse under forsta maj om maximal byggrétt nyttjas
(Strategisk Arkitektur, 2026).
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20 JUNI - 06:00 20 JUNI - 09:00

20 JUNI - 12:00 20 JUNI - 1500

20 JUNI - 18:00 20 JUNI - 20:00

Figur 116. Sol- och skuggstudier 6ver foreslagen bebyggelse under sommarsolstandet om maximal byggratt
nyttjas (Strategisk Arkitektur, 2026).

Solljusstudierna utgar ifran ett antagande att detaljplanens fulla byggratter utnyttjas
samt att tak utformas med den hogsta tilldtna hojden.

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla Boverkets krav angdende dagsljus.

Mikroklimat

Bevarade skogsomraden, planerade parker, tradplanteringar och gréna gardsmiljoer
ger forutsattningar for ett gott mikroklimat.

Magnetfalt

Magnetfalt ska normalt inte Overstiga 0,4 mikrotesla dar manniskor varaktigt vistas. |
planomradet planlaggs for tva nya och en befintlig transformatorstation.
Elsakerhetskraven anger ett minsta avstand mellan transformatorstation och narmsta
brannbara byggnadsdel pa fem meter. Detta avstand bedoms vara tillrackligt for att
ocksa elektromagnetiska falt fran transformatorstationerna ska avkling till att
understiga rekommenderade 0,4 mikrotesla.
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Risk

En riskutredning for grundvatten, riksintresset for dricksvattenforsorjningen och
paverkan pd Natura 2000-omradet Backlosa har tagits fram. For mer information se de
tidigare avsnitten Vattenmiljé och Natur, samt rubrikerna Naturmiljé och Vattenmiljé i
avsnittet Miljokonsekvenser.

| planomradet finns utrymme att uppratta atgarder for krisberedskap, sdsom
skyddsrum eller dylikt. For atgarder under mark far dessa endast anlaggas pa platser
med lag eller mattlig grundvattenpaverkan.

Brand

Sléckning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte dverstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andra ingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgdngen till sprinklersystem sakerstéllas.

Gang- och cykelvédgen langs Dag Hammarskjold védg ska vara 6ppen och kérbar for
utryckningsfordon.

Planomradets gator ar dimensionerade for att vara framkomliga for raddningsfordon.
Alla kvarter gar att na fran allménna gator. For byggnader som star med gaveln mot
gatan finns det entréer som ar langre fran allman gata an 50 meter. Har finns i stallet
korbara ytor inom kvartersmark som ger tillganglighet till entréerna.

Slackvattenzoner kravs for ny bebyggelse inom de omraden som ligger inom en zon
med hog kanslighet for paverkan pa grundvattnet.

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader ska
byggnaderna ifraga vara tillgangliga och ratt utformade. Stegfordon ska kunna stéllas
upp vid fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Behovet av
uppstallningsplatser och raddningsvégar pa kvartersmark behéver féljas upp och
kontrolleras infor bygglov. Vid genomférande av detaljplan ska gator utformas pa ett
satt som gor det mojligt for raddningstjénsten att na samtliga bostader och
belysningsstolpar, trad och kantstensparkering ska placeras med hansyn till detta.

Forskolor och annan offentlig verksamhet forvantas utrymmas utan hjalp av
raddningstjansten, dock maste brandforsvarets fordon kunna stallas upp inom cirka 50
meter fran byggnaderna for att kunna genomfora slackningsarbete.

Raddningstjansten forvantas kunna nd samtliga byggnader inom detaljplanen och
uppstallning av fordon kan ske inom 50 meter.
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Klimatanpassning

Detaljplanen bevarar stora skogsomraden och majoriteten av omradets uppvuxna
trad. Fler parker majliggors och gardsmiljoer ska etableras. Gatusektioner [dmnar plats
for gronska och, pa stéllen, tradplantering. Hela planomradet ska med fordel utformas
med gronska.

Det finns inga befintliga varmedar inom eller nara planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

All utbyggnad kommer i sin helhet vara ansluten till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Den vastra delen av planomradet ligger
inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for vatten och avlopp. De fyra
villatomterna langst ner i sydost ligger ocksa inom Uppsala Vatten och Avfalls
verksamhetsomraden for vatten, avlopp och dagvatten. De delar av planomradet som
inte ingar i Uppsala Vatten och Avfalls verksamhetsomrade ingar i
verksamhetsomradet Uppsala centralort och spillvattnet leds till Kungsangsverket.
Uppsala Vatten och Avfall kommer att foreslda kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for att innefatta 6vriga delar av planomradet som planldaggs som
kvartersmark.

Dricksvatten

Storre delen av planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten.
Uppsala Vatten och Avfall AB kommer troligtvis att foresla kommunfullmaktige att
utoka verksamhetsomradet for att innefatta ovriga delar av planomradet som
planlaggs som kvartersmark eller GATA.

Brandvatten

Kapacitet for brandvatten finns inom hela planomradet.

Spillvatten

Storre delen av planomradet ingdr inte i kommunens verksamhetsomrade for
spillvatten. Uppsala Vatten och Avfall AB kommer troligtvis att foresla
kommunfullmaktige att utoka verksamhetsomradet for att innefatta 6vriga delar av
planomradet som planldggs som kvartersmark eller GATA.

I vast kan cirka 150 bostader byggas och anslutas till den befintliga
spillvattenledningen i Rosenvagen. Ovrig ny bebyggelse kan anslutas till en befintlig
spillvattenledning 6ster om planomradet, innan den ersatts av en ny ledning.

Dagvattenledningar

Storre delen av planomradet ingdr inte i kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten. Uppsala Vatten och Avfall AB kommer troligtvis att foresla
kommunfullmaktige att utoka verksamhetsomradet for att innefatta 6vriga delar av
planomradet som planldggs som kvartersmark eller GATA.
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Uppsala Vatten och Avfall har befintliga dagvattenledningar inom planomradet langs
med Rosenvagen och vid de befintliga villorna i sydost. Dessutom finns det ett lokalt
dagvattennat vid de befintliga studentbostaderna i Lilla Sunnersta. Ledningarna tros
mynna utien back som leder vattnet dsterut via diken och tackdiken till Backlosadiket.

Omhandertagandet av dagvatten redovisas under avsnittet Vattenmiljé - grundvatten
och dagvatten.

Avfall

Miljohus ska anordnas inom 50 meter fran entréer till flerbostadshus och radhus. For
villabebyggelse sker avfallshantering vid respektive bostad. Avfallsfordon kan stanna
hogst tio meter fran miljohusen utan backningsrorelser.

For ytterligare information om avfallshantering se rubriken Trafik och tillgéinglighet.

Det finns en befintlig transformatorstation i bostadsomradet Lilla Sunnersta. For att
elkapaciteten ska racka till foreslagen utbyggnad behover den bytas ut till en storre
modell och tva ytterligare transformatorstationer behover tillkomma inom
planomradet.

Varme

Studentbostadsomradet Lilla Sunnersta ar anslutet till fjarrvarmenatet. Hela
planomradet kan forsorjas med fjarrvarme, men dven andra uppvarmningsmetoder
tillats sdésom varmepumpar.



Sida 101 (136)

Motiv till detaljplanens regleringar

Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA, Huvudgata

Bestammelsen finns pa Dag Hammarskjolds vag,
Rosenvagen och Elfridas vag. Gatorna ska vara
6verordnad planomradet Ovriga gator.

Dag Hammarskjolds vag ar ett riksintresse och en
valtrafikerad trafikled som ar i stort behov av
framkomlighet och kapacitet for olika trafikslag.
Gatusektionen dar mojliggor fordonstrafik, tva gang-
och cykelvagar, tradalléer och indragna
busshallplatser.

For Rosenvagen ar gatusektionen tankt att rymma
fordonstrafik samt gdng- och cykelvdgar utmed den
sodra sidan. For Elfridas kan en trottoar anlaggas
utover den separata gang- och cykelvagen i soder.

GATA; Lokalgata

Bestammelsen mojliggor lokalgatorna som ska
sakerstalla trafik till malpunkter inom planomradet.
Gatusektionerna mojliggor olika typer av gator
beroende pa placering i planomradet. Samtliga
gatusektioner har utrymme for gang- och cykelvagar.
Kantstensparkering ryms inom gatusektionen och bor
mojliggoras pa de platser dér hamtning och lamning
av forskolebarn ar planerad att ske.

TORG Torg

En bilfri vistelseyta i form av ett torg ska finnas. Ytan
ska verka som en motesplats med tillganglighet till
kollektivtrafik och narhet till centrumverksamhet.

Pa torget ar det ocksa mojligt att uppfora en mindre
paviljong, inom vilken olika typer av publik
verksamhet kan bedrivas sasom restaurang eller
dylikt.

PARK Park



Planbestammelse

NATUR

Kvartersmark

Planbestammelse

E.

E.
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Beskrivning och motiv

Tre parkmiljoer reserveras som binder samman
naturreservatet Gula stigen och Natura 2000-omradet
Backlosa med naturreservatet Arike Fyris och Fyrisan.

| kvartersparken finns mojlighet att anlagga
aktivitetsytor sdsom en bollplan. | samtliga parker
finns mojlighet att anlagga sociala ytor och lekmiljoer.

For parkstraket som ligger 6ster om Dag
Hammarskjolds vag, mellan planomradet och
befintliga Sunnersta, finns dven mojlighet for odling.

Natur

Skog med hoga naturvarden och sarskilt skyddsvarda
trad bevaras som naturmark. Majoriteten av
cinnoberbaggens livsmiljoer bevaras ocksa, liksom
majoriteten av omradets uppvuxna trad.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora
bostadsbebyggelse. Markanvandningen avser alla
typer av bostader med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar dven bostadskomplement av
olika slag som exempelvis garage och parkering, samt
gardsmiljoer.

Centrum

Centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningen pa
den byggnad som ligger i anslutning till torget. |
anvandningen centrum ingdr handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska
vara enkla att na. Syftet &r att mojliggora ett utokat
serviceutbud i Sunnersta.

Transformatorstation

Tva nya transformatorstationer kravs for att forsorja
bebyggelsen inom planomradet med el. En befintlig
transformatorstation far planstod.

Pumpstation

En pumpstations ska kunna anléggas i planomradets
vastra del Lilla Sunnersta.
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Beskrivning och motiv

Parkering

Bestammelsen mojliggdr markparkering i anslutning
till det planlagda torget. Parkeringen kan anvandas
for besokare till centrumverksamheterna, samt for
besokare till narliggande bostader.

Parkeringshus

Tva parkeringshus mojliggor boendeparkering for
omradets bostadsbebyggelse samt besoksparkering.
Parkeringshusen ar inte kvartersspecifika utan ingar i
en gemensam parkeringslosning for hela omradet.
Det finns aven mojlighet att uppfora ytterligare tva
parkeringshus, alternativt parkeringshus i
kombination med bostadsbebyggelse.

Férskola

Tva forskolor ska etableras i omradet. Inom
forskolornas anvandningsomraden ska
komplementbyggnader, angoringslésningar och
parkering for rorelsehindrade kunna uppforas.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

+0,0

D-- 0~ -0~ - -0--

damm;,

héjd,

Beskrivning och motiv

Markens hdjd éver nollplanet ska vara angett virde i
meter

For att dagvatten- och skyfallshanteringen ska
fungera behdver marken ha ratt lutning.

Utfartsforbud

Utfart far inte ske langs Dag Hammarskjolds vag
bortsett fran dar lokalgator leder in i omradena med
planerad bebyggelse.

Damm

Egenskapen finns inom ett parkomrade i norra delen
av planomradet for att majliggora en
dagvattendamm.

Hdgsta nockhdjd ér 12,5 meter

Bestammelsen syftar till att gora det mojligt att
uppfora en mindre paviljongbyggnad i tva plan pa
torget.
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Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

¥
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad.

Bestammelsen har olika syfte i olika delar av planomradet.
Bestammelsen sakerstaller en forgardsmark mellan
byggnadsfasad och allman plats. Den sdkerstaller ocksa att
mark fredas fran byggnader i syfte att skapa tillrackligt stora
gardsmiljoer, mojliggdra bevarande av uppvuxna trad eller
skapa slapp mellan byggnader.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad och andra
anldggningar an byggnader

| vissa delar av planomradet ska komplementbyggnader
kunna uppféras sasom miljorum, férrad, véxthus, skarmtak
och liknande.

Stérsta byggnadsarea dr angivet véirde i m’ per fastighet

Bestammelsen syftar till att begransa byggnadsarea dar
placering eller utbredning av byggratter ar flexibel.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i m?

Bestammelsen sakerstaller en minsta fastighetsstorlek i de
omraden dar det mojliggors friliggande villor. Anledningen ar
att se till att de far tillrackligt stora fastigheter.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter éver angivet nollplan

Bestammelsen bekraftar de nockhojder som de befintliga
byggnaderna har, bade flerbostadshusen i Lilla Sunnersta och
villorna i planomradets Gstra del. Syftet med bestammelsen ar
att dven fortsattningsvis begransa byggnaderna hojd i
forhallande till landskapsbilden och den omgivande
bebyggelsen.

Hégsta nockhgjd ér angivet virde i meter

Bestammelsen reglerar de tillkommande byggnadernas
nockhojd i syfte att begransa byggnadernas hojd i forhallande
till landskapsbilden och den omgivande bebyggelsen.

Nockhojden mojliggor ocksa att byggnaden kan uppforas med
en forhojd sockel.
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Minsta takvinkel dr angivet varde i grader

For de tillkommande byggnaderna langs Dag Hammarskjolds
vag anges en minsta takvinkel. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla en enhetlig karaktar langs gatan och
uppratthalla riksintressets kulturmiljovarden.

Storsta takvinkel ér angivet véirde i grader

Samtliga tillkommande byggnader har en storsta tillatna
takvinkeli syfte att sakerstalla en enhetlig karaktar i omradet.
Bestammelsen sakerstaller dven att branta taklutningar
undviks sa att bebyggelsen inte upplevs for hog.

Endast radhus

| vissa delar av planomradet regleras en tatare struktur av
radhus. Radhus ska utféras som sammanbyggda
enbostadshus i enskilda enheter.

Endast friliggande enbostadshus. Hogst en huvudbyggnad per
fastighet.

| vissa delar av planomradet regleras en glesare struktur av
villor.

Endast flerbostadshus

| vissa delar av planomradet regleras att endast flerbostadshus
far uppforas. Detta beror byggnader intill Dag Hammarskjolds
vag, intill befintliga flerbostadshus i Lilla Sunnersta och intill
planomradets torg. Flerbostadshusen kan omfatta olika
typologier sasom lamellhus, punkthus och stadsvillor.

Endast flerbostadshus eller radhus

Bestammelsen ger en flexibilitet genom att mojliggdra bade
flerbostadshus och radhus. Detta beror tva byggratter dster
om Dag Hammarskjolds vag, ett antal byggratteri Lilla
Sunnersta, samt majoriteten av byggratterna vaster om Dag
Hammarskjolds vag. Bestammelsen syftar till att skapa en
mojlighet till bostadsblandning i omradet.

Byggnadsdelar, takterrasser och installationer pG tak ska vara
vél integrerade i takets gestaltning

Bestammelsen sakerstaller att exempelvis flaktrum, takhuvar,
hisstoppar och tekniska installationer pa taket utformas som
en del av takets gestaltning. Byggnadens siluettverkan har
betydelse for landskapet och omradets karaktar. Taket ska
darfor utformas med sarskild omsorg.

Bostadsentréer ska vara genomgdende mellan gata och gérd

Direkt atkomst till bostadsgarden fran bostaden eller
trapphuset ar viktigt av tillganglighetsskal och ur ett
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barnperspektiv. Entréer mot gatan ar viktiga for att skapa
trevliga gaturum och mojliggora angoring.

Takfoten fdr hogst vara 8 meter 6ver mark

Bestammelsen finns pa de villor och radhus dér det inte finns
planbestammelser som reglerar en minsta takvinkel. Syftet ar
att mojliggora for en flexibel takutformning och samtidigt
begransa hur hoga byggnaderna upplevs sett fran
omgivningen.

Med takfot menas har skarningspunkten mellan taket och
fasadlivet (se figuren nedan).

+13.5

Ls U

Figur 117. Sektioner som visar exempel pa
hur maximal hojd pa takfot ska matas.

Takfoten far hogst vara 12 meter 6ver mark

Bestammelsen finns pa de flerbostadhus dar det inte finns
planbestammelser som reglerar takvinkeln. Syftet ar att
mojliggora for en flexibel takutformning och samtidigt
begransa hur hdga byggnaderna upplevs sett fran
omgivningen.

Med takfot menas har skarningspunkten mellan taket och
fasadlivet eller avslutet pa fasaden i ovankant (se figuren
nedan).
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+18.5
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Figur 118-119. Sektioner som visar exempel pa hur maximal hojd pa takfot
ska métas.

Takfoten fdr hogst vara 15 meter 6ver mark

Bestammelsen finns pa punkthusen i Lilla Sunnersta dar det
inte finns planbestammelser som reglerar takvinkeln. Syftet ar
att mojliggora for en flexibel takutformning och samtidigt
begransa hur hdga byggnaderna upplevs sett fran
omgivningen.

Med takfot menas har skarningspunkten mellan taket och
fasadlivet eller avslutet pd fasaden i ovankant (se figuren
nedan).

—
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Figur 120. Sektioner som visar exempel pa hur maximal hojd pa takfot ska
matas.

Ovanfdr den angivna takfotshdjden far byggnaden ha en
indragen vdning. Indraget ska vara minst 1,8 meter frén
fasadliv.

For vissa byggnader dér en flexibel takutformning tillats far en
Oversta vaning uppforas over angiven hogsta takfot forutsatt
att den arindragen fran fasadlivet. Om Gversta vaningen dras
in far terrassen inte glasas in da byggnadens fasad upplevs for
hog vid inglasning.
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Balkong fér mot gdrd och forgardsmark kraga ut hdgst 1,8
meter 6ver egenskapsgrdns. Lagsta fri hojd ér 2,7 meter ovan
mark.

Balkongers utkragning begransas i syfte att varna
solinstralning pa gardar och for att freda de ytor som
reserveras for den sammanhangande bostadsgarden.
Frihdjden syftar till att sakerstalla fri passage for vistelseytor
pa garden, under balkongen eller utkragningar.

Balkong far mot gata och torg kraga ut hégst 1,8 meter frén
fasadliv dver forgdrdsmark eller allmén plats ddr férgdrdsmark
saknas. Ldgsta fri hojd dr 2,7 meter ovan mark.

Balkongers utkragning begransas i syfte att varna
solinstralning pa torg och i gaturum. FrihGjden syftar till att
sakerstalla utrymmen for olika funktioner i byggnaden och
inom forgdrdsmark, samt rorelse i gaturummet.

Takkupor far bryta takvinkeln. Kuporna ska vara indragna frén
takfoten, utformas vdl proportionerade och avslutas 0,5 meter
frdn taknocken.

Bestammelsen reglerar utformningen av eventuella takkupor.
Genom att tillata takkupor kan byggnaders vindsvaning bli
mer funktionella och ljusa i de fall da de inreds.

Takkupor och frontespiser far uppforas hdgst 50 % av
byggnadens fasadlédngd

Bestammelsen reglerar utbredningen av takkupor och
frontespiser. Genom att tilldta takkupor kan byggnaders
vindsvaning bli mer funktionella och ljusa i de fall da de inreds.

Bottenvdningens fasad ska vara minst 5,5 meter hog och ha en
oppen karaktdr med stor andel glaspartier mot allmadn plats

Fasaden pd byggnaden intill planomradets torg ska utformas
med en gestaltning som skapar trivsamma och trygga miljoer
dar manniskor vill rora sig med en god upplevelse i 6gonhojd.
Detta kan uppnas med en variation av fasadliv, uppglasning
mot torget och Dag Hammarskjolds vag samt ha tatt mellan
entréer till bostader och lokaler.

Byggnaden ska ha en gemensam takterrass som utformas som
bostadsgdrd med vdixtlighet och vistelseytor (sekunddr
bestimmelse)

Da det saknas utrymme for en tillrackligt stor bostadsgard vid
byggnaden intill torget styr detaljplanen att det maste finnas
en takterrass. Takterrassen ska ha vistelseytor med plats for
gronska som bidrar till trivsel och ett gott mikroklimat.

For att vaxtlighet i form av buskar ska kunna finnas pa
takterrassen behdvs ratt forutsattningar. Beroende pa
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bjalklagets konstruktion kan det vara nddvandigt att anordna
vaxtbaddar ovanpa bjalklaget.

Huvudbyggnad ska placeras i gréns till forgardsmark

Bestammelsen sakrar en sammanhangande karaktar av
gaturummet utmed Dag Hammarskjolds vag.

Byggnad ska placeras minst 4,0 meter maximalt 6,0 meter frén
gréns mot allmdn plats, GATA2, lokalgata

Da villabebyggelsen planlaggs med en bredare byggratt sakrar
bestdmmelsen att villorna inte hamnar pa ett sd pass langt
avstand fran gatan att omradet upplevs oenhetligt.

Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrdns

Bestammelsen sakrar att villabebyggelsen upprattas med ett
visst avstand fran framtida fastighetsgranser. Detta
sakerstaller att gronska kan etableras mellan huskropparna.

Slackvatten ska samlas upp och avledas i tdta system

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. | handelse av brand ska
slackvatten fran byggnaden kunna samlas upp och avledas i
det tata dagvattensystemet. | dagvattendammen kan vatten
fordrojas och renas, innan utslapp till Fyrisan.

Kdillare fér inte finnas

| de delar av planomradet inom vilket grundvatten av hog
kanslighetsklassning finns far inte kallare finnas. Detta géller
aven mark inom vilket kanslighetsklassningen kan vara
mattlig.

Byggnader ska utféras som en sammanhdngande och
avskdrmande volym

Bostader narmast Dag Hammarskjolds vag ska utformas sa att
byggnaderna utgor ett bullerskydd mellan gata och gard.

Byggnadens bottenvdning ska till minst 60 % anvéndas for
centrumverksamhet av publik karaktdr. Bostadsentréer,
trapphus och bostadskomplement far finnas i mindre
omfattning

Lokaler for centrumverksamheter som handel, service, kontor,
kultur eller andra publika lokaler sakerstalls i viss del av
bottenvaningen intill planomradets torg.

Fér bostdder mot gata som dverstiger 35 m? ska minst hdlften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad
sida

Bestammelsen syftar till att skapa lampliga bostadsmiljoeri de
bullerutsatta delarna av planomradet.
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Marken ér avsedd for vistelse och vixtlighet, och fdr inte
anvdndas for parkering och kérytor, med undantag for
parkering for rorelsehindrade

Bestammelsen sakerstaller plats pa bostadsgardar for
vistelseytor och gronska som bidrar till trivsel, gott
mikroklimat och dagvattenhantering. Detta ska dock inte
utgora hinder for parkering for rorelsehindrade.

Marken ska ocksa kunna anvandas for att anordna
skyddsatgarder enligt planbestammelsen m;.

Marken dr avsedd fér vistelse och véixlighet, och fdr inte
anvdndas for bilparkering

Forgardsmarken ska rymma planteringar, entréer och
eventuella cykelparkeringar som bidrar till upplevelsen av
gaturummet. Pa forgdrdsmarken far bygglovsbefriade
upphojda uteplatser uppforas i syfte att skapa en viss
separering mellan kvartersmark och allman plats.

Parkering for bilar ar inte tilldten pa forgdrdsmarken, men det
ar tillatet att anldgga infart till gemensam parkering pa ytan, se
planbestammelsen j;.

Endast en utfart per sida av kvarteret

For radhuskvarteren ska boendeparkering ske pa
gemensamma markparkeringar. Detta for att sakerstalla att
forgardsmarken anvands for vistelse och vaxtlighet, samt for
att minska antalet stallen bilar korsar gang- och cykelbanorna
som loper langs kvarteren. En planbestammelse begransar
darfor att endast en utfart far anlaggas per kvarterssida.

Skydd ska finnas for att forhindra infiltration av fororenat
dagvatten och sldckvatten

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. For dagvatten handlar det om
att sakerstalla att det finns tillrackligt med skyddande lerlager
i marken. Om naturligt skyddande lerlager saknas behover det
genomforas skyddsatgarder som forhindrar att fororenat
dagvatten infiltrerar grundvattnet.

Fororenat dagvatten ska da avledas via tatt dagvattensystem
till dagvattendamm. | hdndelse av brand ska ocksa slackvatten
kunna samlas upp och avledas i tata dagvattensystem. Tata
planteringsytor och regnbaddar kan finnas inom
slackvattenzonen.

Bestammelsen foljs upp med a; villkor for bygglov.

Bullerskdrm med en héjd av 1,8 meter 6ver markniva ska finnas

Bullerskarmar krévs for att kunna anordna bostadsgardar som
ar skyddade fran buller. Bestammelsen &r placerad i norra
delen av planomradet for bostadsgardar narmast Dag
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Hammarskjolds vag, samt langst i soder for vissa
bostadsgardar ndrmast Rosenvagen.

Bestammelsen foljs upp med a.villkor for bygglov.

Bullerskdrm med en héjd av 2 meter 6ver markniva ska finnas

Bullerskarmar kravs for att kunna anordna bostadsgardar som
ar skyddade fran buller. Bestammelsen ar placerad langst i
soder for vissa bostadsgardar narmast Rosenvagen.

Bestammelsen foljs upp med a.villkor for bygglov.

Bygglov far inte ges for nybyggnation eller éndrad
markanvéndning férréin skyddsatgdérd for att férhindra
infiltration av férorenat dagvatten och sldckvatten dr
sdkerstalld.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att de skyddsatgarder
som behovs for att skydda grundvattnet, och som anges i m;,
kommer genomfdras i samband med byggnation.
Byggaktoren ska i bygglovet redovisa hur skyddet for att
forhindra infiltration av fororenat dagvatten ska utforas, sa att
atgardens genomforande tydligt kan foljas upp vid tekniskt
samrad och kontrolleras vid slutbesked. Skyddsatgarden kan
ha olika utformning. Funktionen sakerstalls vid
remissforfarande med VA-huvudmannen.

Det finns en maojlighet att vid bygglovsprovningen bestamma
attvillkoret i stallet ska vara uppfyllt for att startbesked ska
kunna ges.

Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forrén bullerskérm mot
gard kommit till sténd

| vissa kvarter utmed Dag Hammarskjolds vag behover
bullerskarmar uppforas for att bostaderna ska fa en uteplats
som klarar kraven i trafikbullerforordningen.

Startbesked fdr inte ges for bostadsbyggnad férréin byggnader
mot Dag Hammarskjélds vég har kommit till sténd

For att samtliga bostader i narheten av Dag Hammarskjolds
vag ska klara kraven i trafikbullerférordningen behover
byggnaderna narmast Dag Hammarskjolds vag sta fardiga
forst. Detta da de fungerar som bullerskarm for bostader och
gardar langre ini kvarteret.

Markreservat for gemensamhetsanlédggning

For att gardarna inom kvarteret ska fa en tillrackligt stor friyta
behover de vara gemensamma for hela kvarteret.
Bestammelsen sakerstaller darfor att gardar och mark inom
kvartersmark hanteras som en gemensamhetsanlaggning.
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th Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar
Pa kvartersmark ska viss mark ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar.
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 10 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m laga kraft
datum.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Inom planomradet finns fastigheten Sunnersta 51:22 som ags av Gustavianska
stiftelsen vid Uppsala Akademi. | planomradet finns dven fyra mindre fastigheter som
ags av privatpersoner: Sunnersta 132:2, Sunnersta 132:3, Sunnersta 132:4 och
Sunnersta 132:5. En liten del av Uppsala kommuns fastighet Sunnersta 51:26 och
Gottsunda 11:20 ligger ocksd inom planomradet.

Samfalligheten Sunnersta S:1 finns inom fastigheten. Den delags av Gustavianska
stiftelsen vid Uppsala akademi och Uppsala kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som flera fastigheter har nytta av. En
gemensamhetsanlaggning forvaltas antingen genom delagarforvaltning eller
foreningsforvaltning. Forvaltningen ansvarar for drift, skotsel och underhall av
anlaggningen. Alla fastigheter som deltar far ett andelstal efter hur stor nytta de
forvantas fa av anlaggningen och hur mycket fastigheten forvantas anvanda
anlaggningen. En andel i gemensamhetsanlaggningen kan inte overlatas separat, utan
den foljer med fastigheten vid forsaljning.

En gemensamhetsanldaggning inrattas, andras eller upphavs i en lantmateriférrattning
och en ansokan sker pa initiativ av fastighetsagare inom detaljplanen. Ansokan sker till
den kommunala lantmaterimyndigheten i Uppsala.

Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Daremot kommer gemensamhetsanlaggningar behdva bildas inom planomradet for
att forvalta de gemensamma ytor och funktioner som finns i de olika bostadskvarteren.
Ytorna omfattar kvartersgator, parkeringsplatser, gronytor, lekplatser och
gemensamma funktioner for sophantering och férrad. De gemensamhetsanlaggningar
som bildas kommer att forvaltas genom samfalligheter som utgors av de tillkommande
fastighetsagarna.

Servitut och rattigheter

Sunnersta 51:22 belastas av féljande servitut och nyttjanderatt som beror
detaljplaneomradet:

D-2015-00516778:1. Avtalsservitut for kraftledning (Markupplatelseavtal avseende
starkstromsledning). Formansfastighet Husby-Langhundra 6:20, ledningsdgare
Vattenfall Eldistribution AB.

D-2018-00113760:1. Avtalsservitut kraftledning (Markupplatelseavtal avseende
starkstromsledning). Férmansfastighet Husby-Langhundra 6:20, ledningsagare
Vattenfall Eldistribution AB.

03/20668. Avtalsservitut for Rdvattenledning. Férmansfastighet Kabo 43:1.
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77/19974. Nyttjanderatt for televerket.

Genomforandet av detaljplanen forvantas inte paverka befintliga servitut eller
nyttjanderatt.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag eller batnadsomraden.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsregleringar erfordras for att fastighetsrattsligt genomfora detaljplanen.
Ansokan om fastighetsreglering stalls till Uppsala kommuns kommunala
lantmaterimyndighet pa initiativ av fastighetsdgarna. Forrattningarna bekostas av
exploatoren.

Detaljplanens genomfdrande innebar att markomraden markerade med rott i figur
121, ska 6verga fran privatagd fastighet till att utgora allméan plats och 6verforas till
Uppsala kommuns fastighet Sunnersta 51:26. Detaljplanens genomforande innebar
ocksa att ett omrade av fastighet Sunnersta 51:26 samt ett omrdde av fastighet
Gottsunda 11:20, markerat med blatt i figur 121, ska 6verga till kvartersmark och
overforas till Sunnersta 51:22 genom fastighetsreglering.

Sunnersta S:1 ar en samfallighet som delags av Sunnersta 51:22 och Sunnersta 51:26.
Enligt detaljplanen planlaggs hela samfalligheten som allméan plats och kommer att
overforas genom fastighetsreglering till kommunens fastighet Sunnersta 51:26.

De tva markomradena av Sunnersta 51:22 som inte innefattas av detaljplanen ska
genom fastighetsreglering 6verforas till narliggande lamplig fastighet vid
genomforandet av detaljplanen.

Dessa fastighetsbildningsadtgarder avses genomforas enligt 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan berdrda fastighetsagare i samband som detaljplanen far
laga kraft.

Fastighet Fastighetsbildning Fastighetskonsekvenser

Sunnersta 51:22 137 140 m* planldggs som  Planldggs som allman plats, se figur
allman plats och overférs  121.
genom
fastighetsreglering till
Sunnersta 51:26

Sunnersta S:1 2390 m? planlaggs som Planlaggs som allman plats (park).
allman plats och overfors
genom
fastighetsreglering till
Sunnersta 51:26

Sunnersta51:26 130 m* planlaggs som Planlaggs som kvartersmark
kvartersmark och (bostader).
overfors genom
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fastighetsreglering till
Sunnersta 51:22

Gottsunda 191 m? planlédggs som Planlaggs som kvartersmark
11:20 kvartersmark och (bostader).

overfors genom

fastighetsreglering till

Sunnersta 51:22

Teckenférklaring

E Kommunal fastighet som planlaggs ~—  Fastighetsgrans
som kvartersmark Trakt

77 Privatigd fastighet som planldggs
z som allman plats Kommunal fastighet

— Plangréns [ Privat fastighet

!

Gottsunda

Figur 121. Fastighetskonsekvenskarta som redovisar kvartersmark som planlaggs som allman plats
(rodskrafferad) och allman plats som planlaggs som kvartersmark (blaskrafferad).

Exploatoren avser att stycka av Sunnersta 51:22 i flera fastigheter for tillkommande
bebyggelse efter att detaljplanen fatt laga kraft. Fastighetsbildning inom kvartersmark
sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare har inkommit med underlag till projektets ledningssamordning
inom och i anslutning till planomradet:
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Uppsala Vatten & Avfall AB
Geomatikk

Primlight AB

Skanova

Uppsala Kommun - Gatubelysning
Vattenfall Eldistribution

Vattenfall varme

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Inom detaljplanen avsatts ett u-omrade for att anvandas av allmannyttiga ledningar.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéaras innan arbetena satts igdng. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningsagare under byggtiden.

Naturmiljo

Detaljplanens genomférande kraver att ett antal skydds-, forsiktighet- och
kompensationsatgarder vidtas.

Skydds- och forsiktighetsatgdrder

Ett skyddsomrade pa 30 meter ska uppratthallas narmast Natura 2000-
omradet Backlosa. Skyddsomradet far inte anvandas som uppstallningsplats,
infart, anlaggningsyta eller liknande atgérder runder byggskedet. Under
byggskedet ska skyddsomrddet hagnas. Inhdgnaden far inte flyttas eller
brytas. Skyddsomradet ar planlagt som naturmark i plankartan.

Mark som i plankartan planlagts som NATUR ska bevaras. For atgarder som
kravs for att uppfora byggnader i narheten av bevarad naturmark bor skog
avskarmas fran byggarbetsplatsen med byggstangsel som under byggskedet
inte far flyttas eller brytas.

Gamla tréd och haltrad, samt doda och doende trad ska sparas, med undantag
fran de trad som utgor risktrad. Om haltrad behdver tas ned ska dessa
kontrolleras innan nedtagning sa att de inte utgor vilo- eller boplatser for
fladdermoss.

Lovtrad som avverkas vid genomférandet av detaljplanen ska placerasisa
[dnga stamdelar som mojligt i Ampliga lovtradsomraden, i forsta hand i de
omraden som ar utpekade som forstarkningsytor for cinnoberbagge. Placering
inom Natura 2000-omradet Backlosa ska foregas av en dialog med
Lansstyrelsen eftersom det kan kravas tillstand.

Avverkning och vissa markarbeten under faglars hackningsperiod, det vill saga
15 mars till 15 augusti, ska undvikas. Om avverkning sker inom skyddsperioden
behdver det forgas av kontroll i falt av aktiva hackningar.

Majoriteten av mojliga livsmiljoer for cinnoberbagge har planlagts som NATUR.
For den livsmiljo som kommer paverkas har kompensationsatgarder
upprattats, se efterféljande avsnitt Kompensationsdtgdrder.

Belysning ska anpassas for fladdermdss. Morka strak ska bevaras och
planering av buskar som dampar ljusfororeningar ska ske enligt Figur 122.
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M Skyddsétgarder fladdermdss

| E=3 1ngen belysning
Anpassad belysning

Figur 122. lllustration Gver skyddsatgarder for fladdermass. lllustrationen visar omradet med anpassad
belysning och mdrka omraden utan utomhusbelysning. (Ekologigruppen, 2026)

e Enskatselplan for faglar och fladdermdss ska tas fram. Denna ska bland annat
beskriva hur kvarvarande, avsatt naturmark ska utvecklas och skotas sa att
naturvarden och varden for fagellivet och fladdermdssen 6kar. En skotselplan
ska dven tas fram for omradets dagvattendamm.

e Samtliga potentiella livsmiljoer for cinnoberbagge som inte paverkas av
detaljplanens genomférande planlaggs som NATUR i plankartan.

o Inom livsmiljo 194 far tradslagen asp, alm och salg med barr och en
stamdiameter 6ver en decimeter inte avverkas. Liggande trad med
bark, som kan utgora lampliga substrat for arten, far inte tas bort
(Figur 123).

o Livsmiljderna 315, 194, 159 och 158 bevaras genom
planbestimmelsen NATUR. Bebyggelse ska uppforas pa ett satt sa att
den inte orsakar betydande ingrepp i livsmiljoerna 158, 159 och 139.
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[] Planomrade
[1 0, ¢j lamplig miljo

|| 2, 1amplig inom 10 ar

[ ] 3, lamplig pa sikt (> 30 r)

@ Fynd av cinnoberbagge i Artportalen
= Rosenvagen

Figur 123. Illustration som visar potentiella livsmiljder for cinnoberbagge, samt fynd av arten fran
artportalen markerade med réda prickar (Ekologigruppen, 2026).

e Inventering av [dmpliga substrat for cinnoberbagge ska goras inom
planomradet tidigast ett ar innan avverkning av trad pabérjas. Lampliga
substrat utgors av dod eller doende ved av asp, salg, skogsalm och tall som ar
over 15 centimeter i diameter. Flytt av [ampliga substrat for cinnoberbagge ska
goras med forsiktighet, pa ett sadant satt att barken inte skadas. Sa langa
stammar som mojligt ska bibehallas.

e Avverkade trad av lampliga tradslag for cinnoberbagge ldamnas som dod ved i
planomradet. Alla avverkade trad med diameter 6ver 15 centimeter i brosthdjd
av tradslagen asp, sélg och skogsalm ska placeras i faunadepaer.
Faunadepaerna ska placeras inom planomradet pa lampliga platser.
Avverkade trad som ska transporteras bort fran omradet far inte ligga kvar
under perioden 15 april till 31 maj. Tradfallning far inte ske inom ytor planlagda
som natur.

e Nya substrat for cinnoberbagge kan uppsta med tiden, och utbyggnaden av
planomradet kan da behova anpassas utifran de da radande
forutsattningarna. Potentiellt substrat undersoks av ekolog innan atgarder
vidtas.

e Tillfalliga arbetsytor, sasom upplags- och uppstallningsplatser, ska placeras
utanfér de omraden som ska sparas som naturmark. Vid behov ska naturmark
i anslutning till tillfalliga arbetsytor eller bebyggelseomraden skyddas med
instangsling under byggtiden for att undvika intrang.

Kompensationsatgdrder

e Enfrodker ska anlaggas pa lamplig plats som erbjuder foda for fagel under
aret. Froakern far inte anldggas inom 30 meter fran Natura 2000-omradet
Backlosa.

e Minsttio inhemska barande l6vtrad och minst tio inhemska barande buskar
ska planteras. Utdver det ska tio fagelholkar per art sattas upp som ar
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anpassade for entita, stare och svartvit flugsnappare, det vill saga totalt 30
fagelholkar. Holkar ska dven sattas upp for fladderméss.

e Brynmiljoer och mark intill planomradets dagvattendamm ska utvecklas med
buskar och trad.

e (Overden 6ppna marken i planomradets nordvastra del ska det planteras en
dubbelsidig allé i 6stvastlig riktning mot Elfrida Andrées vag som en
forstarkningsatgard for cinnoberbaggen, samt for att gynna fladdermusarter
som ogarna forflyttar sig 6ver 6ppna marker (se Figur 124).

Figur 124. lllustration som visar yta fér plantering av en dubbelsidig allé som skulle gynna fladdermusarter
som ogéarna forflyttar sig ver dppnare markerar och cinnoberbaggens spridningsmojligheter
(Ekologigruppen, 2026).

Samrad enligt 12 kap 6 § Miljébalken

Ett samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken har skett inom ramen for detaljplanearbetet.
Samradet berdrde cinnoberbaggens livsmiljoer och huruvida fastighetsdgaren kunde
exploatera marken eller inte. Samradet resulterade i justeringar av plankartan dar
majoriteten av cinnoberbaggens livsmiljoer bevaras genom planbestammelsen
NATUR. Planbeskrivning har dven kompletterats med ett antal skydds- och
forsiktighetsatgarder (se rubriken Skydds- och forsiktighetsdtgdrder ovan), samt ett
antal kompensationsatgarder (se rubriken Kompensationsdtgdrder ovan).

Villkor for dispenser och tillstand

Lansstyrelsen beslutade 2025-06-17 om att medge dispens for ett av omradets
biotopskyddade diken. For beslutet galler ett antal villkor som ska foljas:

e Igenldggning av diket ska utforas i enlighet med dispensansokan och 6vriga
villkor som foljer av beslutet om dispens.

e Inga atgarder, sasom avverkning av sly och buskar samt gravarbete, far ske i
elleri direkt anslutning till de biotopskyddade dikena under groddjurens
huvudsakliga lekperiod och faglarnas mest intensiva hackningsperiod (1 april -
31juni).
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e Kodrning med maskiner och arbetsfordon ska ske med forsiktighet sa att inga
bestdende markskador orsakas.

e Om massor tillfors ska de vara rena fran fororeningar och invasiva fraimmande
arter.

e Schaktmassor ska inte laggas pa omraden med vardefull flora.

o (Overskottsmassor ska transporteras bort.

e Biologisk nedbrytbar hydraulolja ska anvandas i alla maskiner som anvands
under arbetet, sa att effekten av eventuellt oljespill pa vattenmiljoer och
grundvatten begransas.

e Den eller de personer som utfor arbetet ska informeras om innehallet i
Lansstyrelsens beslut om dispens.

Dagvattenhantering

Detaljplanen visar en 6sning for hur dagvatten kan hanteras vid ett fullt utbyggt
scenario. Det ar upp till exploatoren att i samband med genomforandet av
detaljplanen visa hur fordrojning och rening av dagvatten ska ske inom kvartersmark
for att inte strida mot miljokvalitetsnormerna (MKN). Pa motsvarande satt ansvarar
kommunen for att atgarder vidas inom allman plats. Det ar dven fastighetsagarens
ansvar att sakerstalla dagvattenlosningar enligt VA-huvudmannens krav inom
kvartersmark.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa lampliga atgarder for att hantera
dagvattnet inom planomradet. Denna inkluderar dven hantering av skyfall och
atgarder som kravs for sdkerstallandet av att intilliggande fastigheter inte paverkas
negativt vid extremt skyfall till foljd av byggnation inom planomradet. Dagvatten
fordrojs och renas i LOD-l6sningar och leds till omradets dagvattendammar innan det
slapps uti Fyrisan. Utover atgarder inom planomradet ska en damm norrom
planomradet sakerstallas i syfte att omhanderta en viss del av detaljplanens dagvatten.
Innan detaljplanen genomfors ska mark for dagvattendamm utanfor planomradet
sakerstallas. Detta genom exempelvis avtal.

For mer information kring dagvattenhantering, se rubrik Vattenmiljo.
Grundvatten

Skydds- och forsiktighetsatgdrder

En del av marken inom planomradet har hog kénslighet for paverkan pa grundvattnet.
For att skydda grundvattnet kravs en dagvattenhanteringen som forhindrar att
smutsigt dagvatten infiltrerar. Det kan antingen ske genom att sakerstalla att det finns
tillrackligt med skyddande lerlager i marken eller genom téta system som leder bort
smutsigt dagvatten och forhindrar att det infiltrerar ner i marken. Kallare ska heller inte
byggas inom omraden som omfattas av hog kanslighet for paverkan pa grundvattnet.

Planbestammelser villkorar att bygglov inte far ges for nybyggnad eller andrad
markanvandning forran skyddsatgarder inom kvartersmark ar sékerstallda. Det sker i
praktiken genom att byggherren i bygglovet redovisar en dagvattenlosning inom
fastigheten som svarar upp mot kommunens och Uppsala Vatten och Avfall AB:s
funktionskrav att fororenat dagvatten inte far infiltrera.



Sida 121 (136)

Entreprendrer ska utbildas i de risker som ar forknippade med att arbeta i ett
vattenskyddsomrade, samt i omraden med hog kanslighet for att fororena
grundvattnet. Samtliga pa arbetsplatsen ska vara insatta i de rutiner som galler.

Uppstallning och tankning av arbetsfordon under byggtiden, samt forvaring och
uppstallning av andra kemikalier, ska ske pa tat platta/mark eller liknande som
forhindrar eventuella spill eller lackage att infiltrera grundvattnet. Detta galler pa och
invid de platser dar plankartan reglerar skydd for grundvattenpaverkan.

Hantering av byggavfall ska godkdnnas av miljoforvaltningen i syfte att reducera risk
for grundvattenpaverkan.

For mer information om skydd av grundvatten, se rubrik Vattenmiljé.

Villkor frdn dispenser och tillstdnd

Planomradet ligger ocksa inom vattenskyddsomrades yttre zon.

Dokumentation och kontroll

Fastighetsagaren och framtida exploatorer ansvarar for att tidigare namnda skydds-
forsiktighets- och kompensationsatgarder genomfors sasom beskrivet under
rubrikerna Skydds- och férsiktighetsdtgdrder och Kompensationsdtgdrder under
Tekniska fragor - Naturmiljé.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatoren och de andra kommande exploatdrerna ansvarar for och bekostar alla
utredningar och atgarder som kravs for utbyggnad inom kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allménna anlaggningar. Kostnaden for utbyggnad av allmanna
anlaggningar som ar foranledda av detaljplanen bekostas av exploatéren genom
exploateringsersattning till kommunen. Nyforlaggning av ledningar star respektive
ledningsagare for.

Enligt kommunens riktlinje for exploateringsavtal ar det de faktiska kostnaderna for
anlaggningarna som ska ersattas av exploatoren. Detta regleras i ett exploateringsavtal
innan detaljplanens antagande. En preliminar exploateringsersattning anges i
exploateringsavtalet.

Planomradet ar i stort sett obebyggt idag.

Allmanna gator som ska anlaggas kommer fa en blandning mellan olika
kostnadsnivaer, allt fran [ag till hog anlaggningsniva. Tva parker kommer ha en lag
anlaggningsniva och till mesta del besta av naturmark. Den tredje parken,
kvartersparken kommer anlaggas med en medelniva. De kvaliteter som tillkommer
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inom kvartersparken sasom lekplats eller liknande planeras ha en hog
anlaggningsniva.

Uppsala kommun och Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) har tecknat en
overenskommelse for den del av Ultuna 2:1 dar det ska anlaggas en dagvattendamm.
Dammen kommer att hantera en del av dagvattnet for planomradet samt dagvatten
fran andra fastigheter.

Fastighetsagaren for fastighet Sunnersta 51:22 kommer sta fér kostnaderna for
kommande fastighetsbildning inom planomradet.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar och transformatorstation regleras av
separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Den nuvarande transformatorstationen i den vastra delen av planomradet kommer
eventuellt behdva bytas ut, det ska dock utredas vidare. Vid behov av en ny
transformatorstation regleras kostnaden i ett separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare. Inom planomradet planeras det dven for tva nya
transformatorstationer, kostnaden for dessa kommer att regleras i separata avtal
mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Nyforlaggning av ledningar star respektive ledningsagare for. Fastighetsagare ska
erlagga anslutningsavgift till respektive ledningsbolag. Anslutningsavgiften for vatten
och avlopp bekostas av exploatoren enligt gallande taxa.

Planavtal

Uppsala Kommun och fastighetsagaren for Sunnersta 51:22 har tecknat ett planavtal
dar det framgar att exploatdren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt
faststalld taxa.

Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

Kommunen far enligt 6 kapitlet 13 § PBL [6sa in mark som enligt en detaljplan ska
anvandas for allman plats som kommunen ska vara huvudman for. Ratten till inlésen
arvillkorslos och galler saval under som efter genomférandetiden. Kommunen har
ocksa en skyldighet att [6sa in allman plats pa en fastighetsagares begaran enligt

14 kapitlet 14 § PBL. Dessa regler ligger till grund for genomforandet av allman plats.

Ersattning for mark som 6vergar till allman plats bestams utifran reglernai
expropriationslagen (1972:719). Denna fastighetsbildningsatgard avses genomforas
enligt 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Detaljplanen innehaller dven planbestammelser om kvartersmark fér allmanna
andamal. For dessa planbestammelser, skola och tekniska anlaggningar galler samma
inlosenskyldigheter som for allman platsmark.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen antas under 2027. Under
forutsattning att antagandebeslutet inte blir 6verklagat far det laga kraft tre veckor
efter att beslutet har anslagits pa kommunens digitala anslagstavla. Detaljplanens
genomforande far paborjas efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Exploatdrens ambition ar att fardigstélla utbyggnaden inom planomradet sa snart som
mojligt. Byggnation av bostader kommer pabdrjas sa snart allman plats har byggts ut.
Malsattningen ar att de forsta bostaderna borjar byggas 2028/2029.

Etapputbyggnad

Fastigheten Sunnersta 51:22 kommer att styckas av i flera fastigheter och byggas ut i
etapper.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar tio ar fran det datum planen far laga kraft. Motivet for
genomforandetiden ar marknadslaget, dar exploatoren behover sélja alternativt byta
en del av sin mark inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och drift inom allman plats.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad och drift av sina ledningsnat.

Ansvaret for uppférande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa
fastighetsagaren. Det ar fastighetsagarens ansvar att inte paverka omkringliggande
fastigheter vid utbyggnad och drift av omradet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Att kommunen ar huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att l6sa in mark. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allmanna
platserna sd att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Foravtal

Ett foravtal har tecknats mellan Uppsala kommun och fastighetsagaren till Sunnersta
51:22 for att reglera kostnads- och ansvarsfordelningen mellan parterna for de
underlag och arbetsinsatser som kravs for att ta fram ett exploateringsavtal.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga mellan fastighetsagaren till
Sunnersta 51:22 och Uppsala kommun innan detaljplanen antas av plan- och
byggnadsnamnden. Exploateringsavtalet ska folja de av kommunfullmaktige antagna
riktlinjerna for exploateringsavtal (KSN-2018-1131) och bland annat reglera kostnads-
och ansvarsfordelningen for detaljplanens genomférande.

Exploateringsavtalet avser bland annat att reglera:
« Avtalsomradets avgransning
« Overenskommelse om fastighetsreglering

« Kostnads- och ansvarsfordelning for exploateringens genomférande, exempelvis
exploateringsersattning for atgarder inom allman plats

+ Administrativ ersattning

« Ekonomisk garanti for avtalets fullféljande
» Samordning och tidplan

« Villkor for avtalets giltighet

« Villkor for 6verlatelse av avtalet

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora foljande prévningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen,
ledningsrattslagen.

Miljobalken

Bestammelser om fridlysta arter finns i 8 kapitlet miljobalken samt i
artskyddsférordningen (2007:845) och innebar forbud mot att genomféra vissa
atgarder. En flytt av en fridlyst art eller ianspraktagande av mark som kan utgora
livsmiljo for en skyddad art kraver dispens fran artskyddsforordningen, vilken soks hos
lansstyrelsen. Arter och artgrupper som omfattas av fridlysningsbestammelser och
som kan komma att berdras av detaljplanen &r cinnoberbagge, faglar, fladdermdss
groddjur och vaxter. Arter som finns upptagna i EU:s art- och habitatdirektiv sasom
cinnoberbagge har ett sarskilt starkt skydd.

Detaljplanens genomférande innebar inte nagon direkt paverkan pa cinnoberbaggens
spridningsférmaga i landskapet da majoriteten av befintlig skogsmark, och saledes
aven cinnoberbaggens huvudspridningsstrak, bevaras som natur. Samtliga fynd av
cinnoberbagge planlaggs som naturmark. Lampliga livsmiljoer for arten, bade idag och
inom 10 ar, bevaras i planen. En livsmiljo som kan vara lamplig pa sikt, det vill sdga om
over 30 ar, kommer att exploateras. For denna livsmiljo ska kompensationsatgarder
genomforas (se rubriken Naturmiljo i avsnittet Tekniska frégor).

Detaljplanen gransar till Natura 2000-omradet Backlosa. En riskanalys har tagits fram
for Natura 2000 for att bedoma om planens genomforande pa ett betydande satt kan
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paverka omradet. Bedomningen ar att det inte foreligger nagon risk for att planens
genomforande kan paverka Natura 2000-omradet Backlosa pa ett betydande sétt.

Hela planomradet ligger inom vattenskyddsomrade (yttre zon) enligt 7 kapitlet
miljobalken. Ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter kravs till exempel om
markarbeten planeras djupare an till en meter over hogsta grundvattenytan,
alternativt att markarbeten medfér bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Vanligtvis sker ans6kan om dispens i samband med projektering
nar grundlaggning eller andra tekniska l6sningar ar klarlagda.

Tva 6ppna diken med grunt vatten finns intill akermark och gammal betesmark i
omradets vastra del. Dessa omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kapitlet
miljobalken. Det ena diket kommer sparas och skyddas i planen med det andra diket,
som gar langs den befintliga grusvagen, kommer att exploateras. Lansstyrelsen har
2025-06-17 medgett dispens for att lagga igen diket med ett antal villkor som foljd.
Dessa atgarder finns beskrivna under rubrik Villkor for dispenser och tillstdnd under
Tekniska frGgor - Naturmiljé.

Om markfororeningar patraffas vid markarbeten ska det anmalas till
tillsynsmyndigheten (oftast miljéforvaltningen) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Detaljplanen mojliggor tva forskolor. Dessa verksamheter ar anmalningspliktiga enligt
miljobalken. Denna anmalan ska goras innan verksamheten startas och darmed
utforas efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Ovriga

En arkeologisk undersokning har genomforts inom planomradet. Provning enligt
kulturmiljolagen (1998:950) kravs for den fornlamning som paverkas av detaljplanen.
Om en fornléamning skulle patraffas i samband med exploatering ansvarar exploatoren
for anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 & kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas.

Nybildande gemensamhetsanlaggningar for exempelvis gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1972:1149).

Ledningsratt kan behdva bildas for anldaggande av ledningar i omradet, vilket kraver
provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Delar av planen omfattas av landskapsbildskydd enligt 198 i gamla naturvardslagen
(NVL) dar bestammelsen fortfarande galler (lag 1998:811 om inforande av miljobalken).
Planen foreslar markanvandningen NATUR, det vill séga ingen forandrad
markanvandning inom det omrade i planen som omfattas av landskapsbildskydd.
Tillstand for att utfora atgarder som kan ha negativ inverkan pa landskapsbildskydd
bedoms darfor inte behovas.

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljcbedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Om forslaget till detaljplan innebar att planomradet far tas i ansprak for att anldagga
storre och sarskilt komplexa projekt, kallas de for MKB-projekt, se plan- och bygglagen
4 kapitlet 34 §. Ett MKB-projekt ar ett projekt som enligt plan- och bygglagen och
miljobalken ska miljobedémas i en detaljplaneprocess dar aspekternai
miljobedomningsforordningen § 10-13 belyses.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att detaljplanen ar ett sa kallat "annat
stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen omfattar ett huvudsakligen
oexploaterat omrade dar markanvandningen kommer férandras jamfort med
dagslaget.

Samrad med lansstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 28 september 2023. Vid
samradet beslutades att miljckonsekvensbeskrivningen ska omfatta foljande aspekter:
kulturmiljo, naturmiljo och vattenmiljo.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden har fattat beslut om att genomférandet av aktuell
detaljplan medfor betydande miljopaverkan enligt miljcbalkens 6 kapitel
(delegationsbeslut 22 maj 2026).

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Ekologigruppen har anlitats for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet
med miljobalkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet
Miljokonsekvenser under rubrikerna Kulturmiljo, Naturmiljo och Vattenmiljé.

Miljokonsekvenser

Kulturmiljo

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40), inklusive
Dag Hammarskjolds vag. Detaljplanen innebar exploatering pa delar av den
sammanhangande jordbruksmarken mellan Ultuna och Sunnersta, samt landskapet
kring Dag Hammarskjolds vag. Exploateringen innebéar ocksa att en fornlamning
kommer tas bort. Sammantaget bedoms det i miljokonsekvensbeskrivningen att
detaljplanen ger sma till markbara negativa konsekvenser for kulturmiljovarden
eftersom en i sammanhanget liten del av ett stort riksintresseomrade exploateras,
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landskapsbilden forandras, samt att fornlamningar i form av nedgravning behover tas
bort.

For att minska detaljplanens kulturmiljépaverkan har planomradet lokaliserats intill
befintlig bebyggelse i Sunnersta, vilket lamnar en 6ppen jordbruksmark i norr som
bibehaller fria siktlinjer mellan Sunnersta och Ultuna. Bebyggelsen planldggs relativt
rakt gentemot jordbruksmarken vilket bidrar till att akerlandskapets karaktar behalls,
och métet mellan bebyggelse och jordbruksmark behaller en liknande karaktar som
idag. Detaljplanen sakerstaller ett respektavstand till Dag Hammarskéljds vag och
bebyggelse langs gatan har planlagts symmetriskt. Bedomningen ar darfor att
upplevelsen av landskapet kvarstar pa liknande sétt som innan den foreslagna
exploateringen.

Vad géller detaljplanens kumulativa effekter kommer vyerna 6ver det 6ppna
jordbrukslandskapet mellan Ultuna och Sunnersta lokalt att minska, men tillrackligt
med 6ppen mark kommer finnas kvar vilket gor att den historiska markanvandningen
anda kommer vara lasbar. Genom att folja gestaltningsprogrammet for Dag
Hammarskjolds vag kan dess historiska varde och sammanhang fortsatt kunna
uppfattas och avlasas. Detaljplanen bedoms darfor inte orsaka kumulativa effekter
som medfor patagligt skada pa riksintresset, eftersom riksintressets huvudsakliga
uttryck bevaras och tillvaratas.

Naturmiljo

Inom planomradet forekommer omraden av hogsta, hogt, patagligt och visst
naturvarde. Detaljplanen angransar till Natura 2000-omradet Backlosa, Gula stigens
naturreservat och Arike Fyris naturreservat. Inom planomradet har flera skyddsvarda
arter patraffats, inklusive cinnoberbagge som forekommer bade inom och runtom
detaljplanen.

I miljokonsekvensbeskrivningen bedoms detaljplanen medféra sma negativa
konsekvenser for naturmiljon eftersom obebyggd jordbruksmark och mindre ytor av
naturmark bebyggs, samt da bebyggelse planeras nara ett omrade med hogsta
naturvarde vilket kan medfora stérning. Bedomningen galler under forutsattningen att
skyddsatgarder genomfors for skyddade arter, vilket inkluderar cinnoberbagge, faglar
och fladderméss. Vidare bedoms detaljplanen inte medfér en betydande
miljopaverkan pa Natura 2000-omradet Backldsa. Aven for Natura 2000-omradet
behover vissa forsiktighetsmatt och skyddsatgarder vidtas.

For ytterligare information kring skydds- och forsiktighetsatgarder se rubriken
Naturmiljé i avsnittet Tekniska fragor.

Vattenmiljo

Detaljplanen bedoms medféra sma positiva konsekvenser for ytvattenkvaliteten da
exploateringen med lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) och vattenrening
minskar tillforseln av ndringsdmnen och fororeningar till vattenforekomsten.

Delar av planomradet ligger inom kanslig zon for grundvatten dar risken &dr hog att
grundvattenkvaliteten paverkas vid en skadehandelse. Riskerna for grundvattenasen,
bade kvalitativt och kvantitativt, bedéms vara acceptabla och konsekvenserna av
detaljplanen blir sma eller obetydliga. Det forutsatter dock att nddvandiga
riskreducerande skyddsatgarder genomfors. Utan riskreducerande atgarder for
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grundvattnet riskerar utbyggnaden inom kansliga delar av planomradet att medfora
markbara negativa konsekvenser.

For mer information om riskreducerande atgarder for grundvattenpaverkan, se
rubriken Grundvatten i avsnittet Tekniska fragor.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att var i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan ar 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls
Klimatutmaning D.4 och Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Uppforande och drift av nya byggnader ar det som oftast innebar storst
klimatpaverkan av planens genomférande. Planen kan (oftast) inte styra tekniska
[6sningar som minskar klimatpaverkan for uppférande och drift av nya byggnader.
Utslappet kan begransas genom valet av konstruktionsmetod (till exempel tra ar battre
an betong), energiklassning av byggnaderna (till exempel Passivhus ar battre an BBR
kravet), eller genom att dterbruka byggmaterial. Rivning av befintliga byggnader bor
undvikas dar det ar mojligt da det oftast innebar ett utslapp for rivning, samt ett
utslapp for uppférande den nya byggnaden som ersatter den gamla. En omfattande
renovering (inklusive energieffektiviserande atgarder) brukar innebara avsevart
mycket mindre vaxthusgasutslapp @n vad rivning och uppférande av en ny byggnad
innebar.

Detaljplanen tar obebyggd mark i ansprak och kommer innebéra att nya byggnader i
form av villor, radhus och flerbostadshus uppfors. De byggnader med studentbostader
som redan finns i Lilla Sunnersta planeras vara kvar.

Atgérder fér att minska klimatpdverkan

Befintliga skogsomraden och majoriteten av omradets uppvuxna trad kommer att
bevaras genom att detaljplanen planlégger de omradena som PARK eller NATUR. Delar
av det tidigare jordbrukslandskapet kommer aven omvandlas till 6ppna parkytor.
Forutsattningar for att begransa klimatpaverkan finns darfor da de planlagda
gronomradena fortsatt kan binda koldioxid, samt att majoriteten av befintliga
byggnader star kvar i stéllet for att ersattas med ny bebyggelse.

Bebyggelsen ar till stor del anpassad till den topografi som finns pa platsen, vilket
begransar klimatpaverkan fran sprangning och masshantering.
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For att mojliggora att byggnaderna kan uppféras med trastommar, som bygger mer i
hojd, tillater detaljplanen en nagot hdgre nockhojd i forhallande till omgivande
bebyggelse med liknande vaningsantal.

Den bostadsbebyggelse som detaljplanen mojliggor ligger i nara anslutning till
centrumverksambhet, forskolor, park- och naturmiljéer, inklusive storre skogs- och
rekreationsomraden, samt till kollektivtrafik, vilket kan bidra till att minska
bilanvdandandet hos de boende.

Inom ramen for detaljplanearbetet har dven en hallbarhetsrapport tagits fram. For
ytterligare information kring hallbarhetsfragor och klimatanpassning se underlaget
Hdllbarhetsrapport.

Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § anges att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar att
brukningsvard jordbruksmark endast far bebyggas om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Det finns brukningsvard jordbruksmark inom planomradet och en
lokaliseringsprovning har darfor tagits fram, se underlaget Motivering till en ny
exploatering pd Gkermark pd fastigheten Sunnersta 51:22.

Den aktuella jordbruksmarken bedoms kunna tas i ansprak med motiveringen att den
stadsutvecklingen som &r en del av fyrsparsavtalet utgora ett vasentligt
samhallsintresse. For mer information, se det tidigare avsnittet Jordbruksmark.

Oexploaterade omrdden

Miljobalken ska tillampas sa att biologisk mangfald bevaras och vardefulla
naturmiljoer vardas och skyddas. Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur
ekologisk synpunkt ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan skada
miljon (3 kapitel 3 § miljobalken).

Genom detaljplanen bevaras skyddsvarda naturomraden, och majoriteten av
omradets uppvuxna trad kan sta kvar pa platsen. Skydds-, forsiktighets- och
kompensationsatgarder ska implementeras vid detaljplanens genomférande i syfte att
skydda naturomraden och omrddets biologiska mangfald fran att skadas, samt
kompensera fér de varden som kommer behéva tas bort.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller

Generellt uppnas en acceptabel bullerniva i planomradet. Det kravs dock att vissa
byggnader placeras sa att en ljuddampad sida mot gard skapas. | de mest bullerutsatta
delarna av detaljplanen ska minst halften av bostadsrummen placeras mot den
ljudd@ampade sidan, vilket plankartan reglerar. Vissa gardar behover bullerskarmar,
vilket ocksa sédkerstélls genom plankartan.
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Detaljplanen kan ge upphov till mer trafik langs Dag Hammarskjolds vag, Rosenvagen
och Elfrida Andrés vag. Detaljplanen forvantas dock inte innebéra att bullernivaerna
vid den befintliga bostadsbebyggelsen riskerar att dverstiga riktvardet i gallande
lagstiftning.

Elektriska och magnetiska falt

Elsakerhetskraven anger att minsta avstdnd mellan en natstation och ndrmsta
brannbara byggnadsdel ska vara minst fem meter. Detta avstand bedoms vara
tillrackligt for att ocksa elektromagnetiska falt fran natstationen ska ha avklingat till att
understiga rekommenderade 0,2 mikrotesla. De tre omraden dar detaljplanen
mojliggor elnatsstationer ar placerade mer an fem meter fran de intilliggande
bostaderna som planeras.

Markfororeningar

Att fororeningar vid framtida markundersokningar patraffas bedoms som lag dd inga
farliga verksamheter ar etablerade i omradet.

Dags- och solljus

Solstudien visar pa goda solforhallanden pa vistelseytor mellan bebyggelsen. For de
bdda forskolorna finns risk att det bildas alltfor varma platser ndrmast gardsfasaden, i
den trygga zonen, dar de yngsta barnen oftast haller till. Det &r darfor viktigt att bevara
de trad som finns och aven att skapa solskydd over stillasittande lek.

Det mojliga seniorboendet kan fa ett utsatt och varmt lage pa takterrassen om inte
behovet av platser skyddade fran bade sol och vind sakerstélls i samband med
placering, utbredning och utformning av takterrassen.

Med den nya bebyggelsen férvantas liten eller ingen foréandring géllande soltillgang
och dagsljus for befintliga byggnader utanfor planomradet. Sol- och skuggstudier visar
att den nya bebyggelsen inom planomradet 6versiktligt inte skuggar den
omkringliggande bebyggelsen. For mer information, se rubriken Sol- och dagsljus i det
tidigare avsnittet Hdlsa och Sékerhet.

Sociala konsekvenser

For mer information kring detaljplanens sociala konsekvenser se underlaget Social
konsekvensanalys.

Sammanhallning

Bostadsblandning

Du Sunnersta idag domineras av dganderatter i form av friliggande villor kommer
detaljplanen paverka omradets demografi, komplettera kringliggande bostadsutbud
och bidra till en generell blandning av bostadstyper och upplatelseformer. Variationen
av bostader, inklusive majligheten till senior- och studentbostader, har potential att
starka mangfalden i Sunnersta 6versiktligt och gora det mojligt att bo kvar i omradet
vid andrade livssituationer.
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Detaljplanen innehaller en flexibilitet som mojliggér bade smahus och/eller
flerbostadshus, vilket framja social integration och blandning. Det finns dock en risk
med denna flexibilitet da flexibla ytor hade kunnat nyttjas till att endast uppfora
smahus. Vid en sadant utfall hade bostadsblandningen inte bidragit till en stor
variation av bostadstyper, speciellt 6ster om Dag Hammarskjolds vag dar stora delar av
detaljplanen regleras till endast smahus.

Sammankoppling

Detaljplanen mojliggor bebyggelse utifran befintliga karaktarsdrag, samtidigt som
planomradet bidrar till nya véarden, identitetsskapande platser och ett utokat utbud av
malpunkter och métesplatser. Exempelvis kan kvartersparken, med en genomtankt
utformning, bli en trygg och attraktiv malpunkt for boende i Backldsa, Gottsunda och
Sunnersta, och bidra med okad trygghet och sociala interaktion. Vidare kan
forskolorna skapa mojlighet for moten mellan barn och foraldrar, vilket i sin tur ar
positivt for sociala interaktioner och sammanhallning. Detaljplanens viktigaste sociala
malpunkt ar torget. Da torget ar placerat en bit in i planomradet saknas en direkt
koppling till befintliga Sunnersta, vilket kan forsvaga torgets funktion som gemensam
motesplats. Dock har torget en central placering i planomradet med koppling till
rorelsestrak och kollektivtrafik.

Detaljplanen reglerar inga nya gator mellan planomradet och befintliga Sunnersta
vilket kan forsvaga gemenskapen mellan planomradet och kringliggande
bostadsomraden. Avsaknaden av gatukopplingar mellan planomradet och Sunnersta
ar ett resultat av den tidiga medborgardialogen. Mojlighet finns fortfarande att koppla
samman omradena genom gang- och cykelvdgar inom mark planlagd som park och
natur som angransar till befintliga Sunnersta.

Vid detaljplanens genomfoérande bor kopplingar mot Backlosa och Gottsunda
utformas trygga och framkomliga.

Trygghet

Detaljplanen mojliggor tydliga siktstrak och rorelsestrak med hog narvaro och indirekt
overvakning av kringliggande bebyggelse.

Planlagt torg regleras vant mot planomradets lokala huvudgata som formodas bli ett
starkt rorelsestrak med manga forbipasserande. Detta, i kombination med att torget &r
omgardat av bostader, skapar en informell 6vervakning och torgets synliga lage bidrar
till omradets orienterbarhet.

Plankartan reglerar forgardsmark i anslutning till samtliga byggratter.
Forgardsmarkens storlek ger goda forutsattningar for entréer som riktar sig mot
gaturummet och utevistelse. Detta skapar en indirekt dvervakning ver
omkringliggande byggnader och allmédnna platser. Genom en varierad utformning, och
en tydlig koppling mellan kvartersmark och allman plats, kan omradets trygghet
starkas overlag.

Parkstraket mellan befintlig och foreslagen bostadsbebyggelse riskerar att bli otydlig,
otrygg och upplevas privat da parken |6per ldngs baksidor pa villorna. Aven kopplingen
mellan planomradet och korsningen Dag Hammarskjolds vag/Rosenvagen riskerar att
bli otydlig da smitvdagar med stor sannolikhet kommer skapas har. Sarskild vikt bor
darfor laggas pa utformningen av parken och marken narmast korsningen.
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Barn-, dldre- och tillganglighetsperspektivet

Barnperspektivet

Den barndialog som genomforts resulterade i flera strukturella atgarder i detaljplanen.
De skogsomraden som barn uppskattade har bevarats, samtidigt som gdng- och
cykelvagar vid Rosenvagen och Dag Hammarskjolds vag kommer att forbattras vid
detaljplanens genomférande. Planomradet har goda forutsattningar for att barn ska
kunna rora sig sjalvstandigt i omradet och erbjuder flera malpunkter for barn. Mgjlighet
till nya lekmiljoer finns i hela omradet, bade pa bostadsgardarna och i parkmiljoerna.

Tva nya forskolor gor att barn bade inom planomradet och i Sunnersta far nara till
forskolan och forskolornas gardsmiljcer. Foraldrar kan via gang eller cykel ta sig till och
fran forskolan pa ett tryggt satt. Aldre barn, vars familjer bosatter sigi planomradet,
kommer ha néra till befintlig grundskola och kan ta sig via gang eller cykel till skolan.
Sékra 6vergangar mellan planomradet och Sunnersta bor darfor sakerstéllas vid
detaljplanens genomférande for att starka trygga skolvagar.

| omradet finns en pulkabacke som kommer bebyggas. Det gor att det ar sarskilt viktigt
att utforma den nya kvartersparken med aktiviteter som kan kompensera for forlusten.

Vikt ligger i planomradets utformning av lekytor, parker och bostadsgdrdar, samt
kopplingar mellan planomradet och kringliggande bostadsomraden, och andra
allmanna ytor.

Aldreperspektivet och tillgdnglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, samt att byggnadsverk ska ha de
tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och anvandbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta beaktas vid
bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sadan utformning.

Ett genomforande av planen innebar att fler tillgangliga bostader med modern
standard och hiss kan uppforas i stadsdelen. Detta kan ge mojlighet for till exempel
aldre personer, eller personer med nedsatt rorelseférmaga, att bo kvar i stadsdelen.

| planomradet finns mojlighet att uppratta seniorbostader. Ett mojligt ldge ar ovanfor
centrumverksamheterna vid torget. Boende har da tillgang till en takterrass liksom en
mojlig gardsyta i norr, samt narhet till centrumverksamhet och kollektivtrafik.

Folkhalsa

Folkhélsa i samhallsbyggandet handlar om att forma en byggd miljo som framjar god
och jamlik halsa for alla. Det kan vara att skapa forutsattningar for rorelse och fysisk
aktivitet men dven att fa till trygga narmiljcer for ett socialt grannskap. Genom att
starka de sociala banden mellan manniskor kan den ofrivilliga ensamheten forebyggas
och med narhet och tillgang till grona miljoer, sittplatser, skuggande trad och sd vidare
bidrar det till aktivitet i vardagen.
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Befintlig vegetation och tréd och forutsdttningar for ny gronska

Da planomradet idag till storsta del bestar av jordbruksmark saknas vaxtlighet sasom
buskar och trad i stora delar av omradet. Da majoriteten av de befintliga
naturomradena bevaras finns goda forutsattningar for utokad gronska, trad och
vegetation i omradet. Det finns darfor goda mojligheter att skapa grona métesplatser
som erbjuder rekreation, svalka och aterhamtning. Eftersom manga av de nya
gardsmiljoerna och parkerna kommer sakna naturlig gronska bor gestaltning och
vaxtmaterial vara genomténkta vid genomforandet for att uppna goda livsmiljoer.
Bostadsgardarna ar inte underbyggda, vilket ger goda mojligheter for att plantera eller
bevara befintliga storre storlekar pa trad och buskar pa gardarna vilket ar positivt for
trivsel, hdlsa och ur ett barnperspektiv.

For de mindre gardsmiljoerna blir véxtlighet extra viktigt. Att det finns direkt narhet till
natur- eller parkmark kan till viss del kompensera for gardarnas storlek.

Konsekvenser for det overgripande trafiknatet

En 6kning av antal bostader och boende i Sunnersta kan komma att 6ka antalet
trafikrorelser till och fran Sunnersta, vilket paverkar intilliggande trafikleder och
trafikflodet langs Dag Hammarskjolds vag. Fran den trafikutredning som gjorts for Dag
Hammarskjolds vag (Ramboll, 2024) kan slutsatsen dras att fordrojningen och
framkomligheten langs gatan inte kommer att paverkas pa nagot kritiskt satt avdenii
planen foreslagna fyrvagskorsningen. Det finns dock behov av att studera
detaljutformningen vidare, exempelvis placeringen av dvergangsstallen.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa dversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Nar en detaljplan upprattas pa jordbruksmark ska kommunen motivera om
planlaggningen kan ske i enlighet med bestammelserna om jordbruksmark och de
grundlaggande hushallningsbestammelserna om jordbruksmark som finns i 3 kapitlet
miljobalken (1998:808). Kommunen har bedémt att det finns ytor av brukningsvard
jordbruksmark inom planomradet och en lokaliseringsprévning har tagits fram som
motiverar ny exploatering pa akermark. Lokaliseringsprévningen visar att planlaggning
kan ske i enlighet med bestammelser om jordbruksmark och de grundlaggande
hushallningsbestdmmelserna om jordbruksmark i 3 kapitlet miljobalken (1998:808).
Stallningstagandet att den aktuella jordbruksmarken kan tas i ansprak baseras pa att
stadsutvecklingen, som ingdr i avtalet med staten, regionen och Uppsala kommun,
utgor ett vasentligt samhallsintresse. For ytterligare motivering se underlag Motivering
till en ny exploatering pa dkermark pd fastigheten Sunnersta 51:22.

Detaljplanen berér riksintresset for kulturmiljévarden, Uppsala stad (C40), inklusive
Dag Hammarskjolds vag. For att mildra paverkan pa omradets kulturmiljovarden har
anpassningar gjorts av bebyggelsen som mojliggdérs mot Dag Hammarskjolds vag och
landskapetinorr.

Aven riksintresset fér vattenforsorjningen berors av detaljplanen. Riksintresset ska
skyddas mot dtgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningarna. Inom omraden dar exploatering sker pa hog kanslighet for
grundvattenpdverkan reglerar plankartan skyddsatgarder for att motverka infiltration
av fororenat vatten.

Detaljplanen beror ocksa Natura 2000-omradet Backlosa. En skyddszon med
naturmark pa 30 meter har planlagts mot omradet. Skydds- och forsiktighetsatgarder
ska genomforas for att sakerstalla att Natura 2000 inte paverkas av detaljplanen.

Planomradet ligger ocksa inom riksintresse for totalforsvaret. Det innebar bland annat
att det ligger inom ett stoppomrade dér det inte far uppforas nagra hdga objekt. Med
hoga objekt avses i detta sammanhang hogre an 20 meter ovan mark utanfor
sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter ovan mark inom sammanhallen
bebyggelse. Byggnader inom planomradet begransas till en maximal hojd pa cirka 19
meter.

Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten enligt
miljobalkens kapitel 5. Forutsatt att rening och fordrojning sker i enlighet med den
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foreslagna dagvattenhanteringen bedoms féroreningsbelastningen mot recipienten
inte forsdmras och mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna aventyras darfor
inte. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 7 da den ligger inom vattenskyddsomradet
Uppsala- och Vattholmaasarnas yttre zon. Med de dtgarder som foreslas for
dagvattensystemet, och de skyddsatgarder som planen reglerar for att minska risken
for att fororeningar ska spridas till grundvattnet, bedoms planen vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt miljobalkens
kapitel 8. Ett antal skydds- och forsiktighetsatgarder ska genomforas for att sékerstalla
att fladdermdss och faglar inte riskeras paverkas av detaljplanen. Detaljplanen har
anpassats efter cinnoberbaggens livsmiljoer, bortsett fran ett omrade som kommer
exploateras. For detta omrade kommer kompensations- och forstarkningsatgarder
genomforas. Planens genomforande innebar inte ndgon direkt paverkan pa
cinnoberbaggens spridningsférmaga i landskapet. Under forutsattning att skydds-,
forsiktighets-, och kompensationsatgarder genomfors bedoms planen vara forenlig
med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Uppsala Akademiforvaltning och Strategisk Arkitektur.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Strategisk
Arkitektur, Ekologigruppen, Efterklang, WRS, Bjerking, Ecogain, Fladdermusdetektiven,
Geosigma, Rejlers, Upplandsmuseet och AFRY.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Sara Jergander. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Klara Wahlstedt, planarkitekt

Lena Mattson, kartingenjor

Veronica Sjogren, kartingenjor

Sebastian Nordman, kartingenjor

Elin Andersson, mark- och exploateringsingenjor
Shirin Khalil, trafikplanerare

Jasmin Ahnfors, projektledare anlaggning/mark- och exploatering
Anna Jakobsson, miljdsamordnare

Emilia Hammer, miljosamordnare

Sara Ryttar Bagheri, samordnare social hallbarhet
Marina Ziakouli, samordnare social hallbarhet
Henrik Ljungman, gata/park/natur

Johan Elfstrom, samhallsplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:
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« samrad 2024-11-21
+ granskning 2026-06-11



