Datum: Diarienummer:

% Uppsala Sida1(13)

kommun 2025-12-07 PBN 2022.003156

Stadsbyggnadsforvaltningen

Handlaggare:
Maria Hedberg
Sara Jergander

Motivering till en ny exploatering pa akermark
pa fastigheten Sunnersta 51:22

Jordbruksmark i planering - Detaljplan for Norra Sunnersta

Lagkrav och Lansstyrelsens vagledning om jordbruksmark i provning och
planering

N&r en kommun upprattar en detaljplan pa jordbruksmark (betesmark eller akermark)
ska kommunen motivera om planlaggningen kan ske i enlighet med bestammelser om
jordbruksmark och de grundléggande hushallningsbestammelserna om
jordbruksmark som finns i 3 kap miljobalken (1998:808). Enligt 3 kap 4§ miljobalken ar
jord- och skogsbruk av nationell betydelse.

Delar av planomradet i detaljplanen for Norra Sunnersta utgors av ytor med
jordbruksblock enligt Jordbruksverket, vilket betyder att marken anvands eller har
anvants som jordbruksmark. | och med detta bedomer kommunen att det finns
brukningsvard jordbruksmark inom planomradet, och att det darfor ar relevant att
motivera planldggningen for exploatering i dessa omraden.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

| utforandet av den aktuella handlingen har kommunen anvant Lansstyrelsens
vagledning ”Jordbruksmark i provning och planering”. Motiveringen grundar sig pa
foljande punkter:

e Sammanstallning av kommunens dversiktsplan och den fordjupade
oversiktsplanen for Sodra staden och vagledning for den aktuella marken.

e Lokaliseringsutredning om exploateringen kan goras pa annan plats.

e Identifiering av typen av jordbruksmark.

e Varderingav jordbruksmark - om den ar brukningsvard idag och pa langre sikt.

e Vardering om exploateringen innebar vasentligt samhallsintresse.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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e Vardering om exploateringen ar forenlig med kommunens 6versiktsplan och
den fordjupade dversiktsplanen fér Sodra staden.

Bakgrund

Planlaggningen syftar till att prova 800 bostader norr om befintlig villabebyggelse i
stadsdelen Sunnersta. Planomradet bestar till stor del av jordbruksmark, som &r en del
av ett storre 6ppet dkerlandskap. Planomradet ags av Uppsala Akademiforvaltning och
jordbruksmarken inom detta arrenderas av Sveriges lantbruksuniversitet (SLU), som
anvander delar av marken till férscksodlingar. | planomradets vastra del finns ett
skogsparti samt Oppen naturmark. Dar ligger dven ett mindre bostadsomrade for
studenter, "Lilla Sunnersta”. | vastra delen, mot Rosenvagen, ligger ett mindre
verksamhetsomrade ”Lilla Sunnersta gard”. Genom omradet korsar Dag
Hammarskoljds vag i nord-sydlig riktning. Planomradet ar i huvudsak inte planlagt.
Planomradet ligger cirka 5,5 kilometer soder om Uppsala centralstation och omfattar
cirka 30 hektar.

Enligt 6versiktsplanen (Uppsala kommun 2016) ligger det aktuella omradet delvis inom
dubbelstadsnoden Gottsunda-Ultuna. | 6vrigt ar omradet utpekat som stadsbygd, som
ska utvecklas med fokus pa bostadsutveckling med inslag av lokaler och verksamheter.
Omradet ligger dven inom Syddstra stadsdelarna, som oversiktsplanen anger som ett
storre utvecklingsomrade, bland annat for nya bostader. | den férdjupade
oversiktsplanen for Sodra staden (Uppsala kommun 2018) ar planomradet utpekat for
bostader.

Planomradet omfattas dven av fyrsparsavtalet/Uppsalapaketet, ett avtal som
tecknades 2018 mellan kommunen, regionen och staten. Avtalet innefattar bland
annat tva nya spar mellan Uppsala och Arlanda, en ny jarnvagsstation i Bergsbrunna
samt kapacitetsstark kollektivtrafik. | samband med detta har Uppsala kommun
forbundit sig att planera for 33 000 bostader i den sodra delen av Uppsala fram till ar
2050. Planomradet ingar ocksa i Ultunaprojektet, for vilket kommunstyrelsen beslutat
om ett projektdirektiv (Uppsala kommun 2018) med malsattningen att 6 000 av
Uppsalapaketets 33 000 bostader ska tillkomma inom Ultunaprojektet fram till ar 2050.
Av dessa ska 800 bostader tillkomma i Norra Sunnersta.

Bedomningen att planomradet kan exploateras ar sdledes redan taget i
oversiktsplanen och den fordjupade dversiktsplanen, vilket beskrivs narmare nedan.

Sammanstillning av kommunens oversiktsplan och den fordjupade
oversiktsplanen for Sodra staden och vagledning for den aktuella marken

Oversiktsplanen (OP)

| kommunens 6versiktsplan tangerar det aktuella omradet till dubbelstadsnoden
Gottsunda-Ultuna. Generellt ska stadsnoderna fungera som regionala och lokala
centrum och vara knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv. Stadsnoderna ska ha en
hog koncentration av bebyggelse, personintensiva verksamheter, service samt
bostadder. De ska utvecklas som entréer till staden, dér platsernas roll och funktion som
lattillganglig regional och lokal malpunkt ska tas tillvara och starkas. Stadsnoderna ska
ha en mycket hog koncentration av bebyggelse, olika typer av lokala och regionala
funktioner och verksamheter samt inkluderande offentliga miljoer med hog
anvandarkvalitet.

| bvrigt ligger planomradet for Norra Sunnersta inom “stadsbygd”, vilket innebar en
utveckling med en tyngdpunkt pa fler bostader och inslag av lokaler och verksamheter.

Uppsala kommun. Plan- och byggnadsnamnden. PBN 2022-003156. Detaljplan for Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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Inom stadsbygd ska ocksa vardagsfunktioner och friytor som kompletterar utbudet i
stadens tatare delar ymmas och utvecklas. Samspel och variation i bebyggelsetathet,
bebyggelsetyper och kompletterande funktioner som ger nérhet i vardagslivet ska
efterstravas. Stadsbygden ska ha en hég koncentration av framfor allt bostader med
inslag av lokaler och verksamheter, viss vardagsservice, platser for foreningslivsamt
ytor fér vardagsrekreation som ar svara att rymmai de titare delarna av staden. Aven
grundskolans lagre arskurser och férskolor behover ges utrymme, med god narhet till
bostader, gronomraden och kollektivtrafik. Friytor ska avsattas for att sakerstalla
narhet till funktioner som ger livskvalitet i vardagen, exempelvis naturomraden, idrott,
allaktivitet och odling.

s
Nantuna

' Gront strak
. Stadsnod “ /dagvattenstrak
Stadsbygd k\\‘ Broreservat
Grénomrade (7 Stérre
7 utvecklingsomrade

Figur 1 Utsnitt ur éversiktsplanen. Planomrddet ligger inom den svarta streckade
linjen.

OP:s utpekade omréden for bebyggelseutveckling och transportinfrastruktur ligger till
viss del pa jordbruksmark. | dversiktsplanearbetet har analyser och avvagningar skett
pa en 6verordnad niva som landat i stéllningstagandet att hela eller delar av berérd
jordbruksmark kan exploateras, med hanvisning till vasentliga samhallsintressen och
platsernas lagesegenskaper.

| OP anges att mdjligheten till kompletteringar av befintliga stadsmiljéer som stodjer
stadsstrakens roll som sammanlénkande attraktiva rorelsestrak ska tas till vara.
Majligheten till storre omvandlingar ska sarskilt beaktas vid hallplatser i
stomlinjenatet. | dversiktsplanens del B Riksintressen beskrivs att "med de volymer
manniskor och aktiviteter det handlar om under perioden fram till 2050 kan staden inte
vaxa enbart inom sin befintliga miljo for att fa en tat och gron stad med fungerande

Uppsala kommun. Plan- och byggnadsnamnden. PBN 2022-003156. Detaljplan for Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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transportinfrastruktur. Ny mark, daribland jordbruksmark, behover tas i ansprak.” Som
exempel beskrivs Sodra staden, dar omraden med flera stadsdelar skiljs at av
naturomraden och jordbruksmark. ”Expansion mellan stadsdelarna bidrar till en mer
sammanhangande stad.”

| 6versiktsplanens Del C: Samlad konsekvensbeskrivning bedoms att en av OP: stora
fortjanster ar att den riktar tillvaxten mot en effektiv struktur innanfor stadens granser,
med goda sociala forhallanden, och att planen undviker exploatering av stadens
omkringliggande jordbruksmark.

| Lansstyrelsens sammanfattande redogorelse infor aktualiseringen av 6versiktsplanen
(Uppsala kommun 2020) framhaller Lénsstyrelsen att ”All brukningsvard
jordbruksmark ska i storsta mojliga utstrackning, skyddas fran exploatering enligt
hushallningsbestammelserna”. De skriver vidare att ”I de fallkommunen &n dock vill ta
jordbruksmark i ansprak for exploatering for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen, och detta behov inte kan tillgodoses pa ett, fran allman synpunkt,
tillfredstallande satt, pa nagon annan mark, sa bor detta ske med sa lite intrdng som
mojligt i det befintliga jordbruket”.

Fordjupad éversiktsplanen (FOP) for Sodra staden

FOP for Sédra staden innebér en precisering av 6versiktsplanen, och dar ar det aktuella
planomradet utpekat som ett utvecklingsomrade for stadsbygd. Planomradet for
Norra Sunnersta ar tankt att utvecklas till en del av dubbelstadsnoden Gottsunda-
Ultuna med bostader och servicefunktioner. Nytillkommande bostadsbebyggelse far
dock inte medfora hinder for pagdende eller planerade verksamheter. SLU:s
forutsattningar och mojligheter ska beaktas och tas till vara. Flera ytor runt Ultuna,
som i FOP:en beskrivs som omraden for stadsutveckling, har emellertid omférhandlats
i ett intentionsavtal mellan SLU, Akademiska hus och kommunen, och har undantagits
fran exploatering, se bilden nedan. I sitt yttrande 6ver FOP Sodra staden berdrde
Lansstyrelsens inte utbyggnaden i Norra Sunnersta eller planeringen av akermark.

Uppsala kommun. Plan- och byggnadsnamnden. PBN 2022-003156. Detaljplan for Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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Figur 2 Utsnitt ur den férdjupade éversiktsplanen (FOP) fér Sédra staden. De rosa omrddena
visar utvecklingsomraden. De gula streckade ytorna visar ungefdrliga ldgen for omréden som
dromférhandlade inom intensionsavtalet for Sédra staden, och dr inte ldngre aktuella for
exploatering. Planomrddet ligger inom den réda streckade linjen.

| FOP:en finns stallningstaganden till natur som kommunen inte vill utveckla med
bebyggelse, utan ses som viktiga offentliga kvaliteter for hela staden, se bilden nedan.
Dessa inkluderar A-strdket och Arike Fyris (1-2) som dr naturreservat och riksintresse for
friluftslivet; Ultuna hamn (3) som bland annat bestar av vatmarker och till stora delar
omfattas av forordnande fér skydd av landskapsbilden samt riksintresse for
friluftslivet; Kronparken (4-5) med aldre skog och mycket gamla tallar; Hammarby-
Bdicklosaféltet (6) som bestar av olika tradbestand och akermarker, och dér den
artskyddade storre vattensalamandern patréffats; Bdcklésa Natura 2000-omrade(7)
som utgors av gammal blandskog samt 6ppna och tradbevuxna hagmarker till vilket
flera vardefulla arter ar kopplade, bland annat den artskyddade cinnoberbaggen;
Ultuna féltet (8) som ar ett viktigt gronstrak mellan Fyrisan och skogen i Backlosa; samt
Sunnerstaféltet (9) som innehaller Backlosadiket och ar ett viktigt dagvattenstrak for
hantering av dagvatten i Sodra staden.

Uppsala kommun. Plan- och byggnadsnamnden. PBN 2022-003156. Detaljplan for Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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Figur 2 Utsnitt ur den férdjupade éversiktsplanen (FOP) for Sédra staden, som visar naturomréden som inte
ska utvecklas med bebyggelse.

Lokaliseringsutredning om exploateringen kan goras pa annan plats

Till bedémningen om annan lokalisering kan anses vara tillfredstdllande ur allmdén
synpunkt ska platsernas ldge, liggande investeringar i skilda forsdrjningssystem samt
mdjligher till samnyttjande och synergier végar in (Aktualiseringsférklaring av
oversiktsplan 2016, huvudhandling).

Platsens forutsdttningar

Planomradet ar till storsta del flackt och har generellt godtagbara geotekniska
forutsattningar. Planomradet ansluter till stadsdelen Sunnersta dar det finns ett lokalt
serviceutbud med bland annat livsmedelsbutik, pizzeria, restaurang och frisor.
Omradet har forsorjning av kollektivtrafik samt gang- och cykelvagar vilket skapar
mojligheter till hallbart resande. En gang- och cykelvag finns langs Dag Hammarskjolds
vag som leder in till centrum. Planomradet ligger dven cirka 500 meter fran planerade
hallplatser for kapacitetsstark kollektivtrafik. Planomradet gransar till ett skogsomrade
och Gula stigen i vaster samt Arike Fyris i 6ster. Planomradet har séledes goda
forutsattningar for en utbyggnad da det ligger i ndra anslutning till befintlig service,
infrastruktur och kvalitativa friluftsomraden med goda rekreativa majligheter.

Uppsala kommun. Plan- och byggnadsnamnden. PBN 2022-003156. Detaljplan for Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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Naturlig utbyggnad av tdtorten

Planomradet bidrar till en naturlig utbyggnad av tatorten Uppsala, da det finns
tatbebyggda omraden i norr, séder och vaster om planomradet. Idag ar Sunnersta
separerat fran narliggande tatbebygda omraden i Backlosa, Ultuna och Ulleraker.

Brillinge

Luthager

Uppsala

Fyrislund

Bergsbrunne

Figur 3 Kartbild som visar Uppsala tétort med tdtbebygda omrdden i orange och industriomréaden i grdtt.
Bilden visar hur Sunnersta ligger separerat frdan tdtbebygda omrdden norrut.

Pdverkan pd omgivande brukningsbar mark

Planomradet gransar till SLU:s forsoksodlingar i nordost, men en utbyggnad av
planomradet bedoms inte forsamra mojligheten till denna verksamhet.

Program fér bostadsforsorjning

Enligt Uppsala kommuns program for bostadsforsorjning 2021-2024, Bostad for alla
(KF 2021) efterfragar unga i familjebildande alder som nskar flytta till en stérre bostad
inom kommunen eller flytta till kommunen i storre utstrackning ett marknara boende.
”Det finns ett stort utbud av smahus pa Uppsalas landsbygd och tatorter. Men
efterfragan pa smahus i saval centrala ldgen som pa landsbygd och dess tatorter ar
stort och nyproduktionstakten behover darfor 6ka.” Detta innebar att det ar av stor vikt
att mojliggora enbostadshus/markbostader inom Uppsala tatort. Planlaggningen i
Norra Sunnersta syftar till att mojliggora dvervagande markbostader.

Uppsala kommun. Plan- och byggnadsnamnden. PBN 2022-003156. Detaljplan for Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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Ldmplighetsutvdrderingen av potentiella fortdtningsomrdden for den aktuella
exploateringen inom hela kommunen:

e Inom de omraden som oversiktsplanen pekar ut som ”stadsbygd” efterstravas
en hogre koncentration av bebyggelse, jamfort med dvriga delar av
kommunen. Férandringar ska stodja en intensivare markanvandning.

Figur 4 Utdrag ur 6versiktsplanen, som visar stadsbygd (gula omrdden,).
Planomrddet ér markerat med en svart punkt.

e Enligt OP ska en ganska omfattande fortatning ske i de utpekade storre
utvecklingsomraden” dar olika stadsnoder ingar.

Figur 5 Karta 6ver stérre utvecklingsomrdden och de olika stadsnoderna.
Planomradet ér markerat med en svart punkt.

Uppsala kommun. Plan- och byggnadsndamnden. PBN 2022-003156. Detaljplan for Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.



| projektdirektivet for Ultuna (2020), vars syfte bland annat ar att mojliggora for
delprojekten inom Ultunaprojektet att leverera stadsmiljoer i enlighet med
fyrsparsavtalet/Uppsalapaketet. ar malsattningen att omradena Malma,

Centrala Ultuna, Norra Ultuna, Sodra Ultuna, Vastra Backlosa och Norra

Sunnersta tillsammans ska bidra med 6 000 nya bostader, varav 800 i Norra
Sunnersta. | och med att detta ar en del av fyrsparsavtalet ar detta inte
forhandlingsbart ur Ultunaprojektets perspektiv. Inom Sodra staden finns
ingen annan lamplig mark som kan tankas stodja Uppsalapaketet, som inte
ligger pa brukningsvérd jordbruksmark eller i skyddad eller mycket vardefull
natur.

Enligt FOP Sodra staden ska Norra Sunnersta bli en integrerad del av
stadsnoden i Ultuna och utvecklas till en kvalitativ offentlig miljo. Omradet ska
binda samman den planerade bebyggelsen i norr och séder och bli en naturlig
motesplats i stadsnoden.

| OP namns att inom de prioriterade tatorterna” finns ett maxantal av

tillkommande bostader som tatorterna kan kompletteras med. Oftast ar det
begransningar som kopplas till kapacitet i VA-systemet. Vissa tatorter kan
fortatas med flera hundra bostader medan andra, som exempelvis Jarlasa och
Vange, endast kan fortatas med 20-50 bostader. Vissa tatorter kan fortatas i
stationsnara lagen vilket med stor sannolikhet pekar pa behovet av

flerbostadshus, vilket &r en brist i de prioriterade tatorterna. Det betyder att
det troligen &r svart att bygga ut dessa omraden med 800 nya bostader.

Identifiering av typen av jordbruksmark
Inom planomradet finns sammanlagt cirka 13 hektar mark som utgors av

jordbruksblock, dels dker, dels dker, permanent gréda, enligt Jordbruksverket. Denna
mark ags av Uppsala Akademiforvaltning och ar taxerad som jordbruksmark.
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Virdering av jordbruksmark - om den dr brukningsvird idag och pa langre sikt

Med brukningsvard jordbruksmark avses enligt Lansstyrelsens vagledning
”Jordbruksmark i provning och planering”, mark som med hansyn till lage,
beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. |
bedémningen om brukningsvardet far markens beskaffenhet och férhallandenai
ovrigt pa platsen som markomradets lage i landskapet avgora, exempelvis om den
aktuella marken har en begransad area och ligger i utkanten av ett omrade med
jordbruksmark.

Den brukningsvarda jordbruksmarken i och i narheten av planomradet ligger i
anslutning till de bebyggda omradena Sunnersta, Backlosa och Ultuna. Den
brukningsvarda jordbruksmarken utgors av mindre fragmenterade ytor, som avskiljs
av Backlosadiket, Dag Hammarskjolds vag och Lervagen.

Den brukningsvarda jordbruksmarken inom planomradet (den yta som omfattas av
jordbruksblock) delas av Dag Hammarskjods vag, och utgors av en vastlig och en Ostlig
del. Vaster om Dag Hammarskjolds vag utgor den brukningsvarda jordbruksmarken
inom planomradet cirka 4,7 hektar, medan den brukningsvarda jordbruksmarken inom
planomradets Ostra del utgor cirka 9 hektar. Norr om dessa sammanhangande ytor
rinner Backlosa diket, som bildar en avgransning mot brukningsvard jordbruksmark
norr om planomradet. En yta bestaende av ca 5,6 hektar brukningsvard jordbruksmark
vaster om bebyggelsen i Backlosa, ar likt Norra Sunnersta, utpekad som
utvecklingsomrade i den férdjupade Gversiktsplanen for Sodra staden, se figuren ovan.

En konsekvens av detaljplanens genomférande skulle innebdara att arealerna av
jordbruksmark minskar, i och med att stora delar av omradet kommer att hardgéras,
och marken inte kommer att kunna brukas.

Exploatering av den brukningsvarda jordbruksmarken inom planomradet bedéms inte
utgora nagot hinder for fortsatt brukning av den 6vriga jordbruksmarken, da den inte
forhindrar tillgangligheten till denna.
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Figur 7 Karta som visar ytor med jordbruksblock i och runt Uppsala tétort. Planomrddet ligger inom den réda
figuren.
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Vardering om exploateringen innebar vasentligt samhallsintresse

For att exploatering ska raknas som ett vasentligt samhallsintresse kravs enligt
Lansstyrelsens vagledning ”Jordbruksmark i provning och planering”, att den bidrar till
att stérka en langsiktigt hallbar utveckling pa lokal, regional och/eller nationell niva.
Bostadsforsorjningsbehovet och lokalisering av bostader och arbetsplatser nara
varandra ar tva vasentliga samhallsintressen.

800 nya bostader ska provas i planlaggningen, varav overvagande markbostader, vilket
ar onskvart enligt kommunens program for bostadsforsorjning. Den aktuella
brukningsvarda jordbruksmarken ligger intill dubbelstadsnoden Gottsunda-Ultuna,
som ska fungera som knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv, med en hog
koncentration av bebyggelse, personintensiva verksamheter, service samt bostader. |
narliggande Ultuna ligger SLU, som erbjuder manga arbetsplatser och studietillfallen.
Marken ligger dels i anslutning till andra stadsdelar dar det finns kollektivtrafik samt
gang- och cykelvagar, dels cirka 500 meter fran en planerad hallplats for
kapacitetsstark kollektivtrafik vid Gottsunda allé. Marken ligger i nara anslutning till tva
naturreservat med goda mojligheter till rekreation.

Enligt fyrsparsavtalet /Uppsalapaketet ska staten bygga ut jarnvagen med ytterligare
tva spar mellan Stockholm och Uppsala. | gengéld ska kommunen bland annat
mojliggora byggandet av sammanlagt 33 000 bostader i Uppsalas sodra delar i
narheten av kollektivtrafikstrak; i Bergsbrunna med omgivningar och i Sodra staden.
Norra Sunnersta ingar i avtalet mellan staten, regionen och Uppsala kommun, som en

del av Sodra staden.

%, .—. Bolandema
B
Fyrislund

Danmarksby

Sunnersta

(OP2016)

Figur 8 Karta med plangrdns for FOP Sédra staden (orange linje) tillsammans med kartredovisning ur
overenskommelsen mellan Uppsala kommun, Region Uppsala och staten frén 2017. Kartan visar bland
annat omrdden for bebyggelse (svart streckad linje), dversiktligt ldge for spdrvdg (réd streckad linje)
samt prelimindra hdllplatslégen (H). Totalt ska cirka 8 000 av de 33 000 bostdder som finns angivet i
dverenskommelsen rymmas inom de sédra delarna av FOP Sédra staden.

Kommunen bedémer att planlaggningen i Norra Sunnersta innebar ett vasentligt
samhallsintresse med tanke pa att den majliggor ett stort antal nya bostader i ett
strategiskt lage i ndrheten av tva stadsnoder och befintliga bostadsomraden med goda
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mojligheter till transportsystem som kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik. Detta i
ett lage i direkt anslutning till andra bostadsomraden i tatorten. Omradets ligger dven
strategiskt i narheten av natur- och rekreationsomraden. Planomradet planeras inte
for nagot annat vasentligt samhallsintresse.

Vardering om exploateringen dr forenlig med oversiktsplan och den fordjupade
oversiktsplanen for Sodra staden

Den foreslagna exploateringen ar forenlig med kommunens 6versiktsplan samt den
fordjupade Oversiktsplanen for Sodra staden, se avsnittet om "Sammanstallning av
kommunens oversiktsplan och den fordjupade Oversiktsplanen for den Sodra staden -
vagledning fér den aktuella marken”. | OP &r planomradet utpekat som stadsbygd och
ligger inom eller precis intill en dubbelstadsnod. | FOP S6dra staden dr omradet
utpekat som ett utvecklingsomrade for stadsbygd.

Motivering

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planlaggningen av Sunnersta 51:22 kan ske i
enlighet med bestammelser om jordbruksmark och de grundlaggande
hushallningsbestammelserna om jordbruksmark (se 3 kap. miljobalken (1998:808, MB).

Stallningstagandet att den aktuella jordbruksmarken kan tas i ansprak baseras pa att
stadsutvecklingen som ingar i avtalet med staten, regionen och Uppsala kommun,
med framst bostader, utgor ett vasentligt samhallsintresse. Att man i denna detaljplan
planerar for overvagande markbostader skulle kunna ses som ineffektivt
iansprakstagande av marken, men da efterfragan for marknara boenden ar stort aveni
mer centrala lagen, enligt Uppsala kommuns program for bostadsforsorjning, ar
bedomningen att det ar av stor vikt att mojliggora enbostadshus/markbostader inom
Uppsala tatort. Inom den geografi som omfattas av avtalet mellan staten, regionen och
Uppsala kommun, finns vid sidan av jordbruksmark, endast skyddad eller vardefull
natur. En alternativ placering pa skogsmark i sydvastra delen av Uppsala skulle
innebara mycket stora negativa konsekvenser for den 6vergripande gronstrukturen i
den delen av staden och darmed for den 6vergripande gronstrukturen i hela staden.
Stora varden for friluftsliv och biologisk mangfald skulle ga férlorade. Stora delar av
Sodra staden omfattas av naturreservat och Natura 2000-omraden.

Exploatering av den aktuella jordbruksmarken bedoms bidra till att starka en
langsiktigt hallbar utveckling i och med en utveckling av bostader i ett strategiskt lage,
nara ett stort antal arbetsplatser, service och tillgang till goda kommunikationer. En
exploatering av den aktuella marken bidrar inte till fragmetering av kvarvarande
brukningsbar mark och forsvarar inte brukningen av denna. En utveckling av marken ar
forenlig med kommunens 6versiktsplan och den fordjupade dversiktsplanen for Sodra
staden, i kommunen. Norra Sunnersta har narhet till infrastruktur och en exploatering
dar innebar ett mer resurseffektivt alternativ jamfort med andra alternativa lagen inom
den geografi som omfattas av avtalet mellan staten, regionen och Uppsala kommun,
som inte redan ar tankta att exploateras inom ramen for avtalet.

| 6versiktsplanen beskrivs att staden inte kan vaxa enbart inom sin befintliga miljo for
att fa en tét och gron stad. Den lokaliseringsutredning som gjorts i kommunens
oversiktsplan visar att ny mark, daribland jordbruksmark, behéver tas i ansprak.
Bedomningen ar att det ar mer effektivt att rikta tillvaxten mot en samlad struktur
innanfor stadens granser, med goda sociala forhdllanden, for att undvika exploatering
av stadens omkringliggande jordbruksmark.
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