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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e Miljobedomning steg 1 - behovsbedomning
e Fastighetsforteckning™

Samradshandlingarna/Utstillningshandlingarna finns tillgédngliga pa stads-
byggnadskontoret och stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av
pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med
* finns dock inte pa hemsidan pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmin platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omrédets forutsittningar och de {or-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kun-
na tolka plankartan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ér att sékerstélla ett genomférande av
detaljplanen. Den tillimpas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.
For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hinvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och sdkanden. Illustrationerna har uppréttats av Kod
Arkitekter AB.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneéndringen syftar till att mojliggora en utbyggnad med cirka 20 rad-
hus. Husen fordelas pd 6 grupper som ligger lings en kvartersgata som samti-
digt skall vara 6ppen for allmén gang- och cykeltrafik.

MILJOBALKEN

Miljobedomning enligt MB 6 kap

Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestaimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaver-
kan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram. En behovsbeddmning utifrdn férordningen (1998:905) om miljokon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stéllning till om ett genom-
forande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller
Inte.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 16 juli 2009 har upprittats. Bland annat f6ljande
aspekter har tagits upp: Vissa delar av nuvarande park blir exploaterad. De
skogsbekladda centrala och sddra delarna av omrédet berdrs dock inte. Det far
véigas emot att god bebyggd miljo uppnas framst for att ny upplitelseform
(dganderitt) tillkommer 1 ett omrade som starkt domineras av hyresritter samt
att omradet kommer att upplevas tryggare och sdkrare. Sammantaget visar be-
domningen att inte utgor betydande paverkan pa parkomradet.

Behovsbeddmningen i sin helhet samt lénsstyrelsens yttrande finns att ta del av
pa stadsbyggnadskontoret och pa Uppsala kommuns hemsida.

Byggnadsndmnden tar stdllning till om detaljplanen kan antas leda till betydan-
de miljopéverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stiillningstagande

Med utgingspunkt i behovsbeddmningen dr kommunens samlade beddmning
att ett genomforande av detaljplan for del av Stenhammarsparken inte medfor
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedomning enligt MB
6:11-6:18 inte krévs.

Liansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samradsyttrande
daterat 7 september 2009 att planens genomforande utifrin en sammanvéigd
bedomning inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

opP
Oversiktsplanen for Uppsala stad 2002 beskriver Gottsunda som ett omréde
som kan fortdtas med ny bebyggelse for savil boende som service.

Detaljplaner
Gillande detaljplan for planomradet dr PL 84A som ér faststilld 8 maj 1970.

Andra kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslot 20 november 2008 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Stenhammarsparken.

STADSBYGGNADSVISION

Planen utgor en del 1 det pagaende arbetet med omvandling och utveckling av
stadsdelen Gottsunda. Omradet mellan August S6dermans vég och kv. Rang-
strom lédnkas thop med olika upplatelseformer och hustyper sa att livet mellan
husen far ett annat innehdll som motsvarar framtidens krav pa en attraktivitet —
en del av Gottsundaprocessen

Mialsittningen dr att genom en varsam utbyggnad med cirka 20 radhus stérka
stadslivet och oka tryggheten samtidigt som parkens skogspartier i huvudsak
bevaras. Avsikten med att ha en hogre fasad utat och en ldgre fasad inat mot
den gemensamma gérden &r att fanga upp den skalforskjutning som sker mel-
lan 3 och 7 véaningar i intilliggande bebyggelse. Genom att husen har sin laga
fasad och entréer mot det gemensamma gardsrummet skapas en trygg och in-
tim miljo 1 omradet.

S |

PRINCIPSEKTIONER
Visar hur olika skalor i omradet tas upp

Sektion Kod Arkitekter AB
OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomrédet ligger 1 Gottsunda och inramas av kvarteren Rangstrom, Berwald
och Stenhammar. Omradet omfattar delar av nuvarande Stenhammarsparken
och ansluter 1 norr mot August S6dermans védg. Avstandet till Gottsunda cent-
rum &r cirka 800 meter.



Natur

g,
g,

Areal
Planomrédet har ena areal pa cirka 15 000 kvadratmeter.

Markigoforhallande

Stora delar av planomrédet dr parkmark och égs av Uppsala kommun. En
mindre del av omrddet dgs av Uppsalahem AB.

Allman omradesbeskrivning

Bebyggelsen som inramar Stenhammarsparken bestar av flerbostadshus i tre
och sju véningar. Bostadshusen som uppfordes under 1970-talet innehéller hy-
resratter som forvaltas av Uppsalahem AB.

I omedelbar nirhet av planomradet finns tre forskolor och en férskola/skola. 1
ndromrddet - vid Stenhammars vég- finns en livsmedelsbutik. Cirka 800 meter
sydost om Stenhammarsparken ligger Gottsunda centrum med skola, bibliotek
och bad samt butiker och service.

Naturmiljo, stadsbild, friytor

Forutsittningar

Planomradet ar i géllande plan redovisat som parkmark. Genom omradet gar en
gang- och cykelvdg som forbinder August S6dermans vidg med Stenhammars
vég. Det finns dven géng- och cykelstrdk som tangerar planomradet i véster
och sdder. Stenhammarsparken kantas av flerbostadshus 1 véster (3 vaningar)
och 1 Oster (7 véningar). Syddst om parken ligger en forskola. Parken bestar av
tva storre skogsdungar dér barrtrdd dominerar. I och utanfor skogspartierna
finns berg i dagen och klippblock i olika storlekar. Centralt i omradet ligger en
lekplats och norr ddirom en mindre grusplan.

Forindringar

Parkmark tas 1 ansprik for bebyggelse vilket innebér att viss vegetation och
klipphéllar forsvinner. Bebyggelsen lokaliseras sa att de storre skogspartierna
och en del flyttblock bevaras. De storre skogspartierna skall dven fortséttnings-
vis ha beteckningen park/natur. Friytor for lek kommer att finnas centralt i om-
radet.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar

Omradet dr 1 dag obebyggt.

Forindringar

Detaljplanen innehéller cirka 20 radhus uppdelade pa 6 grupper som ligger
langs en kvartersgata som samtidigt skall vara 6ppen for allmin gang- och cy-
keltrafik. Intill radhusen foreslas garage med forrad. Radhusen &r 1 en vaning
mot garden/gatan och tva vaningar mot befintlig hogre bebyggelse. Varje rad-

hus har en privat hardgjord yta mot gérden/gatan och en altan for utevistelse pa
baksidan.



SKI TIV FRAN GRONYTA

Perspektiv fran sydost ( Kod Arkitekter AB)

Planen medger att garage, farstukvist och forradd i en vaning kan uppforas. I
planen foreslas en utbyggnad av befintlig atervinningsbyggnad (ndrmast Au-
gust Sodermans vag).

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Genom omréadet gar en géng- och cykelvig som forbinder August S6dermans
viag med Stenhammars vig. Det finns dven gang- och cykelstrak som tangerar
planomradet i vister och soder.

Forindringar

En kvartersgata, med anslutning mot August S6dermans vig, foreslas trafikfor-
sorja omradet. Aven fortsittningsvis skall det vara méjligt for gdng- och cykel-
trafikanter att ta sig igenom planomradet . Eftersom radhusen kommer att alstra
relativt ringa trafikmadngder bedoms det vara acceptabelt ur trafiksdkerhetssyn-

punkt att dven tillata gang- och cykeltrafik pd gatan.

Halsa och sakerhet

Trafikméngderna pa kvartersgatan véntas bli relativt ringa. Sérskilda atgarder
for bullerddmpning bor inte kravas. Eftersom radhusen har uteplatser savéil mot
gatan som parken finns tillgang till ostord utemiljo.

I och med att husen har sin 1aga fasad och entréer mot det gemensamma gérds-
rummet skapas en intim och tryggare miljo ldngs kvartersgatan.

Tillganglighet for funktionshindrade

Det bedoms finnas goda mojligheter att tillgodose tillgéngligheten fram till
entréerna och entréplanet. Tillgdngligheten provas i detalj i bygglov- och bygg-
samradsskedet.



Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omradet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsniit.

Viarmeforsorjning
Bebyggelsen kommer att anslutas till fjirrvirmendtet.

El, tele och bredband
Omradet skall anslutas till befintligt nét for el, tele och bredband.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebéra att omradet fortsattningsvis skulle vara park.
Den otrygghet i omradet som manga upplever skulle besta. Mojligheten att
gora boendekarridr 1 denna del av Gottsunda skulle minska

Miljoaspekter
Stadsbild

Stadsbilden fordndras 1 och med att radhusen uppfors 1 Stenhammarsparken.
Skalan och husens utformning bedéms linka samman omgivande bebyggelse i
3 och 7 vaningar.
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Sektion och fasad Kod Arkitekter AB
Rekreation och friluftsliv

Mot gata

Vissa delar av nuvarande park blir exploaterad. De skogsbeklddda centrala och sddra
delarna av omradet berors dock inte.



Trafiksakerhet

Mojligheten att ga och cykla genom omradet minskar inte. Angdringstrafiken kommer
att blandas med gang- och cykeltrafik. Utbyggnaden medfor ett tillskott av biltrafik pa
August Sodermans vig. Trafiksékerheten etc beddms dock inte paverkas i nimnvérd
mén

Sociala aspekter

Trygghet och stadsliv

Utbyggnaden kan ses som trygghetsskapande atgérder i ett omrdde som méinga
uppfattar som otryggt. Omradet blir ocksd mer levande under en storre del av
dygnet.

Barnperspektiv

Uppsala kommuns barn- och ungdomspolitiska program samlar och tydliggor
kommunens vilja och inriktning nir det géller barn och ungdomar, programmet
utgér fran FN:s konvention om barnets rattigheter samt statliga styrdokument.
Overgripande mal ir bl.a. att alla barn och ungdomar i Uppsala kommun kn-
ner trygghet och olika typer av verksamheter och aktiviteter ar tillgédngliga for
dem, att alla barn och ungdomar i Uppsala kommun lever i en god fysisk och
psykisk miljo.

Nuvarande lekplats forsvinner men erséttningsytor for lek tillskapas inom
planomréddet. Mjligheten till lek och rekreation i skogsdungarna (parkmark)
kvarstér. Dessutom finns en bollplan och ytor for lek norr om August Soder-
mans vag.

Upplételseformer

Radhusen kommer att upplatas med dganderitt vilket innebar att mojligheterna
till boendekarridr 6kar (for narvarande domineras denna del av Gottsunda av
hyresldgenheter). Upplatelseformen regleras dock inte i detaljplanen

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms dverensstimma med Oversiktsplanens intentioner. Ut-
byggnaden ligger i linje med intentionerna i Gottsundaprocessen.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvindningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lédge,
foreliggande behov och en fran allmén synpunkt god hushallning. Motivet ar
att befintlig infrastruktur kan anvéndas och att det i Stenhammarsparkens nér-
omréde finns god tillgdng pé kollektivtrafik, butiker, skolor etc.



STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juli 2010

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Beslutsdatum
Godkénd av byggnadsndmnden for:

Antagen av byggnadsndmnden
Laga kraft

Owe Gustafsson

Planingenjor

samrad
utstéllning

2010-07-22
2010-08-14

2010-02-04
2010-06-03



GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsittningen att planen skall antas omkring halvérs-
skiftet 2010.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet.

Avtal

Forsiljningsavtal
Kommunen skall forsdlja mark inom planomradet till Uppsalahem AB.

I samband med detta bor dven frdgor om kompensationsatgirder for bortfall av
parkmark / lekytor regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgérder, som ar en forut-
sattning for planens genomforande. For att reglera skotsel och drift av kvar-
tersgatan, garage, friytor etc kan det bli aktuellt att bilda en gemensamhetsan-
laggningar. For att garantera allmédn gang- och cykeltrafik genom omrédet skall
en gemensamhetsanldggning bildas ddr kommunen skall vara en part (kopplad
till gatufastigheten).

UTREDNINGAR

Ledningar

Byggherren skall kontakta de berorda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begdras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldgg-
ningar maste hillas tillgidngliga for berérda ledningsédgare under byggtiden.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.
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