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Handl&ggare Datum Diarienummer
Andersson Niclas 2015-10-15 GSN-2015-2214

Gatu- och samhallsmiljondmnden

Yttrande Over forslag till detaljplan for kvarteret Faltlakaren

Forslag till beslut
Gatu- och samhallsmiljéndmnden beslutar

att godkénna yttrandet och skicka det till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget syftar till att préva mojligheten att uppféra flerbostadshus i den norra
delen av kvarteret Faltlakaren som ligger som en del av det tidigare exercisféltet.
Planunderlaget redovisar en bebyggelse som omfattar totalt cirka 7 500 kvm bruttoarea. En
markremsa om sex meter langs den norra delen av planomradet, mot kvarteret Haubitsen,
planlaggs som allman platsmark for den befintliga gang- och cykelvéagen. Detta for att koppla
samman gang- och cykelvégarna vid Dag Hammarskjolds vag och Artilleriparken.

Angoring till fastigheten kommer att 16sas inom kvartersmark och bilparkeringsplatser
foreslas samordnas med omliggande fastigheters parkering. For att angdra fastigheten behover
man korsa kvarteret Haubitsen och den allméanna gang- och cykelvagen som passerar soder
om kvarteret Haubitsen. Ett samordnande av parkering i omradet minskar behovet av passager
dver gang- och cykelbanan vilket &r positivt for oskyddade trafikanter.

En konsekvens av planen dr att ytan for det tidigare exercisféltet minskar.

Planférslaget bifogas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 87 00 « Fax: 018-727 87 10
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Handl&ggare Datum Diarienummer
Andersson Niclas 2015-10-15 GSN-2015-2214
FORSLAG

Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande Over forslag till detaljplan for kvarteret Faltlakaren, dnr
2013-002906

Gatu- och samhallsmiljonamnden har inga synpunkter pa forslag till detaljplan for kvarteret
Faltlakaren.

Gatu- och samhallsmiljondmnden

Johan Lundgvist (MP) Sara Ostberg
Ordférande Sekreterare

Postadress: Uppsala kommun, gatu- och samhallsmiljondmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 40 62
E-post: gatu-samhallsmiljonamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Y'SUppsala |
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer;
Eleonore Albenius 2015-09-18 PBN 2013-002906
018-727 46 66

eleonore.albenius@uppsala.se

Enligt sdndlista

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for del av kvarteret Faltlakaren, Uppsala kommun
normalt planfoérfarande

Plan- och byggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade 2015-08-27 att sdnda forslag till
detaljplan for del av kvarteret Faltlakaren for yttrande enligt bifogad samradslista. Fastighets-
agare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt 6vriga som bedéms ha vasentligt
intresse av forslaget ges tillfalle till samrad. Plan- och byggnadsnamnden forutsatter att fas-
tighetsagare informerar eventuella hyresgaster. Under samradstiden finns planforslaget till-
gangligt pa kommuninformationen, Stadsbyggnadsférvaltningen och stadsbiblioteket. Plan-
forslaget finns aven pa kommunens webbplats, www.uppsala.se\stadsplanering

Detaljplanen innebér i korthet en mojlighet uppfora flerbostadshus i den norra delen av kvar-
teret Faltlakaren, i anslutning till det befintliga bostadsomradet. Léngs den norra delen av
planomradet, mot kvarteret Haubitsen, foreslas en gang- och cykelvag for att skapa en forbin-
delse mellan gang- och cykelstraket langs Dag Hammarskjolds vag och Artilleriparken.

Upplysningar i drendet lamnas av handl&ggaren.

Oppet hus for information om detaljplanen
Tid: Den 13 oktober 18-20

Plats: Dobelnsalen, Dobelnsgatan 16 A
Vélkomna!

Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagens regler for normalt planférfarande, se in-
formationsblad om planprocessen. Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget
under samrad och/eller granskning kan forlora ratten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen.

Yttranden skall vara inlamnade senast 6 november 2015 till:
Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala

Plan- och byggnadsndmnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvandas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av &rendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88 26 och 28 i samma lag har du ratt att, pa skriftlig begéran, fa in-
formation om och réattelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18- 727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Planprocessen - normalt planférfarande
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% upl-’&?.«!ﬁ PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handldggare Diarienummer
Eleonore Albenius 2013-002906
018-727 46 66

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kvarteret Faltlakaren, Kabo
Normalt planférfarande

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900)

SAMRADSTID mellan 25 september och 6 november 2015

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel) * Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Detaljplan for del av kvarteret Féltldkaren Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906
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Detaljplan for del av kvarteret Féltldkaren Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906

HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar uppréttats:
e Miljobedomning steg 1 behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning*

e Dagvattenutredning (Bjerking AB, 5 maj 2015)

e Solstudie (ingar i planbeskrivningen)

Samrddshandlingarna finns tillgdngliga p4 kommuninformationen pé Stationsgatan 12 och
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pad webbplatsen pa grund av PUL
(personuppgiftslagen).

Lashanvisningar
Plankartan &r den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allméin

plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omrédets forutsittningar och de fordndringar som
planens genomfoérande innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas till
processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Uppsalahem AB, som en sa kallad byggherreplan, i samarbete
med stadsbyggnadsforvaltningen och andra kommunala forvaltningar. Medverkande konsult
har varit Tema. Plankarta, planbeskrivning, illustrationer och solstudie har tagits fram av
Tema. Dagvattenutredningen har gjorts av Bjerking AB.
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Detaljplan for del av kvarteret Féltldkaren Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planldggningen syftar till att préva mojligheten att uppfora flerbostadshus i den norra delen av
kvarteret Faltlakaren. Planunderlaget redovisar en bebyggelse som omfattar totalt cirka 7 500
kvm bruttoarea. En markremsa om sex meter ldngs den norra delen av planomridet, mot
kvarteret Haubitsen, planldggs som allmén platsmark for ging- och cykelvég. Detta for att
koppla samman ging- och cykelvigarna vid Dag Hammarskjolds vidg och Artilleriparken.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger inom omrade for riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A,
enligt miljobalken 3 kap 6 §, och ska langsiktigt skyddas mot &tgidrder som pétagligt kan
skada natur- och kulturmiljon. Ett genomforande av detaljplanen berdr inte miljobalken 4 kap
och bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap negativt.

Miljobeddmning enligt miljdbalken 6 kap

Miljobalken 6 kap 1-18 § och 6 kap 22 § tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
En behovsbeddmning gors for att ta stdllning till om ett genomforande av en detaljplan kan
antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 9 mars 2015, har upprittats. Sammantaget visar beddomningen

att ett genomforande av detaljplanen:

e inte bedoms paverka riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad C 40 A och dess
uttryck pé ett sitt som kan innebidra betydande miljopaverkan.

e kommer att fordndra stadsbilden lokalt dd omradet idag ar obebyggt.

e paverkar miljobelastningen till viss del da fortitning av omradet med ny bebyggelse
kommer att 8ka uppvirmnings- och energibehovet och 6ka alstring av avfall. Okningen
bedoms dock inte vara betydande.

e kommer att 6ka andelen hardgjord mark men med foreslagna dagvattenlosningar kommer
det inte att medfora 6kade dagvattenfloden frén planomradet.

o forbattrar tillgidngligheten till rekreationsomraden och parker genom att en ny gang- och
cykelvag mdjliggors som kopplar ihop Dag Hammarskjolds vig med Artilleriparken och
Stadsskogen.

e beddms klara rekommenderade riktvarden for buller.

e beddms klara Uppsala Biomedicinska centrums (BMC) skyddsavstand om 50 meter.

e berdr yttre skyddszon for vattenskyddsomradet for Uppsala- och Vattholmaédsarna men
bedoms inte paverka skyddsomrédet.

Motiverat stallningstagande

Med utgingspunkt i behovsbeddmningen dr kommunens samlade beddmning att ett
genomforande av detaljplan for del av kvarteret Faltldkaren inte medfor betydande
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Detaljplan for del av kvarteret Féltldkaren Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906

miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap 11 § och att en miljobedomning enligt miljobalken 6
kap 11-18 § inte kravs.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning i samradsyttrande daterat 24 mars 2015.

Milj6balkens 7 kap, forordnande

Planomrédet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomradet for de kommunala
grundvattentdkterna Uppsala- och Vattholmadsarna, faststillt 1989. Syftet med
skyddsomrédet ér att forhindra verksamheter som kan medfora risk for fororening av
kommunens vattentikt inom omréadet. Planforslaget beror § 9 1 skyddsforeskrifterna for de
kommunala grundvattentikterna i Uppsala-Vattholmadsarna, Uppsala kommun. Enligt § 9 far
inte markarbeten ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta. Lénsstyrelsens
skyddsforeskrifter maste beaktas vid markarbeten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt den géllande 6versiktsplanen ligger planomradet i nérheten av ett utpekat
stomlinjestrak for kollektivtrafik. I dessa strik ska beredskap héllas for stomlinjetrafik med
atfoljande anldggningar for hallplatser och prioriterad framkomlighet. Férdndringar i riktning
mot tillskott av verksamheter, byggd miljé och annan intensiv markanvéndning prioriteras.

Planomrédet ligger dven inom stadens institutionsstrdk som stracker sig ldngs asen fran
Observatorielunden i norr till Ultuna i sdder. Vid komplettering av ny bebyggelse inom detta
strak ska bebyggelsen utformas sé att dess karaktdr av institutionsmiljo med parkliknande
gronytor och rikligt med uppvuxna trad behalls.

Detaljplaner

Planomrédet omfattas av stadsplan for del av Artillerifdltet (PL 60M), faststilld 13 april 1967.
Omradet dr planlagt som A, allmént &ndaméil, med en hogsta tillatna byggnadshojd om 19
meter samt PARK, parkmark. Parkmarken utgors av 15 meter bred remsa som ligger 1 norr
mot kvarteret Haubitsen.

Planomradet gransar i norr till detaljplan for del av kv Haubitsen (Dp 60 P), lagakraftvunnen
4 maj 1995. I nordvist gransar planomradet till detaljplan for kv Haubitsen, del av (0380
P2009/3), lagakraftvunnen 19 december 2008, och i nordost till detaljplan for del av kvarteret
Haubitsen och Féltlikaren, inom Kabo (0380-2013/14), lagakraftvunnen 13 juni 2013.
Detaljplanerna medger bostader, skola/forskola, centrumédndamal och géng- och cykelvig.
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Detaljplan for del av kvarteret Faltlikaren Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906

|\ e RN i 1Y j)
Gallande detaljplaner, aktuellt planomrade markerat med svart skraffering

Andra kommunala beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutade den 10 april 2014 att paborja detaljplaneldggning for
del av kvarteret Faltldkaren, Kabo 1:10 med normalt planforfarande. Enligt beslutet ska
detaljplanen tas fram av byggherren i samrad med stadsbyggnadsforvaltningen, som en sé
kallad byggherreplan, vilken sedan ska understillas plan- och byggnadsndmndens beslut.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomrédet ligger drygt en kilometer (1,2 km frdn stationen) sydvist om Uppsala centrum.
Omradet avgransas i norr av bostéder i kvarteret Haubitsen, 1 soder av Uppsala Biomedicinska
centrum (BMC), i véster mot gdng- och cykelstrak vid Artilleriparken och i 6ster mot
byggnaden "Magistern”.

Areal
Planomréadet omfattar cirka 7 500 kvadratmeter.
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Detaljplan for del av kvarteret Filtlidkaren Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906

Markéagoférhallanden

Planomradet utgor en del av fastigheten Kébo 1:1 som dgs av Uppsala kommun och del av
fastigheten K&bo 1:10 som dgs av Akademiska hus. Ett avtal har tecknats mellan Akademiska
hus och Uppsalahem AB om forvarv.

Tidplan
Detaljplanen bedrivs med malsittningen att kunna antas vid arsskiftet 2015/2016. Byggherren
avser att paborja byggnation snarast efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Det aktuella omradet dr 1angsmalt och stricker sig fran byggnaden "Magistern” vid Dag
Hammarskjolds vig och visterut mot gang- och cykelstraket genom Artilleriparken.
Planomradet ligger i stadsdelen Kabo som framst bestar av villabebyggelse och
institutionsbyggnader. Kring planomradet ligger ett antal radhus/kedjehus 1 tva vaningar och
flerbostadshus i tre—sex vaningar, varav nagra dr under uppforande. I planomradets nérhet
finns goda mojligheter till rekreation och friluftsliv med flera parker och grénomraden s som
Batteriparken, Artilleriparken, Stadsskogen och arummet. Planomradet ligger inom ett
omrade med god tillgdnglighet till kollektivtrafik.

7 (24)



Detaljplan for del av kvarteret Féltldkaren Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Planomrédet ar relativt plant och 6ppet. I véster mot Artilleriparken stiger dock terrdngen
ndgot. Byggnaden "Magistern” utgor en fond mot Dag Hammarskjolds vég i 6ster och BMC:s
langa byggnad utgdr en fond i1 séder.

Forandringar

Den tillkommande bebyggelsen kommer att forandra stadsbilden lokalt da ett 6ppet obebyggt
falt omvandlas till ett bostadskvarter med angorande kvartersgata och anlagd gérd.

Kulturmiljé
Forutsattningar

Planomrédet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad, C 40 A.
Riksintresset beskrivs 1 tillhorande véirdetext som en stad starkt préglad av centralmakt, kyrka
och ldrdomsinstitutioner frdn medeltiden fram till idag. De raka tillfartsvdgarna fran 1600-
talet samt miljoer och offentliga byggnader som hér samman med funktionen som
residensstads-, forvaltnings- och regementsstad fran 1600-talet till 1900-talet &r négra av
riksintressets uttryck.

Planomrédet ingick tidigare i ett storre falt, Artilleriféltet, som 1 norr grinsade till nuvarande
Artillerigatan. Filtet anvindes for militir exercis. Fran 1940-talet och framat bebyggdes den
norra delen av faltet med bostadsbebyggelse och etappvis under 1960- och 1980-talet byggdes
BMC i den sddra delen. Planomradet har sedan detaljplanen for BMC faststélldes 1967 utgjort
en markresurs for expansion av BMC eller verksamhet kopplat till universitetet.

Nordost om planomradet ligger en fore detta sjukskoterskeskola och sjukskéterskebostader
ritade av Sten Hummel-Gumaelius. Dessa byggnader bedoms enligt inventeringen Uppsala en
vaxande stad (2006) inneha sarskilt arkitekturhistoriskt och kulturhistoriskt virde.
Byggnaderna dr dven utpekade i Uppsala kommuns kulturmiljéoprogram (2014).

Utpekade byggnader
med kulturhistoriskt
varde i gult enligt
Uppsala kommuns
kulturmiljoprogram,
bilaga tematiska
kartor
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Detaljplan for del av kvarteret Filtlidkaren Planbeskrivning
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I 6ster 1angs med Dag Hammarskjolds vég ligger byggnaden ”Magistern”, tidigare Forsvarets
laroverk, ritad av Gunnar Leche. Byggnaden ses som en del av den militirhistoriska miljon 1
omradet.

Forandringar

Planforslaget gor det mojligt att ta en del av det tidigare exercisfiltet i ansprak for byggnation
av bostdder. De tillkommande huskropparna far uppforas i fem vaningar, vilket innebir att de
far samma vaningsantal som de byggnader som ir under uppforande ndrmast Dag
Hammarskjo6lds vig. De nya byggnaderna kommer séledes inte att hamna i blickfanget fran
vigen, som &r en av stadens tillfartsvigar fran 1600-talet.

Intentionen &r att den nya bebyggelsens gestaltning ska ske i samklang med den omgivande
bebyggelsen. Planforslaget innebér en flexibilitet eftersom planen ger mojlighet att placera de
nya byggnaderna pa flera olika sétt. Byggnadsvolymerna kan till exempel utformas som
smala lameller och orienteras med ldngsidan mot parken och kvartersgatan, i linje med det
intilliggande bostadsomradet. Byggnaderna placeras da sa att ’Magisterns” gérd och den nya
bostadsgérden méter varandra vilket skapar ett storre ssammanhédngande gront rum (se bild
nedan samt planillustration a pa sid 12). Alternativt kan byggnaden nirmast Magistern”
placeras 1 vinkel eller i nord/sydlig riktning. Det skulle bidra till en inramning av den
tillkommande gérden och en mgjlighet att fanga upp riktningen pa byggnaden "Magistern”.
For att den tillkommande bebyggelsen inte ska forlaggas for néra inpd byggnaden
”Magistern” far inte huvudbyggnad placeras narmare dn 8 meter fran fastighetsgransen som
gransar mot "Magistern”. (se bild pd nésta sida samt planillustration b pé sid 12).

g =

Mote med befintlig bebyggelse Méjlig placering av bebyggelsen, langs kvartersgatan.
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Alternativ placering av bebyggelsen.

Naturmiljo
Forutsattningar
Planomradet utgors framst av en grusad yta. Inga kdnda naturvérden finns inom planomrédet.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet ar obebyggt. Angridnsande bebyggelse norr om planomradet dr uppford under
1950-talet och utgors av flerbostadshus i tre vaningar med forh6jd sockel. Flerbostadshusen ar
uppforda i lameller 1 vinkel mot sydvést och har slammade tegelfasader i varma gula och roda
toner. I nordvist finns ett punkthus i fyra vaningar uppfort under 1990-talet.

Ett nytt bostadskvarter 4r under uppforande nordost om planomradet. Kvarteret bestéar dels av
nya byggnader, dels av befintliga dldre byggnader. Vaningshodjden varierar fran tre till fem
vaningar med en accent i sex vaningar.

Oster om planomradet ligger byggnaden “Magistern” som bestar av tvd sammanbyggda

byggnadskroppar. Byggnaden dr uppford i terrakottafdrgat slammat tegel. Bebyggelsen sdder
om planomradet utgdrs av BMC:s stora byggnad i tva till fem véningar.
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Byggnaden ’Magistern”, fasad mot Dag Hammarskjolds vag till vanster respektive flerbostadshus i
norr till hoger

g AT BE. . F o

Uppsala biomedicinska centrum (BMC) s6der om planomradet

Forandringar

Detaljplanen mojliggor bostdder med en sammanlagd bruttoarea om totalt 7 500
kvadratmeter. Byggherren avser att uppfora mindre lagenheter for studenter. Cirka 150 nya
lagenheter bedoms kunna inrymmas.

Den tillkommande bebyggelsen visar hansyn till intilliggande byggnader genom en placering
som forhéller sig till denna och skapar en god helhetsmiljo for omradet. Intentionen &r att
byggnaderna placeras med l4ngsida mot en kvartersgata for att fainga upp riktningen pa
flerbostadshusen 1 norr samt forstiarka gaturummet. I planen finns dock en flexibilitet att
placera byggnaden nirmast "Magistern” i vinkel eller nord/sydlig riktning. Det skulle kunna
bidra till en inramning av garden och fanga upp riktningen pa byggnaden “Magistern”.

Byggnaderna féar uppforas i fem véningar for att ansluta till hojden pa de intilliggande
byggnaderna som &r under uppforande i nordost. Langsta tillatna fasadlingd mot kvartersgata
ar 50 meter. Narmare utformning av den tillkommande bebyggelsen kommer att studeras
ytterligare under den fortsatta planprocessen. Intentionen dr att den nya bebyggelsens
fargsattning och uttryck ska harmoniera med nérmiljon. Byggherren avser att undvika starka
kulérer och uttryck, mdjliga fasadmaterial dr tegel eller puts.
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Planillustration (a) éver mgjlig utformning av planomradet

Planillustration (b) éver méjlig utformning av planomradet

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Det finns ett flertal forskolor och skolor i planomradets nérhet. I angransande kvarter i
nordost, dir ny bebyggelse uppfors och befintlig bebyggelse fornyas, medger gillande
detaljplan skola/forskola och centrumédndamal. Narmaste livsmedelsbutik ligger cirka 400
meter norr om planomridet. Inom Uppsala Science Park finns ett visst utbud av service,
sasom lunchservering och kiosk. Cirka 1,5 kilometer nordost om planomradet ligger Uppsala
centrum dér ett storre utbud av savil kommersiell som offentlig service aterfinns.
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Friytor
Forutsattningar

Omradet utgors av en obebyggd grusad yta. Den norra delen av planomradet &r planlagt som
en 15 meter bred remsa med parkmark. Planomradet ligger néra flera parker och gronomriden
sé som Batteriparken, Artilleriparken, Stadsskogen och &rummet.

Forandringar

Det omrade som dr planlagt som parkmark kommer att smalnas av till sex meter och dverga
till allmén gang- och cykelvédg. Den resterande delen av parkmarken 6vergar till kvartersmark.
Omradet for gang- och cykelvég ansluter till motsvarande yta, planlagd for gang- och
cykelvég i1 angrinsande detaljplan (nr 0380-2013/14). Den nya gang- och cykelvigen bedoms
forbéttra tillgdngligheten till rekreationsomraden och parker déa vigen kopplar ihop gang- och
cykelvédgen lings Dag Hammarskjolds viag med den 1 Artilleriparken. Artilleriparken utgdr i
forlingningen en entré till Stadsskogen.

I planen anges att bostadsgérd ska anordnas i anslutning till de nya bostadshusen. Plantering
och plats for utevistelse ska inrymmas pa garden. Garden utformas med en parkliknande
karaktér med hénsyn till den omkringliggande kulturhistoriska institutionsmiljon.

Tillganglighet for funktionshindrade

Enligt géllande lagstiftning ska nya byggnader som innehaller bostidder vara utformade sa att
de dr tillgingliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Dessa krav géller
aven utemiljon. Samtliga bostdader och miljoer utformas med god tillgédnglighet f6r
rorelsehindrade, vilket hanteras ndrmare vid provning av bygglov. Omradet &r relativt plant
vilket ger goda forutséttningar for att uppfylla kraven.

Mark och geoteknik
Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar marken inom planomradet av
glaciallera. Vid markundersokningar, utférda 2013 av Bjerking AB, i det intilliggande
kvarteret "Haubitsen” framgér det att ytskiktet utgdrs av 0,3—0,9 meter fyllning. Fyllningen
bestéar av sand, lera, grus och mulljord. Ytskiktet underlagras av 2,6-9,6 meter kohesionsjord.
Darunder foljer miktiga lager friktionsjord ovan berg. Kvarteren “Féltldkaren” och
”Haubitsen” bedoms av Bjerking AB ha samma markforhallanden. Ytterligare
undersokningar av mark- och grundldggningsforhéllanden kommer att goras innan
markarbeten inleds.

Inom eller 1 anslutning till omrédet finns inga kidnda markfororeningar eller andra
miljobelastningar frdn omgivningen. Planomréadet ligger ndra Uppsaladsen och omfattas av
yttre skyddszon for vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaésarna. Vid markarbeten
méste lansstyrelsens skyddsforeskrifter beaktas och dispens krévs.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Omradet &r relativt svartillgangligt med bil eftersom det inte ansluter direkt till ndgon allmén
gata i omgivningen. Omradet nds fran Dobelnsgatan via angdringsgator i Uppsalahems
kvarter Haubitsen som ligger norr om planomradet. Dobelnsgatan dr utformad som en
esplanad vilket endast tillater hogersving in och ut fran kvarteret Haubitsen.

Ett gdng- och cykelstrék i nordsydlig riktning finns véster om planomradet vid
Artilleriparken. Stréket ansluter Villavigen/Dobelnsgatan med Norra vigen och BMC. Lings
med Dag Hammarskjolds vig finns separata gang- och cykelbanor och 6vergingsstéllen med
trafikljus. Gang- och cykeltunnel under Dag Hammarskjolds vig finns vid BMC.

s & ’ ) i
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Befintligt gatunat inklusive busshallplatser

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplatser ligger pa Dag Hammarskjolds vig vid Akademiska sjukhuset och
byggnaden “Magistern” samt pa Dobelnsgatan, 1 h6jd med Villaviagen. Dag Hammarskjolds
vig ingér i stomlinjestraket och trafikeras av ett flertal linjer. Restiden med buss till Uppsala
resecentrum &r cirka 10 minuter.

Parkering

Enligt Parkeringsnorm fér Uppsala kommun, antagen av plan- och byggnadsnamnden den 12
december 2013, ar parkeringsnormen for bil 0,2 per 1dgenheter under 45 kvm BOA och 0,8
per lagenheter 6ver 46 kvimm BOA. Parkeringsnormen for cykel langtidsuppstéllning &dr 1,0 per
lagenheter under 45 kvim BOA och 2,5 per ldgenheter 6ver 46 kvm BOA och
korttidsuppstéllning 0,5 per lagenheter under 45 kvm BOA och 1,0 per ligenheter ver 46
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kvm BOA. Platsen for ldngtidsuppstillning med cykel ska mojliggora en sdker forvaring och
vara véaderskyddad medan korttidsparkering ska vara lattillgidnglig och placerad néra entréer.

Forandringar

Gatunat

En kvartersgata anldggs i den norra delen av planomradet i Ostvéstlig riktning. In- och utfart
till kvartersgatan foresléds ske via Uppsalahems kvarter inom Kabo 53:1 genom en forlangning
av den angoringsgata som ansluter till Dobelnsgatan. Kvartersgatan dr tankt att utformas som
en gafartsgata dir bilar och yrkesfordon kor pa de gaendes villkor. Parallellt med
kvartersgatan kan en ny géng- och cykelvdg anordnas som ansluter i véster till gdng- och
cykelvég vid Artilleriparken och 1 dster till gdng och cykelvdg som ansluter till Dag
Hammarskjolds vig. Angoringsgatan till omradet korsar den allménna ging- och cykelvégen.
Omradet vid korsningspunkten ska utformas trafiksdkert genom att hastighetsddmpande
atgéarder anordnas.

Parkering

Byggherren uppskattar en nyproduktion av 150 ldgenheter under 45 kvm BOA vilket med
gillande parkeringsnorm innebir 30 stycken parkeringsplatser for bilar, 150 stycken
cykelparkeringar for langtidsuppstéllning och 75 stycken for korttidsuppstillning.

Utmed kvartersgatan i planomradet kommer handikapparkeringar och uppstéllningsplats for
cykelparkering att finnas. Cykelparkering anordnas @ven i anslutning till entréer och pa
bostadsgérd. Utrymme for markparkering finns inom planen men for att minska risken for
Overkapacitet samt ianspraktagande av gardsyta foreslas samnyttjande med befintliga och
tillkommande parkeringsanldggningar i byggherrens intilliggande fastigheter. Detta skulle
ocksa medfora att mindre trafik behover ledas in 1 planomradet och minimera antal passager
over planerad gang- och cykelvag.

En beldggningsstudie inkluderande byggherrens intilliggande fastigheter genomfors efter att
samtliga parkeringsanldggningar inom dessa ar fardigstéllda for korrekt parkeringstal. Hur
ménga parkeringsplatser som kommer att anordnas inom planomradet avgdrs i samband med

bygglov.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar

Buller

En bullerberdkning som togs fram pa uppdrag av Uppsala kommun 2011 visar att
planomrédet inte kommer att paverkas av buller 6ver rekommenderade riktvarden efter att
bebyggelsen lings med Dag Hammarskjolds vag uppforts (Ramboll 2011). Detta dé
gaturummet kommer att slutas mer én idag vilket medverkar till en forbattrad ljudmiljo.
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Teckenférklaring
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Utdrag ur bullerberékning for vagar (Ramboll 2011).
Lmax 2 m 6ver mark. Ljudniva i dB(A).
Planomradets lage markerat med svart ring

Miljofarliga verksamheter
Inom BMC finns verksamheter som kraver 50 meters skyddsavstand till bostéder.

Radon

Radonforekomst ar ej kind. Marken inom omradet bestér av glaciallera och foreslagen
bebyggelse 16per 1&g risk att drabbas av radon frdn marken. Ndgon radonundersdkning har ej
utforts.

Forandringar

Buller
Tillskottet av trafik till omradet bedoms bli forsumbar utifrén uppskattat antal lagenheter samt
det centrala- och kollektivtrafiksnéra l4get vilket gynnar ett 1agt bilinnehav.

Skyddsavstand

Den foreslagna bostadsbebyggelsen ligger 100 meter frin BMC. Genom att planldgga norra
delen av kvarteret Féltldkaren for bostdder begransas mojligheterna for BMC att expandera
norrut.

Radon
Radonrisk utreds fore exploatering. Byggnader ska, om radonhalten kriver, uppforas
radonsékert. Eventuella atgidrder med anledning av radon ska hanteras vid bygglovskedet.

Solinstralning

Den foreslagna bebyggelsen placeras i1 sydvastlig/nordostlig riktning och bedéms fa god
solinstrilning. Solstudien visar att den tillkommande bebyggelsen mitt pa dagen kan komma
att skugga en mindre del av angransande gardar i kvarteret Haubitsen i norr.
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Kl. 15.00 var-/h6stdagjamning

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och férandringar

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Vatten- och
avloppsledningar finns i Dobelnsgatan och Dag Hammarskjolds vig med mdjlig anslutning 1
Dag Hammarskjolds vég.

Dagvatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Fyrisan som dr belagt med
miljokvalitetsnormer for vatten. Det innebdr att &n ska uppné god ekologisk status ar 2012
och god kemisk status till slutet av 2015. Ytvatten inom omradet infiltreras till storsta delen 1
mark, vid rikliga méngder sker ytavrinning 1 terrdngens lutningsriktning.
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Dagvattenledningarna i Dobelnsgatan och Dag Hammarskjolds viag har inte kapacitet for
ytterligare anslutningar och dagvatten frdn omradet maste tas omhand lokalt innan anslutning
till det allménna dagvattennétet.

I och med utbyggnaden av omradet kommer en fordandring av ytvattenanvindningen ske vilket
kommer att paverka dagvattnet. Tak- och hardgjorda ytor tillkommer vilket innebér att
dagvattenflodet kommer att 6ka. Enligt den dagvattenutredning som gjorts inom ramen for
planarbetet, framtagen av Bjerking AB, berdknas dagvattenflodet frdn omradet fore
utbyggnad vid ett regn med aterkomsttid pa 10 ar vara 8,2 1/s. Efter planerad utbyggnad av
omrddet berdknas utflodet av dagvatten oka till cirka 64,5 I/s. For att fordrdja dagvattnet
foreslas 1 dagvattenutredningen att ett fordrojningsmagasin anordnas i det nordostra hornet av
planomradet (se bild nedan). Fordrdjningsmagasinet ska rymma atta liter dagvatten per
kvadratmeter fastighetsyta. Fordrojningen foreslas utforas i ett rérmagasin med en volym pa
64 m’. Efter planerad utbyggnad och med foreslagna fordréjningsétgirder kommer utflodet
till dagvattennétet vid ett 10-arsregn uppga till 4,84 1/s.

Om den tillkommande bebyggelsen delas upp pa flera fastigheter ska dagvattenhanteringen
skotas gemensamt av de berdrda fastigheterna.

Berdkningar visar att fororeningshalterna fran omraddet kommer att 6ka efter planens
genomforande men kommer inte att dverstiga de riktvirden som finns. Planforslaget bedoms
diarmed inte medfora sddan paverkan att miljokvalitetsnormerna for Fyrisan inte kan hallas
eller uppnas (Bjerking). Inga sirskilda atgarder for rening av dagvatten kommer att behovas.

Dagvattenflédets riktning A \ Féreslagen placering,

fordréjningsmagasin

Forslag till placering av fordréjningsmagasin samt riktning pa dagvattenflodet (Dagvattenutredning
150505, Bjerking AB)
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Avfall

Hamtstéllen for avfall anordnas inom kvarteret. Uppstéllningsplats for sopkérl placeras lings
kvartersgatan och fordelas pa tva hamtstillen. Sopkarl anordnas antingen 1 fristdende
byggnader eller med nedgriavda behéllare for avfall. Avfallskérl ska kunna dras i samma niva
fran himtstéllet fram till sopbilen pa hardgjorda ytor och utan trosklar, kantstenar eller andra
hinder. Dragvégar ska vara hogst 10 meter.

Hamtningsfordon ska i forsta hand angora lings kantstenen pé kvartersgatan. Transportvigen
for himtningsfordon kommer att utformas som en atervindsgata vilket innebar att
vindmojlighet for himtningsfordon behdver uppforas. Utrymme for véindplats anordnas
mellan husen genom en sa kallad T-vindning men mojlighet finns 1 planen till att anldgga en
vindplan med en diameter av 18 meter med en hindersfri remsa pé ytterligare 1,5 meter runt
om.

El och varme

Elmatning till planomradet dras fran befintlig nétstation vid Dag Hammarskjolds vig. Négot
behov for ytterligare en nétstation finns inte. Fjdrrvirmeledningar finns i Dobelnsgatan med
kapacitet att ansluta de nya bostidderna.

Tele och bredband
Ledningar och kanalisation for tele och bredband finns 1 gang- och cykelvigen genom
Artilleriparken och i1 parkstréket dir gdng- och cykelvig planeras att anldggas.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomférandet inom
kvartersmark och kommunen ansvarar for allmén plats.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Avtal
Planavtal har uppréttats mellan byggherren och plan- och byggnadsnamnden.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och byggherren. Avtalet ska foreligga
innan planen antas av plan- och byggnadsndmnden. Exploateringsavtalet ska reglera
markdverlatelse och kostnad for detaljplanens genomforande. Specifika delar inom planen
som har betydelse for genomforandet ska ingd i avtalet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som dr nédvindiga for bygglovsprovningen.
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Buller
Det har inte gjorts ndgon bullerutredning inom ramen for planarbetet.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten dr nddvéndigt da befintliga dagvattenledningar inte har
tillrackligt stor kapacitet. I dagvattenutredningen for omradet foreslas att dagvatten fordrojs
genom ett fordrojningsmagasin inom kvarteret. Se under Teknisk forsérjning — Dagvatten.

Om den tillkommande bebyggelsen inom planomradet delas upp i flera fastigheter ska
dagvattenmagasinet skotas gemensamt av de berorda fastigheterna.

Ledningar

Inom planomradet har Borderlight och Skanova ledningar som kan komma att behova flyttas
vid byggnation. Det kan finnas ytterligare okdnda ledningar som berdrs av detaljplanen. Det
aligger byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de
berorda ledningsdgarna 1 god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena
satts igdng. Befintliga anldggningar maste héllas tillgédngliga for berdrda ledningsdgare under
byggtiden.

Inldsen ersattning

Parkmark foreslés bli kvartersmark. Byte, inlosen eller erséttning av mark mellan kommun
och byggherren kommer dirfor att bli aktuellt. Detta ska utredas vidare under planarbetet och
bor avtalas om i1 exploateringsavtalet.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den
bekostas av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i
byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Vattenskyddsomrade

Byggherren ansvarar for att ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna hos
lansstyrelsen gors innan markarbeten paborjas.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och
ledningsdgare.

Om avtal ej finns bekostar byggherren eventuell flytt.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgiarder, som &r en forutsittning for
planens genomforande och avtalas i exploateringsavtal.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska ske mellan Uppsala kommun och byggherren
innan antagande av detaljplanen.

Servitut

Planomradet kommer att angdras fran Dobelnsgatan via Uppsalahems kvarter Haubitsen som
ligger norr om planomradet. Angoéringen behdver 16sas genom servitut.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Allmén plats som dvergar till kvartersmark ska regleras fran kommunens fastighet Kabo 1:1
till byggherren. Mark som foreslas overga till kvartersmark ér 1 400 kvadratmeter.
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Artilleriparken

Mark som foreslas éverga till kvartersmark

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ
I nuldget ar planomrédet inte bebyggt utan utgor framst en grusad yta.

Ett nollalternativ innebér att omradets markanvandning ar allmint &ndamal och park. For det
omrade som &r planlagt som allmént &ndamél innebir detta att omridet kan bebyggas med
byggnader for allméint dndamal till exempel universitetsbyggnader och byggnader for
forskningsverksamhet. Hogsta tilldtna byggnadshdjd ar 19 meter.
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Miljoaspekter

Stadsbild/ landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér att stadsbilden kommer att forédndras lokalt
eftersom planomradet dr obebyggt. Intilliggande bebyggelse samt bebyggelse under
uppforande varierar mellan tre till sex vaningar. De nya byggnaderna inom planomradet
foreslas vara i fem véningar. Byggnadernas volym, hojd och placering har provats med
hénsyn till befintlig bebyggelse och till kompositionen i kvarteret som helhet. Planforslaget
har forutsittningar att ge omradet en ny utformning som inte innebér en betydande paverkan
pa stadsbilden.

Kulturmiljo

Uttryck for riksintresset som har koppling till planomradet &r tillfartsvédgar fran 1600-talet,
stora regementsomraden och stadens institutionsstrak. Planforslaget bedoms inte innebéra
nagon paverkan pa siktlinjer ldngs infartsvigen pa ett sdtt som kan innebéra betydande
miljopaverkan pé riksintresset for kulturmiljovérden. Paverkan sker pa det militarhistoriska
arvet genom att den planerade bebyggelsen tar i ansprak en del av det exercisfalt som horde
till artilleriregementet. Denna paverkan har beddmts som ringa.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget forbéttrar tillgédngligheten till rekreationsomraden och parker genom att en
géng- och cykelvdg som kopplar ithop ging- och cykelvdgarna vid Dag Hammarskjolds vig
och Artilleriparken kan anordnas.

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen kommer att innebéra att det oppna faltet kommer att
bebyggas och fa en 6kad andel hardgjord mark. Med foéreslagna dagvattenlosningar, enligt
dagvattenutredningen, kommer detta inte att medfora 6kade dagvattenfléden fran
planomradet.

Miljobelastning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning. Fortitning av omradet bedoms leda till
okat uppvirmnings- och energibehov samt dkad alstring av avfall. Okningen beddms inte vara
betydande.

Forslaget innebir att andelen hardgjorda ytor inom planomradet kommer att 6ka nér den
obebyggda marken bebyggs. Okade dagvattenflsden fran planomradet liksom méjlig
dagvattenhantering har utretts. Pdverkan bedoms inte vara betydande for recipienten Fyrisan.

Samhalls- och naturresurser/Resurshushallning
Under forutséttning att vattenskyddsforeskrifterna foljs (se rubrik Miljobalkens 7 kap,

forordnande) eller att dispens ges bedoms inte planen medfora betydande miljopaverkan pa
naturresurser.

Halsa och sakerhet

Tillskottet av trafik till omrddet bedoms bli litet och det centrala ldget innebir néirhet till
kollektivtrafikstrak. Saledes bedoms inte planens genomforande fa ndgon negativ paverkan
med avseende pé luftkvalitet samt buller.
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Sociala aspekter
Trygghet

Utbyggnad av bostidder enligt detaljplanen kommer att innebéra fler bostdder 1 omréadet vilket
leder till att fler ménniskor ror sig och uppehaller sig i omridet under kvillar och nitter.
Langs med kvartersgatan placeras bostadsentréer och fonster vilket ocksa bidrar till en 6kad
trygghetskénsla och viss kontroll 6ver ndromrédet.

Tillganglighet
Planomrédet ligger inom ett omrade med god tillgdnglighet till kollektivtrafik och gang- och
cykelvégar.

Barnperspektiv

Omradet ligger néra forskolor/skolor och gronomraden. P& bostadsgard ska plats for
utevistelse finnas. Byggherren avser att bygga mindre lagenheter (< 45 kvadratmeter BOA)
vilket troligtvis kommer att innebéra att fa barnfamiljer kommer att bosétta sig hir. Det finns
dock mojlighet att anordna lekplats pa garden. Gardens utformning styrs inte i planen.

Upplatelseformer

I stadsdelen finns en varierad sammansittning av upplatelseformer. Det finns bostadsrétter,
hyresrétter och smahus med dganderitt i ndromradet. Bostdderna som tillkommer forvéntas
bli studentbostidder som ska upplatas med hyresritt. Detaljplanen reglerar inte upplételseform.

Stadsliv och métesplatser

Tillskottet pa bostidder innebér fler mdnniskor och ett 6kat underlag for fler verksamheter och
mer service 1 niromradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Ett genomforande av planforslaget dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner genom
att en mer intensiv markanvindning foreslas i nirheten av OP:s utpekade stomlinjestrak.
Planomradet ligger i stadens institutionsstrak. Nar institutionsstaden kompletteras med ny
bebyggelse ska den utformas s att omradet behaller sin karaktdr av institutionsmiljo med
parkliknande gronytor och rikligt med uppvuxna trdd. Bebyggelsen foreslas placeras med
langsidan mot kvartersgatan vilket medfor en storre gard i sdder mot BMC som mojliggdr en
utveckling av en sammanhallen storre parkliknande gronyta kopplat till institutionsmiljon.

Miljbalken

Planforslaget bedoms vara 1 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvindningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en
fran allmén synpunkt god hushéllning.

Planforslaget beror riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad C 40 A. De uttryck for
riksintresset som har koppling till planomradet &r tillfartsvagar frdn 1600-talet, stora
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regementsomraden och stadens institutionsstrak. Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon
negativ paverkan pa siktlinjer ldngs infartsvédgen eller paverka det militérhistoriska arvet eller
omkringliggande institutionsmiljoer pa ett sdtt som kan innebéra betydande miljépaverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden, och bedoms vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.
Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4 och 5.

Planforslaget beror skydd av omréden, i och med att planomradet ligger inom yttre

vattenskyddsomrade. Under forutséttning att skyddsforeskrifter foljs, eller att dispens ges, ar
planforslaget forenligt med miljobalkens kapitel 7.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Uppsala i september 2015

Torsten Livion Eleonore Albenius
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
. samrad 2015-08-27
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum Diarienummer
2015-09-16 PBN 2013-002906

Detaljplan for del av kvarteret Faltlakaren
Normalt planforfarande

SAMRADSLISTA

Kommunala lantmaterimyndigheten
Léansstyrelsen

Sakéagare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastforeningar
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta
HUS, Hyresgéastféreningen Uppsala Studentbostader

Kommunala ndmnder, férvaltningar m fl

Idrott- och fritidsndmnden
Gatu- och samhallsmiljéndmnden
Kommunstyrelsen
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden
Socialndmnden
Utbildningsnamnden
Arbetsmarknadsndmnden
Aldrenamnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad

Uppsala Handelsforening

Uppsvenska Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Terence Hongslo, representant for hyresgaster i det s.k. allergihuset
Maini Sorri Hongslo, representant for hyresgaster i det s.k. allergihuset

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA «
Besoksadress: Stationsgatan 12, Uppsala
Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 * E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Tua Eriksson, representant for hyresgaster i det s.k. allergihuset
Birger Johansson, representant for hyresgéaster i det s.k. allergihuset
Thomas Haak, representant for hyresgaster i det s.k. allergihuset

Ovriga

Borderlight AB

Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Uppsala kommun skolfastigheter AB
Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Polismyndigheten i Uppsala
Posten Sverige AB
Upplandsmuseet

Helga trefaldighets férsamling

For allmanhetens kannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kdnnedom

Sokanden
Kommunalrad: Marlene Burwick, Erik Pelling
Politiska partier: Vansterpartiet, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen, Bygglov
Stadsbyggnadsforvaltningen, Namngivningsndmnden
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning é&r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
G CEE— ¢ CE— Detaljplanegrans
— o e— Anvandningsgrans

— . o e— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Allmanna platser
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Kvartersmark
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och omfattning

\ Hogsta antal vaningar

Vi Léngsta tillatna fasadlangd mot kvartersgata &r 50 meter.
Minsta tillatna avstand mellan huskropparna &r 8 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Fastighetsgranser m.m. Hojdférhallanden
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— — — Fastighetsgréans ) +00 Markhdjd Normalt planforfarande har tillampats vid planens framtagande enligt
Raéttighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemensamhetsanléggning) plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Koordinatsystem:
Byggnader m.m. o SWEREF 99 18 00 / RH2000 i hojd Planhandlingama har tagits fram av Tema for byggherren Uppsalahem AB:s rakning
 m—| Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart. )
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e pm S a m rad zeslussddatum Instans|
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Planbeskrivning med illustration|

Uppréttad i september 2015
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Ulla-Britt Wickstrom Eleonore Albenius
Planeringschef Planarkitekt
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Eleonore Albenius 2015-03-09 PBN 2013-2906

Milj6bedOmning; Steg 1 - Behovsbedomning

Detaljplan for del av kvarteret Faltlakaren, Kabo 1:10

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
(Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfér risk for betydande
miljopaverkan eller inte gérs en behovsbedémning utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for
behovsbedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedémning. Samrad med kommunens plangrupp hélls den 26 februari 2015. Samrad
med lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2015-03-24 bifogas.

PLANEN

Planlaggningen syftar till att préva mojligheten att uppfora flerbostadshus i den norra
delen av kvarteret Faltlakaren. Planunderlaget redovisar en bebyggelse som omfattar
totalt cirka 7 500 kvm bruttoarea. En markremsa om sex meter langs den norra delen
av planomradet, mot kvarteret Haubitsen, planldggs som allméan platsmark for gang-
och cykelvég. Detta for att koppla samman gang- och cykelvagarna vid Dag
Hammarskjolds vag och Acrtilleriparken.

Planomradet utgors av en del av fastigheten Kabo 1:10, som i norr ligger i anslutning
till allméan plats, parkmark, inom Kabo 1:1 samt allman gang- och cykelvag, dven det
inom Kabo 1:1. Planomradet omfattar omkring 8 000 kvadratmeter.

Planunderlaget redovisar tre byggnadskroppar i fem vaningar. Byggherren avser att
bygga sma lagenheter avsedda for studenter och uppskattar att den tillkommande
bebyggelsen rymmer cirka 150 studentlagenheter.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsférvaltningene 753 75 UPPSALA
Bestksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Angoring till byggnaderna féreslas ske via en forlangning av den kvartersgata som
gar genom Uppsalahems kvarter (inom fastigheten Kéabo 53:1) och ansluter till

Dobelnsgatan. Parkeringsmajligheter foreslas langs en angoéringsgata norr om de tre
byggnadskropparna.

En utfart reserverad for sopbilen vid hamtning av hushallsavfall foreslas genom

kvarteret Haubitsen, dér en del av gatan redan trafikeras av sopbil, detta for att
undvika backrorelser.

ar

"atppsala Scivics Park
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=
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Magistern

Artilleriparken

: Biomedicinskt centrum
o T ;

Bild 1: Planomradets lokalisering. Dag Hammarskjolds vdg gar i nord-sydlig
riktning i hogra delen av bilden.

PLATSEN
Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet ligger soder om Débelnsgatan, direkt soder om kvarteret Haubitsen.
Det aktuella omradet ar langsmalt och stracker sig fran skolbyggnaden "Magistern”
vid Dag Hammarskjolds vag (tidigare Forsvarets laroverk) och vésterut mot gang-
och cykelstraket intill Artilleriparken. Planomradet ar idag en obebyggd grusad yta.

Oversiktsplan

Planomradet ligger invid ett utpekat stomlinjestrak for kollektivtrafik. | dessa strak
ska beredskap hallas for stomlinjetrafik med atfoljande anlaggningar for hallplatser
och prioriterad framkomlighet. Forandringar i riktning mot tillskott av verksamheter
och byggd miljé och annan intensiv markanvandning prioriteras.

Planomradet ligger i stadens institutionsstrak som stracker sig mellan
Observatorielunden i norr till Ultuna i soder. Institutionsstraket ingar i det
avgransade omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden. Ett genomforande
av planforslaget dverensstammer med Oversiktsplanens intentioner.
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Detaljplan

For kvarteret Faltlakaren géaller stadsplan for del av Artillerifaltet PL 60M, faststalld
13 april 1967. Markanvéandningen inom planomradet for kvarteret Faltlakaren ar A,
allmant andamal. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 19 meter. Planen omfattar hela
kvarteret, inklusive BMC, och stracker sig norrut i en vinkel upp mot kvarteret
Haubitsen. Kvarterets norra del har sedan planen faststalldes 1967 utgjort en
markresurs for expansion av BMC eller nagon annan institutionsverksamhet. | vaster
angransar det aktuella omradet av kvartetet Faltlakaren en allman park,
Artilleriparken. | norr avslutas det aktuella omradet med ett 15 meter brett strak
parkmark mot kvarteret Haubitsen.

\ NAT
Fotomontage av gdllande detaljplaner. Markanvindningen for gronblatt omrade dr
A — allmdnt dndamal.

For det angransande kvarteret Haubitsen, norr om det aktuella omradet, galler
detaljplan for del av kvarteret Haubitsen, Dp 60 P, som vann laga kraft 1995-05-04.
Detaljplanen medger bostader (B), i huvudsak i tre vaningar. Nagra ar senare
kompletterades 1950-talskvarteret med en ny byggrétt i fyra vaningar, detaljplan for
del av kvarteret Haubitsen, 0380 P2009/3, som vann laga kraft 2008-12-19. Denna
byggnad &r &nnu inte uppford.

Den nya detaljplanen for kvarteren Haubitsen och Faltlakaren, 0380-2013/14, som
vann laga kraft 2013-06-13, ger mgjlighet till bostader, skola/férskola och
centrumandamal. Byggnader far i huvudsak uppféras i fem vaningar, med nagon
accent i sex vaningar. Narmast grannbyggnaderna i véster tillats tre till fyra
vaningar. Parkremsan i gransen mot kvarteret Faltlakaren har har gjorts smalare och
utgors av ett 6 meter brett gang- och cykelstrak som ar tankt att forbinda cykelvagen
langs Dag Hammarskjolds vag med cykelvégen vid Artilleriparken.
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Stadsbild/ landskapsbild

Oster om planomradet finns det fére detta Upplands artilleriregemente A5, numera
Uppsala Science Park. De éldsta regementsbyggnaderna fran 1901 uppvisar en
monumental fasad mot Dag Hammarskjolds vag. Pa vastra sidan vagen, i
norrgransande till nuvarande Artillerigatan, fanns tidigare ett 6ppet falt som an-
vandes som exercisfélt, Artilleriféltet.

Fran 1940-talet och framat bebyggdes den norra delen av faltet med bostads-
bebyggelse och etappvis under 1960-1980-talet byggdes BMC i sddra delen. Det
som ar kvar av faltet ar idag ett oregelbundet kilformat omrade med Magistern som
fond mot Dag Hammarskjolds vag. Bostadsbebyggelsen i norr ar radhus i tva
vaningar och flerbostadshus i tre vaningar.

BMC:s 320 meter langa byggnad utgér en tydlig avgransning mot soder.
Byggnadskomplexet uppvisar trots sin stora utbredning en variation genom sina
tvarstallda lameller och omvéaxlande hojder fran tva till fem vaningar.

Den pagaende byggnationen av bebyggelsen inom Kabo 53:1 omfattar ett
bostadskvarter i tre till sex vaningar och en byggnad i fem vaningar inrymmande
studentbostader mitt i fastigheten, samt ytterligare tva byggnader i vardera fem
vaningar utmed Dag Hammarskjolds vag, for studenter/ungdomar.

Perspektiv fran pdaende produktion av bebyggelse inom Kdbo 53:1. Det aktuella
planomrddet ligger i forgrunden. Bild: Vera arkitekter.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden i Uppsala
stad. Uttryck for riksintresset ar bland annat de raka tillfartsvagarna fran 1600-talet
och de stora regementes- samt institutionsomradena. Planomradet ligger inom
stadens institutionsstrak som stracker sig mellan Observatorielunden i norr till
Ultuna i sdder. Nar institutionsstaden kompletteras med ny bebyggelse ska den,
enligt 6versiktsplanen, utformas sa att omradet behaller sin karaktar av
institutionsmiljé med parkliknande grénytor och rikligt med uppvuxna tréd.

De aldre byggnaderna inom den nya detaljplanen for kvarteren Haubitsen och
Faltlakaren uppfordes i borjan av 1960-talet som sjukskdterskeskola och
sjukskoterskebostader. Byggnaderna ritades av Sten Hummel-Gumaelius. |
inventeringen Uppsala en vaxande stad beddms dessa byggnader ha sarskilt
arkitekturhistoriskt och kulturhistoriskt varde. Byggnaden Magistern” inom Kébo
1:10, intill Dag Hammarskjolds vag, ritades av Gunnar Leche och &r fran 1944,

Naturmiljo
Inga dokumenterade naturvarden finns i eller i anslutning till planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger nara flera parker och gronomraden; Batteriparken,
Avtilleriparken, Stadsskogen och A-rummet.

Miljobelastning
Inom eller i anslutning till omradet finns inga kanda markfcroreningar eller andra
miljobelastningar fran omgivningen.

Samhalls- och naturresurser

Omradet omfattas av vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmaasarna, yttre
skyddszon.

Halsa och sékerhet

Dag Hammarskjolds vag kan upplevas som en barriar men trafiksdkerheten ar god
for oskyddade trafikanter med separata gang- och cykelvagar samt évergangsstallen
med trafikljus. Gang- och cykeltunnel under Dag Hammarskjélds vag finns vid
BMC, soder om planomradet.

For de nya bostadshusen som kommer att uppforas strax utanfor planomradet, intill
Dag Hammarskjolds vag, kommer korsningspunkten mellan angéringsvéag och gang-
och cykelvagen att utformas som en torgyta for att inbjuda till 1ag hastighet och
darmed minimera konflikter mellan bilister och cyklister. Inom planomradet foreslas
en liknande I6sning for angoring.

Bilinnehavet forvantas bli 1agt i det kollektivtrafiknara laget. | en NK11-
undersokning genomford av Studentstaden under 2014 visade svaren att 11 % av
samtliga studenthyresgaster agde en bil. Aven studentbostadsomraden i Uppsalas
ytteromraden, dar bilbehovet &r storre, var inraknade.

Det finns verksamheter inom BMC som kan krava 50 meters skyddsavstand.

' NKI N&jd-kund-index
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Det aktuella planomradets lage, relativt langt ifran det allmanna gatunatet, bidrar till
laga bullernivaer i planomradet.

Lw” .«

5%

Teckenférklaring
B 80dB(A)
B 5dB(A)
B 70dBA)
B 65dB(A)
[1 60dB(A)

55 dB(A)
B 50dB(A)
[ |

_ 45 dB(A)
— o 40 dB(A)
Bild. Utdrag ur bulleranalys for vigar, genomford av Rambdll pa uppdrag av
Uppsala kommun 2011. Lmax 2 m 6ver mark. Ljudnivd i dB(A). Aktuellt omrade
markerat med svart ellips.

PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Ett genomfdrande av planen innebar att stadsbilden kommer att férandras lokalt
eftersom planomradet vid tidpunkten for planlaggningen ar obebyggt. Intilliggande
bebyggelse samt bebyggelse under uppférande varierar fran tre till sex vaningar. De
nya byggnaderna inom planomradet foreslas bli i fem vaningar.

Byggnadernas volym, hojd och placering ska provas med héansyn till bebyggelsens
forhallande till kompositionen i kvarteret som helhet. Planforslaget har
forutsattningar att ge omradet en ny utformning som inte innebéar en betydande
paverkan pa stadsbilden.

Kulturmiljo

De uttryck for riksintresset for kulturmiljévarden som har koppling till planomradet
ar tillfartsvagar fran 1600-talet, stora regementesomraden och att planomradet ligger
inom stadens institutionsstrak. Bebyggelsens méte med byggnaden "Magistern” ska
sérskilt studeras.

Planforslaget bedoms inte innebara nadgon paverkan pa siktlinjer langs infartsvagen,
paverka det militarhistoriska arvet eller omkringliggande institutionsmiljoer pa ett
satt som kan innebéra betydande negativ miljopaverkan pa riksintresset for
kulturmiljovarden.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget forbattrar tillgangligheten till rekreationsomraden och parker genom en
gang- och cykelvag som kopplar samman gang- och cykelvagen utmed Dag
Hammarskjolds vag med gang- och cykelvagen genom Avrtilleriparken.
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Miljobelastning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning. Fortatning av omradet bedoms
leda till 6kat uppvarmnings- och energibehov samt 6kad alstring av avfall. Okningen
beddms inte vara betydande.

Forslaget innebér att andelen hardgjorda ytor inom planomradet kommer att 6ka nar
den obebyggda marken bebyggs. Ett eventuellt okat dagvattenflode fran planomradet
liksom mojlig dagvattenhantering kommer att utredas under planarbetets gang.
Paverkan bedoms inte vara betydande for recipienten Fyrisan.

Samhélls- och naturresurser
Under forutsattning att vattenskyddsforeskrifterna foljs eller att dispens ges beddéms
inte planen medfora betydande miljopaverkan pa naturresurser.

Halsa och sékerhet

Ny bebyggelse utmed Dag Hammarskjolds vég innebdr att gaturummet kommer att
slutas mer an idag. De tva tillkommande byggnaderna strax 6ster om planomradet,
inom Kabo 53:1, i vardera fem vaningar utmed Dag Hammarskjolds vag kommer att
bidra till att en forbattrad ljudmiljo och luftkvalitet for det aktuella planomradet.

Tillskottet av trafik till omradet bedoms bli litet da bebyggelsen avser sma
lagenheter, for studenter, vilket kan antas innebéra ett 1agt bilinnehav. Det centrala
och kollektivtrafiknara laget forvantas ocksa bidra till ett lagt bilinnehav.

Byggnaderna ska placeras pa sakert avstand fran BMC. Vid en eventuell framtida
expansion av BMC maste sakerhetsavstandet beaktas. Sammantaget bedéms
paverkan pa halsa och sakerhet inte bli betydande.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Det kan finnas risk for negativ miljopaverkan nar det galler planforslagets inverkan
pa stadsbilden lokalt, beroende av byggnadernas placering och utformning med
avseende pa motet till byggnaden "Magistern” och befintlig bostadsbebyggelse i
kvarteret Haubitsen.

Det kan ocksa finnas risk for negativ miljopaverkan nar det galler hélsa och sékerhet
pa grund av planomradets narhet till BMC vid en eventuell framtida expansion av
BMC.

Ett eventuellt 6kat dagvattenflode fran planomradet kan medféra risk for negativ
miljopaverkan.

Det finns goda mojligheter att i detaljplanearbetet ta hénsyn till riskerna for att
undvika betydande negativ paverkan. Den samlade bedémningen av foreslagen
markanvandning &r att ovanstaende aspekter inte kan antas medfora nagon risk for
betydande negativ miljopaverkan, varken enskilt eller sammantaget.
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MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE
Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedomningen att ett

genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 bedéms
darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(2)

2015-03-24 Dnr: 402-1453-15
LANSSTYRELSEN UPPSALA
UPPSALA LAN SA
Uppsala Kommun Plan- och byggﬁgggmgew ‘!
_— N stadsbyggnadsforvaltnjngen ' f
amhiéllsutvecklingsenheten 753 75U |
Ann Akerskog ppsata Inkom 2015 -04- 1 5 ‘
010-22 33 348 .
Ann.akerskog@lansstyrelsen.se Diarienr _/0/3/ 2900 N
Aktbilaga 4 f

Samrad om behovsbedéomning till detaljplan for Kv. Filtlikaren,
Kabo 1:10 Uppsala kommun, Uppsala léin

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Lénsstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen é&r att préva mojligheten att uppfora studentbostéder i
flerbostadshus i den norra delen av kv. Filtldkaren. Planforslaget innebér
uppforande av tre byggnadskroppar i fem véningar, ca 150 studentlégenheter om
totalt ca 6000kvm bruttoarea av planomréadets 8000kvm.

Behovsbedomning

Lénsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Synpunkter

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljo fér Uppsala stad, K 40A.
Enligt géllande plan skall omradet anvindas for allmént dndamal vilket i
planforslaget dndras till forman for studentbostédder. Vid planldggningen av
omréadet dr det darfor av stor vikt att hinsyn tas till riksintressets utpekade vérden.
Det gronstrdk som 16per mellan Artilleriparken och Dag Hammarskélds vég i
planomrédets norra del har i befintlig plan en bestimmelse som parkmark. Detta
gronstrék dr en viktig lank som férbinder Stadsskogen med dsen och omradet ner
mot Fyrisan vilket behover hanteras i den fortsatta planprocessen.

Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen kommer att utreda
dagvattenhanteringen inom planomradet under planprocessen eftersom det

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala



LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

YTTRANDE 202)

2015-03-24 Dnr: 402-1453-15

ligger inom vattenskyddsomradet for Uppsala- och Vattholmaésarna.
Det dr av vikt att sdkerhetsavstandet till BMC respekteras.

Deltagare
Linsarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandldggare Ann
Akerskog har varit foredragande.

Eva Bergdahl |

C te
Ann Akerskog :(

SANDLISTA
Inom lénsstyrelsen: Samhutv (1 ex)
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Uppsala
{% P PKOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-08-27

§ 211

Detaljplan for del av kvarteret Filtlikaren, Kabo 1:10
2013-002906

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad for del av kvarteret Filtlakaren, K&bo 1:10. Innan samrdd kan
genomforas ska byggherren fortydliga planforslaget med avseende pa bebyggelsens placering och
volym i enlighet med de riktlinjer som angavs i planuppdraget.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopéverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Reservation
Therez Olsson, Sofia Spolander (bada M), Sture Blomgren (FP), Cecilia Oksanen (C) och Simon

Westberg (KD) reserverar sig till forman for eget yrkande.

Sarskilt yttrande
Therez Olsson, Sofia Spolander (bdda M), Sture Blomgren (FP), Cecilia Oksanen (C) och Simon

Westberg (KD) ldmnar ett sérskilt yttrande till protokollet.

Sammanfattning
Planldggningen syftar till att prova mojligheten att uppfora flerbostadshus i den norra delen av

kvarteret Filtldikaren. Planunderlaget redovisar tre bostadshus som totalt omfattar cirka 7 500 kvm
bruttoarea. En markremsa om sex meter lings den norra delen av planomradet, mot kvarteret
Haubitsen, planldggs som allmén plats fér géng- och cykelvig. Detta for att koppla samman géng-
och cykelvigen ldngs Dag Hammarskjolds vig med den i Artilleriparken.

Ett genomforande av planforslaget bedoms Sverensstimma med dversiktsplanens intentioner.

Beslutsunderlag

Plankarta med bestimmelser.

Planbeskrivning med illustrationer.

Behovsbeddmning.

Dagvattenutredning.

Forvaltningens skrivelse 10 augusti 2015, reviderad 20 augusti 2015.

Arbetsutskottet foreslar samrad med direktiv.

Justerandes sign

) ‘ o

= e

l Utdragsbestyrkande

—
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% UP PKOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-08-27
§ 211 forts.

Yrkanden
Therez Olsson (M) yrkar med instimmande av Sofia Spolander (M), Sture Blomgren (FP), Cecilia

Oksanen (C) och Simon Westberg (KD) att inleda planarbete for kvarteret med tilldggsdirektivet att
mojligheten till sex vaningar provas, ddr 6versta vaningen harmonierar med utformningen inom

kvarteret Haubitsen.

Erik Pelling (S), ordféranden, yrkar bifall till férvaltningens forslag och yrkar avslag pa Therez
Olssons med fleras tilldggsdirektiv. _

Beslutsgang
Ordféranden stéller forslagen mot varandra och finner att plan- och byggnadsndmnden beslutar

enligt ordférandens forslag.

Expedieras till
Uppsalahem AB
Akten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

LY. ‘ Qﬁ}c ‘ AT



Arende 12

Planbesked for del av kvarteret Faltlakaren

Forslag till beslut
M, FP, C och KD féreslar Plan- och byggnadsnamnden besluta

att inleda planarbete for kvarteret med tillaggsdirektivet att mojligheten till sex
vaningar provas, dar dversta vaningen harmonierar med utformningen inom

kvarteret Haubitsen.

Sarskilt yttrande:
Alliansen i Uppsala kommun ser positivt pa ny bebyggelse inom omradet utifran flera

aspekter. Dels forses omradet val med kollektivtrafik dels bidrar de tillkommande
byggnaderna for att forstarka gaturummet samtidigt som omradet har narhet till
rekreation och parkmiljéer. I enlighet med gallande dversikisplan ska en intensiv
markanvandning prioriteras och med det som utgangspunkt féreslar vi att en utdkad
byggratt, till féljd av mojligheten att inrymma sex vaning, provas.
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Uppsala
% P PKOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-08-27

Plats och tid: KS-salen, klockan 15:00 — 18.45
Ledaméter: Erik Pelling (S), ordftrande Ersittare:  Peter Burman (S)
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf Rolf Kroon (M) tjg from § 215
Therez Olsson (M), 2:e v ordf Lars Tufvesson (M)
Kia Solid (S) Henrik Axelsson (MP)
Helena Olsson (S) Florian Burmeister (V)
Sofia Spolander (IM) Sture Blomgren (FP) tjg
Susanne Engstrém (MP)
Anna-Lena Arreborn (V)
Cecilia Oksanen (C)
Simon Westberg (KD) tjg tom §
214
Tjénstemén: Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektér, Ulla-Britt Wickstrom, avdelningschef, Christian

Blomberg, bygglovchef, Torsten Livion, detaljplanechef, Barbro Rinander, ekonomichef,
Marie-Louise Elfstrom, Elin Eriksson, Sara Lindh, Teresia Erixon, Brita Christiansen,
Anneli Sundin, Sofie Andersson Rosell, Jenny Andreasson, Anna Hellgren, Eleonore
Albenius, planarkitekter. Mia Agvald-Jagborn, naturvardsplanerare, Mario Rivera, Lisa
Hellberg, projektledare, Karin Akerblom, processledare, Panagiota Kalliora,
bygglovarkitekt. Sara Ostberg, nimndsekreterare. Tjénsteménnen deltar som foredragande

1 respektive drende.

Utses att justera:  LTherez Olsson (M) Paragrafer: 198 -237
§ 198 ’

Justeringens

plats och tid: Stadsbyggnadsforvaltningen 2 september 2015

|

Erik Pelling, ordférahde Therez Olsson justerare

Jim &

Sara Ostberg sekreterare

ANSLAG/BEVIS  Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillk4nnagivits genom anslag.

Organ: Plan- och byggnadsndmnden

Datum: 27 augusti 2015

Datum for : Sista dag for overklagande: 24 september 2015
anslags uppsttande: 3 gentember 2015 Datum for anslags nedtagande: 25 september 2015

Forvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12
for protokollet:

/\
Underskrift: ... J;\ﬁl ...... d ................................

( Utdragsbestyrkande

Justerandes sign '
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Uppdragsnamn

Dagvattenutredning Tema

Kv. Filtlakaren Emelie Arnoldsson
) Box 22078

Uppsala kommun 104 22 Stockholm

Uppdragsgivare

Tema

Var handlaggare Datum

Karin Lundvall 2015-05-05

Innehallsforteckning

1 SAMMANFATTNING 3
2 BAKGRUND OCH SYFTE 3
2.1 Underlag 3

3 PLANOMRADET OCH DESS FORUTSATTNINGAR 4
3.1 Geologiska forutsattningar 5
3.2 Geohydrologi 5
3.3  Vattenskyddsomrade 5
3.4  Oversiktlig beskrivning av dagens markanvandning och dagvattenhantering 5
3.5 Befintliga ledningar 5
3.6 Deltagande ytor 6

4  BERAKNINGAR 7
4.1 Berakningsforutsattningar 7
4.2 Floden 7
4.2.1 Floden fore utbyggnad 7
4.2.2 Floden efter utbyggnad 7

4.3 Fororeningsberakningar 8

5  FORDROJNINGSATGARDER 10
5.1 Forutsattningar/principer for fordrojning 10
5.2 Berakningar fordrojning 10
5.3  Forslag pa fordréjningsatgarder 11

Bjerking AB
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1 Sammanfattning

Bjerking AB har pa uppdrag av Tema utfért en dagvattenutredning for del av fastigheten
Kabo 1:1 och 1:10. Omradet ar cirka 0.75 hektar stort.

Information om grundvattnets tryckniva har hamtats fran tidigare undersékningar i
omradet utférda av Bjerking. Matningarna visar att trycknivan ligger kring + 2 4 +2,5,
d.v.s. drygt 20 meter under markytan.

Arbetsomradet ar belaget inom yttre skyddsomrade for Uppsala kommuns vattentakt. Vid
schaktarbeten djupare an inom 1 m 6ver hégsta grundvattenyta (grundvattentryckniva),
ska ansokan om dispens fran skyddsforeskrifterna goéras hos lansstyrelsen i Uppsala lan.

Fororeningshalterna pa omradet efter exploatering dverstiger inte de riktvarden som finns
for omraden utan direktutslapp till recipient, se tabell 5. Darfér kommer inte nagon
speciell anordning fér rening av dagvattnet anlaggas.

Dagvattenflodet fran omradet fére utbyggnad vid ett regn med aterkomstid pa 10 ar
beraknas vara 8,2 I/s. Efter planerad utbyggnad av omradet beraknas utflodet av
dagvatten oka till cirka 64,5 I/s. Dagvattenflodet 6kar med 56,3 I/s vid ett 10-arsregn efter
utbyggnaden, utan fordréjningsatgarder.

Efter planerad utbyggnad och med féreslagna férdrojningsatgarder kommer utflddet till
dagvattennatet vid ett 10-arsregn uppga i 4,84 I/s.

Fordrojning foreslas ske i ett magasin i nordéstra hérnet av det planerade
exploateringsomradet. Mer detaljerad placering av det foreslagna magasinet pa omradet
redovisas i bild 4. Fordréjningen utfors i ett rormagasin med en volym pa 64 m3.

2 Bakgrund och syfte

Bjerking AB har fatt i uppdrag av Tema att utféra en dagvattenutredning som underlag fill
detaljplanearbetet. Planomradet utgors av del av fastigheten Kabo 1:1 och 1:10. Omradet
ar ca 0.75 hektar och ar idag en grusad yta som anvands for etablering av Uppsalhems
byggprojekt som pagar norr om omradet.

Inom omradet planeras det for studentbostader med 5 vaningar. Syftet med utredningen
ar att beskriva nuvarande dagvattensituation samt de férandringar som den planerade
exploateringen innebar pa dagvattenflédet fran omradet.

2.1 Underlag
- lllustrationsplan fran Tema i dwg
- Bjerking AB:s markundersokningar pa intilliggande kvarter "Haubitsen”
- Grundkarta i dwg
- Orienteringskarta
- Ledningskartor erhallna fran ledningskollen

- Svenskt vattens publikation "Dimensionering av allmanna avloppsledningar”
(P90)

Bjerking AB
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3 Planomradet och dess forutsattningar

Omradet ligger i Uppsala kommun, sydvast om Akademiska sjukhuset. Planomradet
stracker sig fran byggnaden "magistern”, vid Dag Hammarskjolds vag, och vasterut mot
gang- och cykelstraket vid Artilleriparken

Akademiska sjukhuset

Dag Hammarskjolds vag
(o '

‘ "Magistern”

Kv Faltiakaren =1 Uppsala Biomedicinska center

v r

”,-,q.n“‘-;b SRR 1 \\v—_\ﬁ

Bild 1. Oversiktskarta dver Kv. Faltlakaren.

Omradet planeras att exploateras i enlighet med Bild 2. Nya hus och hardgjorda ytor ar
gramarkerade. Da detta ar under ett tidigt skede i planarbetet kan exploateringen komma
att andras. Utredningen kommer beakta den flédesférandring som kommer av planerad
utdkning av tak- och hardgjorda ytor.

KV. FALTLAKAREN

Omréadet som skall bebyggas. G
Nya hus och hardgjorda ytor o
ar gramarkerade. o

SKALR 50K

ILLUSTRATIONSPLAN

S Ut tema: 3 UPPSALAHEM

Bild 2. lllustrationsplan tillhandahallen fran Tema. (Obs, norr ar inte rakt upp pa bilden.)

Bjerking AB
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3.1 Geologiska forutsattningar

De geologiska forutsattningarna ar hamtade fran Bjerking AB:s markundersokningar ill
det intilliggande kvarteret "Haubitsen”. Undersdkningarna ar gjorda i kvartal fyra ar 2013.
Kvarteren "Faltlakaren” och "Haubitsen” beddms ha samma markférhallanden.

| undersdkningarna framgar det att ytskiktet utgérs av 0,3 — 0,9 meter fylining. Fyllningen
bestar av sand, lera, grus och mulljord. Yiskiktet underlagras av 2,6 — 9,6 meter
kohesionsjord. Darunder féljer maktiga lager friktionsjord ovan berg.

3.2 Geohydrologi

Grundvattennivan har inte sarskilt undersokts for detta uppdrag. Bjerking AB har inom
ramen for tidigare undersékningar i omradet en god bild av grundvattnets tryckniva.
Matningarna visar att trycknivan ligger kring + 2 a +2,5, d.v.s. drygt 20 meter under
markytan.

Ytvatten sjunker normalt ner i fyllning och mulljordslager. Vid riklig nederbérd kan aven
ytavrinning ske i terrangens lutningsriktning.

3.3 Vattenskyddsomrade

Arbetsomradet ar belaget inom yttre skyddzon for vattenskyddsomrade. Vid arbeten
djupare an inom 1 meter 6ver hdgsta grundvattenyta (grundvattentryckniva) ska ansékan
om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen i Uppsala lan.

3.4 Oversiktlig beskrivning av dagens markanvindning och
dagvattenhantering

Idag bestar fastigheten av en grusad yta som anvands for etablering av Uppsalhems
byggprojekt som pagar norr om omradet. . Ytvatten inom omradet infiltreras till storsta
delen i gronytorna, vid rikliga regnmangder sker ytavrinning i terrangens lutningsriktning.
Befintlig markanvandning fér omradet som ska bebyggas redovisas nedan i Tabell 1.

Befintlig markanvandning

Yta (ha)
Gronytor 0,75
Totalt 0.75

Tabell 1. Befintlig markanvandning och bidragande ytor till avrinningen fér planomradet

3.5 Befintliga ledningar

Pa omradet dar den planerade utbyggnaden kommer att aga rum finns i dagslaget inga
va-ledningar. Skanova, och Borderlight har ledningar pa tomten som kommer att behdva
flyttas i samband med byggnation.

Bjerking AB
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3.6 Deltagande ytor

| och med utbyggnaden av omradet kommer en férandring av ytanvandningen ske
(jamfor Tabell 1 och 2) vilket kommer att ha effekt pa dagvattnet. Tak- och hardgjorda
ytor tillkommer samtidigt som grénytorna blir mindre vilket innebar att dagvattenflodet
kommer att 6ka. Markanvandningen efter utbyggnad redovisas i Tabell 2.

Planerad markanvandning

Yta (ha)
Takytor 0.17
Hardgjorda ytor 0.15
Gronytor 0.43
Total yta 0.75

Tabell 2. Planerad markanvandning.

Bjerking AB
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4 Berakningar

4.1 Berakningsforutsattningar
Berakningar har gjorts utifran féljande forutsattningar:
» Planomradets storlek pa ca 0.75 ha
« Befintlig ytanvandning
e lllustrationsplan med planerad bebyggelse fran Tema

* Riktvardet 2M ar ett forslag till riktvarden for dagvattenutslapp, Regionala
dagvattennatverket i Stockholms lan, februari 2009

4.2 Floden
4.2.1 Floéden fore utbyggnad

Dimensionerande fldden har berdknats med rationella metoden enligt Svenskt Vattens
P90. Aterkomsttiden &r satt till 10 &r med en varaktighet pa 10 minuter och med regional
parameter 18. Dagvattenflodet &r beraknat efter olika ytor utifran Temas skiss (se Bild 2).
Valda avrinningskoefficienter for de olika ytorna finns listade i Tabell 3 och 4. De fléden
som genereras vid ett regn med aterkomsttiden 10 ar och en varaktighet pa 10 minuter
innan utbyggnad redovisas i Tabell 3. Dagvattenflodet fran omradet fére utbyggnad
beréknas vara 8,2 I/s.

Varaktighet
Avrinnings- 10-ars regn,
Yta koefficient [ Ared 10 min Qdim.
Yta\Enhet ha ha I/s, ha /s
Gronytor 0,75 0,05 0,0375 219 8,2
Totalt 0,75 0,0375 8,2
Tabell 3. Dagvattenfléde vid ett 10-ars regn med 10 minuters varaktighet fér omradet innan

utbyggnad.
4.2.2 Fléden efter utbyggnad

De fldden som genereras vid ett regn med aterkomsttiden 10 ar och en varaktighet pa 10
minuter efter utbyggnad redovisas i Tabell 4.

Varaktighet
Avrinnings- 10-ars regn,
Yta koefficient | Ared 10 min Qdim.
Yta\Enhet ha ha /s, ha /s
Takytor 0,17 0,9 0,153 219 33,5
Hardgjorda ytor | 0,15 0,8 0,12 219 26,3
Gronytor 0,43 0,05 0,0215 219 4,7
Totalt 0,75 0,2945 64,5
Tabell 4. Dagvattenfléde vid ett 10-ars regn med 10 minuters varaktighet for hela omradet efter

utbyggnad.

Eftersom tak- och hardgjorda ytor tillkommer samtidigt som andelen gronytor minskar vid
exploatering 6kar dagvattenflodet fran omradet. Efter planerad utbyggnad av omradet
beraknas utflédet av dagvatten vara cirka 64,5 I/s, en 6kning med 56,3 I/s.
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4.3 Fororeningsberdkningar

Fororeningsmangder i dagvattnet har beraknats utifran schablonhalter i modellverktyget
StormTac (Larm Web-2015). Modellverktyget StormTac simulerar, dimensionerar och
analyserar bl.a. floden, foérdréjning samt rening av dagvatten. Berakningsforutsattningar
som programmet kraver ar markyta och markanvandning.

| Tabell 5 redovisas foéroreningskoncentrationerna i halter per liter fére och efter
utbyggnad. Vardena skall jamforas med riktvarde! 2M. Riktvarde 2M anvands fér omrade
som inte har direktutslapp till recipient.

Tabellen visar att samtliga varden hamnar under riktvardet 2M.

Riktvarde Omradet fore c:::;la:;tefif::r
2M exploatering Utan rening

Amne (halter) (halter) (halter)
Fosfor (P)  (ug/l) 175 180 160
Kvave (N)  (mg/l) 2.5 0.95 1.3
Bly (Pb) (ug/) 10 2.1 2.4
Koppar (Cu) (ug/l) 30 11 16
Zink (Zn) (ug/l) 90 23 77
Kadmium (Cd) (ug/l) 0.5 0.11 0.44
Krom (Cr) (ug/l) 15 1.7 4.2
Nickel (Ni)  (ug/l) 30 0.87 3.3
Kvicksilver (Hg)(ug/l) 0.07 0 0
Suspenderade
amnen (SS) (mg/l) 60 13 16
Olja (mg/1) 0.7 0.160 0.28

Tabell 5. Féroreningshalter fére och efter exploatering. Riktvarden ar markerade i kursiv stil.

" Riktvardesgruppens forslag pa dagvattenriktvarden (2009)
2 Riktvardet 2M &r ett forslag till riktvarden fér dagvattenutslapp, Regionala dagvattennatverket i
Stockholms lan, februari 2009.
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| Tabell 6 redovisas féroreningskoncentrationerna i kg per ar fére och efter utbyggnad.
Varden i denna tabell ar relaterade till fléde och halt, darfér ar inte tabell 1 och 2 direkt
jdmforbara. Riktvarden 2M finns inte att tillga i kg/ar.

Omradet fére Omrade't efter
exploatering exploater_mg Utan
rening

Amne (kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P) 0.17 0.38
Kvave (N) 0.89 3
Bly (Pb) 0.002 0.0058
Koppar (Cu) 0.01 0.039
Zink (Zn) 0.021 0.18
Kadmium (Cd) 0.0001 0.0011
Krom (Cr) 0.0016 0.01
Nickel (Ni) 0.00081 0.0080
Kvicksilver (Hg) 0.000004 0.000068
Suspenderade amnen (SS) 12 39
Olja 0.14 0.68
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Tabell 6. Féroreningsmangder i kg/ar fére och efter.

Berakningarna visar att utslapp av alla @mnen i kg per ar okar efter exploatering jamfort
med innan, Halterna ligger under gransvardet 2M darfor féreslar vi ingen ytterligare
rening av dagvattnet behovs. Faltlakaren uppfyller miljokvalitetsnormerna for Fyrisan.
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5 Fordrdjningsatgarder

5.1 Forutsattningar/principer for fordréjning

Med hansyn till att det dimensionerade flodet fran planomradet beréknas 6ka fran cirka
8,2 I/s till cirka 64,5 I/s skall vattnet ut fran omradet férdrojas och utjdamnas enligt Uppsala
Vattens krav.

» Inflédet till férdréjningsmagasinet beraknas efter ett 10-arsregn for
avrinningsomradet for planerad markanvandning.

e Utflodet fran fordrojningsmagasinet beraknas for ett 2-arsregn for
avrinningsomradet fore utbyggnad.

5.2 Berdkningar fordrojning

Det framraknade dagvattenflodet uppgar i 64,5 I/'s och kommer att ledas till ett
fordréjningsmagasin. Flodet fordrojs sa att endast 4,84 I/'s kommer ut fran magasinet och
belastar befintligt dagvattennat.
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Inflode Utflode
magasin 10- | magasin | Magasins-
Avrinningsomrade Yta arsregn | 2-arsregn volym
ha I/s I/s m?
Hela omradet 0,75 64,5 4,84 64

Tabell 5. Berakning av magasinsvolym for férdréjning av dagvatten
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5.3 Forslag pa fordrojningsatgarder

For att fordroja dagvattnet fran planomradet féreslas ett fordréjningsmagasin, se bild 4.
Lage och exakt utformning pa foreslagen |I6sning faststalls vid detaljprojekteringen.

Dagvattenflodets riktning

Foéreslagen placering,
férdréjningsmagasin

Bild 4. Forslag till placering av fordréjningsmagasin samt rikining pa dagvattenflodet.

Magasineringen foreslas ske i ett rormagasin med en diameter pa 1600mm. For att
uppna en magasinvolym pa 64 m3 vid den féreslagna platsen kravs tva stycken 16 meter
langa ror.
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