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Kommunstyrelsen

Yttrande 6ver Naringsdepartementets promemoria: Investerings-
stod for anordnande av nya bostader och bostader for studerande
(Ds 2015:35)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att besvara regeringens remiss om ”Inréattandet av investeringsstod for anordnande av nya
hyresbostader och bostader for studenter” enligt bilaga.

Arendet

Regeringen foreslar ett inforande av investeringsstod for anordnande av nya hyresbostader
och bostader for studerande. Investeringsstod kan &ven lamnas for bostader som anordnas i
syfte att underlatta ett intrade pa den ordinarie bostadsmarknaden for personer som befinner
sig i social utsatthet genom sa kallade dvergangskontrakt. Stodet riktar sig framst till
kommuner och regioner med befolkningstillvéxt och bostadsbrist samt hdgskoleorter.
Bostéder i ny- och ombyggnation omfattas av stddet.

Stodet lamnas till fastighetsagare och tomtrattshavare och stodets storlek varierar beroende pa
var i landet projektet genomfors samt lagenhetens storlek. For ytor upp till 35 kvm BRA per
lagenhet ges stod om 5300 kr per kvadratmeter i Stockholmsregionen dit Uppsala ingar.
Lagenhetsytor over 35 kvm till 70 kvm ges ett reducerat stodbelopp med 50 procent.

Forslaget syftar aven till att framja hallbart byggande och stod far lamnas till projekt med lag
energianvandning motsvarande 80 procent av Boverkets byggregler (BFS 2011:6) om
byggnaders specifika energianvandning. Projekt med an béttre energiprestanda an detta far ett
forhojt stod.

| forslaget skall investeringsstodet framja kostnadseffektivt byggande och ekonomiskt
dverkomliga bostader. Det innebar bland annat att hyrestak foreslas. For Uppsalas del far
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arshyran vid tilltradet inte Overstiga en arshyra pa 1450 kr kvm BRA. Ett villkor for
utbetalning av stod &r att avtal om presumtionshyra finns uppréattat som stacker sig 15 ar fram
i tiden, under vilken hyran inte far prévas i hyresnamnden. Hyran kommer daremot félja
hojningar i niva med den lokala hyresutvecklingen.

Intentionen ar att hushall med laga eller genomsnittliga inkomster ska kunna tillga dessa
bostader. Fastighetsagarna far inte tillampa schablonmassiga inkomstkrav pa de
bostadssokande. | forslaget ska krav istallet vara "tillrackligt kvar att leva pa" efter att hyran
ar betald. Alla lagenheter som byggts med hjalp av stodet ska formedlas genom en kommunal
bostadsférmedling eller i samarbete med kommunen, som far bestamma vilka
formedlingsprinciper man vill anvéanda sig av. Lansstyrelsen foreslas vara kontroll- och
beslutsinstans for investeringsstodet.

Foredragning

Uppsala kommun har en av landets hogsta byggtakter. Trots det nar inte utbudet den
efterfragan som finns pa marknaden. Ambitionen &r att mojliggora for byggandet av 3000
bostader om aret. Det kraver ett fortsatt arbete med att géra marknaden an mer tillganglig for
fler aktorer samt ta bort risk for igangsattande av byggprojekt. Hyresratten ar den
upplatelseform som har starkast efterfragan och efterfragas av flest malgrupper, exempelvis
studenter och unga vuxna. FOr att géra det enklare och mer réttvist att soka bostad i Uppsala
beslutade kommunfullméktige under 2015 att inrétta en bostadsformedling. Beslutet om att
inratta en bostadsformedling ligger i linje med hur regeringen villkorar att de nya bostdderna
som blir resultatet av stodet ska formedlas. Detta gor att Uppsala ar en god arena for
marknadens aktorer att soka investeringsstod for sina projekt.

Uppsala kommun &r positiva till forslaget om investeringsstod. Det &r viktigt att fler personer
har méjlighet att efterfraga bostader och att de som star utanfér bostadsmarknaden snabbt kan
ta sig in eller tillbaka. Ett hallbart byggande, hallbara bostader och boendemiljoer &r hogt
prioriterade omraden for Uppsala kommun jamte en dkad byggtakt och breddat utbud med
kvalitet.

Uppsala kommun ser positivt pa ett stod for 6kad energieffektivitet. Var uppfattning ar att det,
med hallbara konstruktionsldsningar och nyttjande av fornybara energikallor, gar att bygga
naranoll- eller plusenergibyggnader. Nagot som séakerstaller langsiktigt laga driftkostnader,
vilket kan komma att sakra boendekostnader pa en rimlig niva. Vi ser detta som en mojlighet
att astadkomma den klimatsmarta staden och att gora den tillganglig for flera. Uppsala
kommun efterfragar ett fortydligande om hur stod for 6kad energieffektivisering kan samspela
med gestaltningsmassiga kvalitéer i stadsbyggandet.

En av de viktigaste fragorna for Uppsala kommun ar 6kad byggtakt for att mota de behov som
kommunen star infor. Darfor 6nskas ett fortydligande pa hur investeringsstodets
hyresreglering kan komma att paverka och bidra till byggtakten. Den erfarenhet som
kommunen erhallit genom att 6ka antalet byggherrar de senaste fem aren fran 7 till 52 ar att
forutségbarheten ar viktig for marknadens aktorer. Darfor anser kommunen att det ar viktigt
att regelverket kring hyresregleringen tydliggors. Beroende pa om hyran beraknas utifran



BOA eller BRA ges olika hyresnivaer. Vidare behover regelverket faststalla huruvida stod ges
for boendeyta eller om aven lokalytor inkluderas. Ett tydliggérande behdvs kring hur
overgangen fran presumtionshyra till brukshyra kan komma att se ut.

I regeringens forslag namns skalig inkomst som krav pa hyresgast. Uppsala kommun 6nskar
fortydligande vad detta innebar da begreppet lamnar 6ppet for egen tolkning. En mojlig vag
for att Gppna upp bostadsmarknaden for fler malgrupper vore att mojliggora for hyresgasten
att sjalv prioritera hur stor del av inkomsten den vill anvénda till bostadskonsumtion.

Uppsala kommun nadde under forra aret en bostadsproduktion om 2200 pabdrjade bostader.
Malet att minst 30 procent ar hyresratter 6vertraffades med 12 procent. Kommunen &r positiv
till inforandet av investeringsstodet och ser att Uppsala kan vara en motor for nya projekt
kopplat till regeringens satsningar inom bostadsomradet.

Ekonomiska konsekvenser
Foreligger inga ekonomiska konsekvenser i detta forslag.
Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Christoffer Nilsson
Stadsdirektor Chef for kommunledningskontoret
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Né&ringsdepartementet

Svar pa remiss ”Inrattandet av investeringsstod for anordnande
av nya hyresbostader och bostader for studenter” (Ds 2015:35).

Utgangspunkt for yttrande

Regeringen foreslar ett inférande av investeringsstod for anordnande av nya hyresbostader
och bostéder for studerande. Investeringsstod kan &ven ldamnas for bostdder som anordnas i
syfte att underlatta ett intrade pa den ordinarie bostadsmarknaden for personer som befinner
sig i social utsatthet genom sa kallade évergangskontrakt. Stodet riktar sig framst till
kommuner och regioner med befolkningstillvaxt och bostadsbrist samt hdgskoleorter.
Bostéder i ny- och ombyggnation omfattas av stodet.

Stodet lamnas till fastighetsagare och tomtrattshavare och stodets storlek varierar beroende pa
var i landet projektet genomfors samt lagenhetens storlek. For ytor upp till 35 kvm BRA per
lagenhet ges stod om 5300 kr per kvadratmeter i Stockholmsregionen dit Uppsala ingar.
Lagenhetsytor 6ver 35 kvm till 70 kvm ges ett reducerat stodbelopp med 50 procent.

Forslaget syftar aven till att framja hallbart byggande och stod far lamnas till projekt med lag
energianvandning motsvarande 80 procent av Boverkets byggregler (BFS 2011:6) om
byggnaders specifika energianvandning. Projekt med an béttre energiprestanda an detta far ett
forhojt stod.

| forslaget skall investeringsstodet framja kostnadseffektivt byggande och ekonomiskt
overkomliga bostader. Det innebar bland annat att hyrestak foreslas. For Uppsalas del far
arshyran vid tilltradet inte dverstiga en arshyra pa 1450 kr kvm BRA. Ett villkor for
utbetalning av stod &r att avtal om presumtionshyra finns upprattat som stacker sig 15 ar fram
i tiden, under vilken hyran inte far provas i hyresnamnden. Hyran kommer daremot félja
hojningar i niva med den lokala hyresutvecklingen.

Intentionen ar att hushall med laga eller genomsnittliga inkomster ska kunna tillga dessa
bostader. Fastighetsagarna far inte tillampa schablonmassiga inkomstkrav pa de
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bostadssokande. | forslaget ska krav istallet vara "tillrackligt kvar att leva pa" efter att hyran
ar betald. Alla lagenheter som byggts med hjélp av stédet ska férmedlas genom en kommunal
bostadsformedling eller i samarbete med kommunen, som far bestamma vilka
formedlingsprinciper man vill anvénda sig av. Lansstyrelsen foreslas vara kontroll- och
beslutsinstans for investeringsstodet.

Synpunkter

Uppsala kommun har en av landets hogsta byggtakter. Trots det nar inte utbudet den
efterfragan som finns pa marknaden. Ambitionen ar att méjliggora for byggandet av 3000
bostader om aret. Det kraver ett fortsatt arbete med att géra marknaden an mer tillganglig for
fler aktorer samt ta bort risk for igangsattande av byggprojekt. Hyresratten ar den
upplatelseform som har starkast efterfragan och efterfragas av flest malgrupper, exempelvis
studenter och unga vuxna. For att gora det enklare och mer réttvist att soka bostad i Uppsala
beslutade kommunfullméktige under 2015 att inrétta en bostadsformedling. Beslutet om att
inrédtta en bostadsformedling ligger i linje med hur regeringen villkorar att de nya bostdderna
som blir resultatet av stodet ska formedlas. Detta gor att Uppsala ar en god arena for
marknadens aktorer att soka investeringsstdd for sina projekt.

Uppsala kommun &r positiva till forslaget om investeringsstod. Det &r viktigt att fler personer
har méjlighet att efterfraga bostader och att de som star utanfér bostadsmarknaden snabbt kan
ta sig in eller tillbaka. Ett hallbart byggande, hallbara bostader och boendemiljoer ar hogt
prioriterade omraden for Uppsala kommun jamte en 6kad byggtakt och breddat utbud med
kvalitet.

Uppsala kommun ser positivt pa ett stod for 6kad energieffektivitet. Var uppfattning ar att det,
med hallbara konstruktionsldsningar och nyttjande av fornybara energikallor, gar att bygga
naranoll- eller plusenergibyggnader. Nagot som sékerstaller langsiktigt laga driftkostnader,
vilket kan komma att sékra boendekostnader pa en rimlig niva. Vi ser detta som en mojlighet
att astadkomma den klimatsmarta staden och att géra den tillganglig for flera. Uppsala
kommun efterfragar ett fortydligande om hur stod for 6kad energieffektivisering kan samspela
med gestaltningsmassiga kvalitéer i stadsbyggandet.

En av de viktigaste fragorna for Uppsala kommun &r 6kad byggtakt for att mota de behov som
kommunen star infor. Darfor 6nskas ett fortydligande pa hur investeringsstodets
hyresreglering kan komma att paverka och bidra till byggtakten. Den erfarenhet som
kommunen erhallit genom att 6ka antalet byggherrar de senaste fem aren fran 7 till 52 ar att
forutsagbarheten &r viktig for marknadens aktdrer. Darfor anser kommunen att det ar viktigt
att regelverket kring hyresregleringen tydliggors. Beroende pa om hyran beraknas utifran
BOA eller BRA ges olika hyresnivaer. Vidare behover regelverket faststalla huruvida stod ges

Kommunstyrelsen

Marlene Burwick Ingela Persson
Ordftrande Sekreterare
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