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Figur 1 Flygfoto sor:r1 visar planomradets utbredning med rod linje.
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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 36 bostader i norra Skyttorp. Planen syftar
till att skapa utrymme for en variation av bostadsformer och medger i huvudsak
smahus och flerbostadshus. Bebyggelsens struktur och utformning ar anpassad efter
omradets omgivande bebyggelse, natur- och terrangforhallanden samt de riskavstand
som kravs.

Planomradet foreslas inga i kommunalt verksamhetsomrdde for vatten och avlopp.

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen och bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2020-02-13.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Standardforfarande:
Antagande-
= beslutet kan
yck i Tyeh Ut overklagas
4 E: 3 Gransknings-
Uppdrag Samrad Underridttelse Granskning utlitande Antagande
Beslut om
Beslutom Bf:,l]:;t(ﬁm fantagaﬂde
uppdrag i Beslut om ?PBN g I PBN
PBN samrad i
PBN

Figur 2 Illustration 6ver planprocessen vid standardforfarande.
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning inklusive undersokning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

+  Fastighetsforteckning™

. Trafikbullerutredning Tensta-Asby 18:1, Bjerking AB daterad 20210322.
Bestalld av Walloxstrand AB, granskad och godkand som planeringsunderlag
av Uppsala kommun.

« Inledande PM, Miljé- och Geoteknik Tensta-Asby 18:1, Bjerking AB, daterad
20220203, rev 20220208. Bestalld av Walloxstrand AB, granskad och godkand
som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+  Markteknisk undersokningsrapport, Miljo- och Geoteknik, Bjerking AB, daterad
20220203, rev 20220208. Bestalld av Walloxstrand AB, granskad och godkand
som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

«  Miljotekniskt utldtande Tensta-Asby 18:1, Tyrens, daterad 20201118. Bestilld
av Walloxstrand AB, granskad och godkand som planeringsunderlag av
Uppsala kommun.

«  Naturvirdesinventering Tensta-Asby, Naturforetaget, daterad 20210120.
Bestalld av Walloxstrand AB, granskad och godkand som planeringsunderlag
av Uppsala kommun.

+ Dagvattenutredning, Structor, daterad 20260409. Bestalld av Walloxstrand AB,
granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+  Gestaltningsbilaga, Walloxstrand AB, daterad 2026-01-05.

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/tensta-asby-181 Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell 6versiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljer i dversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak.

| kommunens 6versiktsplan (OP 2016) ar Skyttorp utpekad som en prioriterad tatort.
Gemensamt for de prioriterade tatorterna ar att de utgors av kommunens storre
tatorter som ligger bra geografiskt i det regionala kollektivtrafiksystemet, med god
turtathet. De prioriterade tatorterna ska utvecklas som inbjudande lokalsamhallen
som erbjuder tillgang till basservice for orten och omgivande landsbygd, varierat
bostadsutbud, korta avstand inom orten, nérhet till kollektivtrafik och omgivande
natur. Utvecklingen ska ske i balanserad takt och omfattning, och mot en kon-
centration av bebyggelse som ar mer blandad med exempelvis bade flerbostadshus,
radhus och villor. Vid expansion av tatorterna ar det viktigt att kvaliteten med
tatorternas narhet och éverblick behalls och att nya omraden kopplas samman med
befintliga. Skyttorp kan utvecklas med ny bebyggelse upp till kapacitetsgransen for
vatten och avlopp, vilket innebar cirka 150 nya bostader.

Figur 3 Utdrag frdin kommunens webbkarta som visar markanvandning enligt dversiktsplanen (OP 2016).
Gult = prioriterad tatort, rosa =landsbygd, blaprickat=viktigt grundvattenavsnitt, blatt=astrak och
gront=gronomrade. Planomrade dr markerat med rodruta.

Landsbygdsprogram

Enligt kommunens landsbygdsprogram (2025) ar det viktigt att de prioriterade
tatorterna kompletteras med mindre och billiga bostader i olika upplatelseformer. Det
gynnar boendekedjan och skapar en rotation pa bostadsmarknaden. Sarskilt boenden
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kopplat till den dldre generationen har efterfragats av lokalsamhallet. | ett hallbart
samhalle har landsbygderna en viktig roll inom exempelvis energi- och matforsorjning
och for atercirkulering av restprodukter i ett slutet kretslopp. Enligt
landsbygdsprogrammet ska tekniska och sociala innovationer framjas samt for-
utsattningar skapas for att 6ka den hallbara narproduktionen av fornybar energi och
livsmedel.

Bostadsbyggandet har varit svagt i nagra av de prioriterade tatorten och varen 2021
beslutade kommunstyrelsen om bostadssatsning pd landsbygden. Ett uppdrag som
syftar till att ta fram en strategi for att stimulera och férebygga hinder for
bostadsbyggande i de prioriterade tatorter.

Skyttorp ar en av de tatorter som inom bostadssatsning pd landsbygden har
inventerats och utretts. Som ett resultat av detta arbete finns nu, utover aktuellt
planomrade, ocksa en byggaktor som &r pa gang att utveckla en redan antagen
detaljplan. Kommunen tittar ocksa pa mojligheten att utveckla ytterligare ett omrade
inom Skyttorp for bostader. En viktig forutsattning som ingar i uppdraget ar att utreda
och hantera behov av skola och forskola som foljer av utokat bostadsbyggande.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Byggnadsplan for Skyttorp samhalle, faststalld 1971,
lantmateriets beteckning 03-72:299, detaljplanenummer B1216. Gallande plan anger
att marken inom planomradet &r avsedd for park eller plantering. Omgivande
bebyggelse har planbestimmelser som reglerar att hus endast far uppféras som
fristdende och med en vaning. Omgivande bebyggelse har en zon av cirka 6 meter fran
fastighetsgrans som ar punktprickad och darmed inte far bebyggas.
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Figur 4 Utdrag ur kommunens inskannade planmosaik. Planomrade markerat med rod streckad linje.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 36 bostader i norra Skyttorp. Planen syftar
till att skapa utrymme for en variation av bostadsformer och medger i huvudsak
smahus och flerbostadshus. Bebyggelsens struktur och utformning ar anpassad efter
omradets omgivande bebyggelse, natur- och terrangforhallanden samt de riskavstand
som kravs.

Planens huvuddrag

Detaljplanen ar utformad med flexibla bestammelser som méjliggor en variation av
bostadsformer med en blandning av radhus, parhus, flerbostadshus och fristaende
villor. Bebyggelsen ska utformas i trd med sadeltak i tva till tre vaningar. Bebyggelsen
ar utformad med hansyn till den omgivande bebyggelsen, omradets natur- och
terrangforhallanden samt géllande riskavstand till den narliggande jarnvagen och den
planerade pumpstationen. Gemensamma ytor skapas for att mojliggora for lek och
rekreation samt att bevara en gronstruktur som ar viktig for omradet.

Ny infrastruktur kravs inom planomradet for att forse den foreslagna bebyggelsen med
en ny vag och ledningar for vatten och avlopp och andra tekniska anlaggningar.

Planomradet foreslas inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i norra delen av Skyttorp cirka tre mil norr om Uppsala. Omradet
ligger langs med Ostkustbanan och vag 290, i direkt anslutning till befintligt

villaomrade och cirka 0,5 kilometer fran Skyttorps station. Planomradet ar cirka 2,5
hektar och omfattar fastigheten Tensa-Asby 18:1 som dgs av Walloxstrand AB.

@ SKYTTORP

Uppsala
@ UPPSALA CENTRALSTATION

Figur 5 Oversiktskarta som visar Skyttorps forhallande till Uppsala centralstation.
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Figur 6 Karta som visar planomradet (rod streckad linje).

Allman omradesbeskrivning

Skyttorp tillkom som en foljd av att jarnvagen drogs fram mellan Uppsala och Gévle pa
1870-talet. Under 1900-talet utvecklades snickerirorelser som kom att satta en stark
pragel pa orten. Bostader byggdes i takt med industriernas utveckling. Industrimarken
ligger centralt placerad i tatorten. Bostadsomradena, som framst bestar av
smahusbebyggelse, ar placerade runt industrimarken samlade i tre olika delomraden.
Befolkningen i tatorten uppgar till cirka 700 personer. Ortens eget serviceutbud ar
svagt, men tillgangen till tagforbindelser innebar goda pendlingsmojligheter till orter
med mer service. Stationen ligger centralt och god kollektivforbindelse till Uppsala
finns med tag. De angréansande skogsomraden ger god tillgdng till ndrnatur.

Figur7 Foton som visar Knypplanvagen langs planomradets vastra sida samt en vy fran Knypplanvégen ut
mot planomradets 6ppna grasmarker med traddungar.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Landskapet runt Skyttorp ar skogsmarker och ett 6ppet jordbrukslandskap som
stracker sig vasterut ner mot Fyrisan och foljer det i nordsydlig riktning. Jarnvagen skar
raktigenom bade bebyggelse och landskap. Planomradet avgréansas i 6ster av den raka
jarnvagen och i vaster av Knypplarvagen som ar en dldre smal vag. Planomradets
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omgivande bebyggelsen i soder och i vaster ar smahus i form av enplansvillor uppforda
i slutet pa 1970-talet. Omradet norr om planomradet ar ett smabrutet
jordbrukslandskap med aldre bebyggelse. De omraden som aktivt brukas har minskat i
omfattning sedan ar 1975 och en igenvaxning av markerna har paborjats.

Planomradet dr idag obebyggt med undantag fér en gammal garagebyggnad.
Planomradet utgors av en 6ppen, nagot igenvaxande grasmark med ett par olikaldrade
l6vskogspartier runt. En upptrampad stig passerar genom omradet i sydvast och visar
pa att marken anvands som gangstrak. Baserat pa historiska flygfoton har fastigheten
varit skogs- och angsmark sedan 1960-talet.

p station

Figur 8 Ortofoto fran 1975. Planomrade markerat med réd ruta.

)

(/v M. Skyttorp station

Figur 9 Ortofoto fran ar 2020. Planomrade markerat med rod ruta.
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Forandringar

Detaljplanen prévar mojligheten att uppfora cirka 36 bostader. Bebyggelsen foreslas i
huvudsak utgoras av friliggande villor, radhus, parhus och flerbostadshus.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram av Walloxstrand AB (2026-01-05).
Gestaltningsprogrammet redovisar visionen for planomradet. | de norra delarna av
planomradet skapas méjlighet att uppfora flerbostadshus, radhus, parhus eller villor i
max 2 vaningar. Mot Knypplanvagen i vaster skapas mojlighet att bygga valplanerade
villor, parhus eller radhus. Centralt i omradet prévas mojligheten att uppfora
flerbostadshus, radhus, parhus, villor eller en kombination av dem allaimax 3
vaningar. | de sodra delarna ges méjlighet att uppfora villor och/eller parhus som en
anpassning till den lagre befintliga och angransande bebyggelsen.

| den Ostra delen av omradet skapas mojligheter till gemensamma anldggningar som
exempelvis park, lekplats, vaxthus, odlingslotter, parkeringar och/eller bollplan. Har
planeras ocksa en yta for att ta hand om skyfall.

Flerbostadshus, Gemensamma
radhus, parhus eller anlaggningar/oversilningsyta

villor i max 2 vaningar
[ Gast/extraparkering ] Vaxtlighet,
bullervall

| Villor,
parhus,
radhus

Dike som
avvattnar
omradet

Flerbostadshus,
radhus, parhus
ellervillori max 3
vaningar

Vandplan VA- anlaggnlng
parkermg, forrad

Figur 10 Utdrag ur gestaltningsprogrammet (Walloxstrand).
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I norra delen av omradet skapas méjlighet till gemensamma gast-eller
extraparkeringar.

En 6ppning och "genvag” skapas i soder mot befintlig gata for att de boende skall ha
narmaste vagen till stationen med cykel eller till fots via Moranvagen.

| det sydostra hornet placeras en pumpstation och har skall dven sopbilen ha méjlighet
att vanda. Har kan ocksa parkeringar och forrad anldggas och byggas i samfalld regi.

| 6ster mot jarnvagen skapar vaxtlighet och bullervall ett skydd mot buller fran
jarnvagen.

Lokalgatorna tar hansyn till tillgéngligheten i omradet och i gatan forlaggs infrastruktur
som vatten, avlopp, el och fiber.

Gatan mellan husen &r central och byggnaderna skall placeras pa ett sddant satt och
med en sadan hojd att hus och gardar ej skuggas. Byggnadernas hojd ska vara lagre
mot Knypplavagen och mot soder, for att ta hansyn mot befintliga bostader.

Figur 11 Utdrag ur gestaltningsprogrammet som visar en sektion i vast-stlig riktning med framtida
ungefarliga hojdférhéllanden (Walloxstrand).

\
—
I
\
| e
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Figur 12 Utdrag ur gestaltningsprogrammet som visar en sektion i vast-6stlig riktning med foreslagna
hojdforhallanden pa och mellan byggnader (Walloxstrand).

Byggnaderna ar samtliga av tra och med en standardiserad utformning. Genom olika
tillval far byggnaderna sin egen individuella karaktar.

Visionen ar ett bostadsomrade med hog hallbarhetsprofil med forslag pa l0sningar
som solceller pa taken, energilagring genom batteri och laddboxar till elfordon med
mera.
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Skola och forskola

| Skyttorp finns en forskola och en skola for arskurserna F-6. Skolan och férskolan ligger
samlat i Skyttorps sydostra del. Narmaste skola for arskurs 7-9 ligger i Vattholma.

Befintlig forskola bedéms inte tacka det behov som planens nya bostader innebar. Det
arinte aktuellt att planlagga for en ny férskola inom planomradet. Planomradets
begransade storlek samt lage i Skyttorp gor omradet inte [@ampligt for en forskola med
6 avdelningar eller fler. En ny forskola med farre an 6 avdelningar har svart att
ekonomiskt ga runt varvid kommunen vill undvika att planlagga for forskolor med farre
an 6 avdelningar.

Den befintliga skolan bedéms i dagslaget técka behovet som uppstar i och med den
nya bostadsbebyggelsen.

Park och natur

Planomradet bestar av en 6ppen nagot igenvaxande grasmark med ett par olikaldrade
l6vskogspartier runt. Ett gammalt, vattenforande dike gar genom Ostra delen av
akermarken, parallellt med banvallen. Norr om omradet angransar ett smabrutet
skogs- och jordbrukslandskap. Omradet berors inte av nagra nyckelbiotoper eller
naturvardesobjekt.

Naturvarden

En naturvardesinventering har gjorts for planomradet av Naturforetaget (2021). Inom
det inventerade omradet identifierades tre naturvardesobjekt, de tva medelalders
l6vskogsdungarna (omrade 1), den yngre [6vbarden mot diket i norr (omrade 2) och
den igenvaxande grasmarken (omrade 3). Naturvardesobjekten bedoms ha patagligt
naturvarde (klass 3) och visst naturvarde (klass 4). Klassificeringen utgar fran en
fyrgradig skala, dar klass 1 definieras av det hogsta naturvardet och klass 4 definieras
av visst naturvarde. Nedan foljer en sammanfattning av de omraden som omfattas av
detaljplanen.

De tva storre lovskogspartierna (omrade 1) domineras av asp och harinslag av bjork,
salg samt ung lonn. I norra partiet finns enstaka yngre medeldlders granar. Riktigt
gamla trad saknas. Marken ar frisk med blockinslag. Avsaknad av ris och fynd av
blasippa antyder att vegetationen kan vara lundartad och kalkgynnad. Omradet
bedoms ha patagligt naturvarde (klass 3) pa grund av dess inslag av grova aspar,
mosskladda block och att blasippa patraffades. Av de tva storre [ovdungarna bedéms
det nordvastra omradet vara mest vardefullt att bevara, dels pa grund av lite hdgre
alder och grova trad, dels for att det 6sterut sammanbinds med l6vbarden mot det
vattenforande diket. Tillsammans utgor de tva omradena en storre ekologisk enhet
vars biotopkvaliteter forstarker varandra.

Lovskogen vid diket (omrade 2) ar en ung igenvaxningsskog langs en gammal
dikesstracka. Diket ar cirka 2 meter brett och ger en sumpmarksartad miljo. Omradet
beddms ha visst naturvarde (klass 4). Bedomningen baseras pa ett visst biotopvarde
dels med avseende pa rinnande vatten och blot hydrologi, dels pa l6vrikedom och
inslag av klen dod ved. Artvardet bedoms som lagt, men med reservation for att
vattenforande kantmarker ofta ar mer artrika an omgivningen och vattenmiljon kan
utgora lokal for groddjur.
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Den igenvaxande grasmarken (omrade 3) ar tidigare dikad jordbruksmark. Nu véxer
dar hogvuxen vegetation i form av hundaxing, angskavle, rollika, tuvtatel, dlggras,
gullris och vissna tistlar. Nagra av arterna antyder att akermarken ar av den fuktigare
sorten. Omradet bedéms ha visst naturvarde (klass 4), men framst ur ett
landskapsperspektiv, eftersom 6ppna blom- och grasmarker alltid ar vardefulla for
biologisk mangfald, framférallt for pollinerande insekter och faglar. Grasmarkens flora
beddms som relativt trivial. Det vattenfyllda diket som gar genom Ostra delen av
akermarken, parallellt med banvallen, ar ett vardeelement som enligt utredningen bor
bevaras om mojligt. Diket kan utgora lekplats for groddjur (skyddade arter).

Naturvardesinventeringen visar att marken langs diken och delar av dkermarken ar
fuktig. Den rapporterar dock inga fynd av vaxter som kraver vatten aret runt inom
omradet. Planomradet bedoms utifran det inte vara ett Vattenomrade.

Teckenbeskrivning

fj Inventeringsgrans

Typ av naturvardsart
@ Skyddad art

Naturvardesklass

[ Visst (klass 4)

| | | Patagligt (klass 3)

Figur 13 Kartbild fran naturvardesinventeringen (Naturforetaget) som redovisar naturvardesobjekt.

Park

Omradet ar tidigare planlagt som park. Det finns en stig som passerar 6ver grasmarken
och nagra overgivna fotbollsmal narmast befintlig villabebyggelse. Omradet ar inte
anlagt som park utan karaktariseras mer av igenvuxen grasmark med skogsdungar.

I och med den planerade bebyggelsen skapas gemensamma motesplatser i den dstra
delen av planomradet.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ligger langs med och angors via Knypplanvagen. Den ansluter fran
Vikstavagen som ar huvudgata genom Skyttorp. Knypplanvagen gransar till
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planomradets vastra sida och fortsatter sedan genom skogen och forbinder Skyttorp
norrut med mindre byar. Knypplanvagen ar en aldre vag med en cirka 4 meter bred
korbana av asfalt. Bredden pa gaturummet ar dock storre i och med att ett cirka 8
meter brett utrymme ar planlagt som gata. Mellan fastighetsgrans for smahus och
vagkant ar det gras.

Soder om planomradet ligger Moranvagen som tillkom i samband med utbyggnaden
av smahusomradet pa 70-talet. Moranvagen har hela sin vagbredd asfalterad, cirka 8
meter. Mellan tva villatomter gar en asfalterad vag som ansluter till planomradet fran
Moranvagen. Den delen av gatan ar planlagd som park.

Hastighetsgrans for gator runt planomradet ar 30 km/h.

Figur 15 Foton som visar Knypplanvagen, fran bildpunkt A, respektive Moranvagens fortsattning som
ansluter planomradet, fran bildpunkt B.

Gang- och cykeltrafik

Ingen av planomradets angransande gator har separerade gang- och cykelvagar. Hela
gatuutrymmet ar blandtrafik. | narheten av Skyttorp station borjar vagnatet utformas
med gang- och cykelbanor.
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Kollektivtrafik och skolskjuts

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik via sin narhet till Skyttorps station.
Planomradet ligger cirka 500 meter fran stationen. Fran Skyttorp station avgdr tag med
hog turtathet till Gavle och Uppsala. Det finns dven busshallplats for regionbussar samt
skolskjuts vid Skyttorp station.

Forandringar

Gatunat

Foreslagen exploatering innebar att en lokalgata inom planomradet anlaggs. Gatan
ansluter vid tva punkter till Knypplanvagen. Det har inte gjorts nagon trafikutredning
for planen eftersom de férvantade trafikmangderna inte bedéms som stora.
Detaljplanen innebar en tillkomst av cirka 36 nya bostader.

Gators utformning

Detaljplanen styr inte gators utformning i detalj, den anger vagomraden (GATA) inom
vilka olika sektioner kan rymmas. | planforslaget foreslds lokalgatan vara 5,5 meter
bred och fa en belaggning av grus. Karaktaren &r en lantlig bygata. Cykel, gang och
biltrafik delar pa utrymmet. Pa vardera sida om korbanan finns en grén remsa, med
mojlighet att anldgga ett dike som kan ta hand om dagvatten. En bredd pa totalt 8
meter ar planlagd som gata. Alternativa gatusektioner som ryms inom 8 meter ar en
masvingegata av asfalt med bredd 8 meter eller en gatusektion uppdelad i trottoar 2,5
meter och kdrbana 5,5 meter. En vandplan planeras i planomradets sydostra del med
framkomlighet for renhallningsfordon.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ansluts fran soder med en gang och cykelvag som ger en koppling fran
Moranvagen in till planomradet.

Parkering och angoring

Parkering for bil och cykel ska ske inom kvartersmark. Bilparkering kan ske pa den
egna bostadsfastigheten eller pd gemensamhetsanlaggning. Flerbostadshusen och
radhusomradena kan med fordel samlokalisera parkeringen. Forslaget visar att det
finns utrymme for minst en parkeringsplats per bostad.

Utgangslaget for parkeringstalet for bostader ar 8 bilplatser/1 000 kvm BOA, enligt
kommunens riktlinjer for parkering.

Cykelparkeringen ska alltid vara enkel att nd och vara utformad enligt kraven i
Boverkets nya byggregler med tillhorande standarder. For cykelparkering galler att
platser ska finnas bade for langtidsuppstéllning och korttidsparkering. Platsen for
l@ngtidsparkering ska mojliggdra en saker forvaring och vara vaderskyddad.
Korttidsparkering ska vara lattillganglig och placerad néra entréer.

Bostaderna angors via mindre bostadsgator mellan kvarteren, som angors fran
Knypplanvagen.
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Réddningstjdnsten/utryckningsfordon

Det ar mojligt for raddningstjansten att komma fram pa samtliga gator i omradet och
na vid en eventuell brand eller annan olycka. Se Halsa och sékerhet avsnitt Brand.

Tillganglighet

Det finns mojlighet att angora och anldagga parkering for rorelsehindrade inom max 25
meter fran varje entré. Om bostaderna uppfors i tre vaningar intrader krav pa hiss for
god tillganglighet.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allméanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan
utformning.

Social hallbarhet

Bostadsforsorjning

Uppsala kommun har som ett av sina mal att Uppsala ska bli tryggare med jamlika
livsvillkor. Det innebdr bland annat att kommunen ska svara mot de utmaningar som
finns pa bostadsmarknaden. Ett av kommunens uppdrag ar att forebygga och bryta
segregationen och skapa forutsattningar for fler bostader med lag boendekostnad.

Kommuner ska enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen under varje mandatperiod. Bostad fér alla,
program for bostadsférsorjningen (2025), syftar till en bostadsforsorjning for alla, dar
allas ratt till en god bostad och en god boendemiljé &r centralt. De tvd huvudmalen &r
att astadkomma en 6kad blandning av hushall i olika delar av Uppsala, och att alla
hushall ska ha mojlighet att efterfraga ett boende som passar livssituationen.

Ett boende som passar livssituationen innebar ett boende som passar med hansyn
taget till hushallets ekonomi, storlek samt 6vriga behov och preferenser. Har har
programmet en rad delmal, bland annat att minst 30 procent av bostadernai
nyproduktionen ska vara ordinarie hyresratter och minst 30 procent ska vara
bostadsratter, att mojliggora ett byggande av hyresratter med lagre boendekostnad,
att verka for att fler boendeformer tillskapas pa den ordinarie bostadsmarknaden,
samt att fler boendeformer tillskapas for seniorer, studenter och unga.

Med olika boendeformer finns storre mojlighet att fa en demografisk spridning inom
omradet. Detaljplanen mojliggor en blandning av bebyggelsetyper vilket kan ge goda
forutsattningar att fa ett omrade med bostéder for alla generationer och olika
inkomstnivaer. En detaljplan kan dock inte reglera upplatelseform.

Planen ger férutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo. 1 den
norddstra delen av planomradet planlaggs ett gronomrade som ska fungera som en
motesplats och vistelseyta for boende i omrddet. Det framjar sociala sammanhang och
tillhorighet.
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Trygghet

Skyttorp ar en mindre tatort med cirka 650 invanare och bestar framst av villor dven
om hyres- och bostadsréatter forekommer. Det nya bostadsomradet ligger i anslutning
till befintligt villaomrade och kommer att bindas samman med en gang- och
cykelanslutning. De gemensamma ytorna far en sammanlankande funktion inom
omradet och bidrar tillsammans med det nya gang- och cykelstraket att man pa ett
tryggt satt kan ta sig till ovriga delar av Skyttorp.

Barnperspektivet

Barn kommer pa ett sékert satt kunna ta siginom och genomomradet. Gatorna inom
Skyttorp saknar separerade gang- och cykelvagar men trafiken ar sa pass begransad sa
att lite storre barn kan ta sig sakert till angransande delar av tatorten. Den planerade
parkmarken mojliggor ocksa lek och rekreation.

Aldreperspektivet

Detaljplanen ar flexibel och mojliggor aven for mindre flerbostadshus dar lagenheter
kan varierai storlek. Detta kan vara ett alternativt boende for aldre personer i Skyttorp
som till exempel saljer sin villa men vill bo kvar i ett mindre och enklare boende. Planen
mojliggor ocksa for att bygga aldre- och seniorboende med boende som primart syfte.

Klimatfragor

Kommunens klimatmal

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptaget av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet. For att
vara i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska.

Planomradets anvandning och disponering

Detaljplanen syftar till att utveckla en mindre del av Skyttorp med bostader.
Bebyggelsen placeras i anslutning till rekreativa naturmiljoer och utgors av
smahusbebyggelse i form av radhus, parhus, villor och flerbostadshus. Kvartersmarken
inom planomradet far i huvudsak anvandas for bostadsandamal. Allman plats utgors i
huvudsak av gatumark. En storre del av fastigheten kommer att hardgoras vid ett
genomforande av detaljplanen. Planomradets Ostra del lamnas obebyggd for att
skapa en gemensam yta for lek och rekreation. I huvudsak ar omradet planerat utifran
befintliga marknivaer, vilket minskar behovet av schakt och darmed klimatpaverkan.

Bygg och anlaggning

Uppforande och drift av nya byggnader ar det som oftast innebar storst
klimatpaverkan vid en detaljplans genomférande. Anlaggning av gator innebar ett visst



vaxthusgasutslapp. Detaljplanen innehaller i princip bara en ny lokalgata som ansluter
till befintliga gator. Ambitionen ar att husen ska uppféras i tréd som har en lagre
klimatpaverkan an betong.

Transport

Planomradets lokalisering och utformning skapar goda mojligheter for boende att resa
hallbart genom att nya gdng- och cykelstrdk binds samman med befintliga gdng- och
cykelvagar. Fran planomradet ar det cirka 3-5 minuters promenadavstand till Skyttorp
station med bade tdg och bussar avgar. Med den néra kopplingen till stationen ges bra
mojligheter att kunna resa pa ett hallbart satt.

Mark och geoteknik

De naturligt lagrade jordarna i omradet bestar av sandig moran, postglacial finlera och
glacial lera. Den 6ppna grasmarken, i omradets nordostra del, har ett tunt eller
osammanhangande ytlager av torv. Skogspartier runt grasmarken star pa sandig
moran.

Planomradet ar flackt med svag sluttning at nordost. Den 6ppna grasytan ligger [agt i
terrdangen och skogsdungarna nagot hogre, sarskilt den nordvastra. Planomradet i
sydvast ligger cirka 1 meter lagre i forhallande till omgivande vagar och bebyggelse
medan marken med skogsdungar i nordvast och sydést ansluter i niva. Marknivaerna
varierar mellan +33.5 i nordvast och +28.6 i nordost.

En inledande miljo- och geoteknisk undersokning har i samband med planarbetet
tagits fram av Bjerking (2022). Enligt undersokning bestar den norddstra delen av ett
ovre skikt av humusjord, torv och gyttja med en méaktighet som uppgar som mest till
1,1 meter. Vid en byggnation inom det omradet kravs storre geotekniska
forstarkningsatgarder.

| planomradets vastra och sédra delar bestar det Gversta jordlagret av friktionsjord
och/eller kohesionsjord. Det dversta lagret vilar pa friktionsjord som i sin tur ligger
ovan berg. Marken utgors i huvudsak av cirka 0-1,5 meter lera som i huvudsak ar av
torrskorpekaraktéar. Inom detta omrade bedoms grundlaggning kunna utforas utan
geotekniska forstarkningsatgarder. En provpunkt visar pa ett dvre skikt av fyllning.

De utférda matningarna visar att marken inom undersokningsomradet innehaller hoga
radonhalter. Marken klassificeras sdledes som hogradonmark vilket medfor att
planerad byggnation skall utforas radonsakert.
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Figur 16 Urklipp fran milj6- teknisk undersokning av Bjerking. Utanfor roidmarkerat omrade bedéms
grundlaggning kunna utfdras utan geotekniska forstarkningsatgérder.

Figur 17 Urklipp fran jordartskartan. Bla farg &r moran, gul ar glacial lera och ljusgul farg ar postglaciallera
och brunstreckningen visar pd ett lager av torv.
Skred

Det finns inte nagon risk for skred inom planomradet. Planomradet innehaller inga
storre hojdskillnader och inga arbeten planeras som skapar forutsattningar for skred.
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Vattenmiljo

Ytvatten

Miliékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisdn- Dannemorasjon. For Fyrisan finns
miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning
tilldelades Fyrisan mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status.
Tidsfristen for att uppna god status har forlangts till 2027. D3 Fyrisans
avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till
storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt atgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga @mnen
transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och anvanda ratt teknik vid verksamhetsutovning.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av Structor i samband med planarbetet (2026). |
en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa l[dngt det &r majligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet.

Dagvatten fran utredningsomradet leds bade fore och efter planerad exploatering till
ett markavvattningsforetag som ligger i direkt anslutning till omradets norra grans
(Asby dikningsféretag av ar 1945 (CK0456)).

Den nya exploateringen ska utformas for att omhanderta 20 mm nederbdrd inom de
ytor dar markanvandningen forandras. Erforderlig fordrojningsvolym uppgar till 114
kubikmeter. Markavvattningsforetagets dimensionerande fléde i den punkt dar
utslapp planeras ar 0,8 l/s, ha. For att uppfylla flodeskravet kravs en erforderlig
fordrojningsvolym pa cirka 300 kubikmeter. Markavvattningsforetagets krav blir alltsa
dimensionerande for berakningar av erforderlig fordrojningsvolym. En allman VA-
anlaggning ska anlaggas for att uppfylla flodeskravet mot markavvattningsforetaget
med en fordréjningsvolym om cirka 300 kubikmeter.

Foljande systemlosning foreslas for dagvattnet:

e Takytor forses med grona tak pa hélften av ytan och solceller pa den andra
halvan. Gréna tak som har en kapacitet att ta emot 20 mm nederbdrd bor
valjas for att uppna kravet pa fordrojning.

e Dagvatten fran lokalgator och storre parkeringar foreslas ledas mot
intilliggande grasbekladda krossdiken.

e Fordrojning av dagvatten fran takytor, gator och parkeringar kan dven ske i
underjordiska stenkistor.

e |utredningsomradets 6stra del placeras den allmanna VA-anlaggningen i form
av en torrdamm. Torrdammen ags och driftas av Uppsala Vatten och Avfall.

e Stenkistor och krossdiken inom hog kanslighetszon for dagvatten ska
utformas tata.
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MOJUGHET TILL
SKYFALLSHANTERING |

Figur 18 Avvattningsplan for utredningsomradet som redovisar foreslagen systemldsning (Structor 2026).

Resultaten av féroreningsberakningarna visar pa blandade resultat. En minskning
beraknas ske for mangden bly och suspenderat material. Medan tillforseln av kvave,
zink, kadmium, krom och nickel beraknas forbli i princip oférandrad. Och en 6kning
beraknas ske for fosfor, koppar och BaP.

Recipienten ar extra kanslig for 6vergddning, dvs en 6kning av fosfor och kvave. Dar
forbattringsbehovet for ligger pa 150 kg for fosfor och 310 kg kvave. Den berdknade
okningen utgor en mycket liten del av den totala tillférseln av fosfor och kvave till
recipienten.

Dagvattenhanteringen inom utredningsomradet bedéms danda uppfylla en rimlig niva
dar:

e Inga ytor férutom 50% av takytorna planeras bli hardgjorda vilket bidrar till
ldngsam avrinning och stor del infiltration.

e Reningoch infiltration av dagvatten sker nara kallan i grona losningar.

e Den totala fordrojningsvolymen som skapas kan ta emot mer dagvatten an ett
helt dimensionerande 10-drsregn med klimatfaktor 1,25.

Omdaning av naturmark till bostadsmiljo leder oundvikligen till att det uppstar en viss
okning i tillforseln av naringsamnen och fororeningar i dagvattnet. Den planerade
exploateringen i form av gles bostadsbebyggelse ar dock ingen stor kalla till
fororeningar.

Till foljd av den stora utbredningen av genomslappliga ytor och avledning av dagvatten
via diken kan den faktiska reningen av dagvatten inom utredningsomradet antas bli
hogre an vad som berdknats i StormTac web.

Sammanfattningsvis beddoms inte exploateringen leda till forsamringar gallande
recipientens mojlighet att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer da det dels ror sig om#
mycket sma mangder och att féroreningsberakningarna antas 6verskatta utslappen.
Dock kan flera mindre paverkningskallor inom avrinningsomradet till recipienten
tillsammans leda till kumulativa negativa effekter och resultera i att MKN ej kan
uppnas.
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Figur 19 Forvantad arlig fororeningsbelastning i dagvattnet fran utredningsomradet, for befintlig situation
och planerad situation; innan och efter rening (Structor 2026).

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade for grundvattentékterna i Uppsala-
och Vattholmaadsarna, i dess yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska
foljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1
meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning
av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten som ar juridiskt bindande och
syftar till att forbattra grundvattnets kvalitet i Sverige. De bygger pa EU:s vattendirektiv
och regleras i Sverige genom Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Miljokvalitetsnormerna for grundvatten delas in i kemisk respektive kvantitativ status.
Kemisk status i en grundvattenférekomst visar pa hur bra vattenkvaliteten ar utifran
forekomst av fororeningar och skadliga amnen. Klassificering av kemisk
grundvattenstatus gors utifrdn de dmnen och @mnesgrupper som ar upptagna i
Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for alla
grundvattenforekomster och syftar till att sékerstalla att de uppnar eller bibehaller god
kemisk och kvantitativ status. Kvantitativ status i en grundvattenférekomst handlar
om balansen mellan grundvattenbildning och vattenuttag. Den visar om det finns
tillrackligt med grundvatten for att forsorja bade ekosystem och manskliga behov utan
att orsaka negativa effekter.

Havs- och Vattenmyndigheten har definierat sex grundvattenforekomster inom
tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmadsarna. Samtliga har faststallda MKN
som ska foljas.

Delstrackan Vattholmadsen-Salsta har en god kemisk grundvattenstatus och en god
kvantitativ status. Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen god och utifran tillgéngliga
data bedoms forekomsten ha god kvantitativ status. Vad galler kvalitativ status enligt
VISS (2019-12-20) har grundvattenférekomsten god kemisk status, men riskerar att inte
uppna god status ar 2027 med avseende pa sulfat.
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Dricksvattenproduktionen i Uppsala

Uppsaladsen utgor stadens ravattenmagasin och vattentakt. For att halla vattennivan
stabil utfors konstgjord infiltration pa tva stéllen i asen av ytvatten fran Fyrisan och
Tamnaren. Pa sa satt bibehaller Uppsala Vatten en god vattenbalans i
grundvattenmagasinet. Dessutom foljer bolaget de villkor som anges i gallande
vattendomar for bade grundvattenuttag och infiltration.

Riskbedémning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

En riskanalys har gjorts for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade
(Geosigma, 2018). Syftet var att ta fram riktlinjer for markanvandning ur
grundvattensynpunkt. Till utredningen hor aven en karta som visar kansligheten for ett
specifikt omrade, utifran grundvattenskyddet (rev 2023). Med kanslighet avses hur
kanslig en specifik plats ar for att en marknara fororening ska na
grundvattenforekomsten sa att den inte langre kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. Kansligheten styr bade vilken
markanvandning som ar lamplig for ett visst omrade, och vilka skyddsatgarder som
kan behovas. Marken klassas i lag, mattlig, hog och extrem kénslighet.

Inom planomradet varierar kansligheten mellan hog och mattlig kédnslighet.
Nedstroms planomradet finns omraden med extrem kanslighet

Foreslagna Gtgdrder

Dagvattenutredningen har redovisat atgarder for hantering av vattenskyddsomradet.
Da storre delen av utredningsomradet utgors av omraden for mattlig kdnslighet ar det
riktlinjer for mattlig kdnslighet som dagvattenutredningen utgar ifran och foreslar
sarskilda dtgarder for de omraden som omfattas av extrem och hog kanslighet.

Med anledning av den hoga kanslighetsklassen foreslas atgarderna nedan:

¢ Infiltration av dagvatten fran korbara ytor sasom gator, vagar, lastzoner och
parkeringsytor ska inte tillatas. Takvatten kan tillatas infiltrera om det forst
genomgar rening i till exempel véxtbaddar. Om det finns risk for
markfororeningar bor inte infiltration av dagvatten vara tillaten.
Byggdagvatten ska inte tillatas infiltrera.

e Dag- och spillvattenledningar ska vara helt tata. Detta sakerstalls genom att till
exempel svetsa ledningarna. Detta ska gélla dven pa omraden dar VA-#
huvudmannen inte har radighet.

e Bramaterialval” vid ny- och ombyggnation for att minska den diffusa
belastningen

e Drift och underhall: Befintliga ledningars tathet kontrolleras och eventuella
brister atgardas. Har maste hansyn tas till att lackage fran ledningar kan
spridas via ledningsgraven och infiltrera langre nedstroms.

e Planering/projektering: Parkeringsplatser ska undvikas for att minska
sannolikheten for bilbrander med efterféljande slackvattenrisker.
Hojdsattningen av parkeringen ska vara sadan att avrinning sker mot
dagvattenbrunnar eller liknande.

e  Drift- och underhall: Brandbekdampning ska i mesta mojliga man utféras med
vatten.

e Slackvatten ska i storsta mojliga man samlas upp och ytavrinning av
slackvatten mot icke hardgjorda ytor ska forhindras.
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e Upplag med sno fran snorojning ska ha tat avledning av smaltvatten mot
sedimentationsdamm som vid behov forses med oljeavskiljare. Snéupplag
som &r av mer varaktig karaktar kan medféra tillstands- eller anmalningsplikt.

e Rutin for slackvattenhantering inom omradet behdver séttas upp i samband
med projektering.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk frén angrédnsande vattendrag.

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beréknat hogsta flode.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett férandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebéra stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa hojddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade
oversvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning
innebar att vatten samlas i en [dgpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller
infrastruktur. For att minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att
hojdsattningen av hus och gator sker pa ett lampligt satt.

Enligt skyfallskarteringen finns det lagpunkter inom planomradet som riskerar att
Oversvammas vid extrema regn.
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Figur 20 Karta som redovisar l[agpunkter med blatt. Urklipp fran kommunens webbkarta. Planomradet &r
markerat med réd linje.

Vid storre regn an det dimensionerande 10-arsregnet kommer
fordrojningsanlaggningar och dagvattenledningar att vara fulla vilket innebar att
dagvattnet fortsatter rinna av pa markytan. Dessa typer av extrema regn intraffar
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sallan, det &r dock anda viktigt att planera for att det kan uppsta. Dagvatten maste da
rinna mot platser som tillats att 6versvammas tillfalligt och exempelvis inte in mot
fasader eller orsaka problem i framkomlighet.

| planerad situation ar det viktigt att hojdsatta marken efter principen att byggnader
och entréer ska ligga hogre an omgivande mark, gator ska fungera som sekundara
avrinningsvagar och gronytor kan vara nedsankta och fungera som tillfalliga
oversvamningsytor.

Berékning av dagvattenfloden fran utredningsomradet vid ett 100-arsregn i befintlig
och planerad situation har genomforts. For berakningarna har justering av
avrinningskoefficienterna gjorts for att anpassas till ett skyfallsscenario dar marken ar
mattad och en storre andel avrinning sker. Det dimensionerande 100-arsflodet
beraknas oka fran ca 600 /s till ca 1000 |/s i och med exploateringen och den 6kade
hardgoringen. Vid uppkomsten av ett framtida 100-arsregn kommer samtliga
magasinsvolymer for dagvatten vara fyllda. Den fordrojningsvolym som finns inom
privat fastighetsmark, krossdikena och torrdammen. For att inte 6ka flodena
nedstroms foreslas en skyfallsyta i utredningsomradets nordvastra horn.

Efter planerad exploatering behdver de befintliga flodesvagarna genom
utredningsomradet hitta nya vagar fram till diket i norr. Det foreslas att nya flodesvagar
sakerstalls med hjalp av diken som leder ytligt avrinnande dagvatten runt
utredningsomradet och den planerade exploateringen. For att kunna hantera ett
dimensionerande 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 fran avrinningsomraden som
avrinner mot utredningsomradet kan dikena utformas enligt nedan:

e Dike som omhandertar floden fran vaster och séder kan utformas ca 2,5 m
brett och 1,05 m djupt.

e Dike som omhandertar fléden fran norr kan utformas ca 0,9 m brett och 30 cm
djupt.

Dikenas exakta utformning kan justeras i detaljprojekteringen. Om grundare diken
onskas kan de i stallet utformas bredare.

Halsa och sakerhet

Buller

For planen galler kraven enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216). Planomradet utsatts for buller fran jarnvagstrafik och darfor har en
trafikbullerutredning tagits fram av Bjerking (2021). Beraknade nivaer har forutsatt att
plank eller bullervall pa minst 2 m hégt byggs. Bedomningen av méjligheterna till
bostadsbebyggelse utgar fran:

« Mojligheten att uppfylla malet hogst 60 dBA runtom hela fasaden.

« Alternativt mojligheten att uppfylla malet hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva utanfor minst halften av bostadsrummen i varje bostad.

« Mojligheten att erhdlla en uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva.
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Figur 21 Kartan visar ekvivalenta ljudnivaer, prognosar 2040.

Utredningen visar att riktvardet for trafikbuller vid fasader uppfylls for alla planerade
bostdder utan dtgarder.

En gemensam uteplats som uppfyller riktvardena hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva bedoms kunna anordnas inom omradet. Om en sadan anordnas
uppfylls riktvarden for uteplats for alla bostader men paverkar inte mojligheten att ha
ytterligare uteplats vid varje bostad.

Med ratt dimensionering av yttervagg, fonster och eventuella uteluftsdon uppfylls
ljudkrav avseende trafikbuller inomhus.

Vibrationer

Planomradet ligger i direkt anslutning till jarnvagen. Generella riktvarden for
vibrationer i bostadsmiljo saknas. Lansstyrelsen i Stockholms lan och Trafikverket har
tagit fram riktlinjer for vid vilka avstand till jarnvagen som olika sorters
markanvandning ar lamplig, se avsnitt Risk.

Markfororeningar

Baserat pa historiska flygfoton och pa underlag fran lansstyrelsens databas med
information om potentiellt fororenade verksamheter EBH-stédet, har det inte funnits
ndgra verksamheter pa fastigheten. Fastigheten har varit skogs och dngsmark sedan
1950-talet. Jarnbruket har inte inventerats da verksamheten lades ner innan ar 1880
och raknas darmed varit en mindre verksamhet utan industriell karaktar.

Jarnvagen i anslutning till omradet bestar av en genomfart utan nagra véxlar eller
stickspar. Ett miljotekniskt utldtande har tagits fram av Tyréns (2021). Risken for
spridningar av potentiella féroreningar fran jarnvagen bedoms som liten. Féroreningar
relaterade till jarnvagsverksamhet brukar stanna i och nara banvallen. Marken kring
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omradet bestar av tata jordlagren som ger ldngsam spridning. Ingen information har
hittats om olyckor med storre utslapp i naromradet.

En inledande miljo- geoteknisk undersokning av Bjerking har tagits fram i samband
med planarbetet (2022). Uppmatta fororeningshalter i jordprover har jamforts med
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Vilket
innebar att alla grupper av manniskor ska kunna vistas permanent inom omradet
under en livstid.

Den provtagningspunkt som var forlagd ndra jarnvagen analyserades dven med
avseende pa PFAS och bekampningsmedel. Analysresultatet for provpunkten visade
inga halter 6ver laboratoriets rapproteringsgranser eller halter Gver riktvarde for KM for
nagot av analyserade @mnen eller metaller.

| provtagningspunkt dar fyllning patraffats, visade analysen pa arsenikhalter 6ver
Naturvardsverkets riktvarde for mindre kanslig markanvandning (MKM). Vilket ar en
markkvalité som begransar val av markanvandning till exempelvis kontor och
industrier. Samma provpunkt visade dven pa bariumhalter over riktvarde for kanslig
markanvandning (KM). Bedomningen ar att den pavisade arsenikhalten utgor en
halsorisk. Rekommendationen ar att en sanering utfors i samband med markarbetena.
Overskridande halter av arsenik och barium pavisades enbart i fyllningslagret, dvs de
oversta 0,0 - 0,4 meter. Underliggande lager ar lera med lag spridningsformaga. Endast
en borrpunkt inom planomradet pavisade fyllning. Bedomningen ar att det aren
begransad férorening men att den behdver atgardas innan byggnation. Genom
planbestammelse om dndrad lovplikt far startbesked inte ges for nya byggnader forran
markfororening har avhjalpts. Fororeningen ar anmald till Miljoforvaltningen och de
behover kontaktas infor sanering,.

Resterande analyssvar visade pa amneshalter under riktvarde for KM.

Lukt

En pumpstation placeras i den sydostra delen av planomradet och &dgs och driftas av
Uppsala Vatten och Avfall AB. Pumpstationen pumpar spillvattnet fran planomradet till
omgivande ledningsnét. En pumpstation kan emellandt innebara luktstorningar.
Detaljplanen anpassas darmed sa att ett skyddsavstand om 50 meter mellan
bostadsbebyggelse och pumpstation uppfylls. Det &r forenligt med Uppsala Vattens
”Rekommendationer for skyddsavstand till Uppsala Vatten & Avfall AB:s VA-
anlaggningar avseende lukt”.

Luft

Ett genomférande av detaljplanen medfér ingen betydande miljopaverkan av luften.
Omradet har inga hoga halter av férorenad luft. Tillkommande trafik medfor inte risk
for att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Dags- och solljus

Den foreslagna bebyggelsen ar relativt lag i sin skala och tomterna rymliga vilket
medfor en god tillgdng pa dags- och solljus for de nya bostaderna. En solstudie har
tagits fram for den tataste exploateringen, resultatet presenteras i bilden nedan.
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Figur 22 Solstudie fran vardagjamning, sommarsolstand och héstdagjamning. Walloxstrand.

Mikroklimat

Ett genomfoérande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan pa
mikroklimatet.

Magnetfalt

En jarnvagsrals gar langs planomradets Ostra gréans. Jarnvagens kontaktledning,
belagen cirka 5 meter ovan réls, bildar ett magnetfalt. Magnetfaltet ar svagt da inga tag
arinarheten men okar nar taget passerar. Detta magnetfalt far en varaktighet pa nagra
minuter och avtar snabbt med avstandet fran banan. Inom planomradet ar bebyggelse
placerad cirka 50 meter fran jarnvagen. Vid det avstandet bedéms den
elektromagnetiska stralningen inte innebdra nagon risk.
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Figur 23 Urklipp fran dokument, Elektromagnetiska falt omkring jarnvag, framtaget av Banverket 2003. Bild
visar magnetfaltets styrka pa olika avstand fran jarnvagen nar taget passerar.



Sida 30 (49)

Risk

Planomradet ligger intill jarnvagen Ostkustbanan, som ar en transportled for farligt
gods. Planomrddet ligger dikt an jarnvagsomradet.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram en riktlinje vid vilka avstand till jarnvagen
som olika sorters markanvandning ar lamplig. For bostader anges ett avstand pa 50
meter fran sparmitt som l[@mpligt for att kunna skapa en god bebyggelsemiljo.
Motsvarande riktlinjer fran Trafikverket anger att bebyggelse generellt inte bor tillatas
inom ett omrade pa 30 m fran jarnvag. Verksamheter som inte &r storningskansliga och
dar manniskor tillfalligt vistas kan finnas inom 30 m fran sparmitt. Byggratt for
bostader tillats 50 m fran sparmitt.
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Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsférstirjning | E - tekniska anldggningar B - bostader
[obemannad) G - drivmedelsfirsérning {bemannad) | C - centrum
L - adling och djurhalining | J - industri D - vdrd
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Figur 25 Utdrag fran Riktlinjer for planléggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods,
Lansstyrelsen Stockholm, 2016.

Brand

Slackning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte 6verstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingdngar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgangen till eventuella sprinklersystem
sakerstallas.



Sida 31 (49)

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomféra utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utover att brandforsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon ska kunna stéllas upp vid
fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Det innebar till exempel
att det alltid och dver tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for
raddningstjanstens behov.

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behover foljas
upp och kontrolleras infor bygglov. Med dagens regler ar det mojligt att anvanda
raddningstjansten som en andra utrymningsvag for byggnader dar avstandet till
oversta fonstrets underkant ar hogst 23 meter Gver marken. Det motsvarar en byggnad
i 7-8 vaningar. Fordonet behover kunna stallas upp minst 2 meter och maximalt 9
meter fran fonster eller balkongkant. Mojligheten till utrymning med hojdfordon kan
begransas av gatans utformning. Manga av gatorna ar planerade for att rymma
tradplanteringar, och dar ar det inte alltid mojligt att na de enskilda lagenheterna med
raddningstjanstens hojdfordon. Belysningsstolpar kan ocksa vara ett hinder for att na
lagenheterna med hojdfordon.

Om det inte kan garanteras att gatan kommer att utformas for att mojliggora
utrymning med hjalp av raddningstjansten, kan byggnader behdva utforas sa att
utrymning kan genomforas helt utan raddningstjanstens medverkan. Brand- och
roksakra trapphus, sa kallade TR1- eller TR2-trapphus, kan anvéandas for byggnader
som ar hogre an brandforsvaret nar (23 meter) eller dar uppstallning inte ar mojlig.

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behover foljas
upp och kontrolleras infor bygglov.

Klimatanpassning

Nya bostader innebér belastningar for klimatet i form av en 6kad resursanvandning da
nya hus byggs och gator anlaggs. For planens genomforande kravs dessutom att nya
system for vatten och avlopp, tele, bredband samt el byggs ut for att ansluta till de
befintliga systemen. Den nya bebyggelsen planeras dock i ett ldge med god tillgang till
kollektivtrafik och narhet till tagpendling in till centrala Uppsala pa ndgra minuter. Det
finnsi planen inget hinder for att den nya bebyggelsen kan uppforasi tra.
Sammantaget gor detta att den paverkan pa klimatet som tillkommer delvis vags upp
av narheten till kollektivtrafik och tagpendling samt mojligheten till att uppfora
bebyggelsen i trd. Inom planomradet sparas i viss man natur och gronomraden
tillkommer dar mojlighet finns att plantera nya trad och annan vaxtlighet samt att
fungera som Gversvamningsyta vid skyfall.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp
Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfér men i direkt anslutning till Uppsala kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Genomférandet av detaljplanen
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innebar att verksamhetsomradet behover utvidgas och planomrade inkluderasi
verksamhetsomrade. Vatten- och avloppsforsorjningen kommer att ske via anslutning
fran befintliga spillvatten och vattenledningar i Mordanvagen séder om planomradet.
Ett u-omrade planlaggs for att sakerstélla plats for allm@nna ledningar fran
Moranvéagen till allman plats inom planomradet. Ledningsnatet for vatten och avlopp
kommer i Gvrigt att forlaggas pa allmanplats inom gata.

Ett omrade avsatts for en pumpstation i planomradets sydostra del for att omhanderta
spillvatten fran den planerade bebyggelsen. Pumpstationen placeras 50 meter fran
narmaste bostad for att undvika stérande lukt. Omrade for pumpstation planlaggs som
E-omrade.

Det planerade bebyggelsetillskottet inryms inom det kapacitetstak som finns avseende
vatten och avlopp for Skyttorp.

Brandvatten

Vilket system for brandvattenforsorjning som kan anvandas beror pa bebyggelsen och
dess placering. Alternativsystem anvandas for mindre bostadsomraden och annars ska
konventionellt brandpostsystem finnas.

Idag finns inga brandposter i Skyttorp och det finns inte tillracklig ledningskapacitet for
att anlagga nya brandposter. En utbyggnad av vattenverk och ledningssystem ar inte
aktuell i dagslaget.

Alternativsystem bygger pa att brandforsvaret transporterar vatten med tankbilar till
brandplatsen. Alternativsystem kan tillampas for mindre bostadsbebyggelse dar
vattenforbrukningen och risken for brandspridning forvantas vara liten. For att
alternativsystem ska kunna anvandas ska det ocksa finnas en vattenkalla till exempel
en vattenkiosk inom 3 kilometers avstand till planomradet. Narmaste vattenkiosk finns
i Storvreta cirka 1,5 mil bort.

Brandvattenforsorjningen behdver utredas vidare under planprocessen bade vad
galler tillgang till brandvatten samt placering och utformning av bebyggelsen.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger i anslutning till Uppsala kommuns verksamhetsomrade for
dagvatten. Genomforandet av detaljplanen innebar att verksamhetsomradet behover
utvidgas och planomrade inkluderas i verksamhetsomrade.

Ledningsnatet for dagvatten kommer att forlaggas pa allman plats inom gata. For att
kunna avleda dagvatten med sjalvfall foreslas dagvattnet anslutas till diket norr om
planomradet. Diket ingdr i ett markavvattningsforetag och en exploatering ska inte
paverka flodet i dess anlaggningar.

For beskrivning av miljoaspekter kopplat till dagvattenhantering se avsnitt Vattenmiljo.

Avfall

Arbetsmiljoverkets krav ska uppfyllas avseende avfallshamtning. Vid flerbostadshus
galler att maximalt avstand mellan soprum och bostadsentréer ska vara 50 meter. Fran
soprum till upp-stallningsplats for sopbil far det vara maximalt 10 meter.



Avfallshantering sker via lokalgatan vid respektive bostad eller en samordnad l6sning
mellan flera bostader.

Planomradet ligger inom Upplands energis elférsorjningsomrade. | planomradets
nordostra horn, langs Knypplingevagen, finns en befintlig transformatorstation. Det
utokade behovet av elkapacitet kan innebara att en ny transformatorstation behover
anlaggas. Ett omrade, 10 x 10 meter, kring den befintliga transformatorstationen
regleras som teknisk anlaggning.

Upplandsenergi har ledningar langs Knypplanvagen som delvis ligger inom
planomrade samt langs med norra fastighetsgransen. U-omrade tillsammans med
prickmark sakerstaller att ledningar inte paverkas av ny exploatering.

Varme

Den dvervagande delen av bebyggelsen utanfér Uppsala stad forsorjs av enskilda
varmeanlaggningar baserade pa el, olja eller biobransle. Detaljplanen reglerar inte
vilken energikalla som ska anvandas.

Tele och bredband

Planomradet kan forsorjas med tele och bredband. IP-only och Skanova har ledningar i

anslutande gata.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmdnna platser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA, Gata
Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillrackliga
gatusektioner for att utéver korbana ocksa rymma
funktioner som dagvattenhantering, gatugronska och
snoupplag inom gatumark.

GCVAG; Gdng- och cykelvég

Bestammelsen syftar till att koppla samman
angransande smahusomrade med planomradet for
att framja framkomligheten for gdng- och
cykeltrafikanter mellan planomrade och Skyttorps
station.
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Beskrivning och motiv

Park

Bestammelsen syftar till att naturomradet ska vara
allmant tillgangligt for lek och rekreation samt att
bevara en gronstruktur som ar viktig for omradet.

Oversvdmningsyta

Bestammelsen syftar till sakerstalla tillracklig yta for
omhandertagande av skyfall.

Bullerskydd

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att plank
alternativt bullervall om 2 meter uppfors.

Beskrivning och motiv

Bostad

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora
byggratter for en variation av bostadsformer.

Transformatorstation

En befintlig transformatorstation finns i planomradets
nordvastra horn, med god atkomst fran vag. Det
utokade behovet av elkapacitet kan innebara att en ny
transformatorstation behover anldggas. Den nya
transformatorstationen anlaggs da inom samma
omrade som den befintliga transformatorstationen.

Pumpstation

En pumpstation ar planerad i planomradets sydostra
del for att kunna omhanderta spillvatten fran den
omgivande bostadsbebyggelsen och pumpa vidare
det till VA-natet.

Dagvattenanldggning

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillracklig yta
for att fordroja och rena dagvatten.

Egenskapshestammelser for allman plats

Planbestammelse

a

Beskrivning och motiv

Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmédnna
platsen.
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Beskrivning och motiv

Syftet med bestammelsen ar att tydliggora att enskilt
huvudmannaskap galler for allmanna platser (gata,
gc- vag,park, oversvamningsyta och bullerskydd).

Dike ska finnas
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att diken som
kan ta emot skyfallsregn anlaggs.

Markreservat for gemensamhetsanléggning for dike
Bestammelsen syftar till att reglera ansvaret for drift
och underhall av diket.

Lekplats ska anordnas.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att en
lekplats anlaggs inom den del som planlaggs som
PARK.

Servicevdg
Bestammelsen syftar till att sakerstalla dtkomst till
dagvattenanlaggningen, E.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla utrymme for
nya vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenledningar inom allman plats GATA.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att sakerstalla ett
bebyggelsefritt omrade invid gc- vagen samt den
sodra, vastra och norra planomradesgransen for
atkomst till allmannyttiga underjordiska ledningar.
Bestammelsen syftar ocksa till att férhindra
bebyggelse inom sakerhetsavstand fran jarnvagen
och den planerade pumpstationen. Bestammelsen
medger parkering inom omradet med prickad mark.
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Beskrivning och motiv

Hégsta nockhaojd dr angivet véiirde i meter

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
bebyggelsens skala anpassas utifran omradets
karaktar och narbeldgna bostadsomraden. Med den
angivna nockhdéjden kan bebyggelse bli tva vaningar
samt tre vaningar i den centrala delen av
planomradet. Bestammelsen gor att det ar mojligt att
bygga med trastomme.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla utrymme for
befintlig starkstromskabel langs den vastra
planomradesgransen samt nya vatten- och
avloppsledningar och dagvattenledningar pa
kvartersmark intill gc- vagen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frén
fastighetsgrdns.

Placeringen av friliggande villor ska ske pa ett satt
som minimerar brandspridning, mojliggor underhall,
samt gor att bebyggelse upplevs luftig. Bestammelse
finns eftersom detaljplanen inte begransar typ av
bebyggelse och aven friliggande villor kan bli aktuellt.

Dike ska finnas

Bestammelsen syftar till att sdakerstalla att diken som
kan ta emot skyfallsregn anlaggs.

Markreservat for gemensamhetsanléggning for dike

Bestammelsen syftar till att reglera ansvaret for drift
och underhall av diket.

Tak ska utformas som sadeltak.

Bestammelsen syftar till att sdakerstalla ett
sammanhallet uttryck som dverensstimmer med den
omgivande bebyggelsens karaktar.

Stérsta byggnadsarea ér angivet vérde i m?

Bestammelser syftar till att skapa uppdelade
husvolymer for en glesare struktur och mjukare
overgang till omgivande bebyggelse. Bestammelsen
syftar ocksa till att méjliggora olika typer av
bebyggelse som villor, radhus, parhus och
flerbostadshus i planomradets centrala del men
samtidigt begransa byggnadernas totala fotavtryck.
Planomradets totala byggnadsarea syftar till att
mojliggdra maximalt cirka 35-40 bostader.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

a Villkor for startbesked

Bestammelsen Startbesked for bygglov far inte ges
innan markens lamplighet for bebyggelse har
sakerstallts genom att markfororening/-ar har
avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder har
kommit till stand.

Planens genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden
Planomradet utgdrs av fastigheten Tensta-Asby 18:1 som &gs av Walloxstrand AB.

Fastigheten berors av samfalligheterna Norunda allmanning S:1 och Norunda
allmanning S:2. Delar av samfalligheten Norunda allmanning S:1 lag inom planomradet
men har genom en lantmateriforrattning i samband med planarbetet tagits bort.

Gemensamhetsanlaggningar

Allman plats planlaggs med enskilt huvudmannaskap, vilket medfor ett behov av en
eller flera gemensamhetsanlaggningar som forvaltas av flera fastigheter ihop. En
gemensamhetsanlaggning forvaltas antingen genom en delagarforvaltning eller en
foreningsforvaltning. Forvaltningen ansvarar for drift, skotsel och underhall av
anlaggningen. En samfallighetsforening bor lampligen bildas for att skota
forvaltningen av den gemensamma anlaggningen, eller att allman plats inom
planomradet ansluts till befintlig samfallighetsférening i ndromradet.

For gemensamma anlaggningarna inom kvartersmark kommer
gemensamhetsanlaggningar att behova bildas, om bostaderna ar tankta att delas upp i
enskilda fastigheter. Fér gemensamhetsanlaggningarnas drift och underhall bildas
samfallighetsforeningar for de fastigheter som ska ha del i anlaggningen. Behovet av
gemensamhetsanlaggning samt [dmpligheten av sadan prévas vid
lantmateriforrattning. Kostnader kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas upp
i anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas
mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestams i
lantmateriforrattningen. En sarskild samfallighetsforening kan bildas for att skota
forvaltningen av anlaggningen.

Servitut och rattigheter
Fastigheten Tensta-Asby 18:1 belastas av servitut:

Ledningsratt: STARKSTROM (akt 0380-2006/3.1) till forman fér Upplands Energi.
Ledningsratten berdr planomradets norra grans och enligt ledningsratten berdrs ett
omrade 3 meter pa vardera sida av ledning.
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Ledningsratt behovs for den allmadnna va-anlaggningen eftersom det ar enskilt
huvudmannaskap for den allmanna platsmarken. Overenskommelse om ledningsratt
ska traffas for den allmanna va-anlaggningen och det ska inte utga ersattning for
ledningsratten.

Ett samordningsavtal avses tecknas mellan VA-huvudmannen och exploatdren som
reglerar arbetsinsatser och ekonomiska ataganden géllande exploatdrens ansvar for
utbyggnad av allman plats och VA-huvudmannens ansvar for forlaggning av allmanna
ledningar i allman plats. UVAB soker ledningsratt for sina ledningar.

Markavvattningsforetag

| anslutning till planomradet finns markavvattningsforetaget Asby dikningsforetag fran
ar 1945 (CK0456). Den planerade exploateringen ligger utanfor
markavvattningsforetagets batnadsomrade men avvattnar till dess anldggningar.
Exploateringen far inte paverka flodet i markavvattningsforetagets anlaggningar.
Markavvattningsforetagets handlingar beskriver ingdende de vattenanlaggningar som
ingdr i markavvattningsforetaget och den dimensionering som gjordes nar foretaget
utférdes. | handlingarna kan det utldsas att det dimensionerande flodet i den punkt dar
utslapp planeras ar 0,8 l/s, ha. Det dimensionerande flodet utgor utslappskrav for
exploateringen. Detaljplanens foreslagna fordrojningsanlaggningar for dagvatten ska
anpassas till dimensionerad kapacitet i markavvattningsforetaget.

Figur 26 Bild som redovisar markavvattningsforetagets batnadsomrade, markerat med lila, i forhallande till
planomradet, markerat med rod linje. Urklipp fran kommunens GIS-karta.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsigaren. Delar av den privatigda fastigheten Tensta-Asby 18:1 ska planliggas
som allman plats.



Teckenforklaring
777 Privatagd fastighet som planlaggs
som sl pis.

== Plangrans
—— Fastighetsgrans

Figur 27 Karta som redovisar privat mark som planlaggs som allman plats.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador. Med anledning av narliggande sparomrade kan ett
bevakningsuppdrag via Trafikverket erfordras. Eventuellt kommer ocksa ett
kontrollprogram sparomrade (KSO) behdva upprattas.
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Ledningar

Foljande ledningsagare fanns vid ledningskoll 2025-11-19 inom och i anslutning till
planomrade:

e Uppsala kommun, belysning
e Uppsala Vatten och Avfall AB
e Upplands Energi

e |P-Only Networks AB

e Skanova

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Upplandsenergi har ledningar langs Knypplanvagen och langs med den norra
fastighetsgransen som sakras med u-omrade.

Ett u-omrade planlaggs for att sékerstalla plats for allméanna ledningar fran
anslutningspunkt for vatten och spillvatten i Moranvagen till allman plats inom
planomradet.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéaras innan arbetena satts igdng. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Forslag till dagvattenhantering har tagits fram i en dagvattenutredning. Dagvatten
inom planomradet kommer renas och fordrojas med hjalp av stenkistor, gréna tak,
diken/krossdiken och en torrdamm/6versilningsyta, se tidigare avsnitt Vattenmiljo.

Grundvatten

Skydds- och forsiktighetsatgdrder

Planomradet ligger bade inom omraden med mattlig och hog kanslighet for
grundvattnet enligt karteringen. Da det nedstroms utredningsomradet finns omraden
med extrem kanslighet for grundvatten ar det viktigt att det vid en eventuell olycka inte
riskerar att spridas kontaminerat dagvatten till de kansligare omradena.

Exakt utbredning for tata l6sningar sammanfaller med utbredning av sandig moran
med god infiltration. Stenkistor och diken inom omraden for hdgkanslighet, ska
utformas med tata losningar och avstangningsmojlighet for att forhindra infiltration av
exempelvis slackvatten.

Slackvatten ska i storsta mojliga man samlas upp och ytavrinning av slackvatten mot
icke hardgjorda ytor ska forhindras. Rutin for slackvattenhantering inom omradet
behover sattas upp i samband med projektering.

Dagvattenlosningar som méjliggor infiltration ar tillatna for omraden inom mattlig
kanslighetszon.

Villkor frdn dispenser och tillstdnd

Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.
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Brandvatten

Brandvattenforsorjningen ska utredas vidare under planprocessen bade vad galler
tillgang till brandvatten samt placering och utformning av bebyggelsen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. For utbyggnad av den allmanna
vatten- och avloppsanlaggningen ska anlaggningsavgiften erlaggas enligt gallande
taxa. Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Kostnadsfordelning

Exploatoren har det samlade ekonomiska ansvaret for anlaggande av gata inom
allman plats samt samtliga bygg-och anlaggningsatgarder inom det blivande
kvartersmarken. Exploatoren ansvarar for att allman plats byggs ut till en standard
som ar lamplig for omradets karaktar. Gatusektioner ska anpassas till att VA
huvudmannen kan forlagga ledningar i allman plats och hantera drift av dessa
anldaggningar. Exploatdren ansvarar dven for anlaggande av rekreationsytor pa
parkmark inom planomradet samt dversvamningyta och bullerskyddsatgard inom
allman plats.

Exploatoren ansvarar for inrattande av gemensamhetsanlaggningar for allmanna
platser med enskilt huvudmannaskap. Avgift for lantmateriforrattning debiteras enligt
myndighetens gallande taxa och betalas av exploatoren.

Kostnader for drift och underhall av allméan plats med enskilt huvudmannaskap aligger
de fastighetsagare som deltar i gemensamhetsanlaggningen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av de allmanna vatten och
avloppsanlaggningarna samt anlaggning av dagvattenanlaggning med tillhérande
servicevag. Anlaggningsavgift betalas av exploator alternativt fastighetsagare.

Ledningar

Kostnader for flytt av eventuella ledningar regleras i separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare. Anslutnings-/anlaggningsavgift ska erlaggas till
respektive bolag for berorda fastigheter.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.
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Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen beraknas kunna antas under andra kvartalet 2027. En detaljplan far laga
kraft tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla.

Etapputbyggnad

Marken kommer att delas in i flera fastigheter och kan komma att byggas ut i etapperi
enlighet med marknadsefterfragan och en rationell utbyggnad av omradet.

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet for genomférandetiden ar att det finns en god efterfragan pa bostader med
varierande boendeform i detta lage.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen genomfors pa privat initiativ vilket innebér att exploatoren har det
samlade ekonomiska och administrativa ansvaret fér genomforandet av detaljplanen.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av allman platsmark och kvartersmark inom
planomradet.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar samt dagvattenanlaggning med tillh6rande servicevag.

Exploateringsavtal

Detaljplanens genomférande beddms kunna l0sas utan stéd av exploateringsavtal
med anledning av att allman plats planlaggs med enskilt huvudmannaskap.
Kommunen har foljaktligen inget dtagande att bygga ut allman plats, vilket vanligtvis
regleras med ett exploateringsavtal.

Ett samordningsavtal/genomforandeavtal ska tecknas mellan Uppsala Vatten och
Avfall AB och exploatdren som reglerar utbyggnaden av gator och VA. Avtalet ska
tecknas innan detaljplanen far laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats inom omradet. Foljande bedéms vara
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap. Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman
for den allmanna VA-anlaggningen och ansvarar for utbyggnad av allmanna vatten-
och avloppsledningar.

Runt planomradet har samtliga gator enskild vaghallare, vilket dven géller for
overvagande del av gatorna i Skyttorp. Den foreslagna bebyggelsen innebar ett tillskott
till den sammanhangande bebyggelsen som utgdr Skyttorps tatort. Enskilt
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huvudmannaskap beddms som @ndamalsenligt och bidrar till en enhetlig forvaltning
av hela Skyttorp.

En fortsatt enhetlig forvaltning inom omradet bor leda till en fortsatt ekonomisk och
rationell skétsel. Om inte alla végar inom vagforeningens ansvarsomrade ges
kommunalt huvudmannaskap ar det inte rationellt att denna detaljplan foreslar
kommunalt huvudmannaskap.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora foljande prévningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och eventuellt
ledningsrattslagen.

Miljobalken

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljobalken.
Ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter, kravs till exempel om markarbeten
planeras djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller att markarbeten
medfor bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Vanligtvis sker
eventuell ansokan om dispens forst i samband med projektering nadr grundlaggningen
eller andra tekniska losningar ar klarlagda.

Miljofarlig verksamhet kan krava tillstand eller anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken.
Till exempel kan markarbeten réaknas som anmalningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Anmalan om
efterbehandling ska ske till tillsynsmyndigheten innan atgarder genomfors. Om
markfororeningar patraffas vid markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten
(oftast miljoforvaltningen) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Ovriga

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Eventuellt bildande av ledningsratter kraver provning enligt ledningsrattslagen
(1973:1144). UVAB soker ledningsratt for sina ledningar.

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljcbedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2026-03-03, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att detaljplanens miljoeffekter framfor allt utgdrs av paverkan pa
grundvatten och ytvatten samt risker med avseende pa narhet till jarnvag med farligt
gods, forekomst av markféroreningar samt éversvamning. Nodvandiga atgarder och
anpassningar ska goras i detaljplanen for att minska riskerna.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att de mer omfattande kriterierna som listas i
10 § MBF inte behover beaktas i denna undersékning da planomradet inte kommer tas
i ansprak for atgarder som listas i PBL 4 kap 34 § andra stycket.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte heller att forslaget ar ett sa kallat "annat
stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen omfattar ett mindre redan exploaterat
omrade i Skyttorp, och syftar till en utveckling av de markanvandningar som redan
pagdr i anslutning till planomradet.

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljcbalken 6 kapitel
118§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under plansamradet.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljokonsekvenser

Landskapsbild

Tillskottet av ny bebyggelse i planen innebar en lokal pdverkan pa landskapsbilden och
en marginell paverkan sett utifran det 6ppna landskapet.
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Naturmiljo

Omradet beror inte nagra riksintressen for naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv.

| Skyttorp finns god tillgdng pa naturmark. Planen anses kunna tillgodose omradets
behov av ytor for rekreation. | den norddstra delen av planomradet planlaggs ett
gronomrade som ska fungera som en gemensam motesplats och vistelseyta for
boende i omrddet. De gemensamma ytorna far en sammanlankande funktion inom
omradet och bidrar tillsammans med det nya gang- och cykelstraket att man pa ett
tryggt satt kan ta sig till ovriga delar av Skyttorp.

Mark och vatten

Ett genomforande av planen innebar att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka da
naturmarken omvandlas till bostadsandamal. Okade dagvattenfloden fran
planomradet och mojlig hantering av dagvattnet har utretts inom ramen fér
planarbetet.

Planomradet foreslas inga i verksamhetsomradet for den kommunala allmanna
vatten- och avloppsanldggningen. Detta innebér att det nya omradet inte kommer att
belasta narliggande recipient negativt.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebaér, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att var i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp eftersom befintlig
naturmark bebyggs med bostader och marken hardgors i storre utstrackning. Darmed
minskar mojligheten till kolinlagring. Utslapp sker aven i byggskedet och vid drift av
nya byggnader och anlaggningar. Daremot innebar planforslaget att fler far mojlighet
att bo nara kollektivtrafik som buss och tag samt naturomraden. Detaljplanen innebar
aven att verksamhetsomradet for vatten och avlopp byggs ut.
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Atgérder fér att minska klimatpdverkan

Det finns flera satt att minska klimatpaverkan. Anvandandet av material med lag
klimatpaverkan som till exempel tré kan begrédnsa klimatpaverkan, eftersom det ocksa
bedoms kunna lagra koldioxid. Ett annat satt ar att ateranvdanda material vid
byggnation och anlaggning. Planen reglerar varken material eller tekniska l6sningar
eftersom det inte ar forenligt med aktuell lagstiftning, men ger mojligheter for att
bygga med hallbara material och olika tekniska l6sningar.

Sammanfattningsvis mojliggor detaljplanens flexibilitet olika innovativa l6sningar for
att minska klimatpaverkan, men det dri genomférandeskedet som dessa kan
astadkommas.

Hushallningsbestammelser

Detaljplanen bedéms ha en positiv paverkan pa resurshushallningen eftersom
planomradet ar beldget i anslutning till den befintliga bebyggelsen i Almunge.
Bebyggelsen uppfors pa en plats med goda kommunikationer och dar det redan finns
infrastruktur och kommunalt vatten och avlopp. Detta innebar att det ar mojligt att ta
till vara pa redan gjorda investeringar.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ar framfor allt utsatt for buller fran jarnvagen. Bullernivaerna &r dock inte
sa hoga att det krdvs nagra sarskilda atgarder, utan nivaerna understiger riktvardena
for trafikbuller. Detta galler underforutsattning att en bullervall/bullerplank byggs i
nara anslutning till jarnvagen.

Elektriska och magnetiska falt

Detaljplanen mojliggor ett omrade for elnatsstation, som har placerats med ett
avstand pa mer an 5 meter fran bostader. Elsékerhetskraven anger att minsta avstand
mellan en natstation och narmsta brannbara byggnadsdel ska vara minst 5 meter.
Detta avstand bedoms vara tillrackligt for att ocksa elektromagnetiska falt fran
natstationen ska ha avklingat till att understiga rekommenderade 0,2 mikrotesla.

Inom planomradet &r bebyggelse placerad cirka 50 meter fran jarnvagen. Vid det
avstandet bedoms den elektromagnetiska stralningen inte innebara ndgon risk.

Risk

Planomradet ligger intill jarnvagen Ostkustbanan, som ar en transportled for farligt
gods. Planen uppfyller de riktlinjer som finns for ny bebyggelse vid sparomrade genom
att placera tillkommande byggratter minst 50 meter fran sparmitt.

Luft

Detaljplanen mojliggdr smahusbebyggelse i en relativt luftig struktur. Ny bebyggelse
kommer ddrmed inte att téppa till nagra gaturum.
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Markfororeningar

Inom planomradet har det konstaterats férekomst av markféroreningar. Detaljplanen
innebar att bade kdanda och eventuella nu okanda féroreningar saneras.

Dags- och solljus

Den foreslagna bebyggelsen ar relativt lag i sin skala och tomterna rymliga vilket
medfor en god tillgang pa dags- och solljus for de nya bostaderna. Den lagre
bebyggelsen innebar ingen beskuggning av omgivande bebyggelse.

Sociala konsekvenser

Variation av bostader

Detaljplanen styr inte uppldtelseformer, men mojliggor en variation av boendeformer
som flerbostadshus, parhus, radhus och villor. Det bidrar till att manniskor i olika aldrar
och med olika behov kan bosatta sigi omradet.

Barn-, dldre- och tillganglighetsperspektivet

Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturndra boendemiljo.
Det nya bostadsomradet ligger i anslutning till befintligt villaomrade och kommer att
bindas samman med gang- och cykelanslutningar. De gemensamma ytorna far en
sammanlankande funktion inom omradet och bidrar tillsammans med de nya gang-
och cykelstraken att man pa ett tryggt satt kan ta sig till dvriga delar av Skyttorp.

Barn kommer pa ett sakert satt kunna ta sig inom och genom omradet. Det finns goda
forutsattningar for lek och rekreation i och med narheten till naturen och de
gemensamma ytor som planeras.

Detaljplanen ar flexibel och mojliggor aven for mindre flerbostadshus dar lagenheter
kan varierai storlek. Detta kan vara ett alternativt boende for aldre personer i Skyttorp
som till exempel saljer sin villa men vill bo kvar i ett mindre och enklare boende. Planen
mojliggor ocksa att bygga aldre- och seniorboende med boende som primart syfte.

Enligt Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, samt att byggnadsverk ska ha de
tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och anvandbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta beaktas vid
bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar eller
forsvarar en sadan utformning.

Nya byggnader med tillhorande utemiljoer ska enligt lag vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Ett
genomfdrande av planen innebar att fler tillgangliga bostader med modern standard
och hiss kan uppféras i stadsdelen. Detta kan ge mojlighet for till exempel dldre
personer, eller personer med nedsatt rérelseférmaga, att bo kvar.

Folkhalsa

Folkhélsa i samhallsbyggandet handlar om att forma en byggd miljo som framjar god
och jamlik halsa for alla. Det kan vara att skapa forutsattningar for rorelse och fysisk
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aktivitet men aven att fa till trygga narmiljcer for ett socialt grannskap. Genom att
starka de sociala banden mellan manniskor kan den ofrivilliga ensamheten forebyggas
och med narhet och tillgang till grona miljoer, sittplatser, skuggande trad och sa vidare
bidrar det till aktivitet i vardagen. Detaljplanens utformning bidrar till detta.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa éversiktsplanen. Detaljplanen bidrar till utvecklingen av den
prioriterade tatorten Skyttorp.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresse for totalférsvaret, stoppomrade for hoga objekt.
Detaljplanen innehaller inga hga objekt som riskerar att paverka totalforsvarets
riksintressen. Detaljplanen beror ocksa riksintresse for kommunikationer, jarnvag
Uppsala C- Gavle (Ostkustbanan). Detaljplanen uppfyller de riktlinjer som finns for ny
bebyggelse vid jarnvag. Detaljplanen bedéms darmed vara férenligt med miljobalkens
kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten enligt
miljobalkens kapitel 5. Dagvatten fran planomradet renas och fordrojs innan det leds
vidare till recipienten. Detaljplanen som sadan, bedoms inte dventyra
vattenforekomsternas mojligheter att uppfylla beslutade miljokvalitetsnormer. Ett
antal atgarder foreslas for planeringsskede, byggskede och driftsskede med avseende
pa skydd av grundvatten. Detaljplanen bedéms kunna genomforas utan att forsvara
mojligheterna att folja miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten
Uppsaladsen-Uppsala. Planen bedoms darmed vara férenligt med miljobalkens kapitel
5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom den ligger inom yttre
vattenskyddsomrade for kommunens vattentakt i Uppsala- och Vattholmaasarna. Ett
genomforande av planen kommer att kréva dispens fran vattenskyddsforeskrifterna. |
dispensansdkan kommer skyddsdatgarder att foreslas for att inte riskera
grundvattenkvaliteten negativt.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, exploatoren, fastighetsagaren och planlaggningens
initiativtagare.

Situationsplan, illustrationer har gjorts av Walloxstrand, dagvattenutredning har tagits
fram av Structor Mark Uppsala AB, Naturvardesinventeringen har tagit fram av
Naturforetaget, miljotekniskt utldtande har tagits fram an Tyréns, geoteknisk
utredning och trafikbullerutredning har tagits fram av Bjerking AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Bjork Dessutom har féljande
tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Anders Lovén, mark- och exploateringsingenjor
Sarah Olsson, planarkitekt

Emma Soderstrom, planarkitekt

Nina Pisto-Forsberg, planarkitekt

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
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