GESTALTNINGSPROGRAM - TENSTA ASBY 18:1
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SAMMANFATTNING, VISIONER OCH PRINCIPER

Skyttorp ligger placerat ldngs jarnvégsstrackan Uppsala-Gavle och omradet, Tensta Asby 18:1, ligger endast ett
kort promenadavstand fran Skyttorps station och gransar till den samlade villabebyggelsen pa den véstra
sidan avjarnvagen. Omradet besitter stor potential och har ges méjligheten att kunna bo i ett modernt och
hallbart boende i ett lugnt samhalle néra naturen, men samtidigt kunna vélja att arbeta i exempelvis
Stockholm, Arlanda, Uppsala eller Gavle utan ett direkt behov av bil.

I'figur 1 visas olika tidsavsténd med tdg till ndrliggande och mindre ndrliggande orter/stéder.

Visionerna for omradet &r ambitiosa och for att lyckas med det kravs att detaljplanen bygger pa nagra for
omradet grundlaggande principer. | kategorin principer, det detaljplanen ska styra, ldgger vi in begreppen
skala, farger/material och framférallt flexibilitet.

Visionerna for omradet bygger pd mojligheten till olika dgandeformer, flertalet gemensamma funktioner,
diverse delningsekonomi (exempelvis solel/el/energi) och aterbruk. Dessa visioner beskrivs narmare i slutet av
gestaltningsprogrammet.

BAKGRUND, MAL OCH SYFTE

Gestaltningsprogrammet ar upprattat av Walloxstrand AB i ndra samarbete med Uppsala kommun.

Malet med gestaltningsprogrammet ar att sakerstalla en hdg och hallbar niva i utformningen av det nya
omradet och ge en bild av hur det nya omradet kan komma att se ut, men samtidigt ge utrymme for en
bebyggelse som kan véxa organiskt pa ett kul och trevligt séatt, dar de boende sjalva ges mojlighet att paverka
utformningen av sitt ndromrade.

Syftet &r att fortydliga, ge exempel pa plankartans bestammelser och sékerstalla kvaliteter i bebyggelsen samt
visa hur man med stor hénsyn kan ta tillvara pa landskapet och omradets befintliga natur.
Gestaltningsprogrammet ska fungera som végledning och beslutsunderlag vid framtida bygglovshantering.
Programmet ska dven bildggas vid eventuella framtida forsaljningar/avstyckningar av markomraden inom

programomradet. Figur 1

En illustration som visar hur néra Skyttorp ligger

resten av vdrlden. Tiderna redovisas som hh:mm.
Kommunens och andra myndigheters bestammelser/riktlinjer i form av p-tal, dagvattenhantering, den fortsatta

utveckling av Skyttorp m.m. kan ge dndrade forutsdttningar for féreslagen gestaltning och utférande eftersom
dessa kan vara styrande.
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OMFATTNING OCH AVGRANSNING

Gestaltningsprogrammet avgransas av fastighetsgranserna fér Tensta Asby 18:1. (Se figur 2 och figur 3)

Omradet ligger lummigt belaget mellan banvallen i dster och Knypplanvégen i vaster. Mordnvagen ansluter via en stickgatai
fastighetens sodra del. Total tomtmark som innefattas ar 25 842 m2.

Frén omradet ar det cirka 3-5 minuters promenadavstand till Skyttorp station. Omradet utvecklas med mal att bli en attraktiv
del av Skyttorp och med den nara kopplingen till stationen ges bra mojligheter att kunna resa pa ett hallbart satt.

Figur 2
Omrddet i férhdllande till samhdllet Skyttorp ddr jérnvdgen markerats
med svag rodstreckad linje, stationsomrédet i gult och GC-vidg med bldtt

Figur 3
Omrddet i férhéllande till ndrmaste bebyggelse och jarnvégen i dster.
Blé pil visar riktning mot stationen.
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SKALA

Byggnaderna skall finna sin volym och taklutning i den svenska klassiska och unika tréhustraditionen. Gatan mellan husen ar central och byggnaderna skall placeras pa
ett sddant satt och med en sddan hojd att solens stralar tilldts komma ner mellan husen pa ett bra satt. Byggnaderna och framfor allt byggnadshojden ska dven ta
hénsyn till hojderna pa befintlig bebyggelse utanfér planomradet, varpa byggnadshéjden blir lagre mot Knypplanvagen i vaster och mot de befintliga villorna i soder.
Mojlighet till lagre gemensamhetsbyggnader och exempelvis odlingshus ger omradet karaktar. Gator bestdr av stenmjol och kan kantas av 6ppna diken.

Figur 4
Sektion vdst-dstlig riktning med framtida
ungeférliga héjdforhdllanden

Figur5
Sektion vdst-6stlig riktning med féreslagna
héjdférhédllanden pé och mellan byggnader
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FARGER OCH MATERIAL

Fasadmaterial pa huvudbyggnader och komplementshus: Trd, organiska material, aterbrukat tegel.

Tak pa huvudbyggnader: 40% av takytan skall bestd av tak med vaxtlighet exempelvis torv eller sedumtak, 40% skall besta av solceller.
Resterande takyta tegel, papp, plat. Tak pd komplementshus: Tak med vaxtlighet exempelvis torv eller sedumtak.

Inga begransningar i kulorer i detaljplanen.

Inspirationsbilder
Dessa bilder skall ses som inspiration/idéer for bebyggelse i omrddet
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FLEXIBEL DETALJPLAN

Detaljplanen bygger pa flexibilitet for att omradet, pa sa satt,
skall kunna vaxa i takt med utvecklingen av Skyttorp som
helhet och for att omréadet skall kunna vara en pusselbit i
Uppsala kommuns bostadsbehov. Planomradet planeras
darfor pa ett satt som skapar forutsattningar for omradet att
kunna bebyggas i enighet med det som behdvs och som
efterfragas pa platsen.

Ar det seniorboende i mindre lagenheter eller villor 8t den
vaxande barnfamiljen som behovs sa erbjuder planen alltsa
bdda dessa alternativa utvecklingsmajligheter.

Aven fastighetsbildningen kan g hand i hand med
byggnads-, bostads och/eller dgandeformen.

Byggs det villor med daganderatt i kombination med
exempelvis en bostadsrattsforening med lagenheter sd kan
flera mindre fastigheter bildas. Tomten kan dven behallasi
sin helhet och vara uppbyggd pa tomtrattsavtal alternativt
att de boende arsamladei en bostadsréattsforening och/eller
en hyresgéastforening.

Oavsett utfallet mojliggor planen, via stora gemensamma
ytor och stora oexploaterade ytor, vidareutveckling av
omradet mojligheter att skapa fina, gemensamma, samlade
varden for de boende i bdde omrddet och ndromrédet.

Flera skisser har tagits fram fér att belysa och férklara
flexibiliteten i planen.

I'figur 7 pé ndsta sida ses en illustrering av planomradet ddr
“de stora dragen” redovisas.

Pé sidorna som sedan féljer, i figur 8-11, illustreras fyra
idéskisser i syfte att ytterligare forklara flexibiliteten och
beskriva hur omrddet kan komma att se ut beroende pd
vilken byggnation som passar pd platsen.

Figur6é
Diffus illustration av vad en flexibel detaljplan kan
medféra i form av mdnga olika utvecklingsmdjligheter
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FLEXIBEL DETALJPLAN

Den flexibla detaljplanen méjliggor olika typer av utveckling

avomradet, men det finns en rad principer som
Har redovisas "de stora dragen”.

= Lokalgator
Lokalgatorna gors funktionella och tar
hansyn till tillgdngligheten i omradet och
uppfyller alla de krav som stalls fran
diverse samhallsservice. Fran gatan matas
dven nédvandig media till varje fastighet
sasom vatten, avlopp, el och fiber.
Forhoppningsvis blir gatan dven
landhockeyplan pa somrarna.

arfasta. I de norra delarna skapas mojlighet

att uppfora flerbostadshus, radhus,

parhus eller villor i max 2 vaningar. Méjlighettill .
gemensamma
gast-eller
extraparkeringar

Mot Knypplarvageri' &
vaster skapas:mojlighet” *:

att bygga vélplanerade

villor, parhus eller radhus.

Centralt p& tomten:skapas -~
mdjlighet att bygga flerbostads-
hus, radhus, parhus, villor eller
en kombination-av dem allai
max 3 vaningar.

Figur 7
Flexibel detaljplan - "De stora dragen”

e

g d‘é'sédra delarna ges mojli g.h"e_t' _
att uppforavillor ogh/eller. -~
‘parhus for att sy ihop omrédet

| det norddstra hdrnet skapas majlighetertill gemensamma
anldggningar som exempelvis park, lekplats, véxthus,
odlingslotter, parkeringar och/eller bollplan. .

Tekniskt sett skall platsen ocksa fungera som éversilningsyta
som slantar ner mot diket,.f:&omrédet, i Oster.

med den ldgre befintliga och : :
angrénsande bebyggelsen. En 6ppning och "genvég” skapas
i soder mot befintlig gata for att
de boende skall ha ndrmaste
vagen till stationen med cykel
eller till fots via Moranvagen.

Sid 7.av 14 / Tensta %sty 18:1 /Gestaltningsprogram / 2026-01-05

Diké-"sdm awvattnar
omradet i nordost

* ] Gster motjarnvagen
“bekdmpas buller. ... .-
- genom vaxtlighet och
- bullervallar. Pa vintern
blir det dven en bra
~plats att aka pulka pa
“ner mot omradet.

| det sydostra hornet har Uppsala
Vatten placerat sin VA-anlaggning och
har skall aven sopbilen ha mojlighet att
vanda. Har kan parkeringar och forrad
anléggas och byggas i samfalld regi.




FLEXIBEL UTFORMNING

Idéskiss 2 - Par-, rad- och flerfamiljshus

Skissen visar potentiell bebyggelse innehdllandis |:ailius,
radhus och flerfamiljshus. Egen privat parkeriri
uppfarten vid respektive rad-/parhus medan
for flerfamiljshus sker pd gemensam parkerings:
aven kan innefatta soprum och garage.

Detta forslag:

BYA (radhus) = 107 kvm (98 kvm +9 kvm)

EO o o

Antal radhus =7 st R A gy " e oy
s & DG

BYA (total) = 749 kvm
BYA (villor) = 168 kvm (135 kvm + 33 kvm) o
Antalvillor=3st 7

BYA (total) =504 kvm

BYA (lgh-hus) = 500 kvm (465 kvm + 35 kvm)
Antal lgh-hus =2 st
BYA (total) = 1160 kvm (2 lgh-hus, sop, garage, :

BYA (parhus) =102 kvm (69 kvm +33 kvm) .
Antal radhus =8 st
BYA (total) =820 kvm

Sammanstallning: % i
BYA: 3233 kim’ = e S

Bostader: 36st. I EA B ' o
Gastparkeringar:  ca 18+8st. N :

. : Figur9
Idéskiss med bebyggelse av par-, rad- och flerfamiljshus
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FLEXIBEL UTFORMNING

Idéskiss 3 - Par- och radhus

Skissen visar potentiell bebyggeise st
och radhus. Parkering sker pa u '
rad-/parhus, men dven pa gemeiis

Detta forslag:

BYA (radhus): 104 kvm

Antal radhus: 8st

BYA (total): 832 kvm

BYA (radhus): 90 kvm

Antal villor: 6 st

BYA (total): 540 kvm

Tomtarea: 1848 kvm

BYA (radhus): 104kvm e e

Antal radhus: 14 st _ _ wovar i (@) I-‘

BYA (total): 1456 kvm s

Tomtarea: 6255 kvm R :

BYA (parhus): 105kvm - S @
Antal radhus: 8st e L Hoa i S BEE
BYA (total): 840 kvm i . e
Tomtarea: ca 730-750 ks : ® B - |

<<<<<<

Sammanstallni mz R
BYA: 3668 kvm
Bostader: 36t

Figur 10

Gastparkeringar:  ca 18+8st o
Idéskiss med bebyggelse av par- och radhus
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FLEXIBEL UTFORMNING

Idéskiss 4 - Par- och radhus

Skissen visar potentiell bebyggelse inneh i TiLis
och radhus. Parkering sker pd uppfarten viti 1
rad-/parhus, men dven pa gemensamma [zarkeringsyics

Detta forslag:

BYA (radhus): 107 kvm (98+9) T S 1 L i o
Antal radhus: 7st PR L {

BYA (total): 749 kvm

BYA (radhus): gakvm(69+15) . W o

Antal villor: 7st

BYA (total): 588 kvm

BYA (radhus): 84 kvm (69+15) .

Antal radhus:

BYA (total): 1206 kvm (radhus + s¢jz;

BYA (parhus): 102kvm (69+33) ~. ...
Antal radhus: 8st e
BYA (total): 816 kvm

14 st

- Sarnmanstllning: R

LBYA CUB3BGkym L e
Bostader: " v3est o T
Gastparkeringar:  ca30+8st

e Figur 10
Idéskiss med bebyggelse av par- och radhus
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FLEXIBEL DETALJPLAN

Idéskiss 1 - Enbart fristdende villor

Skissen visar potentiell bebyggetss ininelidiiancs eilain
fristdende villor, 15 stycken till artalet.
Egen privat parkering pa uppfart=r
Placeringen av byggnaderna optii

och detaljplanen mojliggor for solcelier aih &
Detta forslag: R - i A [
BYA (villa) = 130 kvm (100 + 30 kvin:; fine _»:j LIy
Antal villor = 15 st B @ / | 1 o o e R @
: . ] : el Ik ]

BYA (total) = 1950 kvm
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SOLSTUDIE

Solens och framfor allt skuggans paverkan pa byggnaderna, ménniskorna och omgivningen aren
viktig del av utvecklingen av omradet. Har visas en solstudie pa den idéskiss som ar tatast planerad.
Forutom att manniskor mar bra av bade sol (och skugga) sa planeras byggnaderna sa att solcellerna
pa taken skall kunna ta emot s& mycket solljus som maojligt.

21:amars 21:ajuni 21:a september
kl. 08:00 kl. 08:00 kl. 08:00
kl. 12:00 kl. 12:00 kl. 12:00
kl. 17:00 kl. 17:00 kl. 17:00
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INSPIRATION
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VISIONER

Walloxstrand AB har visioner och ambitioner som utdver detaljplanen kommer blir krav genom markexploateringsavtal och fastighetsbildningar.

Aterbruk och spill
Varje exploator behover visa att de i forsta hand anvander aterbrukade material och/eller byggdelar samt uppvisa en

tydlig och genomforbar idé om hur avfall och spill skall minimeras.

Solceller
50% av taken forses med solceller i ett innovativt system som, foérutom att det mojliggdr momentan delning mellan

fastigheterna, dven ger mojlighet till gemensam lagring.

Biotoptak
Pa 50% av taken skapas s.k. biotoptak, som anpassas efter den lokala floran och faunan, for att skapa battre

forutsattningar for biologisk mangfald och for att rena och fordroja dagvattnet.

Gemensamhet och delning
Gronytorna i de 6stra delarna av planomradet planeras for gemensamma aktiviteter.

Byggnader och eventuella rekreationsytor/anlaggningar pa detta omrade skall kunna anvandas
av alla boende pa fastigheten.

Grusvagar
Vagarnainom planomradet utfors som grusvagar och flankeras av 6ppna diken, bade for den biologiska méngfaldens

skull och for att det ger omradet en lantlig och naturlig karaktar.

Eloch energi
Oavsett om omradet delas upp pa flera fastigheter eller inte skall omradet ha endast ett gemensamt elabonnemang, vilket

skapar mojlighet att dela och lagra egenproducerad energi. Omradet skall utforas sa att det kan drivas solitart, 6-drift, vilket gor
att stromforsorjningen kan fungera dven nar elnatet inte kan leverera och/eller i situationer nar elen helt enkelt ar for dyr.

Olika boende- och dgarformer
Att det finns manga olika boendeformer i ett omrdde framjar samhallsstrukturen och var ambition ar darfor att

agarformen ar helt 0ppen. Det kan, med fordel, bli manga olika typ av dgande- och boendeformer inom planomradet.
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