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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestdmmelser

e  Planbeskrivning

o  Genomfdrandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobedémning steg 1 — behovsbeddémning

e  Fastighetsforteckning

e  Samradsredogorelse

e Utlatande

Planens syfte ar att gora det mojligt att skapa nya bostadskvarter med
bostader i blandade upplatelseformer. Planen skall ocksa innehalla all-
mén kvarterspark och lokaler for forskola.

Planforslaget omfattar atta bostadskvarter med ett genomgaende 0st-
vastligt allmént strak med torg- och parkytor. Planen foreslas tillata
bostader med majlighet till service sasom handel, bostadskomplement
och forskoleverksamhet i bottenvaningar. Byggnader foreslas i huvud-
sak vara fyra till sex vaningar hdga, med tre hogre volymer i sju, nio
och elva vaningar.

Centralt i omradet planeras en kvarterspark. | 6stra delen, vid korsning-
en Bdrjegatan-Hallbygatan, planeras ett torg kring vilket olika service-
funktioner kan lokaliseras. | vastra delen planeras ett nordsydligt gang-
och cykelstrak med majlighet till passage under jarnvagen som ger moj-
lighet att skapa ett gronstrak mellan Stabbyskogen och Librobacken.

Totalt omfattar planen ca 850 nya bostader.

Lagesbestamning och planomradets omfattning

Planomradet &r belaget i nordvastra delen av stadsdelen Luthagen i
Uppsala. Planomradet omfattar fastigheterna Luthagen 3:1, 3:2 m fl och
avgransas i norr av jarnvagen (Dalabanan) och i Gster och sdder av Bor-
jegatan och Hallbygatan. | véaster omfattar planomradet resterna av gam-
la Enkopingsbanan samt del av utanforliggande akermark inom Libro-
back 1:41. Se kartbild pa forsattsbladet.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Areal

Planomrédet omfattar ca 9,6 hektar.
Markéagoférhallanden

Luthagen 1:39, 3:1 &gs av 2 Torn AB/Uppsalahem AB.

Luthagen 1:2, 1:38, 1:61, 3:2, samt Dragarbrunn 32:2 &gs av Uppsala
kommun. Librobéck 1:41 ags av Uppsala kommun och upplats med
arrende.

Dragarbrunn 32:1 dgs av Banverket.

Oversiktsplan

Kvarteret Cementgjuteriet ar betecknat som omvandlingsomrade i 6ver-
siktsplan for Uppsala stad 2002. Det anges att omradet i huvudsak bor
anvandas till bostader och att den tydliga stadsranden innanfér gamla
Enkopingsbanan bor varnas. Mojligheter till tdgstopp i omradets narhet
liksom véganslutningar ska beaktas.

Kvarteret gransar mot 6versiktsplanens utredningsomrade A: Nordvést-
ra staden, vilket i OP beraknas kunna inrymma upp emot 5000 bostéder
samt arbetsplatser mm, varav ca 2000 bostader i omradet séder om Lib-
robacken. En central fraga i planeringen for Nordvastra staden ar trafik-
struktur, reservat for en ny Enkdpingsbana samt pendeltagsstationslagen
langs strackan och anslutning till Dalabanan.

Den aktuella planeringen for kv Cementgjuteriet maste forhélla sig till
en framtida stadsutveckling inom nordvéstra staden sa att inte mojliga
kopplingar vésterut forhindras vad géller bebyggelsestruktur, infrastruk-
tur, kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik mm.

Grona strél_< (grona pilar) och utredningsomrade Nordvastra staden (rédmar-
kerat) enl OP 2002. Komplettering av gronstrak enl strukturprogram for Lib-
roback, 2006 (ljusgrona pilar).

Strukturprogram
Planomradet ingar i strukturprogram for Libroback (Libroback—Borje
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Tull-Fyrishov) som godkéandes av Byggnadsndmnden i september 2006.
Strukturprogrammet bekraftar att kvarteret bor omvandlas till ett bo-
stadskvarter enligt dversiktsplanens riktlinjer och ger inriktning for
fortsatt planarbete.

Detaljplaner

For kvarteret galler Pl 74 D, kv Cementgjuteriet, 1960-03-05. Tillaten
markanvandning ar industriandamal samt garage- och handelsandamal.
I planen finns allmén parkmark/plantering langs Héallbygatan. Detta var
avsett som skyddszon mellan bostéderna vid Hallbygatan och industri-
erna inom kv Cementgjuteriet. Behovet av biluppstallning var stort
inom stadsdelen och darfér anordnades parkeringsplatser inom parkbél-
tet.

For Hallbygatan och Borjegatan samt gamla Enkdpingsbanan géller

Pl 74, Stabby gérde, 1948-12-30 och P1 74 A, Del av Stabby gérde,
1951-11-30. Hallbygatan &r i géllande plan planlagd ca 150 m vaster om
Enkdpingsbanan. Del av kv Banvakten, Dp 02/20012, 2004-04-27, be-
rors i del som omfattar Borjegatan. Akermark vaster om kvarteret (for-
utom Hallbygatans forlangning) ar inte tidigare planlagd.
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Oversikt over gallande detaljplaner

Ovriga uppdrag — Golfbana, inkl frilufts- och rekreationsom- |
rade, inom Nordvéstra staden

Byggnadsndmnden har Kommunstyrelsens uppdrag att i detaljplan pro-
va en lokalisering av en golfbana inkl frilufts- och rekreationsomrade i
omradet mellan Rickomberga, Berthdga och Hallby. Byggnadsnamnden
har tagit stallning till en omradesavgransning i samband med planupp-
drag for golfbana och rekreationsomrade i februari 2008.

Forordnanden

Planomradets nordvastra horn ligger till viss del inom Librobackens
strandskydd, 100 m. Inom strandskyddszonen ar det bland annat férbud
att utfora anldggningar eller anordningar som strider mot strandskyddets
syfte, d.v.s. inkréktar pa tillgangligheten enligt allemansratten eller va-
sentligt forsamrar livsvillkoren for véaxter och djur.
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Byggnadsndmnden beddmer att planforslaget ar forenligt med strand-
skyddets syften och avser att hos Lansstyrelsen anséka om upphévande
av strandskyddet inom planomradet. Som sarskilda skal for upphéavande
anfors att platsen som omfattas av strandskydd genom Dalabanan ar
avskuren fran stranden i denna del.

Planomradet angransar till yttre skyddszon for vattenskyddsomradet for
Uppsalaasen (grans i Borjegatan). Foreskrifter inom skyddsomradet
syftar till att forhindra utslapp, lackage och markarbeten och pa sa satt
undvika risker for fororening av vattentakten.

Bostadspolitiskt program mm

En del av Uppsala kommuns bostadspolitiska strategi ar att verka for
boendeintegration och ett varierat bostadsutbud. Detta innebar att kom-
munen aktivt ska verka for att en variation av upplatelseformer uppnas.

Miljobedémning

Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestdmmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillam-
pas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfdra en bety-
dande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). En behovsbedém-
ning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivning-
ar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av
en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.
Vid betydande miljépaverkan ska en miljobedémning av planen géras
under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Samrad med Lansstyrelsen

Lansstyrelsen gavs tillfalle att yttra sig kring behovsbedémning daterad
2007-11-07, i enlighet med férordningen om miljokonsekvensbeskriv-
ningar 8§ 6. Lansstyrelsen framforde i yttrande daterat 2007-01-07 att
planens genomfdérande utifran en sammanvéagd bedémning av kriterier-
na i bilagorna till MKB-forordningen med den da (i behovsbedémning-
en) aktuella redovisningen av arendet kunde antas medféra betydande
miljopaverkan.

Léansstyrelsen ansag att atgarder som bl.a. berdr riksintresset kring jarn-
vagen borde belysas i en MKB. Efter ytterligare dverlaggningar mellan
Lansstyrelsen och kommunen och en ny redovisning i planforslaget
(samradshandlingen) bedémer Lansstyrelsen dven efter att ha varit i
kontakt med Banverket, att skyddsavstandet mellan jarnvagen och den
nya bostadsbebyggelsen synes vara tillrackligt for att riksintresset ska
kunna tillgodoses. Lé&nsstyrelsen beddmer vidare att planférslaget beak-
tat fragan om anldaggning av en framtida pendeltagsstation norr om
planomradet och en planskild korsning med Borjegatan. Lansstyrelsens
tidigare krav pa att uppratta MKB kan darmed utga.

Samlad beddmning om stallningstagande till betydande miljopaver-
kan

Detaljplanen &r i dverensstammelse med dversiktsplanen och struktur-
program for Librobdck och motverkar inga lokala, regionala eller natio-
nella mal. Planutformningen tar hansyn till framtida utveckling kring
Dalabanan vad galler fysiskt utrymme och stéller ocksa krav pa bosta-
ders ljudisolering som motsvarar utbyggnad till dubbelspar.
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Planen innebér att avsteg fran Riksdagens antagna riktvarden for trafik-
buller maste tillampas enligt Boverkets riktlinjer. Avstegen motiveras
bland annat av laget i en attraktiv stadsdel nara centrum och de positiva
mervérden som exploateringen ger i form av komplettering av upplatel-
seformer och bostadstyper, forstarkning av stadsdelsservice, tillskott av
allmanna ytor i form av torg, park och parkering, samt en forbattrad
bullersituation med avseende pa jarnvagsbuller da de nya kvarteren inkl
bullerskarm kommer att utgdra ett bullerskydd for befintliga bostader.
Planutformningen med kvartersstruktur och genomgaende lagenheter
ger forutsattningar for att skapa tysta eller ljuddampade sidor for bosta-
derna samt bostadsgardar och uteplatser med god ljudmiljo. De hogre
punkthusen kraver dock sérskild utformning for att klara
tyst/ljuddampad sida.

(Behovsbeddmningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att
ta del av pa stadsbyggnadskontoret).

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade be-
domning att ett genomforande av detaljplan for kv Cementgjuteriet inte
medfor nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En milj6be-
démning enligt MB 6:11-6:18 beddms dérmed inte behdva goras.

FORUTSATT- Omradeskaraktar

NINGAR OCH Luthagen r ett centralt belaget bostadsomrade med innerstadskaraktar.

FORANDRINGAR Kvarteren ar tatbebyggda och gronytorna utgors till stor del av bostads-
gardar. | nordvastra delen, Stabby, som véxte fram under 1950-talet &r
bebyggelsestrukturen nagot 6ppnare bland annat med inslag av punkt-
hus langs Tiundagatan. | vaster moter bebyggelsen det dppna odlings-
landskapet dar punkthusen utgér en tydlig stadsrand innanfér den gamla
Enkopingsbanans stréckning.

Hallbygatan, vy mot vaster. Betongtorn (revs 2008).

Planomradet, som tidigare innehdll ett nedlagt cementgjuteri (revs 2008),
utgor en évergang mellan bostadsstadsdelen Luthagen/Stabby och stads-
delen Librobédck med arbetsplatser som verkstader, industrier och handel.
Inom Librobacks sodra delar, kring Fyrisvallsgatan, pagar en successiv
omvandling mot "tystare” verksamheter och bostader.

Ett mal med den pagadende omvandlingen inom Libroback ar att skapa en
mer stadsmassig karaktar bade till innehall och utformning. Malet i det
aktuella projektet ar att med vélformade kvarter, gator, torgytor och
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PARK/GC-VAG

parkmiljoer skapa en varierad stadsmiljé som innehaller bade bostader
och service. Den foreslagna bebyggelsen kommer att utgéra en viktig
sammanbindande lank i stadsdelens utveckling, dar gransen mellan Lib-
robacks industriomrade och Luthagen/Stabbys bostadsstadsdel alltmer
borjar suddas ut.

Kulturmiljo

Fornminnen
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Vardefulla bebyggelsemiljoer — inventeringar

Cementgjuteriet finns beskrivet i inventeringen av Uppsalas industrimil-
joer (2003). Cementfabriken byggdes pa 1940-talet vid Enkopingsbanans
lokstall fran tidigt 1900-tal. Byggnader med anknytning till Enkdpings-
banan har bedémts ha storst arkitektoniskt varde samt traditions-
/symbolvérde. Idag finns ingen verksamhet inom omradet.

Intilliggande bostadskvarter, fyravaningshusen i kv Stabby garde samt
punkthusen i kv Kurvan i vaster, betecknas som omrade/kvarter med
sarkilt miljo- och stadsbildsvarde fran tiden 1951-79, i inventeringen
Uppsala en vaxande stad. Byggnadernas ursprungliga karaktér har for-
vanskats i samband med tillaggsisolering pa 1980-talet. Dessa kvarter
ingar i det kommunala kulturmiljoomradet U20 Uppsala, som omfattar
storre delen av Luthagen. De norra delarna (kv Stabby garde m fl) har i
inventering klassats som sarskilt vardefull bebyggelsemiljo men omfattas
inte av kommunfullmaktiges beslut 1988.

Naturmiljo och rekreation

Det dppna féltet véaster om kvarteret Cementgjuteriet ligger inom vad som
i Oversiktsplanen betecknas som vardefullt landskapsrum. Omradet ge-
nomkorsas av gréna lankar som forbinder bostadskvarteren i Lutha-
gen/Stabby till naraliggande rekreationsomraden och ingar i ett storre
system av grona strak mellan de vastra stadsdelarna.

Planomradet ligger i anslutning till Librobacken, som &r en hydrologiskt
och geologiskt intressant béckstracka med aktiv ravinbildning. Ravinerna
har ett mycket hogt geovetenskapligt vérde. Det &r en ofta anvand exkur-
sionsmiljo och har hdga naturvéarden. En ambition for de grona straken
inom stadsdelen &r att utveckla ett rekreationsstrak langs Librobéacken
som forbinder de vastra stadsdelarna med straket langs Fyrisan.

Detaljplanen sakerstéller att gang- och cykelstrak forstarks langs Hallby-
gatan for framtida utveckling vasterut (se Trafik). Planen avsatter ocksa
allman mark med gang- och cykelstrak i nordsydlig riktning och en pas-
sagemdojlighet under jarnvagen for att kunna koppla ihop Stabbyskogen
med ett framtida gronstrak langs Librobacken och vidare till Fyrisan.

Vegetation

Inom planomradet finns sparsamt med vegetation. Tradplantering finns
framst 1angs Hallbygatan och Borjegatan. Norr om parkeringsanlagg-
ningen finns en tradrida som en skyddsvegetation som avskiljer trafik-
ytorna fran industritomten. De flesta trad inom omradet &r gamla och har
inte bedomts langsiktigt livskraftiga. | omradets véstra del fanns tidigare
grasytor med en mindre bollplan. Omradet ar nu till stor del ianspraktaget
av forskolepaviljonger.
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Planfdrslaget innebar att hela omradet omvandlas och mycket lite av be-
fintlig vegetation kommer att vara kvar. For gator och forgardsmark inom
planomradet foreslas ny plantering (se Trafik). Langs vasterut pa Hallby-
gatan foreslas traden pa gatans sodra sida behallas som plantering inom
den foreslagna parkeringen.

Geologi och geoteknik

Grunden inom planomradet utgors av ca 10-20 meter djup lera fore fast
botten, vilket innebar att grundlaggning av tyngre byggnader kommer att
krava palning. I samband med grundlaggning kan ocksa stabiliserande
atgarder komma att kravas for att minska vibrationer fran jarnvagen.

Befintlig bebyggelse

Cementfabriken byggdes pa 1940-talet vid Enkopingsbanans lokstall fran
tidigt 1900-tal. Verksamheten byggdes ut under 1950-60-talen med en
tydlig karaktar av processindustri och betongstationens torn har varit ett
landmarke i stadsdelen. Inom kvarteret finns dven nagra garagebyggna-
der. Sedan 2005 finns forskolepaviljonger tillfalligt uppstallda i omradets
vastra del.

De flesta industribyggnader inom planomradet har rivits under 2008.
Forskolepaviljonger har dock tidsbegransat bygglov till 2010.

Ny bebyggelse

Markanvandningen inom planomradet foreslas i huvudsak vara bostader.
Enstaka verksamheter av ickestorande karaktar tillats i bostadskvarterens
bottenvaningar, for att ge forutsattningar for en blandad stadsmiljo.

«
Tva Torn. v Cementgjuteriet Uppsala, akiss 2009-03 Nx

Vy dver planomradet sett fran torget vid Borjegatan/Hallbygatan.
Volymskiss, AlX arkitekter AB

Gestaltning av omradet

Den 6vergripande gestaltningsidén for omradet &r att bebyggelsen ska
vara varierad bade till innehall och form, samt ha olika hojd och uttryck.
En utbyggnad 6ver tid i olika etapper och troligtvis med olika byggherrar
och arkitekter kommer ocksa att ge variation. Planens utformningskrav
syftar till att ge en gemensam ram for hur byggnaderna och kvarteren
forhaller sig till varandra samt till gator och allmanna platser.
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Planomradet delas in i atta kvarter med varierade byggnadshojder i hu-
vudsak i en fyra till sex-vaningsskala som ansluter till omgivande bo-
stadskvarter. (Vid hanvisning till specifika kvarter anges numrering enligt
planillustrationen, K1-K8).

Tillsammans utgor kvarteren en skalform dar byggnader halls hogre mot
planomradets utsidor, jarnvagen, gatorna och slatten, och nagot lagre in
mot ett centralt parkrum. Inom denna form féreslas tre hogre byggnader
resa sig. Tva punkthus i sju och elva vaningar placeras vid torget for att
markera omradets entré och métesplats och for att balansera det stora
oppna rummet vid korsningen. Ett punkthus i nio vaningar placeras vaster
om den centrala parken som en fondbyggnad och som avslutning pa den
rad punkthus i olika héjder som finns langs Tiundagatan.

Omradets vastfasad mot Librobacken. Vy fran Barbyleden/Dalabanan.
Volymskiss/montage, AIX arkitekter AB

Byggnadshdjder

Pa kvartersniva tillats olika byggnadshojder for de olika byggnadskrop-
parna for att skapa en variation. En blandning av lamellhus och punkthus
skapar en rytm mellan vertikala och horisontala element.

Byggnaders hojd begransas i planen genom hogsta tillatna antal vaningar
och storsta tillatna takvinkel, 27 grader. For de hogre punkthusen regleras
bade antal vaningar och byggnadens totalhojd (25, 31 och 37 meter).

Mot jarnvagen, kring parken och mot torget skall den dversta vaningen
utféras som en indragen takvaning. Takvaning mot jarnvagen och Borje-
gatan skall vara indragen fran gardsfasad medan 6vriga takvaningar skall
vara indragna fran fasader mot torg respektive park.

Placering

En viktig del av stadskaraktédren uttrycks med byggnaders volym och
placering i forhallande till gatorna. For att dstadkomma ett tydligt gatu-
rum har kvarteren i huvudsak utformats med en byggrétt motsvarande
12 meters husbredd i grans mot allmén plats och férgardsmark.

Utformning och utférande - Fasader, tak, balkonger

Fasader skall ges ett modernt uttryck med enkla formelement och valfor-
made detaljer och i huvudsak utfdras i puts eller tegel. Som en del av det
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arkitektoniska uttrycket kan fasadpartier i andra material sdsom tra, sten
eller skivmaterial anvandas for att markera entréer eller skapa accenter i
fasaden.

For lokaler inom omradet foreskrivs att skyltning sker integrerat i fasaden
och skyltar pa tak tillats inte. Byggnadsdelar och installationer pa tak skall
vara val integrerade i takets gestaltning. Hisstornséverbyggnad och trapp-
hus far bryta takfallet.

For att ge kvarteren ett samlat fasaduttryck mot omgivande gator far bal-
konger skjuta ut hogst 0,80 meter fran fasad och ha lagsta frihojd 3,5
meter. Mot gardarna tillats balkonger och byggnadsdelar 6verskrida
byggrattslinjen med upp till 3 meter langs hdgst 50 % av fasadens langd
for att ge flexibilitet for 1agenhetsutformning, placering av trapphus mm.

For de hogre punkthusen staller planen krav pa hog arkitektonisk kvalitet
da byggnaderna kommer att framtrada tydligt i stadsbilden. For att halla
dessa storre byggnadskroppar sa enkla och sméackra som mojligt skall
balkonger vara en val integrerad del av fasaden. Utanpaliggande bal-
konger tillats inte. FOr punkthusen mot torget och Borjegatan ar indragna
balkonger ocksa en av méjligheterna att klara rekommenderade bullerni-
vaer vid fasad (se Miljostorningar, halsa och sakerhet).

Utformning och utférande - Entréer, portiker och socklar

En annan viktig del av stadskaraktéren &r forhallandet mellan gata och
gard. Kvarteren far inte vara helt slutna. Planen foreskriver att 6ppningar
och portiker skall finnas mellan gata och gard for att skapa inblickar och
utblickar mellan gardarna och det allmanna straket genom omradet. |
varje kvarter, med undantag av K2, skall minst en stdrre 6ppning utan
overbyggnad finnas. Oppningar i kvarterens fasader skapar sekvenser av
rum och spannande siktlinjer mellan bostadskvarteren om éppningarna
samordnas mellan kvarteren.

I planfdrslaget foreskrivs att entréer skall vara markerade och i huvudsak
genomgaende mellan gata och gard. Entréer mot gatan bidrar till liv och
rorelse da manniskor ror sig langs gatorna inom omradet. Genomgaende
entréer &r sarskilt viktiga i fasader med slutna kvarterssidor t ex mot
Hallbygatan och jarnvagen. Genomgaende entréer ger en god tillganglig-
het vid nivaskillnader mellan gata och gard och har ocksa betydelse for
sékerheten vid utrymning.

Entréparti mot allman gata skall vara indragen fran fasadliv med minst
0,6 meter for att forhindra att entrédorrar slar ut i gangbanan.

Entréer kan med fordel placeras i eller i anslutning till portik, bade for att
kunna gora portiken till en befolkad plats, och for att dra nytta av forde-
larna med en klimatskyddad entrézon som t ex cykelparkering under tak.

Samtliga kvarter skall utféras med delvis nedgrévt parkeringsgarage vil-
ket innebar att de flesta byggnader kommer att utféras med sockel mot
gata. En sockel forstérker skillnaden mellan offentligt—privat, minskar
risken for insyn i bostaderna men medger dnda kontakt mellan bostéderna
och gatan. En alltfor hog sockel kan dock ge gaturum dar gaende far rora
sig langs stangda fasader som ar ocksa inbjudande for skadegorelse.
Léngs det allménna straket finns kvarter med centrumandamal i botten-
vaningen, dér planen foreskriver att bottenvaning skall ansluta till mark-
niva utan sockel.
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Det offentliga rummet

I planen foreslas ett stort offentligt rum uppbyggt kring ett torg och en
kvarterspark sammanbundna med varandra. Daremellan skapas ett fléde
och en lockelse att ga in mellan kvarteren och vidare ut mot félten i vaster.

p e
Ett centralt offentligt rum med torg och kvarterspark.
Illustration, AnderssonJonsson Landskapsarkitekter AB

Torget ligger mot Borjegatan — Hallbygatan och formar ett lokalt centrum
som kan utvecklas till stadsdelscentrum med butiker och annan service.
Torget kommer att fungera som en tydlig rumslighet l&ngs Borjegatans
langstrackta rorelse. Platsen fungerar som en stadsentré mot nordvast och
som en lokal knutpunkt. Bostadstornen som foreslas flankera torget an-
nonserar en kansla av att komma in i ett urbant landskap. H&llbygatans
busshallplats placeras vid torgets sodra sida for att ytterligare forstarka
torgets roll som matesplats. Torget foreslas utformas med i huvudsak har-
da material med inslag av grona vistelseytor. Sittplatser, cykelparkeringar,
aktivitetsytor och ytor for tillfalliga evenemang bor finnas for att ge forut-
séttningar for ett levande torg.

| torgets norddstra hérn ges méjlighet att uppféra en paviljong med t ex
café eller utstallningsverksamhet for att stdrka torgets karaktar och rums-
lighet. Paviljongen kan ocksa ta upp de nivaskillnader som bildas mot
Borjegatan vid en planskild korsning med jarnvégen. Byggnaden skall till
sitt utseende harmoniera med torgets utformning och i sitt utférande an-
passas till intilliggande transformatorstations elsékerhetskrav.

Perspektivskiss over torget sett fran Borjegatan.
Illustration, AIX arkitekter AB
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PARK/GC-VAG

gc-tunnel

b,

Parken ar en central kvarterspark som ger omradet identitet och ger kva-
litet at de nya bostaderna och stadsdelen som helhet.

Parken 4r ca 7000 m? och tillrackligt stor for att innehalla platser for bade
aktivitet och vila. For att forstarka parkens allménna karaktiar omges den
av allmanna gator. Markbelaggning pa gangbanor och kérbanor i anslut-
ning till torg och parkytor bér ges en samordnad utformning som ocksa
kan utformas for att ge en hastighetsddmpande effekt (se Trafik och tra-
fiksakerhet).

oS s - e ——— T
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Perspektivskiss dver parken sett fran punkthu‘s'et i vaster.
Illustration, AIX arkitekter AB

Ett parkstrak leder det offentliga rummet vidare fran kvartersparken och
moter ett rekreationsstrak i vaster med kopplingar mot Stabbyskogen i
soder och Librobacken i norr. I korsningspunkten, dar parkstraket moter
det nordsydliga rekreationsstraket, kommer gc-vagens niva att borja luta
ner mot passagen under jarnvagen.

Planen ger utrymme for att hela den norra delen av omradet PARK/GC,
forslagsvis genom en kombination av planterade slénter och terrasser, ska
kunna sanka sig ner mot tunnelnivan sa att tunnelmynningen kan hallas
bred och upplevas trygg. Ur trygghetssynpunkt ar det viktigt att kunna
gora alternativa vagval. Planen sékerstéller darfor att det finns utrymme
for en trappa (alternativt ramp) upp till gatunivan i anslutning till gc-
tunneln.

Bostadsgardar

Bostadsgarden ar en privat friyta i varje kvarter. Planen staller krav pa att
bostadsgérden skall ha en god ljudmiljo med avseende pa trafikbuller. P&
garden skall finnas plantering och plats for utevistelse for de boende. Sar-
skild uppmarksamhet bor ges utformningen av bostadsgarden i kvarter 2,
som ligger en vaning ovan markplan.

Eftersom parkeringsgaragen kommer att utféras delvis under mark kom-
mer de flesta gardarna att utformas med tva olika marknivaer vilket kan ge
en spannande utomhusmiljé. For att ndgon del av géarden ska vara planter-
ingsbar for storre trad far garden bara underbyggas till 75 % av den totala
gardsytan. Storre éppningar mellan hus far raknas till vistelseyta/gardsyta.
Forgardsmark/parkering/portik far dock inte inraknas.
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Tillgénglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den ar
tillgénglig for funktionshindrade. Tillgangligheten prévas i detalj i bygg-
lov- och byggsamradsskedet.

Planomradet &r relativt plant och publika ytor sasom butiks- och service-
lokaler kommer att ligga i markplan vilket ger férutsattningar for en god
tillganglighet. Parkeringsgarage delvis under mark innebér att bostads-
gardar kan komma att ha en annan héjd &n gatunivan. Detta stéller krav
pa utformning av gardarna och markens hojdsattning sa att utemiljon blir
tillganglig for personer med nedsatt rorelseformaga. Genomgaende entré-
er har ocksa en viktig funktion for tillgangligheten mellan gata och gard.

Bostadsgard. Exempel p& utformning och innehall.
Illustration, AnderssonJénsson Landskapsarkitekter AB

Kommersiell service

Librob&ck och norra Luthagen ar idag underforsorjt med kommersiell
service. Med det 6kade bostadsbyggandet inom Libroback och norra Lut-
hagen finns behov av ytterligare stadsdelsservice.

Storre livsmedelsbutiker i naraliggande stadsdelar finns vid Torbjérns
torg i Svartbacken, i framre Luthagen samt i stadsdelarna Flogsta och
Stenhagen. Inom Luthagen finns service i huvudsak koncentrerad vid
Ringgatan, med Konsumbutik, videobutik, konditori mm. Inom Libro-
béck finns en gronsaksgrossist som &ven har visst utbud av dagligvaror.
Verksamheten, inkl livsmedelshandel, avser att flytta till nya lokaler i
korsningen Fyrisvallsgatan/Borjegatan (enligt ny detaljplan 2008).

Centrumandamal i bottenvaningar

I planen stélls krav pa att bottenvaningarna kring torget vid korsningen
Borjegatan-Hallbygatan skall inrymma centrumandamal sdsom handel
och service alternativt andra publika lokaler. | 6vriga vaningar kring tor-
get ges majlighet till centrumandamal. For kvarter 2 som vetter mot Hall-
bygatan ger planen majlighet till centruméandamal i hela kvarterets bot-
tenvaning for att rymma t ex en livsmedelsaffar (ca 1000 mz). Planen
staller ocksa krav pa publika lokaler i bottenvaningar pa det hogre punkt-
huset vaster om kvartersparken.
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gards

Alla bottenvaningar som medger centruméandamal skall utféras utan
sockel for att ansluta mot markniva samt ha en invandig takhojd om
minst 4 meter for att ge mojlighet till ombyggnad till lokaler om de inte
utnyttjas vid byggnadens uppférande. Bostadsentréer skall sa langt moj-
ligt, med hansyn till centruméandamalet, anordnas mot allméan plats i syfte
att skapa liv och rorelse i fasaderna mot torget.

Offentlig service

Inom Luthagen finns 1ag- och mellanstadieskolorna Sverkerskolan och
Erikskolan och hdgstadieskolan Tiundaskolan. Luthagen har behov av
fler forskoleplatser och redan idag finns tillfalliga forskolepaviljonger,
Hallbygatans forskola, inom planomradet. Narmaste permanenta forskola,
Luthagens forskola finns vid Préastgardsgatan.

Luthagens vardcentral finns vid Geijersgatan, ca 1 km fran planomradet.
Vardboende och servicehus finns vid Hallbygatan, ca 500 m fran planom-
radet.

Fdrskola

Planen ger mojlighet att bygga forskolelokaler (4 avdelningar) inom kvar-
ter 5 i planens véstra del. Kvarteret &r i direkt anslutning till det gréna
gang- och cykelstraket mot Stabbyskogen och det centrala parkstraket.

Forskolan skall byggas integrerat i bostadshusens tva nedersta vaningar,
dar vaningshojderna regleras till minst 3 meters invandig takhojd. Inhag-
nad lekgard far anordnas i anslutning till forskolelokaler. Bostadsentréer
skall utforas avskilt fran forskolegard for att minska stérningar mellan
bostader och forskola. Gemensamhetsanlaggning for bostadsgard kan
bildas inom kvarteret sa att bostader ovan forskolelokaler har tillgang till
vistelseytor inom kvarteret om deras narmaste gard upptas av inhagnad
lekgard.

Forskolelokaler och lekgard — Parkstrak och gata — (kvarter 6)

o

L % I I | I | -0l
KVARTER 5

Studie av kvarter 5 med forskolelokaler i van 1 och 2 i kvarterets norra del.
Parkeringsgarage under bostader i sddra delen.
Ilustration AIX arkitekter AB.

Boende for aldre

Planen ger inom bostadsandamalet majlighet att bygga olika former av
boende for dldre. Delar av kvarteret norr om torget, K1, har bedémts vara
lampligt for ett s kallat trygghetsboende och har darfor getts storre hus-
djup &n ovriga byggratter i omradet.
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PARK/GC-VAG

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat

Borjegatan ar huvudgata genom Luthagen mellan Bérbyleden och cent-
rum. Héllbygatan har tillsammans med Tiundagatan karaktér av uppsam-
lingsgata/bussgata inom stadsdelen. Fastigheter inom kv Stabby garde har
garage i bottenvaningar med utfart mot Hallbygatan.

Planforslagets gatunat har utformats for att halla 6ppet for eventuella
anslutningar mot ett framtida gatusystem véaster om grénsstraket. En
framtida stadsutveckling inom Nordvastra staden kan innebéra att Hall-
bygatan kan fa 6kad betydelse for framst kollektivtrafik och gang- och
cykeltrafik.

Trafikfloden

Borjegatan trafikeras av drygt 6000 fordon/veckomedeldygn. Prognos
enligt OP staden &r ca 10 000 fordon &r 2020. Hallbygatan trafikeras idag
av ca 1500 fordon/veckomedeldygn vid korsningen med Tiundagatan.
Planférlaget beddms ge en 6kning med ca 3000 fordon till ca 4500 for-
don/veckomedeldygn nar planomradet ar helt utbyggt.

Gang- och cykeltrafik

Omradet ar relativt valforsorjt med gang- och cykelvagar (se karta).
Gang- och cykelbana finns langs Borjegatan fran industriomradet och in
mot centrum. Separat gc-bana gar pa 6stra sidan av Borjegatan genom
Librobédck och véxlar dver till véstra sidan efter korsningen med Hallby-
gatan. | planomradets vastra del finns gc-vag i gamla Enkopingsjarnva-
gens banvall som idag avslutas i h6jd med Héallbygatan.

Gang- och cykelbana som foreslas langs Hallbygatan norra sida kan an-
slutas i Oster till gc-bana langs Borjegatan och i véster till gc-vag i gamla
banvallen. I planen foreslas att detta vastra strak forlangs norrut mot en
mojlig planskild korsning med jarnvagen for vidare strackning langs Lib-
robacken och mot Fyrisan.

wr

\

L

Utdrag ur cykelkartan med planomradet markerat
Planforslagets gang- och cykelstrak markerade som gréna pilar.
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utfartsforbud

Kollektivtrafik

Linje 9 gar fran Hallbygatan, Stabby gérde, genom Luthagen mot cent-
rum. Bussen har sin andhallplats inom planomradet och far genom plan-
forslaget forandrade forhallanden. Busslinjen foreslas fa sin huvudhall-
plats, inkl tidreglering, vid det féreslagna torget vilket ger passagerarna
god tillganglighet till service. Det ger ocksa chaufférerna mojlighet till
pausrum el motsvarande integrerat i nagot av torgkvarteren. Bussen ges
vandmojlighet i den planerade cirkulationen i korsningen Borjegatan —
Héllbygatan.

Inga busslinjer trafikerar idag Borjegatan 6ver korsningen med jarnvagen.
Om korsningen blir planskild kan en genomgaende busslinje langs Borje-
gatan bli mer angeldgen. Den foreslagna sektionen for Borjegatan har
tillracklig bredd for att rymma busshallplatser, men de lutningar som
kravs for planskildheten innebér att det blir svart att anordna goda hall-
platsldgen mellan Hallbygatan och Fyrisvallsgatan.

Gators utformning och funktion
Hallbygatan

I planen sékerstalls att tillrdcklig gatumark avsétts for att kunna bygga om
korsningen Borjegatan-Hallbygatan till en cirkulationsplats med anslut-
ning till det foreslagna torget. Hallbygatan ges ocksa tillracklig bredd for
att rymma en ny sektion med tradplantering och kantstensparkering samt
separat gang- och cykelbana. Planforslaget illustrerar en typsektion (se
illustration Gata — Hallbygatan). De befintliga traden langs gatan kom-
mer att ersattas med en ny trédrad.

Hallbygatan med garagenedfarter mot kv Stabby gérde.

For att begransa antalet utfarter éver cykelbanan har utfartsforbud inforts
fran kvarteren mot Hallbygatan.

Oster om korsningen med Tiundagatan foreslas befintligt dvergangsstalle
kompletteras med mittrefug. Overgangsstillet ligger i anslutning till den
enda 6ppningen mellan Hallbygatan och garden i kv Stabby géarde. Stra-
ket forvantas bli an mer frekvent nar den nya parken anlaggs inom kv
Cementgjuteriet.

For Hallbygatans sodra sida foreslas utfartsforbud for att begransa back-

ande fordon ut fran kallargarage i kv Stabby garde. Varje fastighet ges tva
in-/utfarter samt majlighet att (pa egen fastighet) uppfora en avgransning
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utfartsforbud

utfart

mot gatumarken i form av mindre plantering, lag mur (hogst 0,8 m) eller
liknande som inte skymmer sikt eller skadar ledningar som ligger under
gangbanan.

Borjegatan
Borjegatan passerar jarnvagen i plankorsning med bommar. For att moj-

liggora framtida planskild korsning med jarnvégen har utrymme for slén-
ter mm reserverats pa dstra sidan i detaljplanen for kv Banvakten.

@ﬁ\.,f - —_—

Borjegatan, vy mot jarnvagskorsning. Kv Banvakten till hoger.

I aktuellt planforslag skisseras en sektion for Borjegatans framtida plan-
skildhet med jarnvagen utformat med stddmurar och dubbelsidig gc-bana
med plantering (se illustration Gata — Bérjegatan). Denna sektion
genomfors dock inte forran en planskild korsning byggs. Projektet finns
ej i Banverkets plan till 2015, och det &r osékert om det blir aktuellt i
nésta plan till 2021. For att forbereda kvarterens disposition for en plan-
skild korsning satts utfartsforbud mot Bérjegatan.

Fram tills en planskildhet blir aktuell kommer troligtvis dagens forhallan-
den att vara oférandrade med gc-bana enbart pa gatans Gstra sida. Det
finns dven forutsattningar for att befintliga trad 1angs gatans véstra sidan
kan vara kvar fram tills gatan byggs om. For att underlatta trafikrorelser-
na under byggtiden och aven dampa den forvantade trafikokningen pa
Hallbygatan tillater planen infart och/eller utfart mellan Borjegatan och
parkeringen vid jarnvagen fram till dess planskildheten kommer till stand.
Utfart/infart regleras i detalj i trafikforeskrift och inte i detaljplanen.

Nya lokalgator

Allménna lokalgator inom planomradet sékerstaller tillgangligheten inom
hela omradet. Gator i 6stvastlig riktning ger mojlighet till framtida an-
slutningar vasterut.

Lokalgator inom planomradet foreslas enligt den illustrerade typsektionen
utformade med kantstensparkering men utan tradplantering da de i de
flesta fall ansluter till parkytor eller forgardsmark med planteringar som
ger gronska till gaturummet.

Gatan langst i nordvast foreslas utformas som ett avslutat gathtrn mot
parkmarken med gc-tunneln. Planen sakerstéller dock med allmén plats
att gatan ska kunna forlangas vasterut éver gc-straket for att bibehalla
frihetsgrader for funktioner kring pendeltagsstationen samt halla 6ppet
for framtida vaganslutningar inom utredningsomradet Nordvéstra staden.
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parkering

Inom allmén plats finns ocksa utrymme for t ex en trappa mellan gatuniva
och tunnelniva (se illustration Park/gc-vag).

Lokalgatan med anslutning till Hallbygatan omedelbart 6ster om Tiunda-
gatan (vid 6vergangsstallet) planeras med lokal trafikforeskrift att tillata

infart men ej utfart mot Hallbygatan. Planen utformas darfér med utrym-
me for vdndzon i sddra delen.

Inne i omradet ar det viktigt att de oskyddade trafikanterna, framst barn,
kan rora sig pa ett sakert satt. Trafiksakerheten beror till stor del pa hur
gator utformas och vilka signaler som trafikmiljon ger till olika trafikan-
ter. Kring den centrala parken foreslas att markbelaggningen knyter ihop
de olika park- och torgytorna pa ett tydligt satt. Syftet ar att skapa en
utformning som leder det till en lugnare trafikrytm och en sékrare miljo
for de som ror sig till och fran parken. Exakt utformning, material etc
avgors i projekteringsskedet och regleras inte i detaljplanen.

Om onddiga bilrorelser kan undvikas okar trafiksdkerheten inom omradet
samtidigt som emissioner i form av buller och luftféroreningar ocksa kan
minska. Detta kan t ex uppnas genom att enkelrikta gatorna kring parken.
Eventuell enkelriktning av gator regleras i lokala trafikforeskrifter och
inte i detaljplan.

Flera av lokalgatorna mellan kvarteren ligger i anslutning till forgards-
mark med plats for bostadsparkering som komplement till parkeringsga-
rage under kvarteren. Lokalgatorna har pa dessa strackor enkelsidig
gangbana. | syfte att och skapa ett inbjudande gaturum och minska in-
trycket av parkeringsplats skall férgardsmark utformas med gangbana
och planteringar (se illustration Gata - Lokalgator).

Parkering

Andelen bilar per hushall har 6kat kraftigt sedan Luthagens bostadskvar-
ter byggdes under 1940 och 1950-talen. Det ar darfor brist pa parkerings-
platser i stadsdelen och stor andel gatuparkering. Inom kv Cementgjuteri-
et finns idag ca 90 allménna parkeringsplatser (fri P 48 tim) Parkeringen
anvands i forsta hand som boendeparkering for de som bor i ndromradet.
Inom planomradet finns ocksa en garageférening med 60 parkeringsgara-
ge pa ofri grund. Overenskommelse finns mellan kommunen och garage-
foreningen om att garagen skall vara utrymda ndr planen vinner laga
kraft.

Planforslaget innebér att dagens ca 150 parkeringsplatser kommer att
bebyggas av nya bostadskvarter. Kommunen avser att till stor del ersatta
de 90 allméanna parkeringsplatserna pa grund av bristen pa parkerings-
platser i stadsdelen. Garageforeningens platser kommer inte att ersattas i
samband med projektet.

I samband med planarbetet har kommunen genom fastighetskontoret latit
ta fram ett forslag for hur ytterligare parkeringsplatser kan inrymmas
inom Kkvarteret Stabby gérde i syfte att bostadsrattsféreningarna ska kun-
na lésa en storre del av sitt parkeringsbehov inom den egna fastigheten
och pa sa satt minska trycket pa allmanna parkeringsplatser och gator i
omradet. Forslaget har diskuterats med representanter for bostadsrattsfo-
reningarna.
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De ca 90 parkeringsplatserna inom allmén plats kan ersattas med ca 80
platser inom naromradet enligt foljande:

Kantstensparkering:

Prastgardsgatan (byta sida) +13p
Stabby Allé (byta sida) +12p
Héllbygatan (ombyggnad) +19p
Parkering:

Tiundagatan s6dra (uttkad) +8p

Tiundagatan norra (ny, P, pa plankarta) +27p

Summa antal p-platser: +79p

Inom planomradet (Héllbygatan bortraknad) tillkommer ca 90 parker-
ingsplatser inom allman plats som kantstensparkering pa gatorna. Efter-
som planen innebdr att ett stort antal nya bostader tillférs omradet har inte
dessa platser réknats in som ersattningsplatser, utan som ett nédvandigt
tillskott i samband med exploateringen. Pa vilket sétt nyttjandet av par-
keringsplatser inom allmén plats kan begrénsas (t ex tidsbegrénsning,
parkeringsavgifter, inférande av sk boendeparkering) regleras inte i de-
taljplan.

Bostadsparkering for de planerade lagenheterna ska l6sas inom kvarters-
mark enligt parkeringsnorm, 9 platser/1000 m? BOA eller 0,8 plat-
ser/lagenhet. Parkeringarna avses att I0sas i parkeringsgarage under bo-
stadsgardar och pa forgardsmark.

Cykelparkering for boende skall anordnas inom kvartersmark. Inom all-
maén plats kan allménna cykelparkeringar anordnas inom Hallbygatans
tradrad och pa torget.

Angoring och parkering till verksamheter

Varudistribution och andra nyttotransporter till en livsmedelsbutik vid
torget, K2, kan ske fran lokalgata pa vastra sidan av kvarteret. Kundpar-
kering skall anordnas enligt norm inom kvartersmark, i garage. Del av
kundparkering bor ocksa kunna anordnas som tidsreglerad kantstenspar-
kering, for okad tillganglighet.

Angoring for nyttotransporter till forskola foreslas ske pa gatumark vid
kvarterets véstra fasad. Angdring och parkering for personal och foréldrar
foreslas ocksa ske pa gatumark och pa del av parkeringsfastighet pa Hall-
bygatans sddra sida.

Jarnvéagstrafik

Planomradet avgransas i norr av jarnvagsomrade for Dalabanan. Banan
trafikeras av bade godstag, 7 rorelser/dygn, och persontag (Regina, X2000
och personvagn med RC-lok) sammanlagt 38 rérelser/dygn (prognos
2015, motsvarar dagens trafik). Under max trafiktimme, kl 17-18, passerar
4 tag. Godstagen ar de som ger mest storningar. Nattetid passerar 3-5
godstag mellan kl 22-06 varav ett ar det dieselloksdragna sk Torvtaget.

Utrymme for framtida tagtrafik och pendeltagsstation

I 6versiktsplan for staden finns ett langsiktigt reservat for framtida ut-
byggnad av Enkdpingsbanan och eventuell utveckling av sparbunden
kollektivtrafik. Det skall ocksa for framtiden finnas utrymme for dubbel-
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spar pa banan. Med hénsyn till de utrymmen som finns tillgangliga langs
banan i Uppsalas centralare delar torde ett nytt spar pa sodra sidan om
nuvarande spar vara det som ar mojlig att genomfora.

Vid en framtida pendeltagstrafik &r Luthagen/Librobéck en attraktiv plats
i norra delen av staden for lokaliseringen av en pendeltagsstation. | struk-
turprogram for Libroback har ett stationslage ndgonstans pa strackan
mellan Béarbyleden och Bdérjegatan pekats ut som en méjlig lokalisering.
Som en forutséattning har satts att huvudangéring for bil och buss till en
sadan station bor vara norr om jarnvagen, fran Fyrisvallsgatan, for att
leda utifrankommande trafik via Barbyleden och undvika biltransporter
till en station genom Luthagens bostadskvarter. Stationslaget skall vara
tillgangligt aven fran den sédra sidan, men framst for gang- och cykel.

Det ar osakert om och nér ett tagstopp kan etableras. Lokalisering och
planutformning maste darfor hantera mojligheten att en pendeltagsstation
aldrig kommer till utférande och att markytor ska vara mojliga att nyttja
aven till andra andamal. En lésning med mittplattform, som féredras for
trafikering och tillganglighet, har forkastats eftersom det far konsekven-
ser for byggd miljé pa en 500 — 1000 m lang stracka dster och véster om
plattformen, och dven kan komma att fa konsekvenser vid Barbyledens
bropelare. Sidoplattformar kan lattare adderas till en befintlig miljo.

| detaljplanen har avsatts dels ett reservatsomrade for dubbelspér pa Da-
labanan och dels ett omrade som kan rymma en sidoplattform fér en pen-
deltagsstation. Dimensioneringar och utrymmesbehov har erhallits av
Banverket och &r av nddvéandighet grovt uppskattade, eftersom varken
dubbelspar eller ett regionalt pendeltagssystem pa Dalabanan har utretts i
nagon djupare studie. Utrymmet for plattformen har inte begransats i
sidled utan léper langs hela jarnvéagsstrackan inom planomradet for att
behalla frihetsgrader hela vagen mellan Borjegatan (aven Gver gatan for
ev gangforbindelser) och den féreslagna gc-passagen i vaster. Avsikten ar
att den planskilda passage som avsatts for det nordsydliga gronstraket
ocksa ska kunna nyttjas som plattformsforbindelse vid en framtida station
i omradet. Vid Borjegatan har ocksa allman plats avsatts for att kunna
anordna en passage/trappa mellan Bérjegatan och plattformen.

Alternativ med dubbelspar Alternativ med dubbelspéar

och sidoplattform

™
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Plangrins/Fastighetsgring

e e R

T Spanmitt bafintigt spar
bullerskarm vid dagens spér @

| _—— Spanmitt nylt spar (dubbelspér)

" Planfarslag:
bullerskinm vid dubbelspdr T4 (dubbelspar)

T2P2
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e o 707 / 7 7 7 5o I \ :rﬂ:gr;::mm asado)
Riskavstand, 25 m fran sparmitt
7 ’ dvs 31 m irdn befintigt spér,

iy byggna

Riskavstnd, 30 m frin sparmitt
dvs 36 m frdn befintigt spar.

Illustration dver planens avgransningar mot jarnvagsomradet for dubbelspar
respektive stationslage med sidoplattformar.

19(29)



P2

fs

Reservat for plattformar far ocksa anvandas for parkering, pa sa satt kan
omradet arrenderas ut till bostadsparkering sa lange det inte finns nagon
tagstation. Planen foreskriver att plantering skall finnas mellan bul-
lerskarm och parkering. Enbart utbyggnad till dubbelspar paverkar inte
parkeringsomradet (se illustration ovan).

Enligt Banverkets rekommendationer skall p-platser helst vara tackta
inom 15 meter fran sparmitt for att forhindra skador pa uppstallda bilar.
Enligt elsakerhetsforeskrifterna far byggnad inte uppféras narmare jarn-
vagen an 9 meter fran sparmitt. Planen ger utrymme for tackt parker-
ing/carport vid utbyggt dubbelspar (se illustration Gata - parkering vid
jarnvégen).

Om plattform etableras finns det &nda mojlighet att anordna langsparke-
ring séder om plattformen. Om hela planomradets bredd anvands till
plattformar innebar detta en halvering av antalet parkeringsplatser inom
P,-omradet pa norra sidan gatan (fran ca 60 pl till ca 30 pl beroende pa
utformning). 30 platser bedéms vara mojliga att ersatta i naromradet i
samband med ombyggnad till pendeltagsstation.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
Det finns mojlighet att ansluta planomradet till befintliga VA-ledningar i
Héllbygatan.

Dagvatten fran omradet kommer att ledas norrut mot Librobacken. Pla-
nen séakerstaller utrymme for dagvattenledning under jarnvagsomradet
med u-omrade. U-omradet omfattar dven del av bostadsparkering vid
kvarteret langst i nordvést (K6).

Varmeforsorjning

Det finns mojlighet att ansluta planomradet till fjarrvarmendtet. Fjarrvar-
meledningen gar idag ca 20 meter norr om Hallbygatan inom foreslagen
kvartersmark och foreslas flyttas till allman gatumark inom planomradet.

El och tele

Planerad bebyggelse kan anslutas till befintliga nét for el och tele. Plan-
omradets storlek kraver dock forstarkning med ytterligare transformator-
stationer.

Den befintliga transformatorstationen vid Hallbygatan tas bort och ersatts
av en station i anslutning till paviljongen pa torget och tva mindre statio-
ner inom parkeringen vid jarnvagen. En station planeras ocksa i sydvastra
delen av kvartersparken. E-omraden avsatts med utrymme for station och
uppstallningsplats for servicefordon. Stationerna i park och pa torg ska
utformas i Overensstimmelse med park- och torgytornas gestaltning.

Planen sakerstaller med u-omraden mojlighet till ledningsdragning i plan-
skilda passager under jarnvagsomrade.

En 70 kV-ledning som under 2008 lagts i Hallbygatan inom ramen for

Uppsala strom-projektet paverkar utformningen av Hallbygatans sektion.
Tréd far inte planteras narmare an 3 meter fran ledningen.
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Avfall

Hamtstalle for avfall ska kunna nas utan backningsrorelser. Karl for av-
fall ska kunna dras fram pa hardgjorda ytor och utan trosklar eller liknan-
de hinder.

Miljostorningar, halsa och sakerhet

Vag- och jarnvagsbuller

Omradet ar utsatt for buller fran bade vagtrafik och jarnvagstrafik. Vid de
mest utsatta fasaderna mot Borjegatan &r buller vid fasad ca 64 dBA ekv
niva och mot jarnvagen 62-63 dBA ekv niva (Ramboll, sept 2007) vilket
overskrider riktvardet 55 dBA ekv niva. Riktvardet dverskrids aven for
fasader mot Hallbygatan.

Det centrumnara laget i ett attraktivt stadsutvecklingsomrade, utgor skal
att tillampa avsteg fran riktvarden for trafikbuller enligt Boverkets all-
manna rad, vilket innebar att lagenheter skall utformas sa att minst half-
ten av bostadsrummen far tillgang till tyst eller ljuddampad sida (45
dBA/50 dBA ekv niva samt 70 dBA max niva), och att ljudklass B (avse-
ende buller fran trafik) ska uppfyllas inomhus dar riktvarden vid fasad
Overskrids.

Den foreslagna kvartersformen medger att tyst sida (45 dBA ekv niva)
kan uppnas mot garden for de flesta lagenhetsfasaderna. Lagenheter pa
oversta vaningarna mot jarnvagen klarar bullerdampad sida (50 dBA ekv
niva) vid gardsfasad, men bedéms med hjalp av detaljutformningen av
bursprak, balkonger etc kunna na nivaer ner mot 45 dBA ekv niva.

Planen staller ocksa krav pa att varje bostad ska ha tillgang till en ute-
plats, privat eller gemensam, mot tyst eller ljudddmpad sida. Genomford
bullerutredning visar att dessa nivaer klaras pa bostadsgardarna och i
huvudsak for balkonger mot gard. Planen ger byggratt for att kunna sluta
kvartershornen narmast jarnvagen pa ett effektivt satt aven pa de 6vre
vaningsplanen for att pa sa satt klara 70 dBA max niva for gardsfasader.

Buller vid hégre punkthus

For elvavaningshuset i kvarter 1 narmast Borje-
gatan dverskrids 55 dBA ekv niva pa tre sidor for
de fem Gversta vaningarna (de som ar hogre an
kvartersbebyggelsen). For att klara Boverkets
allmanna rad for tyst/ljuddampad sida for halften
av bostadsrummen maste fasader mot den ljud-
dédmpade sydvastra sidan skarmas av, t ex med
hjélp av balkongsidor och indragna fasadpartier.
Planens utformningskrav att balkonger pa punkt-
husen ska utg6ra en vélintegrerad del av fasaden
(f,) samverkar med kravet pa att klara minst ljud-
dédmpad sida (50 dBA) utanfér minst hélften av
bostadsrummen. Studie av en mdjlig planlésning
visar att Boverkets allmanna rad kan uppfyllas.

Liknande I6sningar kan goras for sjuvaningshuset
i kvarter 2. Bada punkthusen har tillgang till bo-
stadsgard som uppfyller kraven pa tyst sida.

Studie av planlésning for att klara ljuddampad sida for
halften av bostadsrummen. lllustration AIX arkitekter
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Bullerskarm

En bullerskdrm mot jarnvéagen har framst betydelse for de ekvivalenta
bullernivaerna. En 4 meter hog skarm 5 meter fran dagens spar gor att
riktvardet 55 dBA ekv niva klaras for storre delen av fasaderna mot jarn-
vagen. En skarm vid ett framtida dubbelspar ger ekvivalenta bullernivaer
over 60 dBA fran van 4 och uppat och kraver att avstegsfall tillampas.

Vid fasaderna mot jarnvagen ar den maximala ljudnivan hog, trots att
bullerskarm planeras mot sparen. Dar avskarmningen tappar effekt; hogst
upp i husen narmast jarnvagen och i hdrnet mot Borjegatan forekommer
maxnivaer pa upp till 86 dBA, vilket motsvarar en situation utan skarm.
Byggratten narmast jarnvégen har sedan utredningen gjordes flyttats
drygt 1,5 meter fran sparet, vilket skulle kunna innebéra en nagot lagre
bullerniva i denna del.

Bullernivaerna staller stora krav pa fasadernas ljudisolering for att klara
gallande inomhusnivaer enligt Boverkets byggregler, BBR. Planen stéller
krav pa att fasader mot jarnvagen och norra delen av Bérjegatan skall
dampa 45 dBA, for att klara inomhusnivaerna motsvarande en situation
med dubbelspar.

Vibrationer

Med hansyn till narheten till jarnvéagen staller detaljplanen krav pa att
riktvérdet 0,4 mm/s for vibrationer Klaras i bostaderna, vilket kan komma
att innebéra att sarskilda vibrationsddmpande atgérder kravs vid grund-

laggning.

Ursparningsrisk

Planen har utformats enligt Banverkets rekommendationer att bostéder
inte bor placeras narmare an 25-30 meter fran sparmitt pa narmaste jarn-
vagsspar for att minska risken for att manniskor och byggnader tar skada
vid eventuell ursparning. I planforslaget ar narmaste bostadsfasad mer &n
34 meter fran befintlig sparmitt och mer an 28 meter fran planerat dub-
belspar (med utgangspunkt fran att nytt spar laggs 6 m séder om befint-
ligt spar). Parkering bedéms kunna tillatas narmare sparen. Matten base-
ras pa riskanalys gjord for kv Banvakten. Riskanalysen visar att risken for
enskilda individer i eller utanfor byggnaden, saval som samhallsrisken,
till foljd av farligt godstransporter pa jarnvagen ar relativt laga och bor
kunna accepteras. Pakorningsrisken pa parkeringen ar nagot hégre men
inom en niva dar risken kan accepteras. Planen foreskriver att bostader
utfors med genomgaende entréer sa att de boende har tillgang till entré
mot den skyddade gardssidan.

Magnetfalt

Undersokningar av magnetfalt fran jarnvag vid intilliggande kv Banvak-
ten, med motsvarande avstand mellan bebyggelse och jarnvagsspar, visar
ett medelvérde 6ver dygnet som understiger 0,2 uT. En 6kad framtida
trafikbelastning av pendeltag innebar en 6kad magnetfaltspaverkan. To-
pologin och banprofilen inom omradet &r dock sadan att risken for stor-
ningar bedéms vara liten.

Ras och skred

Planomradet ligger relativt nara Librobackens ravin dar marken &r kanslig
for ras och skred, vilket bor uppmarksammas i samband med markarbe-
ten, eventuell upplaggning av massor etc.
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Markféroreningar

Tidigare verksamhet inom planomradet har gett upphov till markforore-
ningar. Miljotekniska markundersokningar som utférts for petroleum-
kolvaten, metaller och PAH visar att halterna endast i undantagsfall
Overskrider de anvanda riktvérdena (Golder Associates, 2007). Fyra olika
fororenade omraden/punkter har detekterats, men utgor enligt undersok-
ningen inget akut hot mot manniskor eller miljé. De nu kanda foérorening-
arna kan avgransas och efterbehandlas i samband med markarbeten. |
rapporten gors aven bedémningen att atervinning av asfalt kan ske utan
restriktioner.

Den genomfdrda undersdkningen utesluter inte att ytterligare markfor-
oreningar kan komma att upptackas i samband med markarbeten inom
omradet. Om fororeningar patréaffas skall detta anmalas till Milj6- och
hélsoskyddsnamnden.

Flygbuller

Planomradet berérs av flygbuller fran Arna flygfalt men ligger helt utan-
for forordnandeomradet enligt PBL 12:4. Planomradet ligger inom 70
dBA (Lamax) for militar flygverksamhet, men utanfér 80 dBA (Lamax),
vilket ar i enlighet med aktuella riktvérden for flygtrafiken kopplat till
riksintresse totalforsvar. Berdknad bullerutbredning for framtida civil
flygtrafik visar 70 dBA Lamax-gransen norr om Barbyleden och langt
fran planomradet. Detta talar for att planomradet inte heller kommer att
paverkas av flygbuller (som éverskrider gallande riktvarden) som en foljd
av en eventuell utveckling av civil flygtrafik pa Arna.

Skjutbanebuller

Planomradet berdrs till del av skottbuller upp mot 60 +2,5 dBA fran
skjutbanan vid Arna men ligger langt utanfér kommunens observations-
zon kring skjutbanan, som omfattar buller som 6verstiger 65 dBA. Ob-
servationszonen ingar i férordandeomradet enligt PBL 12:4 (se flygbuller
ovan).

Administrativa fragor
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Den fastighetsplan (tomtindelning 0380-9/LU3) som faststéalldes
1960-11-03 for kvarteret Cementgjuteriet upphdr att gélla.
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FORENLIGHET
MED
MILJOBALKEN

3,4 OCH 5 KAP
OCH
OVERSIKTSPLAN

PLANENS
KONSEKVENSER

Ett nytillskott av bostader i en god boendemiljo i anslutning till befintlig
infrastruktur stammer 6verens med MB 3 kap 1 § avseende markanvénd-
ningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning. Planférslaget ar
forenligt med riksintresse for jarnvagen genom att planen sékerstaller
reservat for dubbelspar pa jarnvag samt krav pa buller- och vibrationsni-
vaer samt riskhansyn i jarnvagens narhet. Planen bedéms inte paverka
andra riksintressen i naromradet. Planforslaget bedéms darmed Gverens-
stdmma med 3 kapitlet miljobalken. Aktuell plan berér inte miljébalkens
kapitel 4 och 5.

Studier av omradet i parallella uppdrag och darefter vidare utredningar
har resulterat i att utformningen av kvarteren foreslas avslutas utanfor den
gamla jarnvéagshanken for Enkopingsbanan. Syftet har hér varit att fa till
stand en tydlig anslutning till befintlig punkthusbebyggelse, som enligt
oversiktsplanen utgér en tydlig stadsrand innanfér den gamla Enko-
pingsbanans banvall”, och samtidigt hitta ett lampligt och flexibelt lage
for en planskild passage med jarnvagen for gang- och cykelvag som kan
samordnas med saval nytt rekreationsstrak langs Librobacken som med
ev framtida plattformspassage for en pendeltagsstation. Planen ger ut-
rymme for jarnvagsutveckling och planutformningen maojliggor framtida
kopplingar vasterut och ger handlingsfrihet éver gransomradet mot utred-
ningsomradet Nordvéstra staden da planomradet avslutas med allméan
plats mot Stabbyfaltet. Planférslaget bedéms darmed éverensstimma med
Oversiktsplanens intentioner.

Planforslaget jamférs med ett nollalternativ som innebér en rimlig fram-
skivning av nuléget.

O-alternativ

Nollalternativet skulle kunna innebéra att fastigheten Luthagen 3:1 fort-
sttningsvis anvands som industrimark enligt gallande plan. Detta &r dock
inte ett troligt alternativ i detta centrala lage dar efterfragan pa bostader ar
stor. Flera industriverksamheter skulle idag bedémas vara direkt olamplig
pa platsen med hansyn till narheten till befintliga bostader och den om-
vandling som pagar inom stadsdelen.

For ett effektivt marknyttjande i omradet r det inte troligt att nollalterna-
tivet innebér att marken ndrmast gatan fortsattningsvis nyttjas for allmén

parkering, utan att en rimligt framskrivning av nuldget &r att marken om-

vandlas och bebyggs i nagon form (med hogre eller lagre exploatering 4n
planférslaget) en utveckling som ocksa bekréftas i Gversiktsplanen.

Stadsbild och Landskapsbild

Planforslaget innebér att tidigare industrimark blir tatare bebyggd och i
vissa delar med hogre byggnader. Detta innebéar en férandring av stadssi-
luetten framst nar man narmar sig staden fran nordvast och fran Barbyle-
den. Siluetten mot staden férandras, men detta bedoms inte inverka nega-
tivt pa stadshilden som helhet. De hogre byggnaderna skymmer inte vyn
mot slottet och domkyrkan fran den gamla infartsvagen, vag 272.
Omvandlingen kan ses positivt ur stadsbildssynpunkt lokalt ndr nya stads-
kvarter uppbyggda kring tydliga offentliga stadsrum kompletterar en
attraktiv stadsdel och en ny entré in mot staden kan skapas.

(Se illustration Siktstudier)
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Aktuell detaljplans avgrénsning kommer att ansluta till befintlig bebyg-
gelserand och bedéms darmed inte paverka landskapsrummet. Detaljpla-
nen foreskriver att omradets vastfasad artikuleras genom att hushéjderna
varieras pa ett satt som anknyter till befintlig punkthusbebyggelse.

Det dppna landskapsrummet ar en del av 6versiktsplanens utredningsom-
rade Nordvastra staden och kan darmed komma att férandras ytterligare i
framtiden.

Kulturmiljo

En omvandling av kvarteret innebér att samtliga befintliga byggnader
kopplade till industriverksamheten rivs. Rivningen &r till stérre delen
genomférd under 2008. Industribyggnaderna finns upptagna i inventering
for industrimiljéer men har inget skydd sedan tidigare och har inte be-
domts omistliga.

Den planerade bebyggelsen i kv Cementgjuteriet bedéms inte innebara
nagon negativ paverkan pa intilliggande bebyggelses miljo- och stads-
bildsvérden.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Detaljplanens avgrénsning kommer inom den véstra delen att tangera
strandskyddet kring Librobacken (100 m), men detta bedéms inte medfo-
ra nagon paverkan pa strandskyddets syfte eller negativ paverkan pa na-
turmiljon. Jarnvagen utgor en barriar mellan planomradet och Libroback-
en i denna del.

Planens genomfdrande innebar bl a att ett gront gang- och cykelstrak har
mojlighet att utvecklas i nordsydlig riktning som koppling mellan Stabb-
byskogen och Librobédcken via tunnel under jarnvégen och att tillganglig-
heten till naturmiljon i Librobéckens ravin darigenom kan forbattras.
Detta 6ppnar mojligheter till vidare kopplingar Gsterut mot Fyrisan, vilket
forbattrar natet mellan de grona straken i staden och innebér positiva
konsekvenser for friluftsliv och rekreation. Planen stérker och utvecklar
grona strak samt tillfor allmanna park- och torgytor till stadsdelen vilket
ger 6kade mdjligheter till rérelse och aktivitet.

Mark och vatten

Exploateringen innebar att fororenad mark fran tidigare verksamheter
inom planomradet kommer att saneras och att risken for negativ paverkan
pa mark och vatten minskar.

Andelen stora ssmmanhangande hardgjorda ytor inom industritomt och
parkeringsytor kommer att minska och delas upp till mindre takytor, gator
mm. Delar av akermark bebyggs samtidigt som en ny kvarterspark med
stora icke hardgjorda ytor tillférs omradet. Planens genomférande be-
doms darmed inte innebéra ndgon 6kad miljobelastning pa dagvattnet i
omradet. | den milj6tekniska markundersokningen gjordes bedémningen
att dagvatten fran industritomten redan idag kan slappas till det kommu-
nala dagvattennatet utan forbehandling. Sammantaget bedéms inte ge-
nomforandet av planen medféra nagon negativ miljépaverkan pa Libro-
backens-Fyrisans vatten.
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Resurser

Energi
Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet, vilket ar positivt for ener-
gihushallningen.

Da oversiktsplanens lage for ett reservat for energianlaggning av flera
skal bor omprovas i en dversyn av OP har eventuella skyddsavstand kring
detta inte beaktats och inte bedomts ge nagon konsekvens for utbyggnad
av bostader inom planomradet. Del av det nya kraftledningsnatet genom
Uppsala (Uppsala strom) har kabelférlagts i Hallbygatan. Ledningars lage
paverkar mojligheten att plantera trad nara ledningen. Planen ger utrym-
me for en tillréckligt bred gatusektion inom allmén plats.

Vattenskyddsomrade

Planomradet gransar till yttre skyddsomrade for vattentakt, gransen gar i
Borjegatan. Sarskilt tillstand kan dock komma att kréavas enligt vatten-
skyddsomradets skyddsforeskrifter for att kunna genomfora en planskild
korsning vid Borjegatan.

Halsa och sdkerhet

Buller
Planforslaget innebér att avsteg fran riktvéarden for trafikbuller enligt
Boverkets riktlinjer maste tillampas for delar den nya bebyggelsen.

Planen innebdr ca 850 nya bostader, vilket med en generell uppskattning
4 rorelser per hushall och dygn skulle alstra ca 3400 fordonsrérelser/dygn
till/fran omradet. Centralt lage och stor andel hyreslagenheter talar for att
trafikmangden for bostaderna ar nagot dverskattad. Planforslagets inslag
av kommersiell service och forskola genererar ocksa trafik till omradet.
Ny forskola ersatter dock befintliga paviljonger inom omradet (4 avd).

Bostadstrafiken forvantas framst belasta Hallbygatans dstra del for att
sedan fordela sig inom planomradets lokalgator och kvartersgator, medan
trafik till forskolan belastar hela Hallbygatan. Uppskattningar enligt ovan
innebar ett tillskott pa ca 3000 fordon i Hallbygatans dstra del och en
mindre 6kning i Hallbygatans véstra del. VVaster om Tiundagatan har
Héllbygatan idag mycket lite trafik men som en foljd av planens genom-
forande bedoms 6ka till ca 1000-1500 fordon. Gatorna i omradet, befint-
liga och planerade, har kapacitet for dessa trafikbkningar.

Som en foljd av trafikokning pa Hallbygatan visar bullerutredningen att
de ekvivalenta bullernivaerna ékar vid befintliga bostéders fasader med
upp till 5 dBA, fran dagens 55-58 dBA upptill ca 60 dBA vid de mest
utsatta fasaderna. Befintliga lagenheter ar dock genomgaende eller orien-
terade mot gard vilket ger alla tillgang till en tyst sida. Balkonger ar ock-
sa orienterade mot garden i soder, vilket talar for att riktvarden for ute-
plats klaras. Enligt Trafikplan 2006 planeras bla 30" inforas pa bostads-
gatorna i Luthagen. Om bilarnas hastighet sénks kan det leda till 1agre
bullernivaer i stadsdelen som helhet. En sankning av hastigheten fran 50
km/h till 30 km/h ger ca 2 dBA lagre ekvivalent bullerniva.

For att ytterligare minska paverkan pa Hallbygatan foreslas i planen att

tillfart till parkeringsomradet narmast jarnvagen far anordnas direkt fran
Borjegatan fram tills den planskilda korsningen byggs. Detta kommer att
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underlatta trafikrorelserna under byggtiden, men ocksa vara en l6sning
som kan fungera under ganska manga ar framover, da det ar osakert om
korsningen kommer att finnas med i Banverkets plan till 2021.

Busstrafiken &r dimensionerande for de maximala ljudnivaerna pa Hall-
bygatan. En positiv konsekvens av planforslaget ar att befintliga byggna-
der langs Hallbygatan blir mer avskarmade fran jarnvagsbuller jamfort
med dagslaget vilket totalt sett ger minskade maxnivaer vid fasader langs
Héllbygatan.

For Borjegatan har bullerberikningar baserats p& OP prognos for 2020,
10000 fordon/arsmedeldygn, vilket dven gallde som férutsattning vid
uppférandet av kv Banvakten.

Luft

Bebyggelse som tillkommer langs Hallbygatan innebar ocksa att gatu-
rummet blir tatare jamfort med idag. Trafikméngderna &r dock inte i den
storleksordningen att luftkvaliteten, som en féljd av fortatningen, riskerar
att forsamras patagligt. Gaturummet ar 25-30 meter brett mellan fasader-
na. Dessutom forvéntas de storsta trafikokningarna i 6stra delen, dar gatu-
rummet ar valventilerat mot torg och cirkulationsplats.

Trafik, trafiksdkerhet

Planens genomforande kommer att innebéra en forbéttrad situation for
oskyddade trafikanter genom att separat gang- och cykelbana anlaggs
langs Hallbygatan och antalet utfarter begransas. Sakra gangpassa-
ger/6vergangsstallen planeras ocksa i frekventa gangstrak. Planen forbe-
reds for att géra Borjegatans korsning med jarnvéagen planskild, vilket (pa
langre sikt) ger 6kad trafiksakerhet. Under dverskadlig tid kommer dock
korsningen med jarnvagen vara en plankorsning med bommar med risk
for sparspring.

Den centrala parken omges av gator pa alla sidor. Trafikmiljoer innebéar
alltid risker for oskyddade trafikanter, men denna utformning har be-
domts vara viktig for att parken ska upplevas allmént tillganglig for alla,
inte bara de som bor i omradet. Ett genomgaende och flexibelt gatunat
har ocksa bedomts vara en viktig del i ett Iangsiktigt stadsbyggande.
Planforslagets utformning, med relativt korta rakstrackor, bidrar till att
bilister haller lagre hastighet inom omréadet. Aven markbeldggning kring
parken och parkens utformning kan bidra till en god trafikmiljo med l&gre
hastigheter och goda siktforhallanden. Planens generella struktur ger for-
utséttningar for att styra trafiken inom omradet pa olika sétt.

De allmanna parkeringsplatser (90 st) som finns inom planomradet idag
kan till storsta delen erséttas med kantstensparkeringar och parkerings-
platser i naromradet (80 st). Garageféreningens platser (60 st) ersétts inte
vilket innebér att dessa bilar till viss del kan komma att belasta de all-
ménna parkeringsplatserna i stadsdelen (medlemmar i garageféreningen
ar dock inte alla bosatta i Luthagen/Stabby).

Ras och skred

Med beaktande av geotekniska forhallanden vid t ex upplaggning av mas-
sor innebar planens genomfdrande inte nagon okad risk for ras eller skred
vid Librobécken.
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Skuggning

Genomfoérda skuggstudier visar att planerade byggnader vid Boérjegatan
kommer att skugga delar av vastfasaden i kv Banvakten under sen efter-
middag/kvall under sommarhalvaret. (Se bilaga Solstudier)

Studier av en typisk bostadsgard visar att storre delen av garden ar solbe-
lyst dagtid under sommarhalvaret. Vid var- och hostdagjamning ar del av
garden solbelyst under dagen.

Byggskedet

Byggskedet kan komma att ge upphov till stérningar for narboende.
Framforallt kan etappvis utbyggnad innebéra att byggverksamheten pagar
under lang tid, vilket kan komma att stéra bade narboende och de nyin-
flyttade i omradet. Byggtrafik kan periodvis innebéra minskad framkom-
lighet pa omkringliggande gator. Direktinfart mot Borjegatan vid jarnva-
gen innebar en flexibilitet som delvis kan begransa byggtrafiken pa Hall-
bygatan.

Sociala konsekvenser

Aktuell detaljplan ar en del av Librobécks utveckling mot en mer blandad
stadsdel dar verksamhetskvarter omvandlas till bostadskvarter. Detta ger
forutsattningar for en tryggare stadsmiljé som befolkas under hela dyg-
net. Tillskott av service och handel och allménna ytor sdsom torg och
kvarterspark inom omradet kan bidra till ett 6kat stadsliv och att motes-
platser skapas.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte motverka nagra nationel-
la, regionala eller lokala mal.

Lokala mal

Under forutséttning att de foreslagna punkthusen klarar Boverkets riktlin-
jer for avsteg fran riktlinjer for bullernivaerna utomhus vid fasad bedoms
ett genomforande av planen vara i linje med miljoprogrammets inrikt-
ningsmal vad galler God bebyggd miljo — den fysiska miljon.

Planerad park (ca 0,7 ha) mitt i omradet uppfyller inte helt parkprogram-
mets storlekskrav pa kvarterspark (minst 1 ha). Tillsammans med andra
allmanna ytor, torg och parkstrak som tillkommer genom planen, samt
kopplingar till andra grona strak bedéms tillganglighet till park vara god
och ge ett viktigt tillskott i stadsdelen. Detaljplanen berdr i viss man ock-
sa folkhdlsomalet for okad fysisk aktivitet genom att ny parkmark skapas
som pa sikt kommer att vara en del av ett 6vergripande gronstrak.

Barnkonventionen

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven véxlar 6ver tiden i takt med barnens alder och utveckling. Plan-
laggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt tillgodose be-
hoven men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst vid
genomférandet av planen.

Bostader och forskola i direkt anslutning till kvarterspark och med gang-
avstand fran Stabbyskogen kan ses som goda forutsattningar vid plane-
ring av barns boende- och utemiljé. Planens utformning ger ca 850 bosta-
der tillgang till en kvarterspark inom 20-100 meter fran bostaden.
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Planens bestammelser sékerstaller att en bullerskyddad och solbelyst gard
for det lilla barnets behov kan nas direkt fran bostadsentré utan kontakt
med trafikmiljo. Planen ger ocksa forutsattningar for barn att vaxa upp i
en varierad stadsmiljo i en attraktiv stadsdel med bostader i olika uppla-
telseformer och tillgang till férskola och daglig service inom gangavstand
fran bostaden.

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och sokanden. Underlag for planutform-
ning samt illustrationer till planforslaget har gjorts av AIX Arkitekter AB
och Andersson Jonsson Landskapsarkitekter AB. Bullerutredning har
gjorts av Rambdll Sverige AB och Miljéteknisk markundersokning av
Golder Associates AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i mars 2009

Reviderad i september 2009 inom markerade stycken pa sidorna 10 och 20. Darutéver har
mindre redaktionella &ndringar gjorts.

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Anna Hellgren
Planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2008-02-21
e utstallning 2009-03-19
Antagen av byggnadsnamnden 2009-09-16
Laga kraft 2010-06-17
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SIKTSTUDIER

Borjegatan

Vag 272 nara trafikplats Husbyborg. Planerat 11-vaningshus syns till hoger i bild.

Bildmaterial: AIX Arkitekter AB
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Detaljplan for

Diarienummer
2006/20052-1

Kv Cementgjuteriet mm

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Detaljplanen uppréattas med normalt planforfarande.

Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas i byggnadsnamnden
under sommaren 20009.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r tio (10) ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Uppsala kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet. Det

innebar att kommunen ansvarar for drift, skotsel och underhall av dessa.
Kommunen ansvarar ocksa for att de i planen angivna férandringarna av
gatu- och parkmark kommer till stand.

Den del av Hallbygatan som ingar i planomradet ar i gallande plan fran
1951 allmén gata, men har inte byggts ut vaster om Tiundagatan. Aktuell
detaljplan innebdr darmed ingen fastighetsrattslig forandring. Den befint-
liga grusvéag som leder till H&llby skots idag av en vagforening.

Kommunen har ocksa ansvar for att soka mojligheter att 6ka antalet par-
keringsplatser pa Prastgardsgatan och Stabby allé samt inom allmén plats
vid Tiundagatan, samtliga utanfor planomradet, som en del av erséttning
av allmanna parkeringsplatser som idag finns inom planomradet.

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
genomforande inom kvartersmark.

Mark som reserveras for dubbelspar (T;) samt tillhérande bullerskarm
skall vara i Banverkets 4go, men ansvar och skotsel for omradet utanfor
bullerskarmen kan overlatas till Uppsala kommun (se Avtal). Kommunen
ansvarar for att bullerskarmen uppfors.

Mark som reserveras for plattformar (T,) skall vara i kommunal &go.
Detta for att bibehalla en handlingsberedskap for en eventuell framtida
pendeltagsstation inom omradet. Marken skall fram till dess att omradet
kan behdva tas i ansprak upplatas till parkering (P,) for intilliggande bo-
stader. Om anlaggningar for pendeltagsstationen inte tar hela det reserve-
rade omradet i ansprak kan delar av omradet dven fortsattningsvis uppla-
tas till bostadsparkering.
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Marken for parkeringsandamal (P;) i planens vastra del, soder om Hall-
bygatan skall i huvudsak fortsétta att vara i kommunal dgo i syfte att kun-
na upplata parkeringsplatser for specifika behov, t ex forskolan.

Byggtiden

Omradet kommer att byggas ut etappvis med start i 6stra delen vid kors-
ningen Hallbygatan-Bérjegatan. Nya allmanna gator samt torg- och park-
ytor kommer att anldggas efterhand som bostadskvarteren uppfors.

Befintliga ledningar skall hallas tillgangliga under byggtiden och utsatt-
ning av befintliga ledningar skall begéras innan byggarbeten satts igang.

Byggherren ansvarar for att begransa stérningar och for att atgarda even-
tuella skador pa naraliggande fastigheter pa grund av bygget. Enligt mil-
jobalken &r miljokontoret tillsynsansvarig for eventuella stérningar for
narboende som uppkommer under byggtiden.

Avtal

Ett exploaterings- och markbytesavtal skall uppréttas mellan Uppsala
kommun och Uppsalahem AB. Avtalet skall bland annat omfatta exploa-
teringsbidrag till allmanna anlaggningar inom planomradet och andra
atgarder som é&r en direkt foljd av planens genomférande, sasom gang-
och cykeltunnel under jarnvagen.

Avtal skall upprattas mellan Uppsala kommun och Banverket och fore-
ligga senast ndr byggnadsnamnden behandlar plandrendet infér antagan-
de. Avtalet ska behandla markbyten samt skétsel och underhall av mark
som i planen reserverats for jarnvagstrafik (T,). Overenskommelse maste
traffas om hur marken mellan bostédernas parkering och bullerskarmen
ska skotas.

Awvtal skall uppréttas mellan Uppsala kommun och berérda byggherrar
angaende anvandning och skotsel av mark som i planen reserverats for
jarnvégstrafik och parkering (T, och T,Py).

Ett planavtal har tecknats mellan Uppsala kommun och Uppsalahem AB
avseende kostnader i samband med detaljplanearbete.

Markanvisning

Fastighetsnamnden beslutade i oktober 2005 om markanvisning inom kv
Cementgjuteriet till Uppsalahem. Forutsattningar for markanvisningen ar
att 50 % av lagenheterna inom kv Cementgjuteriet upplats med hyresratt
och att Uppsalahem foérbinder sig att uppféra motsvarande antal hyresrat-
ter inom omraden med underskott av hyreslagenheter. Detta kan ske ge-
nom éverenskommelser med andra byggherrar om resterande 50% av
byggratterna inom kv Cementgjuteriet.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm
Detaljplanen ligger till grund for fastighetshildning inom planomradet.

Mark som i planen betecknas gata, torg och park samt park/gc-vag fore-
slas bli allméan plats med kommunen som huvudman och markégare.
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Mark som i planen reserverats for dubbelspar (T,) skall 6verforas till
Banverkets fastighet, Dragarbrunn 32:1.

Mark som reserveras for pendeltagsstation och parkering (T,P,) skall i ett
forsta steg tillforas fastighet tillhérande Uppsala kommun. Om en pendel-
tagsstation byggs skall den mark som kommer att nyttjas till pendeltags-
station, plattformar mm Gverforas till Banverkets jarnvéagsfastighet, reste-
rande delar skall vara kvar i kommunens &go.

Banverkets avtalsservitut med réjningsratt kring gamla Enkopingsbanan
bor lampligen dodas i samband med plangenomférandet.

Gemensamhetsanléggningar (g) kan bildas for boendeparkeringar inom
kvartersmark i syfte att underlatta fordelning av parkeringsplatser mellan
olika fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning kan bildas for bostadsgard i syfte att sakerstal-
la att bostader ovan forskolelokaler far tillgang till friyta inom kvarteret
(BS/B). Detta kan bli nédvandigt om mark i direkt anslutning till bosta-
den upptas av inhagnad lekgard.

Tredimensionell fastighetsbildning kan genomféras inom omraden med
dubbla anvandningsbeteckningar (BC, BS). Detta kan aktualiseras for
lokaler i bottenvaningar.

Den fastighetsplan (tomtindelning 0380-9/LU3) som faststélldes 1960-
11-03 for kvarteret Cementgjuteriet upphor att gélla.

Exploateringskostnader, fordelning av kostnader och avgifter

Nar planen genomfors uppkommer kostnader for forandringar pa allman
platsmark m.m. som ska fordelas mellan Uppsala kommun och exploat6-
ren. Detta regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

Vid flytt av ledningar eller andra tekniska anldggningar som berér om-
byggnation av allméan platsmark ska avtal tecknas mellan Uppsala kom-
mun och berérd ledningségare.

Vid flytt av ledningar eller andra tekniska anlaggningar pa kvartersmark
ska avtal tecknas mellan exploatdren och berdrd ledningségare.
Kostnaderna for flytt av ledningar eller andra tekniska anlédggningar ska
bekostas av exploatéren om inte annat sags i ledningsdgarnas avtal.

Kostnader for VA-, fjarrvédrme-, el och teleanslutningar bekostas av ex-
ploatdren enligt sérskilda taxor.

Fastighetsbildning kan begéras av kommunen eller av exploatéren. |
6verenskommelsen om fastighetsbildning mellan berdrda parter avtalas
hur kostnaden for fastighetsbildningen ska fordelas. Saknas Gverens-
kommelse beslutas kostnadsfordelningen vid lantméteriforrattningen.

Tekniska utredningar

Som underlag for detaljplanen har bullerutredning och miljéteknisk
markundersokning gjorts. Dessa utredningar har bekostats av sokanden.

Mark och geoteknik

Infor bygglov och byggprojektering maste geotekniska undersokningar
samt matningar av vibrationsnivaer fran jarnvagen goras. Risken for ras
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och skred i Librobackens naromrade skall beaktas vid upplaggning av
schaktmassor.

Fororeningar har konstaterats i vissa punkter inom planomradet. Om for-
oreningar patraffas skall detta anmalas till Milj6- och hélsoskyddsnamn-

den. Vid bortschaktning ska gallande férordning om miljoéfarlig verksam-
het och hélsoskydd (1998:899) féljas.

Vattenskyddsomrade

Del av planomradet (Borjegatan) ligger inom det yttre vattenskyddsom-
radet for Uppsaladsen. Gallande skyddsforeskrifter ska foljas.

Buller

I bygglovskedet skall en bullerberékning goras for varje kvarter dér ekvi-
valenta och maximala ljudnivaer vid fasader och pa uteplats/gard redovi-
sas. Rekommendationer enligt Boverkets allmanna rad 2008:1 skall fol-
jas. Berakning av jarnvagsbuller skall ta hansyn till framtida dubbelspar
pa Dalabanan (se planbestaimmelse b;).

Bullersk&drm mot jarnvégen skall uppféras samordnat med bostadsbyg-
gandet och i erforderlig utstrackning sa att beraknade bullervérden kan
uppnas for varje kvarter nar bostaderna tas i bruk.

Sékerhet

For bostadshus som vetter mot jarnvagen skall utrymning kunna ske mot
garden i handelse av olycka pa jarnvagen. For bostader som vetter mot
Bdrjegatan ska studeras hur utrymningsvagar paverkas av en framtida
planskild korsning med jarnvagen.

Hus Gver 8 vaningar kraver speciallosningar bl a i form av brandskyddade
trapphus.

Brandposter skall anordnas i anslutning till Dalabanan och pa lokalgator
inom omradet.

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och sokanden. Underlag for planutform-
ning samt illustrationer till planforslaget har gjorts av AlX arkitekter AB
och Andersson Jonsson Landskapsarkitekter AB. Bullerutredning har
gjorts av Rambdll Sverige AB och Miljoteknisk markundersokning av
Golder Associates AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i mars 2009

| Reviderad i september 2009 inom markerade stycken.

Ulla-Britt Wickstrom
Planchef

Anna Hellgren
Planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2008-02-21
e utstallning 2009-03-19
Antagen av byggnadsndmnden 2009-09-16
Laga kraft 2010-06-17
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