% Uppsala Sida1(3)

Datum: Diarienummer:
kom m Un 2019-06-19 KTN-2019-0394

Reviderat av KTN AU

2019-08-21

Kulturférvaltningen

Handlaggare:
Soras Staflin Pia

Kulturndmnden

Samradsyttrande- Detaljplan for
kvarteret Leoparden, Dragarbrunn 6:2

Forslag till beslut

Kulturndmnden foreslas besluta

att till plan och byggnadsnamnden avge upprattat yttrande avseende detaljplan for
kvarteret Leoparden, Dragarbrunn 6:2

Sammanfattning

| samradsforfarande for detaljplan for kvarteret Leoparden, Dragarbrunn 6:2 leder
kulturforvaltningens samlade bedomning ur kulturarvsperspektiv till foljande forslag
till justeringar av planforslaget:

- 1 forsta hand bor byggnad C som i géllande detaljplan har bestammelsen q bevaras
och renoveras med ny fasadbekladnad.

- Skulle teknisk besiktning utford med antikvarisk kompetens entydigt visa att byggnad
C ar bortom raddning bor en ny byggnad pa platsen ha samma volym som nuvarande
byggnad C.

Det bor ocksa beaktas att nuvarande verksamhetslokaler i bottenplan fortsatter vara
utformade for att publik verksamhet ska kunna bedrivas dar i framtiden.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har beslutat sanda ut ett detaljplaneforslag for kvarteret
Leoparden, Dragarbrunn 6:2. Synpunkter pa forslaget ldmnas senast 4 juli.
Kulturforvaltningen har fatt remisstiden forlangd till 30 augusti 2019.

Detaljplanens syfte ar att géra det mojligt att uppfora nya smalagenheter i ett attraktivt
lage. Delar av planomradet ska vara undantaget for verksamheter som ryms inom
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markanvandningen centrumdndamal. Planen syftar ocksa till att sékra en passage for
allman gang- och cykeltrafik genom planomradet, mellan Svartbacksgatan och Ostra
Agatan.

| dagslaget inryms Kulturhuset Leoparden, som drivs av KFUM med verksamhetsstod
fran kulturnamnden, i lokaler i markplan. Kulturforvaltningen anser att det ar viktigt att
dessa lokaler dven fortsattningsvis utformas for att publik verksamhet ska kunna
bedrivas i bottenplan.

Detaljplaneomradet ingdr i Svartbdckens bevarandeomrdade och riksintresseomrade
for kulturmiljovarden Uppsala stad, C40 A. Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som
sarskilt vardefullt. Det kulturhistoriska vardet i den smaskaliga kvartersbebyggelsen
med hantverksgardar fran 1700- och 1800-talen utgor en viktig del i kulturarvet i
Uppsala stad och har bade autenticitet och, efter 1860- och 70-talens rivningsvag,
sallsynthetsvarde. Alla befintliga byggnader ar i gallande plan g-markta.

Planens syfte beskrivs som i forsta hand att gora det mojligt att uppfora nya
smaldgenheter i ett attraktivt lage. En forutsattning for utveckling ar att kulturmiljon
bevaras sa langt det ar mojligt.

Kulturforvaltningen anser att detaljplanens ambitioner for kulturmiljon i kvarteret
Leoparden delvis ar ambitiost utformade med anvisningar for restaurering av tre av
fyra byggnader i kvarteret. Forslaget att riva byggnad C har dock starkt negativ
paverkan pa det kulturhistoriska vardet, bade genom 1) forlusten av byggnaden, 2)
forsvagande av den i Uppsala sallsynta kompletta aldre bebyggelsemiljon som
fastigheten utgor och 3) den foreslagna nya byggnaden som anges fa fyra vaningars
hojd och darmed har en forvanskande verkan.

Byggnad C ar delvis forvanskad, bland annat genom en grov trapanel. Det framgar
dock inte i planbeskrivningen hur beddmningen har gjorts att byggnad C &ri sa daligt
skick att den inte bor bevaras. Riktlinjerna infor planprocessen medger att byggnad C
kan bevaras efter provning. Inget underlag som styrker prévning eller att byggnaden ar
bortom raddning har bilagts samradshandlingarna. Konditionsbesiktningen beror
ovriga byggnader pa fastigheten, vilket ger vid handen en forforstaelse/
overenskommelse om att byggnad C ska rivas for att ge plats at en ny, hogre byggnad
och dérmed mota fastighetsagarens 6nskemal.

lllustrationen pa sidan 13 i planbeskrivningen kan anses ge en missvisande bild av
forekomsten av byggnader fran tiden fore 1910. Utsnittet ger vid handen att sddana
byggnader utgdr en majoritet av bebyggelsen i denna del av innerstaden. En
sammanstallning av de omfattande rivningarna i Uppsala stad mellan 1958-1988
(Uppsalas byggnader, 1991) visar istallet att Kvarteret Leoparden, och intilliggande
Hjorten, Lindormen och Ortedalen ar bland mycket fa kvarter med i hdg grad bevarad
aldre bebyggelse. Relevant ar dven tva pagaende planprocesser for Lindormen och
Ortedalen, som bada antyder att moderna kompletteringar ska goras. Svartbacken
riskerar att pa sikt férvanskas genom ”de sma stegens tyranni”.

Byggnaderna i planomradet och kringliggande kvarter har en generell h6jd om tva eller
tre vaningar. En intilliggande byggnad i postmodernt 1980-talsutforande har fem
vaningar men en neddragen takfot i gatulinjen som ger ett lagre intryck dn det faktiska.
lllustrationen pa sidan 19 kan darfor anses vara missvisande. Byggnad C:s volym anges
som bidragande till gardens karaktar och bor darfér bevaras, oaktat om befintlig
byggnad blir kvar. En byggnad om fyra vaningar ar frammande i det smaskaliga
hantverkskvarteret och darmed forvanskande.

I bedomningen av huruvida byggnad C ska bevaras och beldggas med rivningsforbud
bor det allmédnna intresset att bevara ett 1800-talshus i ett av stadskdrnans fa ororda



Sida3(3)

kvarter vaga tyngre an fastighetsagarens intresse av att riva det. Fastighetsagares
underlatenhet att ta det langtgaende underhallsansvar lagen kraver ska inte leda till
att bevaransvarda byggnader rivs och bebyggelseomraden forvanskas. ”Sarskilt
vardefullt” i Plan- och bygglagens definition innebar att en byggnad eller
bebyggelseomrade inte far forvanskas (PBL 8 kap. 13 §). Da oversiktsplanen bedémt
omradet i sin helhet som sarskilt vardefullt bor detta fastslas i detaljplanen.

Sammanfattningsvis leder Kulturférvaltningens samlade bedémning ur
kulturarvsperspektiv till foljande forslag till justeringar av planforslaget:

- 1 forsta hand bor byggnad C som i gdllande detaljplan har bestammelsen q bevaras
och renoveras med ny fasadbekladnad.

- Skulle teknisk besiktning utford med antikvarisk kompetens entydigt visa att byggnad
C ar bortom raddning bor en ny byggnad pa platsen ha samma volym som nuvarande
byggnad C.

Kulturforvaltningen

Sten Bernhardsson
Direktor, chef for kulturforvaltningen

Planhandlingar finns att hdmta pa:

https://bygge.uppsala.se/samhallsbyggnad-utveckling/detaljplanering/detaljplaner-
oppna-for-synpunkter/

eller

https://bygg.uppsala.se/samhallsbyggnad-utveckling/detaljplanering/avslutade-
samrad-eller-granskning-2019ny-sida/
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Kulturnamnden har tagit del av rubricerade planforslag och vill utifran en samlad
beddmning ur kulturarvsperspektiv till foljande forslag till justeringar av planforslaget:

-1 forsta hand bor byggnad C som i géllande detaljplan har bestammelsen q bevaras
och renoveras med ny fasadbekladnad.

- Skulle teknisk besiktning utford med antikvarisk kompetens entydigt visa att byggnad
C ar bortom raddning bor en ny byggnad pa platsen ha samma volym som nuvarande
byggnad C.

Kulturndmnden vill dven framhalla vikten av att utformningen av nuvarande
verksamhetslokaler i bottenplan behalls sa att publik verksamhet fortsatt ska kunna
bedrivas dar.

Kulturnamnden

Linda Eskilsson Samuel Lundstrom

Ordférande Namndsekreterare
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