%Uppsala ,_
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Diarienummer
Nina Pisto-Forsberg PBN 2020-001647
018-727 14 17

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Fyrislund 6:11

Standardforfarande

SAMRADET pagar mellan 29 april och 10 juni 2021

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

1 (24)


http://www.uppsala.se/

Diarienr: PBN 2020-001647
Detaljplan for del av Fyrislund 6:11

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny byggnad med hoglager, samt kontors-, och produktionslo-
kaler, inom fastigheten Fyrislund 6:11, inom fore detta Pharmaciaomradet (Uppsala Business Park).
Byggnaden ska halla en hog arkitektonisk kvalitet men hénsyn till platsens exponerade lige samt med
hénsyn till arkitektoniska och kulturhistoriska virden inom omradet.

Detaljplanen mojliggor ett nytt hdglager med en byggnadshdjd om ca 17,5 meter och dartill ett trapp-
hus om ca 20 meter. Detaljplanen mojliggor dven en forbindelseldnk mellan ny och befintlig bebyg-
gelse samt ett sprinklertorn och pumphus. Utdver detta bekréftar detaljplanen fem anslutande bygg-
nadskroppar som idag inte ar planenliga. Den nya byggnadskroppen samt linken omfattar en bruttoa-
rea om ca 8400 m?, varav hoglagret omfattar 7900 m?2.

Skyddsbestimmelser infors for befintliga kulturhistoriskt vérdefulla byggnader.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséittningar och de férdndringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2020-04-23.
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Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar uppréttats:
Fastighetsforteckning*

Fordjupad riskbeddmning, WSP, 2021-01-29

Projekterings PM, Milj6- och Geoteknik, Bjerking, 2020-10-21
PM Dagvattenhantering, WSP, 2021-02-12

Arkeologisk utredning, SAU, 2020-07-21

Ovriga handlingar som har legat till grund for planforslaget
Ostra Fyrislund - Kulturmiljoutredning, WSP, 2011-03-28
Statusrapport - Miljoteknisk markundersokning, DGE, 2020-01-21

Samradshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pé stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte p&4 webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan 2016, ligger det foreslagna planomradet inom den sa kallade stadsviaven

och inom ett stérre verksamhetsomrade. Oversiktsplanens malbild for storre verksamhetsomraden dr
att de ska erbjuda en mangfald av verksamhetsmiljoer. De ska ocksé erbjuda specialiserade miljoer for
olika verksamheter, ha regional tillgédnglighet samtidigt som de dr sammankopplade med omgivande
omraden, inte minst med gods-, cykel- och kollektivtrafik.

Centralt beldgna verksamhetsomraden ska utvecklas mot hogre tithet i byggd miljo och anvindning.
Inslaget av gronska ska oka for att astadkomma trivsammare miljoer, forbéttra dagvattenhantering,
forbattra lokalklimatet och dka energieffektivitet i lokaler.

Strategiskt program for Ostra Fyrislund

Det strategiska programmet for Ostra Fyrislund godkéindes av
kommunstyrelsen 2007. Programforslaget stracker sig fran
Tycho Hedéns vég i vist till E4:an i Ost.

Programmet anger att omradet mellan Rapsgatan och
Almungevigen (vig 282), Uppsala Business Park, inom
vilket aktuellt omride &r belédget, ska ges utrymme for
ytkravande/ miljostdrande verksamheter.

Programmet beskriver att bebyggelsen inom Uppsala Business } '
Park, tidigare kallat Pharmaciaomrédet, har en unik hog '
arkitektonisk kvalitet som ska védrnas och vidareutvecklas.
Som grundkaraktér foreslas bebyggelsehdjder pa max

12—15 meter mot gatorna, med inslag av hogre bebyggelse
pa ca 20 meter. Planstrukturen for de tillkommande verksam-
heterna bor som utgangspunkt ha den struktur som etablerats
inom Pharmaciaomradet

Enligt programmet ska det stéllas hoga krav pa byggnads-

utformningen utmed Rapsgatan och vig 282. Det strategiska programmets huvuddelar. Omrddets cen-
trala del har inriktning pd verksamhet. Planomrddet mar-

Siktlinjer sparas fran stadsinfarten till den karaktristiska sil- ¢! med rod cirkel

huett som befintlig bebyggelse i kv. Fyrislund utgor. Siktlinjer
mot slottet och domkyrkan fran ster skall ocksé bevakas.

Detaljplaner

Giillande detaljplaner inom det aktuella planomréadet

Detaljplanen ersétter delar av Stadsplan for Fyrislunds industriomrdde (sodra delen), faststdlld 1969-
01-29 (aktnummer: 0380-336). Detaljplanen reglerar markanvéndningen som industri samt anger en
hogsta byggnadshdjd om 7 meter. Det hoglager som planeras dr inte forenligt med detaljplanen efter-
som byggnaden &r 10—12 meter hogre 4n vad géllande detaljplan medger.

Samradshandling
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e

Lakenm

Pagaende detaljplaner

Plan-och byggnadsnimnden gav den 28 januari 2021 i uppdrag att inleda detaljplanearbete for del av
kv. Fyrislund (PBN 2020-002264). Detaljplanen omfattar huvuddelen av kv. Fyrislund (Uppsala Busi-
ness Park), ddribland resterande del av fastigheten Fyrislund 6:11, dvs den del av fastigheten som inte
omfattas av denna handling. Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra utveckling av omrédet till en
stadsmiljo for innovation och tillvixt. Utvecklingen ska mdjliggora cirka 12 000 nya arbetstillféllen.
For att astadkomma en attraktiv och konkurrenskraftig miljo som lockar till sig foretag planeras stads-
funktioner som inkluderar offentliga platser som parker och torg, integreras i miljon. Inom detaljplane-
arbetet avses en utveckling med cirka 470 000 kvm bruttoarea (BTA) industri, kontor, handel samt
gymnasieskola och hotell provas. Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till tredje kvarta-
let 2022.

F\'R';‘LUN :
132

FYRISLUND
614

Planomradde for Fyrislund 6:11 (blamarkerad) samt del av kv. Fyrislund (rodmarkerad).

Samradshandling
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny byggnad med hoglager samt kontors-, och produktionslo-
kaler inom fastigheten Fyrislund 6:11, inom f6re detta Pharmaciaomradet (Uppsala Business Park).
Byggnaden ska halla en hog arkitektonisk kvalitet men hénsyn till platsens exponerade lige samt med
hansyn till arkitektoniska och kulturhistoriska varden inom omradet. Detaljplanen syftar dven till att
bekrifta anslutande byggnadskroppar som idag inte ar planenliga samt att inféra skydds- och varsam-
hetsbestimmelser for dessa.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr ett nytt hdglager med en byggnadshdjd om ca 17,5 meter och dartill ett trapp-
hus om ca 20 meter. Detaljplanen mojliggdr dven en forbindelseléink mellan ny och befintlig bebyg-
gelse samt ett sprinklertorn och pumphus. Utdver detta bekréftar detaljplanen fem anslutande bygg-
nadskroppar som idag inte &r planenliga. Den nya byggnadskroppen samt lanken omfattar en bruttoa-
rea om ca 8400 m?, varav hoglagret omfattar 7900 m?.

Inom omradet finns arkitektoniska och arkitekturhistoriska varden, i form av byggnader, strukturer och
samband, som behdver beaktas i samband med komplettering och utbyggnad av omrédet. Déribland &r
fore detta Pharmacias anldggning ett betydande landmirke vid stadens infart. Detaljplanen reglerar uti-
fran detta bebyggelsens placering, utbredning och hojd samt anpassning till omgivningen i fraga om
materialval och kulorer. Fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Skyddsbestimmelser infors for befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader vilket innebar att
byggnadernas exterior inte far forvanskas. Vid utvandiga underhéll ska for den enskilda byggnaden
specifika material och kul6rer anvéndas.

Planomradet
Geografiskt léige och areal

Planomradet dr beldget i syddstra Fyrislund inom Uppsala Business Park (fore detta Pharmaciaomra-
det) och omfattar del av fastigheten Fyrislund 6:11 beldgen mellan Almungevégen, Anna Fabris gata
och Virdings allé. Fastigheten dgs av Phadia AB som ingér i Thermo Fisher Scientifics. Omradet om-
fattar en yta av cirka 2,4 hektar.
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Almungevagen (282)

Orienteringskarta
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FYRISLUND
6:14

ARRS-SAEY
fastighetsgrins.

Allmén omradesbeskrivning

Planomradet ligger inom fastigheten Fyrislund 6:11 i den sydostra delen av Uppsala Business Park,
fore detta Pharmaciaomradet. Omradet utvecklades i slutet av 1960-talet av Pharmacia till ett stort in-
dustri- och kontorsomrade med inriktning pa likemedelsbranschen. Foretagsstrukturen har under se-
nare tid fordndrats mot en storre blandning vad géller foretagens storlek. Idag arbetar cirka 3000 per-
soner, 1 cirka 85 foretag, inom omréadet. Verksamheterna har huvudsaklig inriktning inom life science
men dven inom handel, logistik och kontor. Inom Thermo Fishers anldggning, som planidndringen be-
ror, sker utveckling, tillverkning och support av produkter for diagnostik av allergi och astma.

T

s

Flygfoto over fastigheten Fyrislund 6:11 med omrdde planomradet markerat med réd cirkel

Uppsala Business Park utgor tillsammans med Bolédnderna, som ansluter direkt vdster om Tycho
Hedéns vig, tva av Uppsalas storsta verksamhetsomraden. Den 6stra, ndrmast anslutande delen av Bo-
landerna, innehéller framst storskalig handel. Direkt 6ster om Fyrislund 6:11, och planomradet, ligger
Uppsalas nya verksamhetsomrade Ostra Fyrislund som 4r under uppbyggnad. Omradet avses frimst
inrymma verksamheter med koppling till transport och logistik.

Samradshandling
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Séder om planomradet och Uppsala Business Park 16per Almungevigen; en av infartsvégarna till Upp-
sala. Markanvédndningen pé andra sidan Almungevégen utgors av dkerbruk, pendlarparkering, brand-
station och konferenscenter. Delar av dkermarken dr planlagd for industri, kontor och handel.

Stadsbild

Uppsala Business Park upplevs idag tydligt som ett avgrinsat verksamhetsomrade pa slitten.
Bebyggelsen ar storskalig och omradet ar otillgidngligt for allmédnheten pa grund av ett yttre skal-
skydd/stdngsel som omger omradet. Stora parkeringar, akrar och obrukade dppna giarden omger. Den
ursprungliga planstrukturen ar tydlig, dar Virdings allé utgor en ost-véstlig axel som bebyggelsen ori-
enteras vinkelrdtt mot.

Inom Uppsala Business Park varierar byggnadshdjderna mellan 4 och 30 meter. Den hogre bebyggel-
sen utmed Virdings allé bestar av flera framtridande byggnader, bland annat det ursprungliga huvud-
kontoret, som genom sitt arkitektoniska formspréak och sin storlek &r ovanlig.

Bebyggelsen norr om Virdings allé bestir huvudsakligen av stora volymer for lager och produktion.
Efter hand som verksamheterna inom omradet delats upp och fordndrats har dessa kompletterats med
nya ldgre byggnader for administration. Omradet sdder om Virdings allé och det ursprungliga huvud-
kontoret, ddr aktuellt planomrade &r beldget, bestar fraimst av laga 14ngstrackta laboratoriebyggnader.
Efter hand har dven hogre mer kvadratiska volymer uppforts. Synliga prefabricerade barande betong-
element och huvudsakligen platta tak karaktariserar byggnadsséttet liksom ett fatal byggnadsmaterial
sdsom betong, rostfri plat och oljat eller mélat tra.

Oversiktsplanen pekar ut ett antal siktsektorer frin stadens ytteromraden i riktning mot slottet, dom-
kyrkan och Carolina Rediviva. Dessa dr viktiga att bevaka nir ny bebyggelse planeras. Sydvastra de-
len av Uppsala Business Park tangerar en sddan siktsektor som utgér fran E4:an /vidg 282 men aktuellt
planomradet ligger en god bit ifran.

Bebyggelsen inom Fyrislund 6:11 &r ddremot vil synlig frén Almungevigen. Byggnaderna ér relativt
laga, i huvudsak 7—-13 meter, med undantag for en byggnad om 17 meter inom fastighetens norra del.
Den nya byggnaden tillats vara ndgot hogre, med en nockhdjd upp till 17,5 meter. Utdver det tillats ett
trapphus uppga till 20 meter. Skalan pa den nya byggnaden forhéller sig till det strategiska program-
met for Ostra Fyrislund som anger en grundkaraktir med bebyggelsehdjder pa 12—15 meter mot ga-
torna, med inslag av hogre bebyggelse pa ca 20 meter.

Byggnadens placering regleras i detaljplanen sé att den ursprungliga bebyggelsestrukturen f6ljs. Bygg-
naden kommer att vara placerad i samma vinkelréta riktning i forhéllande till Virdings allé for att upp-
levas som en forldngning av befintlig bebyggelse. Detta medger dven fortsdttningsvis sikt in mot
bakomliggande omrade. Trapphusets placering regleras sé att hogdelen &r indragen fran Almungeva-
gen.

Det &r viktigt att ha i dtanke att karaktéren av Uppsala Business Park som en solitér delvis kommer att
forsvinna i och med pagaende och framtida bebyggelseutveckling inom bade Ostra Fyrislund och
inom 6vriga delar av Uppsala Business Park. Detaljplanen for Ostra Fyrislund tillater byggnadshojder
upp till 15 meter ldngs Almungevégen. Det innebér att den nya byggnaden inom Fyrislund 6:11 &r
synlig forst i niva med cirkulationsplatsen Anna Fabris gata / Almungevégen. Diar kommer dock bygg-
naden att utgora ett fondmotiv for bebyggelsen inom Uppsala Business Park. Darmed &r det viktigt att
byggnaden haller en hog arkitektonisk kvalitet och d4r medvetet placerad. Lds mer under avsnittet Be-
byggelse och gestaltning

Samradshandling
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0 [ | sarskilt vardefulla siktiinjer
- Riksintresse kulturmiljeé

& ™ 3 o
Planomrddet lige, markerad med gul prick, i relation till stadens siktsektorer

Kulturmiljo

Forutsittningar

Under detaljplanarbetet for Ostra Fyrislund togs en kulturmiljdutredning fram som frimst fokuserade
pa Pharmaciaomrédet, eller "Uppsala Business Park” som omradet bendmns idag. I utredningen kon-
stateras att omradet har savil arkitekturhistoriska som arkitektoniska vérden som bor beakta i samband
med komplettering.

Grundtanken med omrédets bebyggelsestruktur, dér Virdings allé utgor en stvéstlig axel som bebyg-
gelsen orienterar sig vinkelrdtt mot, dr fortfarande framtradanden. Omradet dr dven intressant ur ett
sambhéllshistoriskt perspektiv och utgdr en symbol for en framgéngsrik och viktig forsknings- och in-
dustrigren i Sverige. Inom hela omradet finns flera framtrddande byggnader som genom sitt arkitekto-
niska formsprak och storlek ar ovanliga. Tre av byggnaderna inom den sydvistra delen av omrédet,
bland annat det ursprungliga huvudkontoret, vann Kasper Salinpriset 1971, ett pris for byggnadsverk
av hog arkitektonisk klass.

Bebyggelsemiljon utmed Virdings allé och hela Phadia / Thermo Fisher (fastigheten Fyrislund 6:11),
upplevs som den mest vilbevarade och sammanhallna ur ett arkitekturhistoriskt perspektiv.

Den kulturhistoriska utredningen framhaller grundtanken om att omradet ska kunna fortsétta expan-
dera. Vid ny och tillbyggnader bor dock den ursprungliga strukturen foljas sa att ny bebyggelse place-
ras 1 samma vinkelrdta riktning i forhallande till lingdaxeln Virdings allé. Det bor dven beaktas att nya
byggnader inte skymmer befintliga. Vid nytillskott av bebyggelse bor hoga krav stéllas pa utformning
sé att omradets karaktédr och hoga arkitektoniska niva behalls. De material som idag dominerar ar be-
tong, betongelement, rostfri plat och oljat eller malat tra.

Utredningen anger att storre delen av omradet bor forses med skyddsbestimmelser som omfattas av
Plan- och Bygglagens paragrafer om varsamhet och skydd mot forvanskning. Bebyggelsemiljon utmed
Virdings allé och hela Phadia dr extra viktig att vdrna. Det &r till exempel viktigt att inte byta rostfri
plat mot annan plat sdsom aluzink. Vid utvindigt underhall ska befintliga och for den enskilda bygg-
naden specifika material anvéndas till tak, vaggar, ventilationsaggregat och andra tekniska anldgg-
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ningar samt fonster och dorrar. Ursprungligt utseende skall vara viagledande. Byggnadernas olika farg-
sattning skall behéllas.

e 1

Gaveln pa hus 40. Fasader av rostfri

plat. Panel och ramverk av trd. Sadeltak éver
mittskeppet har tillkommit senare for att
 skydda installationer.

| Bild: Kulturmiljéutredning, WSP

Fornlidmningar

Fyrislundsomréadet 4r i sin helhet fornlamningstétt med ldmningar fran framfor allt jirnélder. Planom-
radet ligger dven mycket néra ett ¢j avgriansat gravfilt. En arkeologisk utredning har darfor tagits fram
(SAU, juli 2020) pa uppdrag av Lansstyrelsen i Uppsala ldan. Inom utredningen griavdes sokschakt
inom omréadet. Dessa innehdll paford sand och grus pa markduk lagd direkt pa steril lera. Slutsatsen ar
att eventuella limningar som har funnits har schaktats bort nar befintliga byggnader har uppforts.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar
Inom Fyrislund 6:11 sker utveckling, tillverkning och support av produkter for diagnostik av allergi.

Byggnaderna inom fastigheten ér relativt l1aga, i huvudsak 7-13 meter, undantaget en byggnad om 17
meter inom fastighetens norra del. Byggnaderna ar i huvudsak uppfoérda mellan 1973-1986, med un-
dantag for mindre komplement, och bedoms som de mest vilbevarade och sammanhallna ur ett arki-
tekturhistoriskt perspektiv. Byggnadernas utformning kénnetecknas bland annat av synliga barande
stommar av prefab betongelement. Fasaderna &r av plat eller trdpanel som ursprungligen var oljad men
som efter hand har tickmaélats ljust grabla. Ett flertal byggnader har langstrickta lanterniner. Fem be-
fintliga byggnader (33, 38, 37/37b och 40) som ansluter direkt till ny féreslagen byggnad och forbin-
delsegéng dr idag inte planenliga da de &r hogre 4n de sju meter i byggnadshdjd som befintlig detalj-
plan tillater.

Ostra gaveln pd hus 33
(vinster) samt dstra langsi-
dan pa hus 37b (hoger). Se
fotopunkter pd bild, s 12.
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Flygfoto over fastigheten Fyrislund
6:11. Réda pilar visar fotopunkter
for foton pd sidan 11.

Foton: Tengbom

Nytt sprmklertorn
oCh bumpstathn /

# Y/ Ny byggnad fo;fhoglagér
g1 _kontoroch prgduktlon/
Tak beklatt med sedim

* och solcellerfforeslas

f £ -

Illustratlonsplan med aktuellt planomrade och foreslagen ny bebyggelse Underlag tlll lllustral;lon framtaget av Tengbom

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny byggnad med hoglager samt kontors-, och produktionslo-
kaler med en nockhdjd om hogst 17,5 meter, inklusive trapphus om ca 20 meter. Byggnadsarean upp-
gar till cirka 3000 m?. Detaljplanen mojliggér dven en forbindelseldnk mellan ny och befintlig bebyg-

gelse samt ett sprinklertorn och pumphus.

Samradshandling
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Utover ovanstdende bekréftar detaljplanen befintliga nockhojder for de fem anslutande byggnadskrop-
par som idag inte dr planenliga. Skydds- och varsamhetsbestimmelser infors ocksa vilket innebér att
byggnadernas exteridr inte far forvanskas. Vid utvandigt underhall ska for den enskilda byggnaden
specifika material och kul6rer anvéndas.

Planomradesgréinsen hélls i 6vrigt sndv da bedomning av ytterligare utvecklingsmojligheter inom fas-
tigheten kommer att hanteras i det detaljplanearbete som péagar parallellt for huvuddelen av Uppsala
Business Park (Detaljplan for del av kv. Fyrislund).

Med hénsyn till att den nya bebyggelsen placeras i ett exponerat ldge utmed Almungevigen, samt
inom ett omrade med arkitektoniska och kulturhistoriska virden, ska ny bebyggelse forhélla sig till sin
omgivning i friga om materialval och kuldrer och fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Hoglager

Den nya byggnaden for hoglager, kontor och produktion foreslas utformas med en fasad av metallras-
ter i kombination med glas. Avsikten &r att byggnaden, trots sin storlek ska upplevas latt och transpa-
rent. Rastret som stracker sig fran betongsockel upp till takracke utformas med olika ljusgenomslapp-
lighet vilket ger ett oregelbundet monster och gor att byggnaden upplevs olika i dagsljus och kvills-
ljus.

Lagerbyggnadens tak utformas som ett l1dglutande sadeltak, forslagsvis med sedum kombinerat med
solceller pé sodra sidan. Teknikutrymmen foreslds placeras pa norra sidan. Detaljplanen medger att
solceller och skyddsracken far uppforas utover angiven hogsta nockshojd.

Lastkajer foreslas placeras pa byggnadens Ostra sida mot Anna Fabris gata. Lastkajerna vinklas bort
fran Almungevégen och utformas inklddda sa att inlastytan inte exponeras ut mot vigen. Detaljplanen
reglerar att det externa trapphuset placeras pa norra sidan om lastkajerna for att byggnadens hogsta
parti inte ska fronta mot Almungevégen. Lastkaj samt utvindigt trapphus foreslés klés i en slét platpa-
nel for att knyta an till de befintliga byggnadernas pléatfasader.

1
1 'I: ) wﬂ

Vy mot nytt hoglager sett firdn sydost. Illustrationer: Tengbom.

Forbindelselink
Forbindelsegangen, som ldnkar samman den nya byggnaden med byggnad 39 och 37 foreslas i huvud-
sak utforas som en upphdjd konstruktion pa pelare ett par meter upp i luften.

Detaljplanen reglerar att forbindelsegangen ar upphojd 6ver befintlig passage mellan byggnad 37 och
39. Motivet dr utifran hansyn till den ursprungliga strukturen inom omradet men &ven for att sékra at-
komst till en brandpost som &r beldgen invid hus 37.

Samradshandling
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Forbindelsegéngen foreslas liksom byggnaden for hoglager utformas med en fasad dér glas kombine-
ras med metallraster for att ge ett litt och genomsiktligt intryck. Fasaden foreslas helt uppglasad mot

innergarden och passagen till hus 37b for att sedan titna mot hus 33 och hdglagret. Aven forbindelse-
lanken foreslas utformas med sedumtak.

EE

TN,
N

Férbindelsegangen mellan ny byggnad for héglager samt hus 33 och 37. lllustrationer: Tengbom

Sprinklertorn och pumphus

Inom planomradets norddstra del mojliggors ett sprinklertorn, inklusive pumphus, med en nockhdjd
om hogst 14 meter. Detaljplanen medger en yta for flexibel placering av byggnaderna da vidare studie
behdvs med hénsyn till befintligt dagvattendike, dagvattenanliggningar samt angoringszon. Inom ytan
medges en maximal byggnadsyta om 200 m? vilket d&ven mojliggdr eventuella framtida behov av kom-
plement, exempelvis vaktkur. Sprinklertornet foreslas beklds med samma typ av raster som hoglagret
medan pumphuset foreslas beklds med samma typ av platfasad som trapphuset och lastkajerna.

7

P
|——

Oversiktsbild med vy mot sprinklertank och ny byggnad for hoglager samt évriga omrddet for Thermo Fisher i bakgrunden.
Hlustration: Tengbom.

Park och natur

Planomrédet bestér till storsta delen av grds. Trdd i form av en ronn och négra bjorkar finns inom
grasytan som bebyggs med nytt hdglager, samt framfor byggnad 33 dér forbindelselédnken avses place-
ras. Ronnen och tva mindre bjorkar star ndgra meter fran hoglagrets dstra fasad men blir troligen svara
att skydda under byggtiden. De dagvattendtgirder som foreslés (se rubriken dagvatten), i form av
vaxtbaddar, infiltrationsstrak med véxtlighet samt sedumtak kompenserar i viss man den gronyta som
forsvinner.

Samradshandling
14 (24)



Diarienr: PBN 2020-001647
Detaljplan for del av Fyrislund 6:11

Enligt artportalen har Vit sminkrot, som ar rddlistad som nira hotad (NT), observerats séder om plan-
omradet intill cykelvigen som é&r parallell med Almungevégen samt pa Ostra sidan av Anna Fabris
gata. Denna bedoms inte berdras av detaljplanen.

= -_—

Att utnyttja den nya bebyggelsen till ett gront taklandskap i kombi-
R nation med solceller bidrar till klimatanpassning, biologisk mdang-
§ fald och fornybar energi. Gréna tak har visat sig 6ka prestandan

g for solceller och solceller ger viss skugga som minskar uttorkning
av grona tak. Bild: Tengbom

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Omrédet, som ligger ndra E4:an och dr omgivet av storre trafikleder, har ett logistiskt bra lage med
god regional tillgdnglighet. Laget dr lampligt med tanke pa transporter av farligt gods. Godstrafik till
byggnaderna inom planomradet angdr idag via Anna Fabris gata respektive Virdings allé.

Omradet forsorjs med tre busslinjer som har hallplatsldgen bade inom Uppsala Business Park och
langs Almungevagen. Nérmaste hallplats finns inom 200 meter.

Gang och cykelvagnitet gar i huvudsak parallellt med det dvergripande vagnétet, bland annat med Al-
mungevigen. Innanfor verksamheternas skalskydd finns interna trottoarer och gangbanor som inte ar
tillgéngliga for allménheten.

Markparkering finns mellan det nya hoglagret och Almungevégen samt utmed Virdings allé.

Forandringar

Den exploatering som detaljplanen medger foranleder ingen forédndring av det 6vergripande végnitet.
Dock kommer angdringsgatan fran Anna Fabris gata troligen att behdva dras om med hénsyn till det
nya sprinklertornet och pumphuset. Angéring med lastbil, samt mojlighet for rundkérning, planeras pa
det nya hoglagrets dstra sida.

Parkeringsbehovet bedoms inte oka till f6ljd av foreslagen exploatering som till storsta del utgdrs av
hoglagret. Den utdkning av kontorsyta som planeras ér till foljd av platsbrist idag. Eventuellt ytterli-
gare framtida parkeringsbehov ska l9sas inom fastigheten.

Mark och geoteknik

En milj6- och geoteknisk undersdkning (Bjerking, 2021-10-21) har genomforts som underlag infor
projektering av planerad bebyggelse inom planomradet. Utredningen visar att marken utgors av fyll-
nadsmassor, med en méktighet om 0,2—1,5 meter, som vilar pa ca 5—-8 meter lera. Under leran foljer ca
6-9,3 meter friktionsjord ovan berg. Fyllnadsmassorna kring byggnaderna paverkar genomslépplighe-
ten och bidrar till att genomslédppligheten blir hdgre dn i omkringliggande mark. Marknivan inom
planomradet varierar mellan +8,2 meter och +11,8 meter 6ver nollplan.

Lerans séttningsegenskaper har inte undersokts men bedéms utifran andra undersékningar gjorda i
nidromradet vara normalkonsoliderad. Det innebér att nagra sittningar inte pdgar men om laster tillfors,
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exempelvis uppfyllnad, kommer séttningar att utbildas. En uppfyllnad pa 0,5 meter bedoms medfora
en sattning pa 10—12 cm. Vid eventuella uppfyllnader rekommenderas en kompletterande sattningsut-
redning.

Utifran geotekniska forutséttningar och forvéntade tillskottslaster avses bade hoglagret och forbindel-
sebyggnaden grundldggas med hjilp av spetsbérande palar till fast botten. Det kommer att erfordras
spont for delar av schakten.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Omradet ligger utanfor skyddsomrédet for Uppsala kommuns vattentdkt och inom ett omrade med lag
kéanslighet for att markfororeningar kan paverka grundvattnet som resurs for dricksvattenforsorjning.
Grundvattennivan inom omradet har uppmiitts till +5,4 meter vilket innebér att grundvattenytans
tryckniva ligger ca 4—6 meter under markytan (beroende pa markniva). Hoglagret avses utforas med
ett till hélften nedgravt killarplan dér bottenplattan ligger pa +8,47, dvs tre meter ovanfor uppmatt
grundvattenniva.

Oversvimningsrisk
Aktuellt planomrade ligger utanfor Fyrisdns hogsta berdknade flode och bedoms inte dversvimmas till
foljd av hoga nivéer.

Dagvatten
Forutsdttmingar

Dagvattnet fran planomradet avleds via Gnistadiket till Sdvjadn och vidare till Fyrisdn som &r slutreci-
pient. Sévjadn och Fyrisan ér belagda med miljokvalitetsnormer (MKN) och har méttlig ekologisk sta-
tus samt kemisk ytvattenstatus som ej uppgar god status (VISS). Malet ér att god kemisk ytvattenstatus
respektive god ekologisk status ska uppnas till ar 2027. Dagvattenldsningar for planomréadet ska séker-
stdlla att Sdvjadn, som dr ett Natura 2000-omrade, inte paverkas negativt, bidra till att miljokvalitets-
normer nas, samt forhindra 6versvimningar. Gnistadiket ar idag belastat med dagvatten vilket innebar
att flodet frén utredningsomrédet till diket inte far 6ka jaimfort med befintlig situation.

Inom fastigheten finns interna ledningsnét som ansluter till Uppsala vattens ledningsnét i Almungevi-
gen. Liangs omrédets ytterkanter finns diken som omhéndertar dagvatten fran kérytor. Omradet dster
om planomrédet (Ostra Fyrislund) har nyligen exploaterats vilket innebir en osikerhet kring rinnvigar
och lagpunkter. Detta gor det svart att visa hur stort avrinningsomradet dster om planomradet &r. Vat-
ten rinner dock dven fortséttningsvis in i sddra delarna av planomrédet dsterifrdn. Utredningen visar
att det finns 1agpunkter och rinnvégar i anslutning till befintliga byggnader.

Forutsdttmingar

Foreslagen exploatering innebér att gronyta kommer att bebyggas samt hardgoras vilket kommer att
oOka avrinningen av dagvatten fran planomradet. Uppsala Vattens riktlinjer ska foljas vid nybyggna-
tion. Det innebér att dagvattenanldggningar inom fastigheten utformas sé att 20 mm regn, réknat 6ver
hela fastighetens yta, kan renas och fordrdjas under minst 12 timmar innan det leds vidare till Uppsala
Vattens dagvattenledning.

En dagvattenutredning har tagits fram inom planarbetet (WSP, 2021-02-12). Den anger att fordroj-
ningsbehovet inom fastigheten dr 103 m3. Detta &r berdknat utifran att nya byggnader utfors med se-
dumtak. Med konventionellt tak 6kar flodet och behovet av annan typ av férdrojningsyta. For att inte
oka flodet till Gnistadiket finns dven ett ytterligare behov av fordrojningsmagasin om 25 m? vilket to-
talt ger ett fordrojningsbehov om 128 m’.
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Dagvattenutredningen foreslar dvergripande principer for hantering av dagvatten. Byggnaden for hog-
lagret och forbindelsegdngen forses med sedumtak som avvattnas via utviandiga stupror till nedsinkta
gronytor, alternativt vixtbaddar, pa hoglagrets norra och sddra sida samt i anslutning till férbindelse-

gangen. Sprinklertorn med tillhérande pumpstation och platta pa mark foreslés avvattnas till gronytor.

Vindzonens hojdséttning dr okdnd. Om den foljer befintlig marknivé kan vattnet fangas upp i befint-
ligt dike respektive foreslagen véxtbadd i dster och soder. Annars kan infiltrationsstrak anldggas langs
véndzonens norra kant. Vidare utredning rekommenderas for att avgéra om delar av vindzonen kan
goras mer genomslipplig i form av hélsten. Infiltrationsstrak kan forses med en kupolbrunn ovan di-
kesbotten, s& vattnet kan bridda till ledningsnétet vid storre regn.

Genom att anldgga sedumtak, gronytor, viaxtbdddar och infiltrationsdiken, fordrdjs de férsta 20 mm
nederbord. Med ett underjordiskt fordrojningsmagasin for ytterligare fordrojning dkar inte flodet till
Gnistadiket. I vidare arbete rekommenderas att utformningen av foreslagna dagvattenétgirder utreds
vidare for att sikerstélla tillricklig magasinsvolym. Under vidare arbete ar det viktigt att hojdséttning
av marken utfors pa ett sétt som forhindrar att ytvatten rinner in mot ny och befintlig byggnad. I vidare
process bar det dven sdkerstillas att placeringen av sprinklertornet fungerar med hénsyn till den rinn-
vig som finns dér.

Befintligt

Befintligt ledningsnat

dagvatten

Firslag pa placering

av dagvattenldsningar
4 Ny byggnad

N
§
I

Firslag hijdsattning

Rinnvag

]

Bef ledningsnati
dagvatten

/

Sprinkertern,
pumpstatian,
platta p3 mark]

Under jordiskf] J

magasin

Infiltrationsskrik
Forslag pa placefing av dagvattenatgdrder. lllustration WSP.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

En statusrapport for fororeningssituationen i mark och grundvatten (DGE 2020-01-21) har tagits fram
for hela fastigheten Fyrislund 6:11. Den pévisar att det inom planomradet finns metaller i form av ko-
bolt och nickel 6ver Naturvardsverkets generella riktvédrde for kénslig markanvéndning (KM). Inom
den miljotekniska undersokningen for planomradet (Bjerking, 2020-10-21) patraffades d&ven barium
over riktvardet for kidnslig markanvéndning (KM). Inga halter uppméttes 6ver riktvéardet for mindre
kénslig markanvindning (MKM) som beddms vara det styrande riktvirdet for omrédet. Statusrappor-
ten anger dven att det direkt soder om hus 40 och 6ster om hus 37b, vilket tangerar planomradet, har
patraffats PFAS, dock i halter som understiger Livsmedelsverkets rekommendationer for dricksvatten.
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Noteras bor att alla pavisade fororeningar ska anmélas till Miljoforvaltningen i enlighet med Miljobal-
ken 10 kap. 11 §. Likasa ska Miljoforvaltningen informeras senast sex veckor innan eventuella mark-
arbeten paborjas inom det fororenade omradet. I samband med markarbeten rekommenderas att mas-
sor transporteras till godkdnd mottagningsanldaggning. Utifran fororeningsgrad och egenskaper hos de
fororenade massorna behandlas de olika hos mottagningsanldggningarna.

Oversvimningar
Enligt 6versvamningskarteringen for Fyrisén ligger det foreslagna planomrédet inte inom den zon som
omfattas av risk for dversvimning.

Farligt gods

En fordjupad riskbedomning har tagits fram (WSP 2021) {or att bedoma eventuella risker med foresla-
gen ny bebyggelse intill farligt godsled. Riskidentifieringen har genomforts med avstamp i en dvergri-
pande riskutredning som har tagits fram for hela Uppsala Business Park. Av de risker som identifiera-
des i den 6vergripande riskbeddmningen bedémdes endast farligt godstransporter pa Almungevigen,
sekundér transportled for farligt gods, ha betydande paverkan pé den planerade utbyggnaden.

Riskuppskattningen har gjorts genom berdkningar av individ- och samhéllsrisk. Resultatet av
berdkningarna visar att risken dr hog upp till 27 meter frdn Almungevégen, Dér den nya byggnaden
ska vara placerad, cirka 50 meter fran vigen, dr individrisken och samhaéllsrisken dock acceptabel.

Eventuell riskpaverkan fran Thermo Fishers egen verksamhet avseende hantering av farliga &mnen,
dér bromcyan har identifierats som riskkilla, utreds internt och har inte analyserats inom ramen for
riskbedomningen. Utredningsarbetet kommer att vara fardigstilld infor detaljplanens gransknings-
skede.

Totalforsvaret

Uppsala 6vningsflygplats dr ett omrade av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt miljobal-
ken. Flygplatsen har en omgivningspaverkan i form av bland annat krav pa hinderfrihet. Detta innebér
att inga objekt fir vara hogre dn 20 meter utanfér sammanhéallen bebyggelse, och 45 meter inom sam-
manhéllen bebyggelse. Planomrédet ligger inom sammanhallen bebyggelse enligt Luftfartsverkets de-
finition, varfor ett genomforande av detaljplanen inte har ndgon paverkan pa riksintresset.

Réddningstjéinst
Ny bebyggelse ér dtkomlig for brandfordon via Anna Fabris gata samt Virdings allé.

Det finns fyra brandposter inom fastigheten, varav de narmaste dr beldgna vést och nordost om det nya
hoglagret, i anslutning till hus 37 respektive hus 38. Avstanden till brandposterna &r 100 meter respek-
tive 40 meter.

En fl6desmétning av brandposterna har genomforts i december 2021. Den visar att de tvé nérmast be-
lagna brandposterna har en kapacitet om 13 1/s. Ovriga brandposter inom omradet har kapacitet om ca
53 I/s. Detta beddms vara tillrdcklig kapacitet i forhéllande till kommande bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp
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Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom fastigheten finns in-
terna ledningsnit dit dagvatten leds. Dessa ansluter till Uppsala vattens ledningsnit i Almungevégen.

Avfall

Héamtning av avfall kommer att ske fran nytt sophus som ska uppforas utanfoér planomradet séder om
hus 37.

El

Kapacitet finns att koppla pa ny bebyggelse pa befintligt elndt men for att mojliggora fortsatt redun-
dans planeras ett nytt hdgspanningsstillverk inom omradet. Utdver detta planeras solceller pa tak.

Virme

Ny bebyggelse kan kopplas pa befintligt fjarrvirmenit. Fastighetsdgaren planerar dven att borra for
bergviarme.

Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Kvartersmark
J Industri
Anvindningen medger produktion, lagring, hantering av ravaror och férpack-
ningsmaterial och annan jamforlig verksamhet med tillhérande kontors- och
personalutrymmen samt tekniska anldggningar far uppforas.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

I Marken far inte forses med byggnad

T S S Motiv: Ytan ska vara obebyggd for att sdkerstélla att tanken med den ur-
sprungliga planstrukturen foljs, samt att inblickar till omradet och byggnader
av kulturhistoriskt virde bevaras. Delar av marken &r dven avsedd att fungera
som angoringszon samt yta for dagvattenhantering.

Endast byggnadskomplement i form av forbindelseldnkar, lastkajer, skdrmtak
- _H samt tekniska anldggningar far placeras.

Motiv: Ytan ska till storsta mén ska vara obebyggd for att sdkerstilla att tan-
ken med den ursprungliga planstrukturen foljs, samt att inblickar till omradet
och byggnader av kulturhistoriskt virde bevaras. Delar av marken ér dven av-
sedd att fungera som angoringszon samt yta for dagvattenhantering.

i
4+ +
4
+ . 4]

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan. Ddrutéver
far solceller och skyddsrdcken anordnas.
Motiv: Hojden pa ny byggnad styrs utifran att den ar placerad i ett exponerat
lage utmed Almungevigen, samt med respekt for befintlig byggnadsskala
inom omradet.

i Storsta takvinkel dr angivet virde i grader
00-00 Motiv: Det ska vara mojligt att anldgga sedumtak, vilket &r en forutséttning

for att hantera de 6kade dagvattenfloden som exploateringen genererar.

fq Byggnaden ska anpassas till sin omgivning i fraga om materialval och kulo-
rer och fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.
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Motiv: Byggnaden ar placerad i exponerat ldge utmed Almungevigen samt
inom ett omrade med arkitektoniska och kulturhistoriska vérden.

fa Byggnad ska vara oppen i markplanet dir en bredd om minst 2,5 meter upp-
ndr en fri hojd om minst 2,5 meter.
Motiv: Forbindelseldnken mellan ny och befintlig bebyggelse ska vara 6ppen
i markplanet for att sdkra en passage for att ge atkomst till brandpost, samt
med hénsyn till den ursprungliga bebyggelsestrukturen.

¢ Byggnadernas exterior far inte forvanskas. Vid utvindigt underhdll ska
for den enskilda byggnaden specifika material och kulorer anvindas.
Motiv: Skyddsbestdmmelser anges for befintliga byggnader med hoga arki-
tektoniska och kulturhistoriska vérden.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetiden dr 5 dr
Motiv: Detaljplanen avser ett begrénsat projekt inom ett kvarter.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Granskning 2:a kvartalet 2021

Antagande 4:e kvartalet 2021

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande om inte planen 6verklagas
Byggstart 1:a kvartalet 2022

Férdigstéllande 3:e kvartalet 2023

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utforande och drift av anldggningar inom kvartersmark inklusive ledningar.
Exploatdren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av detalj-
planen.

Planavtal
Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Planen medfor inga fastighetsrittsliga atgarder.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Samradshandling
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och ledningsigare.
Ledningsédgare svarar vid behov for ans6kan om ledningsritt for ledningar och tillhérande anlagg-
ningar.

Exploatoren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala Va-nétet. Kostnader
tas ut i enlighet med kommunens taxa. Exploatoren bekostar nyanslutningar till befintligt el- och fjarr-
varmenéat samt ansvarar for att den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga el- och fjarrvarmenitet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatdren bekostar de utredningar som dr nddvindiga for bygglovsprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget in-
tresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Forfrdgan via ledningskollen.se skickades ut i april 2021 och gav foljande information om lednings-
dgare som har ledningar inom och i anslutning till planomréadet.

Vattenfall El
Uppsala Vatten
IP Only Networks
Skanova

El vatten, avlopp, bredband och tele
Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och avloppsledningar.

Inga av ledningarna bedoms behova flyttas till foljd av exploateringen. Exploatoren ska kontakta de
berérda ledningségarna i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska begéiras innan arbetena sitts
igdng. Befintliga anldggningar méste héllas tillgéngliga for berdrda ledningsédgare under byggtiden.

PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Néar kommunen uppréttar eller 4ndrar en detaljplan ska kommunen bedoma om detaljplanens genom-
forande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en undersok-
ning (6 kap. 6§ miljobalken). I unders6kningen identifieras de omsténdigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6§

Med utgangpunkt i miljobeddmningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga omstdndigheter som
talar for att detaljplanens genomf6rande innebér risk for betydande miljopaverkan. En miljokonse-
kvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover dérfor inte uppréttas.
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Undersokningssamrdd
Lansstyrelsen tar stéllning till undersdkningen under samrédet.

Beslut om betydande miljopdaverkan
Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med beslut om gransk-
ning.

Miljoaspekter

Stadsbild och kulturmiljo

Byggnaden for nytt hoglager kommer att placeras i ett exponerat lage da den 1 ett forsta skede kommer
att utgora entrémotiv till Uppsala Business Park for de som passerar pd Almungevégen Osterifran. Ka-
raktéren av Uppsala Business Park, som idag upplevs som en solitér pé slétten, kommer dock i framti-
den delvis att forsvinna i och med pagéende och framtida bebyggelseutveckling inom bade Ostra Fyri-
slund och inom 6vriga delar av Uppsala Business Park. I det skede som planerad bebyggelse inom
Ostra Fyrislund har byggts ut lings Almungeviigen kommer hoglagret att vara synligt forst i nivd med
cirkulationsplatsen vid Anna Fabris gata.

Forslagen byggnad beddms inte inverka pa riksintresset for Uppsala stad och ”Uppsalasiluetten”. En
av de siktsektorer, frdn E4:an /Almungevégen, som oversiktsplanen anger dr viktig att bevaka, tange-
rar den sydvéstra delen av Uppsala Business Park men aktuellt planomrédet ligger en god bit ifran.

Eftersom byggnaden tillats vara nagot hogre én befintlig anslutande bebyggelse och utgér komplette-
ring inom ett omradde med hoga arkitektonisk och kulturhistoriska virden beddms det snarare att det &r
i den lokala miljon som volymen kan ha en paverkan pé stadsbild och kulturvérden. Utifran omradets
utpekade vérden reglerar detaljplanen darfor att ny bebyggelse placeras i samma vinkelrdta riktning
som kénnetecknar omradets bebyggelsestruktur. Detaljplanen stiller d&ven krav pd bebyggelsens ut-
formning sa att omrédets karaktédr och hoga arkitektoniska niva behalls.

Péverkan pé stadsbilden och pé kulturmiljon bedoms inte innebéra en betydande miljopaverkan.

Halsa och sikerhet

Planomrédet ligger i anslutning till Almungevigen, sekundér transportled for farligt gods, men da av-
stdndet mellan transportleden och ny bebyggelse uppgar till 50 meter bedéms individrisken och sam-
héllsrisken acceptabel enligt framtagen riskutredning

Eventuell riskpaverkan fran Thermo Fishers egen verksamhet avseende hantering av farliga &mnen,
dér bromcyan har identifierats som riskkélla, utreds internt och har inte analyserats inom ramen for
riskbedomningen. Utredningsarbetet kommer att vara fardigstilld infor detaljplanens gransknings-
skede men ny planerad bebyggelse bedoms initialt inte innebdra ndgon riskpaverkan.

Sociala aspekter

Sociala aspekter sasom trygghet, sikerhet, tillgdnglighet, jamstdlldhet, barnperspektiv, motesplatser
och stadsliv bedoms inte paverkas av detaljplanens genomforande.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms overensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 0verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanviandning-
ens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet och planen bedoms ddrmed vara férenlig med mil-
jobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Miljokvalitetsnormer finns
for Sidvjaan och Fyrisén som ar slutrecipient. Med de foreslagna &tgirderna i dagvattenutredningen be-
doms ett genomforande av planen inte medfora en negativ paverkan pé miljokvalitetsnormerna. De-

taljplanen bedéms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7 och planen bedoms ddrmed vara forenligt med miljobal-
kens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8 och planen beddms ddrmed vara forenligt med miljobal-

kens kapitel 8.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och fastighetségaren. [llustrationer har tagits fram av Tengbom.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Nina Pisto-Forsberg. Dessutom har f6ljande tjénste-
min inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker

Planhandlingarna har granskats av Sofia Masrour, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i april 2021

Pernilla Hessling Nina Pisto-Forsberg
Detaljplanechef Planarkitekt
Samradshandling
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Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2020-04-23
e granskning 2020-04-23

Antagen av plan- och byggnadsndgmnden:
Godkédnnande, vid antagande i fullméktige:
Laga kraft:
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