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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Planomradet ligger inom fastigheten Fyrislund 6:11, inom fore detta
Pharmaciaomradet (Uppsala Business Park). Detaljplanen syftar till att mojliggora en
ny byggnad med hoglager, samt kontors-, och produktionslokaler. Byggnaden ska
halla en hog arkitektonisk kvalitet men hansyn till platsens exponerade lage samt med
hansyn till arkitektoniska och kulturhistoriska varden inom omradet. Detaljplanen
mojliggor ett 18 meter hogt hoglager och dartill ett 20 meter hogt trapphus.
Detaljplanen mojliggor dven en forbindelsegdng mellan den nya och den befintliga
bebyggelsen samt ett nytt sprinklertorn och pumphus. Utdver detta omfattar
detaljplanen all befintlig bebyggelse inom planomradet som idag inte &r planenlig. Den
nya byggnadskroppen och gangen omfattar en bruttoarea om ca 8400 m?, varav
hoglagret omfattar 7900 m?2. Skydds- och varsamhetsbestammelser infors for de
befintliga, kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna.

Andringar efter granskning

Planhandlingens genomférandebeskrivning fortydligas avseende sanering av mark
innan palning.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2020-04-23.

Tyck till! Tyck till!

5 = ; Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Beslut om kraft under

Beslut om granskning antagande férutsittning
uppdragi Beslutom  ppy 1PBN att den inte
PBN samrad i overklagas

PBN
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Handlingar

Antagandehandlingar
Planhandling
Den l&dser
« Plankarta med bestammelser du nu!

+  Planbeskrivning inklusive undersékning
« Utlatande, webbversion
« Utlatande, fullstéandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning™

+  PMBromcyan, Thermo Fisher Scientific, 2021-09-29.

+  Fordjupad riskbedomning, WSP, 2021-01-29

+  Projekterings PM, Milj6- och Geoteknik, Hus 39, Bjerking, 2020-10-21
+  PM Kompletterande miljoteknisk undersokning, Hus 39, 2021-05-21
+ PM Dagvattenhantering, WSP, 2021-02-12,rev 2021-09-10

+  Arkeologisk utredning, SAU, 2020-07-21

Ovriga handlingar som harlegattill grund for planférslaget:

+  Ostra Fyrislund - Kulturmiljéutredning, WSP, 2011-03-28
«  Statusrapport- Miljoteknisk markundersokning, DGE, 2020-01-21

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2016, ligger det foreslagna planomradet inom den sa kallade
stadsvaven och inom ett storre verksamhetsomrade. Oversiktsplanens malbild for
storre verksamhetsomraden ar att de ska erbjuda en mangfald av verksamhetsmiljoer.
De ska ocksa erbjuda specialiserade miljoer for olika verksamheter, ha regional
tillganglighet samt vara sammankopplade med omgivande omraden, inte minst med
gods-, cykel- och kollektivtrafik.

Centralt belagna verksamhetsomraden ska utvecklas mot hgre tathet. Inslaget av
gronska ska oka for att astadkomma trivsammare miljoer, forbattra
dagvattenhantering, forbattra lokalklimatet och 6ka energieffektivitet i lokaler.

Strategiskt program for Ostra Fyrislund

Det strategiska programmet for Ostra Fyrislund godkéndes av kommunstyrelsen 2007.
Programforslaget stracker sig fran Tycho Hedéns vag i vasttill E4:an i Ost.

For det aktuella planomradet och 6vriga delar av Uppsala Business Park,(tidigare
Pharmaciaomradet), anger programmet att utrymme ska ges for ytkravande/
miljostorande verksamheter.

Programmet anger ocksa att bebyggelsen inom omradet har en unik hog arkitektonisk
kvalitet som ska vadrnas och vidareutvecklas. Som grundkaraktar foreslas
byggnadshdjder om maximalt 12-15 meter mot gatorna, med inslag av hogre
byggnader pa ca 20 meter. Planstrukturen for tillkommande verksamheter bor utga
fran den struktur som etablerats inom det ursprungliga Pharmaciaomradet. Hoga krav
ska stallas pa byggnadsutformningen utmed Rapsgatan och vag 282. Siktlinjerna
mellan den s6dra stadsinfarten och kvarteret Fyrislunds karakteristiska siluett ska
sparas. Siktlinjerna mot slottet och domkyrkan fran oster ska ocksa bevakas.

1 Karta 6ver det strategiska programmets utvecklingsomraden dér Uppsala Business Park
anges ha fortsatt verksamhetsinriktning.
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Detaljplaner

Gallande detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for Fyrislunds industriomrade (sodra delen),
faststalld 1969-01-29 (aktnummer: 0380-336). Detaljplanen anger att
markanvandningen ar industri och tillater en hogsta byggnadshojd om 7 meter.
Planerat hoglager ar inte forenligt med detaljplanen eftersom byggnaden ska bli 18-20
meter hog.

2 Planomradet markerat med rod cirkel.

Pagaende detaljplaner

Plan-och byggnadsnamnden tog den 28 januari 2021 beslut om att inleda
detaljplanearbete for del av kvarteret Fyrislund, Uppsala Business Park (PBN 2020-
002264). Detaljplanen omfattar huvuddelen av kvarteret Fyrislund, daribland del av
fastigheten Fyrislund 6:11 som inte omfattas av denna handling. Detaljplanen syftar till
att mojliggora utveckling av en stadsmiljo forinnovation och tillvaxt. Detaljplanen ska
prova 470 000 m? bruttoarea industri, kontor, handel, samt gymnasieskola och hotell.
Stadsfunktioner, i form av offentliga platser som parker och torg, ska integreras i
miljon. Ett beslut om antagande uppskattas till fjarde kvartalet 2022.
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3 Planomradena for del av kvarteret Fyrislund, Uppsala Business Park (rétt) samt Fyrislund 6:11 (blatt).
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny byggnad med hoglager samt kontors-, och
produktionslokaler inom fastigheten Fyrislund 6:11, inom fore detta Pharmacia-
omradet (Uppsala Business Park). Byggnadens utformning ska halla en hog
arkitektonisk kvalitet men hansyn till de arkitektoniska och kulturhistoriska varden
inom omradet samt platsens exponerade lage. Dessutom bekraftar detaljplanen
byggratten for de befintliga byggnaderna inom fastigheten som idag inte ar planenliga.
Planens huvuddrag

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor ett nytt hoglager med en byggnadshojd om 18 meter och dartill
ett 20 meter hogt trapphus. Detaljplanen méjliggor aven en férbindelsegang mellan
den nya och befintliga bebyggelsen samt ett sprinklertorn och pumphus. Utdver detta
bekraftar detaljplanen den befintliga bebyggelsen inom fastigheten som idag inte ar
planenlig. Byggnaden for det nya hoglagret, inklusive forbindelsegangen, omfattar ca
8400 m?bruttoarea.

Inom omradet finns arkitektoniska och arkitekturhistoriska varden, i form av
byggnader, strukturer och samband, som behdver beaktas i samband med
kompletteringen och utbyggnaden av omradet. Det géllertill exempel Pharmacias
anlaggning som ar ett betydande landmarke vid stadens infart. Detaljplanen reglerar
darfor bebyggelsens placering, utbredning och hojd samt anpassning till omgivningen i
fraga om materialval och kulorer. Fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Skyddsbestammelser respektive varsamhetsbestammelser infors for befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet &r beldget i sydostra Fyrislund inom Uppsala Business Park och omfattar
del av fastigheten Fyrislund 6:11. Fastigheten ar belagen mellan Almungevagen, Anna
Fabris gata och Virdings allé. Fastigheten dgs av Phadia Real Property AB som ingar i
Thermo Fisher Scientifics. Omradet omfattar en yta av cirka 3,9 hektar. Allman
omradesbeskrivning

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger inom fastigheten Fyrislund 6:11 i den sydostra delen av Uppsala
Business Park, fore detta Pharmaciaomradet. Omradet utvecklades i slutet av 1960-
talet av Pharmacia till ett stort industri- och kontorsomrade med inriktning pa
ldkemedelsbranschen. Foretagsstrukturen har under senare tid férandrats mot en
storre blandning vad gallerforetagens storlek. Idag arbetar cirka 3000 personer, inom
cirka 85 olika foretag, i omradet. Verksamheterna har huvudsaklig inriktning inom life
science men aven inom handel, logistik och kontor. Inom Thermo Fishers Scientifics
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anlaggning, som planandringen beror, sker utveckling, tillverkning och support av
produkterfor diagnostik av allergi och astma.

Uppsala Business Park utgortillsammans med det narliggande Bolanderna, direkt
vaster om Tycho Hedéns vag, tva av Uppsalas storsta verksamhetsomraden. Den,
ndrmast anslutande delen av Boldanderna, innehaller framst storskalig handel. Direkt
oster om planomradet ligger Uppsalas nya verksamhetsomréde Ostra Fyrislund som &r
under uppbyggnad. Omradet avses framst inrymma verksamheter med koppling till
transport och logistik.

Soder om planomradet och Uppsala Business Park [oper Almungevagen, en av
infartsvagarna till Uppsala. S6der om Almungevagen utgors marken av obebyggd fore
detta jordbruksmark samt Gnista gard, pendlarparkering, brandstation och
konferenscenter. Delar av akermarken ar planlagd for industri, kontor och handel.
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4 Orienteringskarta.

5 Flygfoto som visar planomradet och fastighetsgrans.



6 Flygfoto dver fastigheten Fyrislund 6:11. Omrade for nytt hoglager och forbindelsegdng ar markerat i rott.

Stadsbild

Forutsattningar

Uppsala Business Park upplevs idag som ett tydligt avgransat verksamhetsomrade pa
slatten.

Bebyggelsen ar storskalig och omradet ar otillgangligt for allmanheten pa grund av ett
yttre skalskydd i form av hoga stangsel. Stora parkeringar, akrar och obrukade 6ppna
garden omger verksamheterna. Den ursprungliga planstrukturen ar tydlig, dar Virdings
allé utgor en 6st-vastlig axel som bebyggelsen orienteras vinkelratt mot.

Inom Uppsala Business Park varierar byggnadshojderna mellan 4 och 30 meter. Den
hogre bebyggelsen utmed Virdings allé bestar av flera framtradande byggnader, bland
annat Pharmacias ursprungliga huvudkontor, som genom sitt arkitektoniska
formsprak och sin storlek ar ovanlig.

Bebyggelsen norr om Virdings allé bestar huvudsakligen av stora volymer for lager och
produktion. Efter hand som verksamheterna inom omradet har delats upp och
forandrats har de ocksa kompletterats med nya lagre byggnaderfér administration. Det
nu aktuella planomradet séder om Virdings allé bestar framst av langstrackta
byggnader. Byggnaderna dr relativt ldga, i huvudsak sju till tretton meter, med
undantag for det 17 meter hoga huvudkontoret inom fastighetens norra del. Synliga
prefabricerade barande betongelement och platta tak karaktariserar byggnadssattet
liksom ett fatal byggnadsmaterial sasom betong, rostfri plat och oljat eller malat tré.

Oversiktsplanen pekar ut siktsektorer fran stadens ytteromréaden i riktning mot slottet,
domkyrkan och Carolina Rediviva. Dessa ar viktiga att bevaka nar ny bebyggelse
planeras. Sydvastra delen av Uppsala Business Park tangerar en sadan siktsektor som
utgar fran E4:an och vag 282, men det aktuella planomradet ligger en god bit ifran den.
Bebyggelsen inom planomradet &r ddremot val synligt fran Almungevégen.

Sida 10 (31)
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Forandringar

Den nya byggnaden for ett hoglager tillats ha en nockhdjd om 18 meter och trapphuset
tillats uppga till 20 meter. Detta ar en till tre meter hogre an den hogsta befintliga
byggnaden inom fastigheten.

Byggnadens placering regleras i detaljplanen sa att den ursprungliga
bebyggelsestrukturen foljs. Byggnaden kommer att vara placerad i samma vinkelrata
riktning i forhallande till Virdings allé som 6vrig bebyggelse. Detta medger dven
fortsattningsvis sikt in mot bakomliggande omrade. Detaljplanen reglerar att
trapphuset placeras i bakkant av byggnaden sett frdn Almungevagen.

Det &r viktigt att ha i dtanke att karaktédren av Uppsala Business Park som en solitar
delvis kommer att forsvinna i och med pagaende och framtida bebyggelseutveckling
inom bade Ostra Fyrislund och resterande del av Uppsala Business Park. Detaljplanen
for Ostra Fyrislund tilldter byggnadshojder upp till 15 meter ldngs Almungevégen. |
riktning in mot staden innebar det att den nya byggnaden inom Fyrislund 6:11 ar synlig
forst i niva med cirkulationsplatsen Anna Fabris gata / Almungevégen. Dar kommer
dock byggnaden att utgora ett fondmotiv for bebyggelsen inom Uppsala Business
Park. Det ar darfor viktigt att byggnaden haller en hog arkitektonisk kvalitet och &r
medvetet placerad. Las mer under avsnittet Bebyggelse och gestaltning.

|| sarskilt vardefulla siktlinjer
[ Riksintresse kulturmiljs

7 Planomradets lage, markerad med gul prick, i relation till stadens siktsektorer.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Under detaljplanarbetet for Ostra Fyrislund togs en kulturmiljdutredning fram (WSP,
2011-03-28). Den omfattade dven Pharmaciaomradet, eller “Uppsala Business Park”
som omrddet benamns idag. | utredningen konstateras att omradet har saval
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arkitekturhistoriska som arkitektoniska varden som bor beaktas i samband med
komplettering.

Grundtanken med omradets bebyggelsestruktur ar fortfarande framtradande: Virdings
allé utgor en ostvastlig axel som bebyggelsen orienterar sig vinkelratt mot. Omradet ar
aven intressant ur ett samhallshistoriskt perspektiv och utgdr en symbol for en
framgdngsrik och viktig forsknings- och industrigren i Sverige. Inom hela omradet finns
flera framtradande byggnader som genom sitt arkitektoniska formsprak och storlek ar
ovanliga. Tre av byggnaderna inom den sydvastra delen av omradet, bland annat
Pharmacias ursprungliga huvudkontor, vann Kasper Salinpriset 1971. Priset ges for
byggnadsverk av hog arkitektonisk klass.

Bebyggelsemiljon utmed Virdings allé, samt inom aktuellt planomrade
(Phadiaomradet), anges vara omradets mest valbevarade och sammanhallna ur ett
arkitekturhistoriskt perspektiv.

Den kulturhistoriska utredningen framhaller grundtanken om att omradet ska kunna
fortsatta expandera. Vid ny- och tillbyggnader bor den ursprungliga strukturen foljas sa
att ny bebyggelse placeras i samma vinkelrata riktning i forhallande till liangdaxeln
Virdings allé. Det bor dven beaktas att nya byggnader inte skymmer de befintliga. Hoga
krav bor stallas pa utformning sa att omradets karaktar och hdga arkitektoniska niva
behalls.

Utredningen anger att storre delen av omradet bor forses med skyddsbestammelser
som omfattas av plan- och bygglagens paragrafer om varsamhet och skydd mot
forvanskning. Bebyggelsemiljon utmed Virdings allé och hela Phadia ar extra viktig att
varna. Vid utvandigt underhall ska for den enskilda byggnaden specifika material och
fargsattning anvandas. Det ursprungliga utseendet ska vara vagledande.

Uppsala kommun har under 2021 tagit fram en mer detaljerad klassificering av
omradet utifran en bebyggelseinventering som har genomférts av Upplandsmuseet.
Uppsala kommun bedémer utifran materialet att byggnad 31 och 35, som utgor
omradets entrébyggnad och huvudkontor, ar sarskilt vardefulla ut kulturhistorisk
synpunkt enligt PBL 8 kap 13§ och darmed inte far forvanskas. Byggnaderna 32, 33, 34,
36 och 38 bedoms har ett hogt kulturvarde enligt PBL 8 kap.17§ och
varsamhetsbestammelser bor darmed tillampas for dessa.

PBL 8 kap.138: En byggnad som dr sdrskilt vdrdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljémdssig eller konstndrlig synpunkt fdr inte férvanskas.

PBL 8 kap.17§: Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt
sd att man tar hénsyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, kulturhistoriska, miljomdssiga och konstndrliga vérden.
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8 Uppsala kommuns klassificering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

9Till vanster, hus 35, huvudkontoret. Synlig badrande stomme av prefab betongelement, fasader av rostfri
plat, fonster av teak.

Till hoger, hus 33, laboratorium och produktion. Fasader av rostfri plat, panel och ramverk av tra.

Carl Nyrén arkitektkontor AB. Bild Kulturmiljoutredningen WSP.

Forandringar

| plankartan infors skyddsbestammelser for de byggnader (31 och 35) som bedéms
vara sarskilt vardefulla. Det innebar att de inte far rivas och att byggnadernas exterior
inte far forvanskas. Material och kulorer som ar specifika for byggnaderna ska
anvandas. Byggnadernas ursprungliga utseende ska vara vagledande.

Varsamhetsbestammelser infors for byggnaderna 32, 33, 34, 36, och 38 vilket innebar
att andringar av byggnaderna ska utféras med hansyn till byggnadernas och
omgivande bebyggelses karaktarsdrag och kulturhistoriska varden. Aven har giller att
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material och kuldrer som ar specifika for byggnaderna ska anvandas och att
byggnadernas ursprungliga utseende ska vara vagledande.

Fornlamningar

Fyrislund &r i sin helhet fornlamningstatt med l@mningar fran framfor allt jarnalder.
Planomradet ligger dven mycket nara ett ej avgransat gravfalt. En arkeologisk
utredning har tagits fram (SAU, juli 2020) pa uppdrag av Lansstyrelsen i Uppsala lan.
Inom ramen for utredningen gravdes sokschakt inom omradet och dessa innehdll
enbart paford sand och grus pa markduk lagd direkt pa steril lera. Slutsatsen ar att
eventuella lamningar som har funnits har schaktats bort nar befintliga byggnader har
uppforts.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Inom Fyrislund 6:11 sker utveckling, tillverkning och support av produkter for
diagnostik av allergi.

Byggnaderna inom fastigheten ar relativt laga, i huvudsak sju till tretton meter.
Undantaget ar den sjutton meter hoga entrébyggnaden inom fastighetens norra del.
Byggnaderna ar i huvudsak uppforda mellan 1973 och 1986, med undantag for mindre
komplement, och bedoms som valbevarade och sammanhallna ur ett
arkitekturhistoriskt perspektiv. Byggnadernas utformning kdnnetecknas bland annat
av synliga barande stommar av prefabricerade betongelement. Fasaderna &r av plat
eller trépanel som ursprungligen var oljad men som efter hand har tackmalats ljust
grabla. Ett flertal byggnader har langstrackta lanterniner. Huvuddelen av de befintliga
byggnaderna inom fastigheten ar idag inte planenliga da de ar hogre én de sju meter i
byggnadshdjd som befintlig detaljplan tillater. Med undantag fran den fem vaningar
hoga entrébyggnaden, utgors avvikelserna fran den tillatna byggnadshojden framst av
pabyggnader som innehaller tekniska anlaggningar.

10 Till vanster: 6stra gaveln pé hus 33.
Till hoger: 6stra lAngsidan pa hus 37b. Se fotopunkter pa bild, s. 15. Foton Tengbom.
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11 Flygfoto 6verfastigheten Fyrislund 6:11. R6da pilar visar fotopunkter for foton pa s. 14.

Forandringar
¥ 35
34
Y|
Myt sprinklar-
26 o tnm_uch pummip-
32 i =tation.
33 55
37
7 ' ® 11
37h ]
40 My byggnad for hoglager,
kontoroch produldion.
Tak bekigtt medsadum
och solceller fareslas
-5 Y
Arnungevage”

12 Illustrationsplan med foreslagen ny bebyggelse. Underlag till illustration framtagen av Tengbom.
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Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny byggnad med héglager samt kontors-, och
produktionslokaler med en nockhdjd om hogst 18 meter, inklusive trapphus om 20
meter. Bruttoarean uppgar till cirka 8400 m?. Detaljplanen mojliggor dven en
forbindelsegang mellan den nya och den befintliga bebyggelsen samt ett sprinklertorn
och pumphus.

Utover ovanstaende bekraftar detaljplanen befintliga nockhojder for den Gvriga
bebyggelsen som idag inte ar planenlig.

Planomradesgransen kring de befintliga byggnaderna ar snav, da mojligheten till
ytterligare utvecklingsmojligheter inom fastigheten kommer att hanteras inom det
pagdende arbetet med detaljplan for Uppsala Business Park (Detaljplan for del av kv.
Fyrislund).

Med hansyn till att den nya bebyggelsen placeras i ett exponerat lage utmed
Almungevagen, och inom ett omrade med arkitektoniska och kulturhistoriska varden,
reglerar detaljplanen att det nya hoglagret ska den forhalla sig till sin omgivning i fraga
om materialval och kuldrer och att fasaderna ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet.

Hoglager

Den nya byggnaden for hdglager, kontor och produktion foreslas utformas med en
fasad av metallraster i kombination med glas. Avsikten &r att byggnaden, trots sin
storlek ska upplevas latt och transparent. Rastret som stracker sig fran betongsockel
upp tilltakracke foreslas utformas med olika ljusgenomslapplighet vilket ger ett
oregelbundet monster och gor att byggnaden upplevs olika i dagsljus och kvallsljus.

Lagerbyggnadens tak regleras med en hogsta taklutning om 15 grader for att
mojliggora bekladnad med sedum, forslagsvis kombinerat med solceller pa sodra
sidan av taket. Teknikutrymmen foreslas placeras pa norra sidan. Detaljplanen medger
att solceller och skyddsracken far uppforas utover angiven hogsta nockshojd.

Lastkajer foreslas placeras pa byggnadens Ostra sida mot Anna Fabris gata. Lastkajerna
vinklas bort frdn Almungevagen och utformas inkladda sa att inlastningsytan inte
exponeras ut mot vagen. Detaljplanen reglerar att det externa trapphuset placeras pa
norra sidan om lastkajerna for att byggnadens hogsta parti inte ska fronta mot
Almungevagen. Lastkajen och det utvandiga trapphuset foreslas vara klatt i en slat
platpanel for att knyta an till de befintliga byggnadernas platfasader.

! u’iiuh‘;l‘)t
LY

13 Vyer mot nytt hoglager sett fran sydost. Illustrationer: Tengbom
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Forbindelsegang

Forbindelsegangen, som lankar sa mman den nya byggnaden med byggnad 39 och 37
foreslas i huvudsak utforas som en upphojd konstruktion pa pelare ett par meter upp i
luften.

Detaljplanen reglerar att forbindelsegangen ar upphojd dver befintlig passage mellan
byggnad 37 och 39. Motivet ar utifran hansyn till den ursprungliga strukturen inom
omradet men dven for att sékra atkomsttill en brandpost som ar beldgen invid hus 37.

Forbindelsegangen foreslas liksom byggnaden for hoglager utformas med en fasad dar
glas kombineras med metallraster for att ge ett latt och genomsiktligt intryck. Fasaden
foreslas helt uppglasad mot innergéarden och passagen till hus 37b for att sedan tatna
mot hus 33 och hoglagret. Aven férbindelselanken foreslas utformas med sedumtak.

14 Forbindelsegangen mellan nytt hdglager samt hus 37b. Illustration: Tengbom.

Sprinklertorn och pumphus

Inom planomradets norddstra del mojliggors ett sprinklertorn, inklusive pumphus,
med en nockhojd om hogst 14 meter. Detaljplanen medger en yta for flexibel placering
av byggnaderna da vidare studier behdver goras med hansyn till befintligt
dagvattendike, dagvattenanlaggningar samt angoringszon. Inom ytan medges en
maximal byggnadsyta om 200 m2, vilket daven maojliggor framtida komplement,
exempelvis vaktkur. Sprinklertornet foreslas vara beklatt med samma typ av raster
som hoglagret medan pumphuset foreslas vara bekldtt med samma typ av platfasad
som trapphuset och lastkajerna.

15 Oversiktsbild med vy mot ny sprinklertank och nytt héglager. Illustration Tengbom.
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Park och natur

Planomradet bestar till storsta delen av gras. En rénn och nagra bjorkar finns dock
inom den grasyta som kommer att bebyggas med ett nytt hoglager, samt framfor
byggnad 33 dar forbindelsegangen avses placeras. Ronnen och tva mindre bjorkar star
nagra meter fran det framtida hoglagrets 6stra fasad, men blir troligen svara att skydda
under byggtiden. De dagvattendtgarder som foreslas (se rubriken dagvatten), i form av
vaxtbaddar, infiltrationsstrak med vaxtlighet samt sedumtak kompenserar i viss man
den gronyta och de trad som forsvinner.

Enligt artportalen har orten vit sminkrot, som ar rodlistad som nara hotad (NT),
observerats soder om planomradet intill cykelvagen som ar parallell med
Almungevagen samt pa Ostra sidan av Anna Fabris gata. Denna bedoms inte beroras av
detaljplanen.

16 Att utnyttja den nya bebyggelsen till ett gront taklandskap, forslagsvis med solceller, bidrar till
klimatanpassning, biologisk mangfald och férnybar energi.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Omradet som ligger ndra E4:an och &r omgivet av storre trafikleder har ett logistiskt bra
lage med god regionaltillganglighet. Laget ar lampligt med tanke pa transporter av
farligt gods. Godstrafik till byggnaderna inom planomradet angor idag via Anna Fabris
gata respektive Virdings allé.

Omradet forsorjs med tre busslinjer som har hallplatslagen bade inom Uppsala
Business Park och langs Almungevégen. Narmaste hallplats finns inom 200 meter.

Gang och cykelvagnatet gdri huvudsak parallellt med det 6vergripande vagnatet,
bland annat med Almungevagen. Innanfor verksamheternas skalskydd finns interna
trottoarer och gangbanor som inte &r tillgéngliga for allmanheten.

Markparkering finns mellan det platsen for det nya hoglagret och Almungevagen, samt
utmed Virdings allé.
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Forandringar

Planforslaget foranleder ingen forandring av det Gvergripande vagnatet. Dock kommer
angoringsvagen fran Anna Fabris gata troligen att beh6va dras om med hénsyn till det
nya sprinklertornet och pumphuset. Angoring med lastbil, samt méjlighet for
rundkdrning, planeras pa det nya hoglagrets dstra sida.

Parkeringsbehovet bedoms inte 6ka till foljd av den foreslagna exploateringen, som till
storsta del utgors av hoglagret. Den utokning av kontorsyta som planeras ar en foljd av
platsbrist idag och kommer inte att i sig medféra nagon utdkning av antalet personer
som ar verksamma inom planomradet. Eventuellt ytterligare framtida parkerings-
behov ska l6sas inom fastigheten.

Mark och geoteknik

Hoglagret och forbindelsegéngen avses att grundlaggas med hjalp av spetsbarande
palar till fast botten och det kommer att erfordras spontfor delar av schakten. En miljo-
och geoteknisk undersokning (Bjerking, 2021-10-21) utgor underlag for bedémningen
om vilka atgarder som krévs for att klara tillskottslasterna fran de nya byggnaderna.
Utredningen visar att marken utgors av fyllnadsmassor, med en maktighet om 0,2-1,5
meter, som vilar pa fem till atta meter lera. Underleran foljer ca 6-9,3 meter
friktionsjord ovan berg. Fyllnadsmassorna kring byggnaderna paverkar
genomslappligheten och bidrar till att genomslappligheten blir hogre an i
omkringliggande mark. Marknivan inom planomradet varierar mellan +8,2 meter och
+11,8 meter 6ver nollplan.

Lerans sattningsegenskaper har inte undersokts men bedoms utifran andra
undersokningar gjorda i naromradet vara normalkonsoliderad. Det innebar att nagra
sattningar inte pagar men om laster tillfors, exempelvis uppfyllnad, kommer sattningar
att utbildas. En uppfyllnad pa 0,5 meter bedoms medfora en sattning pa 10-12 cm. Vid
eventuella uppfyllnader rekommenderas en kompletterande sattningsutredning,.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Omradet ligger utanfor skyddsomradet for Uppsala kommuns vattentakt och inom ett
omrade med lag kanslighetfor att markféroreningar kan paverka grundvattnet som
resurs for dricksvattenforsorjning. Grundvattennivan inom omradet har uppmatts till
+5,4 meter vilket innebar att grundvattenytans tryckniva ligger fyra till sex meter under
markytan (beroende pa markniva). Hoglagret avses utforas med ett till halften
nedgravt kallarplan dar bottenplattan ligger pa +8,47, dvs tre meter ovanfor uppmatt
grundvattenniva.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger utanfor Fyrisans hdgsta beraknade flode och bedoms inte
oversvammas till foljd av hoga nivaer i an. Dock bor risken for instangda omraden inom
planomradet beaktas vid hojdsattning av marken. Se vidare under kapitlet om
dagvatten.
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Dagvatten

Férutséttningar

Dagvattnet fran planomradet avleds via Gnistadiket till Sdvjaan och vidare till Fyrisan
som &r slutrecipient. Sdvjaan och Fyrisan ar belagda med miljokvalitetsnormer(MKN)
och har mattlig ekologisk status samt kemisk ytvattenstatus som ej uppgar god status
(VISS). Malet ar att god kemisk ytvattenstatus respektive god ekologisk status ska
uppnas till ar 2027. Dagvattenlosningar for planomradet ska sakerstélla att Sdvjaan
som ar ett Natura 2000-omrade inte paverkas negativt, bidra till att
miljokvalitetsnormer nas samt forhindra 6versvamningar. Gnistadiket ar idag belastat
med dagvatten vilket innebar att flodet fran utredningsomradet till diket inte far 6ka
jamfort med befintlig situation.

Inom fastigheten finns interna ledningsnat som ansluter till Uppsala vattens
ledningsnat i Almungevégen. Langs omradets ytterkanter finns diken som
omhandertar dagvatten fran kérytor. Omradet 6ster om planomradet (Ostra Fyrislund)
har nyligen exploaterats vilket innebar en osakerhet kring rinnvagar och lagpunkter.
Detta gor det svart att visa hur stort avrinningsomradet 6ster om planomradet ar.
Vatten rinner dock dven fortsattningsvis in i sodra delarna av planomradet 6sterifran.
Utredningen visar att det finns ldgpunkter och rinnvagar i anslutning till befintliga
byggnader.

Férdndringar

Ett genomforande av detaljplanen innebar att gronyta kommer att bebyggas
respektive hardgoras, vilket kommer att 6ka avrinningen av dagvatten fran
planomradet. Uppsala Vatten och Avfall AB anger har tagit fram riktlinjer som ska foljas
vid nybyggnation. Det innebar att dagvattenanlaggningar inom fastigheten utformas
sd att 20 mm regn, raknat dver hela fastighetens yta, kan renas och fordrojas under
minst 12 timmar innan det leds vidare till Uppsala Vattens dagvattenledning.

En dagvattenutredning har tagits fram inom planarbetet (WSP, 2021-02-12). Den anger
att fordrojningsbehovet inom fastigheten ar 103 kubikmeter. Detta ar beréknat utifran
att de nya byggnaderna utfors med sedumtak. Med ett konventionellt tak 6kar flodet
och behovet av en annan typ av fordrojningsyta. For att inte oka flodet till Gnistadiket,
behovs ytterligare ett fordrojningsmagasin om 25 kubikmeter, vilket totalt ger ett
fordrojningsbehov om 128 kubikmeter.

Dagvattenutredningen foresldr dvergripande principer for hantering av dagvatten:
Hoglagret och forbindelsegdngen bor forses med sedumtak. Taken bor avvattnas via
utvandiga stuprortill nedsankta gronytor, alternativt vaxtbaddar, norr respektive soder
om hoglagret och forbindelsegangen. Sprinklertornet med tillhdrande pumpstation
och platta pa mark foreslas avvattnas till gronytor.

Genom ovanstaende l6sningar kan de férsta 20 mm nederbord fordrojas. Med ett
underjordiskt magasin for ytterligare fordrojning 6kar inte flodet till Gnistadiket. |
vidare arbete rekommenderas att utformningen av de foreslagna dagvattenatgarderna
utreds mer i detalj for att sakerstalla en tillracklig magasinsvolym.

Hojdsattningen av marken behdver utforas sa att ytvatten varken rinner in mot den nya
eller den befintliga bebyggelsen. Inom vidare process bor det dven sakerstallas att
placeringen av sprinklertornet fungerar med hansyn till den rinnvag som finns dar.
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Vandzonens héjdsattning ar inte klarlagd. Om hojden foljer den befintliga marknivan,
kan vattnet fangas upp i det befintliga diket i Oster och den foreslagna vaxtbadden i
soder. Annars kan infiltrationsstrak anlaggas langs vandzonens norra kant. En vidare
utredning rekommenderas for att avgdra om delar av vandzonen kan goras mer
genomslappliga i form av halsten. Infiltrationsstrak kan forses med en kupolbrunn
ovan dikesbotten, sa vattnet kan bradda till ledningsnétet vid storre regn.

Innan dagvattenatgarder anlaggs i marken ar det dven viktigt att narmare undersoka
forekomsten av markféroreningar. Dar markfororeningar forekommer bor
dagvattenanlaggningarna goras tata och anlaggas med dranering i botten som ansluts
dagvattennatet. Detta ska foras for att sakerstalla att dagvattenanlaggningarna inte
bidrar till spridning av befintliga fororeningar.

Detaljplanen reglerar stora delar av marken i anslutning till hoglagret som prickmark,
som inte far bebyggas, samt som korsmark dar mindre bebyggelsekomplement och
tekniska anlaggningar far placeras. Syftet ar att dessa ytor ska kunna rymma
dagvattenanlaggningar och infiltrationsytor. Ytorna ar val tilltagna for att mojliggora
olika typer av l6sningar.

Befintligt
Befintligt ledningsnat
dagvatten
Forslag pa placering
av dagvattenldsningar
27227222 Ny byggnad
—> Forslag hojdsattning

Rinnvag

Instangh
omr3de
G

Sprinkertorn,
$ pumpstatian,
platta pa mark

Bef ledningsnaf] / . / //
dagvatten f ~ w /

Infiltrationssfrak

17 Forslag pa placering av dagvattenatgérder. Illustration WSP.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

En statusrapportfor fororeningssituationen i mark och grundvatten (DGE, 2020-01-21)
har tagits fram for hela fastigheten Fyrislund 6:11. Den pavisar att det inom
planomradet finns metaller i form av kobolt och nickel 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) men under gransen for mindre
kanslig markanvandning. Inom en miljoteknisk undersokning for planomradet
(Bjerking, 2020-10-21) patraffades dven barium 6ver riktvardet for kanslig
markanvandning (KM). Inga halter uppmattes over riktvardet for mindre kanslig
markanvandning (MKM) som bedoms vara det styrande riktvardet for omradet.
Statusrapporten anger dven att det direkt soder om hus 40 och 6ster om hus 37b, vilket
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tangerar planomradet, har patraffats PFAS, dock i halter som understiger
Livsmedelsverkets rekommendationer for dricksvatten.

Kompletterande prover av PFAS har tagits inom marken for det nya hoglagret (Bjerking
2021-05-10). Provtagning genomfordes i totalt 16 borrpunkter inom marken for
hoglagret och sprinklertanken samt inom omrade dér borrning for bergvarme och
byggnationen av en dagvattenvall planeras.

Inom marken for det nya hoglagret pavisades halter av PFAS 6ver laboratoriets
rapporteringsgrans i tre punkter i de dversta uttagna proverna, ned till en meter under
markytan. For de underliggande proverna pavisades inga halter av PFAS.

Vid markarbeten for hoglagret planeras cirka fyra meter jord schaktas ur och
overskottsmassorna ska transporteras till godkand mottagningsanlaggning.
Overskottsmassor fran jordlager med pavisad halt av PFAS bor hanteras separat och
kan komma att klassas annorlunda av mottagningsanlaggning.

En av borrpunkternai ett av lagena for planerad bergvarme uppvisar halter av PFAS i
oversta jordlagret. Borrning for bergvarme ar tillstandspliktigt verksamhet och inte en
frdga som bevakas inom planprocessen. Ansdkan maste goras hos miljoforvaltningen i
Uppsala kommun. Eventuellt kan efterbehandling av omradet kravas innan tillstandet
godkanns.

Anmalan om patraffade fororeningar ska anmalas till miljoforvaltningen i enlighet med
Miljobalken 10 kap. 11 §. Likasa ska miljoforvaltningen informeras senast sex veckor
innan eventuella markarbeten paborjas inom det fororenade omradet. Om nya
fororeningar upptacks vid schaktning ska miljoforvaltningen omgaende informeras.
Miljoforvaltningen beslutar om atgardsmal och forsiktighetsatgarder. Om nya
fororeningar upptacks eller misstanks vid framtida markarbeten ska miljoforvaltningen
informeras omgaende.

Farligt gods

En fordjupad riskbedomning har tagits fram (WSP, 2021) for att bedoma eventuella
risker med den foreslagna bebyggelsen intill Almungevagen, som ar en sekundar
transportled for farligt gods. Riskidentifieringen har genomforts med avstampiien
overgripande riskutredning som har tagits fram for hela Uppsala Business Park. Av de
risker som har identifierats i den dvergripande riskbedomningen bedémdes endast att
farligt godstransporter pa Almungevagen har en betydande paverkan pa den
planerade utbyggnaden. Riskuppskattningen har gjorts genom berakningar av individ
och samhallsrisk. Resultatet av berakningarna visar att risken ar hog upp till 27 meter
fran Almungevagen. Dar den nya byggnaden ska vara placerad, cirka 50 meter fran
vagen, ar individrisken och samhallsrisken acceptabel.

Eventuell riskpaverkan fran Thermo Fishers egen verksamhet avseende hantering av
farliga amnen, dar bromcyan och aceton haridentifierats som riskkalla, har utretts
separat. Utredningen innehaller sakerhetskansliga detaljer. Slutsatserna géllande
bromcyans paverkan pa ett nytt hoglager redovisas darfor i ett separat PM (Thermo
Fisher, 2021-09-20). Utredningens slutsats ar att sannolikheten for en olycka ar mycket
lag, givet de tekniska och organisatoriska skyddsatgarder som Thermo Fisher har
avseende sin hantering av bromcyan och aceton. | handelse av en olycka bedoms
Thermo Fisher ha goda mojligheter att begransa skadeverkan genom tekniska
skyddssystem. Det bedoms ej nddvandigt att vidta nagra skyddsatgarder for att sdnka
risknivan ytterligare.
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Totalforsvaret

Uppsala 6vningsflygplats ar enligt miljobalken ett omrade av riksintresse for
totalforsvarets militara del. Flygplatsen har en omgivningspaverkan i form av bland
annat krav pa hinderfrihet. Detta innebar att inga objekt far vara hdgre an 20 meter
utanfér sammanhallen bebyggelse, och 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.
Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse enligt Luftfartsverkets definition,
varfor ett genomférande av detaljplanen inte har nagon paverkan pa riksintresset.

Raddningstjanst

Den nya bebyggelsen ar atkomlig for brandfordon via Anna Fabris gata samt Virdings
allé.

Det finns fyra brandposter inom fastigheten, varav de narmaste ar beldagna vaster och
norddst om det nya hoglagret, i anslutning till hus 37 respektive hus 38. Avstanden till
brandposterna ar 100 meter respektive 40 meter. En flédesmatning av brandposterna
har genomférts i december 2021. Den visar att de tva ndrmast beldgna brandposterna
har en kapacitet om 13 liter per sekund. Ovriga brandposter inom omradet har
kapacitet om ca 53 liter per sekund. Detta bedoms vara tillracklig kapacitet i
forhallande till kommande bebyggelse.

| plankartan tillats korta avstand mellan byggnader vilket i kombination med den hoga
brandbelastningen i ett hoglager kan leda till stora brander med 6kad risk for
brandspridning mellan byggnader. Detta bor sarskilt beaktas i fortsatt projektering

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
fastigheten finns interna ledningsnat dit dagvatten leds. Dessa ansluter till Uppsala
vattens ledningsnat i Almungevagen. Se vidare information underrubrik Dagvatten.

Avfall
Hamtning av avfall kommer att ske fran ett nytt sophus som ska uppforas utanfor
planomradet soder om hus 37. Himtning kommer att kunna ske utan backrorelser.

Kapacitet finns att koppla den nya bebyggelsen pa befintligt elnat, men for att
mojliggora fortsattredundans planeras ett nytt hogspanningsstallverk inom omradet.
Utover detta planeras solceller pa taken.
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Ny bebyggelse kan kopplas pa det befintliga fiarrvarmenatet. Fastighetsagaren
planerar dven att borra for bergvarme.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestammelse

J

Beskrivning och motiv

Industri

Anvandningen medger produktion, lagring, hantering
av ravaror och forpackningsmaterial och annan
jamforlig verksamhet med tillhdrande kontors- och
personalutrymmen samt tekniska anldaggningar far
uppforas

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

+
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Ytan ska vara obebyggd for att sakerstalla att den
ursprungliga planstrukturen foljs, samt att inblickar
till omradet och byggnader av kulturhistoriskt varde
bevaras. Delar av marken ar dven avsedd att fungera
som angoringszon samt for dagvattenhantering.

Endast byggnadskomplement i form av
forbindelseldnkar, lastkajer, skdrmtak samt tekniska
anldggningar fdr placeras.

Ytan ska till storsta man ska vara obebyggd for att
sakerstalla att tanken med den ursprungliga
planstrukturen foljs, samt att inblickar till omradet
och byggnader av kulturhistoriskt varde bevaras.
Delar av marken ar aven avsedd att fungera som
angoringszon samt yta for dagvattenhantering.

Hégsta nockhojd dr angivet véirde i meter 6ver angivet
nollplan. Dérutéver fér solceller och skyddsréicken
anordnas.

Hojden pd byggréatten regleras med hansyn till det
exponerade laget utmed Almungevagen, samt med
respektfor befintlig byggnadsskala inom omradet.
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Beskrivning och motiv

Storsta takvinkel ar angivet vérde i grader.

Det ska vara mojligt att anlagga sedumtak, vilket &r en
forutsattning for att hantera de 6kade
dagvattenfloden som exploateringen genererar.

Byggnaden ska anpassas till sin omgivning i fréga om
materialval och kulérer och fasader ska utformas med
hég arkitektonisk kvalitet.

Byggnaden ar placerad i exponerat lage utmed
Almungevagen samt inom ett omrade med
arkitektoniska och kulturhistoriska varden.

Byggnad ska vara 6ppen i markplanet déir en bredd om
minst 2,5 meter uppndr en fri héjd om minst 2,3 meter.

Forbindelsegangen mellan den nya och befintliga
byggnaden ska vara 6ppen i markplanet for att sdkra
atkomst till brandpost samt med hansyn till den
ursprungliga bebyggelsestrukturen.

Andringar ska utféras varsamt. Hénsyn ska tas till
byggnadernas och omgivande bebyggelsens
karaktdrsdrag och kulturhistoriska vérden. Vid
utvdndigt underhdll ska fér den enskilda byggnaden
specifika material och kuldrer anvéndas. Byggnadens
ursprungliga utseende ska vara vigledande.

Varsamhetsbestammelser anges for befintliga
byggnader med hoga arkitektoniska och
kulturhistoriska varden.

Byggnaden fdr inte rivas. Byggnadens exteriér fdr inte
forvanskas. Vid utvdndigt underhdll ska fér den
enskilda byggnaden specifika material och kulérer
anvéndas. Byggnadens ursprungliga utseende ska vara
végledande.

Skyddsbestammelser anges for befintliga byggnader
med hoga arkitektoniska och kulturhistoriska varden.
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Administrativa bestimmelser

Planbestammelse Beskrivning och motiv
Genomférandetiden dir 5 ar

Detaljplanen avser ett begransat projekt inom ett
kvarter.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Antagande 4:e kvartalet 2021

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande om inte planen
overklagas

Byggstart l:a kvartalet 2022

Fardigstallande 3:e kvartalet 2023

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utférande och drift av anlaggningar inom kvartersmark
inklusive ledningar. Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for ett genomforande av detaljplanen.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Planen medfor inga fastighetsréttsliga atgarder.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare. Ledningsagare svarar vid behov for ansokan om ledningsratt for
ledningar och tillhérande anlaggningar.

Exploatdren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala Va-
natet. Kostnader tas ut i enlighet med kommunens taxa. Exploatoren bekostar
nyanslutningar till befintligt el- och fjarrvarmenat samt ansvarar for att den nya
bebyggelsen ansluts till det befintliga el- och fjarrvarmenatet.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Palning ar ej tilldten inom fororenad mark. Férorenad mark maste darmed saneras
innan palning kan ske.

Ledningar

Forfragan via ledningskollen.se skickades uti april 2021 och gav foljande information
om ledningsdgare som har ledningar inom och i anslutning till planomradet.

e Vattenfall El

e UppsalaVatten
e |POnly Networks
e Skanova

El, vatten, avlopp, bredband och tele

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och
avloppsledningar.

Ingen av ledningarna bedoms behova flyttas till foljd av exploateringen. Exploatoren
ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga
for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kap. 6§

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebér risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Samréad med lénsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samradsyttrande daterat
2021-06-18 att planens genomfdérande inte kan antas medfdra sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden tog 2020-08-26 beslut om att detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan.

Miljoaspekter

Stadsbild och kulturmiljo

Byggnaden for nytt hoglager kommer att placeras i ett exponerat lage da den i ett
forsta skede kommer att utgdra entrémotiv till Uppsala Business Park fér de som
passerar pa Almungevagen Osterifran. Karaktaren av Uppsala Business Park, som idag
upplevs som en solitdr pa slatten, kommer dock i framtiden delvis att férsvinna i och
med pagéende och framtida bebyggelseutveckling inom bade Ostra Fyrislund och
inom ovriga delar av Uppsala Business Park. Nar den planlagda bebyggelsen inom
Ostra Fyrislund har byggts ut langs Almungevagen, kommer hoglagret att vara synligt
forst i niva med cirkulationsplatsen vid Anna Fabris gata.

Byggratten bedéms inte inverka pa riksintresset for Uppsala stad och
"Uppsalasiluetten”. En av de siktsektorer, fran E4:an /Almungevagen, som
oversiktsplanen anger ar viktig att bevaka, tangerar den sydvastra delen av Uppsala
Business Park men planomradet ligger en god bit ifran.

Eftersom byggnaden tillats vara nagot hogre an den befintliga bebyggelsen intill och
utgor komplettering inom ett omrade med hoga arkitektonisk och kulturhistoriska
varden bedoms det snarare att det ar i den lokala miljon som volymen kan ha en
paverkan pa stadsbild och kulturvarden. Utifrdn omradets utpekade varden reglerar
detaljplanen darfor att ny bebyggelse placeras i samma vinkelrata riktning som
kannetecknar omradets bebyggelsestruktur. Detaljplanen staller dven krav pa
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bebyggelsens utformning sa att omradets karaktar och hoga arkitektoniska niva
behalls.

Paverkan pa stadsbilden och pa kulturmiljon bedéms inte innebara en betydande
miljopaverkan.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger i anslutning till Almungevagen, sekundar transportled for farligt
gods. Avstandet mellan transportleden och den nya bebyggelsen uppgar till 50 meter.
Individrisken och samhallsrisken bedoms darmed som acceptabel enligt den
framtagna riskutredningen.

Riskpdverkan fran Thermo Fishers egen verksamhet avseende hantering av farliga
amnen, daribland bromcyan, har utretts. Risken for olycka bedoms som lag, givet de
tekniska och organisatoriska skyddsatgarder som Thermo Fisher har. | hdndelse av en
olycka bedoms Thermo Fisher ha goda mojligheter att begransa skadeverkan genom
tekniska skyddssystem. Det bedéms ej nodvandigt att vidta nagra skyddsatgarder for
att sanka risknivan ytterligare.

Sociala aspekter

Sociala aspekter sdsom trygghet, sdkerhet, tillganglighet, jamstalldhet,
barnperspektiv, métesplatser och stadsliv bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér inte riksintressen inom omradet och planen bedoms dérmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
Miljokvalitetsnormer finns for Sévjaan och Fyrisan som ar slutrecipient. Med de
foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen bedoms ett genomférande av planen
inte medfora en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna. Detaljplanen bedéms
darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7 och planen bedoms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berér inte miljobalkens kapitel 8 och planen bedéms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 8.



Sida 31 (31)

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagare. Illustrationer har tagits fram av
Tengbom.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Nina Pisto-Forsberg. Dessutom har

foljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala 2021-11-08

Pernilla Hessling
planchef

Nina Pisto-Forsberg
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

+ samrdd 2020-04-23
« granskning 2020-04-23
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2021-11-25

Laga kraft:



